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STADT LEVERKUSEN

NEUE BAHNSTADT OPLADEN

BEBAUUNGSPLAN 172 C/lI
"NBS:O — QUARTIER AM CAMPUS"

Stellungnahmen zur Anderung des Bebauungsplans nach der 6f-
fentlichen Auslegung und Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
mit Beschlussentwurf
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Stellungnahmen

Al

Kulturausbesserungswerk, Trager und Forderverein freie Jugend-
und Kulturzentren e. V.

Uwe Stracke

Kolbergerstr. 95A

51381 Leverkusen
(Schreiben vom 04.07.2013)
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Firder- und Trigerverein Freie Jugend- und Kulturzentren Leverkusen e Y.
Kolbergerstr. 95 a
51381 Leverkusen
Telefon: 02171 764999
Co: Uwe Stracke (Vorsitzender), Imelsbach 14, 51399 Burscheid, Telefon: 02174 /2983

An die STADT LEVERKUSEN
FB Sladtolenung und Bausdsichi

05 Juli 2013

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

Herrn Bauerfeld
Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Leverkusen 04.07.2013

Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplan Nr. 172 C/II ,nbs:o
— Quartier am Campus™

Sehr geehrter Herr Bauerfeld, sehr geehrte Damen und Herren,

Zur Anderung des Bebauungsplanentwurfs nach der &ffentlichen
Auslegung nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit der Anderung des Bebauungsplanentwurfs wird auf die wirtschaftlichen
Anforderungen der westlich des KAW geplanten Wohngruppe eingegangen.
Dies wird begriiBt, da die geplante Einrichtung und deren zukinftige
Bewohner und Mitarbeiter als Nachbarn und Gaste des KAW ausdricklich
willkommen sind.

Das Schallgutachten zur Anderung des Bebauungsplanentwurfs (ebenso
wie die Fassung der &ffentlichen Auslegung)} macht deutlich, dass die
Grenzwerte fir die vom KAW ausgehenden Gerdusche (Ldrmpegel} in den
Abend- und Nachtstunden regelmaBig erreicht werden, ohne die
geringsten Spielrdume, die eine gewisse Sicherheit sowohl fir das
verstdndliche Ruhebedlirfnis der Nachbarschaft als auch fiir den Betrieb
des KAW bieten kinnten.
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Zudem wird nicht bedacht, dass die Bewohner der geplanten Wohngruppe,
trotz der wiinschenswerten umfassenden Integration in das entstehende
Quartier, miglicherweise einen etwas erhbhten Schutzbedarf gegenliber
dem eines "Allgemeinen Wohngebietes" mitbringen.

Die mdgliche Problematik wurde von der Stadt Leverkusen erkannt, so
dass eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt und dem
Betreiber der Wohngruppe getroffen werden soll, die zusatzliche
MaBnahmen zum Larmschutz zum Inhalt haben soll.

Das KAW steht u. a. in Verantwortung flir eine nachhaltige, wirtschaftliche
Verwendung der &ffentlichen Férdermittel, die in den Umbau geflossen
sind, sowie fiir die Aufrechterhaltung und Entwicklung eines vielseitigen
Angebotes an politischen und kulturellen Veranstaltungen.

Es braucht daher gréiBtmagliche planungsrechtliche Sicherheit.

Da das KAW der weiteren Planung der Wohngruppe nicht entgegen stehen
und diese auch nicht verzdgern will, wird angeregt, im Falle einer
erforderlichen Baugenehmigung vor dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan die Maglichkeit der Herbeifithrung eines
Abwadgungsbeschlusses uber die von uns eingebrachte Stellungnahme in
einem "Dringlichkeitsverfahren” zu prifen.

Mit freundlichen GriBen

e Gache.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Das KAW begrufit ausdricklich das auf dem westlich gelegenen
Grundstiick geplante Wohnbauprojekt. Gleichzeitig werden aber grol3e-
re Spielraume hinsichtlich der mdglichen Larmpegel, die vom KAW
ausgehen kénnen, angereqgt.

Die moglichen Auswirkungen von Nutzungen des KAW gegenuber be-
stehender und geplanter benachbarter Wohnnutzungen waren bereits
Gegenstand umfangreicher planerischer und gutachterlicher Arbeiten

sowie der Abwagung im Bebauungsplanverfahren.

Der stadtebauliche Entwurf hatte bereits auf die Bedtrfnisse eines ge-
ordneten Nebeneinanders von Wohnen und KAW reagiert und grof3t-
maogliche Abstande sowie Larmschutzeinrichtungen vorgesehen. Die-
ses wurde - durch Gutachten belegt - entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt.

Grundlage aller bisherigen Festsetzungen ist die Baugenehmigung des
KAW vom 05.08.2004 mit den darin aufgefihrten Nutzungsmaoglichkei-
ten. Bereits im bisherigen Planverfahren wurde nachgewiesen, dass
alle zulassigen Nutzungen ohne Einschrankungen fir das KAW und
ohne Uberschreitung der zulassigen Schallimmission an der Wohnbe-
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bauung méglich sind. Die erneute schalltechnische Untersuchung zur
gewulnschten Wohnnutzung in einem zurtickgesetzten Ill. Geschoss im
westlichen Teil des WA 3-Gebiets weist ebenfalls nach, dass die Richt-
werte nicht Uberschritten werden. Damit ergeben sich keine Einschran-
kungen fur das KAW.

Ein dartber hinausgehender ,Spielraum* wie vom KAW angeregt, d. h.
ein regelmafiges Unterschreiten der zulassigen Werte, ist rechtlich
nicht geboten und nicht erforderlich.

Die Grundlage fir die genehmigten Nutzungen des KAW war der
Schutz benachbarter Wohnnutzungen an der Kolberger Stral3e. Die
neue geplante Bebauung im Bebauungsplan 172 C/Il ,Quartier am
Campus* hat die Anforderungen nicht erhdht sondern ebenfalls den
Nutzungskatalog des KAW beachtet. Die vom KAW angeregten Spiel-
raume hat es somit nach Baugenehmigung bereits nicht gegeben.

Diese Spielraume kénnten nur mit erheblichem Aufwand, d. h. durch
hohere Larmschutzwande und/oder weiteren baulicher Abstand zwi-
schen KAW und Wohnnutzungen erreicht werden. Beides ist nicht
machbar. Die im Rahmen der Stadterneuerung wichtige Nutzung der
ehemaligen Bahnbrache im Zentrum von Opladen kann nur mit einer
stadtebaulich und finanziell gebotenen urbanen Dichte - wie in den Be-
bauungsplanen dargestellt - erreicht werden. Nur so ist der qualitative
und quantitative Impuls fir die Stadtentwicklung von Opladen und
Quettingen zu gewahrleisten. Mehr Freiflache bzw. mehr Abstand um
das KAW herum ist schon durch den Bestand nicht moglich und wider-
sprache dem o.a. Anforderungen der Stadterneuerung deutlich.

Es ist nicht zutreffend, dass die Bewohner der Wohngruppe ein erhéh-
tes Schutzbedirfnis gegenuber einem allgemeinen Wohngebiet haben.
Der Schutzanspruch bezieht sich immer auf die Gebietscharakteristik
und ist daher fir alle dort zulassigen Wohnformen gleich.

Es ist nicht zutreffend, dass die Stadt auf eine privatrechtliche Verein-
barung hinsichtlich zusatzlicher SchallschutzmalRnahmen zwischen In-
vestor, der Wohngruppe und Stadt hin arbeitet. Diese MaRnahmen sind
vom Investor in einem Gesprach als méglich angesprochen worden. Es
handelt sich hier aber um freiwillige MaRnahmen des Investors aul3er-
halb der Festsetzungen des Bebauungsplans, die nicht Gegenstand der
Abwagung oder eines Anspruchs des KAW sein kénnen.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme, soweit sie gegen die Anderung spricht, wird nicht
gefolgt.
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