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Betreff:

Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsubersicht der neuen bahnstadt opladen

Beschlussentwurf:

Der Rat stimmt der Vorlage zur Fortschreibung der Kosten- und
Finanzierung (Gesamtfinanzierung und Abbruchszenario) zu.

gezeichnet:
Buchhorn Hausler

Begrundung:

Die Gesellschaft neue bahnstadt opladen hat in Zusammenarbeit mit der Planungsgrup-
pe MWM und unter Begleitung des beauftragten Projektsteuerers Biro Zerna eine Fort-
schreibung der Kosten- und Finanzierungsubersicht vorgenommen. Diese stellt eine
Gesamtschau der bis zum Jahr 2020 anfallenden Kosten und deren Finanzierung unter
Berlcksichtigung der Forderung (Stadterneuerungsmittel, Gemeindeverkehrsfinanzie-
rungsgesetz - IV/OV-Entflechtungsgesetz) dar.

Es ist beabsichtigt, diese Gesamtschau durch ein Kosten- und Controllingsystem zu hin-
terlegen, wodurch quartalsweise der Mittelabfluss und damit der Verwendungsnachweis
fur die verausgabten Mittel dargelegt wird.

Im Folgenden werden die Gesamtmal3hahme und die erganzende Darstellung des Ab-
bruchszenarios bei Nichtrealisierung der Giitergleisverlegung erlautert.

Finanzierungsplan Gesamtmalnahme (Anlage 1)



Auf der Grundlage der Kostenschéatzungen und -berechnungen sowie der fortgeschrie-
benen Rahmenplanung wurden alle Kosten auf dem aktuellen Planungsstand tberprift
und zusammengestellt.

Der Gesamtfinanzierungsplan ist beigeftigt. Darin sind folgende Veranderungen festzu-
halten (die Veranderungen beziehen sich auf die der Ratsvorlage Nr. R 1299/16. TA bei-
geflgten Kosten- und Finanzierungsubersicht):

Kostenerh6hungen

Kostenerhéhungen wurden in den folgenden Bereichen berucksichtig:

- Erh6hung fur die Erstellung der Bricken mit den Bahnsteigzugéngen und dem zu-
satzlichen Tunnel zur Erschliel3ung der Fachhochschule auf der Ostseite

- Erhohte Kosten fur den Grunderwerb infolge von Arrondierungsmal3nahmen insbe-
sondere in Verbindung mit der Ansiedlung der Fachhochschule

- Berucksichtigung der Umfeldgestaltung des Kulturausbesserungswerkes (KAW)

Kosteneinsparungen

Folgende Kosteneinsparungen wurden vorgenommen:

- Im Ostbereich wurde eine Einsparung aufgrund der vorliegenden Abrechnungser-
gebnisse (1. Bauabschnitt) und der Ausschreibungsergebnisse fur den zweiten Bau-
abschnitt Rickbau sowie aufgrund der Kostenberechnung im verbindlichen Sanie-
rungsplan vorgenommen.

- Es erfolgte eine Reduzierung der Erschlielungsflachen infolge der Berticksichtigung
der Fachhochschule und der vorliegenden Entwurfsplanung.

Kostenverschiebungen

- Es erfolgte eine Kostenverschiebung bei der Entschadigung fur die Gutergleisverle-
gung infolge der Anpassung an die Zeitplanung der DB AG. Mit Vorlage der Ergeb-
nisse der Leistungsphase 3 wird ein genauer Zeit- und Kostenplan erstellt, der dann
bei der Kosten- und Finanzierungsubersicht Beriicksichtigung findet.

Verlangerung des Realisierungszeitraumes bis 2020

- Diese Verlangerung erfolgte entsprechend einer realistischen Einschatzung der
maoglichen Umsetzung.

Ergebnis

Der im Gesamtfinanzierungsplan ausgewiesene Liquiditatsbedarf wird weiterhin ein-
gehalten (Vorgabe des Ratsbeschlusses zur Vorlage Nr. R 1299/16. TA).

Die in der Finanzplanung (1. Veranderungsliste Anlage 3 zum Schreiben vom
07.01.2010) enthaltenen stadtischen Eigenanteile werden mit dem Liquiditatsbedarf ein-
gehalten (Anlage 3). Auf den Aktienverkauf wurde verzichtet.



Die Regionale Agentur hat das Buro CIMA Beratung + Management GmbH vor dem
Hintergrund der aktuellen Diskussionen mit der ,gutachterlichen Bewertung der struktu-
rellen Effekte im Zentrum Opladen durch den Einsatz offentlicher Mittel fur die Guter-
gleisverlegung"” beauftragt. Das Gutachten ist als Anlage 4 beigefigt.

Finanzplanung bei Abbruch der MaRnahmen West (Anlage 2)

Die Kommunalaufsicht forderte in der Besprechung vom 06.11.2009, dass ,in Form ei-
ner Alternativplanung (,Plan B’) die Realisierung des Gesamtprojektes ohne die mit dem
Westteil verbundene Gutergleisverlegung” geplant und durchkalkuliert wird.

Auf der Grundlage der fortgeschriebenen Kosten- und Finanzierungsubersicht erfolgte
die beigefugte Darstellung des Abbruchszenarios. Es ergeben sich folgende Konse-
quenzen:

- Wegfall des Neubaus der Bahnallee;

- esist die Nachzahlung des Kaufpreises fur den Grunderwerb Ostseite zu beruck-
sichtigen (ca. 1,53 Mio. €);

- es st die Ruckzahlung der geférderten Planungsmittel fiir die Bahnallee, die Giter-
gleisverlegung und sonstiges durch Verrechnung vorzunehmen ca. 1,67 Mio. €);

- es st die planerische Anpassung auf der West-Seite im Umfeld des Busbahnhofes,
Freiherr-vom-Stein-Stral3e und Anbindung GoethestralRe zu berticksichtigen (ca. 1,8
Mio. €);

- es st der zusatzliche Grunderwerb fur den Brickenkopf West zu berucksichtigen ca.
0,15 Mio. €);

Die genannten Modalitaten der Riickzahlungen bzw. Forderfahigkeit sind im Falle des
Abbruchs mit den Fordermittelgebern abzustimmen.

Fir die MaRnahmen auf der Ost-Seite ergeben sich keine finanziellen Anderungen (wo-
bei die mdglichen Auswirkungen auf die Hohe der zu realisierenden Verkaufserlose in-
folge des Wegfalls der Gleisverlegung nicht gutachterlich gepruft wurden).

Die in dem Protokoll der Bezirksregierung Koln vom 06.11.2009 geforderte Prifung der
Rentierlichkeit der MaBhahme im Falle der Nichtrealisierung der Gleisverlegung kann
dahingehend beantwortet werden, dass fir die Ostseite Kosten in Hohe von

34,25 Mio. € Vermarktungserlése in Hohe von 25,8 Mio. € gegentiber stehen und somit
die Rentierlichkeit der Mal3nahme nicht gegeben ist.

Insgesamt stellt sich die Kosten- und Finanzierungssituation fiir das Gesamtprojekt und
fur die gesonderte Betrachtung der Ostseite wie folgt dar:

nbso Gesamt nbso Ost
Gesamtkosten 124,7 Mio. € Gesamtkosten 59,4 Mio. €
Forderung 60,4 Mio. € Forderung 21,9 Mio. €
Erlose 36,9 Mio. € Erlose 25,8 Mio. €
Eigenanteil 27,4 Mio. € Eigenanteil 11,7 Mio. €




Begrundung der einfachen Dringlichkeit:

Die Dringlichkeit der Vorlage begrtindet sich darin, dass die Fortschreibung des Kosten-
und Finanzierungsplanes Eingang in die laufenden Beratungen des Haushaltes 2010
finden soll.

Anlage/n:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
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