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1. Textliche Festsetzungen R R = = R R R R R Verfahrensvermerke (icht-zutreffendes bitte streichen)
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 2 2 2 =4 =4 =4 14 14 2
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1. Zulassiges Vorhaben / Art der baulichen Nutzung Aufstellung
/&N "\ / Der Bau - und Planungsausschuss der Stad Leverkusen hat in seiner Sitzung am
m des sind die 981 den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst. Der Beschluss des
Erichtung und der Betrieb einer privaten Werksbricke einschiieBlich der Aussch tam risiblich bekannt gemacht worden
hierfur dienenden Anlagen zulassig. 970 . usschusses ista ortstlblich bekannt gemacht worde
g Vorhabe und ErSC IIeBu S Ia
I l l l ' I I l Fruhzeitige Beteiligung
Zulassig sind -
« die Nutzung als Fugangerbriicke, 5657750 + + + 5657750 Die frihzeitige Beteiligung der Offentichkeit hat am Ivon bis
« die Nutzung als Bricke fir Leitungsrassen (z.8. Warmwasser), 508, stattgetunden. Parallel wurden die Behbrden und sonstigen Trager bffenticher
o de Nuzing ois Bricke fr den automatisierien und nicht Flur 20 . 966 968 - S Belange unterihiet.
automatisierten Transport von Material und Produkten. - &Y
.
~. Auslegung
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundiage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch ~ N .
frtfsemic Sy st Der Bau - und Planungsausschuss der Stat Leverkusen hat in seiner Sitzung am ..............
967 den Satzungsentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gebiligt und die ffentiiche Ausiegung
2. Das festgesetzte Vorhaben baw, die festgesetzte At der bauiichen Nutzung e fur die Dauer eines Monats beschiossen. Nach ortsiblicher Bekanntmachung am ..................
ist im Bereich der festgesetzten Stralienverkehrsfliche (Ebene 0) nur in Form ﬁ wurde der mit Begriindung und L gemal § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
einer Uberbauung in der Ebene 1 zulassig. vom ... bis einschiieBlich offentlich ausgelegt und gleichzeitig die
" Beteligung der Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange durchgefihrt
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundiage von § 9 Abs. 3 Baugesetzbuch @ b"’bq_
(BauGB) sowie § 12 Abs. 3 BauGB. 599 y,
e Der Bau - und Planungsausschuss der Stad Leverkusen hat in seiner Sitzung am .
den geanderten mit Begrundung und L gebiligt und die emeute
2. M der baulichen Nutzung 979 R n sifentliche Auslegung fir die Dauer von +rrvsss000. beSChlossen. Nach ortsiiblicher
5 am wrde der mit Begrindung gema § 4a
24 Die zulassige Grundfléchenzahi wird durch Planeinschrieb festgesetzt. 972 . Abs. 3 BauGB vom bis einschieBich ....... erneut offentlich ausgelegt
und gleichzeitig die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange
22 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante) wird als 973 600 5 durchgefuhrt.
Hochstmat in m dber NHN durch Planeinschrieb festgesetzt 5657700 + + + 5657700
| | o Leverkusen, den .............. Der Oberbiirgermeister
2.3 Im Bereich, der als Uberbauung festgesetzt ist, wird ein Mindestmai der K + Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
baulichen Anlagen (Unterkante) in m ober NHN durch Planeinschrieb | N -
festgesetzt. 415 M3 AMSICHT OST I WEST Im Auftrag
S, | 611
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in )
Verbindung mit § 16 BauNVO. //// B & i
&
£
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ///////’III & 601 Abwégung und Satzungsbeschluss
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen. S
// Q;,@ Der Rat der Stad Leverkusen hat in seiner Sitzung am ..... iber die vorgebrachten
8
3. Zulassigkeit von Werbeaniagen ich 150 entschieden, den §10 Abs. 1 BauGB in Verbindung
Ansicht M 1:15 mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindung gebilligt.
An der Werksbricke sind auf der nach Norden sowie auf der nach Suden
Je ein 2ulassig. Die
muss von der AuBenkante des Bauwerks einen Abstand von mindestens 0,5 m N 326
einhalten. Die GroRe einer Werbeanlage darf 35 m? nicht uberschreiten. Als / Leverkusen, den ............. Der Oberbirgermeister
Werbeanlage ist jeweils nur ein Schriftzug, bestehend aus Einzelbuchstaben,
2ulassig, der den Namen des Unternehmens der Werksbriicke wiedergibt. f g
s /
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundiage von § 86 Absatz 1 Bauordnung NS 49 4
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGE, 5657650 // = = 5657650
/] Werksbriicke &K Werksbriicke 420 k k ! I I I k k I I . I .t
/)
4. Einfriedigungen //// GRZ [ Hohe OK max. GRZ [ Hohe OK max. Ausfertigun:
/) 08 |67.50 m i NHN 08 |67.50m . NHN - aung
111/ ) = 423 s = ¥ 4 Der bestehend aus und Textichen stimmt mit
pleEn aden sind in einer Hohe von bis zu ) DN 0°- 10° %L DN 0°- 10° m [ / g ! dem Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vor .  tberein.
: Ebefie +1: Werkshelske 942 Eb. 1: Werksbeioke 21 oy Foalls - Die Satzung wird hiermit ausgeferigt.
pene 0’ StiAGenveskh bbne 0 StiABenvedsiiache patllly Z A=
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 86 Absalz 1 (BauO NW) ' = T
in Verbindung mit § © Absatz 4 BauGB. ) y / Wi
= 7/ I Leverkusen, den . Der Oberbirgermeister
/ 422 Wark | [ [
Il Hinweise N :
Y 4
Artenschutz N 428
Geméfs § 39 Bundesnaturschutzgesetz ist die Beseitigung von Baumen, S Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
Hecken, Wallhecken, Geblischen und anderen Geholzen nur auBerhalb der I/ ANSICHT NORD
Erriecitvom 01,03, bis 90,05, ehos Jahres vorzaashonsn. [ Der Beschiuss des Rates der Stad Leverkusen vom wurde gemats § 10 Abs. 3
//) X w29 BauGB am ... ortstblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine
Bodenschutz /j/;, N Erklarung gema § 10 Abs. 4 BauGB beigefigt.
m Bodenschutz- und Atlastenkataster der Stadt Leverkusen sind die Fléche NE 5657600 S 5657600 | | Die Satzung istam . in Kraf getreten.
2102 (Altstandort Readymix Beton) westlich der Borsigstratie sowie die Flache /1) X 4
NE 3032 (Betriebsstandort Biebighauser Metallwerke) ostich der Borsigsiraie 111/ 3 S
eingetragen. Es ist nicht auszuschliefien, dass im Zuge von /11 v N
in den Untergrund vorgefunden £ I H : H H H H H H H H H— Leverkusen, den Der Oberbirgermeister
werden konnen. N Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
. T % I e f Im Aufirag
Bodendenkmalpfiege - i RS % ! ey w.
Der ostliche Abschnitt des Geltungsbereichs 6stlich der Borsigstraie liegt im o | 5, % T Fes | wads
Bereich der bodendenkmalpflegerischen Verdachtsflache Fixheide. X | i o -t gl g
Werden als Zeugnisse der fir den Laien X ~ T -_SHE N L L e ———————
erkenn-bare mogiiche Bodendenkmaler sowie Veranderungen un . ——
in der natrfichen entdeck, ist nach den §§
15,16 D NW (DSchG NW) die in ! S .
unveréndertem Zustand zu erhalten und dies der Stadt Leverkusen als Untere 1 | + . Blattschnitt - Ubersicht
Denkmalbehrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Werk Il ) / Ll T Werk | =
AuBenstelle Overath, Tel. 02206- 9030-0, Fax 02206/9030-22 unverziiglich zu ‘__,_K -
melden. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang 3 P ki
der Arbeitist abzuwarten. -
2
Kampfmittel
Das Plangebiet iegt i einem Bombenabwurfgebiet. Sudwestich auerhalb des
Plangebietes befindet sich nach den Unterlagen des
ein Zusatz| 5657550 i . 5657550
Jiegen Himweise auf eine Existenz von Kampfmiteln innerhalb des Plangebietes 387 Ansicht M 1:150
vor. Eine geophysikalische Untersuchung der Fiache wird daher empfohlen. Zur
genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache
it dem Kampimittelbeseitigungsdienst gebeten N 7
Erfolgen zusatziiche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen 218
e Flur
empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem entsprechenden Merkblatt des
KBD zu entnefmen.
HINWEIS: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES 10 3 [m]
BN BN RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES NR. 137/ “Fisheide 0 20 40
(rechtsverbindlich seit 30.06.2000) [ T ]
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Neukichen
Bestand  Kastrgrndage Oberkante aber NHN 28, Joxszaomun] [ Sponlchen Zwecken denende Gebaude und Eimichtungen Flachen fur Versorgungsanlagen; fur die Verwertung oder gebiet U Grund- und Quelassergewning e o Doiindieg uesgon > Brucke z8. | weomonmn
Lichte Hohe cer Durchfatit 28 | wsim Post Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fur Schutagebie 0r Oberfachengenasser rmarenang Cer Fachen berderen Bebaug heongere bautche
Wongebaude Ablagerungen (9 b 1. 12 nd 14 8auG8) besonders balche Scherungsmassnahmen gegen Natrgewalen
e Elkuiztat == oder i o den Abbet von Nineraen besimm i
Orenice Gt e o o ] e (3 S s -~
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen jachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fur die inbi
Sorsicin (59 A0S 1 N2 BAUGE und 523 Und §23 BAUNVO) Fermwarme =0— 159 Abs. 11 17 Bau8) Sonstige Planzeichen L e PR L i3
sl ° (59 b e 13 s v Wasor Flchen i g Shuzsuoten s weloangab’ 53 Ao oo Py | | ot sbgamng dos s o ihon g sl LHj
schachideckel <) Nur Einzelauser zulssig PN Abwasser Fiichen ff Abgrabungen oder X die Gewinnung ven =] Minde: 59 Abs. 1 N3 BauGB ) 26. | Fmin 1000m - Se—
grenzungen Fistichtungs
e toer NN e | ww PP ——— N S ol E0— Vindestbrete der Baugrndsiicke (89 Abs, 1 N3 BauG) 25 | vmnzom
Neue Hohe tber NHN 28 @110 Nur Hausgrappen zuiassig N besonderer Aolagerung = Mindesttiee der Baugrundsiicke (59 Abs. 1 Nr.3 BauGe ) 28. | tmin.oom
Vormandene Fursticksgrenze pr— " Flachen T0r Nebenariagen, SETpaze, Garagen —
Nor Einze und Doppehuser zlisig £ Otentcne Parache Fiachen fur die Landwirtschaft und fur Wald und Gemamechatisanagen (63 ADs. 1 14 und 23) L] ©
Flurgrenze P—— 5 (59 Abs. 1Nr, 17 BauGB ) Stelpiatze s
59 Abs. 1 \r. 13 BauGB, i die Lan
Art der baulichen Nutzung (59 abs.1 Nr.1 BauG8 u. §1-11 BauNVO) Bauinie e Seraeh ¢ ) Flachen flr de Landwitschait [ st Stadt Leverkusen
Oberidisch asad Flachen fir Wald BE
Reine Wohngebiete 53 BauNVO ™ Abwelchende Bauwieise a Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Vorhabenb Beb. I
‘Algemeine Wohngebiete §4 BaunVt Fanilenheime i ereich ome £ on Austa Spelplatz orhabenbezogener Bebauungsplan
‘gemeine Wohingebiete §4 BauNVO v Bereich ohe Ein- und Ausfaht 2ur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft - Wichige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundiage " ge! -bauungsp
Besondere Wohngebiele 54a BauNvO we Sozialer Wohnungsbau swe Fahrbahn (59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGe ) stadtebaulche Grinde erforderiich wird (59 Abs.1 Nr. @ BauGB) 8. oodnaten . V 25/l "Werksbriicke Biebighauser -
Fromdar Scht enizogene Garennor- und ATUTRAUSaT o Griinfléichen (89 Abs. 1. 15 8auGB = o T oo Fa o oS Soe s bavatends Fighe ™~ ————— e i .,
Dortgebite 85 BauNVO o (517 Abs.3 oD - ( ) ST v e e o] o Ao 21 o e ETRSBYIUTM (LST489  UTNI-Zone 321) BorsigstraRe
Mischgebiete 56 BauNVO. w Firstichtung +«—> Radweg Offentiche Grinflache, Parkanlage ‘Umgrenzuing von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Gehrecht Auf Grund der d Der Planfassung fieg! Zugrande
-~ o Py arect ermitete Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortichkeit mitdem
Kermgebiete §7 BauNVO e Flachdach Parisueiten Daverkeingirten ‘Anplanzen von Baumen © Fahrrecht i Loverkusen guligen Matstabsfaldor m(LEV)=0,99982 zu korrgieen.
ewerbegebite 58 BaVO = Satedacn s P Sporpiatz Anplanzen von SuBschem > Leiungsrecht Befpie: S(Ontich) = S(UTM) /099982 (Koneklraktor +16 mm / 100m) «  Baunutzungsverordnung
dustriegeb Walmdach wo e g Bdungen Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und D . wirden ortich ermitel und beziehen si in der Fassung der Bekannimachung vom 23 011990 (BGBI. 1 5. 132)
Industriegebiete §9 BauNVO ol Baumstreifen ‘Spielplat {0 s Echasung von Bumen. SuAuepern g Die angegebenen Hohen wurden ortich ermitel und beziehen sich ) ] (@ ),
‘auf m aber NHN - “Deutsches Haupthohennetz” 1952 (DHHNG2). 2uletzt geandertdurch Geselz vom 11.06.2013 (BGBI.1 5. 1548)
Sondergebiets 510 8auNVO (@i der Erholung dienen) s putdach o pYT—— Zelplaz Exhaltng von Baumen 6] im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz
Sondergebiete 511 BauNvO Dachneigung von bis 28| -3 Futweg Badeplatz | Freibad Erhalung von Staucher ) St e vancieswerden duton © " Projekinchenveferenzbezug: NHN = NN + 0,035 m
N S 1D A T GRS | e on p— o S e ] Ugrenzung der Flchen, die von der Bebauung feizuhelten sind «  Katastergrundiage
emahme) o aor v dor B T Sertachen Dieser Plan enthalt ie Mindesiiestsetzungen i Sinne des § 30 BauGs Entsprich fur den Gelungsbereich dem Stand vom
Wals der Daulichen NULZUIG Fugangereg et © Umgrerzing ot vo dor Bk iz S o et Festselingen m Sone 46 53 Ba0G8 und af Grundage v § 12 546 e angegebenan Koordate 6o
[ ——— = o und Anlagen zur mit Gutern Durchgang, Durhfan, Unierunrung =T Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschatt, Candschatisschtzgebie [©) vz i nd P ETRSSOIUTH (LST480  UTHZone 328)
und des und privaten Be- i KX den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassserabflusses p— © Autschitung a
Saumassenzanl (M) o reichs, Flachen fir den Gemeinbedarf (so Abs.1r. 5 Baucg) ade (89 Abs. 1 Nr. 16 Baue8 ) aturdenkmal Vermessungsrisae i Nordrhin - Wesfalon ( Zechenvorschiift VW )
Abgrabung in der jeweis gultgen Fassung Fachbereich Kataster und Vermessung
ey ztr Lan ndre
Grundtachenzahl (GRZ) w5 o1 Ofeniche Venvaltngen (o W i HEIED Geschitzte Landschafsbestandiel ’
o ttzmauer
Masszah! € 5P| Regelung fur die Stadterhaltung, fir den Denkmalschutz und far tohenlage bel Festsetzungen
: indest-un renz P R Kirchen und kirchichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen o =
Zah! der Vollgeschosse als Mindest - und Hochsigrenze 5 v o EX | P— = e overante e [ @ox sowie Speicherung auf Datenirager nur mit Eriaubris des Herausgebers. GezeichnelCAD: 61a- o1-
ahi der Vollgeschosse _ Zwingen B Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Enrichtungen 2 9 Abs.6, 5172 Abs. 1 BauGB
Zahi der Vollgeschosse  zwingend 5 © o = | P— =11 (s s ) Unterkante 8 | ®u Herausgeber 1110.2013 613 - Hg
Trauhohe ther der nailchen oder festgesezen Gelinderohe 7. | Thizam Gosundhetichen Zweoken denends Gebaude und Envhtungen | = | P—— o e e N Stk covrkusen
ehweg 2. | 12somonin Der Oberbirgermeister
aer g Kulturellen Zwecken dienende Geaude und Eirichtungen [ V] i (Ensembies ) ‘ Stadiplanung und Bauaufsicht MaRstab 1: 500 Stand: 10/2013
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