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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. 8 9 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Flachen far den Gemeinbedarf, allgemeine Wohngebiete (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB und § 4 BauNVO)

Die als Gemeinbedarf festgesetzte Flache wird zusatzlich gemafr § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Die Flache dient der Einrichtung von Geb&uden mit der Zweckbestim-
mung:

soziale Zwecke: hier Einrichtung von Kindertagesstatten und
gesundheitliche Zwecke: hier Alten- und Pflegeeinrichtungen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Gartenbaubetriebe
Tankstellen
nicht Bestandteile des Bebauungsplans sind.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO)

Uberschreitung durch Terrassen

Die festgesetzte uberbaubare Grundflache darf durch die Grundflache
derin 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlief3lich
der an Gebaude angrenzenden Terrassen bis zu 50 % Uberschritten
werden.

Zusatzliche Uberschreitung durch Tiefgaragen

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf ausnahmsweise durch Tiefgaragen und
dessen-deren Zufahrten gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl von maximal 8;8-0,6 (berschritten werden, wenn eine Uber-
deckung mit einer 0,60 m dicken Belebtbodenschicht erfolgt.
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2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 BauNVO)

Uberschreitung durch Terrassen

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch nicht Gberdachte, an Gebau-
de angrenzende Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m Uberschritten wer-
den.

Im Siden des Plangebietes, im Bereich des Eingangs und Veranstal-
tungssaals, dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch nicht tberdachte,
an Gebaude angrenzende Terrassen generell Gberschritten werden.

Uberschreitung durch Balkone

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist bis zu maximal
2,00 m und in der Summe auf hdchstens 1/3 der jeweiligen Geb&udelan-
ge zulassig.

Uberschreitung durch Treppenhéuser

Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der Baugrenzen durch auRRen lie-
gende und offene Treppenhauser zulassig.

3. Stellplatze und Garagen (gem. 8 12 Abs.6 BauNVO)

Stellplatze (St),und Garagen (Ga) und Tiefgaragen (TGa) sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen zulassig.

o TGy sind-al oy

4. Nebenanlagen
(gem. § 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete
ausnahmsweise zulassig.

5 Aol B3 _Straucl I

Nicht iberl Flicl indl d haft o sl I I
pHegen-
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65. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhalt von Laubbdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Laubb&ume sind dauerhaft zu
erhalten. Abgehende Baume sind nach Lage und Wertigkeit durch
gleichartige Baume zu ersetzen.

Erhalt von Heckenstrukturen

Der im Plan zum Erhalt festgesetzte Bereich ist im Bestand zu sichern.
Abgehende Heckenstrukturen sind durch gleichartige Geholze zu erset-
zen.

HINWEISE

A Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und Be-
funde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urge-
schichtlicher Zeit sind gemaf des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaéler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz
DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
oder der unteren Denkmalbehorde der Stadt Leverkusen unmittelbar zu
melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstéatte sind zunachst unveran-
dert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die 88 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz NW.
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Bestand  Katastergrundiage Oberkante iiber NN 2B.  OK124,0m i.NN Sportiichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen | D 4
Wohngebaude T Lichte Hohe der Durchfahrt 28, LH3,70m Post L :
Wirtschaftsgebéiude m Lichte Weite der Durchfahrt 2.B. LW 5,00m Schutzbauwerk L “ ]
Offentiiche Gebéude v i _ Feuerwehr i -. ]
Bordstein — (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §22 und §23 BauNVO)

R Offene Bauweise (59 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

Schachtdeckel D Nur Einzelhauser zulissig P——

Hohe tiber NN 2B, 4032 Nur Doppelhéuser zulassig Straftenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

Neue Hahe tiber NN .8 @i NurHausgruppen zutsi besonderer Zweckbestimmung —

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig Offentliche Parkfidche [P]
Bauweise Fulgangerbereich
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1-11 BauNVO) Baulinie Verkehrsberuhigter Bereich
Kieinsiedlungsgebiete §2 BauNVO ws Baugrenze Einfahrt / Ausfahrt
Reine Wohngebiete §3 BauNVO WR Abweichende Bauweise Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich Al 14
Aligemeine Wohngebiete §4 BauNVO WA Familienheime Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e
Besondere Wohngebiete §4a BauNVO ws Sozialer Wohnungshau Fahrbahn
Fremder Sicht entzogene Gartenhof- und Atriumhéuser —
Dorfgebiete §5 BauNVO MD (§ 17 Abs. 2 BauNVO ) Gehweg G
Mischgebiete §6 BauNVO M Firstrichtung Radweg R
Kerngebiete §7 BauNVO MK Flachdach Fo Parkstreifen
Gewerbegebiete §8 BauNVO GE Satteldach so Parkbucht
Industriegebiete §9 BauNVO Gl Walmdach wo Baumstreifen
Sondergebiete §10 BauNVO (die der Erholung dienen) so Pultdach PD Stralenbegleitgriin und Mittelstreifen
Sondergebiete §11 BauNVO so Dachneigung von  bis zB. 20°-30° FuBweg
Geneigtes Dach DN FuBgangertunnel
MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs.2 und §17 BauNVO) - A T out
" Ei un gen zur gung mit Giitern Durchgang, Durchfahrt, Unterfiihrung
Geschossflachenzahl ( GFZ ) 2B und Di " des 6 . und privaten Be-
Baumassenzahl ( BMZ ) 2B reichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) Arkade
Treppe
Grundfiachenzahl ( GRZ ) 28 04 Offentliche Verwaltungen e
Rampe
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 2B " Schule
Masszahl
Zahl der als Mindest - und Ho 28 Hn-v Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen asszal
: ‘ N X Briicke
Zahl der Voligeschosse ~ Zwingend zB @ Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Bahnanlagen
Traufhéhe tber der nati oder 4 28 TH12,4m Gesundheitiichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
Firsthhe ber der natii oder 2 2B, FH535maNN Kulturellen Zwecken dienende Geaude und Einrichtungen
" m P— - Thzelanfagen { unbewegliche Kultu
Flach_e_n fiir Verso.rgungsanlagen, fiir dlne Verwertung odt_er . Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung die dem Denkmalschutz unterliegen
von und festen sowie fiir Schutzgebiet fiir Oberflachengewasser
Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB )
28. llla
Elekirizitét —4)—]
Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die N B
N " Sonstige Planzeichen
Fermnwarme von (9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB )
- - Bereiche mit baulicher Fohenbegrenzung ( Richifunkstrecke mit To0rro0
Wasser £ Fléchen fir Aufschiittung Schutzstreifen und Meterangabe ) §9 Abs.6 BauGB et
Abwasser ﬁ Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Mindestgrésse der Baugrundstiicke ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) zB.  Fmin. 1000m?
Bodenschétzen
Abfall =A== Mindestoreite der Baugrundstiicke ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) zB. | bmin.20m
Ablagerung HE Mindesttiefe der Baugrundstiicke ~ ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) 2B, tmin. 60m
- — - — von Flichen fiir Stellplitze, Garagen [a—
Fléchen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald und Gemeinschaftsanlagen ( §9 Abs. 1 Nr.4 und 22 ) L]
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ) Stellplatze st
(§9 Abs. 1Nr. 13 BauGB ) Fléchen fir die Landwirtschaft
achen fr die Landwiriseha L] Gemeinschaftsstellplatze Gst
Oberirdisch oee Flachen fiir Wald Garagen ca
Unterirdisch —0000
Tiefgaragen
F und zum Schutz, Spielplatz
2ur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft Besonderer Nutzungszweck von Fliichen, der durch besondere
(§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) stadtebauliche Grinde erforderlich wird (§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) zB.
Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) [ Umgrenzung von Flachen Tur Malinahmen zom Schutz, zor Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§9 Abs.1Nr. 21 und Abs.6 BauGB )
— Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen Gehrecht
Offentliche Grinflache, Parkanlage iy
Dauerkleingérten Anpflanzen von Baumen Fahrrecht
Sportplatz Anpflanzen von Strauchern Leftungsrecht
Spielplatz Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Umgrenzung der Flchen fiir besondere Anlagen und
fiir die Erhaltung von Biumen, Stréuchern, Hecken und Gewassem I i
Zeltplatz Erhaltung von Béumen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden durfen

=S
Y
L
Umgrenzung der Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind E::}

Badeplatz / Freibad Erhaltung von Strauchem

. -
Friedhof von und im Sinne
des (
Naturschutzgebiet Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen
Flachen fiir i und Sti
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Landschaftsschutzgebiet soweit sie zur g des lich sind
schutz und die des Naturdenkmal Aufschiittung

(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )
Abgrabung

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Wasserflachen

=
Hafen %
-

Stiitzmauer

Hohenlage bei Festsetzungen

Regelung fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fiir
a Sanier Oberkante zB. @ ox

(§9 Abs.6, §172 Abs. 1 BauGB )

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Hochwasserriickhaltebecken

Unterkante 28, @ Uk
: . , po e — I e
——— : ! von ( ) '
L der Flachen mit E g die dem Denkmalschutz unterliegen
Bricke 2B, 1240miNN

Umgrenzung der Fléichen bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-

kehrungen gegen &ussere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
gegen sind, sowie

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von

Mineralien bestimmt sind (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§9Abs. 7 BauGB )

i Nutzung, z.B. von
oder Abgrenzung des Mafies der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze _

Planzeichenerklarung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 210 /lII
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