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BEGRUNDUNG

1. GESAMTPLANBEREICH

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Leverkusen-Schlebusch und umfasst das
heutige Klinikareal westlich des Karl-Carstens-Rings, norddstlich der
Paracelsusstral3e, sidlich der Dhiinn und sudoéstlich eines Waldgebietes an der
Gustav-Heinemann-Strasse. Die genaue Abgrenzung ist der folgenden
Abbildung zu entnehmen.
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Inhaltlich umfasst die Abgrenzung des Geltungsbereichs das Klinikareal
einschliel3lich Erweiterungsoptionen, private und o6ffentliche Verkehrsflachen
sowie Freiflachen.

2. PLANANLASS UND VERFAHREN

Der Gesundheitspark Leverkusen vollzieht mit groBem Engagement
Umstrukturierungen, um den geédnderten Rahmenbedingungen im medizinischen
Bereich sowie einer stabilen wirtschaftlichen Entwicklung zur Sicherung der
Arbeitsplatze nachzukommen.

Zum einen werden zunehmend gewerbliche  Einrichtungen  der
Gesundheitswirtschaft in  Anspruch genommen. Entsprechend werden
Einrichtungen der ambulanten Betreuung, Ansiedlung niedergelassener Arzte,
Dienstleistungen der physikalischen Therapie sowie die Bereiche Radiologie,
Strahlentherapie, Nuklearmedizin und Labors angeboten. Zum anderen muss
sich auch der eigentliche Klinikbereich den veréanderten Rahmenbedingungen im
Gesundheitswesen anpassen. Mit dem ,Zielkonzept 2020“ hat die ,Klinikum
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4.1

4.2

Leverkusen Service GmbH* die notwendige Entwicklung der néchsten Jahre
offen gelegt.

Aufgrund der Lage des Klinikareals zwischen Dhiinn, Karl-Carstens-Ring und
bestehender Wohnbebauung sind die weiteren Entwicklungsmdéglichkeiten sehr
beschrankt. Eine Ausdehnung in Richtung Westen kommt nicht in Frage, hier
befindet sich ein Waldgebiet, das auch gem&R der politischen Beschlisse
erhalten werden soll. Innerhalb des Klinikareals befindet sich der Klinikpark, der
in den letzten Jahren weiter gestaltet wurde und ebenfalls nicht fir bauliche
Erweiterungen zur Verfugung steht. Als Erweiterungen kommen daher in erster
Linie Arrondierungen und Aufstockungen bestehender Gebaude in Frage.

Weiterer Anlass der Planung ist die Verpflichtung gegenlber der Stadt, eine
Baulast von ca. 200 Stellplatzen kurzfristig zu erfillen. Ohne den Nachweis
weiterer Stellplatze im Plangebiet sind Entwicklungsmoglichkeiten tber
Einzelfallentscheidungen nach § 34 BauGB nicht mehr moglich.

Fur das Gebiet des Gesundheitsparks Leverkusen soll deshalb ein qualifizierter
Bebauungsplan gemd3 & 30 (1) BauGB aufgestellt werden. Der
Aufstellungsbeschluss erfolgte auf der Grundlage des § 2 (1) BauGB durch den
Bau- und Planungsausschuss am 19.04.2010. Da der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, soll in einem Parallelverfahren auch der
Flachennutzungsplan geandert werden.

Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB maoglichst friihzeitig tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in
Betracht kommen und die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Planung
haben, zu unterrichten. Die Planung soll im Rahmen einer offentlichen
Birgerversammlung vorgestellt, erdrtert und diskutiert werden.

Das Bebauungsplanverfahren wurde unter ,,Prioritdre Projekte zur Sicherung und
Entwicklung der Infrastruktur* im ,Arbeitsprogramm Verbindliche Bauleitplanung
2013/ 2014" der Stadt Leverkusen aufgenommen.

ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist es, die Kliniken in Leverkusen und insbesondere den
Gesundheitspark als umfassende Gesundheitsdienstleister zu erhalten und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Erweiterungs- und
Entwicklungsmdglichkeiten eines herausragenden Anbieters in der Region zu
schaffen. Hierzu ist die Schaffung eines Planungsrechtes erforderlich, das neben
kunftigen privatgewerblichen Ansiedlungen der Gesundheitswirtschaft auch
Spielrdaume fir die Veranderungen in dem sich standig wandelnden Markt des
Gesundheitswesens lasst. Die Plandarstellung im FNP soll daher von ,Flachen
fur Gemeinbedarf* in ,Sondergebiet Gesundheitspark” geédndert werden.

RECHTSVERHALTNISSE

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Kéln,
stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.

Darstellungen des bisherigen Flachennutzungsplanes

Der Flachenutzungsplan der Stadt Leverkusen stellt fir den Groliteil des
Plangebietes eine Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen
gesundheitlichen  Zwecken dienende  Gebaude und  Einrichtungen,
Kindereinrichtungen und Parkplatz dar.
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4.3

Eine kleine Flache im Sidosten des Plangebietes ist als Teil einer
Hauptverkehrsstral3e dargestellt (Kreisverkehr Karl-Carstens-Ring).

Der Bdschungsbereich entlang der Dhinn ist als offentliche Grinflache
dargestellt.

Abb.: Vorhandene Darstellung

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb der vom Landschaftsplan betrachteten
Flachen. Nordwestlich und nérdlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) L
2.2-12 ,Bachtdler der Mittelbergischen Hochflache zur Dhinn“ an. Auf die
Beibehaltung des Laubholzbestandes im Plangebiet wird unter den Kennziffern
4.5-72 und 4.3-57 hingewiesen.

Die Waldflache westlich des Plangebietes ist durch die LANUV NRW im Zuge
der Kartierung schutzwirdiger Biotope mit der Gebietsnummer BK-4908-127
und dem Gebietsnamen ,Dhinn zwischen Siedlung Freudenthal und AK
Leverkusen® erfasst und dient als Referenz mit Blick auf den Schutzstatus
Naturschutzgebiet (NSG) ,Dhinn* Kennung LEV-016, inkraft seit 2006, welches
an das Plangebiet auch entlang des Dhinnverlaufs im Norden und Nordosten
grenzt. Die Unterschutzstellung des NSG ,Dhinn“ erfolgte wegen der Bedeutung
des Gebietes fur die Errichtung eines zusammenhangenden 0Okologischen
Netzes besonderer Schutzgebiete in Europa (Natura 2000), hier: FFH-Gebiet
DE-4809-301 ,Dhiinn- und Eifgenbach®.

Die Waldungen entlang der Dhinn sind gem. Gebietsentwicklungsplan Teil
eines Regionalen Griinzuges.
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4.4

4.5

NSG/FFH

Abb.: Schutzgebiete

Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie)

Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an den Landschaftsraum der Dhinn, der
als FFH-Gebiet ,Dhinn und Eifgenbach” gesichert ist. GroRRe Teile des
Plangebietes liegen im 300-m-Radius des geschitzten Gebietes. Die
naturnahen Bach- und Flusstaler weisen neben typischen
Uferhochstaudenfluren, Sternmieren-Eichen-Hainbuchen-Waldern und
landesweit bedeutsamen Erlen- und Eschenauwaldern reprasentative
Hainsimsen-Buchenwalder auf. Sie bieten Lebensraum fir Groppe, Bach- und
Flussneunauge.

Bestehendes Planungsrecht

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht bisher kein Baurecht
durch einen Bebauungsplan. Bauvorhaben auf dem Gelande des Klinikums
werden derzeit nach § 34 BauGB (,Einfligen in den Bestand") beurteilt.

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Vorbemerkung

Das Klinikum Leverkusen, im Ortsteil Schlebusch von Leverkusen liegend, ist mit
seinen Gebaudeteilen in einem parkéahnlichen Gelande zwischen dem Flisschen
Dhinn im Norden, der Paracelsusstrafle im Suden, der Sauerbruchstrafe im
Osten und der Gustav-Heinemann-Straf3e im Westen eingebettet, wobei der
Karl-Carstens-Ring in verkehrsguinstiger Lage das Krankenhausgelénde tangiert.

Das Klinikum Leverkusen ist ein Krankenhaus mit Einrichtungen fir eine hoch
differenzierte Diagnostik und Therapie. Das medizinische Leistungsspektrum
wird von 12 medizinischen Fachabteilungen mit 747 Planbetten, einer
wachsenden Zahl an Schwerpunktzentren und weiteren Instituten erbracht. Das
Klinikum Leverkusen ist zudem akademisches Lehrkrankenhaus der Universitat
zu Koln.

Unter dem Begriff ,Gesundheitspark Leverkusen” fasst das Klinikum Leverkusen
alle medizinischen, pflegerischen und patientennahen Leistungen zusammen,
die in einer grofRen Bandbreite von der Préavention bis zur Rehabilitation, vom
Klinikum und den auf dem Gelande ansassigen Kooperationspartnern erbracht
werden.
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5.2

5.3

Entwicklung des Klinikgelandes

Die Flache des Klinikums Leverkusen war gem. der Preuf3ischen Uraufnahme
von 1843 nahezu vollstandig bewaldet. Die Waldflache im Westen war zu
diesem Zeitpunkt Acker bzw. Grinland. Im Siden grenzte die Schlebuscher
Heide an das Plangebiet. In der Neuaufnahme von 1893 stellen sich alle
Flachen als bewaldet dar. Gut zu erkennen ist der alte Dhunnverlauf. Im Bereich
des Dhiinnbergs war die Flache bereits gedffnet und ohne Baumbestand. Der
Klinikbau entsprach einem weit vorausschauenden Planungsgedanken und
wurde nach der Idee einer Waldklinik platziert.

Der Bereich des Gesundheitsparks Leverkusen wurde in den letzten Jahren
deutlich an die wirtschaftlichen Anforderungen im Gesundheitswesen angepasst
und ausgebaut. Neben dem Neubau des MVZ Leverkusen (Synlab-
Laboratoriumsmedizin) wurde das MEDILEV mit groRem Erfolg etabliert. So
werden im Arztehaus alle radiologischen Verfahren, Hausarzte, Facharzte,
Apotheke, Sanitatshaus, Physiotherapie und Rehabilitationen sowie das
gesamte strahlentherapeutische und nuklearmedizinische Leistungsspektrum fir
ambulante Patienten angeboten.

Gemall dem letzten Feststellungsbescheid der Bezirksregierung Koéln vom
28.06.2010 verfugt das Klinikum Leverkusen, als Krankenhaus der regionalen
Spitzenversorgung, Uber ein Betten-Soll im Krankenhausplan des Landes
Nordrhein-Westfalen von insgesamt 747 Planbetten. Als besonderen
Versorgungsauftrag verfigt es Uber ein Brustzentrum, geburtshilflich-
neonatologischen Schwerpunkt, Palliativstation und eine Stroke Unit.

Bis zum heutigen Tage hat sich der Charakter der ,Waldklinik am Tor zum
Bergischen Land“ halten kdnnen und besitzt so ein Alleinstellungsmerkmal im
Vergleich zu den Stadtkliniken des Ballungsraumes.

Verkehrssituation

Die HaupterschlieBung ,Am Gesundheitspark” ist Gber den Karl-Carstens-Ring
gut zu erreichen. Dieser verbindet das Klinikareal mit dem Stadtteil Schlebusch
und muondet sddlich in den Willy-Brandt-Ring, wo in der Fortsetzung die
Stadtteile Wiesdorf und Manfort sowie die weiter westlich liegenden Stadtteile
und die Autobahn A 3 angebunden sind. Nordlich miindet der Karl-Carstens-
Ring in die Gustav-Heinemann-/Herbert-Wehner-Stral3e, (ber die die
angrenzenden Stadtteile ,Opladen, Alkenrath und Steinblchel” zu erreichen
sind.

Eine zweite, deutlich untergeordnete Erschlieung erfolgt tber den naheren
Wohnbereich VirchowstralRe/Paracelsusstrafl3e. Hieriiber wird der westliche Teil
des Klinikareals angedient, hier z.B. die Ver- und Entsorgung des Klinikums, die
Kantine und das Labor.

Fir Besucher und Beschaftigte des Klinikums stehen im Haupteingangsbereich
zum Klinikum zwei Parkhauser zur Verfugung. Im westlichen Klinikareal gibt es
weitere ebenerdige Parkplatze fir Labormitarbeiter und —besucher. Nach
Einfihrung der Parkraumbewirtschaftung hat sich der Parkdruck durch
Anwohner und Beschéftigte des Klinikums in den StraRen Virchowstraf3e und
Paracelsusstral3e stark (bis 30%) reduziert.

Mit den Bushaltestellen ,Klinikum Leverkusen“ und ,Am Gesundheitspark” ist
das Plangebiet an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
Haltestellen befinden sich an der Sauerbruchstral3e und am Karl-Carstens-Ring
in fuBlaufiger Entfernung zum Klinikum.
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5.4 Freiraume / Griinsituation

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Freiraum der Dhinn. Westlich des
Plangebietes  befindet sich eine gréRere  Waldflache, die im
Landschaftsschutzgebiet liegt. Im Siden stellt die Paracelsusstrafe und im
weiteren Verlauf die Dhinnstral3e eine Freiraumachse dar, die erhaltenswerten
Baumbestand besitzt. Ostlich des Plangebietes, jenseits des Karl-Carstens-
Rings, schlief3t sich das Geldnde des ehemaligen Freibades Auermiihle bzw. die
Auenlandschaft der Dhinn an.

Wahrend im Bereich der bebauten Flachen im Norden des Plangebietes die
Auspragung der Freiflachen vorrangig der betrieblichen Funktion des
Krankenhauses folgt und lediglich Abstands- oder Begleitgrin aufweist oder
kleinrdumige ,Pocketpark-Situationen” représentiert, zeigt der Siuden eine
naturnahe Auspragung unter dem Leitbild der Waldklinik.

Dieser zentrale Klinikpark hat sich auch fur die Bewohner der angrenzenden
Wohngebiete als beliebtes Naherholungsziel entwickelt. Der Park kommt als
»Tabuflache” nicht als Erweiterungsflaiche des Klinikums in Frage und soll
weitestgehend erhalten werden. Nach Siden hin, zur bestehenden
Wohnbebauung, ist das Plangebiet stark eingegriint und bietet so eine optische
Abschirmung, die ebenfalls nicht angetastet werden soll.

5.5. Geplante Darstellung

Aufgrund der gewerblichen Entwicklung im Gesundheitsbereich und der damit
verbundenen geplanten Festsetzung eines Sondergebietes ,Gesundheitspark®
im  Bebauungsplan, ist geplant, die heutigen Klinikflachen im
Flachennutzungsplan  ebenfalls als  ,Sondergebiet  Gesundheitspark®
darzustellen.
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Abb.: Geplante Darstellung

5.5.1 Sondergebiet Gesundheitspark

Das stadtebauliche Konzept, das dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan
zugrunde liegt, schlie3t die Erweiterungsplanungen des zentralen Klinikums
(Zielkonzept 2020) ein  und zeigt dartber hinaus langfristige
Erweiterungsmaoglichkeiten auch Uber 2020 hinaus auf. Die Zielplanung des
Klinikums verfolgt weiterhin das urspriingliche Ziel der Konzentration der
medizinischen und  pflegerischen  Funktionen des  Klinikums am
Hauptgebaudekomplex. In einem ersten Schritt ist u.a. die Aufstockung des
Funktionstraktes um 3 Pflegeetagen vorgesehen sowie die Einrichtung eines
Hubschrauberlandeplatzes auf dem Klinikdach

Hubschrauberlandeplatz

Innerhalb des ,Sondergebietes Gesundheitspark” erfolgt ergénzend die
Darstellung ,Hubschrauberlandeplatz* als Einzelsymbol.

Fur den geplanten Hubschrauberdachlandeplatz wird unabhdngig von den
Bauleitplanverfahren eine Eignungsprifung durchgefuhrt, far die die
Luftfahrtbehérde  (Bezirksregierung  Disseldorf) — zustdndig  ist.  Die
Eignungsprifung wird durch einen Sachverstéandigen (HeliportDesign Carloff
GmbH, Essen) in Zusammenarbeit mit den Architekten des Klinikums und
weiteren Fachgutachtern (FFH-Vertraglichkeit, Artenschutz, Immissionsschutz)
erstellt. Die Eignungsprufung ist Voraussetzung fur die Iluftfahrtrechtliche
Genehmigung durch die Bezirksregierung Disseldorf.
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Parkhaus

Weiterhin ist fur die beiden Parkhduser im Einfahrtsbereich des
Gesundheitsparks das Symbol fiur ,6ffentliches Parkhaus® dargestellt.

5.5.2 Offentliche Griinflache

Die Darstellung Offentliche  Grinfliche wird aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan iibernommen, hier erfolgt keine Anderung. Die Darstellung
Offentliche Griinflache bezieht sich auf den Bdschungsbereich der Dhiinn, der
noch zum Kilinikgeldnde gehért und innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegt.

6. UMWELTBERICHT

Gemal 8 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren der
Flachennutzungsplanédnderung ein Umweltbericht zu erarbeiten, in dem die auf
Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Ein Umweltbericht einschlief3lich
Zusammenfassung wird im weiteren Verfahren durch einen Fachgutachter
erstellt.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE UMWELT UND
ABWAGUNG

7.1 Artenschutzprifung

Eine durchgefihrte Artenschutzuntersuchung (Sven Peuker: Belange des Natur-
und Artenschutzes sowie der Griinordnung — Bestandserfassung und Bewertung
der Biotoptypen einschl. Geholzkartierung sowie Untersuchung der
planungsrelevanten Tierarten, Leverkusen 2013) kam zu dem Ergebnis, dass
keine in NRW planungsrelevanten Vogelarten als Brutvogel im Plangebiet
vorkommen. Der Grinspecht Picus viridis (streng geschitzt gem. BArtSchV,
jedoch nicht planungsrelevant) britete im Eichenbestand westlich von Gebaude
2. Die Gebaude, deren intakte Dacher und die geschlossenen Fassaden bieten
kaum geeignete Nistplatzmdglichkeiten.

Von den streng geschitzten, in NRW planungsrelevanten Arten, die aus dem
Brutbestand der Umgebung erfasst wurden, ist vor allem der Rotmilan aufgrund
seines in NRW mit 420-510 Brutpaaren schlechten Erhaltungszustandes zu
nennen, der in dem Waldstiick westlich des Plangebietes offensichtlich alljghrlich
Brutvogel ist. Der erhebliche Bestandsriickgang der Art ist neben
Lebensraumverlust auf Stérungen des Brutplatzes zurtickzuflihren. Da 60% der
globalen Brutpopulation in Deutschland vorkommen, besteht hier eine
besondere Verantwortung.

Mit dem Vorkommen der Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus und der
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii innerhalb des Gesundheitsparks wird
die naturschutzfachliche Bedeutung der Restwald- und Altholzbesténde, aber
auch der in 2011/2012 neu angelegten Wildwiesen belegt. Die Arten sind streng
geschitzt und in NRW planungsrelevant. lhr Erhaltungszustand wird in NRW mit
»gunstig“ bewertet.

Die herausragende Bedeutung des von geringer FlieBgeschwindigkeit
gekennzeichneten, naturnahen FlieBgewasserabschnittes der Dhiinn im Bereich
Ostlich des Klinik-Hauptgebdudes zeigt sich durch den Nachweis weiterer
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Fledermausarten wie der Wasserfledermaus Myotis daubentonii, dem Grof3en
Abendsegler Nyctalus noctula (RLD 3=geféahrdet), der Mickenfledermaus
Pipistrellus pygmaeus sowie den in NRW unbekannten Arten wie
Langfligelfledermaus Miniopterus schreibersii und der Nymphenfledermaus
Myotis alcathoe (RLD1 = vom Ausstreben bedroht).

7.2 FFH-Vorpriufung

Das Plangebiet liegt im 300-m-Radius des FFH-Gebiet ,Dhuenn und
Eifgenbach®. Eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprufung ist erforderlich, insbesondere
fur die Aufstockungen im Bereich des Hauptgebaudes, den geplanten
Hubschrauber-Landeplatz und das geplante Parkdeck am Haupteingang. Hierbei
sind z.B. auch Einleitungen in die Dhiinn oder Belastigungen durch Lichtkegel im
Nachtzeitraum zu berucksichtigen.

7.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich, da das gesamte Plangebiet nach § 34 BauGB
als Innenbereich einzuschéatzen ist.

7.4 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Dhiinn. Das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet soll als Schutz- bzw. Tabuzone nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen werden; eine Darstellung im Flachennutzungsplan
erfolgt nicht.

7.5 Bodenschutz

Fur den Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im
Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Leverkusen die Flache ,SE 3007 —
Klinikum Leverkusen* ausgewiesen.

Im Zuge diverser BaumalRBhahmen wurden in Teilbereichen des Plangebietes
bereits maRnhahmenbezogene Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Ausweislich
der vorliegenden Untersuchungsbefunde wird der unmittelbare Untergrund im
Bereich der Untersuchungsgebiete vornehmlich durch Auffullungsbéden mit
unterschiedlichen Anteilen an Schlacken, Ziegelbruch und Bauschutt gebildet.
Die an Bodenproben durchgefiihrten chemischen Untersuchungen zeigten
Bodenverunreinigungen durch polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK).

Im Zuge der Bauleitplanverfahren wird daher durch eine orientierende
Untersuchung gem. BBodSchG in Verbindung mit der BBodSchV geklart, ob
eine Gefahrdung von Schutzgiitern (z.B. Mensch, Grundwasser) vorliegt oder
zukiinftig zu besorgen ist und ob ggf. weitere Malinahmen erforderlich sind.

7.6 Klima/ Luft

Es ist davon auszugehen, dass die mit der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes verfolgten Planungsziele das Schutzgut Klima / Luft in
einem relativ unerheblichen Umfang beeintrachtigen werden, da es zu keiner
weiteren Ausdehnung des Klinikareals kommt und hauptséachlich Arrondierungen
und Aufstockungen vorhandener Gebaude geplant sind.
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8. Anderung Flachennutzungsplan, Teilbereich ,Gesundheitspark*- Begriindung

7.7 Immissionsschutz

Fur das Plangebiet wird im weiteren Verfahren eine umfassende
schalltechnische Erhebung und Begutachtung durch einen
Schallschutzsachverstandigen vorgenommen werden. Dazu werden alle
Gerauschquellen wie Ver- und Entsorgungsbereiche, BHKW, Freiflachen- und
Parkverkehr, Liftungsanlagen etc. zu ermitteln und zu bewerten. Der Einsatz
von Sondersignalen an Kranken- und Rettungsfahrzeugen ist separat zu
betrachten. Mdgliche Vorbelastungen, die zusatzlich auf die Immissionsorte
einwirken, werden ermittelt und einbezogen.

Eine Beurteilung der mit dem Betrieb des Hubschraubers verbundenen
Gerausche erfolgt nach den Vorgaben der Luftfahrtbehtrde. Im Rahmen der
Eignungsprifung fur den Hubschrauberlandeplatz wurde ein entsprechendes
Gutachten fir den Hubschrauberlarm erstellt. In der Untersuchung wurden fir
die sechs verkehrsreichsten Monate des Prognosejahres 70 Bewegungen in der
Tagzeit und 4 Bewegungen in der Nachtzeit angenommen, also maximal 74
Flugbewegungen je Halbjahr.

Die Festlegung der An- und Abflugflaichen sowie der Nutzungsverteilung erfolgte
nach einer sorgfaltigen Untersuchung der vorherrschenden Hauptwindrichtungen
unter Auswertung der Windstatistik, den vorhandenen Hindernissen und unter
Bericksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung. Die An- und Abflugflachen
sind zugleich die Strecken, welche die Wohnbevdlkerung am wenigsten mit
Fluggerauschen beeintrachtigen.

Im Ergebnis werden die Werte und Kriterien des Fluglarmschutzgesetztes an
den mafgeblichen Immissionspunkten im Umfeld des Landeplatzes tagstber
und nachts Uberall eingehalten. Tagsuiber werden hier erhebliche Belastigungen
und nachts erhebliche Belastigungen und Stérungen des Schlafs vermieden.
Gefahren fur die Gesundheit sind nicht zu erwarten.

7.8 Seveso-ll-Richtlinie

Das Plangebiet liegt im Achtungsabstand eines Storfallbetriebes. Ein
gesamtstadtisches Gutachten zur Ermittlung der tatsachlich einzuhaltenden
Abstéande zu den einzelnen Storfallbetrieben ist durch die Stadt Leverkusen
beauftragt.

7.9 Gutachtenbedarf

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren sind voraussichtlich folgende Gutachten
erforderlich:

- Verkehrsuntersuchung

- Artenschutzprifung

- FFH-Vorprifung

- Hochwasserschutz

- Ermittlung Niederschlagswassermengen

- Bodengutachten

- Immissionsgutachten (Verkehrslarm, Gewerbelarm)
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8. Anderung Flachennutzungsplan, Teilbereich ,Gesundheitspark*-

Begrindung

8. FLACHENBILANZ

vorhandene Darstellung geplante Darstellung
Wohnbauflachen 0,40 ha
Flachen fir Gemeinbedarf 12,03 ha
Wald 0,01 ha
Grinflache 0,45 ha 0,45 ha
Verkehrsflache 0,02 ha
Sondergebiet 12,46 ha
Gesundheitspark
Summe 12,91 ha 12,91 ha
9. PARALLELVERFAHREN BEBAUUNGSPLAN

Im Parallelverfahren wird mittels des Bebauungsplanverfahren 193/llI
~Gesundheitspark Leverkusen® das Planungsziel weiter konkretisiert.

Anlagen:

- 8. Anderung des Flachennutzungsplanes - Vorhandene und geplante

Darstellung
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