Anlage 14

Niederschrift
Rat 14.12.09
TOP816.S.

Bebauungsplan Nr. 176/l ,Von-Brentano-StralRe*

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung
» Reines Wohngebiet"
(gem. 8 3 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise
2.1 Bauweise
(gem. 8 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO)

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(gem. 8§ 16 Abs. 3i. V. m. § 18 BauNVO)

Als maximale Traufhéhen baulicher Anlagen wird 6,50 m Uber nattrlicher Gelande-
oberflache festgesetzt. Als Traufhdhe gilt das MaR von der natirlichen Gelandeober-
flache bis zur Schnittlinie der aufgehenden Wand mit der Dachhaut oder bis zum o-
beren Abschluss der Wand. Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Traufhdhen
abgewichen werden, wenn eine Anpassung an bereits bestehende Nachbargebaude
erforderlich wird.

Als maximale Firsthéhe baulicher Anlagen wird 12,00 m Uber natirlicher Gelande-
oberflache festgesetzt.

3. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf zwei Wohnungen je Wohnhaus
begrenzt.

4. Nebenanlagen

(gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i. V.m. § 23 Abs.5 BauNVO)

Oberirdische, untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den
Bereichen zwischen der, der ErschlieRung dienenden, offentlichen bzw. privaten
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Verkehrsflache und der straBenzugewandten Baugrenze (Vorgarten-Bereiche) unzu-
lassig.

Anlagen, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sowie fernmeldetechnische Nebenanla-
gen, sind ausnahmsweise zuléssig.

5. Stellplatze und Garagen
(gem. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
bzw. innerhalb der dafirr festgesetzten Flachen zulassig.

6. Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Fassaden mit der Kennzeichnung Aan liegen im Larmpegelbereich Il geman
DIN 4109. Das resultierende Schallddmmmal (Ruwres) fir sdmtliche Auf3enbauteile
muss fur den Larmpegelbereich Il mindestens 35 dB(A) betragen. Die entsprechen-
den Nachweise Uber die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen, die sich im jeweili-
gen Larmpegelbereich aus den Anforderungen der DIN 4109 fir Wohnnutzung erge-
ben sind vorzulegen. Fir ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Schallschutz-
fenstern ist zu sorgen.

Die entlang der Baugebietsgrenze mittels Planzeichen festgesetzte Larmschutzwand
ist als absorbierende Wand mit mindestens 25 dB(A) Schallddmmmali und entspre-
chend der Festsetzung mit 4,5 bzw. 2,0 m Hohe Uber natirlichem Gelande auszufih-
ren.

7. Anpflanzgebot
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Heckenpflanzungen

In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist eine durchgéangige eine durchgéngige Hainbuchenhecke von mindestens
1,80 m Hohe zu pflanzen (2V 60-100) jeweils 2 Stiick/m2 anzupflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten bzw. bei Verlust zu ersetzen.

8. Gestaltung
(gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

8.1 Doppelhauser

Die Gebaude missen wechselseitig in vertraglicher und abgestimmter Weise anein-
ander gebaut werden, es missen gleiche Dachneigungen sowie gleiche First- und
Traufenhéhen nachgewiesen werden.

8.2 Dachform, -gauben, -eindeckung
Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.
Innerhalb des Plangebiets sind nur Sattel- und Pultdécher zulassig.



Im Plangebiet darf die Breite der Dachgauben, -einschnitte und —aufbauten einzeln
oder zusammen ein Drittel der Lange der zugehorigen Traufe nicht Uberschreiten.
Der Abstand zum First darf 1,0 m, der Abstand zum Giebel darf 1,25 m nicht unter-
schreiten.

Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende, dunkle (anthrazit/schwarz) Einde-
ckungen zulassig, soweit diese Dachflachen nicht fir Solarenergieanlagen bendtigt
werden. Bei Doppelhausern ist die Eindeckung einheitlich zu wahlen.

8.3 Abfallbehélter

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehdlter sind dauerhaft so abzuschirmen und zu be-
pflanzen, dass die Behalter von der ErschlieBungsflache her nicht sichtbar sind.

8.4 Einfriedungen
Einfriedungen der Vorgarten sind nur mit Hecken (z. B. Hainbuche, Liguster, Pflanz-
ware min. 0,8 m hoch, 5 Pflanzen je Meter versetzt gepflanzt) zulassig.



