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Bebauungsplan V 195/l , Waldstrafe“

Stellungnahmen _
im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Betei-
ligung der Behodrden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Offenlage
und
Abwaqgungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf

B1: DB Services Immobilien GmbH, Deutz-Mulheimer-Stralle 22-24, 50679 KdlIn

' Mability 3‘ 1op i 'ar?f{"
[DB) fisceek = 6m? Be

1. 643
ZT.HA0 2\
DB Services Immaobilien GmbH
Miederlassung Koin

DB Servees Immobilien GashH « Deutz-Mibeimer-Syafie 23-24 « 0679 Deutz-Milheimer Strate 2
Kiiln 50679 Kilin

Stadt Leverkusen E'FF\Tﬁ T,E?ERKUB [T www.db.dajdbsimm
Der Oberbirgermeister _Eingegangen Bm
Stadtplanung und Bauaufsicht s |

Herr Bauerfeld 16,0813 840 uh
Postfach 10 11 40

Earl-Hainz Sandkihler

Telafon 0221 141 3797

Telefax 0321 141 2244
kar

o i heinz sandiuehlen@deulschebahn com
51311 Leverkusen |JM Zeichen TOB-KAL-13-8244 (Sa 13794)
13.08.2013

Thr Zeichen;: 610.11.19501 bau [ Ihre Hachricht vom 04.07.2013

Auslegung des BP Nr. 195/ll "WaldstraRe" der Stadt Leverkusen

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der DE Energie GmbH bevallmachtigtes
Unternehmen, ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamistellungnahme als Trager difentlicher
Belange zum o. g. Verfahren:

Nach Durchsicht der Unterlagen sind Bebauungen im Schutzstreifen unsarer Eahnstromleitung
Bl 0447 Kitln - Gerreshelm aufgrund der értlich niedrigen Seilhdhen nicht maglich,
Ausnahmefille sind mit der DB Energie GmbH abzustimmen,

Anpflanzungen im Schutzstreifen sind ebenfalls mit der DB Energie GmbH abzustimmen, da
bestimmte Aufwuchshéhen nicht iiberschritten werden darfen.

Die Kontakladresse lautet:

DB Energie GmbH, Energieversorgung West, Koordination Bau und Betrieb (L.LEBV-W-2),
Schwarzer Weg 100, 51149 Kdln,

Bei méglichen Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiken
DE Services Immabilien GmbH
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan Nr. 195/11 ,Waldstral3e” sind Flachen als Schutzstreifen gekenn-
zeichnet, die sich unterhalb von vorhandenen Hochspannungsfreileitungen befinden.
Auf der Planzeichnung ist der Hinweis mit aufgenommen worden, dass alle geplan-
ten Mallnahmen der Zustimmung des jeweiligen, betroffenen Leitungsbetreibers bzw.
dessen Rechtsnachfolgers bedtrfen und zur Prifung sowie zur abschlie3enden Stel-
lungnahme der Bauherr bzw. Grundstiickeigentimer Bauunterlagen an den jeweili-
gen Leitungsbetreiber zu tbermitteln hat.

Entsprechend der Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH vom
13.08.2013 wird in den textlichen Festsetzungen unter Punkt A ,Hochspannungsfrei-
leitungen® der zuséatzliche Hinweis mit aufgenommen, dass mit den betroffenen Lei-
tungsbetreibern Anpflanzungen abzustimmen sind. Zusétzlich erfolgt der Hinweis,
dass bestimmte Aufwuchshohen nicht Gberschritten werden dirfen.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH wird als Hinweis beriicksich-
tigt.



B2: Deutsche Telekom Technik GmbH, Postfach 10 07 09, 44782 Bochum
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20,07.2013

Bebauungsplan-Nr.: 195/11 \Waldstr."

Sehr geehrte Herr Bauerfeld,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Nelzeigentimerin und Nutzungsberechligte i. S, v, § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
enlgagenzunehmen und dementsprechend die erforderichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung;

gegen die 0, a. Planung haben wir keine Einwande, wir weisen jedoch auf falgendes
hir:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefigtem Plan ersichiiich sind.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralken bzw. Gehwegen sind gesignete und ausraichende Trassan mil einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationzlinian der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Beumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straflen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wi bitler sicherzustelien, dass durch die Baumpianzongen der Bao, dis
Unterhaltung und Erweilerung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
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Koordinigrung mit dem Strallenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie
mglich, mindestens & Manate vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden.

Mit freundlichen GriiBen
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Stellungnahme der Verwaltung:

Fur Versorgungstrager besteht innerhalb von StralRen und Gehwegen ein generelles
Zugangsrecht (TKG-Gesetz). Die Festlegung von Korridoren und Leitungstrassen
stellt eine Malinahme der StralRenausbauplanung dar und ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. Zusatzliche Hinweise zur Festsetzung von Leitungstras-
sen im offentlichen Stral3enraum sind im Bebauungsplan daher nicht zwingend erfor-
derlich.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH wird an den Fach-
bereich 66 (Tiefbau) sowie an die TBL (Technische Betriebe Leverkusen) Ubermittelt.
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Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 195/l ,Waldstrale"
(Beschleunigtes Verfahren nach 13a BauGB)

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemén

§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) -
Ihr Schraiben vom 4. Juli 2013, Zeichen §10.11.195/1 bau

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beachtung in DIN 4149 (Fassung April 2005):

Die Gemarkung Birig befindet sich in Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T
(T = Gebiete relativ flachgrindige Sedimentbecken oder Ubergangsbereich

2wischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und tiefen Beckenstrukturen)

gemal der Karte zu DIN 4148, Fassung Apnril 2005,
Quelle Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der

Bundesrepublik Deutschland 1 1 350.000, Bundesland Nordrhein-Wesifalen (Juni

2008},

siehe auch: hitp:/fwww gd.nrw delg details.php?id=2843

Mit freundlichen Grifen




Stellungnahme der Verwaltung:

Die im Schreiben des Geologischen Dienstes NRW vom 26.08.2013 mitgeteilten An-
gaben Uber den geologischen Untergrund werden in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 195/11 ,WaldstralRe* als Hinweis aufgenommen sowie in der
Begrindung im Kapitel 5 ,Planungsbindungen” unter Punkt 5.12 ,Geologischer Un-
tergrund“ ergénzend aufgefuhrt.

Beschlussempfehlung:
Die Angaben des Geologischen Dienstes NRW werden als Hinweis bertcksichtigt.



B4: NABU Stadtverband Leverkusen
BUND - Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
LNU - Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt
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Leverkusen, den 18.08 2013

Stellungnahme zur Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 195/ ,\Waldstr."

Sehr geehrte Damen und Herren
Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

Zu 0.g. B-Plan wird wie folgt Stellung genommen:

Der Flachennutzungsplan (FNP) in der derzeit guitigen Fassung siebt an dieser Stelle
ausschlieflich ein Sondergebiet fur friedhofsaffine Nutzungen vor.

Die Ausweisung weiterer Wohnbebauung sieht der Flachennutzungsplan hingegen nicht
a8

Der Landschafisplan (LNP) in der derzeit giltigen Fassung weist fOor das Areal
grundsatzlich Waldfiache mit schitzenswerten Landschaftsbestandteilen sowie vereinzelt
vorkommenden Bodendenkmalen aus.

Baurechtlich ist das Gebiet als Aullenbereichsfiachen gemai § 35 BauGB zu bewerten,

Daher ist es nicht nachvollziehbar, inwiewsit weitzre Bauvorhaben innerhalb des B-
Plangebiets im Sinne von § 34 BauGE zu beurteilen bzw. zu ganehmigen =ind.

Insoweit der B-Plan Nr. 195/1 \WaldstraBe" in seinen textlichen Ausfihrungen lediglich
die bereits vorhandene Wohnbebauung planungsrechtlich absichern will, lieBe sich
gemalt § 34 BauGB weitere Wohnbebauung innerhalb des B-Plangebiets baurechtlich
nicht verhindam,

Planungsrechtlich handelt es sich jedoch aufgrund des FNP und des LNP um einen B-
Plan des Aultenbereichs { § 35 BauGB ).



Soweit der B-Plan hier weitere friedhofsaffine Nutzungen ( Friedhofsgértnere,
Steinmetzbetrieh, Tierfriedhof usw. ). vorsieht, bestehen hiergegen grundsatzlich keine
Eedenkerj.

"

Die Ansiedlung weiterer gastronomischer Betriebe oder Versammlungsstatten in
unmittelbarer Mahe zum Friedhof Reuschenberg ist jedoch ausnahmslos kritisch zu
beurteilen, zumal diesbeziglichen Bedirfnissen mit dem Gastronomischen Betrigb und
der Tagungsstitte im Wildpark Reuschenberg ausreichend nachgekommen worden ist

Grundsatzlich kritisch gesehen werden auch die durch neue bzw. erweiterte Befricbe
ausgeldsten Verkehre in unmittelbarer Make zu den dort bereits vorhandenen
Bushaltestellen und Buswenden

Die ohnehin prekare Parkraumsituation wirde sich somit zusétzlich noch verscharfen

Gegen eine moderate Nachverdichtung an dieser Stelle mit friedhofsaffinen Nutzungen
bestehen aus Sicht der Umweltverbande grundsatzlich keine Badenken

Eine Machverdichtung in diesem Areal mit weiterer Wohnbebauung kann aus Sicht der
Umweltverbénde aufgrund der unmittelbaren MNéhe zu einem Friedhofsgelande und
inmitten eines MNaherholungsgebiets hingegen nicht zugestimmt werden, zumal die
Werwaltung selbst derzeit fur die Ausweisung weiterer Wohnbaufldchen an dieser Stelle
keinen objektiven Bedarf erkennen kann und' die entsprechenden politischen Gremien
ebenfalls an diesem Ort zusatzliche Wohnbebauung bislang abgelehnt haben.

Mit freundlichen GroGen,
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Stellungnahme der Verwaltung:

Durch den Bebauungsplan Nr. 195/11 ,Waldstral3e* wird lediglich die Art der baulichen
Nutzung festgesetzt, da es sich hierbei um einen einfachen Bebauungsplan handelt.
Als zulassige Nutzungen werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 195/11 ,Waldstraf3e* hauptsachlich ,friedhofsbezogene Nutzungen® festge-
setzt. Wohnnutzungen sind gemal den textlichen Festsetzungen nur fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, zulassig. Zudem wird fir den Bereich der vorhandenen Wohnbe-
bauung ein ,allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Darlber hinaus gehende Wohn-
bebauung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.195/11 ,Waldstral3e* nicht
zulassig. Die im Schreiben der Umweltverbande vom 18.09.2013 geaul3erte Annah-
me zur Genehmigungsfahigkeit weiterer Wohnbebauung ist daher nicht zutreffend.

Die Beurteilung Uber das Mal3 der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 195/II ,Waldstral3e* erfolgt bei konkreten Bauvorhaben analog

§ 34 BauGB, bei dem die Bebauung der naheren Umgebung als Beurteilungsmalf3-
stab (z.B. zum Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flache usw.) herangezogen
wird. Die Aspekte wie Verkehr, Stellplatze, Immissionen und Entwésserung werden
hinsichtlich lhrer standortbezogenen Tragfahigkeit innerhalb konkreter Baugenehmi-
gungsverfahren zu prifen sein. Auch im Falle einer Beurteilung zur Zuléassigkeit von
gastronomischen Betrieben oder von Einrichtungen mit Versammlungsraumen erfolgt
eine Uberprifung im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren, ob die beantragten
Nutzungen mit der vorhandenen Parkraumsituation sowie der allgemeinen Verkehrs-
belastung vereinbar sind.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme NABU/BUND/LNU wird zur Kenntnis genommen.



