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Vorbemerkung :

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 04.10.2010 beschlossen, dass vor der politi-
schen Beratung tber die Einleitung der notwendigen Bauleitplanverfahren eine Blrgerinformationsver-
anstaltung durchgefiihrt wird.

Diese Veranstaltung, in der die ersten Ideen zu dem Projekt vorgestellt worden sind, hat am 22.11.2010
im Verwaltungsgebaude GoethestralRe, Opladen (ehem. Ratssaal) stattgefunden.

Im Nachgang zur Biirgerinformationsveranstaltung und dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan am 21.03.2011 hat sich eine Biirgerinitiative gebildet, die sich fir einen Erhalt des derzeit als Grin-
flache genutzten Gelandes ausspricht. Auch wird die Notwendigkeit eines so gro3en Supermarktes
bezweifelt.

Diese Birgerinitiative hat eigenstandig zwei Veranstaltungen in 2011 durchgefuhrt (am 05.04.2011 und
am 29.09.2011). Hierbei wurden von der Initiative alternative Strukturkonzepte entwickelt, die u.a. die
Erhaltung bzw. den Ausbau der Grinflache an der WuppertalstralRe, den Umbau und die Umgestaltung
des bestehendes Edeka-Marktes an der WuppertalstraRe, sowie der Bebauung an der Ecke Wuppertal-
strafRe/Burscheider Strale und der ehemaligen Géartnerei an der Burscheider Stral3e vorsehen (kleintei-
liger, nicht gro3flachiger Einzelhandel).

Der im Rahmen der Auslegung bei einer Vielzahl von Stellungnahmen verwendete Sammelbrief blundelt
noch einmal die Argumente, die im Zuge dieser Bilrgerveranstaltungen entwickelt und vorgetragen wur-
den.

Die Planung wurde aufgrund dieser Anregungen und Diskussionen bereits vor der 6ffentlichen Ausle-
gung in mehreren Punkten gegenuber dem Aufstellungsbeschluss stark geéndert :

o Reduzierung der Gesamtverkaufsflache auf 1.400 m2

e Reduzierung der Wohnflache

e Reduzierung der Gebaudehdhen deutlich unter der umgebenden Bebauung
e Zurickriicken der Bebauung von der Stral3e

e Zurickstaffelung der Bebauung in Richtung Parkplatzanlage

e Abstaffelung der auf dem Markt aufstehenden Bebauung

e Anordnung einer Auf3engastronomie

In der Entwurfsbegriindung vom 08.01.2013 zur &ffentlichen Auslegung wurden die vorgetragenen Ar-
gumente ebenfalls aufgegriffen und intensiv abgehandelt.

Im Rahmen der Offenlage wurden nur noch Stellungnahmen fiir oder gegen das Vorhaben abgegeben.
Anregungen zur Modifikation des Vorhabens liegen nicht vor.

In diesen Stellungnahmen wurden in der Summe ca. 25 Hauptargumenten vorgetragen, die immer wie-

derholt werden. Abwagungsvorschlage zu diesen Hauptargumenten werden im Folgenden unter A-

W gemacht.

Im Rahmen der dann folgenden einzelnen Stellungnahmen wird, um Wiederholungen zu vermeiden, im
Falle dieser Hauptargumente nur noch Bezug genommen auf diese Abwagungsvorschlage im Vor-
spann.



Abwagungsvorschlage der Verwaltung zu den Hauptargumenten

A: Untersuchung Alternativstandorte und Abwagungsentscheidung

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-

ten. In Kombination mit der Bodenschutzklausel des § 1a BauGB haben MaRhahmen zur Innenentwick-
lung Prioritét vor der Nutzung des Freiraums. Von diesem Leitsatz kann nur abgewichen werden, wenn

ansonsten die stadtebaulichen Ziele nicht anders erreicht werden kénnen. Vor diesem Hintergrund stellt
sich die Frage, ob alternative vertraglichere Lésungen moglich waren.

Im Planverfahren wurden dazu zwei Varianten zum Standort Wuppertalstraf3e diskutiert:

a) Standort Burscheider Stra3e 119 im Bereich der ehemaligen Gartnerei
b) Umbau des bestehenden Marktes und der bestehenden Parkplatzsituation Wupper-
talstraRe 3

a) Die ehemalige Gartnereifliche an der Burscheider StraBe ist neben der Flache an der
WuppertalstralRe innerhalb des Nahversorgungszentrums die einzige Freiflache, die einen modernen
Supermarkt mit einer VK-Flache von 1200 gm ermdglicht. Hierzu gab es konkrete Planuberlegungen.
Diese sahen, aufgrund der Hanglage, einen aufgestanderten Baukorper mit Flachdach, der sich zur
Burscheider Stral3e eingeschossig, zur Talseite zweigeschossig darstellt, vor. Die Kfz-Stellplatzanlage
und Anlieferzone des Marktes war im Tiefgeschoss vorgesehen. Dieses Tiefgeschoss sollte iiber eine
Rampe, die dstlich des Baukdrpers verlauft und eine im hinteren, talwéarts gelegenen
Grundstiicksbereich angeordnete LKW-Umfahrt erschlossen werden.

Das geplante Vorhaben lag zu ca. 60 % innerhalb der im Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen
parallel zur Burscheider Stral3e dargestellten Mischgebietsflache (MI) und dem vom Rat der Stadt Le-
verkusen beschlossenen Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Bergisch Neukirchen. Ein erhebli-
cher Gebaudeteil und die talwarts gelegene Tiefgaragen-Zufahrt und LKW-Umfahrt Uberschritt die
Mischgebietsflache und die Abgrenzung des Nahversorgungszentrums und ragte massiv in den land-
schaftlich gepragten Freiraum, der im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft* darge-
stellt ist.

Mit Aufschittungen bis zu 5 m und talseitigen Gebaudehéhen von bis zu 14,5 m aufgrund der starken
Hanglage stellte die Planung einen starken Eingriff ins Landschaftbild dar.

Weiterhin konnten aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens (Burscheider Straf3e: 12 800 Fz / 24 h)
und der unmittelbaren Nahe zu der signalgeregelten Einmindung ,Wuppertal- / Burscheider Stra3e*
Probleme fur die VerkehrserschlieRung nicht ausgeschlossen werden, insbesondere fur den Linksab-
biegeverkehr in die Grundstickszufahrt und das Linksausfahren in den 6ffentlichen StralRenraum.
Zusammen mit der ortsuntypischen Geb&udestruktur, der groReren Entfernung zum bestehenden Ein-
zelhandel und den damit einhergehenden geringeren Synergieeffekten muss man davon ausgehen,
dass das Ziel der Fortentwicklung des vorhandenen Ortsteils sowie die Starkung des Nahversorgungs-
zentrums Bergisch Neukirchen an diesem Standort nicht in dem MaR erreicht werden kann, wie am
nunmehr gewahlten Standort Wuppertalstralle.

b) Zwei wesentliche Punkte machen deutlich, dass auch nicht erwartet werden kann, dass eine Star-
kung des Nahversorgungszentrums von einem Umbau des bestehenden Marktgebaudes an der
WuppertalstralRe ausgeht:

- Die Bruttogrundflache des Erdgeschosses des Bestandsgebéaudes betragt ca. 600 m2. Nach eindeuti-

ger Auffassung des Betreibers aber auch der Wirtschaftsférderung Leverkusen GmbH (WFL) und ande-
rer Fachleute aus dem Bereich Handel verlangen moderne Einzelhandelskonzepte fir einen wirtschaft-
lichen Betrieb und eine gute Akzeptanz der Kundschaft heutzutage eine ebenerdige Verkaufsflache von
mindestens 1200 m2. Eine solche ist auch nicht annédhernd an diesem Standort zu realisieren.

- Ein zweiter wesentlicher Garant fir einen funktionierenden Einzelhandelsstandort sind die der Ver-
kaufsflache direkt zugeordneten, gut erreichbaren Kfz-Stellplatze in ausreichender Anzahl. Die ange-
dachte Anordnung der Stellplatze auf dem Dach mit einer Anbindung Uber eine Aufzugsanlage ist nicht
nur eigentumsrechtlich nicht realisierbar (bei dem Gebaude handelt es sich um eine Eigentiimerge-
meinschaft) und fur Kunden wenig praktikabel, sondern auch verkehrstechnisch und stadtgestalterisch
nicht einfach umsetzbar. Die bereits heute vorliegenden Probleme beim Linksabbiegen auf den Park-
platz zwischen Apotheke und Bestandsmarkt (Riickstau in den Kreuzungsbereich etc.) deuten an, dass

3



eine sichere und leistungsfahige ErschlieBung fir das Fahrtenaufkommen eines Lebensmittelmarktes
aufgrund der Nahe zur Kreuzung mit zahlreichen Problemen verbunden ist. Weiterhin lasst sich eine
aufgestanderte Stellplatzanlage mit entsprechenden Rampenanlagen etc. nicht als harmonische Ergan-
zung einer bergischen Dorfstruktur gestalten.

Bei dem weiter verfolgten Standort WuppertalstraBe handelt es sich um einen Landschaftsraum bzw.
eine Grunflache, die bislang nach § 35 Baugesetzbuch als AuRenbereich zu beurteilen ist. Der Umwelt-
bericht kommt zum Ergebnis, dass keine Hinweise auf Ausschlusskriterien gegeben sind, die einer Rea-
lisierung des geplanten Vorhabens entgegenstehen

Daher wurden nach sorgfaltiger/gerechter Abwagung (8§ 1 Abs. 7 BauGB) die Alternativen verworfen
und dem neuen Standort ,Wuppertalstra3e” der Vorzug gegeben. Der Eingriff in den Freiraum wurde
zugunsten der Weiterentwicklung des Einzelhandelsangebotes im Nahversorgungszentrum Bergisch
Neukirchen, der verkehrstechnisch glinstigeren Lage, der durch die Zentralitat zu erwartenden Syner-
gieeffekte mit dem bestehenden Einzelhandel und aufgrund der relativ harmonischen Einflgung des
Gebaudekomplexes in das dorfliche Umfeld als vertretbar angesehen. Der Eingriff in Natur und Land-
schaft kann planerisch bewaltigt werden.

Daher ist unter Abwagung der unterschiedlichen Belange fir die Weiterentwicklung des Einzelhandels-
angebotes im Nahversorgungszentrum Bergisch Neukirchen dem neuen Standort ,Wuppertalstraf3e*
der Vorzug zu geben und der Eingriff in den Freiraum als vertretbar zu bewerten.

: Widerspruch Fldchennutzungs-, Landschaftsplan, Nahversorgungszentrum

3.2 Flachennutzungsplan

Das Planvorhaben widerspricht noch der Darstellung (landwirtschaftliche Flache) des Flachennut-
zungsplans. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan hatte die Verwaltung
urspringlich ein ,Stadtebauliches Leitbild 2002“ erstellt, das in dem fraglichen Bereich und in der ge-
samten Tallage im Hinterland der Bebauung entlang der Burscheider Stral3e ein Bauflachenpotential
darstellte. In der ,Planwerkstatt Bergisch Neukirchen®, die am 28.09.2002 unter Beteiligung der Burger-
schaft stattfand, ist dieses Baupotential zugunsten einer Freiflachendarstellung geéndert worden. Dar-
aus resultierend wurde im Flachennutzungsplan eine landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan wurde so durch die Ratsgremien beschlossen und ist seit 13.03.2006 rechtswirksam.
Zur Sicherung der Nahversorgung in Bergisch Neukirchen ist die Errichtung eines zeitgeméafen Su-
permarktes notwendig. Die Standortentscheidung resultiert aus der o.a. Abwagungsentscheidung. Der
Eingriff in Natur und Landschaft wird planerisch bewaltigt

Insofern erfolgt zur Umsetzung des Nahversorgungskonzeptes eine Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Zielsetzung ist die Darstellung
eines Sondergebietes analog zum Bebauungsplanentwurf.

3.3. Nahversorgungskonzept

Der Vorhabenstandort befindet sich schwerpunktmafiig, nahezu 2/3 der Flache, in dem vom Rat der
Stadt Leverkusen beschlossenen Nahversorgungszentrum Bergisch Neukirchen und somit in einem
Bereich, welcher fur die wohnortnahe Versorgung der Stadt Leverkusen gemaf Nahversorgungskon-
zept eine tragende Rolle spielt. Lediglich ein kleiner Teil ragt Gber die Grenze des Nahversorgungsbe-
reiches hinaus. Das Vorhaben entspricht damit im Grundsatz dem im Nahversorgungskonzept doku-
mentierten Leitgedanken. Es ist beabsichtigt, die Anpassung der Grenzen des Nahversorgungszent-
rums Bergisch Neukirchen zusammen mit anderen Anderungserfordernissen des Nahversorgungskon-
zeptes zu aktualisieren.

3.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes von 1987 nicht enthalten.
Im Vorentwurf des neuen Landschaftsplanes ist das Plangebiet als Flache ohne Schutzstatus bzw.
nach Osten angrenzend als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.



@. Zusammenfassung und Abwégung der Umweltbelange

Das Plangebiet wird durch die vorgesehenen BaumaRnahmen einen deutlich anderen Charakter als
derzeit bekommen. Als Beeintrachtigung der Umweltfaktoren sind die zusétzliche Versiegelung und der
mit der Nutzung verbundene Verkehr anzusehen.

Als Ausgleich fur diese Beeintrachtigungen sind Versickerung, Dachbegriinung, Gehélz- sowie Baum-
pflanzungen vorgesehen. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt, dass ein Ausgleich im Plangebiet
nicht komplett méglich ist, sondern ein Ausgleichsdefizit von 10.015 OW (tkologische Werteinheiten)
verbleibt. Dies wurde von der Unteren Landschaftsbehodrde mit einem Wert von 3,00 € pro OW bewer-
tet. Damit ergibt sich eine Ausgleichszahlung von 30.045 €, die vom Vorhabentrager in das Okokonto
der Stadt Leverkusen eingezahlt werden muss. Entsprechende Regelungen dazu wurden in den Durch-
fuhrungsvertrag nach 812 BauGB aufgenommen. Von diesem Betrag werden Malinahmen des Natur-
und Artenschutzes in Bergisch Neukirchen durch die Untere Landschaftsbehérde umgesetzt. Konkret ist
unter anderem der Bau eines Schwalbenhauses im Plangebiet geplant.

Generell ergeben sich im Rahmen des Umweltberichtes keine Hinweise auf Ausschlusskriterien, die
einer Realisierung des geplanten Vorhabens entgegenstehen. Die relevanten Eingriffe der vorliegenden
Planung in die verschiedenen Schutzgtiter kénnen unter Beachtung der Empfehlungen des Umweltbe-
richtes und der Bilanzierung ,Planung’ im Zusammenwirken mit erganzenden MalRnahmen durch die
Stadt Leverkusen als ausgleichbar angesehen werden.

Bei entsprechender Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs-und Ausgleichsmali3-
nahmen sind erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen in den untersuchten Umweltbereichen
nicht zu erwarten.

Daher ist die MaBnahme nach sorgfaltiger/gerechter Abwagung (8 1 Abs. 7 BauGB) unter dem Aspekt
der Entwicklungsmoglichkeit fur die Stadt Leverkusen, und hier insbesondere die Ortslage Bergisch
Neukirchen, vertretbar

@: Auswirkungen auf Schutzgut Boden

Die Flachenbilanz innerhalb des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Plangebiet : ca. 5.600 m?

davon
e Offentliche Verkehrsflache: ca. 200 m2
e Sondergebiet: ca. 5.400 m?
e Mit Gebauden Uberbaute Flache: ca. 2.100 m2
e Kfz-Stellplatzflache ca. 2.000 m?2

Im Rahmen der Bebauung wirken Tief- und Hochbauarbeiten auf den Bodenbereich (Versiegelung,
Stoérung des natirlichen Bodengefiiges) negativ ein. Es werden Flachen fur den Gebaudekomplex und
dessen ErschlieBung sowie die Parkplatzanlage in Anspruch genommen.

In Bezug auf den Bestand erhoht sich die komplette Versiegelung (Gebaude, Pflaster u.a.) von ca. 2 %
auf ca. 80 % des Gesamtareals.

Die Versiegelung auf den Bauflachen stellt die gewichtigste Beeintrachtigung dar. Wie unter A .unter-
suchung Alternativstandorte und Abwéagungsentscheidung” dargelegt, konnen die_stadtebaulichen Ziele
jedoch nicht anders erreicht werden. Insofern ist unter Beriicksichtigung der Ausgleichsmal3nahmen
(Versickerung, Dachbegriinung etc.) der Eingriff in das Schutzgut Boden vertretbar

E: Entstehung von umfangreichen Innenbereichslagen ?

Durch die Genehmigung des geplanten Einzelhandelsprojektes entstehen auf den dahinter liegenden
Grundstiicken (in nordéstlicher Richtung) keine Baurechte, diese Bereiche sind weiterhin nach
§ 35 Baugesetzbuch (BauGB) (Aulzenbereich) zu beurteilen.



F: Kaltluftschneise

Das Plangebiet zeichnet sich aufgrund seiner Lage im landlich gepragten Osten des Stadtgebietes ab-
seits des lokalen Siedlungs- und Industrieschwerpunktes durch eine vergleichsweise gute Luftqualitat
aus. Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte fiir die Luftqualitat gemaf der 39. BImSchV sind hier
nicht zu erwarten.

Die Freiflachen im Bereich des Plangebietes und in der weiteren Umgebung stellen aus stadtklimatisch-
lufthygienischer Sicht vorteilhafte Freiland- und Gartenstadtklimatope (bzw. gem. Klimagutachten von
1987: Frischluftherkunfts- bzw. durchzugsrdume) dar. Aufgrund der Gelandetopografie und der Nut-
zungsstruktur muss hier bei durch lokale und regionale Einfliisse bestimmten Wetterlagen grundsétz-
lich mit Frisch-/Kaltluftstromungen gerechnet werden. Allerdings haben diese im Laufe der Zeit durch
bauliche Veranderungen an Intensitét verloren. Das Bauvorhaben tangiert daher gemaf ,Klimagutekar-
te flr das Stadtgebiet” keine der wichtigen Ventilationsbahnen Leverkusens (aus: ,Analyse stadtklimati-
scher Gegebenheiten zur Erstellung einer Klimagitekarte fiir das Gebiet der Stadt Leverkusen, T.
Wirth, 2000).

@: Der dorfliche Charakter wird zerstort

Entsprechend § 1 Baugesetzbuch ist die Erhaltung und Erneuerung, aber auch die Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile ein zentraler Grundsatz der Bebauungsplanung. Dazu gehért auch die Erhal-
tung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche. Daher ist es sinnvoll, die planungsrechtlichen
Grundlagen zu schaffen, die eine Modernisierung und Anpassung des Nahversorgungsangebotes
durch bedarfsorientierte bauliche Anderungen erméglichen.

Ca. 200 m vom Plangebiet entfernt befindet sich der historische Stadtkern von Bergisch Neukirchen,
der stark gepragt ist von denkmalgeschiitzten Bauten, die sich schwerpunktmafiig um die evangelische
Kirche, aber auch langs der Burscheider Stral3e gruppieren.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes (ca. 50 m sidlich) befinden sich die Baudenkmaler Burscheider
StralRe 103, 105, 109 und 111. Fir diese greift der Umgebungsschutz gemafR § 9 Abs. 1b DSchG.

Dieses Ensemble aus Fachwerkh&ausern ist auch gepragt von kleinteiligen Hofstrukturen, die sich in
Teilen bis in die zweite und dritte Baureihe erstrecken.

Das Bebauungskonzept greift diese Struktur auf, indem die Dachflache des Marktes, der Uberwiegend

im Gelande verschwindet, mit drei Gebauden bebaut wird, die sich von den Abmessungen, der Héhen-
entwicklung (Trauf- und Firsthéhen), der Dachform aber auch der hofartigen Anordnung in das Umfeld

gut einfigen.

Durch die Kombination von unterschiedlichen Uberbaubaren Flachen mit unterschiedlichen Hoéhen-

festsetzungen werden die Baukorperteile differenziert sowohl in ihrer horizontalen als auch vertikalen

Ausdehnung begrenzt. Insgesamt soll damit das Einfugen des Bauvorhabens und besonders der

Bauten auf dem Vollsortimenter in das auch durch Denkmaler gepragte Umfeld sicherstellt werden.

Im Bereich der Wuppertalstraf3e ist aufgrund der Entfernung und der in den letzten Jahrzehnten erfolg-
ten Gelandeveranderungen (Aufschittung Wuppertalstral3e etc.) und Neubaumafnahmen ein direkter
Zusammenhang mit dem Denkmalbereich nicht mehr erkennbar.

Zusammen mit der, die umgebenden Denkmaler beriicksichtigenden Gestaltung des Vorhabens und

den Vorziigen bzgl. der Starkung der Nahversorgung und grundsatzlich dem Erhalt der Ortslage ist
damit die Realisierung des Vorhabens vertretbar.

D:D: Leerstandsproblematik und Erreichbarkeit

Um mogliche negative Auswirkungen auf andere Versorgungsbereiche auszuschlieRen, wurde im April /
Mai 2012 von dem Biro Stadt + Handel, Dortmund zu dem Vorhaben eine stadtebauliche und raumord-
nerische Vertraglichkeitsanalyse durchgefiihrt. Diese kommt zu folgenden Ergebnissen:
¢ In Anlehnung an die erfassten Bestandsstrukturen in Bergisch Neukirchen und unter Berlick-
sichtigung weiterer kleinflachiger Anbieter ist davon auszugehen, dass die Zentralitat im Stadt-



teil Bergisch Neukirchen im Bereich Nahrungs- und Genussmittel aktuell nur bei rd. 50 % liegt.
Es bestehen demnach deutliche Kaufkraftabflisse aus dem Stadtteil.

e Fir die Bestandsstrukturen im Untersuchungsgebiet, welche Nahversorgungsfunktionen in ihren
jeweiligen Einzugsbereichen tbernehmen, ergeben sich bei Zugrundelegung einer Supermarkt-
Neuansiedlung ohne lebensmittelbezogene Nachnutzung des bestehenden Edeka-Marktes an
der Wuppertalstral3e im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel Umsatzumverteilungen
i. H. v. rd. 2,3 —2,7 Mio. Euro bzw. rd. 3 %. Bei einer Neuansiedlung unter der Annahme einer
fortbestehenden lebensmittelbezogenen Nutzung des Edeka-Bestandsgebaudes ergeben sich
Umsatzumverteilungen i. H. v. 2,9 — 3,2 Mio. Euro bzw.rd. 4%.Von den Umsatzumverteilungen
sind insbesondere die systeméahnlichen Supermaérkte in raumlicher Nahe zum Vorhabenstand-
ort betroffen. Vorhabenbedingte Marktaufgaben und eine damit einhergehende Beeintrachti-
gung der wohnortnahen Versorgungsstrukturen sind aufgrund der geringen prozentualen Um-
satzumverteilungen jedoch nicht zu erwarten. Auch fur die in Bergisch Neukirchen ansassigen
Hofladen ergeben sich keine nennenswerten negativen Auswirkungen. Die Hofladen fungieren
mit einem begrenzten Warensortiment als qualitative Erganzung der Lebensmittelméarkte und
Ubernehmen keine vollstandige Nahversorgungsfunktion. Zwar kommt es durch das Vorhaben
zu einer Verbesserung des Frischeangebotes im zentralen Versorgungsbereich und damit zu
einer Steigerung des Wettbewerbs in diesem Segment, jedoch sind die Uberschneidungen mit
dem Kundenstamm der Hofladen als gering einzuschéatzen.

Die zentrale Lage der Nahversorgungszentren in den Stadtteilen ist planerisch bewusst so gewahlt, um
eine maoglichst gute Erreichbarkeit auch zu Ful? fir den gesamten Stadtteil zu gewahrleisten. Aufgrund
der zahlreichen Anregungen im Rahmen der Offenlage kann davon ausgegangen werden, dass ein
nicht unerheblicher Teil des Einkaufsverkehrs fir den taglichen Bedarf Richtung Opladen und Burscheid
durch den neuen Vollsortimenter nach Errichtung des Vorhabens entféllt.

|:|: Ortsunvertragliche Verkehrszunahme

Beziglich der VerkehrserschlieBung wurde im Juli 2012 eine Verkehrsuntersuchung vom Biro Schif3-
ler-Plan, Kéln durchgefihrt. Im Rahmen dieser Untersuchung wird das aus den geplanten Nutzungen
aber auch das aus noch geplanten BaulanderschlielBungen gemaf Flachennutzungsplan zu erwartende
Fahrtenaufkommen ermittelt und dargestellt, wie eine leistungsfahige und sichere ErschlieBung erreicht
wird und ob zusétzliche bauliche MaZnahmen im Stra3enraum erforderlich sind.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e An dem bereits heute hoch belasteten Knotenpunkt Burscheider-StraBe / Wuppertalstraf3e ist
durch den geplanten Lebensmittelmarkt eine geringe Verkehrszunahme von ca. 50 Kfz/h in der
Nachmittagsspitzenstunde zu erwarten

¢ Die geplante Nutzung kann mit der geplanten Anbindung an die Wuppertalstral3e leistungsfahig
erschlossen werden. Insgesamt ist im Einmundungsbereich eine gute Verkehrsqualitét zu er-
warten. Spurbare Behinderungen des flieRenden Verkehrs durch ein- oder ausbiegende Fahr-
zeuge sind nicht zu erwarten.

e Bauliche Anderungen in der WuppertalstraRe sind weder aus Griinden der Leistungsfahigkeit
oder der Verkehrssicherheit erforderlich. Lediglich im Bereich der Kreuzung Wuppertalstral3e /
Burscheider Stral3e ist die Schaltung der Lichtsignalanlage geringfligig zu andern, um die Leis-
tungsfahigkeit zu optimieren.

o Zusammenfassend ist festzustellen, dass aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken ge-
gen die Realisierung des Bauvorhabens bestehen.

Die Kosten fiir die Anderung der Schaltung der Lichtsignalanlage tragt der Investor. Die Kostenrege-
lung ist innerhalb des Durchfiihrungsvertrages zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

Etwaige verbotswidrige Schleichweg-Verkehre in tlw. fir den Durchgangsverkehr gesperrten Anlieger-
stral3en, wie z.B. Neukronenberger Stral3e, Zum Claashauschen, Atzlenbacher Stral3e, kdnnen nicht
Gegenstand der Abwagungsentscheidung innerhalb des Bebauungsplanverfahrens sein.



QD: Ladrmemissionen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung vom 08.09.2012 wurde vom Biiro Kramer Schall-
technik GmbH die Gerauschsituation im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 19/l ,Su-
permarkt Bergisch Neukirchen* untersucht. Dabei wurden folgende Punkte betrachtet und wie folgt be-
urteilt:

e Betriebsgerduschsituation durch das Bauvorhaben (Supermarkt) bezogen auf angrenzende
schutzbedirftige Nutzungen nach TA Larm:
Vergleicht man die ermittelten Beurteilungspegel durch alle Gerauschquellen im Zusammen-
hang mit dem Bauvorhaben (SB-Markt usw.) mit den Immissionsrichtwerten, so wird ersichtlich,
dass diese am maf3geblichen Immissionsort au3erhalb des Bauvorhabens und an allen tbrigen
Bereichen der Nutzungen oberhalb des SB-Marktes zur Tages- und Nachtzeit eingehalten wer-
den. Auch an der Nordwestfassade des nachsten geplanten Gebaudes zum Parkplatz hin wird
der Immissionsrichtwert zur Tageszeit aufgrund der Mischnutzung Handel / Wohnen und der
damit einhergehenden MI-Einstufung eingehalten.

e Verkehrsgerduschsituation durch den Quell- und Zielverkehr des Plangebiets auf éffentlichen
Verkehrswegen auf der Basis der 16. BImSchV und der TA Larm:
Danach ist der plangebietsbezogene Verkehr und der Betriebsverkehr des Plangebiets auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen hier nicht beurteilungsrelevant, da nur eine Erhéhung unterhalb des
Relevanzkriteriums von 3 dB (A) stattfindet.

o Die allgemeine Verkehrsgerauschsituation durch éffentliche Verkehrswege (Stral3en) im Bereich
schutzbediirftiger Nutzungen des Plangebiets nach RLS-90 und nach DIN 18005 "Schallschutz
im Stédtebau":
Bei einer Beurteilung nach DIN 18005 werden die Verkehrsgerédusch-Orientierungswerte aus
Beiblatt 1 fir WA- und MI-Gebiete (hier fiir das Sondergebiet erganzend herangezogen) mit den
Berechnungsergebnissen verglichen. Es wird ersichtlich, dass diese bereits heute tags und
nachts Uberschritten werden. An weiter zurtickliegenden oder abgewandten Gebaudeseiten
werden die Orientierungswerte eingehalten. Wegen der festgestellten Uberschreitungen der
Orientierungswerte wurden mdgliche Schallminderungsmafinahmen untersucht. Aktive Schall-
schutzmaflinahmen mit dem Ziel, die Verkehrsgerdausche wirkungsvoll abzuschirmen, sind an
der Wuppertalstral3e nicht realisierbar. Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes
in den Geb&auden wurden passive Schallschutzmaflinahmen in Form von Mindestanforderungen
an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter
Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen nach DIN 4109 [6] ausgelegt. Danach ist nur an
einer Gebaudeseite direkt an der Wuppertalstral3e der Larmpegelbereich IV und fir Teile der
Querseiten der Larmpegelbereich 11l erforderlich.

Insgesamt kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die geplante Errichtung eines Verbrau-
chermarktes und weiterer Nutzungen im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 19/11
~Supermarkt Bergisch Neukirchen* somit aus schalltechnischer Sicht wie geplant realisiert werden kann.
Zur Sicherstellung der Voraussetzungen werden Festsetzungen von Larmpegelbereichen sowie fens-
terunabhéngige Liftungseinrichtungen an Schlafraumen in den Bebauungsplan aufgenommen.

[Ki: Warum an dieser Stelle seniorengerechtes Wohnen ?

Nach Aussage des Fachbereichs Soziales bildet Bergisch Neukirchen einen ,weil3en Fleck" auf der
Stadtkarte von Leverkusen beziiglich des Angebots fur Seniorenwohnen. Daher sollen zusatzlich ca.
15 — 20 altengerechte Wohnungen geplant werden, die im Rahmen der sich abzeichnenden demografi-
schen Entwicklung das Verbleiben alterer Menschen im Ortsteil ermdglichen. Die zentrale Lage mit der
fuBlaufigen Erreichbarkeit der fur den taglichen Bedarf wichtigen Einrichtungen trégt dazu bei, dass
altere Mitbirger moglichst lange selbststandig leben kdnnen.



L : Vorgelagerte Standortentscheidung

Im Jahr 2009 /2010 wurden bei der Verwaltung zwei konkurrierende Investorenanfragen zur Errichtung
von grofflachigen Vollsortiment-Superméarkten in Bergisch Neukirchen eingereicht. Einmal an der Bur-
scheider — und einmal an der Wuppertalstralie.

Diese Standortfrage wurde in den Gremien des Rates der Stadt Leverkusen ausfihrlich diskutiert und
am 4.10.2010 zugunsten der Wuppertalstraf3e entschieden. Die Verwaltung wurde beauftragt, dass
Verfahren fir die Wuppertalstral3e weiterzuverfolgen.

MI : Darstellung im neuen Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes von 1987 nicht enthalten.
Im Vorentwurf des neuen Landschaftsplanes ist das Plangebiet als Flache ohne Schutzstatus bzw.
nach Osten angrenzend als Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Aufgrund des Verfahrens zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes und der im
Rahmen der Erarbeitung der Bauleitplane gewonnenen und im jeweiligen Umweltbericht niedergelegten
Erkenntnisse wurde die betroffene Flache im Landschaftsplan-Vorentwurf ohne Schutzstatus dargestellt
(gelbe Flacheneinfarbung im Landschaftsplan-Vorentwurf). Im weiteren Verfahren zur Aufstellung des
Landschaftsplanes wird die Grenze des vorgesehenen dstlich gelegenen Landschaftsschutzgebietes
entsprechend angepasst. Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben des Landschaftsgesetzes Nord-
rhein-Westfalen erstreckt sich der Geltungsbereich des Landschaftsplans auf den baulichen Aufl3enbe-
reich im Sinne des Bauplanungsrechts. Nach fachlicher Prufung werden Flachen, Teile von Natur und
Landschaft, als Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, besonders geschitzte Landschaftsbe-
standteile oder Naturdenkmale festgesetzt. Flachen die nach fachlicher Priifung den Anforderungen an
den entsprechenden Schutzstatus nicht gentigen, werden innerhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes bzw. des Landschaftsplan-Vorentwurfes als Flachen ohne Schutzstatus dargestellt (gelbe
Flacheneinfarbung im Landschaftsplan-Vorentwurf). Diese Darstellung (gelbe Flacheneinfarbung) wur-
de u. a. auch fir Kleingartenanlagen, gestaltete Parkanlagen, Friedhéfe und im Zusammenhang mit
Freiraumbereichen in den Geltungsbereich des Landschaftsplan-Vorentwurf miteinbezogene Fernver-
kehrsstral3en gewahlt.

N : Fehler in der Eingriffsbhilanzierung ?

Die Methode und Berechnung zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde von der Landschaftsarchitektin
Yvonne Gockemeyer in Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt ausgewahlt bzw. aufgestellt. Ge-
wahlt wurde das Verfahren 'Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fir die Bau-
leitplanung' vom MWSKS (Ministerium fur Stadtebau und Wohnen Kultur und Sport + MUNLYV (Ministe-
rium fir Umwelt und Naturschutz Landwirtschaft und Verbraucherschutz) des Landes ,Nordrhein-
Westfalen Mai 2001. Rechnerische oder methodische Fehler sind nicht bekannt.

@: Ausschluss vorgezogene Baugenehmigung

Die Entscheidungen der politischen Gremien — hier der Beschluss der Bezirksvertretung tiber den An-
trag (Ausschluss einer Baugenehmigung vor Satzungsbeschluss) - unterliegen nicht der Abwégungs-
entscheidung innerhalb des Bebauungsplanverfahrens. Im Ubrigen ist aufgrund der gesetzlichen Rege-
lungen vor der Abwéagungsentscheidung des Rates Uber die eingegangenen Stellungnahmen keine
materielle Planreife im Sinne von § 33 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeben und damit kann keine Baugeneh-
migung erteilt werden.



IP: Stadt ist befangen

Es ist Wille des Rates der Stadt Leverkusen, aufgrund der Finanzlage die Vermarktung stadtischer Fla-
chen bevorzugt voranzutreiben. Daher ist es zu begrii3en, dass die Stadt Leverkusen hier finanzielle
Einnahmen erzielen kann. Die fiskalischen Interessen der Stadt Leverkusen stellen keine stadtebauli-
chen Belange dar und sind daher bei der Abwagung nicht zu bertcksichtigen. Unabhangig von der Ein-
nahmesituation steht die stadtentwicklungspolitische Zielsetzung, die Nahversorgung zu starken, im
Vordergrund.

@: Nachnutzung ehemaliges Gartnereigrundstiick

Der Grundstiickseigentimer der ,Alten Gartnerei Zeidler* kann im Rahmen der bau- und planungsrecht-
lichen Rahmenbedingungen Uber die bauliche Nutzung seines Grundstiicks entscheiden. Seitens der
Stadt Leverkusen besteht hier keine Mdéglichkeit, eine Wohnbauplanung zu forcieren.

|R: Verkehrssicherheit:

Die Verkehrsuntersuchung aus Juli 2012 vom Biiro Schi3ler-Plan, KéIn enthalt zum Thema Verkehrs-
sicherheit folgende Aussagen:

Auf der Nordseite der Wuppertalstral3e liegen zukiinftig der geplante Lebensmittelmarkt und der beste-
hende ALDI-Markt nebeneinander. Es ist daher zu erwarten, dass zahlreiche Kunden beide Markte
aufsuchen um Einkaufe zu erledigen. Infolge dessen werden auch Fahrten zwischen beiden Parkplat-
zen stattfinden, die nur kurz Gber die Wuppertalstral3e fihren. Aus verkehrlicher Sicht ist daher anzu-
streben, dass beide Parkplatze unmittelbar, zumindest fuf3laufig, miteinander verbunden werden, weil
dann die Anzahl der Fahrten Uber die Wuppertalstral3e zwischen beiden Méarkten reduziert werden
kann. Geplant ist an zentraler Stelle eine fuRlaufige und fir Einkaufswagen geeignete Verbindung (max.
6% Gefélle) zwischen der Stellplatzanlage des neuen Vollsortimenters und dem bestehenden ALDI-
Markt zu errichten.

Da beide Méarkte nebeneinander liegen, ist keine Zunahme der FuR3gangerquerungen tber die Wupper-
talstral3e zu erwarten. Im Gegensatz zur heutigen Situation ist sogar eher davon auszugehen, dass sich
die Anzahl der querenden Fu3ganger reduziert, weil fir einen Ful3weg zwischen dem Lebensmittel-
markt und dem ALDI-Markt zukiinftig keine Uberquerung der Wuppertalstrae mehr erforderlich ist.

Im Kreuzungsbereich Wuppertalstrafl3e / Burscheider Stral3e ist eine signalisierte Ful3gangerquerung
vorhanden. Damit besteht eine gesicherte Querungsmaoglichkeit zwischen den Einkaufsnutzungen auf
der Nordseite der Wuppertalstrae und den anderen Einzelhandelsnutzungen und Dienstleistungsan-
geboten entlang der Burscheider Stral3e.

Eine zusétzliche Querungshilfe fur FulRganger ist daher aus verkehrlicher Sicht nicht erforderlich.

AuRerdem ist festzustellen, dass aufgrund des vorhandenen Trennprofiles des StralBenquerschnittes
(beidseitiger Biirgersteig), der Tempo 30-Zone im Bereich der Schule und den signalisierten Ubergan-
gen im Bereich des Knotenpunktes Burscheider Straf3e und im Bereich der Schule die geplante Er-
schlieBung eine angemessene Verkehrssicherheit ermdglicht und eine Verminderung der Verkehrssi-
cherheit im Bereich der Wuppertalstral3e als Schulweg durch den zusétzlichen Verkehr nicht zu erwar-
ten ist.

Auch die heute kritische Verkehrssituation auf der Wuppertalstral3e zwischen bestehendem EDEKA-
Markt und Kreuzung Wuppertalstraf3e / Burscheider Stral3e wird durch das neue Vorhaben entscharft
und die Verkehrssicherheit eher verbessert..

@: Luftqualitat

Das Plangebiet zeichnet sich aufgrund seiner Lage im landlich gepragten Osten des Stadtgebietes ab-
seits des lokalen Siedlungs- und Industrieschwerpunktes durch eine vergleichsweise gute Luftqualitat

aus. Die Gefahr der Uberschreitung gesetzlicher Grenzwerte fiir die Luftqualitat gem. 39. BImSchV ist

hier nicht gegeben.
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Nach Realisierung der Baumafinahme werden durch die neuen Baumassen vor allem im Sommer
Thermikbewegungen mit der entsprechenden Staubverwirbelung auftreten. Die geplanten Ein- und Be-
grinungsmalnahmen sind hier in der Lage, durch Beschattung und Verdunstung die negativen Effekte
deutlich abzumindern. Auch bewirken Gehdlze u.a. durch die Blattoberflachen ein hohes MalR3 an
Staubbindung und damit auch Luftreinigung. Auch Dachbegriinung tragt wesentlich zur Verbesserung
der Luftqualitat bei. So ist z.B. schon 1 m2 extensive Begrinung in der Lage, etwa 8 g Feinstaub und
350 g Kohlenstoff im Jahr zu binden.

T: Die Versorgungssituation ist vollkommen ausreichend

Das Nahversorgungszentrum Bergisch Neukirchen ist, unter anderem bedingt durch die historische,
zum Teil denkmalgeschiitzte Bebauung, Uberwiegend kleinteilig strukturiert. Mit Ausnahme des ALDI-
Marktes an der Wuppertalstral3e mit einer Verkaufsflache von ca. 800 m2 gibt es nur kleine Ladenein-
heiten mit Verkaufsflachen bis maximal ca. 600 m2. Bedingt durch den Strukturwandel im Einzelhandel
kann nicht darauf vertraut werden, dass der vorhandene Einzelhandelsbesatz dauerhaft erhalten bleibt.

Das im Zusammenhang mit diesem Vorhaben in Auftrag gegebene Einzelhandelsgutachten vom April /
Mai 2012 von Stadt + Handel, Dortmund kommt zu dem Ergebnis, dass in Anlehnung an die erfassten
Bestandsstrukturen in Bergisch Neukirchen und unter Berlicksichtigung weiterer kleinflachiger Anbieter
davon auszugehen ist, dass die Zentralitat im Stadtteil Bergisch Neukirchen im Bereich Nahrungs- und
Genussmittel aktuell bei rund 50 % liegt. Es bestehen demnach deutliche Kaufkraftabflisse aus dem
Stadtteil. Dartiber hinaus hat mit Schreiben vom 05.06.2013 die EDEKA Rhein-Ruhr schriftlich mitge-
teilt, dass der in Bergisch Neukirchen vorhandene Lebensmittelmarkt aufgrund der deutlich zu geringen
Verkaufs- und Lagerflache, den mangelnden Parkmdglichkeiten in der jetzigen Form nicht mehr langer
aufrechterhalten werden kann.

Zur Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetzbuch ist es daher sinnvoll, die planungsrechtlichen
Grundlagen zu schaffen, die eine Modernisierung und Anpassung des Nahversorgungsangebotes durch
bedarfsorientierte bauliche Anderungen ermdglichen.

Planungsziel ist somit die Entwicklung einer Flache zur Errichtung eines zeitgemafen Vollsortiment-
Supermarktes in Bergisch Neukirchen. Der Markt dient der Sicherung, Starkung und Weiterentwicklung
der bestehenden Einzelhandelsangebote im Stadtteil. Die nachhaltige Sicherung des Vollsortiment-
angebotes erganzt dabei die Nahversorgungsfunktion des bestehenden Discounters und sorgt fiir den
Erhalt der Attraktivitat des Nahversorgungszentrums. Fur einen wirtschaftlichen Betrieb und eine gute
Akzeptanz der Kundschaft verlangen moderne Einzelhandelskonzepte fiir den Vertrieb des Vollsorti-
ments heutzutage eine Verkaufsflache von mindestens 1.200 m2 und, dieser zugeordnet, gut erreichba-
re Kfz-Stellplatze in ausreichender Anzahl.

U): ortsild

Wahrend die Bebauung entlang der Burscheider Stral3e sich relativ geschlossen darstellt, pragen im
Bereich der WuppertalstraRe vorwiegend Solitéare das Stadtbild. Der historische Ortskern entlang der
Burscheider Str ist gepragt von kleinteiligen Hofstrukturen, die sich in Teilen bis in die zweite und dritte
Baureihe erstrecken.

Darauf nimmt der neue Baukdrper Bezug. Der neue Markt wird so auf dem Grundstuck platziert, dass er
sich stadtgestalterisch einfugt. Die Vorderseite hebt sich eingeschossig aus dem Geléande heraus und
ist von einer davor befindlichen Stellplatzanlage gut erreichbar. Die Riickseite des Baukérpers ver-
schwindet aufgrund der topographischen Situation nahezu vollsténdig im Gelande. Die Dachflache des
Marktes, die aufgrund des Gefélles in Teilbereichen etwa auf dem Hohenniveau der Wuppertalstral3e
liegt, soll mit drei Geb&uden bebaut werden, die sich von den Abmessungen, der Héhenentwicklung
(Trauf- und Firsthéhen), der Dachform aber auch der hofartigen Anordnung in das Umfeld gut einfligen.

Dieser differenzierte Baukorper wird durch Gberbaubare Flachen und Festsetzungen zur Hohenentwick-
lung, Dachform und —neigung im Bebauungsplan festgeschrieben. Werbeanlagen werden Uber eine
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Festsetzung so eingeschrankt, dass sie sich dem Bauvorhaben unterordnen und keine stérende Wir-
kung von ihnen auf das Stadtbild ausgeht.

W]: Auswirkungen Schutzgut Griin und Landschaft

Die im Plangebiet liegenden Flachen bilden eine Senke, die zu keinem Zeitpunkt wasserfiihrend ist. Die
Flachen werden heute als Garten-, Béschungs- und Wiesenflachen genutzt. Bei den Gartenflachen sind
Rasen, Ziergeholze u.a. vorhanden. Die Béschungsbereiche weisen Gehdlzbewuchs auf. Auf den Wie-
senflachen finden sich die typischen Fettgraser und an den weniger genutzten Stellen auch Brennes-
selbereiche. Geschutzte Biotope aber auch hochwertige Biotopflachen wie Obstwiesen sind im Plange-
biet nicht vorhanden und werden daher durch die Baumaflinahme nicht bertihrt. Die vorhandene Vege-
tation im Plangebiet besteht in den gértnerisch genutzten Bereichen aus einzelnen Obstgehdlzen, Na-
delgehdlzen und Zierstrauchern. Die Extensivrasenflachen bestehen aus den typischen Gréasern fir
Fettwiesen, in den Randbereichen mit Brennesseln durch-setzt. In den Gebiischeflachen finden sich
hauptsachlich Corylus (Haselnuss) und Salix (Weiden). Auf der Brache haben sich gro3flachig Buddleia
(Schmetterlingsflieder) angesiedelt. Hier ist teilweise auch Raum fir spontane Entwicklungen gegeben.

Das derzeitige Erscheinungsbild in Bezug auf die umgebende Landschaft wird sich erheblich andern.
Der als natirlich wahrgenommene Charakter geht verloren.

Hier wird jedoch durch entsprechende Ausgestaltung eine Abmilderung erreicht.

Die bereits im unmittelbaren Umfeld erfolgten starken Eingriffe ins Landschaftsbild sollen im Rahmen
einer neuen Gelandeplanung verringert werden. Das neu geplante Gelandeniveau passt ausgehend
von den Bestandshéhen (Nachbargrundstiicke) im Osten und Siiden das Baugrundstiick héhenmafig
an die Wuppertalstral3e (Tiefpunkt) und den bestehenden ALDI-Parkplatz an. Es verbleibt lediglich eine
ca. 20 m lange Bdschung auf der Ostseite, die einen H6henunterschied von max. ca. 2,5 m am tiefsten
Punkt Uberbruckt.

Die Baumpflanzungen und Eingriinungen mit Strauchgehdlzen an der dstlichen Grenze bewirken eine
Uberleitung in den angrenzenden Griinraum. Dachbegriinungen und Baumpflanzungen auf Baukorper
und Parkplatz gliedern die Gesamtflache und empfinden daher die Kleinteiligkeit des Ortskernes Ber-
gisch-Neukirchen nach.

W: Auswirkungen Schutzqgut Tiere

Das Plangebiet weist aufgrund Lage und Ausgestaltung eine gewisse Biotopfunktion auf. Gartenflachen
und Geholze stellen fir verschiedene Tiergattungen Nahrungs und/oder Lebensraum dar.

Am 09.05.2011 erfolgte eine intensive Begehung des Plangebietes durch einen Biologen der Natur-
schutzstation Rhein-Berg. Die Ergebnisse wurden in der artenschutzrechtlichen Vorprifung vom
25.05.2011 durch den NABU zusammengefasst. Danach wurden im gesamten Plangebiet keine Hin-
weise auf das Vorhandensein planungsrelevanter Arten gefunden. Auch nach der Auswertung vorlie-
gender Daten und der fachlichen Einschatzung der standértlichen Voraussetzungen — starke Larmvor-
belastung, Bebauung an drei Seiten, Gibersichtliche Garten mit nur wenigen Baumen mittleren Alters -
ist mit dem Vorkommen geschiitzter Arten nicht zu rechnen. Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Im Rahmen der Baumafnahme werden einige Arten durch den Verlust von Freiflachen Lebens- bzw.
Nahrungsraum verlieren. Dies wird dazu fuhren, dass ein Teil der derzeitigen Fauna wohl das Gebiet
dauerhaft verlassen wird. Dabei ist mit Ausweichen auf unmittelbar bis mittelbar angrenzende Flachen
zu rechnen.

Die AusgleichsmaBnahmen in Form von Gehdlzpflanzungen, extensiver und intensiver Dachbegriinung
sowie Baumpflanzungen geben entsprechenden Arten Lebens- und Nahrungsraum. Bei der extensiven
Dachbegriinung sind dies z.B. verschiedene Insektenarten (Schmetterlinge, Heuschrecken), die an-
sonsten durch den Rickgang von Magerstandorten Probleme haben. Ebenso ist seitens der Unteren
Landschaftsbehdrde geplant mit der im Durchfuhrungsvertrag vereinbarten Ausgleichszahlungen unter
anderem Malinahmen des Artenschutzes in Bergisch Neukirchen umzusetzen. Unter anderem ist an
die Errichtung eines Schwalbenhauses gedacht.
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A1

422 Sammelschreiben der Burgerinitiative ,,Wir fur Bergisch Neukirchen*

1 Edelbi Hanne Hischeider Str. 87 51381 Leverkusen
2 Kinner Volker u. Martina Hiischeider 5tr. 65 51381 Leverkusen
3 Griesel Brigitte Am Kdllerweg 7 51381 Leverkusen
4 NMier Barbara Hischeider Str. 54 51381 Leverkusen
3 Esser Heinz u. Margarete Wuppertalstr. 83 51381 Leverkusen
] Fenners Simone Wuppertalstr. 87 51381 Leverkusen
7 Probst Stephanie Wuppertalstr. 101- 51381 Leverkusen
8 Schmid Christian Blitenstr. 10 51381 Leverkusen
9 Kuschek Marita Rat-Deycksstr. 20B 51379 Leverkusen
10 Birk K.-Th. Birkenweg 3 51381 Leverkusen
11 Birk Hildegund, Birkenweg 3 51381 Leverkusen
12 Birk fur die Landesgemeinschaft Naturschutz und Um Birkenweg 3 51381 Leverkusen
13 Freund Magalie Wuppertalstr. 88b 51331 Leverkusen
14 Borchers Burscheider Str. 75 51381 Leverkusen
15 Mier W. Hiischeider Str. 54 51381 Leverkusen
16 Freitag Barbel u. Wolfgang Ewald-Rall-Str. 24 51381 Leverkusen
17 Engels Andrea Platanenweg 9 51381 Leverkusen
18 Howey Gudrun Birkenweg 3 51381 Leverkusen
15 Debald Anja Burscheider Str. 124 51381 Leverkusen
20 Schnitzler Ralf Burscheider Str. 154 E 51381 Leverkusen
21 Schmidt Burscheider Str. 113 51381 Leverkusen
22 Kihler Elisabeth Zum Claashduschen 6 51381 Leverkusen
23 Schumacher Rolf u. Elisabeth Zum Claashiuschen 2 51381 Leverkusen
24 GeRner-Waschescio Nicole Flabbenhduschen 12 51381 Leverkusen
25 Vogelsang Glnter Romberg 19 51381 Leverkusen
26 Pietsch Cathrin Akazienweg 22 51381 Leverkusen
27 Tiemann Rainer Burscheider 5tr. 374 a 51381 Leverkusen
28 Reith, Wetzel Hannelore und Manika  Imbacherweg 87 51381 Leverkusen
29 Howey Gisela Birkenweg 3 51381 Leverkusen
30 Schulz Ch. von Sieboldstr. 26 51379 Leverkusen
3 Schulz Christiane Burscheider Str_ 77 51381 Leverkusen
32 Risse Kai u. Nadine Atzlenbacher Str. 90 51381 Leverkusen
33 Ueberriick Marlies Akazienweg 9 51381 Leverkusen
34 Dr. Engelhardt Gerhard Wuppertalstr. 40 51381 Leverkusen
35 Engelhardt Gaby Wuppertalstr. 40 51381 Leverkusen
36 Barth Hedwig Huscheider 5tr. 20 51381 Leverkusen
37 Paas Gunter Burscheider Str. 139 51381 Leverkusen
38 Dahm Peter Burscheider Str. 196 51381 Leverkusen
39 Schmid Kirsten Blitenstr. 10 51381 Leverkusen
40 Weyentahl llona u. Holger Am Plattenbusch 83 51381 Leverkusen
41 Weyentahl, Wellendorf  Christel u. Anke Am Plattenbusch 83 51381 Leverkusen
42 Paas Liesel Burscheider Str. 139 51381 Leverkusen
43 Tiemann Ursula Burscheider Str. 374 a 51381 Leverkusen
44 Dartsch Tanja Burscheider-5tr. 139 51381 Leverkusen
45 schilling Marlies Wuppertalstr. 83 51381 Leverkusen
46 Kuhn-Anger S. Burscheider Str. 129 51381 Leverkusen
47 Anger Marlies Burscheider Str. 129 51381 LeverkuSen
43 Anger Klaus Burscheider Str. 129 51381 Leverkusen
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Pahl

49 Hannelore u. Bernhard  Olbachstr.5¢ 51381 Leverkusen
50 Fischer u. Winkelweg 8 51381 Leverkusen
51 v. Landwiist Helga u. Dr. Bernhard Atzlenbacher Str. 41 51381 Leverkusen
52 Wolf Udo Burscheider Str. 91 51381 Leverkusen
53 Barth Guido Hischeider Str. 20 51381 Leverkusen
54 Dittrich Joachim u. Erika Auf‘m Kamp 7 51381 Leverkusen
55 Ueberriick Hans-Dieter Akazienweg 9 51381 Leverkusen
56 Bott-Tellkampf, Tellkampf Volker u. Dr. Elisabeth Wilh.-Hastrich-5tr. 2 51381 Leverkusen
57 Otto S. Akazienweg 10 51381 Leverkusen
58 Langel Rolf Blutenstr. 21 51381 Leverkusen
59 Langel Ellen Bliitenstr. 21 51381 Leverkusen
60 Laschinski Ralf Flabbenhauschen 13 51381 Leverku sen
61 Laschinski Friedrich Flabbenhauschen 7 51381 Leverkusen
62 Laschinski Christine Flabbenhduschen 13 51381 Leverkusen
63 Demmer Britta Im Staderfeld 13 51379 Leverkusen
64 Gessner Thomas Flabbenhduschen 12 51381 Leverkusen
65 Biren-Linke u. Am Brungen 4 51381 Leverkusen
66 SiBenbach Elke Unterdlbach 1 51381 Leverkusen
67 Faroyannis/Agelopoulou Akazienweg 22 51381 Leverkusen
68 Hetmank Wolfgang u. Karin Akazienweg 22 51381 Leverkusen
69 Knoth Edda Birkenweg 27 51381 Leverkusen
70 Schulz Wolfgang Burscheider Str. 77 51381 Leverkusen
71 Sacha Peter u. Angelika Burscheider 5tr. 152 51381 Leverkusen
72 Unverzagt Veit Burscheider Str. 478 51381 Leverkusen
73 Lier W. u. S. Burscheider 5tr. 139 51381 Leverkusen
74 Lifle Annelies u. Adalf Burscheider Str. 154 a 51381 Leverkusen
75 Kloock Gisela Birkenweg 7 51381 Leverkusen
76 Breitenbach Karin u. Andreas Hischeider Str. 25 51381 Leverkusen
77 Gsundbrunn Claire Am Plattenbusch 60 51381 Leverkusen
78 Kreye Eberhard Burscheider Str. 139 51381 Leverkusen
79 Linke Rainer Am Brungen 4 51381 Leverkusen
80 Tanneberger Rosemarie Pastor-Scheibler-Str. 4 51381 Leverkusen
81 Santini Eisdiele Burscheider Str. 113 51381 Leverkusen
82 Esser Heinz u. Margarete Wuppertalstr. 83 51381 Leverkusen
a3 Schilling Marlies Wuppertalstr. 83 51381 Leverkusen
34 Kottusch Dagmara Burscheider Str. 363 ¢ 51381 Leverkusen
85 Pott Gisela Klief45 a 51381 Leverkusen
86 Salge Dr. Stephanie Am Kollerweg 5 51381 Leverkusen
87 Salge Andreas Am Kollerweg 5 51381 Leverkusen
a8 Salge Sebastian Am Kollerweg 5 51381 Leverkusen
89 Kaufmann Rouven Grundermihlenweg 19 51381 Leverkusen
90 Dr. Gilbers Ludwig Am Arenzberg 15 51381 Leverkusen
91 Zimmermann Werner u. Ursula Tannenweg 34 51381 Leverkusen
92 Kuhn-Anger Beate Atzlenbacher 5tr. 29 51381 Leverkusen
93 Guther-Brehm Christine Pastorskamp 39 51381 Leverkusen
94 Dittmar Dirk Atzlenbacher 5tr. 42 51381 Leverkusen
95 Kreye Johanna Burscheider Str. 139 51381 Leverkusen
96 Rothweiler Heike u. Frank Neukronenberger Str. 1 f 51381 Leverkusen
97 Kunert Bernd Am Plattenbusch 84 51381 Leverkusen
98 Kunert Bettina Am Plattenbusch 84 51381 Leverkusen
99 Wenderoth Elisabeth u. Eberhard Am Hofacker 10 51381 Leverkusen
100 Herberg Jutta Hilscheider Str. 49 51381 Leverkusen
101 Schulz-Herberg Maximilian Hischeider Str. 49 51381 Leverkusen
102 Wenderoth Henning Am Hofacker 12 51381 Leverkusen
103 Wenderoth Sylvia Am Hofacker 12 51381 Leverkusen
104 Holzer Klaus u. Gisela Am Falkenberg 11 51381 Leverkusen
105 Reckzigel Helmut Birkenweg 8 51381 Leverkusen
106 Wolfrum Sabine Domblick 17 51381 Leverkusen
107 Dr. Wolfrum Peter Domblick 17 51381 Leverkusen
108 Dr. Knust Ingeborg Am Falkenberg 5 51381 Leverkusen
109 Brauer Rolf Wuppertalstr. 28 51381 Leverkusen
110 Wenning Mina Hischeider Str. 9 a 51381 Leverkusen
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111 Langel Sebastian Hischeicler 5tr. 99 51381 Leverkusen
112 Langel Florian Hischeider Str. 99 51381 Leverkusen
113 Mebus Svenja Burscheider Str. 96 51381 Leverkusen
114 Willeke Klaus u. Ursula Obere Lindenstr. 18 51381 Leverkusen
115 Schmitt Sascha Pastor-Scheibler-5tr. 15 51381 Leverkusen
116 Rabanus Hans-Dieter Domblick 27 51381 Leverkusen
117 Kaleta Romuald Akazienweg 6 51381 Leverkusen
118 Barth Klaus Hischeider Str. 20 51381 Leverkusen
119 Geisen Stefan Imbach Z5 51381 Leverkusen
120 Zurek-Bach Ingrid Burscheider Str. 69 51381 Leverkusen
121 Broch Hugo Zedernweg 4 51381 Leverkusen
122 Radszuhn Birgit, Axel Am Kollerweg 24 51381 Leverkusen
123 Schulz Erich Friedensstr. 3 51373 Leverkusen
124 Cramer Tobias Im Kirchfeld 26 51381 Leverkusen
125 Wedemeyer Rita Lindenstr. 13" 51381 Leverkusen
126 Ripke H. Zedernweg 43 51381 Leverkusen
127 Hosse Bernd Hischeider Str. 25 51381 Leverkusen
128 Dornbusch Dr. Richard, llsa Albert—Zarthe—Weg 48 51381 Leverkusen
129 Puhl Gerd, Gisela Im Winkel 11 51379 Leverkusen
130 Treutel Gabriele Wuppertalstr. 13 51381 Leverkusen
131 Kaeferback Peter Albert-Zarthe-Weg 9 51381 Leverkusen
132 Geiss—Kaeferbock Susanne Albert—Zarthe—Weg 9 51381 Leverkusen
133 Demi M. +U.+R. Am Knechtsgraben 7 51379 Leverkusen
134 Opitz Sabine u. Rudiger Am Falkenberg 9 51381 Leverkusen
135 Zegen Annegret u. Veit Zedernweg 2 51381 Leverkusen
136 Strunk Grundermihlenweg 25 51381 Leverkusen
137 Schulz W. von Sieboldstr. 26 51381 Leverkusen
138 Piel Waltraud u. Alexander Unterélbach 13 51381 Leverkusen
139 Klaas Monika Hischeider Str. 19 51381 Leverkusen
140 Mudra Dr. Reinhard Am Falkenberg 30 51381 Leverkusen
141 Wirtz u. Zedernweg la 51381 Leverkusen
142 Michaelski Helga Hiischeider Str. 60 a 51381 Leverkusen
143 Liesenfeld Klaus Hischeider Str. 75 51381 Leverkusen
144 Stasiak Liliane Hiischeider Str. 85 51381 Leverkusen
145 Levy Reiner Hischeider Str. 73 b 51381 Leverkusen
146 Liesenfeld Rebecca Hischeider 5tr. 75 51381 Leverkusen
147 Stasiak-Levy Brigitte Hischeider Str. 73 b 51381 Leverkusen
143 Levy Mara Hischeider 5tr. 73 b 51381 Leverkusen
149 Kopp Iris Am Flakenberg 24 51381 Leverkusen
150 Overdeiyn Ralf, Sylvia Hischeider Garten 1 51381 Leverkusen
151 Plewe Yannik Am Plattenbusch 52 51381 Leverkusen
152 Plewe Jutta Am Plattenbusch 52 51381 Leverkusen
153 Plewe Detlev Am Plattenbusch 52 51381 Leverkusen
154 Auelmann Inka Wuppertalstr. 84 a 51381 Leverkusen
155 Bertram Thoilo Wuppertal str. 84 a 51381 Leverkusen
156 Zander Familie Wuppertalstr. 103 a 51381 Leverkusen
157 KOPP MNorbert Am Falkenberg 24 51381 Leverkusen
158 Milach Manfred Atzlenbacher Str. 43 51381 Leverkusen
159 Pelzer Angelika Hischeider Str. 30 51381 Leverkusen
160 Steiner Arndt Hischeider Str. 30 51381 Leverkusen
161 Wirtz Simon Zedernwegla 51381 Leverkusen
162 Lensing Harald Burscheider Str. 161 51381 Leverkusen
163 Steiner Kathrin Hiischeider Str. 30 51381 Leverkusen
164 Linnemann Bernd u. Ellen Hermann-L&nsstr. 28 51379 Leverkusen
165 Dellhofen Klaus u. Renate Zeppelinstr. 12 51373 Leverkusen
166 Lensing Anna Rennbaumstr. 124 51379 Leverkusen
167 Lensing Iris Burscheider Str. 161 51381 Leverkusen
168 Lensing Silja Sandstr. 23 51379 Leverkusen
169 Maas willi u. Monika In der Wiiste 13 51381 Leverkusen
170 Lensing Lothar Sandstr. 23 51381 Leverkusen
171 Petzel Familie Friedrich-Ebert-5tr. 27 ¢ 51373 Leverkusen
172 Lensing-Gebheud Christian Sandstr. 23 51379 Leverkusen
173 Lensing Ursula Sandstr. 23 51381 Leverkusen
174 Frowein Helga Burscheider 5tr. 139 51381 Leverkusen

15



175 Lensing Dennis Gartenstr. 52 51379 Leverkusen
176 Martinez Sandra Gerhard-Hauptmann—Str. 3 51379 Leverkusen
177 Wiechert Andreas Kdlner 5tr. 85 51379 Leverkusen
178 Kassler Regine Atzlenbacher Str. 77 51381 Leverkusen
179 Liebetruth llse Zedernweg 9 51381 Leverkusen
180 Ueberriick Sandra Akazienweg 13 51381 Leverkusen
181 Bentzien- Lichius Anita Atzlenbacher 5tr. 15 51381 Leverkusen
182 Jacobs Wilhelm Olbachstr. 7 51381 Leverkusen
183 Lohdorf Mu.D Hischeider Str. 12 51381 Leverkusen
184 Jacaobs Gisela Olbachstr. 7 51381 Leverkusen
185 Vukovic Sascha u. Nicole Burscheider Str. 154 b 51381 Leverkusen
186 Fastenrath Christian Burscheider Str. 167 51381 Leverkusen
187 Fastenrath Jennifer Burscheider Str. 167 51381 Leverkusen
188 Fastenrath Walter Olbachstr. 23 51381 Leverkusen
189 Grof-Ophoff Werner Burscheider Str. 165 51381 Leverkusen
190 Grof-Ophoff Gabi Burscheider Str. 165 51381 Leverkusen
191 Dr. Weisher Obere Linden 5tr. 26 51381 Leverkusen
192 Langel Klaus Atzlenbacher Str. 5 51381 Leverkusen
193 Langel Gabriele Atzlenbacher Str. 5 51381 Leverkusen
194 Blume Werner Birkenweg 17 51381 Leverkusen
195 Fulle Horst Hischeider Str. 95 51381 Leverkusen
196 Schwandner Marcus Ewald-R&ll-5tr. 36 51381 Leverkusen
197 Dewitz Meucronenberger 5tr. 10 51381 Leverkusen
158 Steffen Alexander Im Hederichsfeld 67 51379 Leverkusen
199 Eilers Jan Ole Olbachstr. 13 51381 Leverkusen
200 Levy Edflh Hilscheider Str. 41 51381 Leverkusen
201 Liesenfeld Sabine Hischeider Str. 75 51381 Leverkusen
202 Rehfeld Ingeborg Hischeider Str. 71 51381 Leverkusen
203 Eilers Frank Olbachstr. 13 51381 Leverkusen
204 Bichner Sabine Am Plattenbusch 80 51381 Leverkusen
205 Eilers Sabine Olbachstr. 13 51381 Leverkusen
206 von Laszewski Marcus Meukronenberger Str. 2 a 51381 Leverkusen
207 Héfinghoff Andrea Unterdlbach 14 51381 Leverkusen
208 Lorenz Angelika Burscheider 5tr. 61 51381 Leverkusen
209 Jansen Silvia Birkenweg 7 51381 Leverkusen
210 Dr. Teuchert Ingrid Burscheider 5tr. 56 51381 Leverkusen
211 Arnold Siegfried Am Plattenbusch 54 51381 Leverkusen
212 Spiller Barbara Domblick 66 51381 Leverkusen
213 Weber Mona Unterdlbach 13 51381 Leverkusen
214 Weber Franz-Peter Unterdlbach 13 51381 Leverkusen
215 Weber Anne-Claire Unterdlbach 13 51381 Leverkusen
216 Weber Leonie Unterdlbach 13 51381 Leverkusen
217 Knupfer Marianne Meukronenberger Str. 8 a 51381 Leverkusen
218 Kritt-Arnold Gundi Am Plattenbusch 54 51381 Leverkusen
219 Dr. Teuchert Eberhard Burscheider Str. 56 51381 Leverkusen
220 May Margret Wuppertalstr. 26 51381 Leverkusen
221 Wirtz Helga Wuppertalstr. 26 51381 Leverkusen
222 Klaus Heike, Frank Atzlenbacher Str. 83 51381 Leverkusen
223 Leichter Gerhard Am Plattenbusch 108 51381 Leverkusen
224 Knupfer Gotfried Meukronenberger Str. 8 a 51381 Leverkusen
225 Wein Christian Wilhelm.-Hastrich-5tr. 14 51381 Leverkusen
226 Engels Malin Olbachstr. 5 51381 Leverkusen
227 Engels Angela Olbachstr. 5 51381 Leverkusen
228  Vogelsang Lore Romberg 19 51381 Leverkusen
229 Weihert Gisela Pastor-Scheibler-Str. 17 51381 Leverkusen
230 Dr. Lang H. Ober dem Hof 18 51381 Leverkusen
231 Lang Hannelore Ober dem Hof 18 51381 Leverkusen
232 Hingenberg Akaztienweg 3 51381 Leverkusen
233 Fester R. Hischeider Str. 43 51381 Leverkusen
234 Fester Malte Hischeider Str. 43 51381 Leverkusen
235 Schatto August-Wilhelm Am Plattenbusch 42 51381 Leverkusen
236 Baumhdgger-Schendzielor: Claudia Grunder Mihle 2 c. 51381 Leverkusen
237 Kriger Verena u. Bernd Am Falkenberg 4 51381 Leverkusen
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237 Kriger Verena u. Bernd Am Falkenberg4 51381 Leverkusen
238 Keller S. Albert-Zarthe-weg 11 51381 Leverkusen
239 Rzeha Dagmar u. Jirgen Olbachstr. 3 e 51381 Leverkusen
240 Salawa Katharina Hiischeider Str. 42 51381 Leverkusen
241 Reinders Torsten Blatenstr. 19 51381 Leverkusen
242 Pfahter Alexandra Blutenstr. 19 51381 Leverkusen
243 Leichter Matthias Am Piattenbusch 108 51381 Leverkusen
244 Osterholz Katrin u. Andreas Burscheider Str. 225 51381 Leverkusen
245 Coiffard Michel Burscheider Str. 522 51381 Leverkusen
246 Calafato Lelluccio Burscheider Str. 163 51381 Leverkusen
247 Leideck Rainer Elsbachstr. 77 51381 Leverkusen
248 Leideck Susanne Elsbachstr. 77 51381 Leverkusen
249 Scheffels S. Am Plattenbusch 13 51381 Leverkusen
250 Hammerschmidt u. Kbhns Bettina u. Thomas Aufdem Bohnbiichel 1 51381 Leverkusen
251 Eggert Dr. Christoph u. Gudrun  im Scheffengarten 8 51381 Leverkusen
252 Mink M. Am Plattenbusch 105 51381 Leverkusen
253 Messbauer Renate Hiischeider Garten 26 51381 Leverkusen
254 Feiling H., K. Auf‘m Kamp 6 51381 Leverkusen
255 Wittenberg Jérn Muhrgasse 15 51381 Leverkusen
256 Heinrichsohn Theodor Hischeider Str. 25 51381 Leverkusen
257 Heinrichsohn Andrea Hischeider Str. 25 51381 Leverkusen
258 Brahler Helmut Hiischeider Str. 15 51381 Leverkusen
259 Leicht Dietmar Neukronenberger Str. 1a 51381 Leverkusen
260 Popeila-Leicht Christiane Neukronenberger Str. 1a 51381 Leverkusen
261 Kitter Akazienweg 51381 Leverkusen
262 Kister Mico Max-Schinenberg-5tr. 6 51381 Leverkusen
263 Kicker Waolfgang Akazienweg 2 51381 Leverkusen
264 Jansen Klaus, Marian Huscheicler Garten 3 51381 Leverkusen
2685 Mising Dr. Carl u. Claudia Hischeider Str. 38 ¢ 51381 Leverkusen
266 Brandt Harald Am Kollerweg 6 51381 Leverkusen
267 Salge Martina Am Kéllerweg 5 51381 Leverkusen
268 Schrewe Astrid Am Kollerweg 9 51381 Leverkusen
269 Eichenauer Friedrich Am Plattenbusch 4 51381 Leverkusen
270 Dr. Kobar Doris Meuenkamp 39 51381 Leverkusen
271 Mosse André Imbacher Weg 104 51381 Leverkusen
272 Kroning-Wiehager C. Grunder Wiesen 2 51381 Leverkusen
273 Hamers Sabine, Hans Im Rosengarten 12 51381 Leverkusen
274 Schorn Caorinna Meukronenberger 5tr. 9 51381 Leverkusen
275 Holz Regine Meukronenberger 5tr. 9 51381 Leverkusen
276 Busch u. Stratz Barbara u. Jirgen Hischeider Str. 93 51381 Leverkusen
277 Eichenauer Blitenstr. 18 51381 Leverkusen
278 Misner Frank In der Schafsdellen & 51381 Leverkusen
279 Rothart Margrita Burscheider Str. 213 ¢ 51381 Leverkusen
280 Rothart Klaus Burscheider Str. 213 ¢ 51381 Leverkusen
281 Grabowski Ulrike Hilscheider Garten 1 51381 Leverkusen
282 Grabowski Gerhard Hilscheider Garten 1 51381 Leverkusen
283 Klamt Birgitta Burscheider Str. 524 51381 Leverkusen
284 Edelbi Mabil Hischeider Str. 87 51381 Leverkusen
285 Drescher Waolfgang Hiischeider 5tr. 41 51381 Leverkusen
286 Drescher Ulrike Hilscheider 5tr. 43 51381 Leverkusen
287 Levy Edith Hilscheider Str. 41 51381 Leverkusen
288 Knaus Peter Hiischeider Str. 41 51381 Leverkusen
289 Drescher Sina Hilscheider 5tr. 41 51381 Leverkusen
290 Odenbach Ruth Akazienweg 5 51381 Leverkusen
291 Flatt Morbert Havelstr. 7 51377 Leverkusen
292 Weyland Gert Platanenweg 16 51381 Leverkusen
293 Rehfeld Ingebarg Htischeider Str. 71 51381 Leverkusen
294 Lamprecht DR. 5. Am Arenzberg 29 51381 Leverkusen
295 Hehnen Wilfrier, Gerlinde Burscheider Str. 304 51381 Leverkusen
296 van Haren S. Mott Am Plattenbusch 9 51381 Leverkusen
297 Weyand Elke Akazienweg 12 51381 Leverkusen
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298 lansen S. Hischeider Str. 70 51381 Leverkusen
299 Schirner Johanna Hutte 16 51381 Leverkusen
300 Schiirner Alexander Palatanenweg 12 a 51381 Leverkusen
301 Bleu Dagmar K. Platanenweg 12 a 51381 Leverkusen
302 Willlmanns Burscheider Str. 328 51381 Leverkusen
303 Quadflieg Renate L Am Arenzberg 56 51381 Leverkusen
304 Quadflieg Martin Am Arenzberg 56 51381 Leverkusen
305 Masuhr Ira Ewald-Roll-Str. 16 51381 Leverkusen
306 Kinzer Alexandra Elsbachstr. 100 51379 Leverkusen
307 Mordieker Perdita Pastorskamp 37 51381 Leverkusen
308 Kellner Rudolf Olbachstr. 11 a 51381 Leverkusen
309 Kellner Elisabeth Olbachstr. 11 a 51381 Leverkusen
310 Weéichter Anton Franz-Esser-5tr. 58 51379 Leverkusen
311 Westmeier Peter In der Wiiste 6 a 51381 Leverkusen
312 Borchert Daniela Hischeider 5tr. 16 51381 Leverkusen
313 Borchert Renate Zauberkuhle 10 51381 Leverkusen
314 Alcézar Amparo Am Koéllerweg 2 51381 Leverkusen
315 Gomez Marcos Am Koéllerweg 2 51381 Leverkusen
316 Salge Alexander Am Kéllerweg 5 51381 Leverkusen
317 Wiisthoff Manfred, Brigitte Wuppertalstr. 97 51381 Leverkusen
318 Loef Grundermiihlenweg & 51381 Leverkusen
319 Loth Alexandra Mihlenweg 173 51373 Leverkusen
320 Kaufmann Waltraut Blutenstr. 2 51381 Leverkusen
321 Kaufmann Rainer Blutenstr. 2 51381 Leverkusen
322 Kaufmann Rolf Blutenstr. 2 51381 Leverkusen
323 Weyand-Kaufmann Silke Grundermihlenweg 19 51381 Leverkusen
324 Kaufmann Stefan Grundermihlenweg 19 51381 Leverkusen
325 Engels Ralf Olbachstr. 5 51381 Leverkusen
326 Koch Susanne Grundermihlenweg 22 51381 Leverkusen
327 Koch Andreas Grundermihlenweg 22 51381 Leverkusen
328 Willeke Markus Olbachstr. 28 51381 Leverkusen
329 Willeke Katrin Olbachstr. 28 51381 Leverkusen
330 Lohmann Jargen Burscheider Str. 169 51381 Leverkusen
331 Lohmann Anne Burscheider 5tr. 169 51381 Leverkusen
332 Simaon Erika Unterdlbach 7 51381 Leverkusen
333 Furstenwerth Bianca Untertlbach 3a 51381 Leverkusen
334 Schoele C. Burscheider Str. 22¢ 51381 Leverkusen
335 Bureick u. Spiegel Silke u. Christian Pastor-Scheibler-str. 2 51381 Leverkusen
336 Altrogge Georg Blutenstr. 8 51381 Leverkusen
337 Altrogge Birgit Blutenstr. 8 51381 Leverkusen
338 Dahler Franz-Josef Burscheider Str. 54 51381 Leverkusen
339 Dahler Annemarie Burscheider 5tr. 54 51381 Leverkusen
340 Steinberg Niels Hischeider 5tr. 50 51381 Leverkusen
341 Steinberg Rainer Hischeider Str. 50 51381 Leverkusen
342 Steinberg Silvia Hischeider 5tr. 50 51381 Leverkusen
343 Bocker Dieter Imbacher Weg 107 51381 Leverkusen
344 Bocker Monika Imbacher Weg 107 51381 Leverkusen
345 Mebus Peter Burscheider 5tr. 96 51381 Leverkusen
346 Hoyer Markus Ewald-Ra&ll-5tr. 14 51381 Leverkusen
347 Lackmann Heike, Frank Atzlenbacher Str. 14 51381 Leverkusen
348 Lackmann Dirk Atzlenbacher 5tr. 14 51381 Leverkusen
349 Polonsky Micola Ewald-Rall-Str. 14 51381 Leverkusen
350 Thelen Susanna Hohenstr. 57 51381 Leverkusen
351 Kannengieler Irmgard Huscheider Str. 59 51381 Leverkusen
352 FIUR und Weiss Manuela u. Christian Hischeider str. 62a 51381 Leverkusen
353 Hdlzer Regina Burscheider Str. 132 51381 Leverkusen
354 Hélzer Anette u. Roland Hischeider str. 70 51381 Leverkusen
355 Gordner Kerstin Am Kdller Weg 4 51381 Leverkusen
356 Rohl Johanna Ewald-Rall-5tr. 10 51381 Leverkusen
357 Kotter-Rohl Rita Ewald-Ra&ll-Str. 10 51381 Leverkusen
358 Rohl Lisa Ewald-Rall-5tr. 10 51381 Leverkusen
359 Rohl Jirgen Ewald-Rall-5tr. 10 51381 Leverkusen
360 Lackmann larg Olbachstr. 11 51381 Leverkusen
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361 Lackmann Rosalie Olbachstr. 11 51381 Leverkusen
362 Schiefer B. Biesenbach 80 51381 Leverkusen
363 Jacobs Christian Burscheider Str. 342 51381 Leverkusen
364 Lackmann Niklas Olbachstr. 11 51381 Leverkusen
365 Stilz Anneliese Burscheider 5tr. 83 51381 Leverkusen
366 Schmonsees llse H.Ndrrenberg Str. 18 51381 Leverkusen
367 Mowak Hubertus An der Luisenburg 17 51381 Leverkusen
368 Bruch Jirgen Am Arentzberg 36 51381 Leverkusen
369 Busch Elmar Unter&lbach 5 51381 Leverkusen
370 Zimpel Monika Wilhelm-Hastrich-5tr. 8 51381 Leverkusen
371 Zimpel Sabrina Wilhelm-Hastrich-5tr. 8 51381 Leverkusen
372 Zimpel Reiner Wilhelm-Hastrich-5tr. 8 51381 Leverkusen
373 Herweg Horst Imbacher Weg 85 51381 Leverkusen
374 Herweg Marlene Imbacher Weg 85 51381 Leverkusen
375 Hampel Brigitte u. Bernhard Atzlenbacher Str. 29 51381 Leverkusen
376 Gehrmann Helga Wilhelm-Hastrich-5tr. 12 51381 Leverkusen
377 Zimpel Tannenweg 21 51381 Leverkusen
378 Irlenbusch Burscheider Str. 138 51381 Leverkusen
379 Hermeling Dietrich Imbacher Weg 100 51381 Leverkusen
380 Willeke Jan Olbachstr. 28 51381 Leverkusen
381 Sciannimanica Sylvia Litzenkirchener 5tr. 174 b 51381 Leverkusen
382 Willeke Stefan Obere Lindenstr. 14 51381 Leverkusen
383 Wutzler Frank Burgweg 12 42799 Leichlingen
384 Preul® Klaudia Burgweg 12 42799 Leichlingen
385 Witzel Sven Im Eulenflug 16 51399 Burscheid
386 Brandt Dagmar Hauptstr. 121 40789 Monheim
387 Steffens-Leichter M. Paffenldh 44 51399 Burscheid
388 Debald Arne Burscheider Str. 353 51381 Leverkusen
389 Albrecht Simon Atzlenbacher Str. 3a 51381 Leverkusen
390 Rzeha Jessica Olbachstr. 3e 51381 Leverkusen
391 Siegemund Tim Burscheider str. 340 51381 Leverkusen
3952 Leckelt Lisa Hiischeider str. 61 51381 Leverkusen
393 Hélzer Lena Hischeider Str. 79 51381 Leverkusen
394 van den Bogaard Sabrina Hardenbergstr. 23a 51373 Leverkusen
395 Schrider Dennis Euskirchener 5tr. 40 50997 Kdln

396 van den Bogaard Marc Imbacher Weg 45 51381 Leverkusen
357 Bavaric Oliver Ohmstr. 60 51145 Leverkusen
398 Blank Martin Tannenweg 14 51381 Leverkusen
399 Franken Eva Tannenweg 14 51381 Leverkusen
400 Charl Gabriele Im Friedenstal 6 51374 Leverkusen
401 Grube Brigitte und Klaus Am Hofacker 8 51381 Leverkusen
402 Giesel Al Wuppertalstr. 94 B 51381 Leverkusen
403 Giesel David Wuppertalstr. 94 B 51381 Leverkusen
404 Seibertz Anna-Maria Am Kollerweg 19 51381 Leverkusen
405 Waldecker Guido Am Kollerweg 19 51381 Leverkusen
406 Seibertz-Waldecker Ute Am Kollerweg 19 51381 Leverkusen
407 Hedke Katrin Am Plattenbusch 82 51381 Leverkusen
408 Balthazar Winfried Grundermihlenweg 32 51381 Leverkusen
409 Hummel Katharina Burscheider str. 7 51381 Leverkusen
410 Wetter Michael Zedernweg 39 51381 Leverkusen
411 Wetter Sigrid Zedernweg 39 51381 Leverkusen
412 Wetter Rolf Zedernweg 39 51381 Leverkusen
413 Ferger Gisela Rosengarten 19 51381 Leverkusen
114 Glebke Thorsten Imbach 26a 51381 Leverkusen
415 Koch-Schulte Christian Platanenweg 14 51381 Leverkusen
416 Steier Renate Am Arenzberg 7 51381 Leverkusen
17 Bollut Lukas Schaafsdellen 10 51381 Leverkusen
418 Bollger Stefan Schaafsdellen 10 51381 Leverkusen
419 Busse- Bollut llona Schaafsdellen 10 51381 Leverkusen
420 Mayer Ingrid Richard-Wagner-5tr. 23 51381 Leverkusen
421 Gradler Ralf Auf'm Kamp 8 51381 Leverkusen
422 Strunk Werner Ober dem Hof 9 51381 Leverkusen
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An Stadt Leverkusen / Oberbiirgermeister, Fachbereich 61 ,Stadtplanung und Bauaufsicht”
Elberfelder Haus, Hauptstrafie 101, Postfach 101140; 51311 Leverkusen, FAX: 0214 / 2408 - 6102

Bedenken und Anregungen zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans Teilbereich
~Wuppertalstrale“ bzw. dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V19/ll wSupermarkt

Bergisch Neukirchen®
Datum (bitte eintragen!) /’?'/%}{ﬁﬁfé

Sehr geehrie Damen und Herran,

1.)

das vaorstehende AuBenbereichs-Vorhaben muss vollstindig abgeletint werden. Es widerspricht dem Gebat
der gerechten Abwagung des § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches sowie dem Sinn der Eingriffsregelungen
nach § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches sowie § 15 Abs. 1 des Bundesnaturschuizgesetzes. |n planungs-
und umweltrechtlicher Hinsicht ist der Supermarkibau deshalb nicht zuléssig.

Das Vorhaben stellt einen vermeldbaren Eingriff in Matur und Landschaft dar. Dies auch deshalb, da es
weitare gesignete und zumutbare Alternativetandorte auch im Innenbereich gibt. So wurde zum Beispiel der
Alternativstandort der bisherigen JAlten Gértnerei Zeidler” an der Burscheider Stralte (einschlieBlich weiterer
Alternativstandorte) leider schon im Vorfeld des Birgerbeteiligungsverfahrens ausgeschlossen. Dieser
Ausschluss ist deshalb als planerische Fehlentscheidung zu werten, da dort eine natur- und
ortsvertrigliche Einbindung méglich wére. An der Burscheider Stralie kénnte ein Supermarkt mit 800 gm
Nettovarkaufsfldche in relativ vertraglicher Weise integriert werden (maximal auch 1.200 gm Nettoverkaufs-
Mache), dies allerdings ohne dis erheblichen negativen Auswirkungen des Standortes Wuppertalstralle,
Auch in Hinblick auf den bestehenden Edeka-Supermarkt ,Sorgatz” an der Wuppertalstralle erfolgte bislang
leider keine weiterpehende Erarbeitung ader Entwickiung von Alternativen zur Ertlichtigung, Modernisierung
oder Erneuerung des Standortes (vgl. auch § 3 Abs_ 1 des Baugesetzbuches: ,wesentlich unferscheidende

Lasungen").

2))

Das Vorhaben Supermarkt Wupperialstrafle ist weder aus dem bestehenden Flachennutzungsplan
Leverkusen 2008 entwickelt, noch folgt es den in dem vorlaufenden Birger-Workshop zum Flachen-
nutzungsplan 2008 erarbeitaten Leitvorsteliungen. Es widerspricht gréilitenteils den Aussagen des
bestehenden ,Nahversorgungs-konzeptes fir die Stadt Leverkusen® vom Oktober 2007 (deutliche Uber-
schreitungen der als ,gewdhrieistet” beschriebenen Versorgung der Bevilkerung sowie des rdumlichen
Geltungsbereichs des Nahversorgungszentrums in Bergisch Neukirchen). Der Bebauungsplan steht in
Konflikt mit dem derzeit noch giltigen Landschaftsplan der Stadt Leverkusen, der den Standort als
ékologiech bedeutsame Flache beschreibt. Dariber hinaus brachien bis April 2011 rund 1.200 Blrgerinnen
und Borger ihre Ablehnung des Vorhabens in einer Unterschriftenliste zum Ausdruck.

3.)

Insgesamt wirde das Vorhaben an der Wuppertalstraie erhebliche stédtebauliche, soziale sowie natur-
und landschaftszerstérende Negativwirkungen nach sich ziehen, die weit iber den enger bebauten Bereich

des eigentlichen Vorhabens hinausgingen,

- ¥
- Die neue Supermarkt-Baufidche hatte sinen Grékenumfang von dber 5.600 Quadratmetern und wére zu
iber 75 Prozent Uberbauit oder versiegelt. Damit wirden Uber 4.200 Quadratmeter natlirlichen Bodens

denaturiart.

5)

Der Supermarkt wiirde Folgebebauungen von Ober 70.000 Quadratmetern Flachenumfang im Dishengen
Aulenbereich des innerdriichen Grinzuges (s.a. Siefen) verursachen. Durch das Vorhaben wirden die
bisherigen Aulenbereichefldchen sukzessive in den planungsrechilichen Status JUnnenbereich” (s.a. § 34
Baugesetzbuch) Gberfihrt und damit vollstandig bebaubar (Wirkungsfaktor 10 +). Infolge des Damino-
Effektes wiirden auch die Flichen stdlich der Hischeider Strafte und der Hischeider Garten 2u

Bauflachen.

6.)

Der Grunzug erfullt grundlegende Funktionen hinsichtlich Kaltluftentstehung und zum Kaitluftabfluss,
entfaltet stadtklimatisch ausgieichende Wirkungen, tragt zur Grundwasserneubildung bei und ist
Grundlage einer heterogenen Fiora und Fauna. Des Weiteren ist er realer und potenzieller sozialer Raunj
far Spiel, Freizeit und Erholung. Diese Funktionen wiirden kurz- bis langfristig erheblich beeintrachtigt
oder verschwinden

7.)

8.)

- Der neue Superrkt wiirde zusamimen mit dem bestehenden Ufeld -u.a. it de bstehenden Alcii-

- Der derzeit noch erlebbare dérflich-l&indliche Charakter, insbesondere auf den Hintergrundstiicken
jenseits der Burscheider Strafke, wirde durch das Vorhaben verioren gehen; die noch wahrnehmbaren

Supermarkt (circa 800 gm Nettoverkaufsfléche) und dem zukiinftig wahrscheinlich anderweitig genutzten
Edeka Supermarkt ,Sorgatz" (circa 500 gm Nettoverkaufsflache) - zu einem neuen kfz-basierten
Einkaufsmagneten mit 0ber 3.000 Quadratmetern Nettoverkaufsflache. Der bestehende kleinteilige
Lebensmiitel-Einzelhandel im Bereich der Burscheider Stralle (hier Uber 1.000 gm) wirde damit unter
erheblichen tkonomischen Druck mit daraus resultierenden Leersténden geraten. Der Aufbau einer
verbrauchernahen dezentralen Nahversargung (s.a. Imbach, Hilscheid, Pattscheid) wiirde dadurch nicht
erleichtert, sondern - im Gegenteil - erschwert. Dabei wirden insbesondere &ltere und immobilere
Bevilkerungsgruppen benachteiligt (Prinzip der kfz-zentrierten langen KFZ-Wege anstatt Prinzip der

kurzen Fulwege)
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9)

Der neue Supermarkt wirde zu einer ortsunvertraglichen Zunahme der KFZ-Verkehre und -Belastungen
richt nur in den Bereichen Wuppertalstrale und Burscheider StraRe fihren, Durch die neu entstehenden
Ziel- und CQuell-Verkehre des Supermarktes ist zudem mit hinzukommenden Schleichwege-\erkehren
iber die Neukronenberger Stralte, Zum Claashauschen, UnterBlbach/ Olbachstralia, Atzlenbacher Stralte
mit damit verbundenen erhablichen Beaintrichtigungen des Wohnens zu rechnen,

10.)

Baeintrachtigt wiirden insaweit nicht nur die direktan Anwohner im Umfeld des Marktes. Es zeichnet sich
ab, dass es zu deutlichen Oberschreitungen der Larmorentierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadiebau) kommen wird, Yor dissem Hintergrund kann auch nicht nachvellzogen werden, weawogen
Uber dem Supermarkt nechmals weitere Wohnungen gebaut werden sollen.

11.)

Des Weiteren wird es als bedenklich erachtet, dass:
- die urspriingliche Auffassung der Bauverwaitung Leverkusen, den Standort Burscheider Sirale zu
favorisieren, nicht weiter verfolgt wurde,

12.)

- der derzeitige Landschaftsplan-Viorentwurf (April 2012) die durch das Vorhaben betroffens Grinzugfldche
als newerdings gleichwertig mit Flachen fiir z.B. Autobahnen” gleichsetzt,

13.)

- grundiegende methodische und rechnerische Fehber in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des
Bebauungsplans festzustellen sind,

14.)

- die Bezirksvertreterversammiung |1 der Stadt Leverkusen am 05.03.2013 dem beantragten Ausschiuss
einer vorzeitigen Baugenehmigung nicht zugestimmt hat,

- Die Stadt Leverkusen bei dem Standort Wupperiaisirale durch die Verdulerung gemeindesigener
Grundstiicke finanzielle Einnahmen erzielen wiirde; in dieser Hinsicht also nicht unbefangen sein dirfle,

15.)
16.)

- neuerdings eine Wohnbauplanung der  Alten Gartnerel Zeidler” und damit das Veriorengehen der nahe
liegenden Alternative forciert wird.

17.)

Bilanz: Fiir einen Mehrgewinn von rund + 400 gm Nettoverkaufsiliche am Standort Wuppertalstrale
gegeniiber dem Standort Burscheider Strafe wird der Verlust von iiber 70.000 gm jetziger
AuBenbereichsfliche (innerdirtlicher Grilnzug) in Kauf genommen. Dieses Missverhiltnis
widerspricht dem Gebot einer ,,gerechten Abwiigung" zwischen &ffentlichen und privaten Belangen
{s.a. § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch). Auch von daher ist das Vorhaben an diesem Standort als rechtlich
nicht zuldssig zu qualifizieren.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

zu 1.) Untersuchung Alternativstandorte und Abwagungsentscheidung
siehe Stellungnahme

zu 2.) Widerspruch Flachennutzungs-, Landschaftsplan, Nahversorgungszentrum
siehe Stellungnahme

zu 3.) Zusammenfassung und Abwagung der Umweltbelange
siehe Stellungnahme

zu 4.) Auswirkungen auf Schutzgut Boden siehe Stellungnahme @
zu 5.) Auswirkungen auf Schutzgut Boden siehe Stellungnahme E

zu 6.) Kaltluftschneise siehe Stellungnahme F
Zusammenfassung und Abwéagung der Umweltbelange siehe auch Stellungnahme @

zu 7.) Der dorfliche Charakter wird zerstort siehe Stellungnahme @
Entstehung von umfangreichen Innenbereichslagen siehe auch Stellungnahme E

zu 8.) Leerstandsproblematik und Erreichbarkeit siehe Stellungnahme I}II:I
zu 9.) Ortsunvertragliche Verkehrszunahme siehe Stellungnahme |:|

zu 10.) Larmemissionen siehe Stellungnahme QD
Warum an dieser Stelle seniorengerechtes Wohnen ? siehe Stellungnahme [Ki

zu 11.) Vorgelagerte Standortentscheidung siehe Stellungnahme L

zu 12.) Darstellung im neuen Landschaftsplan siehe Stellungnahme MI

zu 13.) Fehler in der Eingriffsbilanzierung? siehe Stellungnahme [N:I

zu 14.) Ausschluss vorgezogene Baugenehmigung siehe Stellungnahme @

zu 15.): Stadt ist befangen siehe Stellungnahme E)

zu 16.) Nachnutzung ehemaliges Géartnereigrundstick siehe Stellungnahme @

zu 17.) Abwagungsentscheidung siehe Stellungnahme A
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A2

Erganzend zum unter A1 aufgefuhrten Sammelschreiben der Biirgerinitiative
,»Wir fur Bergisch Neukirchen* wurden in 97 Schreiben handschriftlich weitere
Argumente genannt:

1. Das Vorhaben widerspricht dem FNP.

Edelbi Hanne Hischeider Str. 87 51381 Leverkusen
Jacobs Gisela Olbachstr. 7 51381 Leverkusen
Heinrichsohn Theodor Hischeider Str. 25 51381 Leverkusen
Kotter-Rahl Rita Ewald-Rall-5tr. 10 51381 Leverkusen
Hampel Brigitte u. Bernhard Atzlenbacher Str. 29 51381 Leverkusen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Widerspruch FNP siehe Stellungnahme

2. Alternative Standorte wurden nicht gepriift

Edelbi Hanne Hischeider Str. 87 51381 Leverkusen
Schnitzler Ralf Burscheider Str. 154 E 51381 Leverkusen
Kreye Johanna Burscheider 5tr. 139 51381 Leverkusen
Klaas Monika Hiischeider Str. 19 51381 Leverkusen
Wirtz U, Zedernwegla 51381 Leverkusen
Steffen Alexander Im Hederichsfeld 67 51379 Leverkusen
Schoele C. Burscheider Str. 22c 51381 Leverkusen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Untersuchung Alternativstandorte siehe Stellungnahme A

3. Das Vorhaben lost zuviel Verkehr aus, die bestehenden StrafRen sind schon

tberlastet.
Hoyer Markus Ewald-Rall-5tr. 14 51381 Leverkusen
R&hl Johanna Ewald-Rall-Str. 10 51381 Leverkusen
Kotter-Rahl Rita Ewald-Rall-Str. 10 51381 Leverkusen
Rohl Lisa Ewald-Rall-5tr. 10 51381 Leverkusen
RohI Jirgen Ewald-Rall-5tr. 10 51381 Leverkusen
Irlenbusch Burscheider Str. 138 51381 Leverkusen
Willeke Stefan Obere Lindenstr, 14 51381 Leverkusen
Hedke Katrin Am Plattenbusch 82 51381 Leverkusen
Hummel Katharina Burscheider str. 7 51381 Leverkusen
Koch-Schulte Christian Platanenweg 14 51381 Leverkusen
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Kinner

Volker u. Martina

Hischeider Str. 65

51381 Leverkusen

Birk

K.-Th.

Birkenweg 3

51381 Leverkusen

Birk fur die Landesgemeinschaft Naturschutz und Unn Birkenweg 3

51381 Leverkusen

Howey Gudrun Birkenweg 3 51381 Leverkusen
Debald Anja Burscheider Str. 124 51381 Leverkusen
Vogelsang Glnter Romberg 19 51381 Leverkusen
Ueberrick Marlies Akazienweg 9 51381 Leverkusen
Wolf Udo Burscheider Str. 91 51381 Leverkusen
Gessner Thomas Flabbenhduschen 12 51381 Leverkusen
Biren-Linke u. Am Brungen 4 51381 Leverkusen
Linke Rainer Am Brungen 4 51381 Leverkusen

Salge Dr. Stephanie Am Kéllerweg 5 51381 Leverkusen
Dittmar Dirk Atzlenbacher Str. 42 51381 Leverkusen
Holzer Klaus u. Gisela Am Falkenberg 11 51381 Leverkusen
Dr. Wolfrum Peter Domblick 17 51381 Leverkusen
Langel Florian Hischeider Str. 99 51381 Leverkusen
Schmitt Sascha Pastor-Scheibler-5Str. 15 51381 Leverkusen
Broch Hugo Zedernweg 4 51381 Leverkusen
Ripke H. Zedernweg 43 51381 Leverkusen
Overdeiyn Ralf, Sylvia Hischeider Garten 1 51381 Leverkusen
Lohdorf Mu.D Hischeider Str. 12 51381 Leverkusen
Fulle Horst Hischeider Str. 95 51381 Leverkusen
von Laszewski Marcus Meukronenberger Str. 2 a 51381 Leverkusen
Vogelsang Lore Romberg 19 51381 Leverkusen
Salawa Katharina Hischeider Str. 42 51381 Leverkusen
Leichter Matthias Am Piattenbusch 108 51381 Leverkusen
Heinrichsohn Andrea Hischeider Str. 25 51381 Leverkusen
Schorn Corinna Meukronenberger 5tr. 9 51381 Leverkusen
Holz Regine Meukronenberger 5tr. 9 51381 Leverkusen
Alcézar Amparo Am Kéllerweg 2 51381 Leverkusen
Kaufmann Rolf Blutenstr. 2 51381 Leverkusen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

ortsunvertragliche Verkehrszunahme siehe Stellungnahme [

4. Durch den Verkehr sind Schulwege betroffen, eine ausreichende Verkehrs-

sicherheit ist nicht gegeben.

Kinner

Volker u. Martina

Hischeider Str. 65

51381 Leverkusen

Birk

K.-Th.

Birkenweg 3

51381 Leverkusen

Birk fir die Landesgemeinschaft Naturschutz und Umn Birkenweg 3

51381 Leverkusen

Dittmar Dirk Atzlenbacher 5tr. 42 51381 Leverkusen
Langel Flarian Hischeider Str. 99 51381 Leverkusen
Wirtz U, Zedernwegla 51381 Leverkusen
Vukovic Sascha u. Nicole Burscheider Str. 154 b 51381 Leverkusen
Salawa Katharina Hischeider Str. 42 51381 Leverkusen
Salge Alexander Am Kéllerweg 5 51381 Leverkusen
Willeke lan Olbachstr. 28 51381 Leverkusen
Willeke Stefan Obere Lindenstr. 14 51381 Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Verkehrssicherheit siehe Stellungnahme R

5. Durch den Verkehr werden zusatzliche Emissionen (Larm und Feinstaub)

ausgelost.
Howey Gudrun Birkenweg 3 51381 Leverkusen
Wolf Udo Burscheider Str. 91 51381 Leverkusen
Dittmar Dirk Atzlenbacher Str. 42 51381 Leverkusen
Heinrichsohn Andrea Hischeider Str. 25 51381 Leverkusen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Luftqualitat siehe Stellungnahme S

Larmemissionen siehe Stellungnahme JJ

6. Die bestehende Versorgungssituation ist vollkommen ausreichend.

Griesel Brigitte Am Kéllerweg 7 51381 Leverkusen
Birk Hildegund, Birkenweg 3 51381 Leverkusen
Debald Anja Burscheider Str. 124 51381 Leverkusen
Howey Gisela Birkenweg 3 51381 Leverkusen
Weyentahl llona u. Holger Am Plattenbusch 83 51381 Leverkusen
Langel Florian Hischeider Str. 99 51381 Leverkusen
Ripke H. Zedernweg 43 51381 Leverkusen
Klaas Monika Hischeider 5tr. 19 51381 Leverkusen
Overdeiyn Ralf, Sylvia Hischeider Garten 1 51381 Leverkusen
KOPP Morbert Am Falkenberg 24 51381 Leverkusen
Liebetruth llse Zedernweg 9 51381 Leverkusen
Jansen Silvia Birkenweg 7 51381 Leverkusen
Schorn Corinna MNeukronenberger 5tr. 9 51381 Leverkusen
Holz Regine Neukronenberger Str. 9 51381 Leverkusen
Rothart Klaus Burscheider Str. 213 ¢ 51381 Leverkusen
Weyand Elke Akazienweg 12 51381 Leverkusen
Gomez Marcos Am Kéllerweg 2 51381 Leverkusen
Salge Alexander Am Kéllerweg 5 51381 Leverkusen
Willeke Markus Olbachstr. 28 51381 Leverkusen
Backer Monika Imbacher Weg 107 51381 Leverkusen
Lackmann Dirk Atzlenbacher 5tr, 14 51381 Leverkusen
Kannengieler Irmgard Hischeider Str. 539 51381 Leverkusen
Rahl Johanna Ewald-R&ll-5tr. 10 51381 Leverkusen
Katter-Rahl Rita Ewald-Rall-5tr. 10 51381 Leverkusen
Zimpel Monika Wilhelm-Hastrich-5tr. 8 51381 Leverkusen
Zimpel Tannenweg 21 51381 Leverkusen
van den Bogaard Marc Imbacher Weg 45 51381 Leverkusen
Bavaric Oliver Ohmstr. 60 51145 Leverkusen

Grube

Brigitte und Klaus

Am Hofacker 8

51381 Leverkusen

Ferger

Gisela

Rosengarten 19

51381 Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Versorgungssituation ist vollkommen ausreichend siehe Stellungnahme il

7. Der neue Lebensmittelmarkt produziert Leerstand im Bereich der bestehen-
den Einzelhandelseinrichtungen in Bergisch Neukirchen

Schnitzler Ralf Burscheider Str. 154 E 51381 Leverkusen
Hedke Katrin Am Plattenbusch 82 51381 Leverkusen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Leerstandsproblematik siehe Stellungnahme lel]

8. Das Vorhaben ist eine Verschandelung des Ortsbildes.

Schnitzler Ralf Burscheider Str. 154 E 51381 Leverkusen
Vogelsang Glnter Romberg 19 51381 Leverkusen
Fischer U, Winkelweg 8 51381 Leverkusen
Ueberriick Hans-Dieter Akazienweg 9 51381 Leverkusen
Biren-Linke U, Am Brungen 4 51381 Leverkusen
Linke Rainer Am Brungen 4 51381 Leverkusen
Kunert Bettina Am Plattenbusch 34 51381 Leverkusen
Zegen Annegret u. Veit Zedernweg 2 51381 Leverkusen
Lensing Harald Burscheider Str. 161 51381 Leverkusen
Fulle Horst Hischeider Str. 95 51381 Leverkusen
Jansen Silvia Birkenweg 7 51381 Leverkusen
Vogelsang Lore Romberg 19 51381 Leverkusen
Scheffels S. Am Plattenbusch 13 51381 Leverkusen
Schorn Corinna MNeukronenberger 5tr. 9 51381 Leverkusen
Kellner Rudolf Olbachstr. 113 51381 Leverkusen
Kellner Elisabeth Olbachstr. 11a 51381 Leverkusen
Borchert Daniela Hischeider Str. 16 51381 Leverkusen
Bruch Jirgen Am Arentzberg 36 51381 Leverkusen
Willeke Jan Olbachstr. 28 51381 Leverkusen
Willeke Stefan Obere Lindenstr. 14 51381 Leverkusen
Hedke Katrin Am Plattenbusch 82 51381 Leverkusen
Glebke Thorsten Imbach 26a 51381 Leverkusen
Koch-5chulte Christian Platanenweg 14 51381 Leverkusen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Ortsbild siehe Stellungnahme @
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9. Das Vorhaben vernichtet Griin

Birk Hildegund, Birkenweg 3 51381 Leverkusen
Schnitzler Ralf Burscheider 5tr. 154 E 51381 Leverkusen
Vogelsang Glnter Romberg 19 51381 Leverkusen
Howey Gisela Birkenweg 3 51381 Leverkusen
Ueberriick Marlies Akazienweg 9 51381 Leverkusen
Ueberrick Hans-Dieter Akazienweg 9 51381 Leverkusen
Kunert Bettina Am Plattenbusch 84 51381 Leverkusen
Lensing Harald Burscheider Str. 161 51381 Leverkusen
Dellhofen Klaus u. Renate Zeppelinstr. 12 51373 Leverkusen
Lensing Anna Rennbaumstr. 124 51379 Leverkusen
Lensing Lothar Sandstr. 23 51381 Leverkusen
Lensing Dennis Gartenstr. 52 51379 Leverkusen
Jansen Silvia Birkenweg 7 51381 Leverkusen
Scheffels 5. Am Plattenbusch 13 51381 Leverkusen
Heinrichsohn Andrea Hischeider Str. 25 51381 Leverkusen
Rehfeld Ingeborg Htischeider Str. 71 51381 Leverkusen
Weyand Elke Akazienweg 12 51381 Leverkusen
Borchert Daniela Hischeider 5tr. 16 51381 Leverkusen
Kaufmann Rolf Blitenstr. 2 51381 Leverkusen
Réhl Johanna Ewald-Roll-5tr. 10 51381 Leverkusen
R&hl Lisa Ewald-Ra&ll-Str. 10 51381 Leverkusen
RohI Jirgen Ewald-Rall-5tr. 10 51381 Leverkusen
Schmonsees Ilse H.Mdrrenberg Str. 18 51381 Leverkusen
Willeke Stefan Obere Lindenstr. 14 51381 Leverkusen
Schrider Dennis Euskirchener 5tr. 40 50997 Kéln

van den Bogaard Marc Imbacher Weg 45 51381 Leverkusen
Mayer Ingrid Richard-Wagner-5tr. 23 51381 Leverkusen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Auswirkungen Schutzgut Grin und Landschaft siehe Stellungnahme W

10. Das Vorhaben vernichtet Artenvielfalt.

Esser Heinz u. Margarete Wuppertalstr. 83 51381 Leverkusen
Birk Hildegund, Birkenweg 3 51381 Leverkusen
Ueberriick Marlies Akazienweg 9 51381 Leverkusen
Paas Gunter Burscheider Str. 139 51381 Leverkusen
Schilling Marlies Wuppertalstr. 83 51381 Leverkusen
Langel Florian Hischeider 5tr. 99 51381 Leverkusen
CQverdeiyn Ralf, Sylvia Hischeider Garten 1 51381 Leverkusen
Lensing Anna Rennbaumstr. 124 51379 Leverkusen
Lensing Dennis Gartenstr. 52 51379 Leverkusen
Lohdorf Mu.D Hischeider Str. 12 51381 Leverkusen
Heinrichsohn Theodor Hischeider Str. 25 51381 Leverkusen
Borchert Daniela Hischeider Str. 16 51381 Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Auswirkungen Schutzgut Tiere siehe Stellungnahme W

11. Der Eingriff und Ausgleich wurde falsch bewertet.

Schilling Marlies Wuppertalstr. 83

51381 Leverkusen

Salge Andreas Am Kéllerweg 5

51381 Leverkusen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz siehe Stellungnahme [N]

12. Das Vorhaben zerstort eine wichtige Frischluftschneise

Heinrichsohn Theodor Hischeider Str. 25

51381 Leverkusen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Kaltluftschneise siehe Stellungnahme F

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den erganzenden Stellungnahmen 1 - 12 wird nicht gefolgt.
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A3

Erganzend zum vorhergenannten Sammelschreiben der Blrgerinitiative ,,Wir fur
Bergisch Neukirchen* wurden in folgenden Fallen noch Schreiben angehangt:

1. :lra Masuhr, Ewald-Roll-Str. 16, 51381 Leverkusen

Anlage: Weitere persénliche Widerspruchs-Griinde
Absander: Ira Masubr, Ewald-R80-Str. 16, 51381 Leverkusen

1) Das Verkehrsaufkornmen ist bereits in den letzten Jahren vehement angestiegen,
night nur zu den Oblichan Stokzelten (u.a. auch badingt durch den Aldi-Markt).
Hinzu kommt, dal bei Staus auf der A1 die durch Berglsch Neukirchen filhrende
Bundessirabe als Auswaichstrecke genutzt wird und es in diesen Zeiten w.U. zu
Rickstaus Richtung Opladan bis zuriick zur Evanglischan Kirche fihri Dain den
nachsten Jahren mit weiteren Grolbaustellen der A1/AS einschl. Rheinbriicke zu
rechnen ist, dirfte dies dann in Verbindung mit weiteren Uberdimensioniertan
Geschaftsansiedlungen und welterer zusatzlicher Wohnbebauung endgliltig zum
Verkehrskollaps fihren. Selbst heute st es oft genug elne Geduldsprabe aus den
anliegenden Stralten aufl die Bundesstralie aufzufahren, vor allem als Linksabhieger.

2) Den landlich, dorfliche Charakter, soweit-er Uberhaupt noch vorhanden ist, halta ich
fiir absolut schiltzenswert. Wenn er erst einmal zerstdrt ist, kann dies auch nie wieder
rickgdnaig gemacht werden, Allein der Aushau der B 232 vor einigen Jahrzehnten
hat in Bergisch Neukirchen vieles unwiderbringlich zerstirt. Von nachfolgenden
Projekten, wie auch zuletzt die Bebauung der Wissen hinter der Evangelischan
Kirche, machie ich hier erst gar weiter reden, Deshalb ist es umso wichtiger das noch
vorhandens zu bewahren. Denn gerade dies ist der grofite entscheldende Faktor far
Lebensgualitédl. Wenn dies nichl mehr gegeben Ist, dann ist auch dieser Stadtteil
Leverkusens baei weitem nicht mehr so attrakiiv wie er sich heute darstelit. Wao findet
man noch eine solche Umgebung und Landschaft in der nahen und weiteren
Umgebung.

3 Bislang konnte man sich in Bergisch Meukirchen mit allen Dingen des eigentlichen
tdglichen Bedarfs versorgen. Dies vor allem auch zu Ful, da genligend "keine”
Geschéfte vorhanden sind. [ch denke nicht, dal jemand in diesem Staditall zieht und
die Worstellung hat, autofrei dort zu feban. Auch fiir dltere Menschn halte ich es nicht,
fiir ideal liber einem grofien Supermarkt zu wohnen, wenn man Verkehrsaufkommen,
Abgase, Lammpegel, LKW-Anlisferungen etc. ete. in dem geplanten Szenario sich
vorstellt.

4) Abschlieltend méchte ich noch arwihnen, dall ish es fir wesentlich sinnvolier halte,
endlich ein vaminftiges Konzept fir die Wiedererweckung Opladens in Angriff zu
nehmen. In den letzten Jahren war eigentlich nur der Niadergang eines ver langen
Jahren einmal lebandigen Staditeils (und noch davor als kreisfreie Stadf) zu
verzeichnen. Es ist heute sin sehr fravrges Bild, wenn man doch noch einmal nach
Cpladen geht und sich dart umschaut. Hier wére echier Handlungsbedarf. Aber eln
weiterer grober Supermarkt in-der Feripharie schafft keing Verbesserung, kein neuss
lebendiges Leben.

Dadim: 23 .08 2043

(;L[& é/czu;@

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
1) Verkehr siehe Stellungnahme |:|
2) Zerstorung dorflicher Charakter siehe Stellungnahme @

3) Versorgung und altengerechtes Wohnen siehe Stellungnahmen @ + K
4)

Die Entwicklung des Stadtteilzentrums Opladen ist nicht Gegenstand der Abwégungsentscheidung
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 19/11.
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Tatsachlich wird mit groRem personellen und finanziellen Aufwand an stadtebaulichen Konzepten
gearbeitet, die die zukiinftige Entwicklung Opladens positiv gestalten sollen, z.B. die Planungen und
baulichen MalBnhahmen zur Neuen Bahnstadt Opladen und das Stadtentwicklungskonzept Opladen.
Die Erarbeitung eines Stadtteilentwicklungskonzeptes fur das Zentrum Opladen wurde am
16.02.2009 vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossen. Als Voraussetzung fir den Beginn der Ar-
beiten wurde eine Entscheidung zur Frage der Gutergleisverlegung benannt. Nach der Entscheidung
des Rates vom 17.10.2011 konnte noch in 2011 ein externes Gutachterbiiro beauftragt werden. Un-
ter umfangreicher Beteiligung der Fachéffentlichkeit und der Birgerinnen und Birger wurde in 2012
und 2013 ein Konzept erarbeitet. Das Stadtentwicklungskonzept fur das Zentrum Opladen soll An-
fang 2014 dem Rat vorgestellt werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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2. : Gisela Weihert, Pastor-Scheibler Str. 17, 51381 Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Kaltluftschneise siehe Stellungnahme F
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



3. Gabriele Treutel, Wuppertalstr. 13, 51381 Leverkusen

1.)

2))

3)

4.)

Weitere Anmerlung:

Meine Wohnung befindet sich direlt gegeniiber des Aldi Marktes.

Schon jetzt ist die Verkehrslage auf der Wuppertalstrasse extrem. Zu Stofizeiten
15t es kaum mdglich, die Strasse zu tiberqueren. Die Larmbel#stigung bis nach
Geschéfisschluss enorm.

Derzeit ist bis Hohe Aldi noch Tempo 50. Es ist keinerlei Verkehrsinsel auf der
Strasse. Viele Kunden (Fullginger) des Aldimarktes/ Edekamarktes {iberqueren
die Strasse und laufen um ihr Leben. Mich wundert, dass bis dato noch kein
Unfall passiert ist.

Sollte ein griBerer Edekamarkt gebaut werden und noch Einfamilienhfuser
hinter dem Sportplatz, wird die Verkehrslage noch héher und riskanter und der
Lérm noch grifer. '

Auch der andauernde Stau beim Linksabbiegen von der Burscheiderstrasse zur
Wuppertalstrasse wird sich erheblich verschlimmern, Schon jetzt gibt es
teilweise erheblichen Rilckstau. Sowohl in Richtung Wuppertalstrasse als auch
morgens Richtung Kreisverkehr Opladen.

In diesem Sinne méchte ich hiermit Binspruch gegen weitere Bebauung und Bau
des neuen Edeka Supermarktes einlegen.

Mit fmundli-r:.heu Griiflen

{ al:rnele Treutel)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1) Larmemissionen und Verkehrszunahme siehe Stellungnahme :‘D + D

2.) Verkehrssicherheit siehe Stellungnahme R

3.) Entstehung neuer Innenbereichslagen siehe Stellungnahme E

4.) Linksabbieger siehe Stellungnahme D

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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4. Annette und Roland Holzer, Hlischeider StraRe. 70, 51381 Leverkusen

Erginzung weiterer persinlicher Widerspruchs-Griinde zu Seite 1 und 2 unserer
Bedenken und Anregungen zur 2. Anderung des Flichennuizungsplanes Teilbereich
»Wuppertalstralie® bzw. dem vorhabebezogenen Bebauungsplan Nr. V19/11
waupermarkt Bergisch Neukirchen™

Die wirklichen Beweggriinde, die {therhaupt zur Vorlage der Planungen gefiihrt haben, lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

= Ein Bautrfiger hat eine Wiese miften in Berg, Meukirchen, die er bisher als Bauschuitlager
nutzt. Nun michie er diese bebauen.

Leider geht das nicht, denn es besteht hier kein Baurecht.

Also muss Gffentliches Interesse™ her zur Begriindung der notwendigen Anderung im
Flichennutzungsplan.

Gut wenn man da mit der Schlieflung des anstissigen Edeka — Markies drohen und danach
den Bau des geplanten Riesensupermarkies als letzte Rettung der drtlichen
MNahversorgung preisen kann,

Mit den zuskitzlich obendrauf gesetzien Laltersgerechten Wohnungen® ist die
gemeinniitzige Wohltitigheit dann nicht mebr zu diberbieten.

Die seither erfolgten durcheichtigen Mandver, wn Entscheider aus Rat und Verwaltung fiir
dieses Vorhaben mit ins Boot zu holen, sind absolut filmreif und in vielen Heimatfilmen
karildert worden, wo am Ende die junge Sennerin zusammen mit threm Jugendfreund das
Riesenhotel auf der Alm verhindert.

Filr Berg. Neukirchen gilt nach wie vor:

1 ) 1. Der geplante Riesensupermarkt ist filr die Nahversorgung villig tiberflissig, weil es
realistische Altemativen gibt.

2_) 2. Altengerechtes Wohnen geht an anderer Stelle viel besser.

3) 3. Der drohende Flichenfra® ist durch nichis zu rechtfertigen und politisch absolut von
gestern,

Im Verfahren zur Aufstellung des seit 2006 giiltigen Flichennutzungsplanes haben sich viele
betroffene Biirgerinnen und Birger iiberaus konstrulctiv mit den zunéichst vorgestellten

4) wSuchiliichen™ beschaftigt und sind dann unter anderem zu dem Ergebnis gekommen, dass
Bergisch Neukirchen keine kiinstlich geschaffene Mitte brauche, dass die Nahversorgung
durch den Einzelhandel gut ist und dass zus#izlicher Flichenverbrauch miglichst gering
gehalten werden soll. Trotzdem wurden am Ende doch einige Fldchen noch in Baugebiet
umgewandelt, aber mit dem ausdriicklichen Versprechen ans Politik und Verwaltung, man
habe jetzt fiir viele Jahre Plamungssicherheit. Man miisse nicht mehr davernd den bestehenden
Fléchemmutzungsplan fiir Bauvorhaben &ndern, da man jetzt geniigend
wieserveflichen” ausgewiesen habe und ein Zugriff auf weitere Griinflachen {iberflilssig sei.

Mit der vorliegenden Planung werden, wie iibrigens auch durch den Entwurf zum
5.) neuen Landschafisplan, alle damals am Verfahren beteiligten Biirger verhdhnt und fiir
dumm verkauft.

Wahrscheinlich fithlt man sich in der Politik durch das scheinbar reibungslose
Genehmigungsverfahren fiir den Aldi-Markt und die neuen Tennisplitze in dieser

Vorgehensweise ermutigt.
Die zuniichst rechtsfehlerhafte Genehmigung wurde nach Einspruch aus der Machbarschaft
einerseits nachgebessert, andererseits wurde anch hier unzulissiger Weise ein Teilbersich

bebaut, der im Aulenbereich lag,

Am 03.09.2010 haben die Fachleute aus der Verwaltung in ihrem Beschlussentwurf fir die
Politik folgende Kemaussage zur neuen Supermarktplanung gemacht:



6.)

7)

8.)

9.)
10.)

Der Antrag fiir den Standort , Burscheider Strafie* wird weiterverfolgt und der Antrag
fiir den Standort ,, Wupperialsiralie® ist abzulehnen.

In der Ratssitzung am 04.10.2010 ist die Ratsmehrheit einfach tiber dieses klare Votum
hinweggegangen und hat es damit versfivmt, eine migliche Alternative an der Burscheider
Strabe ernsthaft zu pritfen und weiter zu verfolgen.

Leider wird auch das Thema Denkmalschntz in der aktnellen Stellimgnahme der Verwaltong
nur ganz kurz angesprochen und die ablehnende Haltung der unteren Denkmalbehdirde kommt
dort in keiner Weise zum Ausdruck.

Denkmalgeschiitzte Fachwerkbauten und der Obstanbau in der . Bergischen

Obstlammer® sind in Bergisch Neukirchen untrennbar miteinander verbunden. Auf diesen
Umstand weillt die Stadt Leverkusen auf einer Tafel am Haus Burscheider Str. 110 sogar
selbst ausdriicklich hin.

Obstgiirten und die Nebengebéinde, wie sie in uninittelbarer Nihe zom Planungsgebiet noch
existieren, gehiiren unverzichtbar zu den Fachwerkhiusern an dieser Stelle.

In einer Broschiire des LVR-Netewerk Umwelt und der Biologischen Stationen im Rheinland
mit dem Titel ,,Lokale und regionale Obstsorten im Rheinland vom Aussterben bedroht™ aus
dem Jahr 2010 wird auf den Seiten 22 bis 24 im Kapitel ,,Die Bergische Obstkammer® die
kulturhistorische Bedeutung gerade von Bergisch Neukirchen im Zusammenhang mit
Obstanbau wnd Verarbeitung beschrieben, .

Zu Hochzeilen gab es hier acht Krautpressen von denen die Gebéude der  Altesten
theinischen Apfelkraut-Fabrik" (ehemals Familie Wirtz) im Ortskern heute noch bestehen.
Leider wurde die optische Wirkung dieser denkmalgeschilitzien Gruppe durch davor gestellte
Meubauten massiv beeintriichtist,

Der an der Wuppertalstrafie beginnende Griinzug ist die letzte Fliche im Ortskem von
Bergisch Neukirchen, die den Bezug von Obstgiirten und Fachwerkgebiuden noch erahnen
lgsst. Der geplante Geb&udekomplex wirde die Wirkung der noch verbliebenen benachbarten
Denkmiler ans vielen Blickwinkeln heraus villig zunichte machen.

Solche Bedenken und der kulturhistorische Bezug zur Entwicklung von Bergisch Neukirchen
spielen bei der Stadt Leverkusen offensichtlich keine Rolle, die Fachleuts der
Denkmalbehéivde finden kein Gehdr.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist auch, dass Besitzer und Mieter von denkmalgeschiltzten
Gebéuden zunehmend verunsichert und anch entmutigt werden in ihrem Bestreben, die
Huser und Giirten zu erhalten und zu pflegen. Es ist einem Denkmaleigner kaum zu
vermitteln, dass er sich bei seinen neuen Fenstern an den vorgegebenen Neigungswinke! der
Sprossen halten muss, wiihrend in unmittelbarer Nachbarschaft riesige Neubauten entstehen,
die am Ende das Denkmal als unpassenden Stirfakior erscheinen lassen, Dafiir gibt es in
Leverkusen leider schon viel zu viele Beispiele,

In einem solchen Umfeld verlieren denkmalgeschiltzte Bauten drastisch an Wert, potentielle
Kéufer werden abgeschreckt und oft droht der Verfall,

Dies alles kann keinesfalls im Sinne der Denkmalpflege sein.
Abschlieflend Einspriiche gegen formale Fehler im Verfahren:

= Die Einladung zur , Blirgerinformationsveranstaltung — Supermarkt Bergisch
Neukirchen* durch Henm Schiefer vom 02.11.2010 war in der Uberschrift nicht
korrelat formuliert, so dass man nicht davon ausgehen mussie, dass es sich hei der
Veranstaltung vm die , Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit* handelt.

Auf diesen Umstand wurde von einigen Biirgern im Verlauf der Veranstaltung
hingewiesen. Hinwels in der Miederschrift fehlt, '

- Das Protokoll dieger Veranstaltung wurde von Frau Gockemeyer geschrieben, die fiir
die Planer des Supermarktes arbeitet. Die Niederschrifi wurde dann aber von Herrn
Gruchmeann unterzeichnet.

- Die Niederschrift gibt inhaltlich nicht korrekt den Verlauf der Veranstaltung wieder.
Beitrfige, die das Projekt ablehnen, waren deutlich in der Uberzahl.

Wesentliche Einwiindungen werden in der Niederschrift verschwiegen.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
1.) Nahversorgung ausreichend siehe Stellungnahme T
2.) Warum hier altengerechtes Wohnen? siehe Stellungnahme K

3.) Entstehung von Innenbereichslagen siehe Stellungnahme E

4.) Widerspruch Flachennutzungs-, Landschaftsplan, Nahversorgungszentrum
siehe Stellungnahme

5.) Darstellung im neuen Landschaftsplan siehe Stellungnahme

6.) vorgelagerte Standortentscheidung siehe Stellungnahme [L

7.) Denkmalpflege und Obstgarten

Die im Plangebiet liegenden Flachen bilden eine Senke, die zu keinem Zeitpunkt wasserfuihrend ist. Die
Flachen werden heute als Garten-, Boschungs- und Wiesenflachen genutzt. Bei den Gartenflachen sind
Rasen, Ziergeholze u.a. vorhanden. Die Boschungsbereiche weisen Geholzbewuchs auf. Auf den Wie-
senflachen finden sich die typischen Fettgraser und an den weniger genutzten Stellen auch Brennes-
selbereiche. Hochwertige Biotopflachen wie Obstwiesen sind im Plangebiet nicht vorhanden und wer-
den daher durch die BaumaRRnahme nicht berihrt. Die vorhandene Vegetation im Plangebiet besteht in
den gartnerisch genutzten Bereichen aus Obstgehdlzen, Nadelgehdlzen und Zierstrauchern. Die Exten-
sivrasenflachen bestehen aus den typischen Gréasern fir Fettwiesen, in den Randbereichen mit Bren-
nesseln durch-setzt. In den Gebuscheflachen finden sich hauptséachlich Corylus (Haselnuss) und Salix
(Weiden). Auf der Brache haben sich gro3flachig Buddleia (Schmetterlingsflieder) angesiedelt. Hier ist
teilweise auch Raum fur spontane Entwicklungen gegeben.

Das nicht vorhanden sein von Obstwiesen wird auch im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum VEP
19/II dokumentiert. Der Zusammenhang von Fachwerkhausern, Nebengebduden und Obstgéarten ist
damit heute auch nicht eindeutig von der Wuppertalstral3e aus gegeben.

Durch die vorhandene Grundstiickstiefe von ca. 50 m fir die denkmalgeschitzten Fachwerkhauser
entlang der Burscheider Stral3e bleibt aber weiterhin gewahrleistet, dass das genannte Ensemble mit
Nebengebauden und mdéglichen Obstgarten erkennbar bleiben kann.

Zusatzlich greift das Bebauungskonzept die historisch gegebenen Hofstrukturen auf, indem der Markt
Uberwiegend im Gelande verschwindet und die drei aufstehenden Gebaude sich von den Abmessun-
gen, der Héhenentwicklung (Trauf- und Firsthéhen), der Dachform aber auch der hofartigen Anordnung
in das Umfeld einfligen.

Aufgrund der denkmalgerechten Gestaltung des Vorhabens, dem verbleibenden Abstand zu den
Denkmalern und den Vorzugen des Standortes bezogen auf die Starkung der Nahversorgung und der

VerkehrserschlieBung ist damit die Realisierung des Vorhabens und die mdgliche Einschrankung der
Sichtbeziehung vertretbar.

Dorflicher Charakter siehe auch Stellungnahme G

8.) ,9.) und 10.) : Die Beteiligung nach § 3 (1) Baugesetzbuch — Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit - wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Die Niederschrift
der Burgerinformationsveranstaltung stellt den tatsachlichen Verlauf dar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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5. Gabriele Charl, Im Friedenstal 6, 51374 Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
1.) Nahversorgung ausreichend siehe Stellungnahme T
2.) Auswirkungen auf Griin und Landschaft siehe Stellungnahme Vv

3.) erhohtes Verkehrsaufkommen siehe Stellungnahme I
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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6. Rolf Brauer, Wuppertalstr. 28, 51381 Leverkusen

An Stadt Leverkusen / Oberbiirgermeister , Fachbereich 61 ,, Stadtplanung
und Bauaufsicht

Leverkusen , d. 13.05,2013

Sehr geehrte Damen und Herran ,

1. In Ergénzung zu belgefiigtem Schrelben , michte ich Sie dringend bitten ,
) dass der in einem aufwendigen Planwerkstattverfahren erarbeltete
Flachennuizungsplan aus 2006 ; der den Vorstellungen der iiberwiegenden
Mehrheilt der Blrger wiedergibt , beibehalten wird .
Berg.Neukirchen braucht keinen Supermarkt in dieser GréBenordnung und vor
alfen Dingen nicht an dieser Stelle ! Die Nahversorgung ist auch in Zukunft

2) gesichert .
Ich bin deshalb gegen eine Bebauung dieses fiir Natur und Klima wichtigen
3) Gebietes , welches auch die Hiischeider Garten und Hiischeider Str. , die

ja dann auch zur Bebauung freigegeben werden ( oder schon sind 1) betrifft .
Zusatzlich ware eine erhebliche Zunahme des Verkehrs und Larms zu

4.) erwarten .
Ich bin nicht gegen einen maBvoll vergréBerten EDEKA - Laden , aber
nicht an dieser Stelle .
Das " Zeidler-Geldnde” ware fiir einen Neubau wesentlich geeigneter und
wurde ja auch von der Verwaltuny Tavorisiert | Die Argumente mit danen

5.) dieser Standort abgelehnt wurde , ist fiir mich nicht nachvaoliziehbar.
Es Ist schon sehr befremdlich , dass offensichtlich Investor- und
Architekteninteressen nachgegeben wurde .
Hier zeigt sich mal wieder , wie Blrger , denen man vorgaukelt sie an der
Planung ihres Ortes zu betefligen , verschaukelt werden . Man muss sich
deshalb nicht wundern , wenn solche Machenschaften zu Politikverdrossenheit
fiihrt .

6 Gerade in Bezug auf die stark zunehmenden Niederschidge durch die

) Klimaveranderung , sollte auf weitere unnétige Versiegelung von

Griinflachen verzichtet werden .
Ich hoffe mit diesen Argumenten , Sie zum Umdenken zu bewegen,.

Mit freundlichen GriBen
L Wauyr

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
1.)Widerspruch FNP siehe Stellungnahme
2.)Nahversorgung ausreichend siehe Stellungnahme T
3.)Auswirkungen Umwelt siehe Stellungnahme GC+[E
4.)Zunahme Verkehr und Larm siehe Stellungnahmen 0+J
5.)Standortentscheidung siehe Stellungnahme A
6.)Versiegelung siehe Stellungnahme D)

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



7. Barbara Mier, Huischeider Str. 54, 51381 Leverkusen

Hiischeid, den 5.5.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

Als mein Mann und ich uns im Jahre 1977 entschlossen, ein ruinoses
1) denkmalgeschiitztes Fachwerkhaus in Hiischeid zu erwerben und in jahrelanger
Arbeit zu restaurieren, war der lindliche bergische Charakter der Hauptgrund.
Bis heute genieflen wir und zahlreiche Besucher mit uns diesen natiirlichen
Charakter, vor allem auch die , griine Lunge”, die uns mit zunehmendem Alter
2) eine Wohltat bedeutet.
Wir kénnen uns nicht vorstellen, daB dieses natiirliche Geschenlc zugunsten

3) von Verkaufsifichen, die wir fiir vllig iiberflissig halten, geopfert werden soll.

Wir lehnen das Yorhaben ab.

Mit freundlichem Grufd

5

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
1.) Abwagungsentscheidung siehe Stellungnahme A
2.) Luftqualitat siehe Stellungnahme S

3.) Nahversorgung ausreichend siehe Stellungnahme T
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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8. Eberhard Kreve, Burscheider Str. 139, 51381 Leverkusen

1.)

2)

3.)

4.)

5.

Eberhard Kreye
Burscheider Str. 139
51381 Leverkusen Ley., den 10, Mal 2013

An die Stadt Leverkusen
Oberbiirgermeister Fachbersich 61
LStadiplanung und Bauaufsicht”
Elberfeldar Haus, Hauptstralie 101
Postfach 101140

51311 Leverkusen

Betreff: Supermarkt Neubau in Bergisch Neukirchen

Sehr geehrte Damen und Herren, Tch kann nicht verstehen, dass seit Jahren dber
einen Neubau eines Supermarktes gestritten und diskutiert wird angesichts der
lppigen Versorgung , die in Bergisch Neukirchen vorhanden ist. Dafiir eine Gkologisch
bedeutsame und wichtige Griinzone zu opfern, erscheint mir unverantwortlich. Wer —
zumal als Politiker — die globalen Prableme und ihre Zusammenhdnge noch nicht
verstanden hat und immer noch meint, wir midssten unseren Kindern und Enkeln
ﬁppig gefiillte Einkaufsregale, Uberlastete Strafen und zugepflasterte Garagen-
zufahrten hinterlassen, der sollte sein Mandat zuriickgeben! i

iieine Frau und ich sind vor etwa zwel Jahren als Renther nach Leverkusen
zugezogen. Wir sind vollauf zufrieden mit dem hiesigen Angebot und sehen mit
Schrecken einer weiteren Bebauung der herrlichen Grinfiachen entgegen. Wir
erfreuen uns an Bussarden und Milanen, an den Rehen und Hasen, die hinter
unserem Haus zu bechachten sind, an den wvielen Obstwiesen und Pferden in
Hischeid = und protestieren pegen - Investorenwlillkir und  Planungswut.
Warum versuchen Sie nicht, Bergisch Neukirchen zu einem attraktiven Naherho-
lungsgebiet zu gestalten, da es hier viele schéne Fachwerkhduser und herrliche
\Wanderwege gibt. Ein neuer, grofer Supermarkt wiirde die L 291 noch mehr 2u einer
lauten und unzumutbaren Verkehrsader machen! Ich kenne keinen Friedhof und
keine Kirche in einer Stadt oder Gemeinde, wo wochentags so viele Schwerlastziige
vorbei donnern!

Wir bitten alse, thre Plane noch einmal zu Uberdenker und threr WVerantwortung der
Natur und den Menschen gegeniiber gerecht zu werden!

it freundlichen GriiRen

Mw{ Z/\Vé .

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1.)Nahversorgung ausreichend Stellungnahme T

2.) Okologisch bedeutende Griinzone siehe Stellungnahmen V+G

3.) Zunahme Verkehr und Larm siehe Stellungnahmen I

4.) Schutzgut Tiere siehe Stellungnahme W

5.) Abwagungsentscheidung siehe Stellungnahme A

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



9.

1.

2.)

3)

4)

5)

6.)

7.)

8.)

Dietrich Hermeling, Imbacher Weg 100, 51381 Leverkusen

nd weitere perstnliche Widerspruchs-Griindes: Selte 3von 3

= Zur Vorlage N 199572013, vem 31. 71,2013, dort ...

v Seite 2, 3, Abs.: Der unter engaglerter Mitwitkung der Biirger von Berg. Meubdrehen entstandene
Flichennutzungsplan von 2006 mit einer Laufzelt bis 2020 ist ein Konsens zwischen den Biirgern und
der Politik. Er ist rechiswerbindlich. Es ist den vielen seinerzeit mitgestaltendern Blirgern nicht vermitte]-
bat, dass nunmehr dieser Konsens unter Minimalst-Biirgerbetelligung durch die Politlk zugunsten elnes
Imvestors pekippt werden soll. Dieser Investor {in Zusammenarbeit mit beaufragtem Planungsbilro)
wiederum ldsst die Handelnden der Stadt Leverkusen recht hilflos erscheinen, weil es thm gelingt, der
Stadt Leverkusen ein Konzept filr die Versorgungsfunktlon in Berglsch Newlkdrchen schmackhalt zi1
machen, fiir das kein Bedarf besteht. Dies vor dem Hintergrund, dass dle Stadt Leverkusen dle Versor-
gungssituation pach Verabschiedung des Hichennutzungsplans (2006) noch als gut darstellte und darliber
hinaus gusitzlich noch die Baugenehmligung fiir ALDL Wuppertalstrafie erteilte. Bereits dies war ein
massiver Eingriff in den Konsenz und gleichzeitig die von den Bllrgemn Jngst befiirchtete strategische
Vorbereltung Hir die Bebauang der Wupperlalstrafe ab ALDI bis Kreuzung, Der jetzt gestellte Bauantrag
poupermarkt Berglsch Meukirchens bestitigl die Befiirchtungen der Biirger eindeutiz, Zu erwihnen se
nach die als optische Zumutung empfundene Standard-Bauwelse von ALDI fir lindlichen Bereich.

oo Seite 2, zu A): Das durch den Investor zu erstellende Fachgutachten ist ein sog. Partel-Gutachten
und hat nichi den Status der Neutralitit, Bel einer gerichtlichen Bewertung der Situation hitte dieses
Cutachten wenig oder kein Gewicht.

.. Seiffe 3, zu ¥Begriindungr: Dem Birger erschiiefit sich absolut nicht, dass das unter dem Stich-
wort ¥Supermarke Bergisch Neukirchens geplante Bauvorhaben zusitslich 4 Wohnh&user beinhaltet, dle
das Gesamtvolimen der Baukérper Supermarks plus Hauser geschitzt verdoppelt. Diese Hiuser haben
auch nichts 2u tun mit einer in den Vordergrund gestellten geplanten slebensmittelbezogenen Erwelte-
rung des Angebots im Ortsteil Bergisch Meukivchens. Von der Politik werden diese als altengerechte
Wohnhiuser deklariert und sind zodem als pZickerchens (Wortlaut CDUJ filr dle Akzeptanz des
Gesamt-Projekt gedacht. Es wind einteuchten, dass es nicht ertrebenswert ist, im Sullerst verkehrsreichen
und lauten Kreuzungshereich von Bergisch Neukirchen seinen Lebensabend zu verbringen. Mutzen bringt
dies mur dem Investor und dem Planungsbilro,

* Zur Vorlage VEP Nr V 1971 vorn {7, [.2013, Begriindung, dort...
.. Seite 12, F.: Auswirkengen der Flanung und Abwigung

Vor diesem Hintergrund ist allerdings leicht erkidrbar, warum der Alternativ-Platz sAlte Girtnerel Zeidlers
nicht zum Fuge kam, zudem villig negiers wurde. Hier hiitte zwar durchaus ein vergriferter Supermarkt
realisiert werden ktinnen, zudem im Baubestand ohne Neoflichenbeansprochung, Allerdings hite es
Schwierigkeiten ergeben, auch noch die geplanten 4 Hiuser unterzubringen. Diese 4 Wohnh&user haben,
wie berelts erwihnt, mit dem Supermarkt nichts 2u tun, sind also absolut entbehrlich. Sie entsprechen
nur der Planung des Investors.

Dia die Stadt und der [nvestor mﬂ;enm]jgmmwnmuﬂmﬂﬁghgn an der Wuppertal-

strafie sind, entsteht hier ein Eonflikt, die die neutrale Abwipng stark beei Hirt:

~ Die Stadt kommt durch FJachen‘-'EIImuf zu Einnahmen und verliert dadurd'j die neutrale Betrachtungs-
weise bel der Abwigung.

- Investor und Planungshiiro haben vorranglg ein hohes wirtschaftliches Interesse an Realisierung und
Vermarktung des Bauvorhabens an der Wuppertalstralie wegen des dort griiBeren Bauvoluimens (it
‘Wohnhdusern) im Gegensatz zumn Grundstiick sAlte Girtnerei Zeidlere, Burscheider Strafie,

Das Planungsbiire versucht mit gestreuten Zeitungsverfentlichungen unter Fortlassung wesentlicher
Fakten das Gebiet an der Wuppertalstralle zu idealisiersn und den Een firgern vorzugaukein: Wenn dort
gebaut wird, ist das Hinterland zu, nicht mebr erreichbery, jegliche Bebauung dusgeschlossen ..

welch ein tolles Marchen,

Erkennbar ausgeschlossen wird hier feglicher Blirgerwille zugunsten des Gewinnstrebens
eines einzelnen fnvestors/Planungsbiiros ... gegen den erklirten Willen von iiber
1.200 Blirgern aus dem kleinen Bergisch Neukirchen ... dagegen lepe ich Wide it

Aus vorgenannten Griinden gehiiren Abwigun i dere Gutachien in neutrale Hi

WIDERSPRUCH/ANTRAG: Die Realisation des Supermarkts plus der zusitzlichen WohnhSuser
an der Wuppertalstralie ist aus vorgetragenen Griinden in der vorgelegten Form abzulehnen.
Die Politik mige iiber einen alternativen Standort nur fiir den etwas vergréfierten Supermarlt
nachdenken. Vorschilige warden vor geraumer Zeit bereits gemacht.

4 7'? Ehnct, &mﬂl”’—-

Dietrich Hermeling
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
1.)Nahversorgung ausreichend Stellungnahme T

2.) Okologisch bedeutende Griinzone siehe Stellungnahmen VAE

3.) Finanzierung Gutachten: Im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
Planungskosten und die notwendigen Gutachten regelmafiig vom Investor finanziert. Die
Auswahl der Gutachter und die Prifung der Gutachten erfolgt jeweils in enger Abstimmung
mit bzw. durch die unterschiedlichen Fachbereiche der Stadtverwaltung.

4.) Altengerechtes Wohnen: warum hier? siehe Stellungnahme K
5.)Standortentscheidung siehe Stellungnahme A

6.)Stadt ist befangen siehe Stellungnahme [?

7.)Entstehung von Innenbereichslagen siehe Stellungnahme E

8.) Abwagungsentscheidung siehe Stellungnahme A
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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10. Svenja Mebus, Burscheider Str. 96, 51381 Leverkusen

1.)

2)

3.)

4))

Zu den oben genannten Grinden méchia ich weiters Bedenken ergénzen.

Der peplante Suparmarkt befindst sich in unmittebarar Make ainer Grundschuls, mehraner Kindergarten und des
Turnvereins. Die Angebote dieser Einrichtungen gehen Ober den ganzen Tag und die Wuppertalstraiie st dadurch
van Fulgangern, insbesondere Kindern, stark genutzl. Durch das erhéhte Verkehrsaufiommen wird der Schulweag
unndtig gefihrlicher.

Zudem izt die Kreuzung Burscheiderstralie [ Wippertalstrale jatzt schon Oberlastet. Der Rickstau an der
Kreuzung (von Cpladen kommend) relcht auch ohne Supermarkt nachmittags fast bis zur Neukronenberger Stralle,
Zus erganzen ist noch, dass die Burscheider Str, vermahrt als Auswsichstrafle bei Staus auf den nahen Autcbahnen
(41, A3) genutzt wird. Dies ist for eine Dorfstralie” ohnehin schon zu viel,

Zu den cben genannten Grinden zur Natur méchte lch aktuelle Beobachtungen ergénzen. So sind an dem
geplanten Standort seit einigen Monaten vermehrt Graifvbgel und andere dort nistende Vagel {z.B. mehrers
Eichelhdher} zu sehen.

Alz regelmaiige Kauferin im aktuelien Supermarkt méchie ich noch hinzufligen, dass ich bisher noch keine
Frodukie vermisst habe und der Meinung bin, dass ein grifterer Markt keinen notwendigen Mehrwert hat,

Ut Beundlichen GrdPen
s W 3

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1.) Verkehrssicherheit siehe Stellungnahme R

2.) Ortsunvertragliche Verkehrszunahme siehe Stellungnahme 0

3.) Schutzgut Tiere siehe Stellungnahme W

4.) Versorgung ausreichend siehe Stellungnahme T

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A 4: Roland Starker, Theodor Heuss Ring 34, 51377 Leverkusg{}

Roland Starker
Theodor-Heuss-Ring 34
51377 Leverkusen

/

An

Stadtverwaltung Leverkusen
Fachbereich 1

JStadtplanung und Bauaufsicht”
Hauptstr. 101

51311 Leverkusen

' Leverkusen, 12.05.2013

Bedenken und Anregungen zu Anderung des Fléche
bzw. dem Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. V18/11

"Supermarkt Bergisch Neukirchen" (gemaB Vorlagen 1995/2013 + 1982/2013)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die Bebauung des Freigelandes Wuppertalstr. mit einem Supermarkt plus

1 ) Wohnungen wiirde dkologisch wertvolle Flache verloren gehen. Gerade fiir das
Leverkusener Klima mit zwei stark befahrenen Autobahnen durchs Stadigebiet ist der
Erhalt von Frischluftschneisen auBerordentlich wichtig.

Warum der Supermarkt durch die Kombination mit altengerechten Wohnungen punkten
soll, erschlieBt sich mir mit meinen 81 Jahren In keinster Weise.

2) lch méchte alles andere als auf einem riesigen versiegelten Gelande wohnen, in den
friihen Morgenstunden durch anliefernde LKWs geweckt werden und den ganzen Tag (ber
3) den Verkehr von Uber 1.000 Kunden aushalten.

Mit freundlichem Grui

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1.) Abwagung der Umweltbelange siehe Stellungnahme @
Kaltluftschneise siehe Stellungnahme

2.) Warum an dieser Stelle seniorengerechtes Wohnen ? siehe Stellungnahme [Ki

3.) Auswirkungen auf Schutzgut Boden siehe Stellungnahme |__D>
Larmemissionen siehe Stellungnahme
ortsunvertragliche Verkehrszunahme siehe Stellungnahme |:|

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



A5:

1.)

2)

3.)

Michael Radke , Neukronenberger Str. 12, 51381 Leverkusen

Michael Radke
Meukronenberger Str. 12
1381 Lew

An

Stadtverwaltung Leverkusen
Fachbereich 61

wotadtplanung und Bauaufsicht”
Hauptstr. 101

51311 Leverkusen

Leverkusen, 06.Mai 2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Bauvorhaben Supermarkt Wuppertalstr. 1auft dem bestehenden Flachennutzungsplan
zu wider. Es handelt sich um ein AuBsnbereichsvorhaben mit gravierenden negativen
Folgen far Landschaft, Natur, Stadtbild und Verkehr.

Aus Sicht eines Mahversorgungskonzepts ist der Meubau eines Supermarktes vollig
entbehrlich. Bei der letzten Erhebung der Stadt Leverkusen, im Jahr 2007, wurde die
Mahversorgung in Bergisch Neukirchen als villig ausreichend erachtet. Seitdem ist noch
ain Aldi-Markt mit rund 800 gm Verkaufsflache hinzugekommen. Es bestaht daher keinerlei
Bedarf fir eine VergroBerung der Verkaufsfiiche des bisherigen Lebensmittelmarkies.
Unberlcksichtiot bel dieser Bedarfsbemessung Ist auBerdem der Umstand, dass auf ganz
Leverkusen bezogen eher von einer Uber- als von einer Unterversorgung gesprochen
werden muss, Ein GroBtell der Bevolkerung - auch in Bergisch Neukirchen - ist berufstatig,
Egal von wo aus (Bahnhof, Autobahn, anderer Staditeil} man nach Bergisch Neukirchen
fahrt, passiert man mehrere Lebensmittalversorger (Netto Quettinger Str., Edeka
Pommernstr., Aldi, Lidl Bonner Str., Aldi, Lidl, Penny in Burscheid, Lidl in Balken - um nur
einige Beispigle zu nennen). Somit kann und wird ein GroBtell des Bedarf bereits auf der
Fahrt von der Arbeit nach Hause gedecki Genauso unbericksichtigt ist der gesellschaft-
liche Trend zum Onlinehandel. Auch im Lebensmiitelbereich wird sich hier insbesondere
unter damografischen Gesichtspunkten ein Wandel vollziehen; geringare alters-fgesund-
heitsbedingte Mobilitat - mehr Onlinehandel,

Die aktuelle Versorgungssituation in Bergisch Neukirchen rechtfertigt somit keinen Eingriff
in Matur und Landschaft.
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4.)

5)

6.)

7)

8.)

9.)

DarGber hinaus ist fiir ein AuBenbereichsvorhaben eine umfassende Prifung von
Alternativstandorten vorgeschaltet. Dies ist hier unterblieben. Wenn man die
Verkaufsflache trotz gegenteiligen Bedarfs erhdhen moéchie, ware ein Umbau, untsr
Umstanden mit Aufstockung des bisherigen Marktbebdudes, ein unter allen Gesichts-
punkten wesentlich vertrdglicherer Schritt. AuBerdem wére z.B. das ,shemalige Zeidler-
Gelande” ein Alternativstandort im Innenbereich. Hier von einer anderen Verkehrssituation
auszugehen, ist hahneblichen. Die Wuppertalstr. ist genauso Hauptverkehrsader wie dis
Burscheider Strafie. Beide Grundstiicke liegen im Einflussbereich der stark frequentiertan
Kreuzung Burscheider Str. / Wuppertalstr,, das Grundstiick Wuppertalstr. sogar noch
n&her an der Kreuzung mit entsprechend negativen Folgen fir den Verkehrsfluss.

Weiterhin wiirde durch den geplanten Neubau an der Wuppertalstr., in unmittelbarer Nahe
zu mehreren denkmalgeschiitzten (Fachwerk)-GebAuden, das Erscheinungsbild von
Bergisch MNeukirchen stark negativ verandert. Der jetzige, in Teillen noch dorfliche
Charakter ginge flr immer verloren, Das Bauvorhaben ist inseofern nach meinem
Empfinden nicht mit Belangen des Denkmalschutzes in Einklang zu bringen. Eine
Beteiligung der Denkmalschutzbehdrde ist unterblieben.

Ein weiterer Grund gegen eine Bebauung des ins Auge gefaBten Grundsticks ist der
Umstand, dass damit der vorhandene Grinzug abgeschlossen wirde, Grundlegende
stadtklimatische Ausgleichsfunktionen dieser Frischiuischneise hinsichtlich Kaltluftent-
stehung und Kaltluftabfluss wirden behindert bis aufgahoben.

Aus verkehrspolitischen Erwdgungen sind weitere Neubauten in Bergisch MNeukirchen,
egal ob Wohn- oder Gewerbebebauung, grundsatzlich abzulehnen. Es muss im Gegenteil
alles unternommen werden, weltaren Verkehr zu verhindern. Jeden Morgen kann man auf
der Burscheider Str. den Verkehrskollaps erleben, Stau vom Kreisverkehr Rennbaumstr. in
Opladen bis hoch nach Bergisch Meukirchen, teils Ober die Kreuzung Wuppertalstr.
hinaus. Auch die momentan zu Testzwecken aufgebaute Dosierungsampel Stauffenberg-
straBe/Pommernstrafie hat keine wesentliche Anderung erbracht.

Nachmittags nicht selten das Gegenstiick, Stau von Opladen bis hoch zur Kreuzung
Burscheider Str./Wuppertalstr., vor allem bedingt durch viele Linksabbieger in Richiung
Leichlingen, Dies wirde sich durch einen groBan Edeka in unmittelbarer Kreuzungslage
an der Wuppertalstr, weiter verschérfen.

Als Folge der regelmaBigen Staus werden Wohngebiete trotz bestehender Verkehrs-
verbote durchfahren. Ich als Anwohner der Neukronenberger Sir. werde taglich durch rund
1000 Fahrzeuge beldstigt, wie stadtische Z&hlungen ergeben haben. Und das, obwohl der
nérdliche Teil der Meukronenberger Str. als Sackgasse ausgeschildert ist. Aber das
Durchfahriverbot im Tal wird insbesondere zu Stauzeiten massenhaft miBachtet. Ahnliches
gilt fur Elsbachstr., Imbacher Weg und, andere Wohngebiste. Durch den Neubau eines
groBdimensionierten Lebensmitielmarktes ist zu befirchien, dass dieser unhaltbare
Zustand weiter verscharft wird, insbesondere durch (aus Investorsicht bewuBt und gewollt)
aus anderen Staditeilen ab-/angezogene Kunden.

Das geplante Bauvorhaben Supermarkt Bergisch Neukirchen® ist somit aus den
dargelegten Griinden komplett abzulehnen.

Mit freundlichem Grud

/54~@m-‘f //7,0/5{_
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1.)Widerspruch Flachennutzungs-, Landschaftsplan, Nahversorgungszentrum
siehe Stellungnahme

2.)Nahversorgung ausreichend siehe Stellungnahme T

3.) Erreichbarkeit siehe Stellungnahme D:::I

4.) Untersuchung Alternativstandorte und Abwégungsentscheidung
siehe Stellungnahme

5.) ortsunvertragliche Verkehrszunahme siehe Stellungnahme |:|

6.) der dorfliche Charakter wird zerstort siehe Stellungnahme @

7.) Beteiligung der Denkmalschutzbehdrde:
Durch die vorhandene Grundstiickstiefe von ca. 50 m fiir die denkmalgeschitzten Fachwerkhauser
entlang der Burscheider Stral3e ist weiterhin gewahrleistet, dass das Ensemble aus Fachwerkhaus
mit Nebengebauden und mdglichen Obstgarten erkennbar bleiben kann.
Zusétzlich greift das Bebauungskonzept die historisch gegebenen Hofstrukturen auf, indem der
Markt Uberwiegend im Gelande verschwindet und die drei aufstehenden Geb&uden sich von den
Abmessungen, der Héhenentwicklung (Trauf- und Firsthéhen), der Dachform aber auch der hofar-
tigen Anordnung in das Umfeld einfligen.
Aufgrund der denkmalgerechten Gestaltung des Vorhabens, dem verbleibenden Abstand zu den
Denkmalern und den Vorziugen des Standortes bezogen auf die Starkung der Nahversorgung und
der Verkehrserschliel3ung ist damit die Realisierung des Vorhabens und die mdgliche Einschran-
kung der Sichtbeziehung vertretbar. Die Untere Denkmalbehdrde wurde im Planverfahren beteiligt
und hat dem Vorhaben zugestimmt.

8.) Kaltluftschneise siehe Stellungnahme F

9.) ortsunvertragliche Verkehrszunahme siehe Stellungnahme |:|

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A 6: Dr. Dieter und Ira Becher, Am Kollerweg 14, 51381 Leverkusen

Dr. Dieter und Ira Becher
Am Kdllerweg 14
51381 Leverkusen 16.5.2013

An

Stadt Leverkusen/Oberbiirgermeister
Fachbereich 61 ,Stadtplanung und Bauaufsicht™
Elberfelder Haus

Hauptstr. 101

Postfach 101140

51311 Leverkusen

Bedenken zur 2. Anderung des Fliichennutzungsplans Teilbereich ,Wuppertalstrasse®
bzw. dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V19/II ,Supermarkt
BergischMeukirchen"

Sehr geehrte Damen und Herren,

das vorstehende AuBenbereichsvorhaben lehnen wir ab. Aus unserer Sicht ist die fir
1.) die Bewohner von Bergisch Neukirchen zu fordernde Nahversorgung durch den
vorhandenen EDEKA-Markt und den ALDI-Markt gewéhrleistet. Dies ist auch die
Meinung der 1200 Biirgerinnen und Biirger, die 2011 ihre Ablehnung des
Bauvorhabens in einer Unterschriftenliste zu Ausdruck gebracht haben. Der Bedarf in
Leichlingen und Pattscheid ist sbanfalls gedeckt. Wir bitten um Liberlassiung
geeigneter Unterlagen aus denen hervorgeht, wie Sie die Notwendigkeit einer
erweiterten Nahversorgung von Bergisch Neukirchen begriinden und wirtschaftiich
rechtfertigen.
In Bergisch Neukirchen bieten sowoh| die evangelische wie die katholische Kirche
Kindergarten an; ein Mehrbedarf ist flr uns nicht erkennbar. Auch ein Getrankemarkt
ist an der Burscheider Strasse vorhanden; das Gelande des heutigen Edeka-Marktes
wird dafiir nicht gebraucht. Die Nahversorgung mit Drogerieartikeln ist durch ALDI
gegeben,
Sicher erscheint uns dagegen, dass durch die geplanten Bauvorhaben der Verkehr
2)) auf der heute schon stark belasteten Burscheider- und auf der Wuppertalstrasse
und angrenzenden Strassen - nicht nur wahrend der Bauphase - deutlich zunehmen
wird. Die notwendigen Erdbewegungen im Siefen kdnnen wir nur ahnen; sie werden

3.) in jedem Fall erheblich sein. Der Larmpegel in Bergisch Neukirchen wird steigen. In
wiewelt die Anderung des Flachennutzungsplans automatisch auch eine
4.) weitergehende Bebauung der Hiischeider Garten nach sich ziehen wird vermagen wir

nicht zu beurteilen. Auch zu diesem Thema bitten wir um detaillierte Informationen.
DaB Natur und Umwelt durch die geplante Bebauung erheblich geschadigt werden
5.) und 70000 gm Griinzug in unserem Stadttell verloren gehen ist von anderer Seite
schon ausfiihrlich dargelegt worden. Wir bitten um Informationen, wie sich die
Kohlendioxid-Bilanz der Stadt Leverkusen durch die geplanten Anderungen
verandert, :

Mit freundlichen Griifen

/}Y N %QCVQ%
Hreksy De PR
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1.) Nahversorgung ausreichend siehe Stellungnahme T
2.) ortsunvertragliche Verkehrszunahme siehe Stellungnahme |:|
3.) Larmemissionen siehe Stellungnahme QD

4.) Entstehung von Innenbereichslagen siehe Stellungnahme E

5.) Untersuchung Alternativstandorte und Abwagungsentscheidung
siehe Stellungnahme A

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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AT:

1.)

2)

3)

4.)

Peter und Hilde Leichter, Imbach 2, 51381 Leverkusen

Hilde Leichler
Imbach 2
51381 Leverkusen

An St ! Leverkusen / Oberbiirgermeister, Fachbereich 81 ,,Stadtplanung und Bauaufsicht®
Elberf [{der Haus, Hauptstralle 101, Postfach 101140; 51311 Leverkusen, FAX: 0214 / 406 - 8102

Bede: l:en und Anregungen zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans Teilbereich
»Wup rartalstrale” bzw. dem vorhabenbezogenen Eebauungsplan Nr. V181l
»Supe ‘markt Bergisch Neukirchen"

Sehr geshrte Damen und Herren, Datum 31.05.17

Das of in genannte Bauvorhaben Bebauungsplan Nr. V1841 Suparmarkt Bergisch Neukirchen”
Und di : dafiir notwendige Anderung des Flachennuizungsplans muss abgelehnt werden.

Es wid : spricht dem Gebot der gerechten Abwigung des § 1 Abs, 7 des Baugesetzbuches sowie dem
3inn d « Eingriffsragelungen nach § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches sowie § 15 Abs. 1 des

Bunde i aturschufzgesetzes. In planungs- und umweltrechilicher Hinsicht ist der Supermarkibau
desha - nicht zuldssig.

Der M bau des Supermarkies ist unnétig und damit ein vermeidbarer Eingriff in die Natur

Das Vi rsaben Supemarkt Wuppertalstrale ist weder aus dem bestehenden Flachennutzungsplan
Lewverk 1sen 2006 entwickelt, noch folgt es den in dem vorlaufenden Borger-Workshop zum Flachen-
nutzur 3splan 2006 erarbeiteten Leitvorstellungen. Es widerspricht grofiienteils den Aussagen des
bestel -aden MNabwersorgunge-konzeptes fir dis Stadt Leverkusen' vom Oktober 2007 {dewutlichs
Ubers: 1 reitungen der als ,gewishrlaistet’ beschriebenen Versorgung der Bevilkerung sowie des
réumli " en Geltungsbereichs des Nahversorgungszentrums in Bergisch Neukirchen), Der

Bebau ngsplan steht in Konflikt mit dem derzeit noch gliitigen Landachaftsplan der Stadt Leverkusen,
der de 1 Standort als dkologisch bedeutsame Flache beschreibl. Darliber hinaus brachten bis April
20171 1 mid 1.200 BOrgerinnen und Barger lhre Aklehnung des Worhabens in einer Unterschriftenliste
Zum A 1 druck,

Digin® . _18_1I_Anlage_7_Begruendung Umwsltbericht" genannta Veranstaltung vom 22.11.2010
im Ver »stungsgebdude Gosthestralte, Opladen (ghem. Ratssaal) nennt 35 Beflrworter und 4
Ablahr it~ — siehe Auszug:

..Die + Versammlung wurde afs frihzeilige Beteiligung der Offentiichkeit pem. Baugesetzbuch”
gewer . Daraul wurde berelts in der Einfadung Gber das Amtsblatt hingewlessn. Gleichzeitig ist
deullic: gemachl worden, dass ein  Bebauungsplanverfafiren weilers Betelligungsstufen vorsieht
(Gffert  he Auslegung des Planentwurfes), 40 Blrgerinnen und Birger haben in den Wochen nach
dieger  zranstallung nochmals der Verwaltung ihre Anrequngen und Stellungnahmean schiriftiich
dbers: 1. Dabei haban sich 36 Personen {davon 24 in Bergisch Neukirchen ansdssig) fiir und 4
Persor i n gegen die Planung avsgesprochen. Dis Inhaltichen Arqumente entsprechen denen, die in
der Bi. ;ervarsammiung vorgetragan wurdsn. ..

Diese ranstaltung suggeriert eine Zustimmung welshe ich nicht sehe - die ~ 1200 Blrger die das
Frojek j=er Unterschrift ablehnen werden nicht berlicksichtigt,

Das Vi “1aben stellt einen vermeidbaren Eingriff in Matur und Landschaft dar, Dies auch deshalb, da
s wel e gesignate und zumutbare Alternativstandorte auch im Innenbereich gibt. So wurde zum
Beispi der Alternativstandort der bisherigen Alten Gérinersi Zeidler” an der Burscheider Stralie
(ginscl 12Blich weiterer Alternativstandorie) leider schon im Vorfeld des Blrgerbeteiligungsverfahrens
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5)

6.)
7.)
8.)
9.)
10.)
11.)

12.)
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i hiossen. Dieser Ausschiuss ist deshalb als planerische Fehlentscheidung zu werten, da dert
Lir- und ortsvertragliche Einbindung méglich ware. An der Burscheider Stralle kénnte ein

~arkt mit 800 gm Nettoverkaufsflache in relativ vertraglicher Weise integriert werden (maximal

- 00 gm Nettoverkaufs-fléche); dies allerdings chne die erheblichen negativen Auswirkungen
nidories WuppertalstraBe. Auch in Hinblick auf den bestehenden Edeka-Supermarkt ,Sargatz®
!fuppertalstralie erfolgte bislang leider keina weitergehende Erarbaitung oder Entwicklung von
tven zur Ertlichtigung, Modernisierung oder Erneuerung des Standortes (vgl auch § 3 Abs. 1
-3esetzbuches: wesentlich unterscheidende Lésungen).

*le Begrindung um den Bedarf fir diese Malle durchzusetzen , altengarachten Wohnungraum
wfan ist nicht gegeben aus V_19_lI_Anlage_7 Begruendung_Umweltbericht:

vrhin biidet Bergisch Neukirchen nach Aussage des Fachbereichs Soziales einen \weilen

4 F der Stadikarfe von Leverkusen bzgl. Angebol fir Soniorenwahnen. Daher sollen zussiziich

- 20 zentrale, altengerechte Wohnungen geplant werden, die im Rahmen der sich

wiefden demografischen Enfwicklung das Verblei-ben Aiterer Menschen im Ortstail

then. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan solf die Ansiedlung einas zeitgeméRen, grofi-

. Vollsorfiment-Supermarktes und gleichzelliy die Bereifsteliung von altangarachten

- gen in zentraler Lage ermdglichen. Die stadtebauliche Ordnung soll dabei durch das

w1 von Auswirkungen und das Ldsen des Konflikipotentials sichergestellt werden®

imbauwung in Bergisch-Neukirchen handelt es sich zum grofen Teit um ebenerdigen
i im. Zurm anderen hat das obige Bauvorhaben Obernaupt die Méglichkeit diesen
nigerechten Wohnraum bereitzustellen. Sind die cberen Geschosse per Aufzug erreichbar,
limses Vorhaben dann vertraglich festgesetzt werden mulk.

teren wird es als bedenklich erachtet, dass:

-digL e

favo

- qgercs
Grir «

= grun
Beb:
- die E
ALrss
- Dig f
Grur

pringliche Auffassung der Bauverwaltung Leverkusen, den Standart Burscheider Stralle zu
tieren, nicht weiter verfolgt worde,

zeltige Landschaftsplan-Varentwurf {April 2012) die durch das \orhaben betroffene
wgfiache als neuerdings gleichwertig mit Fléchen fur z.B. Autobaihnen” gleichsetzt,

| 2gende methodische und rechnerische Fehler in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzlerung des

. Ungsplans festzustellen sind,

rEirksvertreterversammiung 1l der Stadt Leverkusen am [}5.63.2@13 dem beantragten

1luss einer vorzeitigen Baugenshmigung nicht zugestimmt hat,

2t Leverkusen bei dem Standort Wuppertaistrafie durch die VerduRerung gemeindeeigener
Istlicke finanzielle Einnahmen erzielen wirde; in dieser Hinsicht also nicht unbefangen sein
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ilings eine Wohnbauplanung der JAlten Gértnerel Zeidler' und damit das Verlorengehen der
- eganden Allernalive forciert wird.

1 enfassend: For einen Mehrgewinn von rund + 400 gm MNettoverkaufsflache am Standert
‘alstralie gegeniber dem Standort Burscheider Stralte wird der Verlust von Ober 70.000 gm
\ulienbereichsflache (innerdrilicher Grinzug) in Kauf genommen. Dieses Missverhiltnis

+icht dem Gebot einer .gerechten Abwagung” zwisehen dffantlichen und privaten Bela ngen {s.

15, 7 Baugesetzbuch). Auch von daher ist das Varhaben an diesem Standort als rechtlich mickt

1 zu qualifizieren.

1 dlichen Griiken
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1.) Zusammenfassung und Abwagung der Umweltbelange

siehe Stellungnahme

2.) Widerspruch Flachennutzungs-, Landschaftsplan, Nahversorgungszentrum

3)

siehe Stellungnahme

Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung:

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 04.10.2010 beschlossen, dass vor
der politischen Beratung tber die Einleitung der notwendigen Bauleitplanverfahren eine
Birgerinformationsveranstaltung durchgefiihrt wird.

Diese Veranstaltung, in der die ersten Ideen zu dem Projekt vorgestellt worden sind, hat
am 22.11.2010 im Verwaltungsgebaude GoethestralRe, Opladen (ehem. Ratssaal) stattge-
funden.

Im Nachgang zur Birgerinformationsveranstaltung und dem Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan am 21.03.2011 hat sich eine Burgerinitiative gebildet, die sich fur einen
Erhalt des derzeit als Grunflache genutzten Geldndes ausspricht (siehe auch Internetauf-
tritt ,Wir fr Bergisch Neukirchen* auf www.bergisch-neukirchen.de). Auch wird die Not-
wendigkeit eines so groRen Supermarktes bezweifelt.

Diese Burgerinitiative hat eigenstandig zwei Veranstaltungen in 2011 durchgefiihrt (am
05.04.2011 und am 29.09.2011). Hierbei wurden von der Initiative alternative Strukturkon-
zepte entwickelt, die u.a. die Erhaltung bzw. den Ausbau der Grunflache an der Wupper-
talstraf3e, den Umbau und die Umgestaltung des bestehendes Edeka-Marktes an der
Wouppertalstral3e, sowie der Bebauung an der Ecke WuppertalstralRe/Burscheider Stral3e
und der ehemaligen Géartnerei an der Burscheider Stral3e vorsehen (kleinteiliger, nicht
grol3flachiger Einzelhandel).

Der im Rahmen der Auslegung bei einer Vielzahl von Stellungnahmen verwendete Sam-
melbrief blndelt noch einmal die Argumente, die im Zuge dieser Birgerveranstaltungen
entwickelt und vorgetragen wurden.

Die Planung wurde aufgrund dieser Anregungen und Diskussionen bereits vor der 6ffent-
lichen Auslegung in mehreren Punkten gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss stark ge-
andert :

¢ Reduzierung der Gesamtverkaufsflache auf 1.400 m2

e Reduzierung der Wohnflache

¢ Reduzierung der Gebadudehdhen deutlich unter der umgebenden Bebauung
e Zurlckricken der Bebauung von der Stral3e

o Zurlckstaffelung der Bebauung in Richtung Parkplatzanlage

e Abstaffelung der auf dem Markt aufstehenden Bebauung

¢ Anordnung einer Au3engastronomie

In der Entwurfsbegriindung vom 08.01.2013 zur 6ffentlichen Auslegung wurden die vorge-
tragenen Argumente ebenfalls aufgegriffen und intensiv abgehandelt. Im Rahmen der Of-
fenlage wurden nur noch Stellungnahmen fir oder gegen das Vorhaben abgegeben. An-
regungen zur Modifikation des Vorhabens liegen nicht vor.

4.)Untersuchung Alternativstandorte und Abwégungsentscheidung

siehe Stellungnahme A
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5.)Altengerechte Wohnungen:

Die Dachflache des Marktes, die aufgrund des Gefélles in Teilbereichen etwa auf dem Ho6-
henniveau der Wuppertalstral3e liegt, soll mit drei Gebauden bebaut werden, die sich von
den Abmessungen, der Hohenentwicklung (Trauf- und Firsthdhen), der Dachform aber
auch der hofartigen Anordnung in das Umfeld gut einfigen. Innerhalb dieser Gebaude sind
15 bis 20 barrierearme, altengerechte Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von ca.
1.200 m2 geplant. Wohnungen in den Obergeschossen werden Uber einen Aufzug ange-
bunden.

Altengerechtes Wohnen siehe auch Stellungnahmen K
6.) vorgelagerte Standortentscheidung siehe Stellungnahme |—|_—|
7.) Darstellung im neuen Landschaftsplan siehe Stellungnahme M
8.) Fehler in der Eingriffsbilanzierung? siehe Stellungnahme N
9.) Ausschluss vorgezogene Baugenehmigung siehe Stellungnahme @
10.)Stadt ist befangen siehe Stellungnahme E)

11.)Nachnutzung ehemaliges Gartnereigrundstick siehe Stellungnahme @

12.)Untersuchung Alternativstandorte und Abwégungsentscheidung
siehe Stellungnahme A

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A 8: Dorothee Wachter-Morgenstern, Am Wasserturm 17 B, 51379 Leverkusen

1.)

2)

3.)

4.)

Dorothee Wachter-Morgenstern Leverkusen, den 29.05.2013
Rainer Morgenstern TelL (021 71)3 3279

Am Wasserturm 17 B

51379 Leverkusen

Wiichter-Mergenstern + Am Wassarium 17 b + 51379 Leverkusen

Stadt Leverkusen
Oberbiirgermeister Fachbereich 61
Stadiplanung und Bauaufsicht
Hauptstr, 101

51311 Leverkusen

Betrifft: .

Bedenken und Anregungen zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
Teilbersich ,WuppertalstraBe® bzw. dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 19/l ,Supermarkt Bergisch Neukirchen*.

Sehr geehrie Damen und Herran,

wir lehnen die Andsrung dee ganannten Tailberaiches im Flachennutzungsplan und
den Bebauungspian Supermarkt Bergisch Neukirchen" ah,

Grinde:

Dem in § 1a (8) Ziffer 4. Baugesetzbuch gebotenen Grundsatz der Abwégung und
Entwicklung von Alternativen zur Vermeidung des baulichen Eingriffs in die
Landschaft st nicht entsprochen worden.

Bau- Maturschutz- und Umweltgesetze schreiben vor, dass mit Grund und Boden
sparsam umzugehen ist. An dieser Stelle sei auch an die ,Sozialverpflichtung des
Eigentums® erinnert, die in unserem Grundgesetz postuliert ist.

Zu diesem Zweck sind die Wiedernutzbammachung, Nachverdichtung und
MaZnahmen der Innenverdichtung zu nutzen.

Hierzu sieht der § 1 (7) aa0. eine Abwigung zur Vermeidung der Maknahme vor.

In der genannten Vorlage fehlen ausreichende Hinweise hierauf. Nicht einmal ein
Negativattest ist enthalten. Folgerichtig fehlt es auch an deren in § 3 (1) sa0.
vorgeschrisbenen Verdffentlichung.

samtliche Bauplanungen, die eine Berlicksichtigung dizser Umstinde vereiteln oder
Umstande beeinflussen und beseitigen kdnnen, sind unzuléssig und einzustellen.

Gemaltk § 1 (3) Baugesetzbuch fehlt es bereits an einem Bauleitplan, der die
geplante MaBRnahme als eine solche darstellt und begriindet, die fiir die
stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Planung bringt weder den in Abs. {5) aa0. gefordearten sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Einklang auch kiinftiger Generationen, noch dient sie
dem Wohl der Allgemeinheit oder wir gar sozial gerecht,
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5.)

6.)

7.)

8.)
9.)

Ferner zoll die Malknahme eine meénschenwiirdige Umwelt sichern, natiirliche
Lebensgrundlagen schiltzen wund entwickeln sowie Klimaschutz und
Klimaanpassung fordem.

Hier geschieht das Gegenteil, wie auch in folgendem Punkt,

Es ist stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bauakiuell zu

erhalten und zu entwickeln.

Im Abs. (8) Ziffern 1. — 12. aa0. ist erldutert, was hisrunter im Einzelnen und im
Besonderen zu versiehen ist.

Hierzu fehlen meist Angaben in den Planen und Beschretbungen. Begriindungen und
Anhalispunkte die auch diesbeziglich eine Abwagung und Prifung erahnen lassen
kénnten, génzlich.

In Ziffar 7. ist der Umwelt- und Naturschuiz sowie die Landschaftspflege mit sehr
vielen Beispielen hervorgehoben,
Diesen Aspekten widmet der § 1a aa0D. ein besonderes Augenmerk und Gewicht.

Alles in allem bleibt festzuhalten, dass im Sinne der §% 1 und 1a Baugesetzbuch dem
gebotenen Grundsatz der ,gerechten Abwigung" weder Alternativen entwickelt und
abgewigt noch dargestellt und begrindet sowie bekannt gemacht worden sind.
Solche gibt es jadoch in mehrfacher Hinsicht:

a} die Optimierung des bisherigen Supermarkies auf der gegeniiber liegenden
Seite vom Planungsgelande,

b} die MNutzung einer auch bisher gewerblich genutzten Flache an der
Burschelder Stralte (ehemalige Gartnarei),

Das Vorhaben etellt allein schon aus diesen Grinden einen vermeidbaren Eingriff inf
Natur und Landschaft dar.

Mit der Umsetzung des Bauvorhabens wiirde aber auch zusétzlich gegen nahezu
alle vorgenannizn Planungsgrundsétze verstolen werden.

Wit der Bebauung erhielte das angrenzende Gelande in allen Richtungen absehbar
die Qualitét einer Flache im Innenbereich” und damit eine leichtere Zuginglichkeit
flr weitere Bebauungen. Zudem sind so Prizedenzfille geschaffen,

Mit dieser Entwicklung wéren letzie Bereiche einer Siedlung um ihren urbanen und
darflichen Charakter und Charme gehracht,

Ohne Not waren Lebensqualitdten und Strukturen der Bevidlkerung sowie intakte
Matur mit. einem Busch- und alten, fir das Bergische Land typischen
Obsthaumbestand  neben  landwirtschaftlichen  und  gértnerisch  genutzten

Grlinflachen geopfert.
Frischluftausiausch durch das bedrohte Tal mit seiner Fortsetzung in sldwestlicher
Richtung, Opladen, Blrrig und Wiesdorf, wéren endgliitig zerstdrt,

Eine solch fehigeleitete, lediglich wirtschaftlichen Interessen folgende Stadtebau- und
Siedlungspolitik muss beendet werden.

Die Zersiedelung unserer Landschaft und Versiegelung der Boden ist bereits weit
fortgeschritten,
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Natur und Umwelt geht der Atem aus. Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden

immer knapper. Dies gilt verscharft flr stadtisch gepragte Gebietskorperschaften in

ihrem Trend, immer weiter zusammen zu wachsen.
Eine insgesamt ungesunde Entwicklung, die den vorstehend genannten Zielen
unserer Siedlungspolitik entgegen steht und uns die Luft zu Leben nimmt.

Der Preis fir einen _etwas" groferen Supermarkt an der Wuppsrialstrale im
Gegensatz zu den Maglichkeiten an der Burscheider Stralle  alte Gartnerel® oder auf
anderen, weniger sensiblen Fldchen, ist entschieden zu hoch.

Bei vemniinftiger und gerechier Abwégung der Maglichkeiten kemmen wir genau zu
diesem Ergebnis.

Zur Unterstitzung unserer Bedenken und Anregungen sowie zur Férderung eines
Gewissens auf Seilen der Entscheidungstrager, beziehen wir uns ebenfalls auf die
einschldgigen  Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Landschaftsgesatzes NRWY.

Mit freundlichen Gralien

Dovollas /jébféff

{Dorothee \Wachter- (M nfgpnstern
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1)

2.

3)

4)

5.)

6.)

Untersuchung Alternativstandorte und Abwagungsentscheidung
siehe Stellungnahme A

Zusammenfassung und Abwéagung der Umweltbelange
siehe Stellungnahme

Zur Klarung und sorgfaltigen Abwagung der offentlichen und privaten Belange wird
das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP
19/11 ,, Supermarkt Bergisch Neukirchen* durchgefthrt.

Untersuchung Alternativstandorte und Abwagungsentscheidung
siehe Stellungnahme A

Zusammenfassung und Abwagung der Umweltbelange
siehe Stellungnahme

Untersuchung Alternativstandorte und Abwagungsentscheidung
siehe Stellungnahme A

7.)Entstehung von Innenbereichslagen siehe Stellungnahme E

8.)Auswirkungen auf Schutzgut Griin und Landschaft siehe Stellungnahme W

9.)Kaltluftschneise siehe Stellungnahme F

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A9:

1.)

2))

3.)

Heinrich Wirtz, Burscheider StraRe 111 und 113, 51381 Leverkusen

Heinrich Wirtz
Burscheider Strale 111 und 113
51381 Leverkusen - Bergisch Neukirchen

Heinrich Wirke, Burscheidar Str. 111, 51381 Leverkusen

An Stadt Leverkusen / Oberbiirgermeister
Fachbereich 61 ,Stadtplanung und Bauaufsicht"
Elberfelder Haus, Hauptstrale 101

Postfach 101140

51311 Leverkusen

Bedenken und Anregungen zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans Tellbereich
wWuppertalstralle” bzw. dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V1911 ,Supermarkt
Bergisch Neukirchen” an der Wuppertalstrafle

Sehr geehrte Damen und Herren, B. Juni 2013

als Eigentimer der beiden zusammenaehdrigen Flurstlicke Nr. 576 und Nr. 575 wirde das
geplante Vorhaben-Grundstick auf einer Lénge von ca. 45 m direkt an mein Grundstick
angrenzen. Die Gesamtildche melnes Grundsticks betragt rund 2.000 gm. Es befinden sich
darauf zwei Hauptgebéude als auch Nebengeb#ude. Die Hauptgebsude - ein zweigeschossiges
Fachwerk-Denkmalobjekt und ein altes Steinhaus - werden fir Wohnzwecke und zwei klgine
Verkaufsgeschifte genutzt; die Nebengebdude als Hihnerstall und als Scheune, Das letzte
MNebengebdude bildet bei einer dort befindlichen Grundstiickstiefe von circa 40 Metern auch die
ungefahre Grenze fir die Zulissigkelt weitere Gebaude. Die Gesamtfiefe meines Grundsticks
betragt 90 Meter, so dass verblelbend clrca 50 Meter Grundstlickstiefe dem bisherigen
Aulenberesich zuzuordnen sind (hier eine Obstwiasa).

Durch das Supermarkt-Vorhaben wird mein Grundstlck erheblichen stadtebaulichen
Spannungen, hegativen, nicht zumutbaren Folgewirkungen ausgesetzt sein; Folgewirkungen, die
aufgrund einer grundsétzlich falschen Standortentscheidung bei gleichzeiligem Vorhandensein
guter Alternativ-Standorte vermeidbar sind. Der Immissionsschutz ist in keiner Weise ausreicherid
und beeintréachtigt die Wohn- und Freiraumqualitaten meines Grundstiicks in ObermaRiger Weise.

Als Faolge- und Megativwirkungen miissen u.a. benannt werden:

- Die durch das geplante Vorhaben verursachten Emissionen und Immissionen sind derart
hoch, dass gesunde Wohnverhiltnisse auch auf meinem Grundstick nicht mehr
gewshrleistet werden konnen. Dabei lassen sich die Konflikte auch (ber nachfolgende
Baugenehmigungsverfahren nicht mehr bewdltigen. Die notwendigen Abstande zwischen
emissionsverursachender Mutzung und den bestehenden Wohnfunkfionen werden nicht
eingehalten. Insoweit widerspricht die Planung nicht nur dem stadtebaulichen Gebot der
Konfliktbewaltigung, sondern vor allen Dingen auch dem Vermeidungsgebot. In den
Ermissions- und Immissions-Prognosen werden die realen, erheblichen Belastungen auch
durch die kiinftigen Ziel- und Quellverkehre, Parksuchverkehre, Be- und Entladevergénge In
keinerlai Weise adidguat wiedergegeban.
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4)

5.

6.)

7.

8.)

9.)

10.)

Die Anzahl der wirklich notwendigen Stellplétze spiegelt sich nicht in entsprechenden
stadtebaulichen Festsatzungen baw. entsprechend konkret fivierten Stellplatzflachen wieder,
Vialmehr machen es die Fldchengriien des geplanten Supermarkies, der Waohn-,
Dienstleistungs- und Gewerbaeinheiten erforderlich, weitere Stellplatze entweder in
Tiefgaragen, auf benachbarten Grundsticken oder sonstigen Flachen auszuweisen. Diese
Stellplatzfidchen allerdings sind verbindlichen Bebauungsplan-Festsetzungen nicht zu
entnehmen.

Ein Supermarkt mit dber 1.400 gm Verkaufsfldchen wére in einem herkémmiichen
Mischgebiet stadtebaulich nicht zuldssig, Von daher ist auch nicht nachzuvollzishen, wie ein
derartiges Vorhaben unmittelbar angrenzend an ein bestehendes Mischgebist hinzukommend
besonderer kleinmalistablicher, denkmalbestimmter Pragung zuldssig sein soll. Und dies
Zudem sich der Vorhaben-Standort auch noch auf den Aulienbereichefldchen eines gegen
Stdrungen und weitere Bebauungen sehr empfindlichan innerérilichen Grinzuges befindet.

Uberbauung einer naturrdumlich und 8kologisch wertvollen Griinzug-Fléche im bisherigen
Aulenbereich (innerdrtlicher Grinzug; siehe auch die Beschreibungen des derzelt giltigen
Landschaftsplans Leverkusen). Die im Baugesetzbuch niedergelegten Grundsétze siner
Jnnenentwicklung”, Wiedemutzbarmachung von Flachen® sowie der geforderte sparsame
Umgang mit Grund und Boden" (siehe § 1 a Abs. 2 BauBG) finden hier keine
Berlcksichtigung.

Forcierte Férderung einer weiteren Inanspruchnahme bisheriger Aultenbereichsflichen bis
hin zu einer fangfristigen Umwidmung ven Ober 70,000 gm Grinzugflache in bebaubare
Flachen {entsprechender Verlust an Mutterbéden, Grundwasseranreicherungsfunktionen,
Flora und Fauna)

Minimierung bislang ausgleichender klimatischer Wirkungen (Verminderung von Flachen zur
Frischluftentstehung; Kaltiuftstaus u.a. auch auf meinem Grundstick durch vorgelagerte
abriegelnde Bebauung und kiinstliche Verfillung der Rinnenlage)

Unmabstablicher, Uberproportionierte Baukdrper sowie extensive Stellplatziidchen, der sich
nicht in die gewachsenen Orts- und Landschaftsbildstrukturen einfligen und die vorhandene
Topografie massiv Oberformen (vgl. a. ortstypisch kleinteilige Fachwerkgebaude mit dahinter
befindlichen pragenden Obstwiesen). Insbesondere auch von der Talperspektive meinas
Grundstickes aus betrachiet wirde der neue Supermarkt als massiger Fremdkarper wirken

* (Absclute Hehe von 16 Metern bzw. addquat knapp 6 herkdmmlichen Voligeschossen Ober

dem vorhandenean Gelinde).

Auf die Belange der Denkmalpflege werden hier in keinerlei Weise angemessen
berlcksichtigt. Der Standortbereich ist - einschliefllich der welteren Umgebung und auch
meines Grundstickes - durch vielzdhlige Fachwerk-Denkmale gepragt (s.a. Plan 4
Nachrichtliche Ubemahmen - Denkmalschutz des Flachennutzungsplans Leverkusen). Im
beslehenden Flachennutzungsplan niedsrgelegtes Ziel der Denkmalplege ist es, die Flache
des geplanten Supermarkies statidessen als Freifléche sines Fl&chigen Denkmals gemai §
3 Denkmalschutzgesetz / Denkmalberaich gemal § 3 Denkmalschutzgeset=" zu erhalten
bzw, fortzuentwickeln. Dies gilt gleichermalen fir die daran anschliefienden Griinzug-
Fléachen in Richiung der Huscheider G&rten. Durch die Supermarkt-Planung wird diess
Zielvorstellung konterkariert. Auf eine Prifung der Vereinbarkeit mit den Belangen der
Denkmalpflege im Sinne von § 8 Denkmalschutzgesetz wurde hier offenbar verzichtet, dies
mit zu erwartenden Entwertungen der Denkmalobigkte einechlieltlich ihrer nichibaulichan
Umfelder. Auch ich habe in den zuriickliegenden Jahren in enger Absprache mit der
Denkmalpflage erhebliche Mittel in mein Dankmal investiert. Diese Investitionen wurden vor
allemn in Hinblick auf einen Erhalt der Wohn- und Freiraumqualititen® getitigt. Dabel
vertraute ich auf die Aussagen der drtlichen Denkmailpflege und die planerischen
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11.)

12.)

13.)

14.)

15.)

Grundsatzentscheidungen der Stadt Leverkusen (s.a. Fldchennutzungsplanung der Stadt
Leverkusen).

- Megative Beeintrachtigung der Vielfalt gewachsener Einzelhandelsstrukturen durch Férderung
von Leerstdnden und Skonomischen Abwértsspiralen infolge einseitig forcierter
Zentralisierungen

In der Summe stehen disse Magativwirkungen in keinerlel angemessenem Verhélinis zu den
vermeintlich erhofften Positivwirkungen.

Das vorstehende Aufienbereichs-Vorhaben muss vollstandig abgelehnt werden. Es widerspricht
dem Gebot der gerechien Abwigung des § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches sowie dem Sinn der
Eingriffsragelungen nach § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches sowle § 15 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgeseizes. In planungs- und umweltrechtlicher Hinsicht ist der Supermarkt

deshalb nicht zuléssig,

Das Verhaben stellt einen vermeidbaren Eingriff in Matur und Landschaft dar. Dies auch deshalb,
da es weltere geeignete und zumutbare Altemativstandorte auch im Innenbereich gibt. So wurde
zum Beispiel der Alternativstandort der bisherigen Altan Géartnerel Zeidler® an der Burscheider
Stralke (einschliellich weiterer Alternativstandorte) leider schon im Verfeld des formellen
Blrgerbeteiligungsverfanrens vorzeitio ausgeschiossen. Dieser Ausschluss ist deshalb als
manerische Fehlentscheidung zu werten, da dort eine natur- und ortsvertragliche Einbindung
maglich ware. An der Burscheider Stralie kinnte ein Supermarkt mit 800 gm Nettoverkaufsfldche
in relativ vertraglicher Weise integriert werden (maximal auch 1.200 gm Nettoverkaufsfidiche),
dies allerdings ohne die erheblichen negativen Auswirkungen des Standortes Wuppertalstralie,
Einer angeblichen Nichteignung aufgrund vermeintlich schwieriger Verkehrsanbindung sei an
dieser Stelle vorab widersprochen. Dies alleine schon deshalb, da in einem solchen Falle auch
aine altarnative oder ergénzends Erechlielfung auvegehend von der Wuppertalstralte dem
Grinzug entlang verlaufend hatte entwickelt und Gberprift werden kdnnen.

Auch in Hinblick auf den bestehanden Edeka-Supermarkt  Sorgalz® an der Wuppertalstraflte
erfolgte bislang leider keine weltergehende Erarbeitung oder Entwicklung von Alternativen zur
Ertlichtigung, Modernisierung oder Emeuerung des Standortes (vgl. auch § 3 Abs, 1 des
Baugesetzhuches: wesantlich unterscheidende Lésungen®). In diesem Zusammenhang hatte
auch erdrtert werden kénnen, inwieweit ein Versorgungsmodell . Bestehender Edeka in
Arbeltstellung mit weitersn Standorten” sinnvoll ist.

Auch sonstige weitere Standorte wurden bisher leider nicht in die dffentliche Diskussion
eingebracht. In diesem Zusammenhang wére es z.B. nahe liegend, die Wechselwirkungen mit
weiteren potentielien Versorgungsstandorten in Berglsch Neukirchen und Fattscheid zu
betrachten. Durch die einseitig hohe Fokussierung auf die Zentrumsbereiche von Bergisch
Neukirchen bei gleichzeitiger Nichteinbeziehung der Ortsteile von Pattscheid ergibt dort ein
Versorgungs-Vakuum, welches nur durch ein Mehr an zurlickzulegenden KFZ-Wegeldngen
kempensiart werden kann. Insoweit widerspricht die Planung auch in Oberdrilicher Hinsicht dem
Leithild der fulbgangerfreundlichen Stadt bzw. der Stadt der kurzen Fulwege®, Auch in sozialer
Hinsicht (s.a. mobilitdtseingeschrénkte Bevdlkerungsgruppen) ist dies als kentraprodulktiv zu
werien.

Das Vorhaben Supermarkt Wuppertalstralie ist weder aus dem bestehenden Flachennutzungs-
plan Leverkusen 2006 entwickelf, noch folgt es den in dem vorlaufenden Bdrger-Workshop zum
Flachennutzungeplan 2006 erarbeiteten Leitvorstellungen. Diese favorisierten stattdessen den
Erhalt von Frei- und Naturrdumen und folgten den Grundsétzen einer Jnnenentwicklung vor
Aulenentwicklung®. i

Die Supermarkt-Planung widerspricht den Aussagen des bestehenden Mahversorgungs-
konzeptes fiir die Stadt Leverkusen® vom Oktober 2007 (deutliche Uberschreltungen der als
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16.)

17.)

18.)

19.)

20.)

21.)

gewahrleistet™ beschrisbenen Versorgung der Bevdlkerung sowie des raumlichen =
Geltungsbereichs des Nahversorgungszentrums in Bergisch Neukirchen um knapp die doppelte

Grundstlickstiafe).

Der Bebauungsplan steht auch in Konflikt mit dem derzeit noch giiitigen Landschaftsplan der
Stadt Leverkusen, der den Standort als Skologisch badeutsame Flache darstelit, Sehr bedenklich
Ist in diesem Zusammenhang, wie in dem neuen (und noch nicht genehmigten) Landschaftsplan-
Vorentwurf 2012 genau die Supermarkifiiche nun als Aultenbereichsflache neuerdings ,ohne
Schutzstatus® dargestellt und in dieselbe Kategorie wie z.B. Verkshrstrassen" eingestuft wird.
Hier Ist offensichtlich, dass der neue Landschafisplan-Vorentwurf nun eine dienende Funktion zur
Legitimierung ven Aullenbersichs-Auswelsungen dbernehmen soll. Der Plan ist in dieser Hinsicht
nizht als ein Schutzinstrument fir Natur und Landschaft zu sehen, sondern viglmehr als das
Gegenteil: als ein Instrument zu einer weiteren grofiachigen Zersiedelung von Natur und
Landschaft.

Bis April 2011 brachten rund 1.200 Blrgerinnen und Biirger ihre Ablehnung des Supermarkt-
Vorhabens in einer Unterschriftenliste zum Ausdruck. :

Insgesamt witrde das Vorhaben an der Wuppertalstralie also erhebliche stédiebauliche, soziale
sowie natur- und landschaftazerstirende Negativwirkungen nach sich ziehen, die welt (ber den
enger bebauten Bereich des eigentlichen Vorhabens hinausgingen.

Weitere exemplarische Punkie :

- Die neue Supermarkt-Baufldche hatte einen GroBenumfang ven (ber 5.600 Quadratmetem
und ware zu Ober 75 Prozent Uberbaut oder versiegelt. Damit wiirden dber 4.200
CQuadratmeter natiirichen Bodens denaturiert. :

- Der Supermarkt wiirde Folgebebauungen von (ber 70.000 Quadratmetern Flachenumfang im
bisherigen Aufienbereich des innerdrtlichen Grinzuges (s.a. Siefen) nach sich zishen. Durch
das Vorhaben wiirden die bisherigen Aufenbereichsfiachan sukzessive in den
planungsrechtlichen Status .Innenbereich” (s.a. § 34 Baugesstzbuch) tberfihrt und damit
vollstandig bebaubar (Wirkungsfaktor 10 +). Infolge des Domino-Effektes wirden auch die
Flachen sidlich der Hischeider Stralte und der Hischeider Garten zu Baufidchen,
MNachvoliziehbar wird diese Prognose auch durch eine beschreibende Darstellung der
bisherigen Siedlungsentwicklung. Moch vor wenigen Jahren waren die Flachen des
Griinzuges im Bereich der Pastor-Scheibler-Strale Aulenbereichsflachen. Diese wurden vor
kurzem mit Einfamilienhiusern bebaut. Der neuere Aldi-Markt an der Wuppertalstrale
befindet sich zu einem Groflteil auf seinerzeitigen Aulenbereichafidchen, Hierfir wurde
seinerzeit - gegen die geltenden planungsrechtlichen Bestimmungen verstofiend - kein
Bebauungsplan aufgesteilt. Die rechtsfehlerhafte Baugenehmigung wurde dann erst
nachtréglich geheilt’,

Es ist zu hinterfragen, warum zum Schutz dieser AuRenbersichsflichen hislang keine
Safzungen erlassen oder sonstige wirksame Schutzinstrumente angewendet wurden.

- Der Grinzug erfllit grundlegende Funktionen hinsichtlich Kaltluftentstehung und zum
Kaitluftabfluss, entfaltet stadtklimatisch ausgleichende Wirkungen, tragt zur
Grundwasserneubildung bei und ist Grundlage einer heterogenen Flora und Fauna. Des
Veiteren ist er realer und potenzieller sozialer Raum filr Spiel, Freizait und Erholung. Diese
Funktionen wilrden kurz- bis langfristia ‘erheblich beeintrachtigt oder verschwinden. Dies et
z.B. auch fiir die Grundschule Bergisch Neukirchen und die dort neu erbaute
Kinderginrichtung als unnétiger Qualittsverlust zu bewerten,

= Der derzeit noch erlebbare driich-landliche Charakter, insbesondere auf den
Hintergrundstlicken jenseits der Burscheider Stralle, wilrde durch das Vorhaben verloren

o
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20.)

21.)

22.)

23.)

24.)

25.)

26.)

27.)

28.)

gehen; die noch wahmehmbaren dirflichen Grundrssstrukturen mit Ihren Mischungen aus
kleinteiligen Fachwerkgebauden - hier Uberwiegend Denkméier -, innertitlichen Landschaftan
und gewachsenen Grinstrukiuren stattdessen neuen Baufldchen weichen.

Der neus Supermarkt wirde zusammen mit dem bestehenden Umfeld - u.a. mit dem
bestehenden Aldi-Suparmarkt (circa 800 gm Nettoverkaufsflacha) und dem zukiinftig
wahrscheinlich anderweitig genutzien Edeka Supermarkt , Sorgatz”® (circa 500 gm
MNettoverkaufsflache) - zu einem neuen auto-basierten Einkaufsmagneten mit Uber 3.000
Quadratmetern Nettoverkaufsflache, Der bestehende kleinteilige Lebensmitiel-Einzelhandel
im Bereich der Burschelder Stralte (hier Uber 1.000 gm) wirde damit unter erheblichen
dkonomischen Druck mit daraus resultierenden Leerstanden geraten, Der Aufbau einer
vercrauchernahen dezentralen Nahversorgung (s.a. Imbach, Hischeid, Pattscheid) wiirde
dadurch nicht erleichtert, sondern - im Gegenteil - erschwert. Dabei wiirden insbesondere
dltere und immobilere Bevdlkerungsaruppen benachtsiligt {Prinzip der kfz-zentrierten langen
KFZ-Wege anstait Prinzip der kurzen Fuliwege).

Der neue Supermarkt wilrda zu einer ortsunvertraglichen Zunahme der KFZ-Verkehre und -
Belastungen nicht nur in den Bereichen Wuppertalstrale und Burscheider Strale flihren.
Durch die neu entstehenden Ziel- Und Cluellverkehre des Supermarktas ist zudem mit
hinzukommenden Schleichwege-Verkehren Uber die Neukronenberger Stralie, Zum
Claash&uschen, Unterdibach/ Olbachstralle, Atzlenbacher Stralke mit damit verbundenen
erheblichen Besintrachtigungen des Wohnens 2u rechnen.

Besintréchtigt wilrden insoweit nicht nur die direkten Anwohner im Umfeld des Supermarkies
und Uber dem Supermarkt selber. Die Prognosen-Berechungen ergeben, dass es zu
deutlichen Uberschreitungen auch der Larmorientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) kommen wird. Fir Mischgebiete ist der Tagwert dort auf maximal 80 Dezibel,
fur Wohngebiete (s.a. Flichen westlich angrenzend der Wippartalstrale) auf mavimal 55
Dezibeal ausgerichtet. Vor diesem Hintergrund kann nicht nachvollzogen werden, weswagen
Uher dem Supermarkt zudem nochmals weitere YWohnungen {urspriinglich bezeichnet als sog,
vohnen barrierefre® gebaut werden soflen.

Des Weiteren wird es als nicht weiter nachvollzishbar erachtet, dass :

-

die urspringliche Auffassung der Bauverwaltung Leverkusen, den Standort Burscheider
Strale zu favorisieren, nicht weiter verfolgt wurde (siehe 2z B, auch Vorlage Nr, 0633/2010 der
Stadt Leverkusen vom 03.09,2010),

das Protokoll zur frihzeitigen Borgerinformationswveranstaltung am 02.11.2010 van Frau
Gackemeyer formuliert wurde. Frau Gackemeyer ist Landschaftsarchitekfin und arbeitet fiir
den Investor bzw. die Firma Peters. Unterzeichnet wurde die Niederschrift dann allerdings
von einem Harm Gruchmann. Inhaltlich stimmte das Protokoll Gbarhaupt nicht mit den in der
Veranstaltung vorgebrachten Gegenargumenten Oberein.

der derzeitige Landschaftsplan-Vorentwurf (April 2012) die durch das \Vorhaben betroffene
Grinzugflache als neuerdings gleichwertig mit Flachen fir z.B. Verkehrstrassen” glsichzetzt,

grundlegende methodische und rechnerische Fehler in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
des Babauungsplans festzustellen sind. In diesem Zusammenhang stellt sich auch die Frage,
inwieweit eine Fldche, die zum weitaus Gherwieganden Teil bebaut und versiagelt wird (hiar
fiber 75 %), in dieser Bilanzierung dennoch als (berwiegend ausgeglichen bewertet werden
kann?

die Bezirksvertreterversammiung |l der Stadt Leverkusen am 05.03.2013 dem beantragten
Ausschluss einer vorzeitigen Baugenshmigung nicht zugestimmt hat.
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die Stadt Leverkusen bei dem Standort Wuppertalstralle durch die Verdulerung

29.) gemeindeeigensr Grundsticke finanzielle Eimnahmen erzislen wirde; in dieser Hinsicht also
nicht unbefangen sein dirfte (hier insgesamt circa 1.600 gm GrundstOcksflachen).
30.) - neuerdings eine Wohnbauplanung der ,Alten Gértnerei Zeidler” und damit das Verlorengehen

der nahe liegenden Alternative forciert wird.

Bilanz:

Fiir einen Mehrgewinn von rund + 400 gm Mettoverkaufsflaiche am Standort
Wuppertalstrale gegeniiber dem Standort Burscheider Strafe wird der Verlust von liber
70.000 gm jetziger AuBenbereichsfliche (innerdrtlicher Grilnzug) in Kauf genommen.
Dieses Missverhiiltnis widerspricht dem Gebot einer , gerechten Abwigung" zwischen
éffentlichen und privaten Belangen (s. a. § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch). Das Gebot einer
planerischen Konfliktvermeidung ist im hier vorliegenden Fall auch nicht ansatzweise
erfiillt. Auch von daher ist das Vorhaben an diesem Standort als rechtlich nicht zul8ssig zu
qualifizieran.

Wit freundiichen Grifien

|Hednrich VWinz

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
1.) Lage Plangebiet:

Das Plangebiet grenzt richtigerweise auf einer Lange von 35 m lediglich an das Flurstiick 576.
2.) Standort- und Abwagungsentscheidung: siehe Stellungnahme A

3.) Larmemissionen: siehe Stellungnahme J

4.) Stellplatze:

Auf der Stellplatzanlage vor dem geplanten Lebensvollsortimenter sind knapp 80 Stellplatze
geplant sowohl fur den Einzelhandel als auch fiir die Wohnnutzung. Die Ausfihrung einer
Tiefgarage fur die Wohnbebauung ist optional méglich. Die nach Verwaltungsvorschrift zur
Bauordnung NRW notwendige Stellplatzanzahl betragt 67 Stellplatze: 47 Stellplatze fir die
Verkaufsstatte und 20 fur die Wohnungen.

5.) Zur Klarung und sorgfaltigen Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange wird das

Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP 19/11 , Supermarkt
Bergisch Neukirchen* durchgefiihrt.

6.) Uberbauung Griinzug: siehe Stellungnahme ©
Abwagungsentscheidung: siehe Stellungnahme JA

7.) Entstehung von Innenbereichslagen: siehe Stellungnahme E
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8.) Kaltluftentstehung: siehe Stellungnahme [F
9.) unmal3stablicher Baukorper:

Die Planung wurde aufgrund zahlreicher Anregungen und Diskussionen im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung bereits vor der 6ffentlichen Auslegung in mehreren Punkten gegeniiber
dem Aufstellungsbeschluss stark geéndert :

¢ Reduzierung der Gesamtverkaufsflache auf 1.400 m?

e Reduzierung der Wohnflache

e Reduzierung der Geb&udehdhen deutlich unter der umgebenden Bebauung
e Zurlckricken der Bebauung von der Stral3e

e Zurlckstaffelung der Bebauung in Richtung Parkplatzanlage

e Abstaffelung der auf dem Markt aufstehenden Bebauung

Dabei wurde im Rahmen der Uberarbeitung und genauen Einpassung des Baukdrpers in die
schwierige Topographie auch besonders Rucksicht auf die Riick- bzw. Talseite gelegt. Diese
sind in den Ansichten Ill und IV des Vorhaben- und ErschlielBungsplans (Anlage 3.2 des Sat-
zungsbeschlusses) naher dargestellt. Danach stellt sich die Abstaffelung des Geb&udes auf
der Riickseite wie folgt dar:

Das zu den Hausern Burscheider Stral3e 111 und 113 gehorige Grundstiick hat eine Tiefe von
ca. 90 m. Es fallt ausgehend von der Burscheider Strafl3e mit einer Hohenlage von 115 m tber
NHN insbesondere auf den letzten 35 Metern, die an das Plangebiet angrenzen von einer Ho-
he von ca. 111 m lber NHN bis auf eine H6he von ca. 104,5 — 105 m tiber NHN (im Bereich
der letzten 15 m Grundstuck) ab.

Entlang der Grenze ist auf einer Tiefe von ca. 6-8 m eine stark begriinte Béschungsflache
geplant, die eine H6he von maximal ca. 3 m hat. Auf den ersten drei Metern ist die Boschung
flach angelegt und erreicht eine Héhe von maximal 1 m. Danach steigt die Boschung bis auf
die jeweilige Endhthe an. Dahinter in einem Grenzabstand von ca. 5 - 8 m befindet sich die
aufgehende Wand des Marktes mit einer Héhe von 2 - 6 m.

Auf dem Markt stehen mit einem Grenzabstand von 9 - 11 m ein traufstandiges Wohngebaude
mit einer Traufhdhe von ca. 12,5 m zur oben genannten tiefsten Stelle und ca. 6,5 m an der
héchsten Stelle.

Im Bereich der Senke befindet sich ein weiteres giebelstandiges Wohngebéude auf dem Markt
in einer Entfernung von ca. 14 m zur Grenze mit einer Firsthéhe von ca. 15,5 m.

Trotz der aufgrund der Aufgabenstellung zu bewéltigenden Baumasse ergibt sich damit eine
relativ differenzierte Rickansicht, die zudem noch durch umfangreiche Begrinungsmafnah-
men ins Umfeld integriert wird. Ausgehend davon, dass auch die Nebengebaude auf dem
Grundstuck Burscheider Straf3e 111 mit einer Firsthohe von 119 m tber NHN den tiefsten
Punkt um fast 15 m Gberragen und die Abstandflachen des neuen Vorhabens eingehalten
werden und auf dem eigenen Grundsttick liegen, ist das Vorhaben auch unter dem Aspekt des
Nachbarschutzes vertretbar.

10.) Denkmalpflege und Obstgarten

Die im Plangebiet liegenden Flachen bilden eine Senke, die zu keinem Zeitpunkt wasserfuihrend ist. Die
Flachen werden heute als Garten-, Boschungs- und Wiesenflachen genutzt. Bei den Gartenflachen sind
Rasen, Ziergeholze u.a. vorhanden. Die Bdschungsbereiche weisen Gehdlzbewuchs auf. Auf den Wie-
senflachen finden sich die typischen Fettgraser und an den weniger genutzten Stellen auch Brennes-
selbereiche. Hochwertige Biotopflachen wie Obstwiesen sind im Plangebiet nicht vorhanden und wer-
den daher durch die BaumaRRnahme nicht berihrt. Die vorhandene Vegetation im Plangebiet besteht in
den gartnerisch genutzten Bereichen aus Obstgehdlzen, Nadelgehdlzen und Zierstrauchern. Die Exten-
sivrasenflachen bestehen aus den typischen Grésern fir Fettwiesen, in den Randbereichen mit Bren-
nesseln durch-setzt. In den Gebiischeflachen finden sich hauptsachlich Corylus (Haselnuss) und Salix
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(Weiden). Auf der Brache haben sich grof3flachig Buddleia (Schmetterlingsflieder) angesiedelt. Hier ist
teilweise auch Raum fiur spontane Entwicklungen gegeben.

Das nicht vorhanden sein von Obstwiesen wird auch im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan V 19/Il dokumentiert. Der Zusammenhang von Fachwerkhdusern,
Nebengebauden und Obstgérten ist damit heute auch nicht eindeutig von der Wuppertalstral3e aus
gegeben.

Durch die vorhandene Grundstickstiefe von ca. 50 m fir die denkmalgeschitzten Fachwerkhduser
entlang der Burscheider Stral3e bleibt aber weiterhin gewahrleistet, dass das genannte Ensemble mit
Nebengebauden und méglichen Obstgarten erkennbar bleiben kann.

Zusatzlich greift das Bebauungskonzept die historisch gegebenen Hofstrukturen auf, indem der Markt
Uberwiegend im Gelande verschwindet und die drei aufstehenden Gebé&uden sich von den Abmessun-
gen, der Hohenentwicklung (Trauf- und Firsthéhen), der Dachform aber auch der hofartigen Anordnung
in das Umfeld einfligen.

Aufgrund der denkmalgerechten Gestaltung des Vorhabens, dem verbleibenden Abstand zu den
Denkmaélern und den Vorzigen des Standortes bezogen auf die Starkung der Nahversorgung und der
VerkehrserschlieBung ist damit die Realisierung des Vorhabens und die mégliche Einschrankung der
Sichtbeziehung vertretbar.

Dorflicher Charakter siehe auch Stellungnahme G

11.) Leerstandsproblematik siehe Stellungnahme [f]
12.) und 13.) Abwagungsentscheidung siehe Stellungnahme /A +©&

14.) Versorgung ausreichend siehe Stellungnahme T

Die Fragen der Gberortlichen Planung der Versorgung wurden im Rahmen des Nahversorgungskon-
zeptes untersucht und festgelegt siehe auch Stellungnahme

15.) und 16.) Widerspruch FNP und Nahversorgungskonzept siehe Stellungnahme
18.) Schutzgut Boden siehe Stellungnahme [D)

19.) Entstehung von Innenbereichslagen siehe Stellungnahme E

20.) Kaltluftentstehung siehe Stellungnahme [F

21.) dorflicher Charakter siehe Stellungnahme (@

22.) Leerstand und Erreichbarkeit siehe Stellungnahme [H]

23.) Wohnen warum hier siehe Stellungnahme [k

24.) vorgelagerte Standortentscheidung siehe Stellungnahme [L

25.) Verfahrensfehler in friihzeitiger Beteiligung

Die Beteiligung nach § 3 (1) Baugesetzbuch — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit - wurde nach
den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt. Die Niederschrift der Burgerinformationsveranstaltung
stellt den tats&chlichen Verlauf dar.

26.) Darstellung Landschaftsplan siehe Stellungnahme [\
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27.) Fehler Bilanzierung siehe Stellungnahme [N]
28.) vorgezogene Genehmigung siehe Stellungnahme ©
29.) Stadt ist befangen siehe Stellungnahme [

30.) Nachnutzung Gértnerei siehe Stellungnahme @

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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