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Maf der baulichen Nutzung
(59 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs.2 und §17 BauNvO)
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Oftentiche Vervaltungen
Schulo

Kirchen und Kirhichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Eirichiungen
Gesundneichen Zwecken dienende Gebude und Einrchtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gedude und Einrichiungen
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den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassserabflusses
(59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )
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Regelung fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und

i he Sanierungsmassnahmen
(§9 Abs.6, §172 Abs. 1 BauGB )
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Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
Fléchen for Aufschittungen, Abgrabungen und Stdtzmauern,
Soweit sie zur Herstellung des Strassenksrpers erforderich sind
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waes 1OP 35.3 0. S.
o Der Bau - und dor Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am
Tex tl i c h e Fes tS e tz unaen Anpflanzgebote don Beschiuss zur Austelling / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst, Der Beschiuss des
(§9 (1) Ziff. 252 BauGB ) am worden.
— g
693 10 Dachbegriinung Frithzeitige Beteiligung
. Die Dachfliche der erdgeschossigen Bebauung (geplanter Supermarkt) ist in den Teilen, die nicht mit Dio frhzsiige von bis
Planungsrechtliche Festsetzungen Wohngebauden besetzt sind, zu 50 % mit einer intensiven Dachbegriinung zu versehen.
(69 BauGB undBauNVO) statgefunden. Paralel wurden die Behorden und sonstigen Tréger sffenticher
11 Pflanzstre Belange unterrichtet.
. Im Bereich der im Plan an der nords: und der siid-
(159?:: ?g';a:/‘"‘;;‘ig y:‘:"’:‘v':lg ot om0y &stlichen des Plange sind heimische, Laubgehbize It Auslegung
Flur 10 - 20 sotzon und daverlt 2 rhalen FE——
Sondergebiet SO "Nahversorgungszentrum® (§ 11(2) BauNVO) 12B i mit Begriindung und L und die dffentiche Ausle
Gomal § 11 (2) Satz 1 dient das 250 der eines Lebensmittel aumpflanzungen f0r e Der sies Monats beschiossan. Nach otsblicher Bekanntmachung am
Volisortimenters und erganzenden Nutzungen. An den im Plan mit - Anpfianzen von Baumen - gekennzeichneten Stellen bzw. im direkien Unfeld ist ein e der . A 3 Abs. 2000 §.4 BaGE
heimischer Laubbaurn It mit einem Mind /on 6 m zu setzen und
Gauerhaft zu erhalten 3 x verpflanzt, 1214 cm, mit Ballen), vom bis einschiediich sffentich ausgelegt und gleichzitg die
Tennisplétze 768 Zulassig ist Beteiigung der Behrden und sonstigen Trager Gffenticher Belange durchgefhrt
a)im Erdgeschoss
Lebensmitteleinzelhandel mit maximal zulassiger Verkaufsflache von 1.200 m? und
Sondergebiet - SO weiterer mit einer Von max. 200 m? und zuge- V. Hinweise: Der Bau - und der Stadt Leverkusen hat i seiner Sitzung am
. hérige Aulengastronomie. grindung und und die emeute
ssc0s0 sao0s00
Nahversorgungszentrum a) Bodendenkmaler for i Daver von beschiossen
bw“hOberge“""ss Werden bei Erdarbeiten kultur- und entdeckt ( Metallfunde, wurde gemat § 4a
N °m”e‘” " pliche Nutz e Einzelhande! Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaf §§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung sofort Abs. 3 BauGB vom bi Hliefich
VK max. = 1.400 m? e - nicht storende gewerbliche Nutzungen ohne Einzelhandel der Stadt Leverkusen oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei und gleichzeitig cie Betelligung der Behsrden und sonstigen Tréger fenticher Belange
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. durchgolti,
RZ = FZ=1,2 2 MaR der baulichen Nutzung
Gl 0,6 , G 5 (519 (4 BauNvo) i iti
b) Kampfmittelbeseitigung Leverkusen, den Der Oberbirgermeister
X Sind bei der Di des beim Erdaushub festzustel- - P o Bt
Gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuléssige Grundfiachenzahl durch bauliche Anlagen unter- len oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fach- ‘achbereich Stadiplanung und Bauaufsicht
durch die das lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflé- bereich Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. aulerhalb der Biirozeiten die Feuerwehr zu ver- Im Aufirag
chenzahl von 0.8 iberschritten werden. standigen.
9
3 Hoéhe baulicher Anlagen
(516 3)L.v.m. § 18 BauNvo)
Im Plan sind unterschiediiche maximale Gebzudehdhen (Firsthohen, Traufhohen und Gebaudehdhen ) Anhan, Abwigung und Satzungsbeschluss
ber NHN Nul) fr it ichen festgesetzt. 9 Der Rat der Stad: Leverkusen ha in seiner Sitzung am iber e vorgebrachien
Bzgl. der erdgeschossigen Bebauung (Vollsortimenter) bezieht sich diese Angabe auf die Oberkante der anteenedon don 205 10 Ao, 1 824G i Voronding
Decke iiber EG. Darauf aufstehende untergeordnete Aufbauten, Briistungen, Gelander, Nebenanlagen Vi : - . eden. in Verbi
'orschlagslisten fiir Gehélze und Pflanzthemen
etc. bleiben bei der Bemessung unberiicksichtigt. 9 mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindung gebilligt
Bzgl. der aufstehenden Bebauung ist eine Uberschreitung der maximal zulssigen Gebéudehdhe iiber
5hen Null) durch D: dienen (haustech- ingriinung’
nische Anlagen und und bis zu 1,0 m zuléssig sofern Mindest-Pflanzqualitét 2 x verpflanzt, Hohe mind. 80 — 100 cm bzw. mind. 40 - 60 bei llex
diese entsprechend ihrer Hhe von der Traufkante zuriickspringen. Je nach Endgrofie 1 Pflanze je m2 bis zu 1 Pflanze fiir 4 m2 Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
Carpinus betulus = Hainbuche
Cornus sanguinea = Hartriegel
4 Baugrenzen
Comnus mas = Komelkirsche
(§9 (1) Nr.1BauGB, § 23 (3) BauNVO)
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen durch Vordécher, Balkone, Erker und Uberdachungen bis zu 1,5 m Corylus avellana = Haselnufs
-ausnahmsweise Uberschritten werden. Crataegus laevigata = Rotdorn
: Crataegus monogyna = Weildorn
. " neue Euonymus europaeus = Pfaffenhiitchen
(89 (1) Zif. 17 1.v.m. Abs. 3 BauGB) ast llex aquifolium = Stechpalme Ausfertigung
Die innerhalb des Flachen mit setzen eine neue t‘Q“S‘"‘"‘ V‘“‘Qa’e inkd f“;‘“: L\aus(sr bestehend aus und Textichen , stimmt mit
fache fest. und sind bis zu 0,5 m liber bzw. unter der festgesetz- ;L‘;ff;z;zu":f#’;;be:;;thc ° dem Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom berein.
ten Gelandehohe zulissig Prunus spinosa = Schiehe Die Satzung wird hiermit ausgefertgt
Die nach geplanten Aufschiittungen und Abgrabungen sichtbare Wandhahe ist mafgeblich fir die Abstand- P
fléichenberechnung nach § 6 BauO NW Rhamnus frangula lbaum
Rhamnus cartharticus = Kreuzdorn
Ribes uva-crispa = Wilde Stachelbeere
6 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Ribes nigrum = Schwarze Johannisbeere Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
(59.1) . 24 BauGB) Rosa canina = Hundsrose
Die nach aufien Bauteile von sind so dass sie den An- Rosa glauca = Hechtrose
an die L gemat DIN 4109 gentigen. Rosa pimpineliifolia = Bibernellrose
Die Bauteile der Gebaude miissen hierzu mindestens die folgenden resultierenden Schalld&mm- Rosa rubiginosa = Weinrose
mafte aufweisen: Salix aurita = Ohrweide
Salix caprea = Salweide
e st \ Rwires Salix cinere weide
m 61 bis 65 dB(A) 35 dB Salix purpurea inkl. Sorten= Korbweide Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
v 66 bis 70 dB(A) 40 dB ga""b‘”a“dm Ma:‘d“"‘wz'de Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom Wurde gemét § 10 Abs. 3
ambucus nigra = Holunder
‘Sambucus racemosa = Traubenholunder Baucs am ortsiblch Dem eine
In Réumen, die iiberwiegend zum Schiafen benutzt werden, und in schutzbedirftigen Réumen mit sauer- Viburnum lantana = Wolliger Schneeball Eklarung gomat § 10 Abs. 4 BauGB beigefgt
istab L Il durch den Einbau von schallgedzmmten Viburnum opulus = Wasserschneeball Die Satzung ist am in Kraf getreten
Liiftungseinrichtungen oder andere geeignete Malinahmen fiir eine ausreichende Beliftung zu sorgen.
Fir ist ein 1 bis 2-facher | erforderlich T
0 ‘Baume'
Mindest-| . 3 x verpflanzt, 18 - 20 cm, mit Ballen
% Hinweis: Beziiglich der vorstehend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 4109 "Schall- botanischer Name = deutscher Name ca. S’umhmesser Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
3 schutz im Hochbau", November 1989 (herausgegeben vom Deutschen Institut fiir Normung Berlin, zu noch 30 Jahren Fachbereich Stadiplanung und Bauaufsicht
S beziehen iiber den Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin) verwiesen.Die DIN kann beim Fachbereich Stadt- Enddurchmesser Im Aufirag
0 planung und Bauaufsicht zu den Geschafiszeiten eingesehen werden. Acer campestre = Feldahom & m & m
cer platanoides = Spitzahom 9 - 13 m 10 m
%— Acer platanoides = Spitzahorn 9 - 13 m 10
3 : " Acer pseudoplatanus = Bergahor 10 - 12 m 15 m
e Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften ‘Alnus glutinosa = Schwarzerle 6 - 8 m & m
=X (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 und 4 BauONW ) Betula pendla = Birke 6 m 6 m
) Carpinus betulus = Hainbuche 8 - 10 m 10 m
! 5 Castanea sativa = ERkastanie 8 - 10 m 10 m itt- U i
[0)) 7 Dicher Blattschnitt - Ubersicht ohne Mafistab
= Fiir die auf dem Vollsortimenter aufstehende Bebauung wird als Dachform fir das jeweilige Hauptdach Juglans regla = Walnu® 8- 12m 15 m
A Prunus avium = Vogelkirsche 7 - 10 m 10 m
o das Satteldach mit einer Dachneigung von maximal 30° festgesetzt.
@ Prunus mahaleb = Weichselkirsche 6 m 6 m
) Prunus padus = Traubenkirsche 6 m 6 - 8 m
8 Werbeanlagen Quercus robu -12m20m
An den Gebéuden sind Werbeanlagen ausschlieRlich am Ort der Leistung und ausschlieBlich an den Sorbus aucuparia = Eberesche 4 -6 m 6 m
Fassaden bis zu 1/6 der jeweiligen Wandflache zulassig. Werbeanlagen an Gebauden miissen bei Sorbus aucuparia edulis = ERbare Eberesche 5-6 m 6 m
Flachdéchern von der Geb&udeauBenkante und bei geneigten Dachern von der Traufkante sowie Sorbus domestica = Speierling 5- 6 m 8 m
von Gebaudeecken einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten interlinde 9 - 13 m 20 m
Sorte der Winterlinde 7 - 10 m 10 m
Tilia‘Rancho’ = kleinkronige Winteriinde 6 m 6 m
Zusétzlich sind ein einzelner Mast / Pylon oder drei Fahnenmasten als freistehende Anlage zur Werbung Ulmus ‘Lobel 6 m 8 m
an der Sttte der Leistung mit einer maximalen Hohe von 6,0 m iiber Stralie zulssig.
‘Bodendecker / Kleil olze’ fur
Mindest-Pflanzqualitat Stauden Topfballen, Gehdlze Cont., Hohe mind. 40 cm
Ill. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Je nach Wiichsigkeit 1 bis 7 Pflanzen jo m2
g Fragaria vesca ~ Walderdbeere
Natur und Landschaft Geranium Spessart’ — Storchenschnabel
iff. 20 Bau ledera helix — Efeu
9 (1) Ziff. 20 BauGB Hedera helix - Efe
Lamium galeobdolon — Goldnessel o8 2 g
. ) Ligustrum ‘Lodense’ - Zwergliguster £\ S i
von Lysimachia nummularia — Pfennigkraut 3 T
Das auf den befestigten Flichen / Dachflichen anfallende ist durch Salix purpurea nana - Kugelweide DA
n s 3 a.)in den Vinca minor — Immergriin
Untergrund einzuleiten. Vinca minor Alba’ ~ WeiRies Immergriin
Waldsteinia temata ~ Waldsteinie
Bergiscn
ii ichen
PP p— " - — P Enzsianiagen {umbowegiche %
Bestand Ketastargrandiege Gberarte thar NN 28 oxizeoms Sporichen Zwecken denende Gebdude und Evctungen ) Fiachen fur fur die oder gebiet fir Grund: und Qualassergewinung 1 Elasarigen [anbemeies Kok o
'von Abwasser und festen sowie fiir Umgrenzung der Flichen bei deren Bebauung besondere bauliche faden
Wohngebande (] Lichte Hohe der Durant B wamm Post . {59 Abs. 1 Nt 12 nd 14 BauGB ) a £51 Voo bt oGl e
Sondere bauiche Sicherun 1 gegen Naturgewalten
Witschafisgobaude /= Lichte Welt der Durchiaht =8 wsom Sehutzbaunerk r Wasenchuzzone 28, 18 53 oot s Sous Fischin, unte Sanen SorSergbau.maéht fowes]
B N " Elektrizitat oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind
Offentliche Gebaude euenwehr (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB )
oo S Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ‘ Gae Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die ige Pl ich Grenze deg réumlichan Geltungsbereichs des Babauungsplanes 3 Steinbiichel
Bordstein E— (66 Abe-1 N2 BauGB und §25 sl §23 B3UNVO) Femuarme i tzen 1o Abs. 1 . 17 BauGE ) Sonstige Planzeichen (§9Abs. 7 BauGB) —
28, von Baugebieten,
- — Bereiche il bauliher Hohenbegrenzung ( Richfunksirecke mi Toopion
Houptabuasseriung Offene Baueise © (59 Abs.1 N 11 und Abs.§ BauGB) Wasser Fiéchen fir Aufschitung nron ond itorangune) 55 A ¢ Bauch et oder Rogrenzung des Mafes der baulichen Nutzung innerhal L‘—‘T
‘Schachtdeckel jur Einzelhauser zulassi C wasser Flachen fur Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von lindestgrosse der Baugrundstiicke . 1 Nr.3 Bau 2 i, e oines Baugsbletes
® o Enzenauser 2ussia Stramakshvstichen [ o Bodenschatzen indestgosse derBaGrnGsicks (69 A0s. 113 BauGER) 5. | P 200 Aogtenzungen untersciedicher Fsicttngen — Scobusch
Hohe Gber NHN 28 4032 Nur Doppelhauser zulsssig PN P Avfall Mindestoreite der Baugrundsticke ( §9 Abs. 1 Nr3 BauGB ) 28, bmn2om
Neue Hohe ber NHN B 110, besonderer Zweckbestimmung Wiesdort
feue Hohe Uber z @110) Nur Hausgruppen zulassig PN Verketrsfachen besonderer Zweckbestimmung w4 Ablagerung Mindesttefe der Baugrundsticke ~ (§9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) 28 tminGom
ndene Flr . i - - Flschen i . Stelpize, Garagen
Vorhandene Fursticksgrenze Nor Enzsund Doppahduser zlssig =N Ofentiche Parktacho Flachen fir die Landwirtschaft und fur Wald i Gomemschataniagen (89 Abs 1 e und 22) oheriage sepanis Golinde <=
Geschlossene Bauweise 9 Fulgingerberei d r 17 Stellpiatze (Angabe inm . NHN) 0 . = Plangetiet
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGE u. §1-11 BauNVO) Baui o n (894bs 1N 196a08) Flachen fir die Landirtschaf L] Gemeinschatisstlpatz e y == Stadt L ki
1 Nr-1 BauGB u. §1-11 Baul aulinie Verkehrsberuhigter Bereich M emeinschaftsstelpiatze
e - : (Bl ey S N o - adt everkusen
Kleinsiedlungsgebiete §2 BauNV( ws grenz a—a Einfahnt/ Ausfairt v ragen u " i i
Unteriisch oo Ampeselerech & hadadad Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Reine Wohngebiete §3 BauNVO R Abweichende Bauweise ° Einfahribereich | Ausfahrtbereich | B4 Tielgarage | Rampe Lampegeerech 3 000000 P 9
e Wongobiet §4 BauVO . Famileneime Sereich e En-und Ausant Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, Spilplatz Vor Vv 19/11
jemeine Wohngebiste §4 Baut reich ohne Ein- und Ausfahr v i
o o zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft o e . " 3
Besondero Wohngebicto §4a BauNVO we oziler Wohnungsbou Fahvbahn (59 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) Stadiebaviche Gringe erorderlich wird (39 Abs.1 Nr. 9 BauG) % 'Supermarkt Bergisch Neu
Fremder Sicht entzogene Garlenhol- und Atiumhauser — {infla 7. 15 B e ST Wil Geh-, Fah- und Leiungsrechien zu belastende Fiache J—
Dorigaiet §5 BaiNVO o (ST RS ThankeT Getveg s Griinfldchen (50 Abs. 1 \r. 15 82108 ) e s or Entcong oot Langocnat T oo LJ (39 Abs.1 - 21 i Abs 6 BauG ) (nachicnichsDarstlung i Fostsiun) [
Mischgebiete §6 BauNVO' M Firstrichtung Rad\ R Offentiche Griinflache, Parkanlage renzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen Gehrecht
igebiete §¢ i adveg e — o und Strauchern o Der Planfassung liegt Zugrunde:
Komgobita §7 BautvO W Patsteion Dauerdongiren Aoptenzen von Bumen [) S
Gewerbagebiete §8 BauNVO oe Satteldach so Parkbucht [iz]\N Sportplatz Anpfianzen von Stréuchern O Leitungsrecht in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5. 132),
Industriegabiete §9 BauVO o Walmdach wo Baumstreflen o0 Spielplatz .%T&'S%f#:&:%ﬂi?::ﬂ: Bindungen 0 Bpflanzungen und Umgrenzing dr Fiechen rbesonders Anlgen urd 2uletzt gotindert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBL. 1 5.1548)
‘Sondergebiete §10 BauNVO (die der Erholung dienen) s Pultdach Po Stratienbegleftgrin und Mitlstreifen - Zolplatz Ehalung von Baumen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Katastergrundiage
. imgrenzung der Gebiete, in denen bestimmis, die Luf ethebiich isprient i den Gltungsberech dem Sand vom <
Sondergetite §11 BauNVO s Dachneigung von. bis B Futweg Badepiatz / Frebad Ermalung von Strauchern Corheagend o T vaheonae wardedarton T s n Galungsbech o Snd moran
Geneigtes Dach on Futgangertunnel =T Fridhof Umgrenzung von Schutzgebielen und Schutzobiekien im Sinne Umgrenzuing der Fichen, die von der Bebauuing freizuhalen sind
= 5P
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