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An den Oberbiirgermeister der Stadt Leverkusen, Herrn Buchhorn

- sowie

die Bezirksvorsteher, die Herren Gintrowski, Gietzen, Schiefer
Biiro des Rates/der Bezirke

Herr Buchhorn, sehr geehrte Herren Gintrowski, Gietzen und Schiefer,

bitte setzen Sie im ndchsten Sitzungsturnus den nachfolgenden Antrag auf die
Tagesordnung der zustdndigen Gremien sowie die des Rates und die der drei
Bezirke:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der WGL und interessierten anderen
Wohnungsgesellschaften bis nach den Sommerferien ein kankretes Programm

vorzulegen, in dem die Anzahl der Wohnungen fiir die ndchsten sechs Jahre

dokumentiert wird, die die Stadt/die WGL/ andere Gesellschaften auf der Basis
des Sozialen Wohnungsbaus in Leverkusen bauen werden.

Gleichermafen legen Verwaltung/WG6L/andere Wohnungsgesellschaften hierzu
eine Aufstellung der Bereiche/der Standorte vor, wo nach ihrer Meinung diese
Neubauten realisiert werden kdnnten/sollten.

Hierzu schildern sie auch kurz die Schritte, die sie méglicherweise bereits zur
Realisation ihrer Projekte unternommen haben.

Dariiberhinaus wird die Bau- und Grundstiicksverwaltung beauftragt, Grund-
stiicke im ganzen Stadtgebiet zu benennen, wo sich auf stadtischem oder auch
auf privatem Geldnde eine Bebauung mit Sozialem Wohnungsbau anbietet,

Begriindung:

Auf dem Hintergrund der Sozialen Wohnraumférderung des Landes NRW

- Anlagen - und der dringenden Notwendigkeit fiir preiswerten und menschen-
wiirdigen Wohnraum, auch in Leverkusen, ist nicht zu verstehen, dass in unserer
Stadt keine gréferen Anstrengungen unternommen werden, die guten finan-
ziellen Gegebenheiten umfassender zu nutzen,

Barbara Trampenau Sonja Schmitz:

Leverkusen den 21,3.2014 A ( Erhard\'r. Schoofs )
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Soziale Wohnra umférderung Nordrhein-Westfalen ab

dem Programmjahr 2014

Von Gesine Kort-Weiher, Hauptreferentin Stédtetag Nordrheiﬁ-Westfalen

Rahmenbedingungen ftir den Sffentlich
gefirderten Wohnungsbay

Die Rahmenbedlngungen fr den &ffentlich ge-
férderten Wohnungsbau haben sich In den ver-
gangenen Jahren deutlich verschlechtert:

* Das #uBerst niedrige Marktzinsniveau hat zur
Folge, cass die Inanspruchnahme &ffentlicher
Férderdariehen aufgrund geringer Subventions-
vorteile nur wanig attraktiv ist.

* Eine Anpassung der Forderpauschalen an die
erheblichen Steigerungen der Bau- und Bau-
nebenkosten ist unterblieben,

® Insbesondere In den Stidten mit stark ange-
spannten Wohnungsmarkten und hohen Miet-
steigerungen hat sich die Differenz 2wlschen
der 2ulfissigen Bewilligungsmiete im gefbrderten
Wohnungsbau und den erzielbaren Marktmieten
deutlich vergréfert.

v

Investitionen in den geférderten Wohnungsbau
waren daher fiir dje Wohnungswirtschaft und
die privaten Kleinvermieter finanzlell deutlich
unattraktiver als ein Engagement Im frei finan-
zlerten Mietwohnungsbau; eine Wirtschaftlich-
kelt war in vielen Fallen selbst bei sehr geringen
Renditeerwartungen nicht mehr gegeben. Die
ungunstigen Rahmenbedingungen fir die Wohn-
raumfrderung spiegeln sich auch in den Fér-
derergebnissen der Programmjahre 2012 - und
2013 wider: Wanhrend die Férdermittel in den Pro-~
grammlahren bis 2011 vollstindig abgeflossen
sind und zum Teil sogar Uberzeichnet waren,
wurden dje vorhandenen Mittel in den Pragramm-
jahren 2012 und 2013 trotz des erheblichen Be-

darfs an preiswertem 6ffentlich geférdertem
Wohnraum bel weitem nicht ausgeschdpft,

F&rderkonditionen fiir die Wohnraum-~
forderung ab 2014 deutlich verbessert

Nach einigen ersten Anpassungen der Férder-
konditionen Im Jahr 2013 sind fir das Wohn-
raumférderprogramm ab 2014 weitere wesent-
liche Verbesserungen vorgesehen:

© Die Mehrjéhrigkeit des Programms

Anders als bisher gilt das Wohnraumférderungs-
programm nicht nur fir ein Jahr, sondern fiir den
Zeitraum von 2014 bis 2017, Auf diese Weise
sollen verldssliche Rahmenbedingungen fir In-
vestitionen in den Wohnungsbau geschaffen
werden. Das Programmvolumen betrégt pro Pro-
grammjahr insgesamt 800 Millionen Euro, wobej
nicht abgerufene Mittel aus vorangegangenen
Programmijahren nicht automatisch und in vollem
Umfang auf das nachfolgende Programm|ahr
Ubertragen werden. Nach Auskunft des Ministe-
riums flr Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr (MBWSV) soll auf Landesebene maximal
eine Ubertragung von 50 Millionen Euro nicht
verbrauchter Mittel méglich sein. Nicht ausge-
schépfte Budgets der Bewilligungsbehérden
sind grunds4tzlich nicht auf das folgende Pro-
grammjahr (bertragbar, sondern die Restmitte|
werden ggf. auf andere Bewllligungsbehtrden
verteilt.

e Einfihrung von Globalbudgets

Erstmalig soll nun auch die Zuweisung von
Globalbudgets an die Bewllligungsbehérden
mdglich sein: Statt separater Budgets fiir die
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Bereiche Mietwohnungsférderung, Eigentums-

férderung und Bestandsférderung erhalten die.

Bewilligungsbehtrden in diesen Fillen ein Ge-
samtbudget und kdnnen selbst entscheiden, in
welchem Umfang sie jeweils den Neubau von
Mietwohnungen, Eigenheimen und Eigentums-
wohnungen sowie Investitionen in den Bestand

fur erforderlich halten. Voraussetzung ist, dass

die Bewilligungsbehérden (kreisfreie Stadt be-
zZiehungsweise ein Kreis) ein wohnungspoliti-
sches Handlungskonzept erstellt haben und es
auf dieser Basis zum Abschluss einer Zielverein-
barung mit dem MBWSV gekoemmen ist.

¢ Verbesserung der Férderkonditionen im
Mietwohnungsbau :

Durch Anhebung der Grundpauschalen im Miet-
wohnungsneubau sowie eine Anhebung der Be-
willigungsmieten werden die Férderkonditionen
erneut deutlich verbessert, um die Akzeptanz
des Férderangebotes bei den Investoren zu ver-
bessern. Dabei werden insbesondere die Stidte
und Gemeinden mit einem niedrigen Mietniveau
(M1, M2) berticksichtigt, bei denen eine Anpas-
sung an die verinderten Rahmenbedingungen
im Programmjahr 2013 unterblieben war.

° Erstmalige Gewéhrung von Tilgungs-
nachlissen

Ergdnzend zu der tblichen Darlehensf8rderung
wird nach den neuen Fdrderkonditionen erst-
mallg auch die Gewshrung von Tilgungsnach-
lassen méglich sein. Vorgesehen ist der Einsatz
von Tilgungsnachidssen in einem Umfang von
10 Prozent der fir den Neubau von Mietwoh-
nungen beziehungsweise dle Neuschaffung von
Mietwohnungen Im Bestand gewihrten Grund-
pauschale in Gemeinden mit dem Mietniveau
M4. Dies entspricht zum Beijspiel einer GroBen-
ordnung von 165 Euro je Quadratmeter gefdr-
derter Wohnfldche im Mietwohnungsneubau fir
die Einkemmensgruppe A. Ferner sind fiir alie
Mietenstufen Tilgungsnachldsse in Héhe von
S0 Prozent auf die verschiedenen Zusatzdar-
lehen, unter anderem fiir die Errichtung von Auf-
zilgen, Mieteinfamlllenhdusern und Passivhiu-
sern vorgesehen. Auch fiir die Aufbereitungen
von Brachflichen soll ein Tilgungsnachlass in
H&he von 50 Prozent gewilhrt werden und fur
MaBnahmen der energetischen Sanierung (auch
in Kambination mit dem Abbau von Barrieren)
nach den Richtlinien Bestandsinvest gibt es
einen Tilgungsnachiass von 20 Prozent.

® Unterstitzung der Quartiersentwickiung

Um die Realisierung von wohnungswirtschaft-
llchen MaBnahmen im Rahmen der Quar-
tiersentwicklung besser zu unterstitzen, soll
der qualitdtsbedingte Ersatzwohnungsbau da-
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durch erleichtert werden, dass der Abriss von
Wohnraum generell mit Zusatzdarlehen gefér-
dert werden kann, die Beschrankung auf Wohn-
raum in' hochverdichteten GroBwohnsledlungen

antfilit. Zudem sind unter anderem Vereinfa--

chungen beim Umgang mit der mittelbaren Bele-
gung sowie die Beriicksichtigung der Kosten des
gozialplanerischen Vorlaufs bei der Erstellung
von Quartlerskonzepten und elne Erhdhung der
Zusatzdarlehen fir bestimmte BaumaBnahmen
vorgesehen.

Bewertung der Anderungen aus Sicht der
Stéadte

Aus Sicht des Stidtetages Nordrhein-Westfalen
sind die vorgesehenen Anderungen und Ver-
besserungen 2zu begriBen, mit lhnen wird auch
zum Teil langjhrigen Forderungen der Stédte
Rechnung getragen. Dies gilt insbesondere fUr
dle nun eingeflihrte Mehrjihrigkeit des Wohn-
raumférderprogrammes und die Einflhrung von
Globalbudgets. Durch die Mehrjéihrigkeit werden
verlassliche und planbare Rahmenbedingungen
sowohl fUr die Investoren als auch fir die St4dte
geschaffen, da Iinnerhalb der Programmiaufzeit
gleichbleibende jéhrliche Budgets zur Verfligung
stehen, Inwieweit die Globalbudgets tats4chlich
Zu einer erhbhten Eigenstindigkelt der Stidte
bei der Entscheidung iiber den Einsatz der Fér-
dermittel und in Folge dessen auch zu einer
stérkeren Beriicksichtigung der &rtlichen woh-
nungspolitischen Belange fihrt, muss sich in der
Praxis erweisen. :

Auch die verbesserten Fdrderkonditionen sind
aus Sicht des Stadtetages Nordrhein-Westfalen
sehr zu begriiBen, Vor allem die Anpassung der
Férderkonditionen In den Mietenstufen M1 und
M2 waren als MaBnahme zu einer verbesserten
Akzeptanz der Férdermittel in den Gemeinden
mit niedrigerem Mletniveau Gberfillig. Die im
neuen Programm erstmalig vorgesehenen Til-
gungsnachldsse diirften einen ganz erheblichen
Beitrag dazu leisten, dass der soziale Woh-
nungsbau in Nordrhein-Westfalen trotz hoher
Baukosten, niedriger Marktzinsen und steigender
Marktmieten wieder eine konkurrenzfihige Alter-
native zum freifinanzierten Mietwahnungsbau
darstellt. Zu hoffen blejbt, dass der auch fur die
Realisierung von MaBnahmen der energetischen
Sanierung im Bestand vorgesehen Tilgungs-
nachlass diesem Férderangebot endiich den né-
tigen Schub verleiht und so ein wesentlicher Bej-
trag zu einer sozial vertriglichen energetischen
Ertichtigung des Wohnungsbestands gelelstet
werden kann.

Das Programm soll am 23.1.2014 ver&ffentlicht
werden und in Kraft treten,
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