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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 25/l
» Werksbricke Biebighduser — Borsigstralie®
in Leverkusen-Quettingen

- Begrundung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB -

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans deckt folgende Flur-
stucke (bzw. Teile von Flurstiicken) der Gemarkung Lutzenkirchen ab:

- Flurstick 942, Flur 20
- Flurstiick 318, Flur 21
- Flurstick 367, Flur 21
- Flurstiick 431, Flur 21

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist den Anlagen 2 und 3 zu entneh-
men.

2. Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass der Planung

Das Unternehmen Metallwerk Biebighauser GmbH beabsichtigt die Errichtung einer
nicht 6ffentlichen Brlicke Uber die Borsigstral3e fir die Nutzung als Wegeverbindung
durch Betriebsangehorige sowie als Medientrager (Warmwasser/Heizungsversor-
gung). Zu einem spateren Zeitpunkt soll die Briicke auch dem automatisierten Mate-
rialtransport mittels Férderbandern dienen. Insgesamt soll die Briicke die Verbindung
der Werke | und Il verbessern, die sich beiderseits der BorsigstralRe befinden.

Das betriebsbedingte Pendeln zwischen diesen beiden Werken wird gegenwartig
durch die Barrierewirkung der Borsigstral3e, in Verbindung mit der Entfernung zur
nachsten Lichtsignalanlage, stark erschwert. Zusatzlich wird eine direkte Verbindung
als Voraussetzung fur eine Erweiterung des Unternehmens im Bereich von Werk 11 -
westlich der Borsigstral3e - gesehen.

Da die Errichtung einer fest installierten Betriebsbriicke als Bauwerk in einer ,zweiten
Ebene* Gber der 6ffentlichen StralRe nach der bestehenden bauplanungsrechtlichen
Situation (rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 137/1l ,Fixheide") nicht genehmi-
gungsfahig ware, muss ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet werden.




Das Unternehmen mit heute knapp 600 Arbeitsplatzen ist seit den 1960er Jahren am
Standort Fixheide ansassig und wurde dort stetig ausgebaut. Auf Grund von Fla-
chenengpassen hat sich das Unternehmen, ausgehend von dem Standort 6stlich der
Borsigstral3e, zwischenzeitlich umfanglich auf Flachen beiderseits der Borsigstral3e
ausgedehnt. Durch die weitere Expansion auf der Westseite der Borsigstrafl3e wird
sich die Trennwirkung durch den offentlichen StraRenzug weiter verschéarfen.

Mit dem Bebauungsplan soll auf diese besondere Standortsituation des Unterneh-
mens reagiert werden. Im Hinblick auf die nun angestrebte Weiterentwicklung und
langfristige Sicherung des Unternehmensstandortes soll der Bebauungsplan aufge-
stellt werden.

2.2 Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Ermoglichung der Errichtung einer gewerblich genutzten Bri-
cke, die die zwei Teile des Betriebsgelandes der Metallwerk Biebighduser GmbH
verbindet.

Die Briicke muss sich stadtebaulich in den 6ffentlichen Raum einfiigen und in einer
adaquaten Hohe errichtet werden, um den Verkehr auf der Borsigstraf3e nicht zu be-
hindern oder zu gefahrden.

Durch das Bebauungsplanverfahren zur Errichtung der Betriebsbriicke werden die
Standortbedingungen des Unternehmens Metallwerk Biebighduser GmbH langfristig
optimiert. So werden langfristig Arbeitsplatze im produzierenden bzw. verarbeitenden
Gewerbe gesichert. Dem Belang der Wirtschaft gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB wird
damit in besonderem Mal3e nachgekommen.

2.3. Verfahren

Der Planung liegt ein konkretes Vorhaben zu Grunde. Daher soll der Bebauungs-
plan als ,vorhabenbezogener Bebauungsplan“ gemaf § 12 BauGB aufgestellt wer-
den.

Als Vorhabentragerin tritt die Metallwerk Biebighduser GmbH auf, die die Vorausset-
zungen gemal § 12 BauGB zu erfullen hat. Neben den Flurstiicken im Eigentum der
Stadt Leverkusen liegen die privaten Flachen nicht im Eigentum des Vorhabentra-
gers; Eigentimer sind ein Schwesterunternehmen und der Geschaftsfiuihrer der Me-
tallwerk Biebighauser als natirliche Person. Die relevanten Flurstiicke zéhlen bereits
heute zum Unternehmensgelédnde westlich und 6stlich der Borsigstral3e, allerdings
fehlt ein rechtlicher Nachweis Uber die Verfiigungsgewalt Uber die Grundstticke. Bis
zur Rechtskraft des Bebauungsplans bzw. bis zur Erteilung von Baugenehmigungen
wird Uber entsprechende Nachweise die Verfligungsbefugnis tiber samtliche Privat-
grundsticke gewahrleistet sein.

Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gbernimmt der Vorhabentréger die
Kosten des Planverfahrens. Als weiterer Bestandteil liegt ein Vorhaben- und Er-



schlieBungsplan vor, der konkret das Projekt festlegt. Im zugehdrigen Durchfiuh-
rungsvertrag wird au3erdem geregelt, bis wann und unter welchen Rahmenbedin-
gungen (u.a. Gestaltung, alleinige Kostentuibernahme durch den Vorhabentrager) das
Vorhaben umzusetzen ist. Die Unterlagen liegen als Entwurf vor.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgefihrt. Der
Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und halt die Schwellenwerte des § 13a
BauGB (hier: weniger als 20.000 m2 Uberbaubare Grundflache) ein. Mit der Planung
werden auch keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Es be-
stehen aufgrund der vorherrschenden anthropogenen Nutzung der Flache auch kei-
ne Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / Euro-
paische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Der Einsatz des rechtlichen Instrumentes des beschleunigten Verfahrens ist sinnvoll
und mdglich, um kurzfristig Planungssicherheit zu erlangen. Der Vorhabentréger hat
einen Vorbescheid sowie zwischenzeitlich eine Baugenehmigung beantragt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.06.2013 durch den Bau- und Planungsaus-
schuss der Stadt Leverkusen gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte am 12.07.2013. Gemal} § 13a Absatz 3 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) konnte sich die Offentlichkeit in der Frist bis zum 09.08.2013 tiber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung un-
terrichten. Parallel wurde eine Beteiligung der Amter und Trager 6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefunhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen (ausschlie3lich von Tragern offentlicher Belan-

ge) bezogen sich auf folgende Themen:

- Einzuhaltende Abstédnde zu Kanalen und Leitungstrassen einschliel3lich ihrer
Schutzstreifen

- Lage des Plangebietes innerhalb Bodendenkmalverdachtsflache

- Kampfmittelverdacht (Bombenblindgadngerverdachtspunkt)

- Schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers

- Lage des Plangebietes innerhalb Altlastenverdachtsflache.

Die Stellungnahmen fiihrten nicht zu einer Uberarbeitung der Planung. Die genann-
ten Kandale und Leitungstrassen sind durch die Planung nicht betroffen. Der Forde-
rung zur Festsetzung von Leitungstrassen innerhalb der festgesetzten Stral3enver-
kehrsflache wurde nicht nachgekommen, hier ist keine zusétzliche Festsetzung er-
forderlich. Hinweise zu Kampfmitteln und moéglichen Bodenbelastungen wurden in
die Planzeichnung aufgenommen. In der Begriindung wurde ein Passus zur geplan-
ten Entwasserung des Niederschlagswassers erganzt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 11.11.2013 durch den
Bau- und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen gefasst. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 20.12.2013. Die 6ffentliche Auslegung wur-
de im Zeitraum vom Montag, 06.01.2014, bis einschlie3lich Freitag, 07.02.2014,
durchgefuhrt. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte die Beteiligung der Trager
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Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Die eingegangenen Stellungnahmen
(ausschlief3lich von Tragern offentlicher Belange) bezogen sich auf folgende The-
men:

- Einzuhaltende Abstdnde zu Telekommunikationslinien der Telekom

- Kampfmittelverdacht (Bombenblindgangerverdachtspunkt)

- Einzuhaltende Abstdnde zu Kanalen und Leitungstrassen einschlie3lich ihrer
Schutzstreifen

- Erdbebengefahrdung

Die Stellungnahmen fiihrten nicht zu einer Uberarbeitung der Planung. Beziiglich der
Telekommunikationslinien wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die genannten Kandale und Leitungstrassen sind durch die Planung nicht betroffen.
Hinweise zu Kampfmitteln und méglichen Bodenbelastungen wurden bereits vor der
Offenlage in die Planzeichnung aufgenommen; eine Sondierung des Verdachtspunk-
tes wird durch den Vorhabentrager veranlasst. In der Begrindung wurde, ebenfalls
vor der Offenlage, bereits ein Passus zur geplanten Entwéasserung des Nieder-
schlagswassers erganzt. Beztiglich moglicher Erdbebengefahrdung wurde ein ent-
sprechender Hinweis erganzt.

In redaktioneller Hinsicht wurde in der Planzeichnung noch die Héhenlage des Stra-
Benzugs im Bestand erganzt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 137/11 ,Fixheide® in einem deutlich untergeordneten Teilbereich tber-
plant. Dieses raumlich beschrankte Vorgehen wird hier gewahlt, da sich die Planung
im Wesentlichen auf die Schaffung von Planungsrecht fiir eine Uberbauung einer
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache beschrankt. Eine spatere, sich anschlie-
Rende bauliche Verknipfung der Bricke etwa mit Hallen auf dem Werksgelande wéa-
re aul3erhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 137/11 gedeckt.

Der Bebauungsplan Nr. 137/11 fir das gesamte Gewerbegebiet Fixheide mit seinen
Festlegungen zur baulichen Entwicklung auf den privaten Grundstiicksflachen bleibt
damit im Wesentlichen unangetastet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V25/11 Gberplant im Geltungsbereich den
0.g. Bebauungsplan Nr. 137/11 ,Fixheide®. Mit der Rechtsverbindlichkeit des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes V25/I1 tritt der Gberplante Teilbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 137/l ,Fixheide“ zurtick. Eine Aufhebung des B-Plans Nr. 137/l er-
folgt an dieser Stelle nicht.

3. Planungsbindungen / Bestand

3.1 Landesplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Re-
gion Kdln als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.



3.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan / bestehendes Planungsrecht

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen ist das Plangebiet
als Industriegebiet (GI) dargestellt. Die Borsigstral3e ist als sonstige Uberértliche und
drtliche Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll Giber der Hauptverkehrsstral3e in einer
zweiten Ebene eine ,Werksbriicke" festsetzen. Zwar weicht er damit in einem sehr
begrenzten Bereich von der Darstellung des Flachennutzungsplans ab, es ist jedoch
voraussichtlich keine Berichtigung des Flachennutzungsplanes nach § 13a BauGB
notwendig, da die Grundziuge der Planung nicht bertihrt werden und die Konzeption
des Flachennutzungsplanes in sich schlussig bleibt.

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der
Stadt Leverkusen bzw. im Geltungsbereich der Neuaufstellung des Landschaftspla-
nes.

Das Plangebiet sowie sein naheres Umfeld liegen im Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 137/l ,Fixheide“. Der Bebauungsplan
(Rechtskraft 30.06.2000) setzt die Borsigstral3e als StralRenverkehrsflache fest. Die
privaten Grundsticksflachen beiderseits der Borsigstral3e sind als Industriegebiete
gemald 8§ 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Das Malf3 der bauli-
chen Nutzung ermdglicht Gberwiegend eine sehr intensive Ausnutzbarkeit. Das stad-
tebauliche Konzept sieht vor, dass die Bebauung bis zu 5m an die Straf3enverkehrs-
flache heranreichen kann, der verbleibende Flachenstreifen ist zu begrinen. Gestal-
terische Mal3gaben sind, orientiert an der Entwicklung eines robusten gewerblich-
industriellen Standortes, lediglich in begrenztem Umfang (z.B. bezogen auf die
Dachneigung mit O bis 20 Grad) vorgenommen worden.

3.3 Bestandssituation

Das Plangebiet und sein naheres Umfeld sind gepragt durch das Gewerbe- bzw. In-
dustriegebiet Fixheide beiderseits der Borsigstral3e sowie den StraRenzug selbst.

Die Borsigstral3e ist in diesem Abschnitt als LandesstralRe L 288 gewidmet. Auf
Grund der Widmung als Ortsdurchfahrt existieren keine Beschrankungen zu Landes-
stralRen gemalR StralRen- und Wegegesetz NRW, die StralRe unterliegt der Baulast
der Stadt Leverkusen.

Beiderseits der Borsigstral3e befindet sich die 0.g. begrinte private Vorzone (Rasen-
flache) mit vereinzeltem Baumbestand, die durch Werkszufahrten unterbrochen wird.
3.4 Historie und Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich der bodendenkmalpflegerischen Verdachts-

flache Fixheide. Derzeit liegen keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bo-
dendenkmalern im betroffenen Bereich vor, sie kann jedoch grundsétzlich nicht aus-



geschlossen werden. Ein entsprechender Hinweis wird auf die Planurkunde tber-
nommen.

3.5 Verkehr sowie technische Ver- und Entsorgung

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt ausschlief3lich tber die Borsigstral3e. Die
Entwasserung erfolgt Uber die Borsigstralie bzw. Uber die in den Privatgrundstticken
bereits vorhandenen Kanale. Die Versorgung ist durch bestehende Leitungsfiihrun-

gen gesichert.

Der Ausbau der Borsigstral3e ist hinter der festgesetzten Stral3enverkehrsflache im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 137/l zurtiickgeblieben, am westlichen Rand
ist ein Flachenstreifen im Eigentum der Stadt Leverkusen lediglich als Grinflache
hergestellt worden.

Das anfallende Niederschlagswasser der Briicke wird in den vorhandenen Kanal in
der Borsigstral3e eingeleitet.

3.6 Sonstiges

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Leverkusen sind verschiedene Fla-
chen des Gewerbe- bzw. Industriegebietes Fixheide als Flachen mit erheblichen Be-
lastungen bzw. den Verdacht hierauf eingetragen. Im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans liegen die Flache NE 2102 (Altstandort Readymix
Beton) westlich der Borsigstral3e sowie die Flache NE 3032 (Betriebsstandort Bie-
bighéduser Metallwerke) 6stlich der BorsigstralRe. Die fur die genannten Flachen vor-
liegenden Untersuchungsbefunde zeigen fir den Bereich des Plangebietes keine
Hinweise auf Altlasten und/oder sonstige schadliche Bodenveranderungen. Auf eine
Kennzeichnung im Bebauungsplan wurde daher verzichtet. Dennoch ist nicht génz-
lich auszuschliel3en, dass im Zuge der Bauarbeiten Bodenbelastungen gefunden
werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Stidwestlich aul3er-
halb des Plangebietes befindet sich nach den Unterlagen des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes ein Blindgangerverdachtspunkt. Zusatzlich liegen Hinweise auf ei-
ne Existenz von Kampfmitteln innerhalb des Plangebietes vor. Eine geophysikali-
sche Untersuchung der Flache wird daher empfohlen. Zur genauen Festlegung
der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache mit dem Kampfmittelbe-
seitigungsdienst gebeten. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen me-
chanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem entsprechen-
den Merkblatt des KBD zu entnehmen.

Die Belange der Kampfmittelsicherheit sowie die einschlagigen Merkblatter hierzu
sind demnach im Zuge der Bauausfuihrung zu beachten. Ein entsprechender Hinweis
wird auf die Planurkunde tlbernommen.



Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0, d.h. es missen keine besonde-
ren Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen geman DIN 4149 er-
griffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fur Bauwerke der Bedeutungskategorien
[l und IV, worunter das geplante Vorhaben fallt, entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu verfahren. Ein entsprechender Hinweis wird auf die Planurkunde
Uubernommen.

4. Planung und Festsetzungen

4.1 Zulassiges Vorhaben / Art der baulichen Nutzung

Als zulassiges Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine private
Werksbricke einschlief3lich der dieser Nutzung dienenden Anlagen festgesetzt. Im

Bereich der gewidmeten und im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enverkehrsfla-

che Borsigstralie (Ebene 0) erfolgt dies als Gberlagernde Festsetzung bezogen auf

eine Uberbauung (Ebene 1).

Angesichts des gewéhlten Bebauungsplantyps gemalR § 12 BauGB besteht keine
Bindung an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB und die Baunutzungsverord-
nung. Hiervon wird zur Festlegung der Nutzung Gebrauch gemacht.

Mit der erganzenden Festsetzung der zulassigen Nutzung als Ful3ganger- und Lei-
tungsbriicke sowie fir den Transport von Material bzw. Produkten wird die Nut-
zungsart weiter konkretisiert und mit Blick auf die Uberbauung eines stark frequen-
tierten offentlichen Stralenzugs gesteuert.

Grundzug der Planung ist es, an diesem Standort allein Flachen fur eine Querungs-
moglichkeit der Borsigstral3e von Personen, Medien wie z.B. Warmwasser und dem
Transport von Materialien bzw. Produkten zu sichern.

Darlber hinausgehend verpflichtet sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsver-
trag, das Brickenbauwerk und seine Leitungstrassen so zu nutzen, dass hiervon
keine Gefahrdung der Allgemeinheit (insbesondere Leben und Gesundheit von Men-
schen) ausgehen.

4.2 Mal? der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der maximalen H6he des Bauwerks bestimmit.

Die festgesetzte Grundflachenzahl orientiert sich an den MalRgaben der Baunut-
zungsverordnung fur Gewerbe- bzw. Industriegebiete. Durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird sich im Grunde kein wesentlich héheres Mal3 der baulichen
Nutzung ergeben, als zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorgesehen war.

Far die lichte Hohe der Briicke ab Oberkante Stral3enniveau wird ein Mindestmalf3
von 4,75 m und fur die Oberkante der Briicke eine Bauhohe von maximal 8 m tber-
der maximalen Oberkante Stral3enniveau bestimmt. Die Festsetzungen erfolgen in
absoluten Angaben in Metern tGber NHN.



Damit wird das Planungsziel einer Vereinbarkeit des Bauwerks mit der verkehrlichen
Funktion der BorsigstralRe umgesetzt und das Bauvolumen an diesem Standort an-
gemessen gesteuert. Die Festsetzung der lichten Hohe der Unterkante des Bau-
werks im Sinne eines Mindestmal3es ist verkehrstechnisch bedingt und zwingend
einzuhalten.

4.3 Uberbaubare Flache

Die Lage der Briicke und damit die Festsetzung der Gberbaubaren Flache in der vor-
genommenen schrag verlaufenden Anordnung resultieren aus der Lage der zu ver-
bindenden Grundstticke bzw. der dort vorhandenen Realisierungsmaoglichkeiten der
Zugangsbauwerke.

Die festgesetzte Uberbaubare Flache orientiert sich im Bereich der Giberlagernden
Festsetzung Uber der Strafl3enverkehrsflache eng an dem geplanten Briickenbau-
werk. Im Bereich der Brickenauf/-abgénge wird ebenfalls zum Stral3enzug hin je-
weils eine eng am Konzept orientierte Uberbaubare Flache vorgesehen. Damit sollen
die Auswirkungen auf den StralRenzug maglichst minimiert werden. Auf der zur Stra-
3e abgewandten Seite werden gréf3ere Spielrdume eroffnet.

Die erforderlichen Zuwegungen kénnen aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen im
Geltungsbereich hergestellt werden.

Von dem stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplans Nr. 137/ll mit einer von der
Bebauung frei zu haltenden Vorzone wird an dieser Stelle abgewichen, die Festset-
zung einer Flache zur Anpflanzung von Baumen und Straduchern wird somit ver-
drangt. Hierbei wird der 0.g. besonderen Standortssituation des Unternehmens
Rechnung getragen. Dabei wird der fir eine hochbauliche Entwicklung zur Verfiigung
stehende Bereich auf das notwendige Mal3 beschrankt.

Gleichwohl wird im Durchfihrungsvertrag geregelt, dass der vorhandene Baumbe-
stand erhalten und — sofern dieser abgangig ist — durch Neupflanzungen zu ersetzen
ist.

Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 137/Il kann inner-
halb der dort festgesetzten Uberbaubaren Flache unmittelbar eine bauliche Verknip-
fung in die Werksbereiche hinein erfolgen.

4.4 StralRenverkehrsflache
Die Festsetzung einer Stral3enverkehrsflache, wie sie bisher im rechtsverbindlichen

Bebauungsplan Nr. 137/l enthalten ist, wird im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ibernommen.



4.5 Weitere Regelungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen gemal § 86 Bauordnung NRW hinsicht-
lich Werbeanlagen getroffen. Dies wird mit Blick auf die Verkehrssicherheit sowie die
exponierte Lage des Bauwerkes im 6ffentlichen Stralenraum erforderlich.

Der konkrete architektonische Entwurf mit Festlegungen zur Materialitat und zur

Farbgebung einschliel3lich der konkreten Gestaltung der Werbeanlagen wird im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan und innerhalb des Durchfiihrungsvertrages festgelegt.

5. Umweltbelange

Das Planverfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemalf 8§ 13a BauGB durchge-
fuhrt. Mit der Planung werden keine Vorhaben vorbereitet oder begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht (Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung im Lande Nordrhein-Westfalen - UVPG
NW) unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung/Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes).

Da weiterhin keine Anhaltspunkte flr eine grundsatzliche Beeintrachtigung der in

8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen, wird das Ver-
fahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig.

Gleichwohl sind die Umweltbelange zu erfassen, zu bewerten und mit in die Abwa-
gung einzustellen, soweit sie im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung voraus-
sichtlich beruhrt werden.

a) Schutzgut Mensch

Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung und Nutzung einer Werksbricke er-
maoglicht. Wesentliche Immissionen (insbesondere Larm) sind auf Grund der festge-
setzten Nutzungsmoglichkeiten nicht zu erwarten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag bezogen auf die Er-
richtung und die Nutzung des Briickenbauwerks, dass mogliche Gefahrdungen durch
das Bruckenbauwerk oder die Produkte bzw. Medien, die hiertiber transportiert wer-
den, nicht entstehen. Der Durchfihrungsvertrag legt diesbeztglich u.a. die einzuhal-
tenden Vorschriften zur Ausfiihrung der Konstruktion sowie auch regelmafige tech-
nische Prufungen des Bauwerks gemaf3 DIN 1076 fest.



b) Schutzguter Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet stellt keinen hochwertigen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere dar.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine bauliche Entwicklung auch
im Bereich des 5 m breiten, den 6ffentlichen Stral3enraum begleitenden und fur das
Anpflanzen von Baumen/Gehdlzen festgesetzten Flachenstreifens ermdglicht.

Besonders schiutzenswerte oder wertvolle Biotopstrukturen liegen an diesem anthro-
pogen Uberformten Standort nicht vor. Gleichwohl wird zur Realisierung des Vorha-
bens u.a. die Rodung eines Baumes erforderlich. Da ein Ausgleich fur den Eingriff in
diesem Verfahren nach § 13a BauGB nicht vorgesehen ist, aber der Erhalt eines be-
grunten Stral3enbildes verfolgt wird, soll im Durchfihrungsvertrag eine Ersatzpflan-
zung festgelegt werden.

Wesentliche negative Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen oder auf die Population
eventueller streng geschutzter Arten sind nicht zu erwarten. Gleichwohl wird darauf
hingewiesen, dass aus Grunden des Vogelschutzes vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember (Vogelschutzzeit) § 39 Bundesnaturschutzgesetz gilt, sofern die Beseitigung
von Geholzen im Plangebiet erforderlich wird. Ein Hinweis wird auf die Planurkunde
genommen.

C) Schutzguter Klima/Luft

Das Plangebiet liegt in Mitten eines intensiv gewerblich-industriell genutzten Bereichs
entlang eines stark befahrenen Stral3enzugs. Das Plangebiet ist insofern lufthygie-
nisch vorbelastet und weitgehend versiegelt. Durch das Vorhaben sind keine wesent-
lichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

d) Schutzqut Landschaft
Der Planbereich befindet sich im bestehenden Siedlungsbereich und fihrt nicht zu
Beeintrachtigungen des freien Landschaftsraums.

e) Schutzgut Boden

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Leverkusen sind verschiedene Fla-
chen des Gewerbe- bzw. Industriegebietes Fixheide als Flachen mit erheblichen Be-
lastungen bzw. den Verdacht hierauf eingetragen. Im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans liegen die Flache NE 2102 (Altstandort Readymix
Beton) westlich der BorsigstraRe sowie die Flache NE 3032 (Betriebsstandort Bie-
bigh&user Metallwerke) 6stlich der Borsigstral3e.

Die fur die genannten Flachen vorliegenden Untersuchungsbefunde zeigen fir den
Bereich des Plangebietes keine Hinweise auf Altlasten und/oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen. Auf eine Kennzeichnung im Bebauungsplan wurde daher ver-
zichtet. Dennoch ist nicht ganzlich auszuschlie3en, dass im Zuge der Bauarbeiten
Bodenbelastungen gefunden werden.

f Schutzqut Wasser
Wasserwirtschaftliche Belange wie z.B. Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz,
Oberflachengewasser etc. werden nicht tangiert.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Umsetzung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten.
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6. Auswirkungen der Planung und Abwéagung

Vor der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Alternativen
fur das Bruckenbauwerk, aber auch die Ausgestaltung der Bricke selbst geprift
worden. Prifgegenstand waren u.a. eine Abwicklung der Ful3gangerverkehre mittels
einer Lichtsignalanlage sowie die Errichtung eines unterirdischen Tunnels fur die Lei-
tungstrasse sowie fir den angestrebten Materialtransport.

Gegen die Uberlegte Einrichtung einer Lichtsignalanlage anstelle der Briicke spre-
chen folgende Aspekte: Den Belangen der Verkehrssicherheit sowie der Umwelt
kann insbesondere mit dem Briickenbauwerk Sorge getragen werden, so dass eine
Stérung des Verkehrsflusses der stark befahrenen HauptverkehrsstraRe beim be-
triebsbedingt notwendigen Pendeln der Mitarbeiter zwischen den Werken deutlich
verringert wird. Eine neu zu schaffende signalisierte Querungsmaoglichkeit ware auch
in Verbindung mit mdglichen Wartezeiten ggf. nicht umfassend angenommen wor-
den. Den Belangen des Unfallschutzes wird Sorge getragen, indem mit dem Bri-
ckenbau auf die Ampelquerungen der Borsigstral3e sowie die Nutzung der Gehwege
fur den fuRlaufigen Werksverkehr, insbesondere nachts, verzichtet wird. Des Weite-
ren soll in Anbetracht der Kombination des Nutzungszwecks der Briicke eine Uber-
bauung des o6ffentlichen StralRenraums unterstitzt werden.

Auswirkungen sind Uberwiegend auf das Stadtbild zu erwarten, das in Zusammen-

hang mit der Gestaltung der Briicke selbst, aber auch mit moglichen Werbeanlagen
zu sehen ist. Zentral ist dartber hinaus, negative Folgen fir die Verkehrssicherheit

auszuschliel3en.

Im Rahmen eines Planverfahrens sind die offentlichen und privaten Belange gegen-

einander und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB). Angesichts der
besonderen Standortsituation und zur Sicherung des Unternehmensstandortes wer-

den den Belangen der Wirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB) ein besonderes Gewicht

eingeraumt.

7. Planverwirklichung

Im Durchfiihrungsvertrag, der vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen wurde, ist
die Umsetzung des Vorhabens Uber eine Bauverpflichtung sichergestellt.

Das Projekt und alle ggf. erforderlichen MaRnahmen, die 6ffentliche Infrastruktur
(Verkehr, Ver- und Entsorgung, ggf. Rickbau des Bruckenbauwerks nach dauerhaf-
ter Nutzungsaufgabe) betreffend, werden durch den Vorhabentrager finanziert. Der
Vorhabentrager tragt zudem die Kosten des Bebauungsplanverfahrens sowie aller
erforderlichen Gutachten und Untersuchungen. Hierzu wurden Regelungen im o.g.
Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Die weiteren bautechnischen und sonstigen Anforderungen fir ein Brickenbauwerk
Uber eine 6ffentliche StralRe und deren dauerhafte Einhaltung kénnen hinreichend im
Baugenehmigungsverfahren und durch Regelungen im Durchfuhrungsvertrag sicher-
gestellt werden.
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8. Statistik

Flache des Plangebietes:

Im Einzelnen:

Flache Werksbriicke — Ebene +1:
Flache Werksbricke — Ebene O:

StralRenverkehrsflache:

Planungsbiro Zimmermann

Kd6ln, den

237 m2

237 m2
158 m2
79 m2

Leverkusen, den

Im Auftrag

Lena Zlonicky
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