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WIL Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2013

1. Geschiftstatigkeit

Gegenstand der Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH (WfL) ist die Verbesserung der
wirtschaftlichen, sozialen und technischen Infrastruktur der Stadt Leverkusen. Insbesondere wird
dabei die Umsetzung der Ziele

¢ Sicherung vorhandener und Schaffung neuer Arbeitsplatze

¢ Diversifizierung der Wirtschaftsstruktur

* Foérderung der Weiterentwicklung der technischen und kommunikativen Infrastruktur
durch MafRnahmen in den Handlungsfeldern

a) Standortmarketing

b} Akquisition von Unternehmen und iiberregionalen Institutionen

c) Férderung von Existenzgrindungen, Innovationen und Technologie-Transfer

d) Férderung der Bestands- und Strukturentwicklung der ortsansdssigen Wirtschaft

e} Erwerb, Entwicklung und Vermarktung von Einzelstandorten und Fléchen

f) Arbeitsmarktpolitik
verfolgt.

78,99%-ige Gesellschafterin der WL ist die Stadt Leverkusen. Bei der Beteiligung der Stadt
Leverkusen an der WfL wurde dabei § 107 Abs. 1 GO-NW beachtet. So besteht fir die
Wirtschaftsférderung ein &ffentliches Interesse und die Betatigung steht nach Art und Umfang in
einem angemessenen Verhélinis zur Leistungsfahigkeit der Stadt Leverkusen.

2. Geschaftsverlauf
2.1. Umsatz und Ergebnis

Das Jahresergebnis entwickelte sich mit eéinem Fehlbetrag von T€ 540,5 um 20,7% positiver als im
Vorjahr (T€ 681,9). Das Ergebnis der gewéhnlichen Geschéftstatigkeit verbesserte sich gegenuber
dem Vorjahr von T€ /. 637,2 auf T€ ./. 513,9.
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Ohne auf die Details der Gewinn- und Verlustrechnung 2013 einzugehen, ist auf folgende
Besonderheiten hinzuweisen:

Die Umsatzerldse konnten mit T€ 1.091,5 im Vergleich zum Vorjahr mit T€791,7 deutlich
gesteigert werden. Die Ursache liegt in dem Abverkauf von 2 eigenen Grundstiicken in einer
Gesamthohe von T€ 250,1 (Vorjahr: T€ 0). Die Mieterlése betrugen 2013 im Bioplex T€ 757,5
(Vorjahr T€ 749,8) und konnten somit das gute Vorjahresergebnis nochmals iibertreffen.

Die Aufwendungen fiir Vorratsgrundstiicke betrugen im Geschéftsjahr T€ 174,8 (Vorjahr: T€ 0).
Der Personalaufwand stieg leicht um 3,3% von T€ 604,5 in 2012 auf T€ 624,5 in 2013. Der
Aufwand fiir Zinsen und ahnliche Aufwendungen ist leicht von T€ 269,8 in 2012 auf T€ 269,0 in
2013 gesunken.

2.2. Geschiftsverlauf in den Handiungsfeldern

Im Jahr 2013 wurden 1.046 (Vorjahr: 976) Kunden durch die WfL beraten. Davon enffielen 278
(Vorjahr: 281) Beratungen auf das Grundstiicks- und Immobilienwesen, 139 (Vorjahr: 184)
Beratungen auf das Handiungsfeld Griindungsberatung / Coaching, 275 (Vorjahr: 313)
Bestandspflegetermine, 66 (Vorjahr: 75) Termine zu den Kompetenzfeldthemen innovative
Woerkstoffe, Gesundheitswirtschaft und Energie/Klimaschutz, 90 (Vorjahr: 57) Termine zu
Standortpriagenden Projekten / ISG und 86 (Vorjahr: 66) Termine zu Themen wie Fordermittel /
Nachwuchs / Fachkrafte.

Im Einklang mit dem Projekt ,Wirtschaft Leverkusen 2020" lag auch 2013 ein besonderer
Schwerpunkt der WfL-Arbeit in der intensiven Betreuung der Bestandskunden. Um das zu
erreichen, organisierte die WfL Gesprache zu verschiedenen Themenschwerpunkten mit
unterschiedlichen Unternehmergruppen und Branchen.

Mit den Angeboten der WfL im Tatigkeitsbereich Immobilien-Service Akquisition konnten 10
Unternehmen (Vorjahr: 5) in Leverkusen neu angesiedelt werden. Mit diesen Neuansiedlungen
entstanden am Wirtschaftsstandort Leverkusen 98 (Vorjahr: 456) neue Arbeitsplétze.

Im Rahmen des Immobilien-Service Bestandspflege konnten 9 Unternehmen (Vorjahr: 5), die
ihnren Betrieb innerhalb von Leverkusen verlagerten oder am Betriebsstandort expandierten
unterstiitzt werden.

Insgesamt konnten so im Bereich Immobilien-Service 334 Arbeitspldtze (Vorjahr: 562) neu
geschaffen oder am Standort Leverkusen gesichert werden.

Im Handiungsfeld ,Flaichenmanagement® wurden durch die WL GmbH 2013 8 Grundstiicke
(Vorjahr: 4) mit einer Gesamtgréfte von 40.515 m? (Vorjahr: 117.197 m?) verkauft oder vermittelt.
An 12 Unternehmen konnten Biiroflachen / Lagerflachen / Ladenlokalflachen (Vorjahr: 6) mit einer
Gesamtflache von 5.936 m? (Vorjahr: 6.889 m?) vermittelt werden.
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Im Rahmen des Immobilien- und Zwischennutzungsmanagements fiir Einzelhandelsflachen will die
WIL die einheitliche Gestaltung von Schaufenstern leer stehender Objekte weiterflihren und
aufwerten. Das Einzelhandelsflachenkataster wird von den Akteuren am Markt gut genutzt. 2013
konnten hierliber 6 {Vorjahr: 8) der angebotenen Objekie mittelbar bzw. unmittetbar erfolgreich neu
vermietet werden.

Im ,Handwerkerzentrum® konnten 2013 zwei notarielle Kaufvertrdge Uber Grundstiicksverkéufe
von 2.770 m? (Vorjahr 0 m? abgeschlossen werden. Damit wurden in 2013 die letzten
Gewerbegrundstiicke hier verkauft.

Die WflL-eigene Immobilie Bioplex Ubertraf in 2013 die bereits hohen Erwartungen. Fir das
Geschéftsjahr 2013 wurde ein sehr gutes Ergebnis mit Mieterlosen von T€ 757,5 erzielt. Der
Vermietungsstand zum 31.12.2013 betrégt 100%.

Aus der Vermittlung von gewerblichen Bestandsimmobilien konnten auf der Grundlage der Makler-
Genehmigung nach § 34c GewO Courtageeinnahmen von T€ 49,6 (Vorjahr: T€ 0) erzielt werden.

Des Weiteren erhélt die WL seit dem Jahr 2005 Mieteinnahmen in Héhe von jahrlich T€ 3,8 far
ein Grundstiick am Ludwig-Erhard-Kreisel, das an das smart center Leverkusen verpachtet wurde.

Die Zahl der Griindungsberatungen verringerte sich auf 79 (Vorjahr: 91) Kontakte. Ursache
hierfir ist die gute Lage auf dem Arbeitsmarkt. Dabei bildete der Bereich Dienstleistungen den
Beratungsschwerpunkt. Wie im Vorjahr erfolgte die (berwiegende Zahl der Griindungen aus
Arbeitslosigkeit.

Das wirtschaftsorientierte Standortmarketing beinhaltete 2013 etablierte Veranstaltungen wie den
Wirtschaftsempfang, die Unternehmerpreisverleihung, zwei Mittelstandsdialoge, die Investorentour
und die ExpoReal. Weiter ausgebaut wurde die Imagekampagne ,lLeverkusen - liberraschend
anders® und das Netzwerk der Standortbotschafter.

Um den Standort Leverkusen noch stérker und professioneller {iber das Internet zu bewerben, hat
die WL im Jahr 2013 ihren Internetauftritt {iberarbeitet und an das neue Corporate Design
angepasst. Auch am Inhalt wurde kraftig gearbeitet.

Neben aktuellen Nachrichten aus dem Leverkusener Wirtschaftsleben und Informationen zu
Veranstaltungen kénnen die User in den Katastern auch Ausschau nach attraktiven Gewerbe-,
Einzelhandels- und Biirofléchen halten und auch selbst Objekte einstellen. Fir einen zeitgeméfRien
Uberblick liber die Gewerbegebiete sorgt eine interaktive Karte.

Mit ihrer eigenen Wfl.-Facebook-Seite und der Facebook-Seite ,Leverkusen — Uberraschend
anders!" ist die Wirtschaftsforderung Leverkusen in sozialen Netzwerken vertreten. Dieser
erweiterte Kommunikationskanal der WfL wird gern und haufig von Unternehmen in Anspruch
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genommen, um sich kurzfristig Gber Neuigkeiten am Wirtschaftsstandort, aber auch Veranstal-
tungshinweise und interessante Angebote am Standort zu informieren. Somit hat sich die Présenz
auf Facebook zu einem weiteren wichtigen Service- bzw. Bestandspflegemodui entwickelt.

Das Netzwerk der Leverkusener Standortbotschafter konnte mit der Ernennung von bisher 90
Standortbotschaftern erfolgreich in 2013 ausgebaut werden. Der zweite Jahresempfang der
Standortbotschafter Anfang Juli 2013 im Schloss Morsbroich, die Ernennung weiterer Botschafter
im Vorfeld des Bundesligaspiels zwischen Bayer 04 Leverkusen und 1899 Hoffenheim sowie am
Rande des Briickenfestes auf dem Bahnstadi-Gelande und der Standortbotschafterbrunch bei der
Firma Cargo Diinner boten reichlich Gelegenheit zum Erfahrungsaustausch. Die Mdglichkeiten der
Bewerbung des Wirtschaftsstandortes Leverkusen durch die Standortbotschafter erfolgt individuell
durch die Priasentation auf der eigenen Homepage, bei internen und externen Messeauftritten und
mit der Auslage von Imagebroschiiren.

Nach anderthalb Jahren der Vorbereitung und Planung wurde im November 2013 das FuRgénger-
leitsystem in der City fertiggestellt. Seitdem weisen 19 Informationsstelen den Besuchermn und
Kunden den Weg durch die City und informieren Uber Einkaufslagen, éffentliche Einrichtungen,
Sehenswirdigkeiten und Freizeitmdoglichkeiten. Zudem geben 21 Bodengrafiken an allen wesent-
lichen Ausgéngen der Tiefgaragen den Parkenden eine erste Orientierung in der Innenstadt.
Neben dem FuRgéngerieitsystem wurden zudem mit Hilfe der Landesférderung Gestaltungs-
malBnahmen zur Aufwertung der Otto-Grimm-StraRe durchgefithrt. So wurden bis zum Ende des
Jahres Fahrradbigel, Sitzbénke und Abfallbehélter aufgestellt. Die Baumbeete wurden neu
gestaltet und vor jedem Ladenlokal wurden einheitlich gestaltete Pflanzgefélie aufgestellt, die von
den Inhabern gepflegt werden.

Die vorstehenden Ausfiihrungen zeigen, dass die Gesellschaft im Rahmen ihrer zur Verfligung
stehenden Ressourcen den ihr auferlegten éffentlichen Zweck der Wirtschaftsférderung erfolgreich
erfiillt hat.

2.3. Personelle Entwicklung
Mit dem Geschaéftsfiihrer waren in 2013 durchschnittlich 9 Mitarbeiter beschéftigt.

Aufgrund eines iiberdurchschnittlichen Engagements der WfL-Mannschaft konnte das vorliegende
gute Ergebnis erzielt werden. Hierfiir geblihrt den Beschaftigten ein besonderer Dank.

2.4. Sonstige wichtige Vorgidnge des Geschéftsjahrs

Der Rat der Siadt Leverkusen hat am 10.12.2012 die Verlustabdeckung seitens der Stadt Lever-
kusen an die WIL auf insgesamt maximal T€ 750,0 fir das Jahr 2013 in Abhangigkeit des von der
Stadt Leverkusen anteilig zu tragenden Jahresfehibetrages beschlossen.
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Die Kommunalaufsicht hat einer Verlustabdeckung der WiL Gber T€ 750 bisher zugestimmt. Die
Aktivitdten der WfL sind auf diesen zur Verfiigung gestellten maximalen Betrag durch die Stadt
Leverkusen ausgerichtet. Die Einhaltung dieser Vorgabe kann aber kiinftig nur erreicht werden,
wenn die geplanten Ertrdge aus den Grundstiicksverkédufen und aus der Vermietung des Bioplex
erzielt werden.

3. Vermogens- und Finanzlage

Die Anlagenintensitdt (Anlagevermégen/Gesamtvermdgen) betragt 81,9% gegeniber 80,6% im
Vorjahr. Der Bestand an Vorratsgrundstlicken verringerte sich um T€ 173,8.

Die Guthaben bei Kreditinstituten liegen mit T€ 337,5 unter dem Niveau des Vorjahrs mit T€ 400.

Bei einer um den Sonderposten fiir Investitionszuwendungen gekiirzten Bilanzsumme von
T€ 6.830 (Vorjahr. T€ 6.897) errechnet sich eine Eigenkapitalquote von 20,9% (Vorjahr: 20,8%)
und eine Fremdkapitalquote von 79,1% (nach 79,2% im Vorjahr). Die Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten sanken leicht auf T€ 5.136,7 (Vorjahr: T€ 5.189).

4. Kiinftige wirtschaftliche Entwicklung der WfL

Der Vermietungsstand per 01.02.2014 betrigt im Bioplex 100% und ist damit als sehr gut zu
bezeichnen. Die derzeitige wirtschaftliche Lage spiegelt sich auch in den Anfragen von
Biroflachen wieder. Aufgrund der bestehenden Mietlaufzeiten ist von einer kontinuierlichen
Ertragsentwicklung bis 2015 auszugehen.

Der Grundstlicksbestand der Wfl. betrug Ende 2013 noch 4.885m? (Vorjahr: 7.655m?). Fir 2014
wird der Abverkauf eines der letzten beiden Gewerbegrundstiicke im Gewerbegebiet Theodor-
Adorno-Strafle erwartet, da es bereits Interessenten gibt. Die sofortige Verfligbarkeit von
Grundstiicken ist auch in Zukunft in der Akquisition von neuen Unternehmen fiir den Standort
Leverkusen unabdingbar.

Der Fokus der WfL-Aktivitdten wird weiterhin auf die Bestandspflege gelegt. Dies umfasst u.a. die
Themen: Behdrdenlotse, Fachkrifte, Gesundheitswirtschaft, Innovationstransfer, Umwelt/Energie,
key account management und gewerbegebietsbezogene Bestandspflege.

Mit der Abstimmung ilber das Zukunftskonzept ,Wirtschaft Leverkusen 2020 der WfL wurde auch
beschlossen, dass der Bereich ,Fachkréfte” kinftig ein Handlungsfeld der WfL ist und somit den
Unternehmen ein weiterer Service als:
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e Ansprechpartner fir die Leverkusener Unternehmen und flir lokale / regionale
Netzwerkpartner / Bildungsakteure

¢ Informations- und Kommunikationsstelle

¢ Begleitung und Unterstiitzung von Projekten / Veranstaltungen

angeboten werden soll. Einige Projekte aus diesem Bereich seien nachstehend kurz erlautert.

zdi-Zentrum Leverkusen

Die Wirtschaftsférderung Leverkusen unterstiitzt den Zweckverband der berufsbildenden Schulen
Opladen bei der Entwicklung des zdi-Zentrums in seinen Aufgaben, Zielen und Handlungsfeldern
im Rahmen des von der WfL beantragten und Ende 2013 genehmigten EFRE-zdi
Férdermittelantrages ,Intensivierung der Vemetzung des zdi-Zentrum mit der regionalen
Wirtschaft. Die Aktivitaten der WfL werden sich dabei auf die Akquisition von Wirtschaftspartnern
und auf eine projektspezifische Presse- und Offentlichkeitsarbeit konzentrieren.

Neues Netzwerk ,Bildungstréger Leverkusen®

Die WIL hat fur die Bildungstrager der Stadt Leverkusen das Netzwerk ,Bildungstrager Lever-
kusen” gegrindet und bietet hier die Méglichkeit zum Erfahrungsaustausch und der Initilerung von
Aktionen. Die ersten 3 Netzwerktreffen fanden organisiert durch die WfL in 2013 statt. Als erstes
Projekt dieses Arbeitskreises ist fir 2014 die Ermittlung der Unternehmensbedarfe mittels Umfrage
in dem Bereich der Aus- und Fortbildung vorgesehen.

Netzwerk W (Wiedereinstieg)

Die Wirtschaftsforderung Leverkusen unterstiitzt das Netzwerk W Wiedereinstieg in deren
Aktivitdten, die Fachkréiftepotenziale von beruflichen Wiedereinsteigerinnen und Wiedereinsteigern
den Unternehmen néher zu bringen. Hierzu werden in 2014 Marketingmalnahmen z.B. in Form
einer Buswerbung und Veranstaltungen zum Thema umgesetzt.

Im Bereich Handel wird der Schwerpunkt der Aktivititen weiterhin in der Umsetzung von
MaRnahmen zur Stirkung der Aufenthaltsqualitét in der City Leverkusen liegen. Unabhé&ngig von
dem Einsatz der Fordermittel wird die ISG im Jahr 2014 weiterarbeiten, um z.B. die Au3en-
gastronomie und die Werbung einheitlicher und damit einladender zu ordnen.

Okoprofit ist ein Projekt zur Steigerung der Ressourceneffizienz und Senkung der Betriebskosten
in Unternehmen. Nach der erfolgreich abgeschiossenen ersten Runde Okoprofit in Leverkusen mit
neun Teilnehmer-Betrieben und jéhrlichen Energiekosten-Einsparungen von rund 130.000 Euro ist
eine Fortsetzung des Kooperationsprojektes von Stadt und WL fiir 2014 fest eingeplant. Der
Antrag auf Fordermittel wurde im Frihjahr 2014 beim Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW eingereicht. Der Projektbeginn ist
vorbehaltlich der Férderzusage fir Mitte 2014 geplant.

PlanGesundheit ist ein Préventionsprojekt zur Stabilisierung der Gesundheit und damit zum Erhalt
der Arbeits- und Erwerbsfihigkeit von Arbeiitnehmern. Es bietet Arbeitnehmern spezielle
Trainingseinheiten und Aufbauseminare. Das Kooperationsprojekt der Rentenversicherung
Rheinland, der pronova bkk, der Reha-Training GmbH und der Wirtschaftsforderung Leverkusen
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ist ein Angebot an die Leverkusener Unternehmen zur betrieblichen Gesundheitsférderung. Die
Koordinierungs- und Vorbereitungstreffen wurden von der WfL organisiert. Die erste Informations-
veranstaltung fiir die Arbeitgeber von ,PlanGesundheit’ fand im September 2013 stait. Aufgrund
der guten Resonanz werden in 2014 entsprechende Kurse in Leverkusen stattfinden.

Den vorgenannten Themenfeldern wird sich die WfL in 2014 intensiv annehmen und so ihren
Service fir die Leverkusener Wirtschaft weiter ausbauen.

5. Kommunale Beihilfen vor dem Hintergrund des EU-Rechtes

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung vom 18.07.2011 unter Nr. 1036/2011
beschlossen, dass die WfL gemafl Art. 4 der Entscheidung der Kommission 2005/842/EG vom
28.11.2005 mit der Wahrnehmung von Tétigkeiten im allgemeinen wirtschaftlichen Interesse durch
die Stadt Leverkusen betraut ist.

Der Ratsbeschluss definiert die Tatigkeiten, deren Dauer und den gecgrafischen Tatigkeitsraum
der WIL. Des Weiteren wurden die Parameter fir die Verlustausgleichszahlung der Stadt
Leverkusen zur Deckung des jahrlich entstehenden Jahresfehlbetrages der WfL festgelegt und
deren Uberpriifung sichergestellt. Fiir die Geschéftsjahre bis 2011 besteht das Risiko eventueller
Riickzahlungsverpflichtungen, da die Festlegung der Ausgleichsparameter nicht zuriickwirkt.

6. Nachtragsbericht

Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach dem Ende des Geschéftsjahres haben sich nicht
ereignet.

Ergénzend zu diesem Lagebericht ist eine Risikoanalyse als Anlage beigefigt worden.

Leverkusen, den 11. April 2014

Dr. Frank Obermaier
Geschéftsflihrer
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Riglkoart

Einanzen

Finanzbedarf

Erise *

Liquiditit

Riickzahlungsver-
pflichtung Darlehns-
empfanger

Parsonalriglken
Personalbestand

Personalkosten

Personalqualitit

Externe Risiken

Markt *

Politik

Gesetzgebung

Kommunalaufsicht

WfL-Risikoanalyse (Status 11.04.2014)

Risikobeschreibung

Zins- u. Tilgungsrisiko

sinkende Erlésentwick-
lung

IMquiditit

Insolvenz

Ober-/Unterdeckung

kontinuierliche tarifliche
Steigerung

anforderungsgerechte
Qualifizierung

mangelnde Nachfrage
nach Fliichen, Leerstinde
Bioplex

Beschliisse von Rat, Auf-
sichtsrat u. Gesellschafter-
versammlung

zusitzliche Umsatz-Steuer-
betastung, EU-Beihilferacht

aufsichtsrechtliche Ein-

Risikoabdeckung/
Rislkosteuerung

Zins- u. Tilgungsfest-
schreibung auf 10 Jahre
mit niedrigem Niveau

Lésung von risikobslasteten
Geschiéften (Bioplex)

Anpassung des Wirtschaftsplanes
unter Verzicht auf Vermarktungseritse

Verlustabdeckung der Gesellschafter
Bedarfsdeckung liber

Girokonto u. Tagesgeld;
Kontokorrentkredit

mtl. Liquiditédtsplanung

Biirgschaftssichaerung

regelmanige Bedarfspriiffung/evil. Anpassung

siehe oben

Deckung Uber bedarfscrientierte
Einstellungspolitik

Anpassung des Wirtschaftsplanes

Inanspruchnahme externer Dienst-
leister

zusitzl. Vermarktungsaktivititen
Prisenz Immobilienmesse
Standortanalyse

regelméRige Kontakte/
Uberzeugung der Mitglieder
im Hinblick auf wirtschaft-
liche Weiterentwicklung

steuerentiastende Unter-

nehmensentscheidungen;
Elnholung von Gutachten
externer Dienstleister

regelméfiige Berichterstattung

wirkung auf Verlustabdeckung

Risiko-
Bawertung Entwicklung
Eintrittswahrschelnlichkeiten

2 2]
2 2]
3 @
2 @
1 2]
2

2

2 ©
3 @
2 ©
3 @
3 @
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Vargsicherungsrisiken Feuer-, Wasser-, Sturm-, Versicherung in gepriifter 2 @

Vermégens-, Betriebs- max. Héhe

schden
Baurlsiken
Erschlieungs- Bauméngel, Terminiiber- Bauvertrége mit 2 @
projekte schreitungen, Baukosten- - Festpreisgarantie

erhGhungen - Malusregelungen

- 5-j&hrigem Gewahrleistungs-
2Zeitraum

*) auf dle verdnderte Risikoeinschitzung und Eintrittswahrscheinlichkeit wird im Lagebericht ausdriicklich
hingewiesen.

Agenda zur Risikobewertung

1 = unwahrscheinlich/unbedeutend

2 = wahrscheinlich/gering

3 = sehr wahrscheinlich/mittel

4 = sicherfhoch



