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Leverkusen, den 29.12.2011

Stellungnahme zum Bebauungsplan V 19/Il ,,.Supermarkt Bergisch-Neukirchen* und
2. Anderung des Flichennutzungsplanes, Teilbereich ,WuppertalstraBe®

Sehr geehrte Frau Steckel,

fur die drei Leverkusener, nach dem Landschaftsgesetz anerkannten, .
Naturschutzverbande NABU, BUND und LNU nehme ich hiermit Stellung zum
Bebauungsplanentwurf:

Wir lehnen die vorgelegte Planung ab. Sie stellt eine eindeutige und ausgesprochene
Verschlechterung der augenblicklichen Situation der Natur- und Landschaft dar und ist
daher nicht akzeptabell -

Die Griinde sind wie folgt:

1) Flachenverbrauch

In Leverkusen werden ca. 58,4 % des Stadtgebietes fir Siedlungs- und
Verkehrswegebau genutzt. Damit liegen wir bereits jetzt weit liber dem
Landesdurchschnitt von 22 4 %,

Ziel fur unsere aktuelle Stadtentwicklung ist somit eine deutliche Reduzierung der
heutigen Flachenversiegelung durch diese Nutzungsarten. Dafur sprechen die in der
Literatur vielfach nachgewiesenen Griinde des Klimaschutzes, Verbesserung der
Sauerstoffproduktion, Erhéhung der Wasseraufnahme des Bodens oder der
Verbesserung der Artenvielfalt. Alles Argumente, die in so einem dicht besiedelten
Bereich wie Leverkusen besonders schwer wiegen.

Daher st es in keiner Weise sinnvoll, hier weitere Flachen zu versiegeln. Wir lehnen dies
entschieden ab!
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Dies steht auch in Ubereinstimmung mit den Zielen des Landes NRW., Bereits der
ehemalige Umweltminister Eckhard Uhlenberg votierte gegen den ungebremsten
Flachenverbrauch in NRW und auch der jetzige Umweltminister Johannes Remmel
verdeutlichte aktuell die Notwendigkeit eines radikalen Paradigmenwechsels; ,Wir
brauchen ein neues Bewusstsein fir den Wert der Natur in unserer Umgebung. Flache ist
ein nicht vermehrbares Gut, der schonende Umgang eine Verpflichtung gegeniber den
nachkommenden Generationen. Wir missen die Stadtzentren fiir das Wohnen attraktiver
machen — auch fir dltere Menschen —, unser Strafennetz modernisieren, statt es
auszubauen, und brachliegende Gewerbeflidchen sanieren, damit sich Industrie und
Gewerbe neu ansiedeln kann".

2) Schidigung dar’Artenvielfalt

Die Vielfalt und Anzahil der séltenen und geschiitzten Tierarten in Bergisch-Neukirchen ist
abhéngig vom Angebot an Brutplatzen und Nahrungsbereichen. Nur wenn beides in der
notwendigen Anzahl vorhanden ist, kéinnen die Tiere wie z.B. Schleiereule, Waldohreule,
Turmfalke, Sperber, Habicht oder auch Fledermause hier weiter leben.

Die zur Bebauung vorgesehene Fldche ist nachgewiesenermalen ein wichtiger
Nahrungsbereich dieser Arten. Daher ist eine Versiegelung nicht akzeptabel.

Die bisher vorliegenden Untersuchungen zum Artenschutz beziehen sich meist nur auf
das Brutvorkommen von geschitzten Arten. Sie spiegeln daher — wie oben dargestellt -
nur einen Teil der Realitat wider. In Kombination mit unserem oben aufgefiihrten Wissen
Uber die Nahrungshabitate beweisen sie die Notwendigkeit des Erhaltes dieser Flachen
im heutigen Zustand.

3) Zerstérung des Biotopverbundnetzes

Um wenigstens eine gewisse Artenvielfalt in Leverkusen zu erhalten, miissen die chnehin
nicht sehr groen Freiflachen dringend erhalten werden, um die Lebensraume in einem
Biotopverbundsystem miteinander zu vernetzen. '

Strallen und Wohnbebauung wirken als Barriere fir die Tierwelt. Eine besonders starke
Barrierewirkung ist vorhanden, wenn die Bebauung - wie hier vorgesehen - unmittelbar an
die Stralle grenzt. Zur Verbindung von Flachen, die durch eine Strale getrennt sind, ist
es notwendig, dass die Stralenrander frei von Bebauung bleiben und einen Zugang zu
weiteren Lebensrdumen besitzen.

In Bergisch-Neukirchen gibt es nur noch an zwei Stellen eine Verbindung Gber die
Wuppertalstralie hinweg: ganz im Norden unmittelbar an der Wupper und an der oberen
Einmindung der Strafte ,Am Arenzberg". Die dritte Verbindung im geplanten
Bebauungsbereich ist bereits sehr singeschrankt, die Verbindung Gber weitere
Lebensraume zu Naturschutzgebieten im Norden ist jedoch noch vorhanden.

Das beplante Gebiet ist Teil eines Biotopverbundsystems und dient als wichtiger Trittstein
zwischen den nord-tstlich gelegenen Hilscheider Garten, dem gut strukturierten
Olbachtal und den westlich gelegenen Freifiichen, zu denen noch eine direkte
Verbindung besteht. Eine Vernichtung dieses Tritisteins wirde zu einer Isolierung von
Tier- und Pflanzenpopulationen fihren und eine Verbreitung sehr stark erschweren baw.
einen Rickgang einzelner Arten zur Folge haben,
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Das Gebiet ist darliber hinaus Bestandteil des nur noch teilweise erhaltenen Griinzuges
nord-westlich der Burscheider Stralte, der leider an vielen Stellen bereits durch Bebauung
und Stralen durchschnitten ist. Dieses fur die Taldurchliiftung klimatisch wichtige
Gebiet wiirde durch die geplante BaumaBnahmen weiter blockiert werden und kéinnte
diese Funktion nicht mehr erfillen. Auswirkungen auf die Luftqualitit in Leverkusen sind
somit nicht auszuschlieRen.

4) Anderung des Stadtbildes

An dieser Stelle méchten wir einen Vergleich mit der Wirtschaft aufzeigen: Eine gesunde
Firma zeichnet sich durch mehrere gute Produkte/Standbeine aus. Sie ist dadurch stabiler
gegen Einflisse von aullen aufgestelit. .

Dies gilbt ebenso fur den Charakter einer Stadt. Nicht nur die Fachleute sind sich dariiber
einig, dass die gesunde Durchmischung von dicht bebauten Flachen und weniger stark
genutzten Bereichen ein Garant flr eine attraktive Stadt ist. GrofRstadtreviere sollen
neben ddrflichen Bereichen vorkommen. So kénnen alle Interessenlagen der Bevélkerung
abgedeckt werden,

In Leverkusen wurden die einzelnen Charaktere der Orsteile Uber die letzten Jahrzehnte
gepfiegt und beibehalten. Die heutigen Bewohner sind aus Interesse an dem Charakier
des Ortsteiles dort hin gezogen. So auch die Bewohner von Bergisch-Neukirchen. Der
vorhandene ,Dorfcharakter” macht einen groBen Teil der Anziehungskraft von Bergisch
Neukirchen aus. Hier gibt es viele kleine Siedlungsbereiche mit Garten. Vichtig ist die
Auflockerung und Gliederung der Bebalung durch gewachsene Griinziige.

Die Bebauung im geplanten Ausmaf wirde das attraktive Dorfbild endgiiltig erheblich
storen.

Zudem haben Befragungen ergeben, dass das jetzige Einkaufsangebot als villig
ausreichend angesehen wird. Aus jeder Familie ist jemand taglich oder mindestens
mehrfach in der Woche in Opladen, wo es genligend groie Supermarkte gibt. Fir die
weniger mobilen Einwohner gibt es bereits heute — und sicher auch auf Dauer — ein willig
ausreichendes Angebot. Hier gibt es auch im Bereich der Direktvermarktung durch die
ansassigen Landwirte noch ein interessantes wirtschaftliches Entwicklu ngspotential,

Wir halten es fUr sehr viel sinnvoller, das eventuell noch verbleibende ,Versergungs-
defizit* (was von den Anwohnem bisher nicht bemerkt werden kann) durch mehrere lokale
Versorger zu decken, als durch eine kurzfristige Gewinnmaximierung eines Supermarkd-
besitzers langfristig den Charakter von Bergisch-Neukirchen zu zerstéren. Zu den
negativen Auswirkungen auf die Natur haben wir bereits oben Stellung genommen.

Zusammenfassend gesagt, sprechen sich die Leverkusener Naturschutzverbande NABU,
BUND und LNU hiermit entschieden gegen den geplanten Neubau eines Supermarktes
an der WuppertalstraBe in Bergisch-Neukirchen aus.

Wir bitten im Gegenteil darum — im Sinne der positiven Entwicklung in unserer Stadt —
eine neue umfangreiche Planung fir mehr Natur und fir mehr Wohlfiihlcharakter® in
Leverkusen zu beginnen. Nur so kann die Verschlechterung des Stadtbildes, die in den
letzten Jahren schleichend, aber konstant erfolgte, gestoppt werden und es kénnen die
positiven Seiten unserer Kommune gefdrdert werden. Nur solch eine weitsichtige Plan ung
wilrde unsere unabdingbar notwendigen Klimaschutzbemihungen deutlich férdern und
auch eine auf Dauer angelegte Garantie fiir eine stabile Bevélkerungsstruktur bilden.

Mit freundlichen Griiften

¢ £l
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
zu 1) Flachenverbrauch:

Inanspruchnahme Freiraum:

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne eine nachhaltige stéadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten. In Kombination mit der Bodenschutzklausel des § 1a BauGB
hat die Wiedernutzung von Brachflachen Prioritat vor der Nutzung des Freiraums. Von
diesem Leitsatz kann nur abgewichen werden, wenn ansonsten die stadtebaulichen
Ziele nicht anders erreicht werden konnen. Vor diesem Hintergrund stellt sich die Fra-
ge, ob alternative vertraglichere Losungen maoglich waren.

Im Planverfahren wurden dazu zwei Varianten zum Standort WuppertalstraRe disku-
tiert:

a) Standort Burscheider Stral3e 119 im Bereich der bestehenden Gartnerei
b) Umbau des bestehenden Marktes und der bestehenden Parkplatzsituation
Wuppertalstral3e 3

a) Zum Standort Burscheider Straf3e gab es konkrete Planuberlegungen. Diese sahen
aufgrund der Hanglage einen aufgestanderten Baukorper mit Flachdach, der sich zur
Burscheider Stral3e eingeschossig, zur Talseite zweigeschossig darstellt, vor. Die Kfz-
Stellplatzanlage und Anlieferzone des Marktes war im Tiefgeschoss vorgesehen. Die-
ses Tiefgeschoss sollte Uber eine Rampe, die 6stlich des Baukodrpers verlauft und eine
im hinteren, talwarts gelegenen Grundstiicksbereich angeordnete LKW-Umfahrt er-
schlossen werden.

Das geplante Vorhaben lag zu ca. 60 % innerhalb der im Flachennutzungsplan der
Stadt Leverkusen parallel zur Burscheider Stral3e dargestellten Mischgebietsflache
(MI) und der vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossenen Abgrenzung des Nahver-
sorgungszentrums Bergisch Neukirchen. Ein erheblicher Gebaudeteil und die talwarts
gelegene Tiefgaragenzufahrt und LKW-Umfahrt Gberschritt die Mischgebietsflache und
Abgrenzung des Nahversorgungszentrum und ragte massiv in den landschatftlich ge-
pragten Freiraum, der im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft* dar-
gestellt ist.

Mit Aufschuttungen bis zu 5 m und talseitigen Gebaudehdhen von bis zu 14,5 m auf-
grund der starken Hanglage stellt die Planung einen starken Eingriff ins Landschaftbild
dar.

Weiterhin konnten aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens (Burscheider Stral3e:
12800 Fz/24 h) und der unmittelbaren Nahe zu der signalgeregelten Einmindung
~Wuppertal- / Burscheider StraRe* Probleme fur die Verkehrserschliel3ung nicht aus-
geschlossen werden, insbesondere fur den Linksabbiegeverkehr in die Grundstiicks-
zufahrt und das Linksausfahren in den o6ffentlichen Stral3enraum.

Zusammen mit der ortsuntypischen Gebaudestruktur, der gré3eren Entfernung zum
bestehenden Einzelhandel und den damit einhergehenden geringeren Synergieeffek-
ten muss man davon ausgehen, dass das Ziel der Fortentwicklung des vorhandenen
Ortsteils sowie die Starkung des Nahversorgungszentrums Bergisch Neukirchen an
diesem Standort nicht in dem Malf3 erreicht werden kann, wie am nunmehr gewahlten
Standort Wuppertalstrale.

b) Zwei wesentliche Punkte machen deutlich, dass auch nicht erwartet werden kann,
dass eine Starkung des Nahversorgungszentrums von einem Umbau des bestehen-
den Marktgebaudes an der Wuppertalstral3e ausgeht:
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¢ Die Bruttogrundflache des Erdgeschosses des Bestandsgebaudes betragt ca.

600 m2. Nach eindeutiger Auffassung des Betreibers aber auch der Wirtschaftsfor-
derung Leverkusen GmbH (WFL) und anderer Fachleute aus dem Bereich Handel
verlangen moderne Einzelhandelskonzepte fiir einen wirtschaftlichen Betrieb und
eine gute Akzeptanz der Kundschaft heutzutage eine ebenerdige Verkaufsflache
von mindestens 1200 m2. Eine solche ist auch nicht ann&dhernd an diesem Standort
zu realisieren.

e Ein zweiter wesentlicher Garant fur einen funktionierenden Einzelhandelsstandort
sind die der Verkaufsflache direkt zugeordneten, gut erreichbaren Kfz-Stellplatze in
ausreichender Anzahl. Die angedachte Anordnung der Stellplatze auf dem Dach mit
einer Anbindung Uber eine Aufzugsanlage ist nicht nur eigentumsrechtlich nicht rea-
lisierbar (bei dem Gebaude handelt es sich um eine Eigentimergemeinschatft) und
fur Kunden wenig praktikabel, sondern auch verkehrstechnisch und stadtgestalte-
risch nicht einfach umsetzbar. Die bereits heute vorliegenden Probleme beim
Linksabbiegen auf den Parkplatz zwischen Apotheke und Bestandsmarkt (Ruckstau
in den Kreuzungsbereich etc.) deuten an, dass eine sichere und leistungsfahige Er-
schlieBung fur das Fahrtenaufkommen eines Lebensmittelmarktes aufgrund der
Néhe zur Kreuzung mit zahlreichen Problemen verbunden ist. Weiterhin lasst sich
eine aufgestanderte Stellplatzanlage mit entsprechenden Rampenanlagen etc. nicht
als harmonische Ergénzung einer bergischen Dorfstruktur gestalten.

Bei dem weiter verfolgten Standort Wuppertalstral3e handelt es sich um einen Land-
schaftsraum bzw. eine Griinflache, die bislang nach § 35 Baugesetzbuch als Aul3en-
bereich zu beurteilen ist. Der Umweltbericht kommt zum Ergebnis, dass keine Hinwei-
se auf Ausschlusskriterien gegeben sind, die einer Realisierung des geplanten Vorha-
bens entgegenstehen.

Daher wurden nach sorgfaltiger/gerechter Prifung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange die Alternativen verworfen und dem neuen Standort ,Wuppertalstral3e* der Vor-
zug gegeben. Der Eingriff in den Freiraum wurde zugunsten der Weiterentwicklung
des Einzelhandelsangebotes im Nahversorgungszentrum Bergisch Neukirchen, der
verkehrstechnisch gunstigeren Lage, der durch die Zentralitat zu erwartenden Syner-
gieeffekte mit dem bestehenden Einzelhandel und aufgrund der relativ harmonischen
Einfligung des Gebaudekomplexes in das dorfliche Umfeld als vertretbar angesehen.
Der Eingriff in Natur und Landschaft kann planerisch bewaltigt werden.

Daher ist unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Belange fur die Weiterentwick-
lung des Einzelhandelsangebotes im Nahversorgungszentrum Bergisch Neukirchen
dem neuen Standort ,Wuppertalstrafl3e” der Vorzug zu geben und der Eingriff in den
Freiraum als vertretbar zu betrachten.

Zu 2) und 3) Schadigung der Artenvielfalt und Zerstorung des Biotopverbundes:

Das Plangebiet weist aufgrund Lage und Ausgestaltung eine Biotopfunktion auf. Gar-
tenflachen und Geholze stellen fur verschiedene Tiergattungen Nahrungs- und/oder
Lebensraum dar.

Am 9.5.2011 erfolgte eine intensive Begehung des Plangebietes durch einen Biologen
der Naturschutzstation Rhein-Berg. Die Ergebnisse wurden in der artenschutzrechtli-
chen Vorprufung vom 25.5.2011 durch den NABU zusammengefasst. Danach ist im
Plangebiet das Vorhandensein planungsrelevanter Arten méglich, aber auch nach der
Auswertung vorliegender Daten und der fachlichen Einschatzung der standortlichen
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Voraussetzungen - starke Larmvorbelastung, Bebauung an drei Seiten, Ubersichtliche
Garten mit nur wenigen Baumen mittleren Alters - ist mit negativen Auswirkungen
nicht zu rechnen.

Um diese Einschatzung noch besser abzusichern, wurden auf einer gré3eren Flache
am 30.6. und 1.7.2014 vom Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Sven Peuker, Leverku-
sen im Rahmen von Tag- und Nachtbegehungen erganzende Kartierarbeiten bzw. 'Art
fur Art-Protokolle' vorgenommen und die jeweilige Betroffenheit fir die planungsrele-
vanten Arten (insbesondere Vogel und Fledermause) ermittelt. Auch der Abschlussbe-
richt zu diesen Erhebungen kommt zu dem Ergebnis, dass zwar gewisse Beeintrachti-
gungen (teilweiser Lebensraum- und Nahrungshabitatverlust) gegeben sind, aber un-
ter Einbeziehung von Vermeidungsmalinahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz bezliglich gemeinschaftsrechtlich ge-
schutzter Arten sicher ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Rahmen der BaumalRnahme werden einige Arten durch den Verlust von Freifla-
chen Lebens- bzw. Nahrungsraum verlieren. Dies wird dazu fuhren, dass ein Teil der
derzeitigen Fauna wohl das Gebiet dauerhaft verlassen wird. Dabei ist mit Ausweichen
auf unmittelbar bis mittelbar angrenzende Flachen zu rechnen.

Die AusgleichsmalRBhahmen in Form von Gehoélzpflanzungen, extensiver und intensiver
Dachbegrinung sowie Baumpflanzungen geben entsprechenden Arten Lebens- und
Nahrungsraum. Bei der extensiven Dachbegrinung sind dies z.B. verschiedene Insek-
tenarten (Schmetterlinge, Heuschrecken), die ansonsten durch den Riickgang von
Magerstandorten Probleme haben. Ebenso stellen die externen Ausgleichsmaf3nah-
men Lebens- und Nahrungsraum zur Verfugung.

Das Plangebiet zeichnet sich aufgrund seiner Lage im landlich gepréagten Osten des
Stadtgebietes abseits des lokalen Siedlungs- und Industrieschwerpunktes durch eine
vergleichsweise gute Luftqualitat aus. Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte fir
die Luftqualitdt gem. 39. BImSchV sind hier nicht zu erwarten. Die Freiflachen im Be-
reich des Plangebietes und in der Umgebung stellen aus stadtklimatisch-
lufthygienischer Sicht vorteilhafte Freiland- und Gartenstadtklimatope (bzw. gem. Kli-
magutachten von 1987: Frischluftherkunfts- bzw. -durchzugsraume) dar. Aufgrund der
Gelandetopografie und der Nutzungsstruktur muss hier bei autochthonen Wetterlagen
mit Frisch-/Kaltluftstromungen gerechnet werden, die allerdings im Laufe der Zeit
durch bauliche Veranderungen an Intensitét verloren haben. Das Bauvorhaben tan-
giert daher gemalf ,Klimagutekarte fir das Stadtgebiet” (aus: ,Analyse stadtklimati-
scher Gegebenheiten zur Erstellung einer Klimagutekarte fir das Gebiet der Stadt
Leverkusen, T. Wirth, 2000) keine der wichtigen Ventilationsbahnen Leverkusens.

Die Grunflachen angrenzend an das Plangebiet stellen einen Frischluftherkunfts- bzw.
-durchzugsraum dar. Allerdings bildet die WuppertalstraRe aufgrund ihrer hdhenmani-
gen Lage von bis zu ca. 6 m tber dem Grinbereich ein massives Hindernis fir den
Weiterfluss der Kaltluft.

Das angedachte Bebauungskonzept setzt an diesem Punkt an. Durch einen héhen-
mafig in etwa auf dem Niveau des Tiefpunktes der Wuppertalstraf3e liegenden Park-
platz wird die derzeit vorhandene Barrierewirkung der Wuppertalstral3e abgemildert.
Die geplante Bebauung wurde im Laufe der Planung so modifiziert, dass sie nur wenig
in den Verbindungsbereich des potentiellen Luftstromes hineinreicht. Auch nutzt sie fur
einen grof3en Teil der Baumasse (Edeka-Markt) die Topographie des Gelandes aus
und bringt sie unter die Oberflache.

Der Parkplatz wird durch entsprechende Oberflachengestaltung (z. B. Rasenfugen-
pflaster in den Stellflachen) und zahlreiche Baumpflanzungen nur eine sehr geringe
Warmelast darstellen. Insbesondere die Baumpflanzungen tragen teilweise sogar
zur Kaltluftentstehung bei.
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Zu 4 ) Anderung des Stadtbildes:

Wahrend die Bebauung entlang der Burscheider Stral3e sich relativ geschlossen dar-
stellt, pragen im Bereich der Wuppertalstral3e vorwiegend Solitare das Stadtbild. Der
historische Ortskern entlang der Burscheider Stral3e ist gepragt von kleinteiligen Hof-
strukturen, die sich in Teilen bis in die zweite und dritte Baureihe erstrecken.

Darauf nimmt der neue Baukorper Bezug. Der neue Markt wird so auf dem Grund-
stiick platziert, dass er sich stadtgestalterisch einfiigt. Die Vorderseite hebt sich einge-
schossig aus dem Geléande heraus und ist von einer davor befindlichen Stellplatzanla-
ge gut erreichbar. Die Rlckseite des Baukoérpers verschwindet aufgrund der topogra-
phischen Situation nahezu vollstandig im Gelande. Die Dachflache des Marktes, die
aufgrund des Gefélles in Teilbereichen etwa auf dem Hohenniveau der Wuppertal-
stral3e liegt, soll mit drei Geb&uden bebaut werden, die sich von den Abmessungen,
der Hohenentwicklung (Trauf- und Firsthbhen), der Dachform aber auch der hofartigen
Anordnung in das Umfeld gut einflgen.

Dieser differenzierte Baukdrper wird durch tberbaubare Flachen und Festsetzungen
zur Hohenentwicklung, Dachform und —neigung im Bebauungsplan festgeschrieben.
Werbeanlagen werden Uber eine Festsetzung so eingeschrankt, dass sie sich dem
Bauvorhaben unterordnen und keine stérende Wirkung von ihnen auf das Stadtbild
ausgeht.

Denkmalschutz

Ca. 200 m vom Plangebiet entfernt befindet sich der historische Stadtkern von Ber-
gisch Neukirchen, der stark gepragt ist von denkmalgeschitzten Bauten, die sich
schwerpunktméafig um die evangelische Kirche aber auch langs der Burscheider
Stral3e gruppieren. Dieses Ensemble aus vorwiegend Fachwerkhausern ist auch
gepragt von kleinteiligen Hofstrukturen, die sich in Teilen bis in die zweite und dritte
Baureihe erstrecken. Ein Ostlicher Auslaufer dieses stadtebaulichen Ensembles ist
das eingetragene Baudenkmal, Burscheider StraRe 103, welches ca. 50 m sudlich
vom Plangebiet entfernt liegt. FUr dieses greift der Umgebungsschutz gemali

8 9 Abs. 1b DSchG. Ein gem. 88 5, 6 DSchG unter Schutz gestellter Denkmalbe-
reich liegt jedoch nicht vor.

Durch die Kombination von unterschiedlichen Uberbaubaren Flachen mit unter-
schiedlichen Hohenfestsetzungen werden die Baukdrperteile differenziert sowohl in
ihrer horizontalen als auch vertikalen Ausdehnung begrenzt. Insgesamt soll damit
das Einfligen des Bauvorhabens und besonders der Bauten auf dem Vollsortimenter
in das auch durch ein Denkmal (Burscheider Stral3e 103) gepragte Umfeld sicherge-
stellt werden.

Einzelhandel:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 19/11 ,Supermarkt Bergisch Neukirchen® soll
die planungsrechtlichen Grundlagen schaffen, die eine Modernisierung und Anpas-
sung des Nahversorgungsangebotes durch bedarfsorientierte bauliche Anderungen
ermoglichen. Der Bebauungsplan zielt damit auf die Fortentwicklung vorhandener Ort-
steile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und damit
auf einen Grundsatz der Bauleitplanung im Sinne von 8 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetzbuch.
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Sowohl aus Sicht der Verwaltung, der IHK, der Wirtschaftsforderung Leverkusen als
auch des potentiellen Betreibers ist jedoch in dem betrachteten Standortbereich nur
ein grol¥flachiger Markt nachhaltig tragfahig.

Zu ,Zusammenfassung":

Grundsatzlich ist die Bebaubarkeit auf3erhalb des Plangebietes nicht Bestandteil
dieses Verfahrens. Der Rat der Stadt Leverkusen als Trager der Planungshoheit hat
in seinen Beratungen eindeutig signalisiert, den griinen Charakter von Bergisch
Neukirchen langfristig zu erhalten. Es ist vorgesehen, die fir das Vorhaben
notwendige Wandlung der Grinflache in Bauflache durch die Ricknahme anderer
Bauflachen in Bergisch Neukirchen im Flachennutzungsplan zu kompensieren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird nicht gefolgt.
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I /B 2: Schreiben des Amtes fur Bodendenkmalpflege vom 13.12.2011

Qualitét fiir Menschen

LVR-Amt fiir Bedendenkmalpflege im Rheinland

LWR-Amd Kr Bodendsnk ol [rei ek
Endenicher Strafie 133 . 53115 Eﬂ'm Euatim und Zeichen bihe stels T
Stadt Leverkusen

. STADT LEVERKUSEN 13.12.2011
Der Oberblirgermeister . Eingegangen am: 333.45-81.1a/11-002
Stadiplanung und Bauaufsicht
Postfach 10 11 40 ]
51311 Leverkusen 19.12.2011 19 58 Frau Semrau

Tel 0228 9834137

Abt. |z i Fax 022182842253

i sandra. semrau@lw e

(0 4. Al Wualen = Ees oo %‘
. e

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 19/1I ,,Supermarkt
Bergisch Neukirchen™ sowie 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teil-
bereich ,Wuppertalstrafe™

Friithzeitige Beteiligung gem. § 4, Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Belange der Bodendenkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmélern liegen fiir das Plangebiet
derzeit nicht vor. Bedenken und Anregungen werden deshalb im Rahmen des Ver-
fahrens nicht vorgebracht. Ich michte Sie jedoch bitten, in den Planungsunterlagen
an geeigneter Stelle auf die Bestimmungen der §8 15, 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchE NW; Meldepflicht und Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Boden-
denkmaélern) hinzuweisen.

Mit freundlichen GriiBen
Im, Auftrag

/A~

(pemrau}

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der gewilinschte Hinweis wird in den Bebauungsplan tbernommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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I/ B 3: Schreiben des Amtes fur Denkmalpflege im Rheinland vom 19.12.2011

ﬂ,\ orfed AL
SisaerUll | VR -
LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland + E’m'f""-é’{’{'

2e 4 md B Qualitét fir Menschen
on Gty [ 1

Gutedie, LVE
- —P GAD ?.1//

LR At 1 Dankraalpllege i Rheinlasd

Pogtfach 21 40 - 50750 Pulheim STADT LEVERKUSEN | Daibum und Zaichen bitte sbets angeben
Elngegangen =m. |
Stadt Leverkusen 19.12.2011
Postfach 101140 é 11-19166-y
51311 Leverkusen FEH 12,2011 98 30 I
IS -
Abt. ;l_'ﬂ”*' ! Dipl.-Ing. Helnrich Walgern

Tel 02234 5854-554
Fax 0221 8284-19%94
heintich.walgern@lvr.de

Bauleitplanung

* Bebauungsplan V 19/1II "Supermarkt Bergisch Neukirchen”

« Flichennutzungsplan, 2. Anderung: ,Tellbereich Wuppertalstrafe®
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Bezug: Ihr Schr. v. 25.11.2011 {610-Y 19/I-ste)

Sehr geshrte Damen und Herren,

durch Thre Planungen sind denkmalpflegerische Belange betroffen. Der historische
Stadtkern von Bergisch Neukirchen ist ein historisches stidtebaullches Ensemble,
das einen Denkmalbereich nach § 2 (3) DSchG bildet. Ein entsprechendes Gut-
achten [hrer Unteran Denkmalbehérde liegt Thnen seit Jahren vor. Das bauliche En-
semble von Fachwerkhdusern um die evangelische Kirche und 18ngs der Burscheider
StraBe wird von ehemals gartnerisch oder landwirtschaftlich genutzten Griinflichen
gerahmt, die ebenfalls wichtige Teile des Denkmalbersichs sind. Einen solchen
Griinberaich stellt die zur Bebauung vorgesehene Fliche dstlich der Wuppertalstrale
dar. Die topographische Lage, gestreckt auf einem HShenrlicken zwischen zwei
Bachtdlern, stellt gegenliber anderen bergischen Stadten, Dérfern und Weilern eine
Besonderheit Bergisch Neukirchens dar. Aus diesen Grinden sind sowoh| denkmal-
pflegerische Belange als auch Belange eines erhaltenswerten Ortsteils von ge-
schichtlicher und stadtebaulicher Bedeutung nach § 1 {5) Nr. 5 BauGB betroffen,
sodass von elner nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Sinne von § 1 (5)
BauGE nicht gesprochaen werden kann.
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Soite 2

Das LVR-Amt fliir Denkmalpflege im Rheinland erhebt daher Bedenken gegen die
Planungen und regt an, im Flachennutzungsplan die Darstellung als ,Landwirtschaft-
liche Flache™ belzubshalten und wvom Bebauungsplanverfahren abzusehen. Der
Denkmalbereich Ist dagegen mdglichst umgehend durch Satzung nach §§ 5, &
DSchiG zu schiittzen.

Mit freundlichen GriGen

i.A.
AWW
Dipl.-Ing. Heinrich Walgern

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Bei dem vom LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland — als Denkmalbereich nach
§ 2 (3) Denkmalschutzgesetz — DSchG — bewerteten Bereich handelt es sich um den
historischen Stadtkern von Bergisch Neukirchen, der stark gepréagt ist von denkmalge-
schitzten Bauten, die sich schwerpunktmafig um die evangelische Kirche aber auch
langs der Burscheider Stral3e gruppieren. Hinzu kommen die anschlie3enden Grunfla-
chen. Eine Denkmalbereichssatzung liegt fur diesen Bereich jedoch nicht vor und wird
auch nicht fur erforderlich erachtet. Es liegt auch das vom LVR — Amt fir Denkmal-
pflege — erwdhnte Gutachten weder bei der Unteren Denkmalbehdrde noch beim LVR
— Amt fur Denkmalpflege — vor. Insofern ist der Hinweis auf ein Gutachten hinsichtlich
eines Denkmalbereichs nach § 2 (3) DSchG falsch.

Das Plangebiet liegt ca. 200 m vom historischen Zentrum entfernt. In unmittelbarer
Néahe des Plangebietes befinden sich die Baudenkmaler Burscheider Stral3e 103, 105,
109 und 111. Fir diese greift der Umgebungsschutz gemal § 9 Abs. 1b DSchG. Die-
ses Ensemble aus Fachwerkh&usern ist auch gepréagt von kleinteiligen Hofstrukturen,
die sich in Teilen bis in die zweite und dritte Baureihe erstrecken.

Das Bebauungskonzept greift diese Struktur auf, indem die Dachflache des Marktes,
der Uberwiegend im Gelande verschwindet, mit drei Geb&auden bebaut wird, die sich
von den Abmessungen, der Hohenentwicklung (Trauf- und Firsthéhen), der Dachform
aber auch der hofartigen Anordnung in das Umfeld gut einflgen.

Im Bereich der Wuppertalstral3e ist aufgrund der Entfernung und der in den letzten
Jahrzehnten erfolgten Gelandeveranderungen (Aufschittung Wuppertalstral3e etc.)
und Neubaumalnahmen ein direkter Zusammenhang mit dem potentiellen Denkmal-
bereich nicht mehr erkennbar.

Zusammen mit der denkmalgerechten Gestaltung des Vorhabens und den Vorziigen

bzgl. der Starkung der Nahversorgung und grundsatzlich dem Erhalt der Ortslage ist
damit die Realisierung des Vorhabens vertretbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird nicht gefolgt.
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o ——— Fremdplanungsbearbeitung
Selt dem 01,09, 2010 ist die BetriebsOberwachung von der H
E.ON Rulrgas AG auf die Open Grid Europe GmbH (beriragen worden! Telefon 0201/36 58-0 3
PLEdaz GmbH + Postfach 12 0255 45312 Essen Telefax  0201/36 59 - 160

E-Mail fremdplanung@pledoc.de

Stadt Leverkusen
Stadtplanung und Bauaufsicht zustandig  Jaimie Esther Viadoy
Hauptstrake 101 Durchwah! 0201/3659-236
51311 Leverkusen
Ihr Zeichen fhre Nachrichtvomn  Anfrage an unser Zeichen Datum
B10-V 19/-ste, Steckel  25.11.2011 39398 21.12.2011

Bebauungsplan V 19/l "Supermarkt Bergisch Neukirchen” und 2. Anderung des
Flichennutzungspl . Teilbereich "WuppertalstraBe” in Leverkusen
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange
gemik § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Versorgungsanlagen der Open Grid Europe GmbH und der GasLINE GmbH

Sehr geehrie Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Strasler
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla
nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Wir bestétigen den Eingang Ihrer Benachrichtigung zum Bebauungsplan V 18/l ,Super
markt Bergisch Neukirchen' und 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Teilbersicl
~Nupperstraie”.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans V 19/l "Supermarkt Bergiscl
Neukirchen” und 2. Anderung des Flichennutzungsplanes, Teilbereich "Wuppertal
straBe” in Leverkusen verlaufen keine von uns verwaltete Versorgungseinrichtungen de
Open Grid Europe GmbH und der GasLINE GmbH.

Hinsichtlich der Mafnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen teilen Si
in der Begrlindung zum Bebauungsplan Y 19/l mit, dass der mit dem Vorhaben verbun
dene Eingriff in Skologische Wertigkeiten gutachterlich zu ermitteln und durch entspre
chende Ausgleichsmafinahmen (u. a. externe Flachen) zu kompensieren und im weitere|
Verfahren durch einen Umweltbericht zu dokumentieren ist.

Da eine Betroffenheit von Versorgungsanlagen der Open Grid Europe GmbH und Gas-
LINE GmbH durch die Festsetzung extemer Ausgleichsflachen nicht auszuschlieBen ist,
bitten wir um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem belliegenden Merkblatt der E.ON Ruhrgas
AG ,Beriicksichtigung ven unterirdischen Femgasleitungen bei der Aufstellung von Fia-
chennutzungsplénen und Bebauungsplanen®.

Wit freundlichen Griken

PLEdoc GmbH

=

i~

(] [/* :{/ . J,/’ _
5_aimiea\fiacd(%y ﬁ;ﬁ%ﬂ%ﬁ%n

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die PLEDOC wurde wie gewlnscht am weiteren Verfahren beteiligt.
Die MalRnahmen fur Natur und Umwelt im ndheren Umfeld des Plangebietes werden

durch den Investor umgesetzt.

Die externen Ersatz-/ Ausgleichsmal3nahmen werden auf stadtischen Flachen o6stlich
des Plangebietes (Gemarkung Bergisch Neukirchen Flur 10, Flurstiicke 691 und 695,

Flur 9, Flurstiick 83 und Teilflachen der Flurstiicke 71, 395, 398, 399) umgesetzt.

Eine Betroffenheit von Versorgungsanlagen der Open Grid Europe ist nicht gegeben.

Gleichwohl ist die PLEDOC vor Umsetzung der Maflinahmen zu informieren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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|/ B 5: Schreiben der Landwirtschaftskammer NRW vom 22.12.2011

Steckel, Henriette

Von: Jandel, Ursula [Ursula.Jandel@LWK.NRW.DE]

Gesendet: Donnerstag, 22. Dezember 2011 17:38

An: Steckel, Hanriette

Betreff: Bebauungsplan V 18/l "Supermarkt Bergisch Neukirchen; 2. Anderung des

Flachennutzungsplanes, Telbereiche Wuppertalstralie

Sehr geehrte Frau Steckel,

flir die vorgesshens Umweltprifung haben wir =. Et. keine abwigungsrelevaten Anregungen
cder Infermationen.

Gegebenenfalls werden wir uns als Trager landwirtschaftlicher Belange zu der
beabsichtigten o.4. Planung im weiteren Verfahren dazu dulern.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag
Ursula Jandel

Landwirtaschaftskammer Nordrhein-Westfalen Kreisstellen Oberbergischer Kredis,
Rheinizsch-Berglscher Ereis und Mebbmanm

tahnhofetx. 9

51789 Lindlar

Telefon: 02266 47999-109
Fax: D2266 4799%-100

E-Mall: ursula.jandel@lwk.nrw,de
www. landwirtschaftskammer.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und in der Umweltpriifung beriicksichtigt.
Die Landwirtschaftskammer NRW wurde wie gewtinscht am weiteren Verfahren betei-

ligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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I/ B 6: Schreiben der technischen Betriebe Leverkusen vom 07.12.2011

663.1-ka 07.12.2011
Matthias Karren
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Behauqngsplan Nr. V 19/ll ,Supermarkt Bergisch Neukirchen®
und 2. Anderung des Flichennutzungsplanes, Teilbereich ,Wuppertalstr.”
- Schreiben §10-V 19/ste vom 25.11.2011

Aus entwésserungstechnischer Sicht nehmen die TBL im Zuge der frilhzeitigen Betei-
ligung zum Vorentwurf des o.a. B-Planes wie folgt Stellung:

Das Plangebiat grenzt im Sldwesten an die Wuppertalstr., in der eine Mischwasser-
kanalisation verlauft, die fir diese und auch weitere Bauerwartung nicht ausgelegt ist.
Sie ist folglich als nur bedingt leistungsfahig anzusehen; weiteres Niederschlagswas-
ser aus abflusswirksamen Flachen kann ohne erginzende Anlagen der Retention
hieran nicht angeschlossen werden,

Ohnehin besteht gem. § 51a Abs. 1 Satz 1 LWG NRW fir diese Fallkonstellation
{Erstbebauung, Mischwassersystem) die gesetzliche Grundpflicht zur ortsnahen Nie-
derschlagswasserbeseitigung, sodass diese bei Vorlage der Voraussetzungen auch
uneingeschrankt betrieben werden sollte. Bezlglich der Eignung des Untergrundes ist
seitens 613 im Rahmen der Ermittlungspflichten ein hydrogeologisches Gutachtungen
zu beauftragen, aus dem entnommen werden kann, unter welchen Voraussetzungen
dauerhaft ohne Beeintrachtigung Dritter eine Versickerung betrieben werden kann.
Weist das Gutachten eine gemeinwohlverirdgliche Versickerungsfahigkeit aus, so ist
neben der planungsrechtlichen Festsetzung auch der Grundstiickszuschniti bzw. die
unbebaubare Freiflache auf den Flachenbedarf der Versickerungsanlage unter Einbe-
zug der notwendigen Abstandsflachen auszurichten.

Wenn fir die auf dem Grundstiick eine gemeinwohlvertragliche Versickerung vor Ori
mit schadloser Ableitung des Niederschlagswassers (NSW) nachgewiesen werden
kann, wird seitens der TBL auch ein entsprechender (Teil-) Verzicht auf die Uberlas-
sung des NSV ausgegeben.

Der Anschluss des auf dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist gesichert.

Hinweis:

Hinsichtlich der Notwendigkeit zum Erhalt des Durchlasses in der Wuppertalstr. ist 32
in Werbindung mit 880 zu horen.

—

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde durch hydrologische Untersuchungen
des Ingenieurbiro Muller (Hilden) nachgewiesen. Zur Sicherstellung des geplanten
Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes wird eine Festsetzung zur Beseitigung des
Niederschlagswassers in den Plan aufgenommen. Zusatzlich werden Vorgaben fur
Dachbegrinungen gemacht. Der Antrag auf Einleitung des anfallenden Niederschlags-
wassers in das Grundwasser wurde zwischenzeitlich gestellt und genehmigt.
Weiterhin wurde festgestellt, dass der vermutete Durchlass in der WuppertalstralRe
nicht durchgeht, sondern im Kanalnetz endet. Insofern wurde die ldee der Umnutzung
als ,Querungshilfe* fur Kleintiere nicht weiterverfolgt. Da der Durchlass auch im Rah-
men der Entwasserung des Neubauvorhabens keine Funktion hat, soll er in Abstim-
mung mit der TBL in diesem Zuge geschlossen werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRRerung wird gefolgt.
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I/ B 7: Schreiben der Wirtschaftsforderung Leverkusen vom 21.12.2011

: WfLeverkusen

Wirtschaftsftrderung

Econcmic Developrmen

Leverkusen,

Bebauungsplan ¥19/Il ,Supermarkt Bergisch Neukirchen*

und 2. Anderung des Flichennutzungsplans, Teilbereich ,WupperstraRe*
Frilhzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Triger dffentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH

Die Wirtschaftsfirderung Leverkusen (WfL) beflirwortet die Planung zum
Bau eines Supermarktes an der Wuppenrtaistrae in Bergisch Meukirchen.
Die WL sieht in der Ansiedlung eines Vollsortimentersupermarktes in der
geplanten Grifie bis 1.400 gm Verkaufsfliche einen wichtigen Motor zum
Erhalt und zur Stirkung des gesamten Einzelhandels im Stadtteil und Nah-
versorgungszentrum Bergisch Meukirchen,

Der bisherige Vollsortimenter gegeniiber dem Planungsstandort wird auf-
grund seiner geringen Verkaufsfliche und des Angebotes dauerhaft wirt-
schaftlich nicht mehr tragfihig sein und an Kundenakzeptanz verlieren. Die
Folge wire eine Schliefung des Standertes mit dem einhergehenden Ver-
lustvon Arbeitsplétzen vor Ort und eine Verlagerung der Kundenstrome in
andere Statteile und Mahversorgungsstandorte. Durch den neuen Vollsor-
timenter in der standortgerechten Gréfe entsteht in Verbindung mit dem
unmittelbar angrenzenden Discountersupermarkt ein quantitativ und quali-
tativ ausgewogenes Versorgungsangebot in Bergisch Neukirchen, einher-
gehend mit der Sicherung und Erweiterung qualifizierter Arbeitsplitze im
Einzelhandel in Voll- und Teilzeit.

Zudem besteht durch die Planung die Chance die dann freigezogene Im-
mobilie des bisherigen Vollsortimenters mit erg&nzenden nahversorgungs-
relevanten Sortimenten, 2.B. durch einen Getrinke- oder Drogeriemarlkt
standortgerecht nachzunutzen und das Einzelhandelsangebot in Bergisch
Neukirchen zu erginzen und abzurunden. Durch die rdumliche Verbindung
dieser Einzelhandelsangebote zu einem sogenannten Kombistandert kin-
nen alle fahrzeugrelevanten Angebote mit einem Parkvorgang emeicht wer-
den. Durch ihre fuBldufige Nhe kiinnen darliber hinaus die bestehenden
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote entlang der Burscheider Stra-
e ohne weiteres Umparken erreicht werden, was zu einer Stirkung des
Einzelhandels und des gesamten Mahversorgungszentrums Bergisch Neu-
kirchen filhrt.

Curch die Planung wird nach Auffassung der Wirtschaftsférderung das
Mahversorgungszentrum Bergisch Neukirchen gestérkt, der Kaufkraftab-
fluss in andere Statteile oder angrenzende Stadte vermieden und damit
Arbeitsplitze gesichert und geschaffen.

Leverkusen, 21.12.2011

WfL-Bertelsmeier
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung wird zur Kenntnis an den Investor und Eigentumer der freiwerdenden
Immobilie weitergeleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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I/ B 8: Schreiben der Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 08.12.2011

|
Bezirksregierung Disseldori

Bezitkaregienmg Disseldod, Fosttach 300865, 40408 Disseldord

Stadt Leverkusen
Ordnungsamt
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Bebauungsplan V 1911 .Supermarkt Bergisch Neukirchen®

Ihr Schreiben vom 25.11.2011, Az.: 610-V 19/]-ste

Die Auswertung des 0.9 Bereiches war feilweise nicht maglich. Daher
kann die Existenz von Kampimitteln nicht génzlich ausgeschlossen wer-
den.

Im ausgewerteten Bereich liegen mir keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln vor. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewahrt werden.

Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vaorsicht auszufithren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird
gine schichtweise Abtragung um ca. 0,50m sowie eine Beobachtung des
Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomoge-
nitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofori einzustellen sofem
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zusténdige Ord-
nungsbehdrde, mein KBD oder die néchsigelegene Polizeidienststelle
unverzdglich zu verstandigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Piahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen, Vorab werden dann zwingend
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erkli-
rung inkl. Pldne (ber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu
bestitigen.

Weitere Informationen finden Sie  auf  unserer Internetseite
www.brd.nnw.desordnung_gefahrenabwehrkampfmittelbeseitigung/servic
efindex. him!

Delum 8.12.2011
Seide 1von 2

Aknanzalchen:
22.5-3-5316000-46/11/
bai Artwart bitle angeben

Harr Mandalkow

Dmmer 117

Teleton:

0211 £475-9710

Teledax:

0211 4758040

lars. mandelkew@bed nrw.de

Dienglgebiude und
Lieferanschrifl:

Moreie heimar Wag 51
40472 Disseldor!
Telelon: 0211 4750
Telekax: 0211 £476-0040
poststelle@brod.nrw.de
wharwt b i, de

Ofteriliche Verkehrsmitiel:
DB tis D-Unterrath S BF

Buslinis 729 - Thaodor-Heuss-

Birlicke

Haltestella:
Mimdelheimar Weyg
Fullweg ca. 3 min

Zahimgan.an_'

Lendeskasse Dlsseldord
Konto-Mr.: 4 100 012

BLZ: 500 500 00 Wesl LB AG
IBAM:

DE4 1300500000004 100012
BIG:

WELADEDD

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der gewinschte Hinweis wurde in den Bebauungsplan Gbernommen.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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I/ B 9: Schreiben der Industrie- und Handelskammer zu Kéln vom 25.11.2011

i TETTQ nustie-und Handelskammer

zu Kiln

1K it | Fweigainle Leverkusenfhein Bon Ihr Zeichen | thre Nachrichi vem
e 610V 19/1ete | 25.11.2014
Stadt Leverkusen
Stadtplanung und Bauaufsicht G| Sa0 ks M S
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen E-Mal
sebastian. holthus@koeln.ihk.de
Telefon | Fax
02171 4908-803 | 02171 4308-009
Datum
30. Dezember 2041
V1911 ,Suy kt Bergisch Neukirchen" und 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, Teilbereich ,WuppertalstraBe™
- Frithzeitige Beteiligung der o und igen Trager offentli ge gemai § 4
 Abs. 1BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegende Planung sieht den Neubau des bestehenden Vollsorti an der Wup

auf der Freiflache auf der gegentiberfiegenden Stral ite vor, um ein langfristiges Bestehen an
diesem Standort zu gewdahrle: Dadurch wird das te Nah g Bergisch
Meukirchen in seiner Funktion L ichert und wei ickelt. Daher begriifen wir

lich die Planung am
chen.

geset Standort innerhalb des Nahv entrums Bergisch Meukir-

‘Wir machten jedoch darauf hinweisen, dass das Plangebiet leicht Ober die Grenzen des Nalwersm
gungszentrums Bergisch Neukirchen, das im vom Rat der Stadt beschi 1en Nat gung:
zept der Stadt Leverkusen ahgegrenzt wurde, hinausragt. Da es sich im Nahversorgungskonzept um

eine ;anndhemnd Abg 1g” der | handeit, ist aus unserer
Sicht die gsnngfnglgs Uberschreitung der Begrenzung vertretbar. Allerdings solite eine der Planung
entsprechende A g der Abg g des Nahversorg ums Bergisch Neukirchen im

Nah\rersorgi.mgskonzept arfongen.

Da ein groffidchiger Einzell lelsbetrieb wie der ¢ imenter nach § 11 Abs. 3 BauNVO

nur in Kem- oder Sondergebieten zuldssig ist, ist for die vorliegende Planung die Ausweisung eines

Sondelgebpetes notwendig. Weiter ist hierzu nachzuweisen, dass negativen Auswirkungen auf andere
len Ver iche innerhalb Leverkusens und der benachbarten Kommunen auszu-

schifeflen sind. Auch ist eine der Nahversargung Bergisch Meukirchen angepasste BelriebsgriBe
vorzusehen. Wir regen daher an, eine gutachiterlich vertretbare maximale Verkaufsfiiche im Bebau-
ungsplan festzusetzen, um so das Beeintriichtigungs- sowie das Kongruenzgebot angemessen zu
beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griien

Industrie- und H: ver zu Kiin
Im Aufirag

7

Dipl.-Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik
Zweigstelle Laverkusen/Rhein-Berg

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Anpassung des Nahversorgungszentrums in Bergisch Neukirchen im Nahversor-
gungskonzept soll im Rahmen der nachsten Anderung erfolgen. Um mogliche negati-
ve Auswirkungen auf andere Versorgungsbereiche auszuschlie3en, wurde im April /
Mai 2012 von Stadt + Handel, Dortmund zu dem Vorhaben eine stadtebauliche und
raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse durchgefihrt. Um die Einhaltung der Ergeb-
nisse sicherzustellen, wurde im Bebauungsplan eine maximal zulassige Verkaufsfla-
che festgesetzt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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I/ B 10: Schreiben des Polizeiprasidium Koéln vom 19.12.2011

ﬁ'\ o4l 47 :

Lo Qe L | lpl onm
Jrene

s (G oelt u/

g s . = Walter-Pauli-Ring 2-6, 51103 Kdin

Polizeiprasidium Kln = 51101 Kaln Telefon: 1221 1 320-0

Telefax: 0221 / 229-2002
Sladt Leverkusen Dienststelie: KK 61
Stadtplanung und Bauaufsicht Anschrift; Walter-Fauli-Ring 2-6
z.Hd. Frau Steckel E-Mail: Knut.Samsel@polizei.nrw.de
Postfach 101140 Sachbearbeitung: KHK Samsel

Zimmer: 2,757
51311 Leverkusen Durchwahi: 0221-229-8941

Telefax: 8612

Internet: wiwnw, polizel.nrw.defkoein
Ihr Zaichen, Ihie Machriznt vom Mein Zeichen (bide immer angeben] Diaum
610-V 19/l-ste v. 256.11.2011 1338/11/KKE1/3a. 19.12.2011

| Stellungnahme als Triger Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan V 19/1l ,,Supermarkt Bergisch Neukirchen”

I Bezug: Ihr Schreiben vom 25.11.2011

Sehr geehrie Frau Steckel,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen keine Bedenken.

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zu kriminalpréventiv wirkenden Ausstattungen
von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und

Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) hin.

Wir wirden es begriffen, wenn Sie den \orhabentrdger (Fa. Peters) frihzeitig auf dieses
Beratungsangebot hinweisen wiirden.

Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle Kdin®
0221 - 229 - 8008 oder 8941 (Unterzeichner) ist erforderlich.

Mit freundlichen Grifien
4@’ —— e /{

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der gewinschte Hinweis wurde an den Investor weitergeleitet.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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