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| Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 / Il sLichtenburg — Nord*

Il Ihr Schreiben vom 24.02.2014
Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
gegen das o. a. Verfahren bestehen keine Bedenken.

Wir wiirden Sie bitten, die beiliegende Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalpravention den
Investoren, Bautragern, Architekten und Bauherren auszuhandigen.

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zu kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen
von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und
Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) hin.

Wir wirden es begrifen, wenn Sie die Vorhabentrager friihzeitig auf dieses Beratungsangebot
hinweisen wiirden.

Wir bitten um Terminabsprache unter der Telefonnummer der ,Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle
Kéin* 0221 — 229- 8008 oder 8941.

Mit freundlichen Griiken
7 7

Im Auftrag———_2"

4

Stellungnahme der Verwaltung

Die Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalpravention wird Investoren,
Bautragern, Architekten und Bauherrn zur Kenntnis gegeben, auf das
kostenlose Beratungsangebot der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle
wird hingewiesen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 / Il wLichtenburg-Nord"
Beteiligung der Behéren und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB)

Ihr Schreiben vom 24. Februar 2014, Zeichen 610.11-bau

Sehr geehrte Damen und Herren,
folgende Information liegt fir o. g. Planungsverhaben ver zum Thema

Erdbebengefahrdung:

Zumo. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen,
die bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaRk den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 .Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu berlicksichtigen ist.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen die Hinweise zur
Berucksichtigung der Erdbebengefahrdung der jeweils gliltigen Regelwerke
beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zurlick-
gegriffen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocede 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefithrt. Anwendungsteile,
die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der
Technik angesehen und sollten entsprechend beriicksichtigt werden. Dies
betrifft insbesondere DIN EN 1998,

Teil 4 Siles, Tankbauwerke und Rohrleitungen,”
leil 5 Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte,”
Teil 6 . Tarme, Masten und Schornsteine”.
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Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die
Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die
anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geolo-
gischer Dienst NRW 20086) fur einzelne Standorte bestimmt werden. In den Techni-
schen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwen-
dung dieser Kartengrundlage hingewiesen. T
# Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone geologischer

Untergrundklasse zuzuordnen: | 2603 4 g-g

o Stadt Leverkusen, Gemarkung Steinbiche! FRIR.TTL
Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaf DIN 4149 fir tbliche Hochbauten
keine besonderen Malnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen er-
griffen werden, Es wird jedach empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien
llhund IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren (z. B.
fur Kindergérten, Feuerwehrgebéude etc.).

Varsorglich wird darauf hingewiesen, dass fir Bauwerke, bei deren Versagen durch
Erdbebenwirkungen sekundare Gefahrdungen auftreten kénnen, hihere Gefahr-
dungsniveaus anhand einschlagiger Regelwerke zu berlicksichtigen sind. Ggf. sind
in diesem Fall standortbezogene seismologische Gutachten einzuholen.

Mit freundlichen Griifien

Im fiftrag )
79 '
! /

]

{Dr. Hantl)

Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0, besondere Mal3hahmen
missen nicht getroffen werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrde 5
Wupperverband vom 27.03.2014

WUPPERVERBAND

‘Wigiperverband = Poztiach 20 20 63 = D-42220 Wuaperta

Stadt Leverkusen L )
Fachbersich Planung I |
Postfach 10 11 40 | 2683 % [8-8 U

51311 Leverkusen

Datum und Zsichien Mres Schrelben Bebauungsplan Nr. 183/lll ,Lichtenburg Nord"
24.02.2014 /610.11-bau Beteiligung Triger éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

2012.0145 Py
Draitum
RG0S im Leverkusener Staditeil Steinblchel zwischen den Ortslagen
et Kamp und Lichtenburg sollen die im Flachennutzungsplan far

0202 5683 - 281 Wohnzwecke dargestellten Grinfléchen als Bebauungsplan 183711
Fax .Lichtenburg-Nord" entwickelt werden.

0202 563 - 556201
i Die Abwasser- und Regenwasserentsorgung kann fir dig o. g.

Gebaudekomplexe nach Uber die varhandene Trennkanalisation
Fi ergand.d
S (KW Leverkusen, Driescher Bach) erfolgen.

Harr Pischel
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Wi in unserer Stellungnahme vom 10.07.2012 bereits angespro-
chen, gibt es noch kein Konzept fiir eine hydraulisch ausgewogens
Regenentwésserung.

Wir weisen darauf hin, das der Driescher Bach Yorfluter hydrau-
lisch bereits Uberlasted ist,

In einer Studie zum Gewdsser/ BWK M 3 Hochwasserschutz des
IB Fischer kann ein hydraulisch vertraglicher Nachweis fir das
HQ1 nicht erbracht werden.

Ein Entwésserungskonzept unter Einbeziehung unseres HRB
oberhalb Haus Steinbichel ist zusammen mit der Unteren Was-
serbehdrde und den Technischen Betrieben zu entwickeln.

Mit freundlichen Grifien

& Cg/@u_/\

Pischel

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme verweist auf die folgende Stellungnahme vom
10.07.2012:
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Stellungnahme vom 10.07.2012
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Datism wird Zeichen hres Schesibans

11.08.2012 /610-183/lI-ste
Unsar Zeichen

20120145 R

Datum

10.07.2012

Duuretrwah]

0202 563 - 281

Fax

0202 583 - 555281
E-heail
Pig@wupperverband da
Baishunft erteilt

Herr Plachel

Kesparnchab
ek dilfanlichen Rechts

Ok, Claudia Figcher
Worstand: Dipl-Ing. Bernd Wills

Bankvernindung:

[BLZ 330 500
Kanta-Nr. 121 508

USi-idir: DE121008093
Urnsatrs tewor-Nr.- 131/5037/0032

Bebauungsplan Nr. 183/l , Lichtenburg Nord*
-Friihzeitige Beteiligung Tréger &ffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Leverkusener Stadtteil Steinblchel zwischen den Ortslagen
Kamp und Lichtenburg sollen die im Flédchennutzungsplan far
Wohnzwecke dargesteliten Grinflachen als Bebauungsplan 183/111
.Lichtenburg-Nord® entwickelt werden.

Hier sollen eine Kindertagesstatte und eine Rettungswache mit
Geratehaus entstehen,

Die Abwasser- und Regenwasserentsergung kann for die o. g.
Gebaudekamplexe noch Uber die vorhandene Trennkanalisation
(KW Leverkusen, Driescher Bach) erfolgen.

Da das Entwasserungssystemn jedoch keine weitaran Resanen
vorhélt, ist fir weitere zuklnftig zu erwartends Bebauungen recht-
zeitig nach Lésungen zu suchen.

Umn die hydraulische Belastung flr den Driescher Bach in Gren-
zen zu halten, salite hier der Wupperverband (T4, Netzplanung +
T3, Wasserwirtschaff) frihzeitig mit der Unteren Wasserbehérde in
die Planung eingebunden werden.

For den Driescher Bach (= HRB cberhalb Haus Steinbichel,
3.160 m?*) gibt es Daten aus dem Wasserbilanzmodel Dhiinn
[Aug. 2011].

Im Zuge der ,Eingriffs-Ausglsichsbilanzierung” bei der Erschiie-
Bung des BP kénnten dann auch okologische Aufwertungen bzw.
Entwicklungsmalnahmen an diesem Gewidsser vorgenommen
werden. (z. B. Teich im Nebenschiuss)

Mit freundlichen GriGen

f 554.\_}

{ Pischel )

Stellungnahme der Verwaltung

Die Problematik der Entwéasserung ist bekannt und Gegenstand von
Untersuchungen und Abstimmungen aller zustandigen Beteiligten.

Die aul3ere ErschlieBung des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der
Entwasserung schwierig, aber technisch méglich. Vor Abschluss des

ErschlieRungsvertrages muissen die Malinahmen abgeklart werden, wie
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z. B. zusatzlicher Kanalstauraum oder die Optimierung der Drosselung
des Regenrtckhaltebeckens An der Lichtenburg. Zusatzlich kénnen
ggf. weitere technische Umbauarbeiten am Driescher Bach (aul3erhalb
des Plangebietes) notwendig werden.

Die Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen A6R (TBL) haben zum
Bebauungsplan unter B 6 ebenfalls Stellung genommen:

Es sind neue Schmutzwasserkanéle zu bauen. Bei den TBL stehen fur
die aul3ere ErschlieBung Mittel mit dem Projekt PK 702.0.697 — Am
Steinberg ErschlieRung B-Plan 183/Ill, SW Mittel fur die Planung und
den Bau von SW-Kandalen ab 2015 zur Verfigung.

Aufgrund der umfangreichen Voruntersuchung wurde deutlich, dass
eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich ist.
Demnach ist das komplett anfallende Niederschlagswasser abzuleiten
und entsprechend sind RW-Kanéle zu bauen.

Das Niederschlagswasser soll in den Driescher Bach bzw. in das Re-
genriickhaltebecken ,,An der Lichtenburg” abgeleitet werden. Bei den
TBL stehen fir die &ulRere ErschlieSung Mittel mit dem Projekt PK
702.3.005 — Am Steinberg B-Plan 183/111 Mittel fur die Planung und den
Bau von RW-Kanalen ab 2015 zur Verfiigung.

Es sind auch die Belange des Erlasses des Landes NRW zu "Anforde-
rungen an die Niederschlagswasserentwasserung im Trennverfahren"
zu bericksichtigen, wobei davon auszugehen ist, dass auf Grund der
Struktur der Bebauung keine Vorbehandlung des Niederschlagswas-
sers notig wird. Bei den TBL stehen fur die Niederschlagswasserbe-
handlung Mittel mit dem Projekt PK 702.4.050 — Am Steinberg (24.46)
RW-Einleitung Mittel fur die Planung und den Bau von SW-Kanalen ab
2015 zur Verfugung.

Aufgrund dieses Sachstandes betrachten die TBL die Entwé&sserung
des Plangebiets als gesichert.

Bei der weiteren technischen Planung erfolgt selbstverstandlich die Be-
teiligung und Abstimmung des Wupperverbands und der Unteren Was-
serbehdrde.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde 6
Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AOR vom 04.04.2014

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen TBL
Anstalt 6ffentlichen Rechts Der Vorstand
TBL Postfach 10 11 35 51311 Leverkusen Dienststelle: Abtl. 853 Ing.-Bereich
Planung und Bau

Diensigebaude: Friedrich-Ebert-Str. 17

Sachbearbeitung: Herr Klein
Stadtverwaltung Leverkusen Tel: 02 14/406-0
FB Bauaufsicht und Stadtplanung Durchmeid S16= (/69 Sl

Telefac 406 - 60 60
Postfach 10 11 40 Ihr Zeichenivom
51311 Leverkusen M=in Zsichen TEL/BE3. 1-mtk-14125

Intemet: weanwibl-leverkusen de

E-Mail thomas kleini@ibl-leverkusen.de

Datum 04.04.2014

B-Plan 183/lll - ,Lichtenburg-Nord"
- Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Technischen Betriebe nehmen zum o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung.

1. Allgemeines
Im Rahmen des B-Planes 183/111 soll eine KiTa und eine Feuerwache erstelit werden.

Beide Gebdude wurden schon emichiet, deren Entwasserung wird z. Zt. schon dber die vorhande-
ne Kanalisation sichergestellt. Diese Bereiche sind bzgl. der Entwasserung von der Stellungnahme
ausgeschiossen.

Das das B-Plangebiet iangierende Kanalneiz ist eine Trennkanalisation.

Im Vorfeld zu dieser Stellungnahme wurden vom FB 61 umfangreiche Abstimmungsgesprache mit
den TBL gefuhri.

2. Niederschlagswasser
Auf Grund der umfangreichen Voruntersuchung wurde deutlich, dass eine ortsnahe Versickerung

von Niederschlagswasser nicht maglich ist. Demnach ist das kompleii-anfallende MNiederschlags-
wasser abzuleiten und entsprechend sind RW-Kandle zu bauen. Das Niederschlagswasser soll in
den Driescher Bach bzw. in das RRB ,An der Lichtenburg® abgeleitet werden.

Bei den TBL stehen fiir die Aullere Erschliefiung Mittel mit dem Projekt PK 702.3.005 — Am Stein-
berg B-Flan 183/1l Mittel fir die Planung und den Bau von RW-Kanalen ab 2015 zur Verfligung.

3. Schmutzwasser
Es sind neue Schmutzwasserkanile zu bauen.
Bei den TBL stehen fir die Aullere Erschlieffung Mittel mit dem Projekt PK 702.0.697 — Am Stein-
berg Erschiieffung B-Plan 183/111, SW Mittel fir die Planung und den Bau von SW-Kanalen ab
2015 zur Verfigung.

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AR

Vorstand: Dipl.-ing. Reinhard Gerlich; Vorsitzender Verwaltungsrat: Kammerer der Stadt Leverkusen Frank Stein
Konto der TBL: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1440 0100 1058 5; SWIFT-BIC: WELADEDLLEY;

Ust JdNr.: DE255151062
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Technizche Befriebe der Stadt Leverkusen ASR
B-Plan 133/l — , Lichtenburg-Nord*
- Beteiligung der Trager offentlicher Belange

4. Niederschiagswasserbehandiung
Es sind auch die Belange des Trenn-Erlasses des Landes NRW zu bernucksichiigen, wobei davon
auszugehen ist, dass auf Grund der Struktur der Bebauung keine Vorbehandlung des Nieder-
schlagswassers ndtig wird.
Bei den TBL siehen fir die Niederschlagswasserbehandlung Mittel mit dem Projekt PK 702 4 050
— Am Steinberg (24 46) RW-Einleitung Mittel fir die Planung und den Bau von SW-Kandlen ab
2015 zur Verfigung

5. Farit
Auf Grund der umfangreichen Abstimmung haben die TBL keine Einwande gegen die Aufsteliung
des B-Plan 1837111 _Lichtenburg-Mord®.

goz Kloin— 4.4.14

Klein

Stellungnahme der Verwaltung

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird an den dargestellten Sach-
verhalt redaktionell angepasst.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Leverkusen
Stadiplanung und Bauaufsicht ﬁ:ﬁTéﬁE‘,‘\?,L“ﬂme“m”
Pastfach 10 11 40
51311 Laverkusen E-Mail
sebastian holthusi@kosinihk.de
Tedadon | Fax

+49 2171 4908-903 | 443 2171 4308-308

Datum
7. Aprll 2044

Bebauungsplan Nr. 183/l ,Lichtenburg-Nord*
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger tffentlicher Belange gemin § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

grundsétzlich bestehen von Seiten der Industrie- und Handelskammer zu Koin keine Bedanken zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183/, Lichtenburg-Mord®,

Allerdings méchlan wir emeut auf das in unserem Schreiben im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
vom 11.07.2012 erwahnte, sidich an das Plangebiet angrenzende, teilweise gewerblich genutzte
Geb#ude Am Steinberg 45 hinweisen. Ein Aushang an der Eingangstiir (Stand Anfang April 2014)
sowie das generelle Erscheinungsbild des Standortes deulen aul eine BetrisbsschiieBung hin. In der
Begrindung zum Bebauungsplan wird dieser Standort daher unter 6.1 Nulzung als Jserstehendes
Ladenlokal’ bezeichnet. Jedoch mochtan wir darauf aufmerksam machen, dass der Unterzeichner des
Aushangs immer noch ein Gewerbe mit dem Unternehmensgeganstand Einzelhandel mit Gartengera-
ten unter der angegebenen Adresse betreibt. Durch die in diesern Zusammenhang méglichen Service-
leistungen wie etwa Reparaturen, die demnach jederzeit wieder aufgenommen werden konnten —
wenn sie nicht in kleinem Rahmen ohnehin akluell weilergefithrt werden -, kann es vereinzelt zu
Larmemissionen kommen.

Wenn das Gewerbe zuklnftig wieder in groterem Umfang befrieben wird, fallt dieses somit unter den
Bestandsschutz. Einschrankungen im Betrisbsablaul des Bestandsuntarnehmens sind aufgrund her-
anrickender Wohnbebauung aus unserer Sicht zu vermeiden.

Daher regen wir an, zu Gberpriifen, ob in dem projektierten allgemeinen Wohngebist WA 2 aine Erwel-
lerung der Larmpagelbarsiche und daraus resullierende Festsetzungen fir passive LArmschutzmal-
nahmen erforderich werden.

Mit freundlichen Grifen

Industrie- und Handelskammar zu KSin
Im Aufirag

Dipl.-Geogr. Sebastian Holthus
Refarent | Leiter Standoripolitix
Geschifisstalle Leverkusen/Rhein-Berg

Stellungnahme der Verwaltung

Ob und wieweit innerhalb des Gebaudes noch eine genehmigte ge-
werbliche Nutzung ausgeubt wird, ist zurzeit nicht feststellbar. Die bis-
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herige genehmigte Nutzung als Einzelhandel erscheint jedoch nicht
ausgeubt zu werden (Stand 07.07.2014).

Die Begrindung zum Bebauungsplan verweist ausdrtcklich auf die
maoglichen gewerblichen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet:

»2Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) dienen vorwiegend dem Woh-
nen. Daruber hinaus sind weitere, das Wohnumfeld erganzende Nut-
zungen zulassig, die der Versorgung des Gebiets dienen wie z. B. La-
den, Gastronomie, nicht storende Handwerksbetriebe. Auch wenn das
Entwurfskonzept keinen ausdriicklichen Standort fur solche Nutzungen
vorgibt, ist es denkbar und moglich, dass sich entlang der Stral3e ,Am
Steinberg®, wie im sudlichen Bestandsbereich urspriinglich vorhanden,
kleinere Laden, Handwerker oder Dienstleistungen im Zusammenhang
mit Wohnen ansiedeln.”

Sollten die urspriinglichen Nutzungen wieder aufgenommen werden, ist
es bauordnungsrechtlich zu prifen, inwieweit fir diese Nutzungen Ge-
nehmigungen oder Bestandschutz vorliegt oder ob Nutzungsanderun-
gen beantragt werden mussen. Die Zulassigkeit von neuen Nutzungen
oder Nutzungen die einem eventuellen Bestandschutz nicht unterliegen,
sind unter dem Aspekt der bauplanungsrechtlichen Ausweisung des
allgemeinen Wohngebiets zu prifen.

Festsetzungen flir Mal3hahmen des passiven Larmschutzes entbehren
im derzeitigen Zustand der Grundlage und sind im Ubrigen fiir Schutz
gegen Gewerbelarm planungsrechtlich nicht zulassig. Hier ist das Prin-
zip des aktiven Larmschutzes an der Larmquelle auf der Grundlage der
Technischen Anweisung Larm (TA-Larm) anzuwenden. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche beziehen sich ausschliel3-
lich auf den Verkehrslarm und haben ebenfalls keinen Belang beim
Immissionsschutz fir Gewerbelarm.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



