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- Mit der Inbetricbnahme einer Kindertagesstatte in unmittelbarer Nachbarschaft zu

6 einer verdichteten Wohnbebauung sind aufgrund der damit verbundenen Verkehre und

' zu erwartenden Lirmimmissionen nahezu unlosbare planerische Zielkonflikte
vorgezeichnet

- Noch schwerwiegender ist die unmittelbare Nachbarschaft der Kindertagesstitte zur

7 bereits iiberwiegend fertiggestellten Feuer-/Rettungswache, da hierzu nach Auskunft

zwar ein lirmtechnisches Gutachten fiir die Feuer-/Rettungswache, nicht jedoch ein
Gutachten beziiglich der Gefahr-/Giftstoffe ( Losch-/Brandschutzmittel ) auf dem
Gelinde der Feuerwache erstellt worden ist
- Bei dem geplanten (Wohn-)baugebiet handelt es sich um eine erhaltungswirdige
8 Landschaft ( mit gliedernden und belebenden Landschaftselementen ) in dem die
' Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und eine landschafisgerechte Gestaltung des
Landschaftsbildes Entwicklungsziel des bereits bestehenden Landschafisplanes ist
Davon kann bei Verwirklichung der angedachten Bebauwung ,Am Steinberg”
schlechterdings keine Rede sein. Die geplante Versiegelung der Landschaft wird
erheblich sein. Die Wohnbebauung wird sich trotz angedachter Flachdachbebauung (
zweigeschossig ) nicht in die bestehende Landschaft einfigen ( die bestehende
Wohnbebauung , Am Steinberg" ist maximal eineinhaibgeschossig).
- Die geplante direkt daran angrenzende extensiv zu bewirtschaftende Obstbaumwiese
9_ wird keinen Bestand haben, da die Stadt Leverkusen sich nach eigener Auskunft dafiir
notwendigen Pflegekosten nicht zu leisten vermag und auch nicht den zukinfiigen
Wohneigentiimern tibertagen will.
Insbesondere der siidliche Teil des Plangebiets _Lichtenburg-Nord* ist durch den
10. Bestand des Steinkauzes europarechtlich geschiitzt. Es ist daher sehr fraglich, ob der
Steinkauz lediglich durch den teilweisen Bebau des Plangebiets dauerhafi erhalten
werden kann, indem man ihn dennoch eines nicht unwesentlichen Teils secines
Mahrungshabitats berauben wird
- Mit der geplanten Bebauung ,,Am Steinberg sowie weiterer geplanter Baugebiete an
11 der _Altenberger Strafe®, am _Kamptalweg" sowie am Fester Weg" schreitet die
weitergehende Zersiedelung bestehender schiltzenswerter Kulturlandschaft weiter fort,
ohne dass hierbei die existierende Infrastruktur ( Strallen, Entwisserung, KFZ-
Stellplitze etc. ) annithernd ausreichen wiirde
- Bei dem vorliegenden Bebauungsgebiet handelt es sich zudem nachweislich
12. ausweislich der Angaben des Umweltamtes der Stadt Leverkusen um ein Frischluft-
/Kaltluftentstehungsgebiet fir die angrenzenden Stadtteile Litzenkirchen, Quettingen
bis nach Opladen hinein. Die weitere Bebauung ist daher auch aufgrund der
Auswirkungen auf das allgemeine Stadtklima insgesamt nicht zu realisieren
- Das Vorhaben insgesamt kann zum gegenwirtigen Zeitpunkt noch nachhaltig
13 verhindert werden, zumal wichtige privatrechtliche Eigentums- und Pachtverhiltnisse
nicht anniithernd gelést sind.
Der geplante Bebauungsplan Nr. 183/111 _Lichtenburg-Nord® muss daher aus
stadtplanerischer Sicht verworfen werden

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Anschreiben vom 09.07.2112:
Die Planungsvariante 2 wird Grundlage fur das weitere Verfahren.

Die Umwandlung der als Grabeland gepachteten Flachen (es handelt
sich hier nicht um Hausgéarten) erfolgt nicht, um Weideland zu schaffen,
sondern um 6kologisch wertvolle Flachen fur den Artenschutz zu be-
wahren bzw. zu erweitern. Die Beweidung der Flachen ist Teil der Pfle-
ge- und Erhaltungsmafnahme fur diese Flachen.

Die offentliche Grinflache ist ein wesentlicher Bestandteil des dkologi-
schen Konzepts zur Minderung und Kompensation des Eingriffs durch
die neue Bebauung. Die Festsetzung entspricht auch den Zielen des
Flachennutzungsplanes sowie des Landschaftsplanes. Gleichzeitig ist
die Flache als Puffer zur Sicherung der fur den Artenschutz wichtigen
und hochwertigen Flachen (Bruthabitat Steinkauz) aul3erhalb des Plan-
gebiets. Dieser Aspekt fuhrte ja bereits zu der Reduzierung der Baufla-
chen und des urspringlichen Plangebiets.
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Im Rahmen der ganzheitlichen Planung durch den landschaftspflegeri-
schen Begleitplan sind eine Vielzahl vom MalRnahmen vorgesehen, die
die vorhandenen erhaltenswerten Baume und Bewuchsstrukturen si-
chern und ergénzen. Es entsteht so ein vielfaltiger und hochwertiger
Lebens- und Freiraum.

Aus diesem Grunde ist es auch notwendig, Pachtvertrage fir Grabe-
landflachen zu kindigen. Auf diesen bestehen (nicht genehmigte) Nut-
zungen von Freizeiteinrichtungen (Kleingarten, Lauben u. &.) im Frei-
raum. Die Verpachtung erfolgte zu sehr ginstigen Pachtbedingungen
an die jetzigen Nutzer. Gestattet sind hier nur einjahrige Pflanzungen.
Im Laufe der Zeit entstanden dort stattdessen jedoch ungenehmigte
Freizeitgarten mit den entsprechenden Aufbauten und Pflanzungen.
Den heutigen Nutzern dieser Flachen wird an anderer Stelle im Ortsteil
Flachenersatz als Grabeland angeboten werden.

Das Gesamtkonzept fuhrt dazu, dass der Eingriff in Natur und Land-
schaft innerhalb des Bebauungsplans vollstandig kompensiert werden
kann.

Das Landschaftsbild mit Streuobstwiesen bleibt erhalten.

Zur Anlage ,Liste der Einwendungen‘:
Zu 1)

Die Feuer-/Rettungswache und die Kindertagesstatte wurden auf der
Grundlage des § 35 Abs. 2 BauGB rechtsgultig genehmigt. Sie entspre-
chen den Zielen des Flachennutzungs- und Bebauungsplans. Der
Landschaftsplan befindet sich in der Neuaufstellung und wird die neuen
Baugebiete berticksichtigen.

Zu 2.)

Die GroRRe der Feuer-/Rettungswache entspricht dem Bedarf des
Raumprogramms. Erste Vorkonzepte ohne genaue Bedarfsangabe
konnten davon abweichen.

Zu 3.)

Die Bebauung dient der Deckung des Wohnbedarfs der Stadt Leverku-
sen.

Die Bevdlkerung Leverkusens wird seit Jahren durchschnittlich alter.
Dieser Prozess wird sich auch in Zukunft fortsetzen. Der angenommene
jahrliche Pro-Kopf- Wohnflachenzuwachs kdnnte aufgrund einer immer
starker wirksam werdenden demografischen Entwicklung mit einer er-
heblichen Zunahme von Singlehaushalten aufgrund der Alterung noch
hoher ausfallen und damit den Bedarf an Wohnflachen noch steigern.
Um den demografischen Wandel in seiner Geschwindigkeit zu brem-
sen, sollen mit Baulandangeboten Entwicklungsspielrdume geschaffen
werden, damit ,junge Haushalte" Immobilien erwerben kénnen und in
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der Stadt bleiben bzw. aufgrund des Angebotes nach Leverkusen zie-
hen.

Wenn die Stadt Leverkusen die heutige Einwohnerzahl bis zum Jahr
2020 halten will bzw. sogar leicht wachst, muss sie als Wohnstandort
attraktiver werden und zielgruppenorientiert Wohnangebote schaffen.
"Leverkusen soll als attraktiver Wohnstandort in der Region gestarkt
werden und dadurch die Bevolkerungsentwicklung stabil halten. Dem
Abwanderungstrend insbesondere junger Familien soll entgegengewirkt
werden” (vgl. Handlungsprogramm Wohnen sowie Erlauterungsbericht
FNP). Durch ein entsprechendes Angebot versucht Leverkusen, Haus-
halte mit Eigentumswitinschen in der Stadt zu halten.

Das neue Wohnbaugebiet ist deshalb von groR3er Bedeutung fur die
weitere Entwicklung Leverkusens als Wohnstandort, zumal diese Fla-
chen durch die Stadt selbst kurzfristig fir ErschlieBungstrager ausge-
schrieben und dem Markt zur Verfligung gestellt werden kdnnen.

Eine Vorabbindung an Bautrager oder Investoren besteht nicht. Die
Grundstiicke werden auf dem freien Grundstiicksmarkt angeboten oder
ausgeschrieben.

Zu4)

Die Stral3e Am Steinberg war zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit noch mit der bestehenden Breite von 7,5 m bis
11,0 m vorgestellt worden. Im Laufe des Verfahrens ist eine Verbreite-
rung geplant worden:

Die Stral3e Steinberg erhalt zukiinftig eine Fahrbahnbreite von 6,0 m.
Bei dieser Breite ist der Begegnungsverkehr Bus/Bus bzw. Lkw/Lkw bei
verminderter Geschwindigkeit (Tempo 30) moglich. Dies entspricht den
Zielen des Bebauungsplans zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat und
zur Verminderung der Larmbelastung, die Geschwindigkeit auf der
Stral3e ,Am Steinberg” zu reduzieren.

Zub.)

In den Wohngebieten werden bei jedem der 34 privaten Wohngebaude
2 Abstellmdglichkeiten (Garage und Stellplatz) erforderlich. Entspre-
chend des im Verkehrsgutachten ermittelten Bedarfs werden mindes-
tens 12 offentliche Parkplatze fur den Besucherverkehr hergestellt.

Fur die Kindertagesstéatte sind entsprechend des im Verkehrsgutachten
ermittelten Bedarfs 12 Stellplatze flr Beschéftigte und 12 Stellplatze fir
Besucher vorhanden. Die Feuerwehr erhalt 19 Stellplatze fir Beschaf-
tigte und Besucher. Diese Zahlen entsprechen den ermittelten Bedarfen
und stellen sicher, dass kein zusatzlicher Parkdruck entsteht.

Zu6.)

Die Ansiedlung einer Kindertagesstatte in Nachbarschaft von einem
allgemeinen Wohngebiet ist allgemein zulassig und fuhrt nicht zu stad-
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tebaulichen oder immissionsschutzrechtlichen Konflikten. Die Kinderta-
gesstatte deckt auch die Bedarfe der umgebenden Wohnbebauung mit
ab. Sie liegt verkehrsgunstig und ist gut erreichbar. Die Gerauschent-
wicklung ist auf den Tagzeitraum beschrankt und fir die angrenzende
Wohnbebauung zumutbar.

Zut)

Auf dem Gelande der Feuer-/Rettungswache werden keine Gefahrstof-
fe/Giftstoffe in nennenswerten Mengen gelagert. Betriebsstoffe fur
Fahrzeuge oder Ole und Fette zur Wartung/Reparatur sind nur in klei-
nen Mengen vorhanden und werden entsprechend den Vorschriften
gelagert. Eine Gefahrdung der Umwelt und der Anwohner ist nicht ge-
geben.

Zu 8.)

Der in der Aufstellung befindliche Landschaftsplan beriicksichtigt das
zuklnftige Baugebiet. Die Entwicklungsziele fur den Freiraum werden
durch die Mal3nahmen fur die Ausgleichsflache erfullt. Gerade durch die
Hohenbeschrankungen der Gebaude und die Flachdacher wird der
Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild minimiert. Das Ortsbild wird
nicht nur durch einige Einzelhauser sondern auch durch die angren-
zende Grol3siedlung gepragt.

Zu9)

Die dauerhafte Pflege und der Erhalt der AusgleichsmalRnahmen sind
im Rahmen der ErschlieBungsvertrages/Kaufvertrages bzw. tUber die
Baugenehmigungsverfahren sichergestellt.

Zu 10.)

Die Reduzierung der Flachen des Nahrungshabitats des Steinkauzes
wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung zum Be-
bauungsplan thematisiert und durch den Fachgutachter als nicht be-
denklich eingestuft, soweit durch dargestellt MalRnahmen (Feldgehdblze,
Hecken, Streuobstgeholze etc.) die Lebensraumfunktionen im Rahmen
des Bebauungsplans fiur den Steinkauz — und damit auch fur die Gbri-
gen festgestellten planungsrelevanten Arten - gesichert werden.
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Die Untere Landschaftsbehdrde hat die Ergebnisse der artenschutz-
rechtlichen Untersuchung anerkannt und den Malinahmen zuge-
stimmt.Zu 11.)

Innerhalb des Bebauungsplans sind keine weiteren Baugebiete geplant.
Planungen an anderen Orten sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens
und unterliegen nicht dieser Abwagung.

Zu 12.)

Die Planungsdurchfiihrung wird die bisherigen positiven lufthygienisch-
stadtklimatisch Eigenschaften des Plangebiets beeintrachtigen. Auf-
grund der geplanten Bebauungsart mit relevanten Grinanteilen und
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wegen des insgesamt mafRigen Bodenversiegelungsgrads, werden die
ursprunglichen Merkmale eines vorteilhaften Freiland-Klimatops nicht
ganzlich verloren gehen. Es findet hier eine Verschiebung in Richtung
Gartenstadt-Klimatop statt — was u.a. mit der Abschwéachung der Kalt- /
Frischluftbildung gleichzusetzen ist. Da sich das Plangebiet im landlich
gepréagten kihleren und feuchteren Osten des Stadtgebiets befindet,
wird dies insgesamt zu keiner signifikanten Verschlechterung der luft-
hygienisch-stadtklimatischen Standortbedingungen fuhren. Die 6stlich
gelegene Frisch-/Kaltluftschneise wird durch die Bebauung nicht direkt
tangiert. Die erwartete Beeinflussung des lokalen Windfelds kann auf-
grund der schon vorhandenen Hochhausbebauung der Umgebung als
gering bezeichnet werden.

Zu 13.)

Die Umsetzbarkeit der Planung ist gesichert. Die Eigentimer- und
Pachtverhaltnisse sind geklart bzw. werden im Rahmen privatrechtli-
cher Vertrage oder einer vereinfachten Umlegung geklart.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird teilweise in Bezug auf Punkt 4 ,StraRenbreite”
gefolgt.
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Gerd-Jochen Sturm
Martina Sturm
Benedikt Rees
Dietmar Winsche
Dorothee Wachter-Morgenstern
Michael Thibor
Heinz-Dieter Sempert
Michael Strohalm
Katrin Rehse
Ina Schillings
Ute Schroder
Dieter Schwiese
Rolf Offermann
Irmgard u. Gunter Oppermann
Erich Otzdorff
Eheleute Rolf Morawietz
Rainer Morgenstern
Julia und Vincenzo Fattore
Martina Fischer
Frank Frohnert, Ute Pfeffer-Frohnert
Stefan Fuchs
Christiane Grice
Gerd Haase
Brigitte Hause
Georg Heidkamp
Gabriele, Bjorn, Mark Klapproth
André und Tamara Klaus
Volker Koenen
Helmut und Marlies Kolleker
Marianne Ackermann
Heinz Boden
Olaf Boldt
Claus Peter Brandt
Bernhard Claus
Gabi Weber
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Stellungnahme der Verwaltung
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Die eingereichten Stellungnahmen sind inhalts- und wortgleich (Kopie
mit jeweils eigener Anschrift) mit der ,Liste der Einwendungen® der Stel-
lungnahme A 2 Sylvia und Michael Lamczyk.

Auf die Stellungnahme der Verwaltung zu A 2 zur ,Liste der Einwen-
dungen* wird verwiesen.

Den Burgern und Birgerinnen wird das Ergebnis der Abwéagung zur
Stellungnahme A 2 ,Liste der Einwendungen® gleichlautend einzeln
mitgeteilt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird teilweise in Bezug auf Punkt 4 ,StraRenbreite”
gefolgt.
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I/IB AuRerungen von Behdérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange
B1

Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 25.06.2012
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Bezirksregierung Dilsseldorf

o,

Bezirkaramensng Dosseidon, Postlach J08ES, 40408 Diszeided e ‘;e.

Stadt Leverkusen 7y it
Ordnungsamt A, AN "l"f:\ (AT
Friedrich-Ebert-Platz 1

51373 Levarkusen J. kle

Duatum 26.06.2012

Seile 1 von 2
Akfenzekhen:

22 5-3-5318000-26/12(
bei Antwori bilie engeben

,@/ ot = M LANSFOE o

Kampimittelbeseitigungsdienst (KED) / Luftbildauswertung
——  Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 183/I1l, Lichtenburg-Nord

Ihr Schreiben vom 11.06.2012, Az.: 610-183/1l-ste

Die Auswertung des o.g Bereiches war maglich.

Auf einem Teil der beantragten Fldche liegt ein diffuser Kampimittelver-
dacht vor (in der Karte rosa dargestelit). AuBerdem existiert ain konkreter
Verdacht aut Kampfmittel baw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Schiltzenloch). Ieh empfehle die geophysikalische Untersuchung
des Verdachtes sowie die Uberpriifung der zu iiberbauenden Fli-
che. Sofarn es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis
auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschighen. Diese bauseitig durch-
zufiilhrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Grinde
dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt
werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und
der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Orls-
termin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann
zwingend Belretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine
Erkl&rung inkl. Plane iiber vorhandene Versorgungslaeitungen bendtigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestati-
gen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Teile der beantragten Flache sind von mir bereits ausgewerlet worden.
Bezilglich des alten Ergebnisses verweise ich auf die Stellungnahme
22.5-3-5316000-38/11 vom 26.10.2011. Dig obigen Empfehlungen be-
ziehen sich daher ausschlieBlich auf den Obrigen, ergdnzenden Be-
reich.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseits
www.brd nrw.de/ordnung _gefahrenabwehrkampimiftelbeseitigung/ser
vice/index. htmi

Im Auftrag

Telakan;

0&11 475-8710
Teledax:

0211 475-9048
Kedbed,nrw de

Dienstgebiuds wnd
Liefaranschrilt
Mindalkaimar Wap 51
HMTE DOsseldodf
Telelon: 0211 475-0
Teladax: 0211 475-9040
posistalle@bnd. nrw.da
wears, b npve de

Oftnlliche Verkehrsmial

DB bis D-Flughaen,

Buslinie 29 - Theodar-Houss-
Blicks

Halesiata

Milindziheimar Wag

Fulfweg ca. 3 min

Zahlungan an:
Landeskesse Dissaldorf
Konta-Nr.: 4100 312

Datum 25.06.2012
Sgile 2 von 2
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Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5316000-29/12
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Bezirksregierung Dilsseldorf

Bezirksregianung Disseldor, Postach 300865, 404038 Dosselkdor

Stadt Leverkusen
Ordnungsamt
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Leverkusen

per elektronischer Post

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Zwischenbericht
Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 18311, Lichtenburg-Mord

Ihr Schreiben vom 11.06.2012, Az.: 610-183/1ll-ste

Eine Untersuchung der o.g. Flidche erfolgte bislang nur teiweise. Des-
halb beziehen sich die nachfolgenden Ausfilhrungen ausschlieflich
auf die in der beigefiigten Karte dargestelite Teilfliche, Nach Been-
digung aller Arbeiten erhalten Sie einen Abschlufibericht,

Nur eine Teilflache (u.a. Baustandfidche mit Arbeitsbereich) von 952m?
wurde auf Grund von Stérfaktoren im Erdreich gerdumt.

Kampfmittel wurden nicht geborgen.

Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdians-
tes begonnen werden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmit-
tel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als
Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern
sind Erdarbeiten mit entsprechender Worsicht auszufiihren, Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten soforl einzustellen und
umgehend die Ordnungsbeharde, die nichstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Im Auftrag

gez. Dohmen

Stellungnahme der Verwaltung

e

4

./

Datym 26.03,2013
Seite 1 von 1

AklBnzeichen:
£2.5-3-5316000-29/1 2/

tai Antwort bitla angaban

Herr Dohman
Limmer

Tedefon;

0211 4758751

Telafax:

0211 475-9040

reinhand dohmen@brd nrw.de

CHanshjebduss Lind
Lieferanschrift:
Plondalhaimer Weg 51
A4D472 Dusseldor!
Talefon: 0211 4750
Telefax: 0211 475-8040
pasistalle@brd nnw da
oW, DL nfw ce

Citfentliche Varkerramitiel:

OB bis O-Flughafaen,

Buslinia 726 - Thasdor-Heuss-
Brlicke

Haltestola:

andelneimer Weg

Fulweq ca. 3 min

Zahhngen an:
Landeskassa Disseldod
adta-Nr.- 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Wesl LB AG
IBAN:

B A £ A RARARARSAA A LR

Die Flache der Rettungswache, fir die ein Kampfmittelverdacht be-
stand, wurde geraumt. Kampfmittel wurden nicht geborgen. Da fiir den
restlichen Bereich des Bebauungsplans ein Kampfmittelverdacht nicht
ausgeschlossen werden kann, erhalt der Bebauungsplan folgenden
Hinweis:

Gemal Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann

nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. eine Sicher-
heitstiberprufung durchzufiihren. Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Wi-
derstand gestofR3en wird. In diesem Falle ist umgehend die Ordnungs-
behdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst NRW zu benachrichtigen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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