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I/A Stellungnahmen der Offentlichkeit

A0 Protokoll der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Stadt Leverkusen Niederschrift
ber die frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit des Bebauungsplanes
Nr. 183/l ,Lichtenburg-Nord® in der
Aula der GGS Astrid-Lindgren-Schule,
Brandenburger Str. 26, 51377Leverku-
sen
am Mittwoch, 13.06.2012
Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.35 Uhr

Anwesend

Vorsitzender

Herr Gietzen Bezirksvorsteher fiir den Stadtbezirk 11|
Verwaltung

Herr Unbehaun Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Frau Fricke Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Frau Steckel Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Besucher: 17

Herr Bezirksvorsteher Gietzen begrift die Anwesenden um 18,00 Uhr und erdffnet
die frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 183/lll Lichtenburg-Nord". Er
stellt die Podiumsteilnehmer vor und erléutert kurz den Ablauf der Veranstaltung. Die
Einstiegserlauterung der Verwaltung wird durch eine Powerpoint-Présentation unter-
stitzt. Anregungen zum Thema kénnen von den Biirgern bis zum 04.07.2012 vorge-
legt werden.

Herr Unbehaun begriift die Anwesenden und stellt den Anlass und das weitere Ver-
fahren des Bebauungsplanverfahrens vor. Er fiihrt aus, dass fiir das Planungsgebiet
stadtebauliche Entwiirfe erarbeitet wurden und diese beiden Varianten in dieser Ver-
anstaltung vorgestallt werden.

Frau Fricke gibt Informationen zum Planverfahren: Danach erfolgt nach dem erneu-
ten Aufstellungsbeschluss nunmehr die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in
Form dieser Versammlung und einer gleichzeitigen Beteiligung der Trager &ffentli-
cher Belange. Danach soll das Bebauungsplanverfahren nach &ffentlicher Auslegung
und der Entscheidung des Rates Uber die eingegangenen Stellungnahmen mit dem
Satzungsbeschluss voraussichtlich ca. 1 ¥ Jahre dauern.

Bisher wurden bereits folgende Gutachten erstellt;
+ Baugrund-Untersuchung
Versickerungsgutachten
Artenschutzrechtliiche Untersuchung
Verkehrsgutachten
Gerauschimmissions-Gutachten fiir die Rettungswache.

& & & @
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Weitere Gutachten wie ein Immissionsschutz-Gutachten, landschaftspflegerischer
Begleitplan sowie ein hydrogeologisches Gutachten sind noch zu beauftragen.

Das jelzige Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Aktuell wird das Plangebiet grofitenteils als landwirtschaftliche Flache und Garten-
/Grabeland genutzt.

Die Planung sieht flir die Varianten 1 und 2 Folgendes vor:

Identisch ist in beiden Varianten die Lage der Rettungswache mit Geratehaus der
freiwilligen Feuerwehr sowie die Kindertageststitte

Im Norden liegen die Rettungswache (ein-dreigeschossig auf 2.000 gm sowie eing
Kita (zweigeschossig mit Flachdach fiir zz. vom Fachbereich Kinder und Jugend ge-
planten 120 Platzen (héchstens jedoch 200 Kinder in 8 Gruppen).

Die Bebauung ist als Allgemeines Wohngebiet wie folgt geplant:

Variante I:

27 Reihenh&user, 10 Doppelhaushalften sowie 2 freistehende Einfamilienhéuser,
Gesamt Wohnbauflache 14.500 gm

Variante II:
34 Reihenhauser, Gesamt Wohnbauflache 12.800 gm.

Alle Gebaude werden zweigeschossig mit Flachdach-Geschoss gebaut. Fir jedes
Haus sind zwei Stellplatze vorgesehen

. Als Ausgleichsfléche sollen die Obstbaumwiesen (ca. 26.000 gm Griinflache) dienen.

In der anschlieBenden Diskussion werden folgende Themenschwerpunkte behandelt:

Feuerwache (Immissionsschutz Stofflichkeit, Rettungswache, Einzaunung)
Grabeland

Kita (Stellplatze, Anzahl der Kinder und Gruppen)

Flachdach

Strallensituation/Fullweg (rechts vor links Regelung, Einbahnstralie)
Ausgleichsflachen (Zutritt, Zufahrt)

Zgitrahmen

Verkehrssicherheit

Abwassergemeinschaft Am Steinberg

- B 8 & & & & & @

Feuerwache

Ein Buirger fragt zu Anfang der Diskussion nach, warum jetzt schon die Feuerwache
gebaut wird, Frau Fricke und Herr Unbehaun erklaren, dass dieser Bau an diesem
Standort nach den Vorschriften des Rettungsgesetzes erfolgt. Die Genehmigung er-
folgte nach § 35 BauGB. Ein Immissionsschutzgutachten liegt vor. .

In Anbetracht der engen Stralien in Steinblichel wird dieser Standort als sehr kritisch
gesehen. Herr Unbehaun entgegnet, dass eine Stralkenerweiterung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans gepriift wird. Fiir die aullerhalb des Bebau-
ungsplanes gelegenen Straflenabschnitte ist festzustellen, dass die Feuerwehr bei
der Standortplanung die Erreichbarkeit gepruft hat. Eine durchgéngige Fahrbahnbrei-
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te fir den Begegnungsfall Lkw-Feuerwehrfahrzeug ist in vielen Strafen im Aullenbe-
reich nicht gegeben. Hier ist im Notfall z.T. auf die Seitenstreifen auszuweichen. Ins-
besondere fiir die Rettungsfahrzeuge sind die Stralen ausreichend [Klarung Feuer-
wehr erforderlich].

Auf die Frage der Blrger, inwieweit in Rettungswache bzw. Gerétehaus der Freiwilli-
gen Feuerwehr gefahrliche Stoffe benutzt werden oder lagern, die eventuell Auswir-
kungen auf das benachbarte Wohngebiet und geplanten Kindergarten haben kinn-
ten, wird von Seiten des Fachbereichs Stadtplanung eine Priifung zugesagt. Im
Nachgang zur Veranstaltung hat die stédtische Feusrwehr mitgeteilt, dass dort keine
geféhrlichen Stoffe gelagert oder mit solchen umgegangen wird. Ubungen mit gefahr-
lichen Stoffen und Giitern unter echten Bedingungen werden dort nicht durchgefiihrt.
Die mdgliche Einzaunung dient der Lagerung von Geratschaften und bietet Schutz
vor Diebstahl.

2)) Grabeland
Die Uberplanung des Grabelandes im siidlichen Plangebiet wird mehrfach angespro-
chen. Von den anwesenden Pachtern wird nachgefragt, ob die Méglichkeit besteht,
fiir den Bereich der Ausgleichsflache die bestehende Situation so zu erhalten. Herr
Unbehaun sagt eine Priifung zu, danach sollen die Péchter zu einem Gesprach ein-
geladen werden.
Auch iber eine Zufahrtsméglichkeit zu den geplanten Ausgleichs- Flachen wird mit
den Landwirten gesprochen werden.

Sollte die geplante Grinflache im sudlichsten Bereich mit Anschluss an das beste-
hende Regenriickhaltebecken weder fiir den Ausgleich noch fiir eine mégliche Ent-
wiasserung bendtigt werden, ist die Herausnahme aus dem Plangebiet denkbar.

Kita

3) Fiir die Hol- und Bringfahrten sollen 10 -12 Kurzzeitplétze sowie fiir das Personal 12
Langzeitparkplatze eingerichtet werden. Das entspricht den Empfehlungen des vor-
liegenden Verkehrsgutachtens. Diese Anzahl der Stellflichen wird von den anwe-
senden Blirgern beanstandet, da ihrer Meinung nach diese nicht ausreichen werden.

Nach den Vorschldgen des Fachbereichs Kinder und Jugend sollen 4 Gruppen fiir
unter 3-jahrige und 4 Gruppen fir Kindergartenkinder entstehen. Es wird von einer
Gesamtzahl von 120 Kindern ausgegangen. Diese Anzahl kann theoretisch bei Be- -
darf jedoch ge&ndert werden. Dann kénnen im Héchstfall 200 Kinder aufgenommen
werden. Dies beriicksichtigt der Bebauungsplan, da er von einer Maximal-Belegung
ausgeht.

Diese Zahlen werden von Herrn Miiller bestétigt, da ab 2013 ein Rechtsanspruch fiir
die Aufnahme von Kindern unter drei Jahren besteht.

Die Kita wird von der Wohnungsgesellschaft Leverkusen als Bauherr fiir die Stadt
errichtet werden. Wer die Tragerschaft ibernimmt ist zz. noch nicht geklart.

4.) Flachdach
Ein Birger bittet um Erklarung, warum eine zweigeschossige Bebauung geplant wird.
Frau Fricke erlautert, dass die Bebauung der Topographie folgt und eine Festlegung
der Hohen der Gebaude {iber eine entsprechende Regelung erfolgen wird und Rei-
henh&user in der Regel zweigeschossig gebaut werden.
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Mit der zweigeschossigen Bauweise mit Flachdach will man sich an die bestehende
Bebauung in Steinbiichel anpassen, angelehnt an den Siedlungsstil der 60er und
70er Jahre. AuRRerdem wiirde diese Dachform zZ. eine grofte Nachfrage (z. B. neus
bahn stadt opladen) auch aufgrund der besseren technischen Gegebenheiten erfah-
ren. Das Dach wird als Staffelgeschoss ahnlich vargesehen, das von Herrn Unbe-
haun anhand einer Skizze ausfihrich erldutert wird.

Verkehrssituation

In Anbetracht des erhéhten Verkehrsaufkommens wird nach dem Standort der neuen
Parkplatze im dffentlichen Straflenraum gefragt. Frau Fricke fuhrt hierzu aus, dass
die einzelnen Standorte erst im weiteren Verfahren festgelegt werden.

Aufgrund der engen Strallenflihrung stellt Frau Fricke den Querschnitt Begegnungs-
verkehr von einem Bus und einem Feuerwehrfahrzeug auf der StralRe Am Steinberg
an der engsten Stelle im sidlichen Plangebiet vor. Danach soll der Gehweg mit ab-
gesenktem Bord auf der Gstlichen Seite Am Steinberg den Begegnungsverkehr der
beiden Fahrzeuge erméglichen. Diese Regelung wird von einigen Birgern kritisiert.

Herr Unbehaun sagt ein Gespréch mit den Fachbereichen Straltenverkehr und Tief-
bau zu, in dem Vorteile der ,rechts vor links“-Regelung oder ggfs. Einbahnstrallenre-
gelung Uberlegt werden. Es wird angeregt, dies vor dem Bau der Kita auch im Hin-
blick auf die hohe Unfallgefahr zu erértern.

Zeitrahmen

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes ist frihestens Ende 2013 zu rechnen.
Nach erfolgter Ausschreibung ist mit dem Bau der Wohnsiedlung nicht vor 2014 zu
rechnen.

Abwassergemeinschaft

Zum Schluss der Veranstaltung werden von einigen Birgern -Bewohner der sldlich
angrenzenden Bebauung Am Steinberg- Probleme mit der Kanalisation wegen des
bestehenden Gefilles angesprochen. Frau Fricke fiihrt aus, dass der Bau eines Ab-
wasserkanals vorgesehen ist. Laut Versickerungsgutachten werden fur den Abfluss
des Regenwassers drei Varianten vorgeschlagen. Hierzu werden weitere Gespréche
mit dem Fachbereich Tiefbau gefiihrt.

Ein Burger fragt nach in wieweit die ,Abwassergemeinschaft Am Steinberg“sich an
die neu entstehende Kanalisation anschlieften muss. Herrn Rees regt den Bau einer
Zisterne an.

Herr Unbehaun teilt auf den Einwand einiger Blirger mit, dass der Bedarf an Eigen-
tumsobjekten in Leverkusen aufgrund der Entwicklung der Einwohnerzahl immer
noch vorhanden ist.

Uber den weiteren Verlauf des Planungsverfahrens kénnen sich die Blrger im Amts-
blatt der Stadt Leverkusen (auch als kostenfreie Newsletter verflgbar) informieren.
Zusatzlich stehen lhnen die anwesenden Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Fach-
bereichs zur Verfiigung.

Die hier gedulterten Anregungen werden In die Beratungen im weiteren Verfahren
einflieflen.
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Herr Bezirksvorsteher Gietzen bedankt sich bei den Birgern fir die rege Teilnahme
und schlieft die Versammlung um 19.35 Uhr.

7
ézf/@ rf?—t ol

Herr Gietzen Frau Steckel
\forsitzender FB 61

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.) Feuerwache

Die Stadt Leverkusen ist nach § 6 Rettungsgesetz NRW verpflichtet,
einen leistungsfahigen Rettungsdienst (RD) zu unterhalten. Die Leis-
tungsfahigkeit ist als ,Erreichungsgrad der Hilfsfrist* in der einschlagi-
gen Rechtsprechung wie folgt definiert: Innerhalb von 8 Minuten nach
Eingang eines Notrufes muss in 90 von 100 der Notfélle ein Fahrzeug
des Rettungsdienstes am Einsatzort eintreffen.

Der sich daraus ergebende Radius um einen Standort, in dem ein RD
Fahrzeug die Hilfsfrist einhalten kann, ist beschrankt. Von den besetz-
ten Standorten (Wachen 1 - 7) des Rettungsdienstes waren nach den
Fahrtzeitanalysen die Stadtteile Litzenkirchen, Steinblchel und Schle-
busch zu wesentlichen Teilen nicht innerhalb der Hilfsfristen zu errei-
chen.

Im April 2007 wurde daher provisorisch der zusétzliche Standort Wa-
che 8, Lutzenkirchener Stral3e im Geratehaus der Freiwilligen Feuer-
wehr, eingerichtet. Die Verbesserung der Hilfsfrist durch eine Beset-
zung des Rettungswagens von 12 Stunden an 5 Tagen war so deutlich,
dass ab Sommer 2007 der Rettungswagen fur 24 Stunden an 365 Ta-
gen besetzt wurde. Die weiteren Analysen der Rettungsdiensteinsatze
im ostlichen Stadtbereich haben ergeben, dass auch vom Standort
Lutzenkirchen die Erreichbarkeit im Bereich Steinbtichel/Schlebusch
nur bedingt gegeben ist.

Eine Verlagerung des Standortes in den Bereich sudlich der Autobahn
an den Standort Am Steinberg wird daher eine weitere Verbesserung
der Hilfsfristen ergeben. Die Verkehrsanbindungen nach Litzenkirchen,
Steinbichel und Schlebusch sind insbesondere fir die Bereiche, die
von anderen Standorten nicht zeitgerecht erreicht werden kdnnen, sehr
gut.
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Die Freiwillige Feuerwehr Steinblichel ist seit Jahren in einem angemie-
teten, umgebauten Huhnerstall am Krummen Weg untergebracht. Die
Raumlichkeiten entsprechen in keiner Weise den Anforderungen an ein
Feuerwehrgeratehaus.

Um entsprechende Synergieeffekte zu nutzen, sollen Rettungswache
und das Geratehaus in einem Zug gebaut werden. Prozentual teilt sich
das gesamte Gebaude in 57,54 % fiur die Freiwillige Feuerwehr und
42,46 % fur den Rettungsdienst auf: Im Erdgeschoss ist zum einen die
Freiwillige Feuerwehr mit einer Wagenhalle fir zwei Léschfahrzeuge
und angrenzenden Umkleidebereichen sowie der ,aktive* Bereich der
Rettungswache mit Wagenhalle, Desinfektion, Medikamentenlager,
Buro und Umkleiden/Duschen fur die Einsatze der Notarzte unterge-
bracht. Durch die mittige Platzierung des Ubungshofs, der zwischen
den zwei Funktionsbereichen liegt, wird eine Einzdunung des Gelandes
gespart und hat grof3e sicherheitstechnische Vorteile. Daneben schirmt
er die larmintensiven Aktivitaten der Freiwilligen Feuerwehr zur be-
nachbarten Bebauung nach auf3en hin ab.

Im 1. Obergeschoss befindet sich ein Zwischengeschoss, das der Ret-
tungswache als ,ruhiger” Bereich dient, hier halten sich die Angestellten
auf, speisen, ruhen sich aus. Das 2. Obergeschoss und das oberste
Geschoss dienen der Freiwilligen Feuerwehr fir Schulungen und Ju-
gendarbeit. Das Gebaude orientiert sich an der Topografie und folgt
grof3tenteils den Hohenlinien.

Der Gebaudeteil der Rettungswache wird kontinuierlich benutzt. Der
Teil der Freiwilligen Feuerwache wird voraussichtlich nur einmal pro
Woche genutzt.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Planung
einer Feuerwache Am Steinberg keine Bedenken, wenn die Gerausch-
situation, wie im Immissionsgutachten zur Rettungswache beschrieben
ist, eingehalten wird.

Der Gutachter legt dar, dass im Normalbetrieb, ohne Einsatz der Son-
dersignale, die als Orientierungswerte angenommenen Richtwerte fur
Wohngebiete gemal der TA Larm eingehalten werden. Beim Einsatz
des Martinshorns werden die Spitzenpegel erwartungsgemal tber-
schritten. Die Mdglichkeit der Installation einer Lichtsignalanlage, die
ein Ausricken ohne Martinshorn ermdglicht, ist bereits vorbereitet.

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundsttick vorgesehen.

Die Baugenehmigung dazu wurde bereits auf Basis des

8 35 Abs. 2 BauGB erteilt. Die Entwirfe zum Bebauungsplan wurden
hierbei bertucksichtigt. Die Errichtung der Rettungswache ist bereits im
Aufstellungsbeschluss vom 08.11.2010 als zentrales Ziel des Bebau-
ungsplanes vorgesehen. Der Bau ist fertiggestellt und wird bereits ge-
nutzt.
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Fur die au3erhalb des Bebauungsplans gelegenen Stralienabschnitte
ist festzustellen, dass die Feuerwehr bei der Standortplanung die Er-
reichbarkeit geprift hat. Eine durchgangige Fahrbahnbreite fir den Be-
gegnungsfall Lkw/Feuerwehrfahrzeug ist in vielen Stral3en im Aul3enbe-
reich nicht gegeben. Hier ist im Notfall z. T. auf die Seitenstreifen aus-
zuweichen. Insbesondere fur die Rettungsfahrzeuge sind die Stral3en
ausreichend.

Die Stral3e Am Steinberg war zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit noch mit der bestehenden StraBenverkehrsfla-
chenbreite von 7,5 m bis 11,0 m vorgestellt worden. Im Laufe des Ver-
fahrens ist eine Verbreiterung der Fahrbahn sowie der gesamten Stra-
Renverkehrsflache geplant worden:

Die Stral3e Am Steinberg erhalt zukinftig eine Fahrbahnbreite von

6,0 m. Bei dieser Breite ist der Begegnungsverkehr Bus/Bus bzw.
Lkw/Lkw bei verminderter Geschwindigkeit (Tempo 30) méglich. Dies
entspricht den Zielen des Bebauungsplans zur Steigerung der Aufent-
haltsqualitat und zur Verminderung der Larmbelastung, die Geschwin-
digkeit auf der Stral3e ,Am Steinberg" zu reduzieren.

Auf dem Geléande der Feuer-/Rettungswache werden keine Gefahrstof-
fe/Giftstoffe in nennenswerten Mengen gelagert. Betriebsstoffe fur
Fahrzeuge oder Ole und Fette zur Wartung/Reparatur sind nur in klei-
nen Mengen vorhanden und werden entsprechend den Vorschriften
gelagert.

Eine Gefahrdung der Umwelt und der Anwohner ist nicht gegeben.

Zu 2.) Grabeland

Die Umwandlung der als Grabeland gepachteten Flachen (es handelt
sich hier nicht um Hausgarten) erfolgt nicht, um Weideland zu schaffen,
sondern um 6kologisch wertvolle Flachen fur den Artenschutz zu be-
wahren bzw. zu erweitern. Die Beweidung der Flachen ist Teil der Pfle-
ge- und ErhaltungsmafRnahme fir diese Flachen.

Die offentliche Griinflache ist ein wesentlicher Bestandteil des dkologi-
schen Konzepts zur Minderung und Kompensation des Eingriffs durch
die neue Bebauung. Die Festsetzung entspricht auch den Zielen des
Flachennutzungsplanes sowie des Landschaftsplanes. Gleichzeitig ist
die Flache als Puffer zur Sicherung der fir den Artenschutz wichtigen
und hochwertigen Flachen (Bruthabitat Steinkauz) au3erhalb des Plan-
gebiets. Dieser Aspekt fuhrte ja bereits zu der Reduzierung der Baufla-
chen und des ursprunglichen Plangebiets.

Im Rahmen der ganzheitlichen Planung durch den landschaftspflegeri-
schen Begleitplan sind eine Vielzahl vom MalRnahmen vorgesehen, die
die vorhandenen erhaltenswerten Ba&ume und Bewuchsstrukturen si-
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chern und ergénzen. Es entsteht so ein vielfaltiger und hochwertiger
Lebens- und Freiraum.

Aus diesem Grunde ist es auch notwendig, Pachtvertrage fir Grabe-
landflachen zu kindigen. Auf diesen bestehen (nicht genehmigte) Nut-
zungen von Freizeiteinrichtungen (Kleingarten, Lauben u. &.) im Frei-
raum. Die Verpachtung erfolgte zu sehr ginstigen Pachtbedingungen
an die jetzigen Nutzer. Gestattet sind hier nur einjahrige Pflanzungen.
Im Laufe der Zeit entstanden dort stattdessen jedoch ungenehmigte
Freizeitgarten mit den entsprechenden Aufbauten und Pflanzungen.
Den heutigen Nutzern dieser Flachen wird an anderer Stelle im Ortsteil
Flachenersatz als Grabeland angeboten werden.

Das Gesamtkonzept fuhrt dazu, dass der Eingriff in Natur und Land-
schaft innerhalb des Bebauungsplans vollstandig kompensiert werden
kann.

Das Landschaftsbild mit Streuobstwiesen bleibt erhalten.

Zu 3.) Kita

Die Kita erhalt gemaR Gutachten 12 Stellplatze fur Beschaftigte und
12 Stellplatze fur Besucher. Es ist nicht mdglich, zusétzliche Stellplatze
Uber den als notwendig ermittelten Bedarf anzubieten.

Speziell fur den Hol- und Bringverkehr, der immer nur kurzzeitiges Hal-
ten und Parken bedeutet, kann nicht eine gré3ere Zahl an Stellplatzen
angeboten werden, die am Rest des Tags leer standen. Fir den kurz-

fristigen Bedarf konnen auch die 12 6ffentlichen Parkplatze im 6ffentli-
chen Strallenraum genutzt werden.

AulRerdem wird ein Teil des Bringverkehrs auch aus der naheren Nach-
barschaft mittels Fahrrad oder zu Ful3 erfolgen kénnen.

Zu 4.) Flachdach

Um der Siedlung mit ihren Baugruppen ein eigenstandiges und wieder-
erkennbares Strafl3enbild zu geben, werden Regelungen fur die Dach-
form, die Gestaltung von Dachern, Fassaden, Nebenanlagen und Ein-
friedungen festgelegt.

Die Bebauung soll sich an gleichartigen Gestaltungselementen orientie-
ren und insbesondere in der Baumasse und Kubatur aufeinander abge-
stimmt sein. Daher sind die Gro3en und Hohenbeschrankungen sowie
die Dachformfestlegung notwendig. Die Beschréankung der Material-
auswahl und Farbe fir die Fassaden, insbesondere der Ausschluss
glanzender Fassadenmaterialien sowie die Regelungen zu Garagen,
Carports, Millstandorten und Einfriedungen sind notwendig, um mit
wenigen klaren Elementen eine gestalterische Grundlinie umzusetzen,
die die ganzheitliche Identifikation der kleinen Siedlung ermoglicht.
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Die individuelle Gestaltungsfreiheit wird jedoch nicht wesentlich einge-
schrankt.

Bewusst sind die Solitargebaude von Feuerwehr und Kindertagesstatte
in der Formensprache gleich gehalten (Flachdachkuben), jedoch wei-
chen sie ebenso bewusst mit ihrer Farbgebung als deutlich erkennbare
Sonderbaukdrper von der Wohnbebauung ab.

Es soll der Ubergang von der Hochhaussiedlung der 70er Jahre und
der spateren Einzelhausbebauung gestaltet und getroffen werden. Zu-
séatzlich sind die Ortsrandlage zu beachten und der Ubergang in das
Landschaftsbild sicherzustellen.

Aus diesem Grund wird fur die Wohnbebauung das Flachdach als be-
gruntes Dach als allein zulassige Dachform und Gestaltung fur Haupt-,
Nebengebaude und Garagen festgesetzt.

Die getroffene Hohenfestsetzung erméglicht Staffelgeschosse und da-
mit einen Dachausbau in Form eines Bautyps, der z. B. in Leverkusen-
Opladen im Bereich der Neuen Bahnstadt Opladen mit gro3em Erfolg
und reger Nachfrage umgesetzt wird. Die mdglichen Dachterrassen
durch die Staffelgeschosse und andere notwendige Bewegungsflachen
auf Dachern sind von der Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen.

Zu 5.) Verkehrssituation

Es sind 12 o6ffentliche Parkplatze vorgesehen, die in den neuen Ver-
kehrsflachen untergebracht sind. Sie decken den zu erwartenden Be-
sucherverkehr fur die Wohnnutzung ab. Kurzzeitig kénnen die Parkplat-
ze auch fur den Hol- und Bringverkehr zum Kindergarten genutzt wer-
den.

Die Verkehrsflache der Stral3e ist entsprechend breit festgesetzt. Nach
Suden bis zur Einmiindung der Steinbiicheler Stral3e ermdglicht die
Festsetzung grof3tenteils die Anlage des dort fehlenden Gehwegs und
die Verbreiterung des vorhandenen Gehwegs auf der Ostseite.

Die Stral3e Am Steinberg erhalt zukinftig eine Fahrbahnbreite von
6,0 m. Bei dieser Breite ist der Begegnungsverkehr Bus/Bus bzw.
Lkw/Lkw bei verminderter Geschwindigkeit (Tempo 30) maéglich.

Zu 6.) Abwassergemeinschaft

Es wird angenommen, dass es sich um die Hauser Am Steinberg 45-53
und Auf'm Berg 1 sowie vermutlich auch Haus Am Steinberg 28 han-
delt. Diese Hauser leiten das Schmutzwasser in ein Privatsystem, das
im weiteren Verlauf in einen 6ffentlichen Schmutzwasserkanal mindet.
Nach Informationen der Technischen Betriebe Leverkusen (TBL) wur-
den die Privatkanéle in den Dimensionen DN 150 bis DN 200 mit einem
Gefalle von ca. 5-6 %o verlegt. Diese Randbedingungen durften nach
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Einschéatzung der TBL nicht zu betrieblichen Problemen fuhren, wenn
das Privatsystem ansonsten richtig betrieben wird (z. B. keine Einlei-
tung von Fett, regelméfiiige Reinigung).

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplangebietes wird in der Stra-
Be Am Steinberg sidlich der Fichtestral3e ein neues Trennsystem ge-
baut werden. Die Ubernahme des Schmutzwassers der oben genann-
ten Hauser wird fir die Anwohner ohne Zusatzkosten erfolgen.

Der dann nicht mehr benétigte Teil der Privatkanalisation wirde von
den TBL verschlossen. Ein Kostenersatz fur die aufgegebenen Privat-
leitungen erfolgt nicht.

Auf den Anschluss des Niederschlagswassers dieser Bebauung kann
seitens der TBL dann verzichtet werden, wenn die anderweitige ord-
nungsgemalie Beseitigung des Niederschlagswassers nachgewiesen
wird (z. B. Versickerung, Gewassereinleitung). Hierzu bedarf es was-
serrechtlicher Genehmigungen der Bauaufsicht bzw. der Unteren Was-
serbehoérde. Der Bau einer Zisterne ist aus TBL-Sicht mdglich. Das Vo-
lumen bleibt allerdings unbericksichtigt beim Nachweis der ordnungs-
gemalen Niederschlagswasserbeseitigung, da die Entwasserung auch
bei Vollfullung der Zisterne funktionieren muss.

Zu 7.) Bedarf an Eigentumsimmobilien

Die Bevdlkerung Leverkusens wird seit Jahren durchschnittlich alter.
Dieser Prozess wird sich auch in Zukunft fortsetzen. Der angenommene
jahrliche Pro-Kopf-Wohnflachenzuwachs kdnnte aufgrund einer immer
starker wirksam werdenden demografischen Entwicklung mit einer er-
heblichen Zunahme von Singlehaushalten aufgrund der Alterung noch
hoher ausfallen und damit den Bedarf an Wohnflachen noch steigern.
Um den demografischen Wandel in seiner Geschwindigkeit zu brem-
sen, sollen mit Baulandangeboten Entwicklungsspielrdume geschaffen
werden, damit ,junge Haushalte Immobilien erwerben kénnen und in
der Stadt bleiben bzw. aufgrund des Angebotes nach Leverkusen zie-
hen.

Wenn die Stadt Leverkusen die heutige Einwohnerzahl bis zum Jahr
2020 halten will bzw. sogar leicht wachst, muss sie als Wohnstandort
attraktiver werden und zielgruppenorientiert Wohnangebote schaffen.
"Leverkusen soll als attraktiver Wohnstandort in der Region gestarkt
werden und dadurch die Bevolkerungsentwicklung stabil halten. Dem
Abwanderungstrend insbesondere junger Familien soll entgegengewirkt
werden® (vgl. Handlungsprogramm Wohnen sowie Erlauterungsbericht
Flachennutzungsplan (FNP)). Durch ein entsprechendes Angebot ver-
sucht Leverkusen, Haushalte mit Eigentumswiinschen in der Stadt zu
halten.

Das neue Wohnbaugebiet ist deshalb von groRer Bedeutung fir die
weitere Entwicklung Leverkusens als Wohnstandort, zumal diese Fla-
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chen durch die Stadt selbst kurzfristig fur ErschlieBungstrager ausge-
schrieben und dem Markt zur Verfligung gestellt werden kénnen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen bzw. im Punkt ,Ver-
kehrsbreite Am Steinberg” gefolgt.
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Bernd Syring vom 25.06.2012

Bernd Syring Leverkusen, 25. Juni 2012
Marie-Curie-Strafie 8
51377 Leverkusen

Fon 0214-87099926 :
Fax 02 14-87099927 2 |

Stadt Leverkusen- FB Stadtplanung u. Bauaufsicht — Abt. 613
Herrn Ch. Unbehaun, Frau C. Fricke
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Bebauungsplan Nr. 183/lll ,Lichtenburg-Nord" — Anregungen
Termin Beteiligung Offentlichkeit v. 13.06.2012

Sehr geehrter Herr Unbehaun, sehr geehrte Frau Fricke,

bei 0.g. Termin der Offentlichkeitsbeteiligung war ich anwesend.

Ich bin Eigentimer der beiden Flurstiicke 16/3 bzw. 16/5, die unmittelbar an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans angrenzen.

Mein Anliegen bezlglich dieser beiden Flachen, namlich die Erhaltung der Zufahrtsmég-
lichkeit Uber die Stralte ,Am Steinberg" haben Sie bereits auf der Versammlung entgegen
genommen. Sie deuteten an, dass Sie die betroffenen Eigentiimer und Pachter dieser be-
nachbarten Flachen in Ihre Uberlegungen einbeziehen wiirden. Ich bitte Sie daher, mich
dazu ebenfalls einzuladen.

Auf der Versammlung wurden ferner auch Entwasserungstechnische Fragestellungen auf-
geworfen, die auch meine westlich benachbarte Flache Flurstiick 5/400 betreffen. Bei mir
reifen bereits seit langerem Vorstellungen zur grundsatzlichen Veranderung/Verbesserung
des augenblicklichen Zustands dieser Flache. Auch wenn diese Flache nicht Teil Ihrer
Planungen ist, sehe ich dennoch nun die Gelegenheit gekommen, grundsatzliche Uberle-
gungen Uber diese Flache anzustellen. Gerne wiirde ich mit Ihnen diesbezlglich einen
Gedankenaustausch betreiben und wiirde mir erlauben, Sie im weiteren B-Planverfahren
.Lichtenburg-Nord" dazu anzusprechen.

Mit freundlichen GriiRen

LS

Berﬁd Syring
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Eine ErschlielBung des nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden
Flurstiicks ist entweder tUber die Zufahrt fur die Landwirtschaft von der
Stral3e Am Steinberg und die Ausgleichsflachen mdglich oder wie bis-
her auch vom ndrdlich angrenzenden Weg. Beide Moglichkeiten sind
wie bisher privatrechtlich zu definieren. Mit dem bisherigen Pachter so-
wie dem Eigentimer an das Bebauungsplangebiet angrenzender Fla-
chen haben entsprechende positive Gesprache im Vorfeld des Sat-
zungsbeschlusses stattgefunden.

Nach Kenntnisstand der Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen
(TBL) leiten die Hauser Am Steinberg 45-53 und Auf'm Berg 1 sowie
vermutlich auch Am Steinberg 28 das Schmutzwasser in ein Privatsys-
tem, das im weiteren Verlauf in einen 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
miindet. Nach TBL-Informationen wurden die Privatkanéle in den Di-
mensionen DN 150 bis DN 200 mit einem Geféalle von ca. 5-6 %o ver-
legt. Diese Randbedingungen durften nach unserer Einschatzung nicht
zu betrieblichen Problemen fuhren, wenn das Privatsystem ansonsten
richtig betrieben wird (z. B. keine Einleitung von Fett, regelmafiige Rei-
nigung).

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplangebietes wird in der Stra-
e Am Steinberg sudlich der FichtestralRe ein neues Trennsystem ge-
baut werden. Die Ubernahme des Schmutzwassers der oben genann-
ten Hauser wird fur die Anwohner ohne Zusatzkosten erfolgen. Der
dann nicht mehr bendétigte Teil der Privatkanalisation wirde von den
TBL verschlossen. Ein Kostenersatz fiir die aufgegebenen Privatleitun-
gen erfolgt nicht.

Auf den Anschluss des Niederschlagswassers dieser Bebauung kann
seitens der TBL dann verzichtet werden, wenn die anderweitige ord-
nungsgemalie Beseitigung des Niederschlagswassers nachgewiesen
wird (z. B. Versickerung, Gewassereinleitung). Hierzu bedarf es was-
serrechtlicher Genehmigungen der Bauaufsicht bzw. der Unteren Was-
serbehorde. Der Bau einer Zisterne ist aus TBL-Sicht mdglich. Das Vo-
lumen bleibt allerdings unberucksichtigt beim Nachweis der ordnungs-
gemalien Niederschlagswasserbeseitigung, da die Entwasserung auch
bei Vollfullung der Zisterne funktionieren muss.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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