Anlage zur Vorlage Nr. 2014/0192

Fortschreibung des Stadtteilentwicklungskonzeptes Opladen
(STEK Opladen) 2014

Stadtteilentwicklungskonzept Opladen 2013

Als vordringliche Aufgabe der zukinftigen Stadtteilentwicklung bietet die Einbindung
der Flachen im Bereich neue bahnstadt opladen (nbso) in die Gesamtstruktur
Opladens Chancen, die Wettbewerbsfahigkeit des Stadtbezirkszentrums als Ort
komplexer urbaner Strukturen in seiner funktionalen Vielfalt deutlich zu stéarken.

Mit dem vorliegenden Stadtteilentwicklungskonzept wird nun ein raumliches und
funktionales Leitbild fir das Zentrum Opladens geschaffen.

Die Erarbeitung eines modular aufgebauten Konzeptes wurde am 16.02.2009 vom
Rat der Stadt Leverkusen beschlossen. Als Voraussetzung fiir den Beginn wurde
eine Entscheidung zur Frage der Gitergleisverlegung genannt. Nachdem diese ge-
troffen werden konnte, wurde mit der Erarbeitung des Stadtteilentwicklungskonzeptes
gemal der Entscheidung des Rates vom 17.10.2011 im Januar 2012 begonnen. Die
Erarbeitung erfolgte durch die Planungsbiiros CIMA GmbH und Stadt- und Regional-
planung Dr. Jansen GmbH (beide aus Kdln).

Das Stadtteilentwicklungskonzept fir das Zentrum Opladen gliedert sich inhaltlich in
vier Themenmodule, welche aufeinander abgestimmt sind und mit denen die wesent-
lichen Entwicklungsbereiche des Stadtteils abgedeckt werden:

1. Einzelhandel, Buromarkt und Gewerbe:
Positionsbestimmung der Innenstadt als Einkaufs-, Dienstleistungs- und Biro-
standort; Aufzeigen von Entwicklungsperspektiven und Handlungsansatzen

2. Wohnen:
Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitat fir die Wohnbevdlkerung

3. Freizeit:
Analyse der Freizeitinfrastruktur und Konzeptentwicklung zur Qualifizierung
und Ergénzung der Freizeitangebote

4. Stadtbild und Stadtebau:
Analyse der stadtebaulichen Strukturen; Identifizierung von Malinahmen zur
stadtebaulichen Attraktivierung der Innenstadt und Pflege des Stadtbildes;
Entwicklungskonzept fur die nbso-Westflachen

Das Stadtteilentwicklungskonzept wurde angelegt als ein themenubergreifendes, in-
tegratives Handlungskonzept, welches insbesondere die Anforderungen an den
Stadtteil als Einkaufs-, Arbeits-, Wohn- und Freizeitstandort in Einklang mit zukUnftig
zu verfolgenden, stadtebaulichen Vorstellungen bringen soll. Gleichzeitig soll ein ho-
hes Mal3 an tatséchlicher Umsetzbarkeit erreicht werden.

Das Stadotteilentwicklungskonzept fur das Zentrum Opladen wurde in einem breit
angelegten Diskussionsprozess mit Burgern, der Fachoffentlichkeit und Entschei-
dungstragern erarbeitet.



Auf Grundlage einer umfangreichen Untersuchung des Ist-Zustandes und einer Star-
ken-Schwachen-Analyse fir die 0. g. vier wichtigsten Handlungsfelder ergab sich im
STEK Opladen schlielilich eine detaillierte Zielvorstellung fur die zukunftige Entwick-
lung Opladens unter der Berlicksichtigung von Funktion und Bedeutung Opladens
als Stadtteil innerhalb der Stadt Leverkusen sowie ein Handlungskonzept mit Emp-
fehlungen und Vorschlagen zu mdglichen EinzelmaRnahmen und -projekten. Es
wurde somit ein Handlungsrahmen zur weiteren Ausfiullung gegeben und den betei-
ligten Akteuren inner- und auf3erhalb der Verwaltung weiterhin die Moglichkeit gege-
ben, sich entsprechend zu positionieren.

Innerhalb der vier Handlungsfelder benannte das STEK Opladen konkrete Hand-
lungsansatze, um die aufgefuhrten Ziele in einem angestrebten Entwicklungszeit-
raum erreichen zu kénnen.

Der Rat der Stadt Leverkusen beauftragte die Verwaltung mit der Beschlussfassung
zum Endbericht des STEK Opladen am 17.02.2014, diese hier dargestellten Mal3-
nahmen- und Projektvorschlage inhaltlich, finanziell und bezogen auf mégliche Zu-
standigkeiten zu konkretisieren und zu priorisieren.

Fortschreibung STEK Opladen 2014 — Verfahren

Eine solche Konkretisierung und Priorisierung wurde in enger Abstimmung mit der
bereits am Erarbeitungsprozess 2012/2013 beteiligten Fachoéffentlichkeit ausgear-
beitet und liegt nunmehr vor.

In drei Sitzungen (20.02.2014, 20.03.2014 (Workshop) und 26.08.2014) wurden un-
ter Beteiligung zustandiger Fachleute aus der Stadtverwaltung, Vertretern der AGO
(Aktionsgemeinschaft Opladen), der IHK, der Kreishandwerkerschaft und der Wirt-
schaftsforderung Leverkusen (WFL) alle MaRnahmenvorschlage besprochen, disku-
tiert sowie hinsichtlich ihrer zeitlichen und finanziellen Umsetzbarkeit Gberprift. Es
wurden zwei zusatzliche Mal3nahmen formuliert.

Zudem fanden Gesprache mit der Bezirksregierung Kéln und dem zustandigen Lan-
desministerium zu einer moéglichen Férderung eben dieser Malinahmen aus Stadte-
bauférdermitteln ab dem Jahr 2015 fur die Dauer von funf Jahren bis zum Jahr 2019
statt. Dem Stadtteilentwicklungskonzept Opladen wird mit den zur Férderung ange-
dachten MalRnahmen eine generelle Férderfahigkeit zugesprochen. Zudem werden
die Chancen einer Férderung ab dem Jahr 2015 bei Vorliegen einer entsprechenden
Sicherung durch den Haushalt der Stadt Leverkusen als gut beurteilt.

Die MalRnahmen des STEK Opladen sind eng mit den Entwicklungen auf der nbso-
Westseite verbunden und sowohl planerisch als auch zeitlich mit diesen abgestimmt.
Ein Umsetzungsbeginn mehrerer Malinahmen im Jahr 2015 ist angebracht, da eine
spatere Durchfuhrung von MalRnahmen, welche die Verbindung von ,Alt* und ,Neu®
in Opladen unterstitzen, die Realisierung aus einem Guss zum Erreichen der oben
genannten Entwicklungsziele fir den Stadtteil beeintrachtigen wiirde. Das betrifft

z. B. die Malinahmen ,Gestaltung und Funktionsaufwertung FuRgangerzone Kdlner
Stralle®, ,Gestaltung und Funktionsaufwertung Ful3gangerzone Bahnhofstrale” so-
wie ,Verbesserung der Wegefuhrung und Orientierung im Stadtteil®.



Entwicklung Opladens in 2014

Die Entwicklungen in den vier maf3geblichen Handlungsfeldern des Stadtteilentwick-
lungskonzeptes Opladen haben sich im Jahr 2014 nicht entscheidend verandert.
Durch die Konzepterarbeitung und die im Rahmen dessen durchgefiihrten Offentlich-
keitsveranstaltungen haben sich allerdings bereits Impulse flir den weiteren Verande-
rungsprozess im Stadtteil ergeben. Insbesondere der Einrichtung eines Stadtteilma-
nagements wird positiv entgegen gesehen.

Der Eigentumsibergang der Bahnersiedlung von der GEWG an die Deutsche
Annington ist im Teilbereich Wohnen bei den zukiinftigen Planungen zu bertcksich-
tigen. Fir das Handlungsfeld Einzelhandel ist zu beriicksichtigen, das auf dem ehe-
maligen Tankstellengel&nde auf der Kolner Straf3e und im Bereich der Dusseldorfer
Stral3e die Planungsprozesse fir Wohn- und Geschaftshauser angelaufen sind, wel-
che bei Realisierung diese Bereiche attraktivieren kbnnen. Insgesamt haben die wei-
teren Diskussionen im Rahmen Fortschreibung des Stadtteilentwicklungskonzeptes
gezeigt, dass weitere stadtebauliche Untersuchungen — auch zur Uberarbeitung des
Planungsrechts — notwendig sind.

Die stadtebaulichen Planungen und die Umsetzung im Bereich der Westflachen der
nbso nehmen weiter Gestalt an. Entsprechende Bebauungspléne befinden sich im
Aufstellungsprozess. Die Bauarbeiten an der Bricke Nord (,Bahnhofsbricke®) liegen
im Zeitplan, so dass diese fur Opladen wichtige Verbindung zwischen ,Alt“ und ,Neu®
wahrscheinlich Ende des Jahres 2014 fertiggestellt sein wird.

In Gespréachen hat sich weiterhin gezeigt, dass die Schaffung eines Quartiertreffs
eine grol3e Bedeutung geniest. Dies wurde auch bereits schon von den Gutachtern
bei der Erarbeitung des STEK in 2012/2013 dargestellt. Bislang wurden jedoch keine
geeigneten Moglichkeiten gesehen. Nun hat sich in jingster Zeit eine Chance eroff-
net: Im Rahmen notwendiger Umbauarbeiten der Hauptschule Im Hederichsfeld
ergibt sich die Mdglichkeit diese kommunale Einrichtung durch zusétzliche allgemein
zugangliche Angebote zu attraktiveren und diese als Quartierstreffpunkt nutzbar zu
machen.

Fortschreibung STEK Opladen 2014 — MalBhahmen

Im Endbericht des Stadtteilentwicklungskonzeptes Opladen (Dezember 2013) wur-
den die Handlungsempfehlungen zur Erreichung der gewiinschten zukunftigen Ent-
wicklungsziele fur den Stadtteil in MaRnahmenblattern zusammengefasst.

Im Konkretisierungsprozess zu diesen STEK-MalRhahmen wurden die Zustandigkei-
ten, der Finanzbedarf und die Finanzierungs- und Férderméglichkeiten der einzelnen
MalRnahmen eingehend diskutiert und gepruft und kdnnen nun benannt werden.
Ebenfalls wurde das Aufgabengebiet des Stadtteilmanagers sowie seine Funktion
und Mitarbeit bei der Umsetzung der MaRnahmen der Fortschreibung des STEK
Opladen prazisiert.

Eine generelle Uberarbeitung erfuhren die MaRnahmenblatter bezogen auf aktuelle
Entwicklungen in Opladen. Hier wurden z. B. die Mal3hahmen im originaren Aufga-
benbereich der nbso an den aktuellen Planungs- und Umsetzungsstand angepasst.



Die Uberarbeitung der Bebauungsplane im zentralen Bereich Opladens zur Reduzie-
rung der MK-Festsetzungen und einer Erméglichung von Wohnen im 1. OG wurde
bereits im Endbericht des STEK Opladen als notwendig erkannt. Nach eingehender
Diskussion im 0. g. Workshop wurde hierzu eine weitere Malinahme formuliert. Damit
wird die Relevanz der Uberarbeitung der Bebauungsplane in Opladens Zentrum fiir
die weitere Entwicklung des Stadtteils unterstrichen. Erganzend kamen weitere Ent-
wicklungen, wie ,Bahnersiedlung®, Tankstellengelande auf der Kdlner Stral3e (siehe
oben) hinzu. Vorbereitende Untersuchungen sollen einen kurzfristigen Einstieg in die
Thematik ermdglichen.

Mit der Zulassigkeit von Wohnungen ab den 1. Obergeschossen in den dann kiinftig
als Mischgebiet bzw. Besonderes Wohngebiet festgesetzten Flachen ist zu erwarten,
dass sich der Buro- und Dienstleistungssektor ,bewegt® und langfristig die originaren
Handels- und Dienstleistungslagen (MK-Gebiet) nachfragen wird. Diese Bewegungen
sollen in Richtung der Ful3gangerzone gelenkt werden. Die Ful3gangerzone und die
hier vorhandenen Geschaftslagen werden gestarkt und verbleiben ihrem Charakter
entsprechend weiterhin als Kerngebiete festgesetzt. In den weiteren Bereichen jen-
seits der FuRgangerzone wird bauplanungsrechtlich einer marktkonformen bereits
heute eingetretenen bzw. nachgefragten Situation Rechnung getragen und Wohnen
insgesamt in allen Obergeschossen ermoglicht.

Eine zweite zusatzliche und neue MalRhahme der Fortschreibung des STEK Opladen
2014 ist die Schaffung eines Treffpunktes fur die Menschen im Stadtteil.

Im Rahmen notwendiger Umbauarbeiten der Hauptschule Im Hederichsfeld ergibt
sich die Chance die Wechselbeziehung zwischen unmittelbar angrenzender Wohn-
bebauung und bestehender kommunaler Einrichtung weiter zu intensivieren und
durch zuséatzliche Angebote zu attraktiveren und nutzbar zu machen.

Durch Umbau der Turnhalle in einen Mehrzweckraum mit Drittnutzerzugang und
Bistrokliiche (Vermietung, Quartiersnutzung, Jugendarbeit, Seniorentreff, Mittags-
imbiss, Schiler-Café etc.) und Umbau der Aula zu Fachraumen fir Musikschule/VHS
und Nutzung der Klassenraume fur Schilerhilfe und Sprachférderung in Doppelnut-
zung mit der Schule sowie durch Umgestaltung des Schulhofes kann die Hauptschu-
le Im Hederichsfeld zu einem attraktiven Quartierstreffpunkt werden.

Die nunmehr 23 MalRnahmen der Fortschreibung des STEK Opladen 2014 werden
im Folgenden analog zum Endbericht des Stadtteilentwicklungskonzeptes aus dem
Jahr 2013 detailliert in MalRnahmenblattern dargestellt.

Jedes Malinahmenblatt ist eingeteilt in die Rubriken

Zielsetzung

Umsetzung

Kosten

Férderung

Finanzierung

Beginn

Dauer (Zeitrahmen)
Verantwortlichkeiten

Aufgabe des Stadtteilmanagers
Anmerkungen



Hieraus ergibt sich eine Vergleichbarkeit der Malinahmen und MalRhahmenzusam-
menhange werden deutlich.

Es werden insgesamt 13 Malinahmen (in Ganze oder partiell) als forderféhig einge-
stuft, zzgl. des bereits 2012/13 erstellten STEK als Vorbereitende Untersuchung ana-
log 8§ 141 BauGB. Diese MalRnahmen sind:

Projekt 1:  Gestaltung und Funktionsaufwertung Ful3gangerzone Kolner Stral3e
Projekt 2:  Gestaltung und Funktionsaufwertung Ful3gangerzone Bahnhofstral3e
Projekt 4.  Gestalterische Aufwertung Opladener Platz

Projekt 5:  Verbesserung der Wegefuhrung und Orientierung im Stadtteil

Projekt 8:  Qualifizierung des bestehenden Einzelhandels

Projekt 9:  Geschéftsflachenmanagement

Projekt 10: Forderung marktgerechter Geschéftslokale

Projekt 11: Qualitatsoffensive Gastronomie in Opladen

Projekt 12: Interessen und Standortgemeinschaft (ISG) BahnhofstralRe

Projekt 17: Mehrgenerationenwohnen in Opladen - Initiierung

Projekt 21: Stadtteilmanager

Projekt 22: B-Plane - Vorbereitende Untersuchungen

Projekt 23:  Quartierstreffpunkt Hauptschule Im Hederichsfeld (Mehrzwecknutzung,

Barrierefreiheit, energetische Sanierung)

Fortschreibung STEK Opladen 2014 - Abgrenzung eines Sanierungsgebiets als
Voraussetzung fur die Stadtebauférderung

Als Voraussetzung fir eine Stadtebauférderung ist die weitere Durchfiihrung als Sa-
nierungsmafl3nahme gem. BauGB notwendig. Ziel der Sanierung ist es, Opladen
funktional aufzuwerten und zu starken und die unterschiedlich strukturierten Bereiche
durch geeignete Integrationsmaflinahmen stadtebaulich zu einer schlagkraftigen Ge-
samtheit zusammen zu fuhren (siehe hierzu Vorlage Nr. 2014/0193).

In die Abgrenzung des Sanierungsgebietes, welches als Grundlage zur Generierung
von Stadtebauférdermitteln dient, wurde die dem Stadtteilentwicklungskonzept 2013
zugrundeliegende Abgrenzung des Untersuchungsgebiets und des Weiteren die Fla-
che des Eisenbahnersportvereins Opladen (ESV Opladen) aufgenommen.

Diese Flache kann durch Verlangerung des Vertrags zwischen Eigentimer Bundes-
eigenbahnvermdgen (BEV) und Verein weitere 20 Jahre als Sport- und Freizeitflache
genutzt werden. Aufgrund der Grol3e, Lage und vorhandenen Infrastruktur der Flache
bieten sich grundsatzliche Moglichkeiten zum Erhalt vorhandener Aktivitaten und zur
Unterbringung weiterer im Stadtteil bzw. Stadtgebiet fehlender Einrichtungen (z. B.
Skate- und BMX-Parcours). Dadurch erscheint es auch aus Sicht des Ministeriums
sinnvoll, die Flache fir die Zukunftsentwicklung Opladens mit zu betrachten.



Eine Einbeziehung der Flache in die Gebietsabgrenzung des STEK Opladen sollte
erfolgen, um mdgliche MalRnahmen in diesem Zusammenhang entwickeln zu kénnen
und einen generellen Férderzugang zu ermdglichen. Die Tatsache, dass die Flache
zwar bereits im Abgrenzungsbereich des Stadtumbaugebiets nbso liegt, dort aber
nach Festlegung der Variante zur Gutergleisverlegungen keine Mal3hahmen mehr
vorgesehen sind, widerspricht dem nicht. Spater konnte dann eine férmliche Heraus-
nahme aus dem Gebiet der nbso erfolgen.



MalRnahmen / Projekte der Fortschreibung des Stadtteilentwicklungs-
konzeptes Opladen 2014 (STEK Opladen 2014)

PROJEKTE

Projekt 1: Gestaltung und Funktionsaufwertung Ful3géngerzone Kdélner Stral3e

Projekt 2: Gestaltung und Funktionsaufwertung Ful3géngerzone Bahnhofstrafle

Projekt 3: Stadtteil Eingang Berliner Platz

Projekt 4: Gestalterische Aufwertung Opladener Platz

Projekt 5: Verbesserung der Wegefiihrung und Orientierung im Stadtteil

Projekt 6: Griner Brickenschlag — Grine Mitte

Projekt 7: StraBenraumgestaltung Opladener Altstadt und ,griine Trittsteine® im Stadtteil

Projekt 8: Qualifizierung des bestehenden Einzelhandels

Projekt 9: Geschéftsflachenmanagement

Projekt 10: Forderung marktgerechter Geschéaftslokale

Projekt 11: Qualitatsoffensive Gastronomie in Opladen

Projekt 12: ISG BahnhofstralRe

Projekt 13: Einkaufszentrum Opladen-Carrée auf den nbso-Westflachen

Projekt 14: Arbeiten auf den nbso-Westflachen

Projekt 15: Erhalt und Inwertsetzung der Bahnersiedlung

Projekt 16: Innenentwicklung Baublock Bracknellstra3e/ Gartenstra3e/
Kanalstral3e/ BirkenbergstralRe

Projekt 17: Mehrgenerationenwohnen in Opladen

Projekt 18: Studentisches Wohnen in Opladen

Projekt 19: Ausbau des geftérderten Wohnungsbaus

Projekt 20: Wohnen auf den nbso-Westflachen

Projekt 21: Stadtteilmanager

Projekt 22: Bebauungsplane Wohnen im 1. OG — vorbereitende Untersuchungen

Projekt 23: ,Quartierstreffpunkt* Hauptschule Im Hederichsfeld




PROJEKT 1

GESTALTUNG UND FUNKTIONSAUFWERTUNG

FUSSGANGERZONE KOLNER STRARE

Zielsetzung

Verbesserung des Gesamteindrucks der FuRgangerzone unter Beibehaltung der
1995 geforderten Gestaltung, punktuelle Neugestaltung

Prasentation der Ful3gdngerzone neu und modern zum Zeitpunkt der Erdffnung
des neuen Einkaufscarrées am zukiinftigen DB-Haltepunkt

Neugestaltung und Aufwertung der Eingangsbereiche , einladendes und freundli-
ches Entree

Generationen- und familienfreundliche Gestaltung
Reduzierung des Schilderwaldes

Mindestens drei Orientierungstafeln (Beschilderungssystem fiir FuRganger) an
prominenten Stellen

Vermittlung von Baumscheiben- und Griinflachenpatenschaften

Umsetzung

Konzeptentwicklung ,Erlebbare und familiengerechte Innenstadt Opladen®:

1. Analyse von Erneuerungspotenzialen und Gestaltungsvorschlage fur einen er-
neuerten und modernen Gesamteindruck mit neuen Highlights

2. Entwicklung von kleinteiligen Aufenthaltsbereichen, an denen Bewegung und
Spal’ fur Kinder und Familien méglich ist

3. Erfassung von Bereichen, an denen Erholung und ,Pausen® mdglich sind. Zu
beriicksichtigen sind sowohl die Feuerwehrzufahrten als auch die Veranstaltungs-
aufstellungsplane fir die Fuldgéngerzone.

Kosten

Konzept: 35.000 €
Umsetzung ,Erlebbare und bespielbare Innenstadt Opladen® 350.000 €
Orientierungstafeln: 50.000 €

Einzelne Elemente, wie z. B. Willkommensschilder, auch als Gemeinschaftsfinan-
zierung im Rahmen einer ISG mdglich

Forderung

Stadtebauférderung

Verfligungsfonds I1ISG

Finanzierung

AGO, Handler, Offentliche Hand (Stadt, Land), ISG

Beginn Konzept 2015

Dauer (Zeit- 2015 — 2018 und fortlaufend

rahmen) . . . : : . "
Die MalRnahme ist zeitlich so einzuplanen, dass eine Fertigstellung zur Er6ffnung
des neuen Einkaufsmagneten am neuen DB-Haltepunkt zu erreichen ist. Damit
soll die Planung 2016 beginnen und die Umsetzung bis spatestens 2018 abge-
schlossen sein
Maflinahmen der ISG sind ebenfalls so zu steuern und zu planen, dass sie im
Rahmen der GesamtmafRnahme umgesetzt werden kénnen

Verant- Federfuhrung: Stadtteilmanager, 1SG

wortlichkeiten

Mitarbeit: AGO, Handler, Offentliche Hand (Stadt, Land)

Aufgabe ja

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Querbeziehung ISG und Orientierung im Stadtteil beachten




PROJEKT 2 GESTALTUNG UND FUNKTIONSAUFWERTUNG

FUSSGANGERZONE BAHNHOFSTRARE

Zielsetzung ®= Verbindung der neu entwickelten zentralen Angebote (Carrée) raumfunktional eng
mit den gewachsenen Einkaufslagen (Ubergang von Carrée zur BahnhofstraRe).
Der Ubergang muss so gestaltet sein, dass die Kunden des Carrées durch eine
geschickte Wegfiihrung und eine interessante Gestaltung in die Bahnhofstral3e ge-
lenkt werden.

= Erganzung der BahnhofstalRe durch akzentuierte, neue Gestaltungselemente, so
dass ein neuer Gesamteindruck entsteht. Dieser soll eng auf die Gestaltung des
AuRenraums des Carrées abgestimmt sein, so dass ein einheitlicher und flieRen-
der Ubergang entsteht.

=  Aufwertung der Gebaude und neue Angebotsstruktur auf der Bahnhofstral3e, Star-
kung der Aufenthaltsqualitat

= Vermittlung von Baumscheiben- und Grunflachenpatenschaften

= Café/Gastronomie mit AuRenbereich etablieren

Umsetzung =  Prifung eines Wasserlaufs oder ebenerdigen Wasserspiels, welches den Verlauf
der Bahnhofstral3e mit ihrem Gefélle zur Kélner Stral3e hin betont.

= Weitere Gestaltungselemente sind aus jetziger Perspektive eine einheitliche Be-
pflanzung vor den Geschaften sowie attraktive und hochwertig gestaltete Aufl3en-
gastronomiebereiche.

= Der PKW-Durchgangsverkehr in der BahnhofstraRe muss unterbunden werden.
Er entsteht nicht unwesentlich durch auf dem Vorplatz des Bunkers geparkte Fahr-
zeuge.

= Sollte fur die BahnhofstralRe eine ISG gegriindet werden, sind in deren Rahmen
private Malinahmen zu planen und umzusetzen.

= Nachfolgenutzung des Bunkers (Machbarkeitsstudie), Feststellung der Eigentums-
verhaltnisse

Kosten = Die Gestaltungselemente des Carrée-Aulienbereichs bis zum Eingang der Bahn-
hofstrale mussen vertraglich dem Investor zugeschrieben werden. Es muss ver-
traglich gesichert werden, dass die Gestaltung der Bahnhofstral3e mit dem Aul3en-
bereich Carrée gestalterisch verbunden sein muss.

=  Fir die Planung und Gestaltung der Bahnhofstraf3e sind Kosten in Hohe von
450.000 € einzuplanen (Konzept 50.000 € / Umsetzung 400.000 €

=  Durch die Gestaltung der Geschéftsvorbereiche und der Auf3engastronomie ent-
stehen Kosten, die von den Gewerbetreibenden und Eigentiimern zu tragen sind.

®= Machbarkeitsstudie Bunker (ca. 50.000 €)

Forderung = Kosten fur die Gestaltung der Aul3enflachen sind der Stadtebauférderung zuzuord-
nen.

= MaRnahmen im Rahmen des ISG sind durch den Verfugungsfonds und durch pri-
vaten Invest zu finanzieren.

Finanzierung | ® AGO, Handler, Offentliche Hand (Stadt, Land)

Beginn = Konzept 2015

®= Umsetzung, wenn Realisierung Carrée geklart

Dauer = Kurz- bis mittelfristig 2015 — 2020 ff
(Zeitrahmen)

= Die MaRnahme ist so zeitlich einzuplanen, dass eine Fertigstellung zur Erdffnung




des neuen Einkaufsmagneten am neuen DB-Haltepunkt gesichert ist. Die Planun-
gen und die Zusammenarbeit sowie die Abstimmung mit Investor und Eigentimern
sollten 2016 beginnen, die Umsetzung bis spatestens 2018 abgeschlossen sein.

MaRnahmen der Gewerbetreibenden sind ebenfalls so zu steuern und zu planen,
dass sie im Rahmen der Gesamtmalinahme umgesetzt werden kdnnen.

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: Stadtteilmanager, ISG
Mitarbeit: AGO, Handler, Offentliche Hand (Stadt, Land)

Aufgabe ja

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Querbeziehung ISG und Orientierung im Stadtteil beachten




PROJEKT 3 STADTTEILEINGANG BERLINER PLATZ

Zielsetzung

Optimierung des Stadtteileingangs am Berliner Platz durch Einfassung der Ran-
der, kiinstlerische Interventionen zur Verbesserung des Entrees in den Einkaufs-
bereich Opladens, Schaffung eines Eingangstors zur Dusseldorfer Stra3e

Umsetzung

Am neu gestalteten Kreisverkehr Berliner Platz ist die Eingangssituation zum Ein-
kaufsbereich in der Dusseldorfer StralRe nicht prominent hervorgehoben. Lediglich
fur Ortskundige ist Klar, dass in der Dusseldorfer Stral3e der Einkaufsbereich be-
ginnt. Eine MaRRnahme ist daher, ein Willkommens- und Eingangstor zu Beginn der
Dusseldorfer Straf3e zu schaffen, an dem Hinweise auf Geschéfte und Funktionen
angebracht sind. Gemeinsam mit den Anliegern der Diisseldorfer Straf3e sind die
Gestaltung und Finanzierung zu diskutieren.

Es ist zu prufen, ob an der Schieferwand des mehrgeschossigen Gebaudes der
GBO ggf. eine bedruckte Leinwand (z. B. mit einem Bild bzw. Bildern von den vie-
len architektonischen Highlights, die sich im Stadtteil ,verstecken") angebracht
werden kann. Das kdnnte Signalwirkung daflir sein, an verschiedenen anderen
Eingangsbereichen ebenfalls Bilder mit einem Willkommensgruf aufzuspannen
bzw. auszustellen.

Kosten

10.000 bis 50.000 € je nach technischer Umsetzung

Forderung

keine

Finanzierung

GBO, Handler, Sponsoren

Beginn

sofort

Dauer
(Zeitrahmen)

jederzeit umzusetzen

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: AGO und GBO
Mitarbeit: Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

Aufgabe = Nein

Stadtteil-

manager

Anmerkungen | =  Klarung bauaufsichtlicher Fragen und stadtgestalterischer Aspekte




PROJEKT 4

GESTALTERISCHE AUFWERTUNG OPLADENER PLATZ

Zielsetzung

Der Opladener Platz ist ein zentraler Platz mitten in der Innenstadt Opladens,
der eine grof3e Bedeutung als zentraler, bewirtschafteter Parkplatz innehat.

An den Randbereichen haben sich verschiedene gastronomische Angebote
etabliert. Die AulRenbereiche sind durch Hecken von den Parkflachen abge-
grenzt. Ziel ist, die Freiflachen und die Abgrenzungen optisch und gestalterisch
aufzuwerten. Auch die Bereiche zum Strafl3enraum sollen aufgewertet werden.

Falls der Bedarf, diese Flache als Parkplatz zu nutzen z. B. durch neue Park-
platzangebote am Carrée nachlassen sollte und sich Optionen ergeben, die
Anzahl der Stellplatze zu reduzieren, sollte die partielle Gestaltung des Opla-
dener Platzes zu einem Stadtplatz mit urbanem Flair geprift werden. In einem
solchen Rahmen kénnte der Gastronomie weiterer Raum flir Au3engastrono-
mie zur Verfligung gestellt werden.

Umsetzung

Erstellung eines stufenférmig umzusetzenden Konzeptes zur Gestaltung des
Opladener Platzes, als erste Stufe Aufwertung der Randbereiche zur Optimie-
rung der gastronomischen AuRenbereiche, Gestaltung der Ubergangsbereiche
zur StralRe Opladener Platz, Gestaltung durch neue Bepflanzung und kiinstleri-
sche Interventionen

In weiteren Planungsschritten kénnten die Aul3engastronomiebereiche erwei-
tert oder Teile des Platzes einer multifunktionalen Nutzung im Sinne eines
~Shared Space” entwickelt werden. Dann ware neben der Parkplatzfunktion
auch die Nutzung als Veranstaltungs- und Aufenthaltsraum maoglich.

Kosten

Stufenférmiges Umnutzungskonzept (Teile der Planung Ful3géngerzone)

Konzept und Umsetzung (1. Stufe): 50.000 €

Forderung

Das Gestaltungskonzept fir den Opladener Platz in der ersten Stufe (randliche
Aufwertung) sollte zusammen mit dem Gestaltungskonzept Ful3gangerzone
bearbeitet werden.

Die Umsetzung der ersten Stufe sollte ebenfalls im Rahmen der Stadtebaufor-
derung einbezogen werden.

Finanzierung

AGO, Handler, o6ffentliche Hand (Stadt, Land)

Beginn

2015

Dauer
(Zeitrahmen)

kurz- (bis Ende 2015) oder mittelfristig (2016 — 2017)

Zeitnah zum Umbau der Ful3gangerzone, zuvor oder parallel.

Verant-
wortlichkeiten

Federfihrung: Stadtteilmanager und ISG
Mitarbeit: AGO, Handler, 6ffentliche Hand (Stadt, Land)

Aufgabe ja

Stadtteil-

manager

Anmerkungen zukunftige Verkehrsstrome und Parkverkehre beachten




PROJEKT 5

VERBESSERUNG DER WEGEFUHRUNG UND

ORIENTIERUNG IM STADTTEIL

Zielsetzung

Fur Besucher und Externe ist eine Orientierung im Stadtteil schwierig. Zudem
ist die Wegefuihrung fur FuBgénger und Radfahrer an vielen Stellen nicht opti-
mal. Im Rahmen der Umsetzung des Stadtteilentwicklungskonzepts sollten die
Orientierung und innerstadtische Wegeverbindungen als auch die tberdrtlichen
Anbindungen verbessert werden.

Umsetzung

Mit einer extern zu vergebenden Analyse sollen die Méglichkeiten der optimier-
ten FuR- und Radwegefiihrung im Stadtteil und der Anbindung an die Bal-
kantrasse und die tberdrtlichen Naherholungsangebote wie die Silberseen etc.
untersucht werden.

Dabei soll auch eine neue Wegweisung entwickelt werden, welche nach 6rtli-
chen Zielen als auch fur innerortliche Ziele unterscheidet und aufeinander ab-
gestimmt ist. Fir den ganzen Stadtteil ist eine einheitliche Beschilderung zu
wahlen. Sollten auf den Flachen der neuen bahnstadt opladen bereits Formate
ausgewabhlt sein, ist zu prufen, ob sie auch fir den gewachsenen Stadtteil ge-
nutzt werden kénnen.

Kosten

100.000 €

Die innerstadtische Wegweisung kann im Rahmen einer ISG kofinanziert wer-
den.

Forderung

Stadtebauférderung

Finanzierung

Offentliche Hand

Beginn 2016

Dauer mittelfristig (2016 — 2019)
(Zeitbedarf)

Verant- Federfuhrung: Fachbereich Tiefbau

wortlichkeiten

Mitarbeit: AGO u. a.

Aufgabe nein

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Bezug zu Projekten 1 und 2




PROJEKT 6  pRrOJEKT GRUNER BRUCKENSCHLAG - GRUNE MITTE

Zielsetzung = Neben der Scharnierfunktion des Carrées zwischen dem gewachsenen Ein-
kaufsbereich und der neuen bahnstadt opladen sieht die erste Baumassenstu-
die fur die neuen Entwicklungsflachen nach der Gutergleisverlegung (Westfla-
chen) als Projekt auch eine ,griine" Verbindung ber die Bahngleise hinweg
vor. Die ,Griine Mitte“ der neuen bahnstadt opladen soll zum gewachsenen
Stadtteil westlich der Gleise ,gedanklich® verlangert werden. Nérdlich der Cam-
pusbriicke soll ein neuer urbaner Stadtteilpark entstehen bzw. die Briicke wird
in den Stadtteilpark integriert. Damit kann das Defizit an innerstadtischen 6f-
fentlichen Erholungs- und Griinflaichen ausgeglichen und Attraktivitat des neu-
en Wohnangebots erhdht werden. Die Flache sollte eine Minimalgréf3e von

0,4 ha haben (wie derzeit in der Baumassenstudie dargestellt). Um die unter-
schiedlichen bereits identifizierten Anspriiche unterzubringen, sollte dieses
Areal, sofern moglich, durch Erweiterung der Flachen sidlich der Campusbri-
cke 1 ha grof3 sein. Das kdnnte ermdglicht werden, wenn die in der Baumas-
senstudie dargestellte ErschlieBungsstral3e entféllt, die Briicke in den Park in-
tegriert wird und die Flache des Parks auf Areale sudlich der Briicke ausgewei-
tet wird.

= Der Stadtteilpark soll folgende Nutzungen beherbergen: Innovative Bewe-
gungs- und Spielstationen fir unterschiedliche Altersgruppen, Griinflache/
Wiese zum Picknicken und Erholen, Flachen und Mobiliar fir Jugendliche zum
,Chillen“, mdglicherweise eine Parcours-Anlage unter der Briicke, ein Aus-
gangspunkt fur eine innerstadtische Jogging - und Walkingstrecke Uber die ge-
samte neue Erschlie3ungsflache. Mit diesem Spektrum waren Angebote fir al-
le Altersgruppen vorhanden. Die Angebote sollen so miteinander vernetzt sein,
dass ein Aufenthalt fur die ganze Familie interessant ist.

= Neben den Aktivitaten soll der Park sowonhl fir die Angestellten der neuen
Biro-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, fir Studenten, fir die Zielgrup-
pen der Wohnungen als auch fir den ganzen Stadtteil Kommunikations- und
Erholungsflache von der Mittagspause bis zum Abendspaziergang sein.

= |n den Randbereichen kénnten gastronomische Betriebe angesiedelt werden,
die den Park auch fir ihre Aul3engastronomie nutzen kdnnen und den Park be-
leben.

= Es sollten auch multifunktionale Flachen vorgesehen werden, auf denen mog-
licherweise auch spontane kiinstlerische Aktionen stattfinden kénnen, wie z. B.
ein Strallentheater oder Musik im Freien.

Umsetzung = Die Planung des Parks sollte vor oder parallel zu der Entwicklung der Baufelder
zwischen Park und Carrée erfolgen. Die Planung ist extern zu vergeben; auf-
grund der hohen Anspriiche an den Park ist es empfehlenswert, einen Wettbe-
werb auszuloben oder ein Gutachterverfahren durchzufiihren.

Kosten =  Umsetzung: 850.000 € (bei altlastenfreiem Boden)

Forderung = |m Bereich des Stadtumbaugebietes der nbso

Finanzierung | = Privater Invest

Beginn = 2016

Dauer = mittel- (2016 — 2017) bis langfristig (2018 — 2020)
(Zeitrahmen)

Verant- = Federflihrung: nbso
wortlichkeiten




= Mitarbeit: Fachbereiche Stadtgriin und Stadtplanung und Bauaufsicht

Aufgabe = nein
Stadtteil-
manager

Anmerkungen | = Die Ausgestaltung der MaRnahme hangt Vermarktung und Ertragslage der
nbso ab




PROJEKT 7

STRARENRAUMGESTALTUNG OPLADENER ALTSTADT

Zielsetzung

UND GRUNE TRITTSTEINE IM STADTTEIL

In der Opladener Altstadt ist im Gegensatz zu den anderen Quartieren des
Stadtteils der StraRenraum wenig begriint. Auch die Stral3enraumaufteilung
(Fahrbahn, Parken bzw. private und 6ffentliche Flachen) ist nicht immer ein-
deutig. Diese Struktur sollte verbessert werden. Da in diesem Bereich Kanalar-
beiten anstehen, sollte in dieser MaBhahme die partielle Neustrukturierung des
StralRenraumes angestrebt werden. Darunter fallt maf3geblich die raumstruktu-
rierende Eingliederung von Baumstandorten.

Zudem sind im Stadtteil viele kleine ,griine Restflachen® verteilt. Diese sollen
konzeptionell einheitlich bearbeitet werden. Als Idee wurde die Kette aus gru-
nen Trittsteinen entwickelt, die fir den Stadtteil die Anpflanzung von heimi-
schen Obstbaumen oder Wildblumen vorsieht. Uber die griinen Trittsteine
kommen FuRBgéanger aus dem Stadstteil in die griinen Erholungsbereiche um
den Stadtteil herum.

Umsetzung

Die MalRnahmen sollten im Rahmen der regelmafigen Instandhaltung und
Pflege erfolgen. Baumscheiben sollen im Rahmen der StraBenbaumalRnahme
realisiert werden.

Die Vermittlung von Baumscheibenpatenschaften ist anzustreben.

Optimal wére eine zeitliche Einplanung der Griinen Trittsteine im Zuge der
Erneuerung der Innenstadt von Opladen, um zeitgleich den Erneuerungsimpuls
Zu starken.

Ein mdglicher Umbau des Rhein-Wupper-Platzes ist noch offen.

Kosten

128.000 €

Forderung

Stadtebauférderung

Finanzierung

Offentliche Hand

Beginn

2015

Dauer
(Zeitrahmen)

2015 -2018

Verant-
wortlichkeiten

Federfihrung: Fachbereich Stadtgriin

Mitarbeit: Fachbereiche Tiefbau, Stadtplanung und Bauaufsicht

Aufgabe nein

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Beachtung der Abwasserproblematik




PROJEKT 8 QUALIFIZIERUNG DES BESTEHENDEN EINZELHANDELS

Zielsetzung

Ziel des Projektes ist die Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit der anséssigen
Unternehmen und die Verbesserung des Branchenmixes in den verschiedenen
Geschéftslagen der Opladener Innenstadt entsprechend der vorgeschlagenen
unterschiedlichen Profilierungsrichtungen.

Die Federfuhrung fur das Projekt konnte die WfL Leverkusen GmbH in Zusam-
menarbeit mit der 6rtlichen Werbegemeinschaft AGO tbernehmen.

Zu Verbesserung des Marktauftritts der Unternehmen werden vorgeschlagen:

= die Vermittlung von Betriebsberatern

= die Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen und Schulungskursen

= die Auszeichnung von innovativen Konzepten

= die Auflage eines kommunalen Férderprogramms ,Einzelhandel®

Industrie- und Handelskammern und Einzelhandelsverbande bieten bzw. vermit-
teln haufig Betriebsberatungen im Einzelhandel.

Uber den Einzelbetrieb hinaus ist der Ansatz ,Geschaftslagenprofilierung“ durch
.Runde Tische® in einzelnen Lagen mit den o&rtlichen Akteuren zu diskutieren;
Konsequenzen fir die betriebliche Marketing-/ Angebotspolitik sind aufzuzeigen.

Schaffung eines geordneten Erscheinungsbildes des Einzelhandels in Opladen

Verbindliche Regelungen zu Werbung und Warenprésentation im 6ffentlichen
Raum

Umsetzung

Projektinitiierung (Gesprache zwischen WfL und AGO; Verstandigung Uber Ein-
zelschritte, Zeitplan, Offentlichkeitsarbeit, Aufgabenverteilung, Gewinnung von
Betriebsberatern)

Kick-Off-Veranstaltung; Impulsveranstaltung

-Runde Tische" in einzelnen Geschaftslagen
Einzelgesprache

Inforeihen der AGO

Umsetzung der Einzelbausteine

Anpassung und Erganzung des Warenangebotes in Opladen

Kosten

77.000 €

Forderung

Als Finanzierungshilfe fur kleine und mittelstdndische Betriebe fordert u. a. das
Regionale Wirtschaftsforderungsprogramm (RWP) Beratungen hinsichtlich der
Neuausrichtung der Finanzstruktur, einer grundlegenden Umstrukturierung, die Er-
schlieBung neuer Absatzmérkte oder die Nachfolgeregelung.

Erganzend fordert der Mittelstandskredit mit einer Ausfallbirgschaft (bis zu 80 %
der Kreditsumme) durch die Burgschaftsbank NRW z. B. Erwerb von Grundsti-
cken und Gebauden, Anschaffung und/oder Herstellung von Betriebs- und Ge-
schéftsausstattung etc.

Stadtebauférderung

Finanzierung

Offentliche Hand

Beginn

kurzfristig Impulsveranstaltung sofort, jederzeit méglich

Dauer
(Zeitrahmen)

2015 - 2019

Verant-
wortlichkeiten

Federfihrung: WfL
Mitarbeit: AGO, IHL, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht, Stadtteilmanager

Aufgabe
Stadtteil-
manager

ja




Anmerkungen | = auf abgestimmtes Vorgehen zwischen den Akteuren achten, aktive Zusammenar-
beit

= Koordinierung der Aktionen durch die WfL in Abstimmung mit Stadtteilmanage-
ment

®= In Abstimmung mit den Projekten 9 und 10




PROJEKT 9

GESCHAFTSFLACHENMANAGEMENT

Zielsetzung

Waéhrend Bestandsaufnahme wurden 28 leer stehende Ladenlokale in der Innen-
stadt erfasst, die zu stadtebaulichen Defiziten und Funktionsverlusten fiihren.

Das Projekt ,Geschaftsflachenmanagements® geht lber die Erfassung leer ste-
hender Ladenlokale in der Opladener Innenstadt hinaus und schlie3t die aktive
und zielgerichtete Vermarktung und Revitalisierung der Leerstande ein:

Kernelemente eines aktiven Geschéaftsflachenmanagements

Erfassung freier Ladenlokale

Kontakt Eigentumer

Eigeninitiative zur
Flachenoptimierung

Ansprache potenzieller Mieter

Zwischennutzungen

Fordermittelberatung

GroRe und Zustand der Objekte — Verfugbarkeit - Mietpreis

Beratung (Vermarktungsstrategie, Mietkonditionen, Investitionen in
das Ladenlokal, alternative Nutzungen)

Zusammenfiihrung von Eigentimern und Fachexperten, Klarung von
Auflagen

Erstellung von Suchprofilen
Ansprache potenzieller Mieter

Persénliche Kontakte
Kunstaktionen, Pop-Up-Lokale, Dekorationen etc.

Finanzielle Férderung von UmbaumaRnahmen bzw. Ansiedlungen

Quelle:

CIMA GmbH 2013

Die WfL Leverkusen GmbH ist bereits im Bereich Geschéftsflachenmanagement
aktiv (u. a. WfL-Projekt ,Zwischennutzungsmanagement®, mit dem leer stehende
Ladenlokale an interessierte Unternehmen, Kinstler und soziale Einrichtungen
vermittelt werden). Die dort vorliegenden Erfahrungen sollten fir das Projekt ,Ge-
schaftsflachenmanagement Innenstadt Opladen“ genutzt werden und die Feder-
fuhrung auf die WL Leverkusen tUbertragen werden.

Eine enge Abstimmung des Projektes mit dem Projekt 3 ,Férderung marktgerech-
ter Geschéaftslokale® wird empfohlen.

Umsetzung

Systematische Erfassung der Leerstande

Aufbau personlicher Kontakte zu Hauseigentiimern

Durchfiihrung objektiibergreifender MalRnahmen (Kunstaktionen etc.)
Durchfiihrung objektbezogener Mal3nahmen (Eigentiimerberatung etc.)
Zwischennutzungskonzepte

Kosten

25.000 €

Forderung

Stadtebauférderung

Finanzierung

Offentliche Hand

Beginn

2015

Dauer
(Zeitrahmen)

2015 - 2019

Verant-
wortlichkeiten

Federfihrung: WfL
Mitarbeit: AGO, IHL, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht, Stadtteilmanager

Aufgabe " ja

Stadtteil-

manager

Anmerkungen | = auf abgestimmtes Vorgehen zwischen den Akteuren achten, aktive Zusammenar-




beit

Koordinierung der Aktionen durch die WfL in Abstimmung mit Stadtteilmanage-
ment

Information tber baurechtliche Rahmenbedingungen

In Abstimmung mit den Projekten 8 und 10




PROJEKT 10

FORDERUNG MARKTGERECHTER GESCHAFTSLOKALE

Zielsetzung = Die Analyse der Ful3gangerzone ergab als eine zentrale Strukturschwéche der
1 A-Geschaftslage die geringe durchschnittliche GréRe der vorhandenen Ladenlo-
kale.

= Mit der Foérderung marktkonformer Verkaufsflichen durch das Zusammenlegen
benachbarter kleinflachiger Ladenlokale oder die Erweiterung bestehender Objekte
soll ein Beitrag zur langfristigen Wettbewerbsfahigkeit der FuRgéngerzone geleis-
tet werden.
Ein Beispiel hierflir kbnnten zwei benachbarte Geschaftsimmobilien in der Kdlner
StralRe sein, die heute mehrere kleinteilige Ladenlokale beherbergen. Sowohl in
der Kolner Straf3e 29 als auch der Kdlner StraRe 31 koénnten durch das Zusam-
menlegen der kleinen Ladenlokale marktgerechte und moderne Geschaftsraume
~ mit einer Verkaufsflache zwischen 150_@2 und 200 m?’ geschaffen werden.
' "-r—- - p— - -_— = -
| rm | TN pyy | dBk NH RER Gk WE AR
Ladenzeile an der KéIner StraBe
= Geschaftshaus Kolner Str. 29: = Geschéaftshaus Kolner Str. 31:
= zwei Ladenlokale mit je ca. 45 m? = vier Ladenlokale zwischen 20 und 50 m?2
Verkaufsflache (zzgl. Lager- und Verkaufsflache (zzgl. Lager- und
Sozialrdume je Ladenlokal) Sozialrdume je Ladenlokal) |
Potenzial fiir zwei gréRere Ladenlokale
= Der Anstol flr einen gezielten Umbau einzelner Objekte kann durch eine kosten-
glnstige Erstberatung der Eigentimer {ber einen Quartiersarchitekten —
unter Umstanden in Verbindung mit einem Immobilienmakler — erfolgen.
= Die Verbindung der Eigentimerberatung mit einer Bezuschussung von Sanie-
rungsmafnahmen Uber ein kommunales Forderprogramm ist zu prifen.

Umsetzung ®=  Grundlage fur das Projekt muss ein Gutachten bilden, das den Einzelhandelsfla-
chenbestand in Opladen auf seine nachhaltige Verwertbarkeit als Handelsflachen
untersucht und Empfehlungen trifft, welche Flachen nachhaltig marktgangig sind,
welche Flachen ggf. zusammengelegt, reaktiviert, umgebaut, umgenutzt oder still-
gelegt werden sollten.

=  Klarung der organisatorischen Grundlagen (Projekttrager, Auswahl des Quar-
tiersarchitekten etc.)
= Prifung der Auflage eines Forderprogramms fur SanierungsmafRnahmen
= Erstinformation relevanter Hauseigentiimer
= Beratung interessierter Hauseigentimer durch den Quartiersarchitekten (evtl. tiber
gefordertes Gutscheinsystem)
®=  Modernisierung und Instandsetzung
Kosten = 92.000 €
Forderung = Stadtebaufrderung




Finanzierung

Offentliche Hand

Beginn 2015

Dauer 2015 - 2019
(Zeitrahmen)

Verant- Federfihrung WfL

wortlichkeiten

Mitarbeit AGO, IHK, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht, Stadtteilmanager

Aufgabe ja

Stadtteil-

manager

Anmerkungen auf abgestimmtes Vorgehen zwischen den Akteuren achten, aktive Zusammenar-

beit

Koordinierung der Aktionen durch die WfL in Abstimmung mit Stadtteilmanage-
ment

Information Uber baurechtliche Rahmenbedingungen

In Abstimmung mit den Projekten 8 und 9




PROJEKT 11 QUALITATSOFFENSIVE GASTRONOMIE IN OPLADEN

Zielsetzung = Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Gastronomie in Opladen zeigt einen
geringen Besatz an individuellen, qualitatsorientierten gastronomischen Angebo-
ten in der Opladener Innenstadt.

= Der Projektvorschlag dient einer starkeren Qualifizierung und Positionierung der
vorhandenen Gastronomiebetriebe, auch fir spezielle Zielgruppen (Berufstétige,
Senioren etc.).

= Begleitend zu den Aktivitaten zur Attraktivitatssteigerung des gastronomischen
Angebotes auf der einzelbetrieblichen Ebene ist das gastronomische Angebot in
gemeinsamen Aktionen aktiv zu vermarkten.

Umsetzung Sensibilisierungsphase:

®= Bildung einer Projektgruppe (AGO, Gastronomen, Hoteliers, weitere relevante
Institutionen)

=  Verstandigung Uber die Projektdefinition und Ablauf

Planungsphase:

=  Handlungskatalog (Gutachten) mit Qualifizierungsmaflinahmen und Projekten

= |nitiierung einer Betriebsberatung

Realisierungsphase:

= Durchfiihrung von einzelbetrieblichen QualifizierungsmalRnahmen

=  Durchfihrung von betriebsibergreifenden QualifizierungsmaZnahmen (z. B.
Standorte und Erscheinungsbild der Aul3engastronomie)

= Durchfuhrung von Marketingaktionen (z. B. ,Opladener Kneipennacht mit Livemu-
sik")

Kosten = 83.000 €

Forderung *  Stadtebauférderung

Finanzierung

= Offentliche Hand

Beginn

= sofort

Dauer
(Zeitrahmen)

= 2015-2019

Verant-
wortlichkeiten

= Federfuhrung: AGO

= Mitarbeit: Stadtteilmanger

Aufgabe
Stadtteil-
manager

| Ja




PROJEKT 12

Zielsetzung

IMMOBILIEN- UND STANDORTGEMEINSCHAFT
BAHNHOFSTRARE

Mit der Initiierung einer ISG Bahnhofstralle kénnen einerseits das Interesse der
Hauseigentiimer und Gewerbetreibenden in der Bahnhofstralle an dem Standort
geweckt und andererseits private Mittel zur Umsetzung und Realisierung von
MafRnahmen und Projekten zur Standortaufwertung gewonnen werden.

Umsetzung

Sensibilisierungsphase:

Bildung einer informellen Initiativgruppe (WfL Leverkusen GmbH, Stadt Lever-
kusen, AGO, Hauseigentiimer und Gewerbetreibende in der Bahnhofstrae, en-
gagierte Burger)

Information interessierter Burger und maoglicher Projektpartner tGiber die Projektidee
(Informationsveranstaltung, Flyer, Besuch vergleichbarer Projekte)

Erstellung einer ersten Projektskizze (,Impulsprojekt®)

Konzeptphase:

Intensiver Prozess der Eigentimermobilisierung

Erstellung MalRnahmen- und Finanzierungskonzept
Abgrenzung und Definition des Projektgebietes

Klarung der Organisationsform (e.V. oder sonstige Vereinigung)
Antragstellung zur Griindung der ISG Bahnhofstral3e

Realisierungsphase:

Installation der gesetzlichen ISG BahnhofstralRe
Umsetzung weiterer Malinahmen zur Attraktivitatssteigerung der Bahnhofstralie

Kosten

97.000 €

Forderung

Ein spezielles Forderprogramm zur Initiierung von Immobilien- und Standortge-
meinschaften existiert nicht.

In der Umsetzungsphase konnen in Stadterneuerungsgebieten z. B. Uber soge-
nannte Verfligungsfonds Projekte Uber Mittel der Stadterneuerung vom Land
Nordrhein-Westfalen geférdert werden.

Finanzierung

AGO, Handler, Offentliche Hand (Stadt, Land)

Beginn

sofortiger Kommunikationsbeginn

Dauer
(Zeitrahmen)

Sensibilisierungsphase und Konzeptphase: bis Ende 2015
Realisierungsphase: 2016 — 2019

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: WfL

Mitarbeit: AGO und Stadt sowie friilhestmégliche Mitarbeit Stadtteilmanagement

Aufgabe " ja, frihestmégliche Einbindung!

Stadtteil-

manager

Anmerkungen | = Zeithorizont der Realisierung des ,Opladen-Carrée” beachten

Bedeutung der Bahnhofstraf3e in der Zukunft kommunizieren
Projekt BahnhofstraRe beachten

freiwillige 1SG <> gesetzliche ISG




PROJEKT 13

Zielsetzung

EINKAUFSZENTRUM OPLADEN-CARREE AUF
DEN NBSO-WESTFLACHEN

Das Projekt ,Einkaufszentrum Opladen-Carrée” beinhaltet die Entwicklung eines
Einkaufszentrums mit Magnetfunktion fiir die gesamte Innenstadt von Opladen auf
dem ndrdlichen Teil der nbso-Westflachen.

Das bestehende Einzelhandelsangebot in der Opladener Innenstadt ist mal3geb-

lich durch den Facheinzelhandel gepragt. Zudem sind die Einzelhandelsstrukturen

in der Innenstadt mehrheitlich von kleinteiligen Ladenlokalen dominiert.

In Bezug auf die Realisierung von weiteren Einzelhandelsflachen auf den westli-

chen Bahnflachen ist es daher einerseits von Bedeutung den bestehenden Fach-

einzelhandel durch moderne Filialisten und Fachmarktkonzepte zu erganzen und
andererseits marktgerechte Verkaufsflachenstrukturen zu schaffen.

Um die positiven Synergien zwischen den Einzelhandelsflachen des Opladen-

Carrée und den bestehenden Betrieben in der Kdlner Strae/ Diisseldorfer Stral3e

moglichst vollstédndig ausschdpfen zu kdnnen, sollte die Entwicklung von qualitats-

orientiertem und innenstadtrelevantem Einzelhandel unmittelbar an die Bahnhof-
stral3e andocken.

Das Opladen-Carrée sollte eine zusammenhangende Gesamtverkaufsflache zwi-

schen 6.000 und 7.000 m? in Erdgeschosslage erreichen, um die notwenige Attrak-

tivitat fir den Kunden entfalten zu kénnen. Gleichzeitig ist bei dieser Verkaufsfla-
chendimensionierung nicht davon auszugehen, dass ein deutliches Ungleichge-
wicht unter den Einzelhandelslagen entsteht, das mit wesentlichen Frequenzverla-
gerungen aus den traditionellen Einzelhandelslagen an den Standort des Opladen-

Carrée verbunden ist.

Auf Basis der Einzelhandelsbestandsanalyse sowie der Potenzial- und Branchen-

mixanalyse empfehlen wir folgende Verkaufsflachenstruktur:

- Lebensmittelverbrauchermarkt: 1.600 - 1.800 m? VKF

- 1-2 Magnetbetriebe: je 1.200 - 1.400 m? VKF aus den Branchen Bekleidung
und Unterhaltungselektronik (insgesamt 2.600 - 2.800 m2 VKF)

- 2 -3 erganzende Einzelhandelsmagneten mittlerer Grof3e (je 400 — 700 m?
VKF; insgesamt 1.100 - 1.650 m? VKF) aus den Branchen Bekleidung, Schuhe,
Drogerie etc.

- 4 -5 erganzende kleinere Shops (je 150 — 200 m? VKF; insgesamt 700 -

1.000 m2 VKF) aus den Branchen Schuhe, Bekleidung, Geschenkartikel, Bu-
cher etc.

- Fur Einzelhandelsflachen in dieser Grolienordnung sollten rd. 330 Parkplatze
geschaffen werden.

Umsetzung

Nutzungskonzept fir das Opladen-Carrée auf den westlichen Flachen der nbso
Kommunikation

Investorengesprache

Qualifizierungsverfahren (Investorenwettbewerb)

Schaffung des Planungsrechts

BaumalRnahmen zur Entwicklung des Opladen-Carrée

Kosten

Privater Invest
Investorenwettbewerb: nbso

Forderung

keine Fordermdglichkeiten bekannt

Finanzierung

Privater Invest

Beginn

2016

Dauer
(Zeitrahmen)

2016 — 2020




Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: nbso

Mitarbeit: Stadt und WL

Aufgabe

nein
Stadtteil-
manager
Anmerkungen Alle anderen Projekte sind zeitlich mit diesem und auf dieses Projekt abzustim-

men!




PROJEKT 14 ARBEITEN AUF DEN NBSO-WESTFLACHEN

Zielsetzung = Die Westflachen der nbso sollen sich zu einem urbanen Stadtquartier mit einer
Funktionsmischung entwickeln und gleichzeitig marktkonforme Angebote fir die
Nachfrage nach Biro-/ Verwaltungsflachen und Gewerbegrundstiicke bieten.
= Die innenstadttypischen Buronutzungen konzentrieren sich auf den nérdlichen
Abschnitt der Westflachen. Sie erganzen die geplanten Einzelhandelsnutzungen,
profitieren von den Standortvorteilen der Innenstadt und der Néhe zu Bus und
Bahn.
® |n die Flachenentwicklung einbezogen wird die Option zur raumlichen Konzentrati-
on einer noch festzulegenden Anzahl von Fachstellen der stadtischen Verwaltung.
= Mit einer abschnittsweisen und nachfrageorientierten Entwicklung der Gbrigen
Buroflachen wird der Marktnachfrage entsprochen, eine Flachenkonkurrenz zu den
Ostlichen Bahnflachen wird vermieden.
= Im sudlichen Abschnitt der Westflachen bietet sich die Chance, insgesamt ca.
14.800 m2 Gewerbegrundstiicke fiir gewerbliche Nutzer vorzuhalten, die mit der
angrenzenden Wohnbebauung vertraglich sind. Hierzu zéhlen u. a. bestimmte
Handwerker, ausgewahlte produzierende Betriebe und produktionsnahe Dienst-
leister. Es ist von einer Vermarktung dieser Flachen in einem Zeitraum von 2 — 3
Jahren auszugehen. Neben Handwerkerhéfen mit entsprechenden Mietangeboten
sind auch Einzelobjekte mit einer Kombination von Biroeinheiten und Lager-, Aus-
stellungs-, Labor- bzw. Werkstattflichen vorgesehen.
= Esist darauf zu achten, die Gewerbeflachen der Baumassenstudie nicht zu be-
schneiden.
Umsetzung ® Integration der vorgeschlagenen Nutzungen in die Planungen fiir die Entwicklung
des Opladen-Carrée bzw. die stédtebauliche Rahmenplanung fur die Westflachen
= Schaffung des Planungsrechts
= Herrichtung und Vermarktung der Flachen
® |nvestorenwettbewerb
Kosten = privater Invest
Forderung = keine Férdermdglichkeiten bekannt
Finanzierung | = privater Invest
=  |nvestorenwettbewerb: nbso
Beginn = 2018
Dauer = 2018 -2020
(Zeitrahmen)
Verant- = Federfiihrung: nbso
wortlichkeiten
= Mitarbeit: Stadt und WfL
Aufgabe " nein
Stadtteil-
manager
Anmerkungen | =  Nutzungsmischung Wohnen — Gewerbe endgiiltig klaren
= Kofinanzierung-nbso-West: Vermarktungszeitraume beachten




PROJEKT 15

ERHALT UND INWERTSETZUNG DER BAHNERSIEDLUNG

Zielsetzung

Das Projekt ,Erhalt und Inwertsetzung der Bahnersiedlung® verfolgt das Ziel,
die Attraktivitat eines bestehenden Wohnquartiers wiederherzustellen und
einem drohenden ,Trading-Down*“ entgegenzuwirken.

Die bereits begonnene abschnittsweise Sanierung der Wohnungen in der
Bahnersiedlung, die mit einer Inwertsetzung der begrinten Innenbereiche
einhergehen sollte, ist weiter fortzusetzen. Die Wohnungen verfugen z. T.
Uber grof3zuigige Grundrisse und sind daher auch fur Familien und studenti-
sche Wohngemeinschaften geeignet.

Die Bahnersiedlung zeichnet sich durch ihre Nahe zu den 6ffentlichen und
privaten Versorgungseinrichtungen (Innenstadt Opladen) aus; dies macht die
Bahnersiedlung fir viele Zielgruppen attraktiv.

Mittelfristig wird die Bahnersiedlung das Scharnier zwischen der grinderzeit-
lichen Neustadt und den neuen Wohnquartieren auf den unmittelbar angren-
zenden Westflachen der nbso darstellen.

Es sollte angestrebt werden, die jetzige Bewohnerschaft zu erhalten.

Umsetzung

Bestandsermittlung

Sanierungsplanung, einschliel3lich geeigneter Malinahmen zur energetischen
Optimierung, Modernisierung und Instandsetzung

Inwertsetzung der Innenbereiche als vielfaltig nutzbare Aufenthaltsrdume
abschnittsweise Realisierung

Kosten

Kostenermittlung nicht méglich; private MalRnahme

Forderung

gofs. Stadtebauférderung oder spezielle Wohnungsbaufoérderprogramme

Finanzierung

Privater Invest

Beginn

sofortiger Kommunikationsbeginn

Dauer
(Zeitrahmen)

2016 — 2018

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: Privat
Mitarbeit: Gesprachsangebote Stadt (untere Denkmalbehérde, Bauaufsicht)

Aufgabe nein

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Denkmalschutz beachten

Verdrdngung der derzeitigen Bewohnerschaft vermeiden




PROJEKT 16

INNENENTWICKLUNG BAUBLOCK BRACKNELL-STRARE/

GARTENSTRARE/ KANALSTRARE/ BIRKENBERGSTRARE

Zielsetzung = Das Projekt ,Innenentwicklung Baublock Bracknellstral’e/ Gartenstralie/
Kanalstral3e/ BirkenbergstralRe® verfolgt das Ziel der Verbesserung des Woh-
numfeldes eines bestehenden Wohngebietes bei gleichzeitig behutsamer
Nachverdichtung in Form einer ergdnzenden Bebauung.

= Das Projekt schlief3t einen intensiven Dialogprozess mit den Anwohnern und

Grundstiickseigentiimern ein.

= Auftaktveranstaltung zur Information der Eigentiimer und Anwohner Uber die
Umsetzung Ziele des Projektes

= stadtebauliche und funktionale Bestandsaufnahme

®=  Durchflihrung von Planungswerkstéatten mit den Akteuren vor Ort

=  Erarbeitung und Diskussion von alternativen Szenarien

=  Erarbeitung eines Rahmenplans und eines MaRhahmenkonzeptes

= schrittweise Umsetzung des Rahmenplans

= Kosten flr die Moderation und den Planungsprozess: ca. 15 - 20.000 €
Kosten

= keine Fordermdglichkeiten bekannt
Forderung

Finanzierung

=  Privater Invest

Beginn

= offen

Dauer
(Zeitrahmen)

= langfristig

Verant-
wortlichkeiten

= Eigentumerinitiative

Aufgabe = Ja, Mitarbeit bei Brachflachen- und Leerstandsmanagement

Stadtteil-

manager

Anmerkungen | = Kleinteilige Eigentiimerstruktur und ErschlieRungsprobleme erschweren die

Umsetzbarkeit.

= Brachflachen- / Leerstandsmanagement




PROJEKT 17 MEHRGENERATIONENWOHNEN IN OPLADEN

Zielsetzung = Mit einem Projekt ,Mehrgenerationenwohnen in Opladen® soll ein Wohn-
raumangebot geschaffen, dass fur Birger verschiedener Altersgruppen un-
terschiedlichste Wohnraumangebote bietet; neben der eigenen Wohnung/
dem eigenen Haus werden auch gemeinsame Wohn- bzw. Aufenthaltsbe-
reiche geschaffen.

= Gemeinsames Interesse aller Bewohner sind die intensiven sozialen Kon-
takte innerhalb der Wohnanlage; die Bewohner organisieren sich nach der
Initiierungsphase in Eigenregie.

Umsetzung Sensibilisierungsphase:

= Bildung einer informellen Initiativgruppe (Stadt Leverkusen, engagierte Bir-
ger, relevante Institutionen)

= Information interessierter Burger und moglicher Projektpartner Uber die Pro-
jektidee (Informationsveranstaltung, Flyer, Besuch vergleichbarer Projekte)

= Erstellung einer ersten Projektskizze

Planungsphase:

= Suche eines geeigneten Grundstiickes

= Klarung der Organisationsform

= Beauftragung der Architektenleistungen

= Erstellung Finanzierungskonzept

Realisierungsphase:

= Abschluss der erforderlichen Vertrage

®=  Durchfihrung des Bauvorhabens

Kosten = ca. 6.000 — 10.000 € fur die Sensibilisierungsphase (Informationsarbeit,
Moderation, Beratung)

Forderung Vorbereitung

= Stadterneuerung
- FRL 9| Vorbereitung: Stadtebauliche Planung

- FRL 12 | Vergutungen an Beauftragte

= Sofern das Projekt mit generationstibergreifenden, ehrenamtlichen Tatigkei-
ten und Aufgabe im Rahmen einer ,Nachbarschaftshilfe* kombiniert (flexible
Kinderbetreuung, Betreuung von Demenzkranken, etc.) wird, greift das Akti-
onsprogramm Mehrgenerationenh&auser des Bundesministeriums fir Fami-
lie, Senioren, Frauen und Jugend in Zusammenarbeit mit dem ESF (Europa-
ischer Sozialfond): Fur die Dauer von funf Jahren erhélt jedes Mehrgenera-
tionenhaus jahrlich 40.000 €.

® nahere Informationen siehe: www.mehrgenerationenhaeuser.de

Finanzierung

= privater Invest, Offentliche Hand (Initiierung)

Beginn

= offen

Dauer
(Zeitrahmen)

= mittel- und langfristig, Initiierung 2016 - 2017

Verant-
wortlichkeiten

= Federfuhrung: privater Projektentwickler
= Mitarbeit: Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht, GBO

Aufgabe
Stadtteil-
manager

= pein




Anmerkungen

Klarung der Nachfrage in Leverkusen
Bericksichtigung des Betreuungsaufwandes




PROJEKT 18  STUDENTISCHES WOHNEN IN OPLADEN

Zielsetzung

Mit einem Projekt ,Studentisches Wohnen in Opladen® sollen zusatzliche
Wohnraumangebote fiir die Studenten des Campus Leverkusen geschaffen
werden.

Fur das Projektgebiet Opladen ist bereits kurzfristig eine signifikante Nachfra-
ge studentisches Wohnen zu erwarten. Insbesondere die griinderzeitliche
Neustadt und die Bahnersiedlung verfiigen z. T. Uber grof3e Wohnungen, die
sich fur studentische Wohngruppen anbieten.

Ergénzend stehen langfristig die westlichen Entwicklungsflachen der nbso
auch fir studentisches Wohnen zur Verfligung; die raumliche Nahe zum
Campus Leverkusen ist dabei der besondere Standortvorteile dieser Flachen.

Umsetzung

Initiierung eines regelmaRigen Austauschs zwischen der Stadt Leverkusen,
Vertreter der FH Koln/ Campus Leverkusen, Studentenwerk, nbso, weitere re-
levante Institutionen zur Forderung des Wohnraumangebotes fir Studenten in
Opladen

Einbringen des Bedarfs fur studentisches Wohnen in die relevanten Planun-
gen (z. B. Westflachen der neuen bahnstadt opladen)

Kampagne zur Mobilisierung vorhandener Wohnraumreserven flir Studenten
(,Opladener vermieten unter!®)

Bauberatung privater Investoren fir studentische Wohnraumangebote / Mar-
keting

Kosten

Privater Invest

Forderung

Sowohl den Studentenwerken als auch Wohnungsunternehmen und privaten
Investoren steht ein zinsginstiges Forderdarlehen des Landes Nordrhein-
Westfalen zur Verfligung, das die Realisierung von preiswertem studenti-
schem Wohnraum férdert (nédhere Informationen siehe: www.miwf.nrw.de).

Finanzierung

Privater Invest

Beginn

jederzeit

Dauer
(Zeitrahmen)

kurz-/ mittel-/ langfristig

Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: FB 20 und nbso (Vermarktung) und Dez. IV (Konzept)
Mitarbeit: 61 (Informationsverantwortung, Stadtteilmanager

Aufgabe
Stadtteil-
manager

Ja, Lotsen- und Vermittlungsfunktion

Anmerkungen

Einbindung Cleverkusen in Marketingstrategien, eventuell sogar fur die-
Gesamtstadt




PROJEKT 19

Zielsetzung

AUSBAU DES GEFORDERTEN WOHNUNGSBAUS

Das Projekt ,Ausbau des geforderten Wohnungsbau*“ hat die Zielsetzung,

das Angebot an preiswerten Wohnraum in Opladen gezielt auszubauen.

Das Projekt soll dem stark ricklaufigen Bestand an 6ffentlich geférdertem

Wohnungsbau im Stadtgebiet Leverkusen entgegenwirken (2010 sind im

gesamten Stadtgebiet nur 42 geférderte Wohnungen neu entstanden).

Das Projekt erfordert — zun&chst unabhangig von der konkreten Wohnraum-

situation in Opladen - eine grundséatzliche Verstandigung uber die zukiinftige

Wohnbaulandpolitik in Leverkusen.

Dabei sind die verschiedenen MalRBnahmen zur Forderung von preiswertem

Wohnraum auf den Prifstand zu stellen und die Handlungsmaglichkeiten

der Kommune zu prifen, u. a.:

- Quoten-Festlegung fir den Bau von geférderten Mietwohnungen auf Bau-
flachen fiir den Geschosswohnungsbau

- bevorzugte Mobilisierung von Brachflachen und Bauliicken sowie Ent-
wicklung von Baugebieten fur den Neubau von geférderten Wohnungen

- aktive Wohnraumpolitik Giber die stadtische Wohnungsbaugesellschaft

Fir die gesamtstadtische Wohnraumvorsorge im Bereich des preiswerten

Wohnungsbaus bedeutsam sind die westlichen Flachen der neuen bahn-

stadt opladen: sie stellen das einzige gréRere zusammenhangende Fla-

chenpotenzial fir den Geschosswohnungsbau im Stadtgebiet dar. Ein noch

festzulegender Anteil an geférderten Wohnungen, der im Einklang steht zur

verfolgten Gesamtentwicklung der Westflachen, sollte Bestandteil der weite-

ren Planung sein.

Es ist auf eine kleinteilige Umsetzung zu achten.

Projekt ,sldliche Kélner Stralke”

Auch auf den nbso-Westflachen sollte geférderter Wohnungsbau entstehen.

Umsetzung

Erarbeitung eines Grundlagenpapiers zur Forderung preiswerten Wohn-
raums in Leverkusen und Verabschiedung durch den Rat der Leverkusen
Ableitung von Schlussfolgerungen aus dem Grundlagenpapier fir die
Wohnbauentwicklung in Opladen (Werkstattgesprache mit Vertretern der
Stadt Leverkusen, der nbso und der Wohnungsbaugesellschaften)
Umsetzung der abgeleiteten Malihahmen

Kosten

Kostenermittlung derzeit nicht méglich

Forderung

Wohnraumférderungsprogramm NRW

Finanzierung

privater Invest

Beginn

Planungsbeginn sofort

Dauer
(Zeitrahmen)

langfristig

Verant-
wortlichkeiten

Federfihrung: FB 20 und nbso
Mitarbeit: Stadt (Bauberatung, Aufklarung tber Férdermdglichkeiten)

Stadt und nbso (ev. Durchflihrung eines immobilienwirtschaftlichen Work-
shops zum Thema)

Aufgabe
Stadtteil-
manager

nein




PROJEKT 20 WOHNEN AUF DEN NBSO-WESTFLACHEN

Zielsetzung

= Zur Férderung des innerstadtischen Wohnens in Opladen und zur Deckung
der auch langfristig erwarteten Nachfrage nach Mehrgeschosswohnungen
in Leverkusen wird die Entwicklung des mittleren Abschnitts der westlichen
nbso-Bahnflachen als Wohnbaufléache vorgeschlagen.

=  Der Standort vereinigt die Vorteile und Anreize innerstadtischen Wohnens
mit der Chance ein durch verschiedene Wohnformen und Wohnungsgré3en
gekennzeichnetes urbanes Quartier zu entwickeln.

=  Die nbso-Westflachen leisten damit einen wichtigen Beitrag zu der in Lever-
kusen verfolgten Wohnungsbaupolitik, u. a. bieten sie die Méglichkeit des
geférderten Wohnungsbaus und der Etablierung von bislang in Opladen
nicht vorhandenen Wohnformen.

=  Mit der Wohnnutzung werden auch die angrenzenden Wohnbereiche der
Nordstadt aufgewertet und gesichert.

= Die Baumassenstudie des Stadtteilentwicklungskonzeptes (Variante 1)
sieht rd. 300 Wohneinheiten im mittleren Abschnitt der westlichen Bahnfl&-
chen vor. Diese Variante wird gutachterlich empfohlen. In der Variante 2
sind Mischnutzungen aus Wohnen und Biro/Dienstleistungen bzw. nicht
storendem Gewerbe vorgesehen. Die Sicherstellung der gewtiinschten
Wohnqualitat und einer stadtebaulich anspruchsvollen Gestaltung der nbso-
Westflachen wird durch die Schaffung von Grunbereichen im Inneren der
Baubltécke und die Orientierung der larmempfindlichen Nutzungen zu den
bahnabgewandten Seiten erreicht.

= Die weitere Qualifizierung der Planung ist im Rahmen der Gesamtplanung
fur die nbso-Westflachen sicherzustellen.

®=  Eine abschnittsweise Realisierung der Wohnbauflachen bietet sich an.

Umsetzung

Kosten = nbso-MalRnahme

Forderung =  Die Aufbereitung der Bahnflachen wird mit Mitteln der Stéadtebaufdrderung
finanziell unterstitzt; fir spezielle Wohnformen und den preisgiinstigen
Wohnungsbau sind spezielle Férderprogramme zu prifen.

®=  Planungskosten werden im Rahmen der Stadtumbauférderung der nbso
gefordert.

Finanzierung = privater Invest

Beginn = 2018

Dauer =  langfristig (2018 — 2020)
(Zeitrahmen)




Verant-
wortlichkeiten

Federfuhrung: FB 20 und nbso

Mitarbeit: Fachbereich Stadtplanung- und Bauaufsicht, Fachbereich Finanzen

Aufgabe nein

Stadtteil-

manager

Anmerkungen Umsetzung Larmschutz

Flexible Grundrisse




PROJEKT 21 STADTTEILMANAGER OPLADEN

Zielsetzung = Ein zentrales Anliegen des Konzeptes ist, die Entwicklung des Stadtteils parallel
zur Entwicklung der neuen bahnstadt opladen zu steuern und einem Ungleich-
gewicht zwischen Alt und Neu entgegenzuwirken. Mit dem Stadtteilentwicklungs-
konzept sind zentrale Themen wie Wohnen, Einzelhandel und weiche Standort-
faktoren untersucht worden. Das hier vorliegende Paket setzt auch mit Blick auf
die begrenzten finanziellen Méglichkeiten den Fokus auf die wichtigsten Mal3-
nahmen. Mit diesen MaRhahmen sollen Entwicklungsimpulse gesetzt werden, so
dass sich zum einen der gewachsenen Stadtteil Opladen erneuert und zum an-
deren die Impulse der Stadtteilerweiterung durch die neue bahnstadt opladen
auch zu einer Erneuerung und Starkung der gewachsenen Strukturen fuhren.

®= Um die im MaBnahmenpaket aufgeflihrten Aktivitaten zu initileren, zu steuern
und zu begleiten, soll fir eine begrenzte Zeit ein Stadtteilmanager einen beson-
deren Entwicklungsimpuls in den Stadtteil geben. Er soll als Koordinator, Motiva-
tor, Kommunikator und Moderator die Aktivitaten im sich wandelnden Opladen
fungieren und der erste Ansprechpartner im Stadtteil sein.

= Der zeitliche Schwerpunkt seines Einsatzes wird dann gesehen, wenn neue
Strukturen, vor allem das Carrée, geplant und umgesetzt werden sowie fiir die
erste Zeit danach, wenn die neuen Einzelhandelangebote erdffnet haben. Um
das gut vorzubereiten, ist ein Start der Arbeit mindestens 3 Jahre vor der geplan-
ten Eréffnung des Carrées wiinschenswert. Der Einsatz sollte bis 2 Jahre nach
der Er6ffnung dauern, um die erste Phase der geplanten neuen Situation in Op-
laden zu begleiten.

Umsetzung Die Aufgaben des Stadtteilmanagers beziehen sich auf den Uberwiegenden Teil der
im Stadtteilentwicklungskonzept formulierten MaRnahmen. Nicht nur Mitarbeit son-
dern auch federfiihrende Aufgaben ergeben sich daraus. Seine Mitarbeit wird insbe-
sondere bei folgenden MafZnahmen gesehen:

=  Projekt 1: Gestaltung und Funktionsaufwertung Fuf3gangerzone Kolner Stral3e
=  Projekt 2: Gestaltung und Funktionsaufwertung Fu3gangerzone BahnhofstralRe
=  Projekt 4: Gestalterische Aufwertung Opladener Platz

= Projekt 8: Qualifizierung des bestehenden Einzelhandels

=  Projekt 9: Geschéftsflachenmanagement

=  Projekt 10: Férderung marktgerechter Geschéaftslokale

=  Projekt 11: Qualitatsoffensive Gastronomie in Opladen

= Projekt 12: ISG Bahnhofstralie

=  Projekt 18: Studentisches Wohnen in Opladen

Seine Aufgaben innerhalb dieser Malinahmen erstrecken sich z. B. auf:

= die aktivierende Ansprache von Eigentimern, Wohnungsgesellschaften und Ei-
gentimergemeinschaften bei sanierungsbedurftigen Gebaudestrukturen,

= die Initierung von modellhaften Erneuerungsbereichen z. B. im direkten Uber-
gang zu den neuen Entwicklungsflachen der nbso-Westseite,

= die Organisation von Informationsveranstaltungen,

= die Begleitung und Steuerung der gestalterischen Erneuerungsmaf3hahmen auf
der Kdlner Strafe und der Bahnhofstral3e,

= die Beratung von Eigentimern bezogen auf Fordermdglichkeiten,




die Unterstitzung der Wirtschaftsférderung und der IHK bei den Gesprachen mit
den Gewerbetreibenden und Eigentimern im zentralen Einkaufsbereich,

Mitarbeit bei einem Brachflachen und Leerstandsmanagement (Einzelhandel,
Gewerbe, Wohnen),

generelle Image- und Offentlichkeitsarbeit zur Unterstiitzung des Veranderungs-
prozesses,

die Teilnahme an Sitzungen der AGO und der nbso-Abstimmungsgremien.

Kosten

Kosten fiir flinf Jahre mind. 500.000 €, inkl. Sach- und Ausstattungskosten

Forderung

Stadtebauférderung

Finanzierung

AGO, Offentliche Hand

Beginn

Frihestmdglich in 2015

Dauer

(Zeitrahmen)

2015 bis 2019 bzw. permanente Einrichtung




PROJEKT 22

BEBAUUNGSPLANE WOHNEN IM 1. OG — VORBEREITENDE UNTERSUCHUN-

Zielsetzung * Reduzierung MK-Festsetzungen im Zentrum Opladens
=  Erméglichung von Wohnen im 1. OG
Umsetzung = Umfangreiche Bestandsaufnahme (Emissionen, Abstandsflachen)
= Klarung des Bedarfes an Dienstleistungen im 1. OG
= (Uberwachung der Leerstande
= Erstellung eines Vergniigungsstattenkonzeptes
= Gegebenenfalls Anderung der relevanten Bebauungsplane
Kosten = 30.000 € fir vorbereitende Untersuchungen
Forderung = Teilweise Uiber Stadtebauférderung, Voruntersuchungen zur Uberarbeitung der

B-Plane

Finanzierung

=  Stadt Leverkusen

Beginn = 2015
Dauer = 2015 - 2016 fur vorbereitende Untersuchungen
Verant- ®=  Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

wortlichkeiten

Aufgabe " nein
Stadtteil-

manager

Anmerkungen = keine




Projekt 23

»QUARTIERSTREFFPUNKT*“ HAUPTSCHULE IM HEDERICHSFELD

MEHRZWECKNUTZUNG,
BARRIEREFREIHEIT,
ENERGETISCHE SANIERUNG

Zielsetzung = Die Schule &ffnet sich fiir den Biirger, die Biirgerin
= Der AuRenraum wird erlebbar und zugénglich fir Alle
= Die Barrierefreiheit wird ermdglicht.
= Der Energiebedarf des Geb&udes wird im Rahmen des Machbaren gesenkt
= Die Aspekte des Denkmalschutzes werden berlcksichtigt
Umsetzung = Schulhof- und Vorplatzgestaltung fur und mit der Schule und den Anwohnern,
Offnung als Quartiersgriin
= Energetische Sanierung im Rahmen der denkmalrechtlichen Mdglichkeiten.
(Dach, Fenster, Haustechnik)
= Herstellung der Barrierefreiheit (Einbau Aufzug, Rampen, Anderung WC-Anlagen)
= Umbau der Turnhalle in einen Mehrzweckraum mit Drittnutzerzugang und
Bistrokliche (Vermietung, Quartiersnutzung, Jugendarbeit, Seniorentreff, Mit-
tagsimbiss, Schuler Café etc.)
= Umbau der Aula zu Fachraumen fur Musikschule/VHS und Nutzung der Klassen-
raume fur Schilerhilfe und Sprachférderung in Doppelnutzung mit der Schule.
Kosten = 898.000 € AuRenanlagen
. 5.175.500 € Konstruktive und energetische Sanierung Dachgeschoss
= 1.142.000 € Herstellung der Barrierefreiheit (Aufzug, Rampen, WC-Anlagen)
= 1.671.500 € Mehrzweckraum
- 1.953.500 € Umbau Hauptgebaude, energetische Sanierung und Dritt-
nutzung (Quartiersbezug)
= 10.840.500 € Gesamtkosten
Forderung = Stadtebauftérderung

Finanzierung

= Offentliche Hand (Stadt, Land)

Beginn = Konzept 2015

Dauer (Zeit- = 2015-2019

rahmen)

Verant- = Federfuhrend: Fachbereich Gebaudewirtschaft

wortlichkeiten

=  Mitarbeit: Fachbereich Schulen, Fachbereich Stadtgriin, Stadtteilmanager

Aufgabe
Stadtteil-
manager

= Ja, Mitarbeit sozialer Treffpunkt




Anmerkungen




