Anlage 5-Teil 1

BEBAUUNGSPLAN NR. 211/I
» WIESDORF - WESTLICH EDITH-WEYDE-STRASSE"

Ergebnisse
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman

8 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemani
84 (1) BauGB

Der Offentlichkeit wurde gemaR & 3 Abs. 1 BauGB vom 14.01.2014 bis
zum 31.01.2014 Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu aul3ern.
Daruber hinaus fand am 13.01.2014 eine Burgerinformation statt.

Mit Schreiben vom 19.12.2014 wurden die betroffenen Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 1 BauGB uber
die Planung informiert und um AuRRerung gebeten.

Vorbemerkung:

Entsprechend derzeitiger Rechtsprechung ist alleine der Rat erméchtigt
uber die im Verfahren eingegangenen AuRerungen und Stellungnah-
men zu entscheiden. Dies erfolgt mit dem Satzungsbeschluss am Ende
des Verfahrens. Daher werden die AuRerungen aus der friihzeitigen
Beteiligung zum Abschluss dem Rat der Stadt Leverkusen vorgelegt.
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen empfiehlt dem
Rat, den durch die Verwaltung vorgeschlagenen Beurteilungen der Au-
Rerungen zu folgen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 221/
,Wiesdorf — westlich Edith-Weyde-StraRe* sind von der Offentlichkeit
6 AuRerungen eingegangen. Eine AuRerung wurde im Rahmen des
Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 206/1 ,Kurtekottenweg / Fontane-
stral3e” vorgebracht. Auf Grund der, hinsichtlich der Verkehrssituation,
inhaltlichen Zusammenhange zu dem Bebauungsplan Nr. 211/I wurde
diese AuBerung auch in diesem Verfahren beriicksichtigt.

Darlber hinaus waren bei der Birgerinformation 19 Personen anwe-
send. In keiner AuRerung wurde sich grundsatzlich gegen die Planung
ausgesprochen. Es wurde jedoch von einem Burger ein alternativer
Standort fur die Errichtung der Hauptfeuer- und Rettungswache vorge-
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schlagen. Im Ubrigen wurden weitergehende Untersuchungen und die
Beriicksichtigung der Belange der Birger, insbesondere hinsichtlich
des Immissionsschutzes und der Erschlielung, angeregt.

14 Trager offentlicher Belange haben sich zu dem Verfahren gedul3ert.
Davon haben 3 das Planverfahren lediglich zur Kenntnis genommen,
bzw. erklart nicht betroffen zu sein. In zwei AuRRerungen wird die Ande-
rung ausdriicklich begrafit.
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I/A: AuRerungen der Offentlichkeit

AO Protokoll der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Stadt Leverkusen Niederschrift iiber die
Biirgerinformation zur frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan Nr. 211/1 ~
"Wiesdorf - westlich Edith-Weyde-
StraBe™ in der Pestalozzischule in
Leverkusen,

Montag, 13.01.2014

Beginn:  18.00 Uhr
Ende: 20:00 Uhr

Anwesende:

Vorsitzender:

Rainer Gintrowski Bezirksveorsteher fiir den Stadtbezirk |
Verwaltung:

Frau Deppe Beigeordnete Planen und Bauen

Herr Burau Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Herr Bauerfeld Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Herr Winterberg 3D Architekten und Stadtplaner, Aachen

Besucherinnen/Besucher: 19 Biirgerinnen und Blrger
Verlauf:

Herr Bezirksvorsteher Gintrowski begriit die Anwesenden und erdffnet die Biirger-
Informationsveranstaltung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 211/1 "Wiesdorf -
westlich Edith-Weyde-Stralle”, Er erliutert die bisherigen politischen Beschllisse, die
zu der heutigen Veranstaltung geflihrt haben.

Frau Deppe begrifft im Namen der Verwaltung die Anwesenden und erldutert zu-
nachst das vorgesehene Planverfahren. Weiterhin gibt sie einen Ausblick auf weitere
Ziele fiir den betroffenen Bereich.

Herr Burau stellt den Verfahrensablauf mit detaillierten Aussagen zu folgenden The-
men vor.

- Grundlageninformationen zum Bebauungsplan

- Erlduterung des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan)

- Erkigrung der verschiedenen Informationsmdéglichkeiten zum B-Plan

- Hinweise zum ausgelegten Informationsblatt, welches auch fiir Stellungnah-
men zur Planung bis zum 31.01.2014 genutzt werden kann

- Erlauterungen anhand von Luftbildaufnahmen, Katasterplénen und einem
Auszug aus dem Flachennutzungsplan iber die Lage und rédumlichen Beziige
des Bebauungsplangebietes



1/1.)

112.)
1/3.)

1/4.)

I1/1.)

12

11/4.)
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Zu den Ausfithrungen von Herrn Burau werden von den Anwesenden folgende Fra-
gen und Anregungen vorgebracht:

1

Wird die Wegeverbindung von der sogenannten ,Beamtensiedlung” tiber die
Bahn-Unterfiihrung, die auf Kélner Stadtgebiet liegt, zur Edith-Weyde-Stralie
beibehalten?

Wird zukiinftig auch der Griinbereich &stlich der Edith-Weyde-Strale in Rich-
tung Verkehrslandeplatz als Gewerbegebist entwickelt?

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass das Plangebiet inklusive dem fur
die Feuerwache vorgesehenen Bereich im , Trimmerschatten” des Chempar-
kes liegt und somit der falsche Ort fiir eine Feuerwache ist.

Wurde auch an eventuell vorhandene Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg ge-
dacht?

Herr Burauy erlautert:

zu 1.

ZuU 2.

zu 3.

Zu 4.

Die Wegeverbindung soll erhalten bleiben. Sie soll aber nun, abweichend von
der bisherigen Wegefiihrung, direkt von der Bahnunterfiihrung zur Edith-
Weyde-Strafle und dort stralenparallel liber einen mindestens 2,5 m breiten
kombinierten Fult- und Radweg gefiihrt werden. Es wird eine Wegeflihrung
auf Leverkusener Stadtgebiet angestrabt.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde untersucht, ob die dstlich der Edith-
Weyde-Stralle gelegenen Flachen flr eine weitergehende Gewerbeflachen-
entwicklung nutzbar sind, Aufgrund der dkologischen Wertigkeit dieses Gebie-
tes wurde von dieser Flachenentwicklung Abstand genommen. Hierzu hat der
Bau- und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen am 11.11.2013 einen
entsprechenden Aufhebungsbeschluss zu einer Flachennutzungsplanénde-
rung gefasst. 4

Inwieweit mit Auswirkungen durch die Lage des Plangebietes im sog. ,Trim-
merschatten” auf die geplanten Nutzungen zu rechnen ist, wird im weiteren
Verfahren gutachterlich untersucht.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wird im Verfahren beteiligt, so dass im wei-
teren Ablauf Aussagen zu méglichen Kampfmitteln im Plangebiet getroffen
werden kdonnen.

Herr Winterberg stellt die Inhalte des Bebauungsplan-Vorentwurfes dar:

a) den Rechtsplan mit den einzelnen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen,
b) den stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan.

Zu den Ausfithrungen von Herrn Winterberg werden von den Anwesenden folgende
Fragen und Anregungen vorgehbracht:

g !

2,
3.

Was bedeuten die verschiedenen Abstandsklassen, weiche Betriebe fallen
darunter?

Werden die Schallschutzanforderungen beziiglich des RXX beriicksichtigt?
Ist mit L&rmbelastungen durch die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr zu rech-
nen?

Warum wird die Feuerwehr verlegt, wer bezahlt dieses Vorhaben?



11/5.)
11/6.)

1/7.)
11/8.)

11/9.)
11/10.)

11/11.)
1/12.)

11/13.)

11/14.)
11/15.)
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14.
15.

Warum kommt die Feuerwehr in ein Gewerbegebiet, diirfen die Feuerwehrleu-
te dort Uiberhaupt Gibernachten?

Die Zuldssigkeit des Standortes wird hinterfragt und ein Alternativstandort an
der ,Marie-Curie-Straflle” angesprochen. Warum werden von den insgesamt
6,5 ha nur 2 ha bebaut werden?

Bleibt die Edith-Weyde-Stralte als Privatstrale erhalten?

Wo wird von Bayer ein Ersatz fiir die verloren gehenden Stellpldize geschaf-
fen?

Wo soll der 6kologische Ausgleich angelegt werden?

Wurden Untersuchungen zum Artenschutz vorgenommen. Werden in diesem
Zusammenhang die Wanderkorridore fiir die Zauneidechse beriicksichtigt?
Gibt es Aussagen zu der bestehenden Bodenbelastung?

Gibt es schon einen konkreten Bedarfsplan bzw. Nutzer fur die (ibrigen ge-

~ werblich nutzbaren Grundstlicke im Plangebiet?

Ist der beabsichtigte FuRgdngerweg entlang der Edith-Weyde-Stralle breit
genug fur Kinder? Ist ggf. die Anlage eines Sicherheitsstreifens erforderlich?
In diesem Zusammenhang wird die Frage gestellt, ob es wieder einen Full-
gangerweg mit Lichtsignalen geben wird?

Ist der Abstand der baulichen Anlagen fiir die Feuerwache zur Bahnstrecke
auf Grund der Erschiitterungen groft genug?

Ist die Auslegungszeit von 2 Wochen nicht zu kurz?

Die Fragen und Anregungen werden durch Frau Deppe, Herrn Winterberg, Herrn
Burau und Herrn Gintrowski wie folgt beantwortet:

zu 1.

zu 2.

zu 3.

zu 4,

zu 5.

zu 6.

Die Festsetzung von Abstandklassen auf Grundlage der Abstandsliste des
Abstandserlasses NRW stellt sicher, dass nur wohnvertrégliche Gewerbebe-
triebe im Plangebiet angesiedelt werden kénnen. Eine zusétziiche Belastung
angrenzender Wohngebiete kann somit verhindert werden. In den Abstands-
listen werden die zuldssigen Betriebe und Anlagen im Einzelnen aufgefihrt.
Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, in dem auch die Léarmbelastungen, hervorgerufen durch den Schie-
nenverkehrslérm, unter Beriicksichtigung der zukiinftig zu erwartenden Zug-
fahrten, untersucht werden.

Es ist geplant, Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungswesens
eine lichtsignalgesteuerte Bevorrechtigung einzurdumen, so dass ein Ein-
schalten des Martinshorns auf der Edith-Weyde-StralRe nicht erforderlich wird
und daher nicht mit Larmbelastungen angrenzender Wohnnutzungen z.B.
rund um die Fontanestralle zu rechnen ist.

Die Hauptfeuer- und Rettungswache an der Stixchesstrale entspricht nicht
mehr den heutigen technischen und logistischen Anforderungen. Auf dem
bisherigen Standort ist ein Neubau oder eine Modernisierung aufgrund des
eingeschrankten Platzangebotes nicht moglich. Die Finanzierung der einzel-
nen Vorhaben innerhalb des Plangebietes ist nicht Gegenstand des pla-
nungsrechtlichen Verfahrens.

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, wozu auch die Unter-
kiinfte fiir das Betriebspersonal der Feuerwehr zéhlen, sind in einem Gewer-
begebiet grundsatzlich méglich.

Im Vorfeld des Verfahrens wurden mehrere alternative Standorte im gesam-
ten Stadtgebiet von Leverkusen auf ihre Eignung fir die Ansiedlung einer
Feuerwache untersucht. Hierbei handelte es sich u.a. auch um den Standort
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zu 7.

zu 9.

zu 10.

zu 11.

zu 13.

_4_

an der Marie-Curie-Stralle. Aufgrund der erforderlichen Verfligbarkeit eines
im Zuschnitt relativ frei wahibaren Grundstiickes von ca. 20.000 gm, der ein-
satztaktisch geeigneten Lage im Suden des Stadtgebietes, der bereits vor-
handenen VerkehrserschlieBung, einer weitgehend konfliktfreien Lage in
nicht unmittelbarer N&he eines Wohngebietes und der kurzfristigen Umsetz-

barkeit des Vorhabens, hat sich die Stadt Leverkusen fiir einen Neubau an

dem Standort an der Edith-Weyde-Stralle entschieden. Die planungsrechtli-
che Eignung des Standortes ist im weiteren Vetrfahren durch entsprechende
Gutachten zu belegen. Eine weitergehende Debatte zu Alternativstandorten
ist aktuell nicht zielflihrend. )

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtgrofie von ca. 6,56 ha. Davon sollen ca.
5,13 ha als Gewerbegebiet festgesetzt werden, wobei ca. 2 ha von der
Hauptfeuer- und Rettungswache genutzt werden sollen. Die librigen Baufla-
chen stehen anderen gewerblichen Nutzungen zur Verfligung.

Der {iberwiegende Teil der Edith-Weyde-Stralle ist derzeit eine Privatstralle.
Diese soll zuklnftig als &ffentliche Verkehrsflache gewidmet und entspre-
chend umgebaut werden.

im weiteren Verfahren soll ein Ersatz fir die wegfallenden Stellplatze, die
derzeit iber eine Baulast fir Besucher von Fullballspielen gesichert sind,
gesucht und rechtlich gesichert werden.

Ein Ersatz der Stellpldtze fir Bedienstete des Chemparks ist hicht erforder-
lich. Hierfiir steht eine ausreichende Anzah! von Steliplatzen auf der sidlich
anschlieBenden Stellplatzanlage auf Kélner Stadtgebiet zur Verflgung.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung durchgefiihrt, in welcher der erferderliche Skologische Kompensa-
tionsumfang ermittelt wird. In diesem Zusammenhang wird auch eine externe
Kompensationsflache bestimmt und gesichert.

Im Vorfeld des Verfahrens wurde bereits fiir das Plangebiet eine Machbar-
keitsstudie fir eine gewerbliche Flachenentwicklung erarbeitet. Dabei wurde
auch eine Artenschutzvorpriifung durchgefiihrt, die MaRnahmen zur Verhin-
derung einer Beeintrachtigung der vorhandenen Zauneidechsen aufzeigt. Die
geforderten Verbundelemente sollen im Bebauungsplan beriicksichtigt wer-
den. Ergénzende Aussagen zur Artenschufzvorpriifung sind Bestandteil der
weiteren gutachterlichen Betrachtungen.

Zu potentiellen Bodenbelastungen im Plangebiet liegen noch keine Informa-
tionen vor. Hierzu wird im weiteren Verfahren eine Gefahrdungsabschétzung
durchgeflihrt.

Mit Ausnahme der Hauptfeuer- und Reftungswache bestehen noch nicht ge-
nau definierte Erweiterungsabsichten des nérdlich an das Plangebiet an-
grenzenden Autohauses.

Der kombinierte FuR- und Radweg soll mit einer Mindestbreite von 2,5 m an-
gelegt werden. Diese Breite wird grundsétzlich als ausreichend erachtet. Da
die Verkehrsflache mit einer Breite von insgesamt 10 m festgesetzt werden
soll und die Fahrbahn mit einer Breite von 6,5 m geplant ist, besteht ggf.
noch die Méglichkeit den Ful- und Radweg bis zu einer Breite von 3,5 m zu
verbreitern oder einen entsprechenden Sicherheitsstreifen anzulegen. Auf
Grundlage des in Bearbeitung befindlichen Verkehrsgutachtens wird der er-
forderliche und den Sicherheitsaspekten des Fufl- und Radverkehrs gerecht
werdende StraRenquerschnitt festgelegt. Dabei wird ebenfalls untersucht, ob
zur sicheren Querung der Stralle eine Lichtsignalanlage errichtet werden
kann oder andere Querungshilfen umgesetzt werden missen.
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zu 14. Ob beziiglich der Erschitterungen des Bahnverkehrs besondere bauliche
MaRnahmen innerhalb des Plangebistes erforderlich werden, wird im weite-
ren Verfahren u.a. durch Beteiligung der zustandigen Behdrden und Trager
offentlicher Belange gepruft. .

zu 15. Eine zweiwdchentliche Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ent-
spricht den rechtlichen Anforderungen und dem bei planungsrechtlichen Ver-
fahren in der Stadt Leverkusen Ublichen Zeitrahmen. Den Blrgern wird nach
Uberarbeitung bzw. Weiterentwicklung der Planung im Rahmen der &ffentii-
chen Auslegung gem. § 3 (2) Baugesetzbuch noch einmal einen Monat Ge-
legenheit gegeben, sich an der Planung zu beteiligen.

Abschlieend weist Herr Burau darauf hin, dass jederzeit ein Termin mit dem Fach-
bereich vereinbart werden kann, in dem die Verwaltung gerne zu weiteren Fragen
und Anregungen zur Verfligung steht.

Herr Bezirksvorsteher Gintrowski bedankt sich bei der Biirgerschaft fir die rege Teil-
nahme. Die Informationsveranstaltung endet um 20.00 Uhr.

Vorsitzender Schriftfihrung

7%
13
Rainer Gintrowski anue Id, FB 61

Stellungnahme der Verwaltung

zu I/1.):

Die Wegeverbindung bleibt, in ver&nderter Lage, erhalten. Der neue
FuRR- und Radweg wird sudlich des geplanten Standortes fur die Haupt-
feuer- und Rettungswache zur Edith-Weyde-Stral3e gefuhrt. Dort wird
eine signalisierte Ful3gangerschutzanlage angelegt, die eine gefahrlose
Querung zu dem Ful3- und Radweg auf der 6stlichen Seite der Edith-
Weyde-Stral3e sicherstellt. Zudem wird die Einrichtung eines 0,5 m brei-
ten Sicherheitsstreifens die Sicherheit der Fuldganger und Radfahrer
verbessern.

zu 1/2.):

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde untersucht, ob die dstlich der E-
dith-Weyde-Stral3e gelegenen Flachen fur eine weitergehende Gewer-
beflachenentwicklung nutzbar sind. Aufgrund der 6kologischen Wertig-
keit dieses Gebietes wurde von dieser Flachenentwicklung Abstand
genommen. Hierzu hat der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
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Leverkusen am 11.11.2013 einen entsprechenden Aufhebungsbe-
schluss zu einer Flachennutzungsplandnderung gefasst.

zu 1/3.):

Gemal den Aussagen des Gutachters kann davon ausgegangen wer-
den, dass durch den bei einem Unfall im CHEMPARK ausgeldsten
Trimmerwurf, auf Grund der Entfernung von mindestens 300 m zum
Plangebiet, keine Gefahren ausgehen.

zu l/4.):

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde im Verfahren beteiligt. Da-
nach liegt das Plangebiet in einem Bereich, in dem im 2. Weltkrieg ver-
mehrte Kampfhandlungen stattgefunden haben. Der konkrete Verdacht
auf Kampfmittel hat sich nach Uberpriifung nicht bestétigt. Es ist jedoch
nicht auszuschliel3en, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Auf die sich daraus ergebende besondere Vorsicht bei Erdarbei-
ten wird im Bebauungsplan durch Aufnahme eines entsprechenden
Hinweises aufmerksam gemacht.

zu lI/1.):

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde auf die
Festsetzung von Abstandsklassen verzichtet. Die Ansiedlung wohnver-
traglicher gewerblicher Nutzungen wird nun durch den Ausschluss be-
stimmter allgemein und aller ausnahmsweise zulassiger Nutzungen in
einem Gewerbegebiet sichergestellt. Der Wohnvertraglichkeit dient
auch der Ausschluss von geruchsemittierenden Betrieben und Anlagen
sowie von Storfallanlagen.

zu ll/2.):

Das mittlerweile erstellte schalltechnische Gutachten hat die durch den
Schienenverkehr, unter Berilicksichtigung der zukiinftig zu erwartenden
Zugfahrten, verursachten Larmbelastungen untersucht. Die sich daraus
ergebenden Larmschutzmalinahmen wurden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan dbernommen.

zu lI/3.):

Im Rahmen der Errichtung der Hauptfeuer- und Rettungswache wird
den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr und des Rettungswesens eine
lichtsignalgesteuerte Bevorrechtigung eingerdumt. Das Einschalten des
Martinshorns auf der Edith-Weyde-Strafl3e ist somit nicht erforderlich.
Mit Larmbelastungen angrenzender Wohnnutzungen rund um die Fon-
tanestral3e ist daher nicht zu rechnen.

zu ll/4.):

Die Hauptfeuer- und Rettungswache an der Stixchesstral3e entspricht
nicht mehr den heutigen technischen und logistischen Anforderungen.
Auf dem bisherigen Standort ist ein Neubau oder eine Modernisierung
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aufgrund des eingeschrankten Platzangebotes nicht moglich. Die Fi-
nanzierung der einzelnen Vorhaben innerhalb des Plangebietes ist nicht
Gegenstand des planungsrechtlichen Verfahrens.

zu ll/5.):

Eine Feuerwehr ist planungsrechtlich in einem Gewerbegebiet allge-
mein zulassig. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
wozu auch die Unterkunfte fur das Betriebspersonal der Feuerwehr
zahlen, sind in einem Gewerbegebiet grundsatzlich zulassig.

zu l1/6.):

Im Vorfeld des Verfahrens wurden mehrere alternative Standorte im
gesamten Stadtgebiet von Leverkusen auf ihre Eignung fur die Ansied-
lung einer Feuerwache untersucht. Hierbei handelte es sich u.a. auch
um den Standort an der Marie-Curie-Stral3e. Aufgrund der erforderli-
chen Verfugbarkeit eines im Zuschnitt relativ frei wahlbaren Grundstu-
ckes von ca. 20.000 gm, der einsatztaktisch geeigneten Lage im Siden
des Stadtgebietes, der bereits vorhandenen Verkehrserschliel3ung, ei-
ner weitgehend konfliktfreien Lage in nicht unmittelbarer Nahe eines
Wohngebietes und der kurzfristigen Umsetzbarkeit des Vorhabens hat
sich die Stadt Leverkusen fir einen Neubau an dem Standort an der
Edith-Weyde-StralRe entschieden. Die planungsrechtliche Eignung des
Standortes wurde im weiteren Verfahren durch entsprechende Gutach-
ten belegt. Eine weitergehende Debatte zu Alternativstandorten ist ak-
tuell nicht zielfiihrend.

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtgrof3e von ca. 6,59 ha. Davon sol-
len ca. 5,75 ha als Gewerbegebiet festgesetzt werden, wobei ca. 2 ha
von der Hauptfeuer- Rettungswache und der Freiwilligen Feuerwehr
genutzt werden sollen. Die tbrigen Bauflachen stehen anderen gewerb-
lichen Nutzungen zur Verfiigung.

zu ll/7.):

Der Uberwiegende Teil der Edith-Weyde-Stral3e ist derzeit eine Privat-
stral3e. Diese wird als Offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Rah-
men der Umsetzung des Vorhabens wird diese umgebaut und 6ffentlich
gewidmet.

zu 11/8.):

Ein Ersatz der Stellplatze fur Bayer/CHEMPARK - Bedienstete ist nicht
erforderlich. Hierfur steht eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf
der sudlich anschlieBenden Stellplatzanlage auf Kélner Stadtgebiet zur
Verfiigung.

Als Ersatz fur die wegfallenden Stellplatze, die derzeit Gber eine Baulast
als Parkplatze fur Besucher von Ful3ballspielen gesichert sind, sind die
Stellplatzflachen an der ca. 700 m sidlich des Plangebietes entfernt
liegenden S-Bahn-Haltestelle ,CHEMPARK" (ehemals ,Bayerwerk*)
vorgesehen. Diese werden Uber eine Baulast rechtlich gesichert.
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zu 11/9.):

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung vorgenommen. Da der gesamte Eingriff nicht innerhalb des
Plangebietes umsetzbar ist, muss eine externe 6kologische Kompensa-
tion geschaffen werden. Diese wird auf einer ca. 220 m 6stlich des
Plangebietes liegenden intensiv genutzten 15.650 gm grofRen Ackerfla-
che durchgefuhrt. Zu diesem Zweck wird diese Flache zu Grinland
aufgewertet.

zu 11/10.):

Bei der durchgefuhrten Artenschutzprifung (ASP Stufe 1) wurde festge-
stellt, dass eine gewerbliche Entwicklung zwischen der Bahntrasse und
der Edith-Weyde-Stral3e eine Barriere fur die 6stlich und westlich des
Plangebietes vorhandenen Zauneidechsen bildet. Daher sind entspre-
chende Verbundelemente innerhalb des Plangebietes zu erhalten.
Diesbeziglich werden der bahnbegleitende Gehdolzstreifen sowie drei
ost-west ausgerichtete Flachen mit den dort vorhandenen Baumreihen
planungsrechtlich gesichert. Zusatzlich ist eine Anreicherung der vor-
genannten Verbundelemente mit artenspezifischen Unterschlupfmaog-
lichkeiten vorgesehen. Auf Grund der Betroffenheit der Zauneidechse
durch die Planung soll der Biotopausgleich an diese Art angepasst wer-
den. Die vorgeschlagene externe Kompensationsflache sudlich des
Kurtekottenweges am Flugplatz entspricht den Habitatanspriichen der
Zauneidechse.

Sonstige Fortpflanzungs-, Ruhestatten oder essentielle Lebensraum-
funktionen von den tbrigen planungsrelevanten Vogel-, Amphibien-,
Saugetierarten oder Insekten sind nicht betroffen.

Zur Minimierung und Vermeidung der Wirkungen auf die Fauna werden
artenspezifische Bauzeitenregelungen, Féllzeitenregelungen und
Leuchtmittelvorgaben festgelegt.

zu ll/11.):

Auf Grund friherer Bodenuntersuchungen in einem Teilbereich des
Plangebietes bestand ein Verdacht einer schadlichen Bodenverénde-
rung durch Schwermetalle (insbesondere fir die Parameter Blei und
Cadmium). Im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung des Plangebietes
sind diese Bodenverunreinigungen jedoch als unproblematisch zu be-
werten. Der Verdacht auf die schadlichen Bodenveranderungen konnte
durch eine weitergehende orientierende Untersuchung und Gefahr-
dungsabschatzung in den Jahren 2013/14 ausgeraumt werden.

zu ll/12.):

Mit Ausnahme der Hauptfeuer- und Rettungswache bestehen noch
nicht genau definierte Erweiterungsabsichten des nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Autohauses.
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zu 11/13.):

Die Edith-Weyde-Stral3e wird mit einer Gesamtbreite von 10,0 m fest-
gesetzt. Die Mindestanforderungen an den Stral3enquerschnitt mit einer
6,5 m breiten Fahrbahn, einem 0,5 m breitem Sicherheitsstreifen und
einem bis zu 3,0 m breiten kombinierten Ful3- und Radweg kénnen so-
mit umgesetzt werden. Damit wird eine, an den zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommen ausgerichtete, ausreichende Dimensionierung sicher-
gestellt. Unmittelbar an der Kdlner Stadtgrenze wird auf der Edith-
Weyde-Stral3e eine signalisierte Ful3gadngerschutzanlage angelegt, die
eine gefahrlose Querung sicherstellt.

zu ll/14.):

Im Rahmen des Verfahrens wurden keine Anregungen zum Schutz vor
Erschitterungen von den zustandigen Behdrden und Tragern offentli-
cher Belange vorgebracht. Auswirkungen von Erschitterungen auf das
Plangebiet sind darliber hinaus derzeit nicht bekannt. Trotzdem wird
vorsorglich in dem Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass mogliche
Erschitterungen durch den angrenzenden Schienenverkehr und durch
den Maschinenbetrieb industrieller Betriebe nicht ganzlich auszuschlie-
Ben ist und daher bei Errichtung von Gebauden ggf. Schutzmalnah-
men zu beachten sind.

zu lI/15.):

Eine zweiwdchentliche Dauer der frihzeitigen Blrgerbeteiligung ent-
spricht den rechtlichen Anforderungen und dem bei planungsrechtlichen
Verfahren in der Stadt Leverkusen ublichen Zeitrahmen. Den Birgern
wird nach Uberarbeitung bzw. Weiterentwicklung der Planung im Rah-
men der Offentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch noch
einmal einen Monat Gelegenheit gegeben sich an der Planung zu betei-
ligen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen und — soweit pla-
nungsrechtlich relevant — gefolgt. Nicht gefolgt wurde jedoch den AuRRe-
rungen, die den Standort der Hauptfeuerwache- und Rettungswache im
Plangebiet als ungeeignet ansehen.
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Al Dr. Peter Knopf vom 17.06.2013

Dr.-Iog, Peter Knopt Bior tha-ven-Sullne -5l 35
2EV Leverkusen
T: 214 Beidih]

H Plan- K sl 2

Do 2t Boeg - B licev oSl o, 3 - 51373 Le-abuna 17082012

Herrn
Oberbirpermeister Buchhmm

Stadrverwallung Leverkusen

Senrgeehrter Herr Dherblrgermeister Buchhaorn,

aus der Anlape 1 z2u cervon Ihnen abpezeichneten vorlage 2189,2013 [ir die Grermien und den Ral
hzgl. Bebavungsplan Wr. 206/1 "Kurtckortenweg/Fontanestrafe” habe ich die Stellungnahme day
Verwaltung zu meinen Anrcgungon und Bodenken vom 25.03.2013 arfahiren. Mack & 3 Abs. 2 BauGE
hitte mir das Ergelnis der behdrdlichern Prifung mitgeteilt werden mussen! Ich bitle Sie, meing
nachfplgenden Anregunzen nack in die enstehenden Beratungen vad die Beschlussfassung mit ain-
zubinden, da ich mit einigen Argumenten des Vorwaliung nicht cinverstanden bin:

Zur Lage der Kindertagesstiitte:

FEL Elne wailer s Werssipomy des Gebauces @l sulGiure e Daerung des Gdandes darch verschiecene _=dangs=n (Heensasser s
el eledilrech e Leilueg und Tiefepeeden ging Koatiiaachocsanlay st meld ssgghon, Do Leilurgen kormen aus Warigs-ood Irstand-
actungs aminden nic Dhehaid wansan. Eire vorschlzbung des gesamien Setiuces ol de sesliche Seie der leilurgen izl aus D alz-
arlinden niza meiglich

Die Alternative siner Verlegung der Leitungen ist offonsichtlich erst gar nicht peprift werden!

Zum Verkehrsgutachten:
Al Aleadinggs Wb viem it 2uSEdige Favlemehirgan 10 de gulasd vz khize S2irachilamgsn eranoeza e weman,

Den von mir kritisierten unzuldssigen Verkehr von Weslan in die Fontanestr, grundsdtzlich aus den
Betrachtungen suszuschlleBen, zeigt wie realtatsfern dieses Gutachten baw. dessen Aufirap ist!

Das Verkehrsgutachien insgesomt dirfte dureh die geplante Anslediung der Feuerwache an der
Edith-Weypde Str. nicht mehr oussogekrifiig sein, do die meuen Verkehrssirdme nicht beriicksich-
tgt werden konnten. Eine (fberarbeitung des Gutochtens erscheint mir swingemnd.

Zur Verkehrssituation auf dem Kurtekottenweg:

Zital, et Fushplalae Kienzn wen jedem gesulzl werden, goer gikk os semen Sound b cir gerorcles Farksaram am Euiekobnn-
wag St sich dis Siaslion Sodern, nuieete s Farbwatac] mea uiiesuch: we dan, D Fadiewizn Soakans kebe vand o esbezoy lich
Infarmiert.

Wenn das Parken im westlichen Teil des Kurtekatienwepes weiterhin gestatter sein soll, iegen die
zu erwartenden Problere schon jetzt auf der Hand, Der ru- und abfliefkende Verkehr zum Hinterein-
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B-Plan-Kita Stell-2 2 17.06.2013

gang der Fontaneschule und zu den 3 Kitas miissen mit einer Fahrspur auskommen, da die 2. Spur
durch parkende Fahrzeuge blockiert wird.

Zur Verkehrssituation auf der Fontanestr.

Zitat: ... gibt es keine Beschwerden Uber einen Schleichverkehr durch die Wohnsiedlung &n der Berlha-von-Sullner-Str. / Fonlanestralie ...

Wie soll es jetzt schon Beschwerden Gber den zu erwartenden Schleichverkehr geben? Im Moment
macht das Durchfahren der Fontanestr. in Richtung Westen, um zum §-Bahnhof oder zu den Park-
platzen an der Edith-Weyde-5tr. wenig Sinn, da die Edith-Weyde-Str. dann chne Ampel gequert
werden muss. Fiir die Zufahrt zu den dann 3 Kitas und dem Siideingang der Schule wiirde das aber
sehr wohl Sinn machen. Ich werde Veranderungen sehr genau beobachten.

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.) und 2.) und 4.):

Die AuRerungen zum Verfahren, der Lage der Kindertagesstéatte sowie
der Verkehrssituation auf dem Kurtekottenweg beziehen sich aus-
schlie3lich auf das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 206/l und sind
daher hier nicht relevant.

zu 3.):

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung erstellt. Demnach ist durch die Zusatzverkehre aus
dem Plangebiet mit keinem zusatzlichen Verkehrsaufkommen auf der
Fontanestral3e oder auf dem Kurtekottenweg zu rechnen.

zu 4.):

Zur klareren Gestaltung und Verbesserung der Verkehrssicherheit des
Knotenpunktes Edith-Weyde-StralRe / Fontanestral3e / Kurtekottenweg
sollen die Zufahrten zur Fontanestral3e und zum Kurtekottenweg raum-
lich getrennt werden. Durch diese MaRnahme wird auch ein moglicher
Schleichverkehr durch die Wohnsiedlung an der Bertha-von-Suttner-
Stral3e / Fontanestral3e zu den Kindertagesstéatten an dem Kurtekot-
tenweg erschwert, wenn nicht sogar verhindert. Die Malinahme wird im
Rahmen des Ausbaus der Edith-Weyde-Stral3e umgesetzt. Die dafur
erforderlichen Flachenausweisungen wurden im Bebauungsplan be-
ricksichtigt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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A 2: Horst Muller vom 14.01.2014
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Stellungnahme geman § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 211/1 ,,Wiesdorf —westlich Edith-Weyde-Straie”
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Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.):
Die Finanzierung der einzelnen Vorhaben innerhalb des Plangebietes
ist nicht Gegenstand des planungsrechtlichen Verfahrens.

zZu 2.):

Im Vorfeld des Verfahrens wurden mehrere alternative Standorte im
gesamten Stadtgebiet von Leverkusen auf ihre Eignung fur die Ansied-
lung einer Feuerwache untersucht. Hierbei handelte es sich u.a. auch
um den Standort an der Marie-Curie-Stral3e. Aufgrund der erforderli-
chen Verfugbarkeit eines im Zuschnitt relativ frei wahlbaren Grundstu-
ckes von ca. 20.000 gm, der einsatztaktisch geeigneten Lage im Siden
des Stadtgebietes, der bereits vorhandenen VerkehrserschlieRung, ei-
ner weitgehend konfliktfreien Lage in nicht unmittelbarer Nahe eines
Wohngebietes und der kurzfristigen Umsetzbarkeit des Vorhabens hat
sich die Stadt Leverkusen fur einen Neubau an dem Standort an der
Edith-Weyde-Stral3e entschieden. Die planungsrechtliche Eignung des
Standortes wurde im weiteren Verfahren durch entsprechende Gutach-
ten belegt. Eine weitergehende Debatte zu Alternativstandorten ist ak-
tuell nicht zielfihrend.

zu 3.):

Im Rahmen des Verfahrens wurden keine Anregungen zum Schutz vor
Erschitterungen von den zustéandigen Behdrden und Tragern offentli-
cher Belange vorgebracht. Auswirkungen von Erschutterungen auf das
Plangebiet sind darUber hinaus derzeit nicht bekannt. Trotzdem wird
vorsorglich in dem Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass mogliche
Erschitterungen durch den angrenzenden Schienenverkehr und durch
den Maschinenbetrieb industrieller Betriebe nicht ganzlich auszuschlie-
Ben ist und daher bei Errichtung von Gebauden ggf. Schutzmalnah-
men zu beachten sind.

Da eine weitergehende Debatte zu Alternativstandorten aktuell nicht
zielfihrend ist, gilt Gleiches auch fur mdgliche Schallschutzmalinahmen
an den zur Diskussion gestellten Alternativstandort.

zu 4.):

Es ist richtig, dass die Ansiedlung der Hauptfeuer- und Rettungswache
und der Freiwilligen Feuerwehr ein Ziel des Bebauungsplanes ist. Diese
Nutzung wird jedoch nur ca. 2 ha des insgesamt 6,59 ha grof3en Plan-
gebietes in Anspruch nehmen. Abzuglich der Verkehrsflachen stehen
ca. 3,75 ha anderen gewerblichen Nutzungen zur Verfiigung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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Peter Ernst vom 15.01.2014
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Stellungnahme der Verwaltung

Fragen zum Versicherungsschutz sind nicht Gegenstand des planungs-
rechtlichen Verfahrens.

Im Verfahren wurde die Feuerwehr beteiligt. Bedenken gegen die ge-
plante Signalsteuerung, die eine Bevorrechtigung der Einsatzfahrzeuge
ohne Benutzung des Martinshorns ermdglicht, wurden nicht vorge-
bracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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