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Stadt Leverkusen

Oberblirgermeister

Fachbereich 61 ,Stadtplanung und Bauaufsicht”
Elberfelder Haus

Hauptstralle 101

51311 Leverkusen

Leverkusen, 04, Juni 2013

Bedenken zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V19/1 ,Supermarkt
Bergisch Neukirchen"

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bergisch Neukirchen snllen nach dem ohen genannten vorhahanherngenan
Bebauungsplan Nr. V18711 ein grofiflachiger Einzelhandelsbetrieb und zusitzlich

Wohnungen gebaut werden.
Gegen dieses Vorhaben legen wir Einspruch ein.
Begrindung:

1. Der Bebauungsplan sieht nach § 11 (3) BauNVO ein Sondergebiat SO
MNahversorgungszentrum® vor, das gemél §11 Abs. 1 und 2 Satz 1 der Unterbringung
eines Lebenzmittelvollsortimenters und erganzenden Nutzungen dienen soll. Zuléssig
sollen sein:

a) im Erdgeschoss:
Lebensmitteleinzelhandel mit maximal zulassiger Verkaufsfliache von 1200 m® ‘und
weiterer nahversorgungsrelevanter Einzelhandel mit einer Fldche vom max. 200 m? und

zugehdriger Aultengastronomie.

b} im Obergeschoss:
- Wohnen
- nicht sttrende gewerbliche Nutzungen ohne Einzelhandel.

Camit wird dem im Erdgeschoss vorgesehensn ,sonstigen Sondergebiet” mit
groltflachigem Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO im Obergeschoss praktisch ein
Hllgemeines Wohngeblet' entsprechend § 4 BauNVO aufgesattsit,

Diese Nutzungskombination ist u. E. nicht zul&ssig und wird daher von uns
heanstandeat.
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2.

Das Einkaufszentrum soll nach § 11 Abs, 3 der BauNVYO und nicht nach § 4 Abs. 2
BauNVO genehmigt werden, damit anstatt der ,der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden” (§ 4 Abs. 2 BauNVO) ein groBflichiger Einzelhandelsbetrieh gebaut werden
kann. Allein deshalb soll der geplante Standort an der Wuppertalstrale als ,Sonstiges
Sondergebiet’ ausgewiesen werden. In sinem solchen Sondergebiet ist aber sine
normale Wohnungsnutzung nicht vorgesehen, denn die Bestimmung des § 11 Abs.
1BauNVO besagt, dass sich die ,Sonstigen Sondergebiete” wesentlich von den
Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheiden missen. § 11 Abs. 2
BauNV'O z&hlt Beispiele fir die Nutzung sonstiger Sondergebiete auf, eine
Wohnnutzung ist dabei nicht aufgefiihrt.

Offensichtlich soll hier der fragwiirdige Versuch unternommen werden, trotz
Sondergebietsausweisung nach § 11 BauNVO zwecks groffidchiger
Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss auch eine ,ergénzende Nufzung” in Form von
WNohnen" entsprechend § 4 BauNVO im Obergeschoss einer Legitimation zuzuflihren.
Eine solche etagenweise Schichtung von unterschiedlichen baulichen Nutzungsarten
(EG: nach § 11, OG nach § 4 der BauNVO) im selben Baugebiet halten wir jedoch fr
unzulgssig,

. Als weiteren Einwand gegen den geplanten Supermarkt an der Wupp&rtalstrafbe filhren

wir die Groke des geplanten Bauvorhabens an.

Auf Seite 8 der Anlage 11 zur Ratsvorlage 1982/2013 sind die rBumlichen
Abgrenzungen des Nahversorgungszentrums Bergisch Neukirchen dargestellt, die 2008
im Rahman sines Nahversnrgungskanzepts vam Rat der Stadt | averkusan
beschlossen worden sind. Das tatséchlich geplante Bauvorhaben Oberschreitet It
Anlage 5 der Ratsvorlage 1882/2013 diese seinerzeit beschlossenen Grenzen
erheblich. Das geplante Bauvorhaben des Supermarktes Oberschreitet diese Granzen
um ca. 45%, so dass groBe Areale auBerhalb des vorgesehenen
Mahversorgungszentrums zur Realisierung des Bauvorhabens zusétzlich benétigt
werden.

Daraus ergibt sich, dal die tatsachlichen riumlichen Abgrenzungen des geplanten
Bauvorhabens so nicht vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossen wurden. Sie sind
damit nicht ratsheschluRkonform und werden von uns deshalb beanstandet, Die
planerische Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Bergisch Neukirchen zeigt auf,
dal groltflachiger Einzelhandel hier nicht vargesehen war.

Desweiteren schliefen wir uns den Argumenten der Blrgerinitiative \Wir fir Bargisch
MNeukirchen" inhaltlich vollumfanglich an. . Ein Stadtrat; der gegen den erkléarten Willen der
Mehrheit der Bevolkerung des Stadtteils agiert, hat keinen Rickhalt in der Gemeinschaft
und tragt stark zur Politikverdrossenheit der Birger bei.

Wir bitten um Stellungnahme und verbleioen mi freundlichen Griflen

@}0 ﬂ@&eﬁt = /Df
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1.) Festsetzung Sondergebiet:
Nach § 11 (1) Baunutzungsverordnung sind solche Gebiete als sonstige Sonderge-
biete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den
88 2 bhis 10 wesentlich unterscheiden. Die wesentliche Unterscheidung und das ei-
gene Merkmal des geplanten Gebietes beruht in diesem Fall auf dem Nebeneinan-
der bzw. Ubereinander von groRflachigem Einzelhandel und Wohnen. Die zulassi-
gen Nutzungen sind eindeutig beschrieben und eingegrenzt. Damit ist dem notwen-
digen Regelungsbedarf Genlige getan.

2.) Widerspruch Nahversorgungszentrum, siehe Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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1/ A 17: Ralf Schulz, Hischeider StralRe 49, 51381 Leverkusen
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3)

4)

5.)

6.)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1.) Widerspruch Flachennutzungs-, Landschaftsplan, Nahversorgungszentrum
siehe Stellungnahme

2.) Nur Wunsch eines kleinen Teils der Bevdlkerung:
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung haben sich genauso viele Biirger fiir das
Vorhaben ausgesprochen wie dagegen.

3.) Versorgung ausreichend, siehe Stellungnahme T
4.) Leerstandsproblematik, siehe Stellungnahme D{I
5.) Entstehung von Innenbereichslagen, siehe Stellungnahme E

6.) vorgelagerte Standortentscheidung, siehe Stellungnahme L
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7.) Burgerbeteiligung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die gesetzlichen Bestimmungen zur
Beteiligung der Birger (8 3 Baugesetzbuch) eingehalten worden. Anregungen und
Stellungnahmen aus der Birgerschaft sind in Planung eingeflossen.

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 04.10.2010 beschlossen,
dass vor der politischen Beratung tber die Einleitung der notwendigen Bauleitplanver-
fahren eine Burgerinformationsveranstaltung durchgefuhrt wird.

Diese Veranstaltung, in der die ersten ldeen zu dem Projekt vorgestellt worden sind, hat
am 22.11.2010 im Verwaltungsgebaude GoethestralRe, Opladen (ehem. Ratssaal)
stattgefunden.

Im Nachgang zur Birgerinformationsveranstaltung und dem Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan am 21.03.2011 hat sich eine Birgerinitiative gebildet, die sich fir einen
Erhalt des derzeit als Griinflache genutzten Gelandes ausspricht (siehe auch Internet-
auftritt ,Wir fur Bergisch Neukirchen® auf www.bergisch-neukirchen.de). Auch wird die
Notwendigkeit eines so groRen Supermarktes bezweifelt.

Diese Burgerinitiative hat eigenstandig zwei Veranstaltungen in 2011 durchgefthrt (am
05.04.2011 und am 29.09.2011). Hierbei wurden von der Initiative alternative Struktur-
konzepte entwickelt, die u.a. die Erhaltung bzw. den Ausbau der Grinflache an der
Wuppertalstral3e, den Umbau und die Umgestaltung des bestehendes Edeka-Marktes
an der Wuppertalstral3e, sowie der Bebauung an der Ecke WuppertalstraRe/
Burscheider Strafl3e und der ehemaligen Géartnerei an der Burscheider Stral3e vorsehen
(kleinteiliger, nicht grof3flachiger Einzelhandel).

Die Planung wurde aufgrund dieser Anregungen und Diskussionen bereits vor der 6f-
fentlichen Auslegung in mehreren Punkten gegeniber dem Aufstellungsbeschluss stark
geandert:

e Reduzierung der Gesamtverkaufsflache auf 1.400 m?2
e Reduzierung der Wohnflache

e Reduzierung der Gebaudehéhen deutlich unter der umgebenden
Bebauung

e Zurlckrucken der Bebauung von der Stral3e

e Zurlckstaffelung der Bebauung in Richtung Parkplatzanlage
e Abstaffelung der auf dem Markt aufstehenden Bebauung

e Anordnung einer Aul3engastronomie

Danach wurde der Bebauungsplan gemaf 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich ausge-
legt und der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, Stellungnahmen abzugeben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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I/ A 18: Kay Salawa, Hischeider StralRe 42, 51381 Leverkusen

1)

2.
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Kay Salawa B
Hixscheider Str. 42 5
D-51381 Leverkusen

T e
K. Salawa - Hische - D-51381 Leverkusen = —=—-w—.__ 5 !
' G LR Y I [\
Stadt Leverkusen f Oberblrgermelster
Fachbereich 61 "Stadtplanung und Bauaufsicht" o . GAD

FPostfach 101140

D-51311 Leverkusen
Leverkusen, den 26.05.2013

Bedenken und Anregungen zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplans Teilbereich
"Wuppertalsirake" bzw. dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. ¥19/11 "Super-
markt Bergisch Neukirchen"

Sehr geehrte Damen und Herren,

das oben genannte Vorhaben im AuBenbereich muss vollsténdig abgelehnt werden. Es wi-
derspricht dem Gebot der gerechten Abwégung des § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches, sowie
dem Sinn der Eingriffsregelungen nach § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches, sowie § 15 Abs_ 1
des Bundesnaturschutzgesetzes. Der geplante Supermarkt verstdit gegen planungsrechili-
che Vorgaben und umweitrechtliche Belange.

Das Vorhaben stellt einen vermeidbaren Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dies auch
deshalb, da es weitere geeignete und zumutbare Alternativstandorte auch im Innenbereich
gibt. Genannt sei hier zum Belspiel der Alternativstandort der bisherigen "Alten Gértnerei
Zeidler” an der Burscheider Stralie mit einer natur- und ortsvertréglichen Einbindung. Auch in
Hinblick auf den bestehenden Edeka-Supermarkt ,Sergatz” an der Wuppertalstralie erfolgte
bislang leider keine weitergehende Erarbeitung oder Entwicklung von Alternativen zur Er-
tichtigung, Modemisierung oder Emeuerung des Standortes (vgl. auch § 3 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches: "wesentlich unterscheidende Ldsungen).

So dient die seitens des Vorhabenstragers vorgeschobene Erhéhung der geplanten Netto-
verkaufsfiiche auf 1.400 m* lediglich als Schutzkriterium vor einem Vergleich der Lasungsal-
ternativen Standort Burscheider Strafte und Modernisierung des bestehenden Supermarktes
~Sorgatz’. Ziel des geplanten Vorhabens ist es, Ober die Grenzen Bergisch Neukirchen hin-
aus mehr Geschaft zu generieren. Dies geht nicht zum Wohle sondern zu Lasten der An-

wohner und der Urmwelt.

Das Vorhaben Supermarkt Wuppertalstraiie ist weder aus dem bestehenden Fl&chennut-
zungspian Leverkusen 2008 entwickelt, noch folgt es den in dem vorlaufenden Blrger-
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2)

3)

4.)

5)

6.)

Bedenken und Anregungen zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans Telfberelch "Wuppertalstralie” baw, dem
vorhabenbazogenan Bebauungsplan MNr. W18 1 "Super-markt Bergisch Meukirchen™Selte 2 von 5

Workshop zum Flachennutzungsplan 2006 erarbeiteten Leitvorstallungen. Die gemeinsam

erarbeiteten Leitgedanken der Birger, wiirden damit bereits kurz nach ihrer Entstehung hin-
tergangen.

Ebensc widerspricht das geplante Vorhaben griBtentsils den Aussagen des bestehenden
Mahversorgungskenzeptes fir die Stadt Leverkusen” vom Oktober 2007. Die geplante Metto-
verkaufsfidche von 1.400 m? ist als deutliche Uberschreitung der noch im Jahre 2007 als
"gewahrleistet” beschriebenen Versorgung der Bevdlkerung, sowie des raumlichen Gel-
tungsbergichs des Nahversorgungszentrums in Bergisch Meukirchen zu sehen. Troiz der in
2007 .gewshrieisteten” Versorgung wurde 2008 ein ALDI-Markt mit ca. 800 m? Nettover-
kaufsflache erdfinet. Es besteht demnach eher gine Uberversorgung des Nahbereiches.

Der Bebauungsplan steht in Konflikt mit dem derzeit noch giltigen Landschaftsplan der Stadt
Leverkusen, der den Standort als dkologisch bedeutsame Flache beschreibt.

Insgesamt wilrde das Vorhaben an der Wuppertalsirale erhabliche stadtebauliche, soziale
sowie natur- und landschaftszerstorende Negativwirkungen nach sich ziehen, die weit ber
den enger bebauten Bereich des eigentlichen Verhabens hinausgingen.

Exemplarische Punkte:

+ Die neue Supermarkt-Bauflache hétte einen Gréltenumfang von fber 5.600 Quad-
ratmetern und wére zu Uber 75 Prozent berbaut oder versiegelt. Damit wirden Gber
4200 Quadratmeter natirlichen Bodens denaturiert und dem Flachenfrall im Aufen-
bereich Vorschub geleistet.

*  Der Grinzug erfilit insbesondere fiir Bergisch Neukirchen grundlegende Funktionen
hinsichtlich Kaltiuftentstehung und zum Kaltiuftabfluss. Er ist damit fiir den betrachte-
ten Bereich von nachhaltiger Bedeutung. Die bislang diskutierten Gutachten zu die-
sem Thema sind in ihrem Focus zu global.

e Der derzelt noch erlebbare dérflich-andliche Gharakter, insbesondere auf den Hinter-
grundsticken jenseits der Burscheider Stralte, wirde durch das Vorhaben verloren
gehen; die noch wahrnehmbaren dérflichen Grundrissstrukturen mit ihren Mischun-
gen aus Denkmdélem, kleinteiligen Fachwerkgebduden, Innertrilichen Landschafen
und gewachsenen Grinstrukturen staitdessen neuen Bauflachen weichen.,
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7)

8.)

9)

Bedenken und Anregungen zor 2. Anderung des Flachennuizungsplans Teilbersich "Wupperalstrale® baw dam,
vorhabenbazogenen Bebauungsplan Mr, Y1201 "Super-mark! Bargiech Meukirchen"Seitz 3 von 5 5} [
+ Der neue Supermarkt wirde zusammean mit dem bestehenden Umfeld - u.a. mit dem
bestehenden Aldi- Supermarki (circa 800 m® Nettoverkaufsfidche) und dem zukiinftig
wahrscheinlich anderweitig genutzten Edeka Supermarkt "Sorgatz” (circa 500 m® Net-
toverkauisfldche) - zu sinem neuen Kfz-basierten Einkaufsmagneten mit ber 3.000
Quadratmetern Nettoverkaufsfliche. Der bestehende kleinteflige Lebensmittel-
Einzelhandel im Bereich der Burscheider Stralle (hier Uber 1.000 m?) wirde damit un-
ter erheblichen tkonomischen Druck mit daraus resultierenden Leerstdnden geraten,
Der Aufbau einer verbrauchernahen, dezentralen MNahversorgung (s.a. Imbach,
Hischeid, Pattscheid) wirde dadurch nicht erleichtert, sondern - im Gegenteil - er-
schwert. Dabei wiirden Insbesondere altere und immaobilere Bevdlkerungsgruppen
benachteiligt (Prinzip der Kfz-zentrierten langen KFZ-Wege anstatt Prinzip der kurzen

FuBwege).

+ Der neus Supermarkt wirde zu einer orisunveririglichen Zunahme der KFZ-Verkehre
und -Belastungen nicht nur in den Bereichen Wuppertaistralie und Burscheider Stra-
fie fishren. Durch die neu entstehenden Ziel- und Quellverkehre des Supermarktes ist
zudem mit hinzukommenden Schleichwege-Verkehren Ober die Neukronenberger
Stralte, Zum Claashauschen, Unterdlbach, Olbachstrale, Atzlenbacher und
Huscheider Stralle mit damit varhundanen erheblichen Beeintrdchtigungen des Woh-
nens zu rechnen. Dies bedeutet ebenso die Schaffung von neuen Gefihrdungen
durch erhdhten Kfz-Verkehr in einem Bereich der durch eine Grundschule, Kindergar-
ten, Sportplatz, Schwimm- und Turnhalle besonders durch Kinder und Jugendiiche
benutzt wird.

Inhaltlic hler und Schw. unkte in der Begriindung de bens:

Die Behauptung in der Begriindung zum gegenstindlichen Verfahren (Kapitel 2 Plananlass),
dass z.Z. der Einzelhandel ,iberwlegend kleinteilig strukturiert® und daher _nicht darauf ver-
fraut werden” kénne, dass der vorhandene Einzelhandelsbesatz dauerhaft erhalten bleibt
ist unwahr und das Herbeireden von nicht belegbaren Versorgungsnéten unprofessionsll,
Zum einen existieren ein Aldi-Markt mit ca. 800 m? und ein EDEKA-Supermarkt mit ca. 500
m* Mettoverkaufsfidche als sich gegenseitig hinsichtlich der Preise und des Soriments er-
ganzende Supermérkie. Zum anderen hat sich die kleinteilige Struktur® in den letzten Jahren
sehr gesund um eine zweile Backerei und eine Eisdiele erweitert, Sichthar ist demnach eine
gesunde integrierte Einzelhandelsstruktur, welche zum Umfeld und den Anwohnarn passt.

Eine notwendige Erhdhung der Verkaufsflichen kann auch Kapitel 5.1.1 Einzelhandel nicht
begrinden. Hier wird lediglich ein kraftioses Gutachten bemiht, das die Lage des Vorhabens
in einem Nahversorgungszentrum bestatigt und dem Supermarkt eine Nahversorgungsfunk-
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10.)

Bedenken und Anregungen zur 2. Anderung des Fischennutzungsplans Teilbersich "Wupperalsirale” bzw. dem
urhabanherogenen Babauungsplan Mr., V1811 "Super-markt Bergisch Neukirchen®Seite 4 van §

tion zuweist. Dass ,sich keine negativen Auswirkungen” auf die bestehenden Geschéfte,

insbesondere Backereien und Hofldden ergeben, muss stark bezweifelt wearden. Eier, Obst,

Gemise, Fleisch und Brdtchen werden dann wohl eher im geplanten Vollsotiment-

Supermarkt gekauft. Genau an diesem Punkt ist die vorhandene Vielfali der gesunden und

gewachsenen MNachversorgungssirukiur gefahrdet.

Meben der Verwaltung ist laut Begriindung zum Verfahren in Kapitel 5.1.1 auch die Wirt-
schaftsfarderung Leverkusen (WiL) der Auffassung, dass .in dem betrachteten Standortbe-
reich nur ein groffidchiger Markt nachhaltiy tragfahig” sei. Dabei benennt die Stadt Lever-
kusen in ihrem Nahversorgungskonzept 2007 die Versorgung als .gewahrleistet' und die WiL
nennt in ihrem akiuelien .Standortportrait Berg Neukirchen® folgende Beschreibung: Ein
Discounter und ein Supermarkt sichern die Nahversorgung im Stadtteil, Der zentrale Versor-
gungsbereich mit zahlreichen nahversorgungsrelevanten Angeboten befindet sich entlang
der Burscheider Strafie", Auch hier ist bel grindlicher Text-Recherche kein Hinwels auf eine
notwendige Vergréiferung der Verkaufsfidiche zu erkennen.

Kapitel 5.1.2 Verkehr nennt Ergebnisse einer Verkehrsuntersuchung aus 2012 im vorhaben-
bezogenen Bereich. Dabei werden nur Aussagen zum flislenden Verkehr getroffen. Gefahr-
dungen des Fulgangerverkehrs z.B. auf Schulwegen oder zum Freizeitsport werden ver-
nachidssigt, weil diese nicht die direkte Ein- und Ausfahrt zum Supermarkt betreffen. Wird
jedoch das enge Bild der genannten Verkehrsuntersuchung auf den ea. 350 m langen Stra-
fienzug zwischen der Ampelanlage Burscheider—\Wuppertalstrale bis zum Ampelanlage an
der Stadthalle Wuppertalstralie ausgeweitet, so lassen sich folgende Ein- u. Ausfahrten fest-
stellen:

zur Sparkasse u. Apotheke und jetziger Edeka-Supermarkt

zum geplanten Edeka-Supermarkt mit Anliegerparkpidtzen der Wohnungen

zum bestehendah Aldi-Supermarkt
zur Sporthalle, Stadthalle, Sportplatz und Tennisplatz

Platanenweq

L L A A

Auf dem betrachteten ca. 350 m langen Teilstick ware nach der vorgelegten Planung eine
Einzelhandelsflache von ca. 3.000 m® angebunden, z.7. sind es fir die bestehenden Markte
ca. 1.300 m* Der Ziel- und Quellverkehr fir den zuvor benannten Bareich wilrde erwsitert,

um den Verkehr zu den bestshenden Einheiten Sparkasse und Apotheke, Anlieger der Sied- _

lungen und Durchgangsverkehr zwischen Leichlingen uns Berg.-Neukirchen. Unter diesen
Voraussetzungen formuliert der Viorhabentréiger in seiner Begrandung, dass ,aus verkehrs-
planerischer Sicht keine Bedenken gegen die Realisierung des Bauvorhabens bestehen'
wiirden. Da es bereits heute zu Verkehrsbeeintrdchtigungen kommt, kann die optimistische
Sichtweise des Vorhabentrgers nur als haltlos angesehen werden.
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Bedenken und Anregungen 2ur 2. Anderung des Flachennutzungsplans Teilbersich "Wuppertalsiralie” bzw. dem
vorhabenbezogenen Bebawungsplan Mr. W18 1 "Super-markt Bergizch Neukirchen®Seite § von 5 '
el

Bedenken zum Verfahren:

» Der Beleg einer nicht ausreichenden Nahversorgung ist nicht erbracht und auch von
den Anwohnem nicht splurbar. Es fehlt eine nachvollziehbare Begrindung for den
geplanten Bau des Supermarktes aulterhalb der wirtschafilichen Interessen Einzel-
ner, welche den Fldchenfrafi im AuBenbereich rechifertigen kénnts. Daher fehlt dem
Verfahren schon im Ansatz die Diskussionsgrundiage for eine Abwagung nach § 1
Baugesetzbuch und es ist daher abzulshnen.

+ Der derzeitige Landschaftsplan-Vorentwurf (April 2012) setzt die durch das Vorhaben
11.) betroffens Griinzugfliche neuerdings gleichwertig mit Flachen fir z.B. "Autobahnen”.

+ Es sind grundlegende methodische und rechnerische Fehler in der Eingriffs-

12') Ausgleichs-Bilanzierung des Bebauungsplans festzustellen.

13) + Die Bezirksvertreterversammiung |l der Stadt Leverkusen hat am 05.03.2013 dem
. beantragten Ausschluss einer vorzeitigen Baugenehmigung nicht zugestimmt.

14) » Die Stadt Leverkusen wiirde bei dem Standort Wupperalstralle durch die Versule-

rung gemeindesigener Grundstiicke finanzielle Einnahmen erzielen. Deren Unbefan-
genheit als Verfahrensbeteiligte ist zu hinterfragen.

Meben inhaltlichen Fehlern in der Begrindung flr das geplante Vorhaben gibt es keinen Be-
leg filr Defizite in der Nahversorgung in Bergisch Neukirchen. Daher fehit dem Verhaben die

15) positive Wertdarstellung for ein &ffentliches Interesse schon im Ansatz, Es bleiben lediglich
wirschaftliche Einzelinteressen, welche dem Gebot einer "gerechten Abwiigung" zwischen
dgffentlichen und privaten Belangen (s. a. § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch) widersprechen. Das
Vorhahen ist daher an diesern Standort als rechtlich nicht zuldssig einzuordnen.

Mit freundlichen Graen

C_ 2
Ll
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1.) Untersuchung Alternativstandorte und Abwégungsentscheidung
siehe Stellungnahme

2.) Widerspruch Flachennutzungs-, Landschaftsplan, Nahversorgungszentrum
siehe Stellungnahme

3.) Zusammenfassung und Abwagung der Umweltbelange
siehe Stellungnahme

4.) Auswirkungen auf Schutzgut Boden, siehe Stellungnahme @
Entstehung von Innenbereichslagen, siehe Stellungnahme E

5.) Kaltluftschneise, siehe Stellungnahme F
6.) Der dorfliche Charakter wird zerstort, siehe Stellungnahme @
7.) Leerstandsproblematik und Erreichbarkeit, siehe Stellungnahme D:D

8.) ortsunvertragliche Verkehrszunahme, siehe Stellungnahme |:|
9.) Versorgungssituation ist vollkommen ausreichend, siehe Stellungnahme T,

10.) Verkehrssicherheit, siehe Stellungnahme R

11.) Darstellung im neuen Landschaftsplan, siehe Stellungnahme IMI

12.) Fehler in der Eingriffsbilanzierung? siehe Stellungnahme N

13.) Ausschluss vorgezogene Baugenehmigung, siehe Stellungnahme @
14.) Stadt ist befangen, siehe Stellungnahme E)

15.) Abwagungsentscheidung, siehe Stellungnahme A

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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I/ A 19: Stefan Kaufmann, Grundermihlenweg 19, 51381 Leverkusen

1)

2)

Stefan Kaufmann 51381 Lewverkusen, 03.05,.2013
Grundarmihlenweg 19

Stadt Leverkusen / Oberblrgermeister,
Fachbereich 81 ,Stadiplanung und Bauaufsicht®
Elberfelder Haus

Hauptstraie 101, Postfach 101140;

51311 Laverkusan

Einwénde und Anregungen zur 2. Anderung des Flichennutzungsplans Teilbereich

SWuppertalstrabe”
bzw. dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V9l ,Supermarkt Bergisch

Neukirchen®

Sehr geshrte Damen und Herren,

argédnzend zu den in dar Anlage zu diesem Schreiben vorgebrachten Argumenten lehne ich
die o. g. 2. Anderung des Flachennutzungsplans sowie den o. g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aus nachfolgenden Griinden ab:

Bergisch Meukirchen ist siner der Ortsteille Leverkusens, der sich noch einen dorflichen
Charakter erhaltan hat. Der vornandena kleinteilige Einzelhands! ergénzt durch den ALDE-
Markt wird von den Birgem Bergisch MNeukirchens als absolut ausreichende ‘Yersorgung
empfunden. Gerade die mit dem kieinteiligen Einzelhandel verbundene Kundenndhe — man
kennt sich noch persénlich - wird gerade auch von der &dlteren Generation als sehr

befriedigend wahrgenommen,

Durch den Bau eines Supermarkies an der Wuppertalztralle wirde dieser persénliche und
darfliche Charakier vollstandig vernichtet Der Bau eines neuen Supermarktes an der
Wuppertalstralte - zumal hier im Aulenbereich - muss vollstindig abgelehnt werden. Es
widerspricht dem Gebot der gerechten Abwagung des § 1 Abs. 7 des Baugessizbuches
sowie dem Sinn der Eingriffsregelungen nach § 1 Abs. 3 des Baugesefzbuches sowie § 15
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3)

4.)

5)

Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesstzes. In planungs- und umweltrechtlicher Hinsicht ist der

Supermarkt deshalb such nicht zuldzsig,

Das Vorhaben stell einen vermeidbaren Eingriff in Matur und Landschaft dar. Dies auch
deshalb, da a5 weilere geeignate und zumutbare Allernativstandorte auch im [nnenbereich
gibt. So wurde zum Beispiel der Alternativstandart der bisherigen JAlten Gartnersl Zeidler" an
der Burscheider Strale (einschlislilich weiterer Alternativstandonte) leider schon im Vorfeld
des Bilrgerbeteiligungsverfahrens ausgeschlossen. Dieser Ausschluss ist deshalb als
planerizche Fehlentscheidung zu werten, da dor eine natur- und ortsverirdgliche Einkindung
méglich ware. An der Burscheider Siralle kénnle sin Supermarkt mit 800 gm
Nettoverkaufsflache in relativ veriragiicher Weisa integriert werden (maximal auch 1.200 gm
Mettoverkaufsfliche); dies allerdings ohne die erheblichen negatven Auswirkungen des
Standortes Wupperalstralle. Auch in Hinblick auf den bestehenden Edeka-Supermarkt
LSorgatz’ an der Wuppertalstralie etfolgte bislang leider keine weitergehends Erarbeitung
cdar Entwicklung von Alternativen zur Ertlchligung, Modemisierung oder Emeuerung des
Standortes (vgl. auch § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches: ,wesentlich unterscheidende

Lésungen®).

Die zum Bauverhaben im Auftrag des investors ersteliten Gutachten (Anlagen zur Vorlage
1082/2013) bieten darbber hinaus hinreichende Argumenie, die ebenfalls gegen die 2.
Anderung des Flichennutzungsplans Teilbereich ,Wuppertalstrae” bzw. dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V18l ,Supermarkt Bergisch Neukirchen"

sprechan. Im Einzelnen sind dies:

+ Flichenutzungsplan 2006: Der Flachennutzungsplan 2008 wurde unter grofler
Beteiligung der Blrger und mit sehr groBem Aufwand beschlossen Es bestand
Einigung dariiber, dass dieser Plan einen Bestandsschutz von mindestens 15 bis 20
Jahren haben sclte. Das nunmehr zur Bebauung freizugebene Grundstick wurde
geinerzeit als dkologisch wertvall flr Bergisch Meukirchen angasshen. Insbesondere
fior den Luftaustausch (Kali- bzw. Frischiuftschneaise) wurde diesem Grundstlick eine
besondere Bedeutung beigemessen. Diese dkologische Bedeutung findet sich auch
in den Anlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wiader: So heilt es in der
Entwurfs-Begriindung (Anlage 7} auf der Seite 13:

Tiere: Das Plangebiet weist aufgrund Lage und Ausgestaliung eine Biotopfunktion
auf. Gartenflachen und Gehblze stellen flr verschiedene Tiergaftungsn Nahrungs-
und/oder Lebensraum dar, Wasser: Momentan kann das Niederschlagswasser der

Vegetationsfldchen direkt versickern und damit wieder dem natlrlichen Kreislauf
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zugutekommen. Luft/Klima: Die Freiflachen im Bereich des Plangehbietes und in der
Umgebung stellen aus stadtklimatisch-lufthygienischer Sicht wvorteilhafte
Freiland- und Gartenstadtklimatope (bzw. gemidf Klimagutachen von 1987:
Frischluftherkunfts- bzw. durchzugsrdume) dar. Aufgrund der Geldndeiopografie
und der Mutzungsstruktur muss hier bei autochthonen Wetterlagen mit Frisch-
iKaltluftstromungen gerschnet werden. ., Menschen (Seite 14): Das ortliche
Kleinklima wird durch Staubbindung und Verdunstung der Wiesen- und
Gartenfldchen und der Gehilze positiv beeinflusst.

Die Bedautung der Freffldche wird auch im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag” (Anlage 8) unterstrichen: Biotopfunktion (Seite 2, Punkt 2.2} Das
Gebiet ist durch seine Laga nicht unwichtig fir den Biotop- und Artenschutz. Die
Lage zum Grinland, Garen-, Wiesen und Gehdlzfidichen ergeben einen nicht
unerheblichen Biotopwert. (Seite 3, Punkt 3.5) Zahlreiche Tierarten finden hier
Nahrungs- und Lebensraum. Die grofien Blattmassen der Vegetation stellen einen
optimalen Staubfilter dar. Zusammen mit Verdunstung und
Sauerstoffproduktion hat dieser Bereich damit einen sehr positiven Einfluss auf
die kleinklimatische Situation. Hier ist ebenfalls unmittelbare Erganzung des
Grundwassers durch Versickerung der Niederschldge moglich. Hinzuweisen ist
auch auf die Schlussbemerkung (Selte 7, Punkt B). Hier heilft es: Im Rahmen des
Bebauungsplanes werden = verschiedene landschaflspflegerische MaBnahmen
festgesetzt. Mit diesen Malnahmen kann der Ausgleich aber noch nicht erreicht
werden.

Weiters ne'gatixre Folgen fir Bergisch MWeukirchen sind  auch irﬁ vollsténdig
veranderten Erscheinungsbild des Dorfkerns zu erwarten. So st auf Seite 17 der
Anlage 7 Entwurfs-Begrindung unter dem Punki ;Schutzgut Landschafi® zu lesen:
Das derzeitige Erscheinungsbild im Bezug auf die umgebende Landschaft wird sich
drastisch &ndern. Der als relativ natiirlich wahrgenommene Charakter geht
verloren. (Punkt Schutzgut Mensch): Mach Realisisrung der Baumalnahme ist w.a.
durch den zunehmenden motorisierten Individualverkehr aber auch durch relative
Gerduschquellen des Verbrauchermarkies mit entsprechenden Larmemmisicnen auf
angrenzenden Flachen zu rechnen. Gegeniber dem Istzustand  der
Gelandeversiegelung mit ca, 100 gm wird sich die Gherwiagende bis vollstindige
Wersiegelung von offener Bodenfliche deutlich erhéhen. Es ist mit ca. 4.200 gm =
77% Erhahung zu rechnen, '
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6.)

7))

8.)

Fazit Durch die geplante BaumaBnahme wird es zu einem wvollstindigen Verust des
ddrflichen, von Fachwerkhdusem gepragien, Charakber von Bergisch Neukirchen kommen.
Daneben wird die Ladrm- und Luftbelastung in einem unerraglichen Malk zunehmen, Eine flir
das gesamte Leverkusener Klima nicht unwichtige Frischlufischneise wird unwiderruflich
verioren gehen. Der \erfravensschutz auf den Bestand des in 2006 beschlossensn
Flachennutzungsplans wird leichtfertip und den Birgerwillen ignorierend aufgegeben. Der
Wertrauensschaden ist irreparabel. Auflerdem ist mit Sicherhelt zu enwarten, dass nach
Abschluss der Baumassnahme das gesamie angrenzende Gebiet (Hoscheider Garen/
Hi=cheider Stralte) kurefristig der Bebauung freigegeben wird. Der Flichenfrall ven weiteren
70,000 gm wird somit weltergehen.

isch-Meukirchen

Verkehrsunters
iAnlage 10). Laut dem vorgenannten Gutachten wird die Zunahme des Verkehrs in
Bergisch Meukirchen durch verschiedene Baumalnahmen untersucht Hierbei wird
nicht nur die Zunahme des Verkehrs durch den neuen Supermarkt beriicksichtigt,
sondern auch eine zusslzliche Bebauung der Huscheider Strabe (25- 40 zusatzliche
Wohneinheiten) sowie gine Vergrillerung der \Verkaufsfidche des bestehenden ALDI-
Marktes von 800 gm auf 1.000 gm {s'iehe Seite 6, Punkt 1. letzter  Absatz).
Zuzammenfassend wird festgestellt, dass es durch die Neubaumalinahmen zu einer
Verkehrszunahme wvon gerade 30% kommen wird (Seite 30), der mit einer
Ausweitung der Ampelphase um 15 Sekunden b-eé;ragnet werde soll. Wer die bereits
jetzt kaum tragbare \erkehrssituation in Bergisch MNeukirchen kennt, vermag sich
vorzustellen, was eine 30% Zunahme bedsutet Tatsachlich ist jedoch davon
auszugehen, dass dieser Wert nach der Bebauung deutlich Gberschritten wird, da die
Berachnungsgrundiagen auf unrealistischen Annahmen beruhan., So wird unterstellt,
dass die Einkaufsfahrien im Rahmen der Heimfahrten von der jeweiligen Arbeitssittie
eredigt werden, Dies wirde implizieren, dass alle potentiellen Kunden zu
unterschiedlichsten Uhrzeiten ihre Arbeit beenden. Allein diese Annahme entbehr

schon jeglicher Realitat,

Insgesami scllen 1.560 Kfz-Fahrten /Tag erfolgen (Seite 15 des Gutachiens).
Kritikpunkte: Dis Untersuchung basiert auf siner Verkshrserhebung der Stadi
Leverkusen aus dem Jahr 20100 (Selte 19). Der neus Supermarkt wird mit den
zusdtzlichen Geschaften mehr als dreimal so grof wie der bersits bestehende
EDEKA-Markt. Im Ubrigen ist geplant, in das bestehende alte EDEKA-Gebaude
ebenfalls wieder Gewerbe mit Kundenverkehr anzusiedeln. Auferdem wird
angenommen, dass der bestehende ALDI-Markt um 200 gm erwveitert wird, Auch
nicht zu vergessan ist die Nutzung der zusatzlichen Gebdude. Es sind auf dem Areg|
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9.

nicht nur altengerechie Wohnbebauung sondem auch nicht stbrende gewerbliche
Mutzungen ohne Einzelhandel' geplant (Anlage § Texiliche Festsetzungen®, Punkt L.
1b}. Hierzu findet sich im Gutachten keine Einlassung. Darlber hinaus ist in 2012
auch diz Kindertagesstdtte mit 80 Pldtzen fertig gestellt worden, Allein hierdurch wird
der Individualverkehr zunehmen, Dieses zusatzliche Verkehrsaufkommen —
unabhangig vem neusn Supermarkt - hat in der Erhebung der Stadt Leverkusen aus
dem Jahr 2010 keine Bericksichtigung finden kénnen und wurde auch nicht an
anderer Stelle im Verkehrsgutachten berlcksichtigt. Nicht nachveliziehbar ist auch
die Annahma, dass die Verkehrssicherheit durch den zusatzlichen Individualverkehr
nicht beeintrachtigt sein solite. Um die Grundschule und die neue Kindertagesstitte,
die sich in unmitielbarer N&he zur geplanten Baumalnahme befinden, aufsuchen zu
kénnen, muss von zahireichen Besuchern dieser Einrichtung der Einfahrisbersich
des geplanten Supermarkies Uberquert werden, Gerade auch der fir die Belieferung
gines  neuen Supermarktes  erforderiche  Schwerlastvarkehr  dOrfte  hier
enwvartungsgemal zu einer erheblichen zusatzlichen Gefahrdung der Grundschiler
und Kinder der Kita flhren. Auch hierzu finden sich keine Ausfihrungen im
Gutachtzn.
Fazitt Das WVerkehrsgutachten vermitielt nicht den Eindruck einer ergebnisoffenen
Untersuchung. Die Untersuchungsbasis (Verkehrserhebung) ist veraltet und berlcksichfigt
nicht zwischenzeitlich eingetretene Verinderungen. Eine Verkehrszunahme von lediglich
30% allein bei einer Kundenfrequenz von ca. 1.380 Kunden pro Tag (nur fir den neuen
Markt {slehe Saite 9) chne zusitzliche Bebauung der Hischeider Strale und der Kita) dirfte
der tatsdchlich spéter eintrstenden Verkehrszunahme bai Weitem nicht entsprechen. |n
diegem Zusammenhang mbéchte ich noch auf den aktusllen Streit im Bauausschuss im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung am Jacob-Eulenberg-Weg hinwelsen. Wie der
ortlichen Presse zo entnehmen war, wird es hier durch das MNeubaugebiet zu einer
zusatzlichen Verkehrsbelastung wvon gerade einmal ca, 100 Fahrzeugen (. Hearm
Oberblrgermeister Buchhom) kommen, Der Ratsherr Paul Hebbel halt diese
Verkehrszunahme fir die Quettinger Sfrae fir unzumutbar (vgl. Rheinische Post vom
23.04.2013). Erstaunlicherweise vertritt Herr Hebbel — als Milglied des Bau- und
Planungsausschusses - im Rahmen der geplanten Baumalnahme in Bergisch Neukirchen
eine ganzlich anderes Auffassung. Hier halt er die zusdtziiche erheblich hohere
Verkehrsbelastung von 1.560 Kfz-Fahrten pro Tag fir zumutbar, obwohl dis
Verkehrssiluation an diesen beiden Orten durchaus vergleichbar ist. Warum wird hier mit

zweierlel Mall gemessen?
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10.)

11.)

s Stidtebauliche und raumordnerische Vertriglichkeitsanalyse (Anlage 11): Bet

der Analyse wird von einer vorhandenen Verkaufsflache im Mahversorgungszentrum
Bergisch Meukirchen von 1.000 gm auspegangen (Seite 12). Der bestehande Edeka-
Markt dirfle ca. 480 gm haben. Hinzu Kommt der Aldi-Markt mit ca. 800 gm. Somit ist
bereits hier eine zusitrliche Fliche wvon 270 gm erkennbar, die bisher nicht
berticksichtigt wurde. Daneben Ist festzuhalten, dass die flachenmaligs Eingrenzung
des MNahverscrgungszentrurmns eher willkOrlich erscheint. In gesamt Bergisch
MNeukirchen (auch noch in fullaufig emeichbaren Entfernungen wie Hischeider Str.
fimbach/ Burscheider Str.} bestehen weitare Verkaufsflichen im Lebensmitielhandel.
Mach einer eigenen Erhebung handelt es sich um ca. 2.500 gm an reinem
Lebensmitteleinzelhandal (Hoflidden, Getrankemarki, efc.) in Bergisch Neukirchen,
Insofern ist eine drohende Unterversorgung nicht erkennbar. Auch nichi zu
vernachlédssigen ist der Einzelhandel in den Nachbarorten: Opladen Edeka-Blondrath
ca. 2 Km Entfernung, Burscheid ca. 8 Km verschiedener Lebensmittsleinzelhandel,
- Leichlingen ca. 5 Km, bereifs vorhanden verschiedena Lebensmitteleinzethandel und
zusatzlich in Kirze verwirklicht EDKA-Markt (voraussichilich 1.400 gqm) an der

Trompete.

Fazit: Bergisch MNeukirchen ist absolut ausreichend versorgt. Berelts im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplans 20056 wurde festgest=lt, dass eine vdllig
gusreichende Versorgung von Bergisch Neukirchen besteht (I Nahversorgungskonzept
der Stadi Leverkusen aus Okiober 2007). Zu diesem Zeitpunki gab es den Aldi-Marki
noch nicht  Zwischenzeltlich hat 'die Bevdlkerung in Bergisch Neukirchen nicht
Zugenommen, so dass die Annahme einer drohenden Untewersargung' nicht erkennbar
ist. Im Ubrigen solite auch nicht Gbersehen werden, dass das Geb3ude des derzeitigen
EDEKA-Marktes im  Eigentum der Firma Peters  (Investor der geplanten
Meubaumalnahme) steht und scmit die Moglichkeiten einer Modernisierung und
gingeschrinkten Erweiterung grundsétzlich gegeben sein sollten.

« Inanspruchnahme Freiraum (Anlage 7 Entwurfs-Begriindung. Seite 22, Punkt
7.2 Gemalk & 1 Abs. 5 BauGE sollen Bauleiiplane eing nachhallige stédiebaulichs
Entwicklung gewahr.leiaten. In Kombination mit der Bodenschutzklausel des § 1 a
BauGE hat die Wiedernutzung von Brachflachen Prioritdt vor der Nutzung des
Ereiraums. In unmittelbarer Nahe des zu bebauenden Gebletes befindet sich das
Gel&nde der Firma Zeitler. Diz Ehelaute Zeitler haben das Gelande bereits fruhzeitig
der Firma Tenbrinke zum Kauf angebeten. Die Stadt Leverkusen soll eine Bebauung
diesas Gelandes mit einem Supermarkt auch praferiert haben. Auf dem Gelinde
befindet sich sine seit Jahren stillgelegte Gértnerel. In der Wahrnehmung vieler
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Birger aus Bergisch Meukirchen besteht bei diesem Gelinde aufgrund seines -

Zustandes  dringender  Handlungsbedarf,. I Rahmen einer  sinnvollen
Stadtentwicklung solite dieses Geldnde (zumal bereils gewsrblich genutzi) wiader
einer sinnvollen Verwendung zugefithrt werdan. Die Ansiediung eines angemessenaen
Supermarkias (bis 800 gm) sclite hier méglich sein. Gemalk den Ausfihrungen der
Firma Passler Sundermann und Partner (Pianungsbiro) soll dieses Geldnde
aufgrund seiner Topografie ganzlich ungeeignat sein. Dies verwundert sehr, da
ginerseits das Uberplante Geldnde an der \Wuppertalsfrale keine andaren
wesentlichen topografischen Eigenschaften aufweisen dorfte. Andererseits hatte die
Firma Tenbrinke, die auf dem Bausektor im Rahmen von Supermérkten durchaus
bekannt ist, hier bersils eine vollstindige Planung erstedlt.
Auch das Argument der unglnstigeren Verkehrasituation trégt nicht. Beide betroffens
Stralen (Wuppertalstralie/ Burscheider Strafte) sind stark frequentiert und durch
einen gemeinsamen Kreuzungsbereich sogar unmittelbar miteinander verzahnt. Wird
nunmehr auch die Grinphase der Wuppertalstralte — wie geplant — zu Lasten der
Burscheider Stralle ausgeweitaet, fithrt dies auch unmittelbar zur Beeintréchtigung des
Verkehrsflusses auf der Burscheider Stralie.
Dansben wird gegen den Standert Burscheider Stralle auch angefihrt, dass dieser
Standort weniger zentral sein solite. Dies ist aufgrund der Lage im Dorfzentrum nicht
nachwvoliziehbar.
Fazit: Die Bebauung des Geldndes der stiligelegten Gérinerei Zeitler wirde eine
Wiedemutzung von Brachfidchen entsprechen. Auch die Akzepianz der Blrger von
Bergisch Meukirchen flr eine gewerbliche Woeiternutzung dieses Geldndes wére zu
erwarten. Insowsit ist nicht nachvoliziehbar, warum in unmittelbarer Néhe eine dkologisch
werivolle Flache — mit allen negativen Folgen - versiegelt werden soll. E= drangt sich
leider der Verdacht auf, dass hier den wirtschafllichen Interessen von weinigen
Investoren gerecht werden soll, zumal eine nicht unerhebliche Fliche des Gelindes an
der Wuppertalstralle in Eigentum auch der Stadt Leverkusen steht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorliegenden Gutachten/Untersuchungen und
Schreiben zur Vorlage 1982/2013 viele Beflrchtungen der Blrger von Bergisch Neukirchen
— dig slch mit ca, 1.200 Unterschriften gegen die Bebauung des Gelandes der
Wuppertalstralle ausgesprochen haben - bestitigen. So entsteht heim Birger der Eindruck,
dass frotz der Erkenntniz der Skologischen Bedeutung des Grundsticks fir Bergisch
Meukirchen eine Bebauung mit der [Brechstange" herbeizufiihren versucht wird. Auch dis
Beflrchtung, dass diese BaumaBnahme der Einstieg fir einen weiteren Fidchenira
bedeautet, wird bestatigt. Dies wird auch deutlich an dem Verkehrsgutachien, das bereits jetzt
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12.)

yon einer weiteren Bebauung der Hischeider Stralke ausgeht Es wird ignoriert, dass die
Versorgungssituation in Bergisch Meukirchen absolut gut ist und dies auch von den Blirgern
so empfunden wird. Auch die Bebauung der Wuppertalstrae mit altengerechten
Wiohnungen erscheint eher einer Alibifunktion zu dienen. Bisher konnte ich keinen alteren
Menschan antreffen, der hier zukOnftig wohnen méchte. Allein aufgrund der Topografie des
Geldndes ist der Standort fir diese Zwecke villig ungeeignet. Alfere Menschen - zumal
wenn Sie kbrperlich eingeschriankt sind - dirften sich eher einen ruhigen und ebensn
Wohnort wilnschen, als (ber einem lauten Supermarkt an einer stark abschilssigen Strale
zu wohnen,

Auch nicht ohne Grund hat sich der BUND, NABU Stadtverband Leverkusen und die LMNU
Landesgemeinschaft Maturschutz und Umwelt mehrfach deutlich gegen das geplante
Bauvorhaben und die Anderung des Flachennutzungsplans ausgesprochen. Insbesondere
der Flachenverbrauch in Leverkusen, der mit 58, 4% weit Uber dem Landesdurchschniit von
224% liegt, wird scharf kritisieri. Ebenso wird die Schadigung der Artenvielfalt, die
Zersiorung des Biotopverbundnetzes sowie die Anderung des Stadtbildes won Bergisch
Meukirchen aufgefihrt.

Die deutliche Ablehnung der malkgeblichen Umweltverbande und der Blirger sclita auch Sia

Zu einem Umdenkprozess bewegen.

Mit freundlichen Griiten

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1.) Der dorfliche Charakter wird zerstort, siehe Stellungnahme @

2.) Abwagung der Umweltbelange, siehe Stellungnahme @

3.) Untersuchung Alternativstandorte und Abwéagungsentscheidung
siehe Stellungnahme

4.) Widerspruch Flachennutzungs-, Landschaftsplan, Nahversorgungszentrum
siehe Stellungnahme

5.) Kaltluftschneise, siehe Stellungnahme F

6.) Abwagung der Umweltbelange, siehe Stellungnahme @
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7.) Entstehung von Innenbereichslagen, siehe Stellungnahme E

8.)Bei der Verkehrsuntersuchung wurde seitens des Gutachters bewusst eine Heran-
gehensweise gewahlt, die zu Ergebnissen fuhrt, die in jedem Fall als auf der sicheren
Seite liegend zu betrachten sind:
Einmal wurde das nutzungsbezogene Fahrtenaufkommen des neuen Lebensmittel-
marktes von ca. 1600 KFZ-Fahrten / Tag komplett als Neuverkehr gewertet und nicht
um den bestehenden Lebensmittelmarkt reduziert. Beim Gberwiegenden Teil der
Kunden wird es sich aber um Kunden des heute bereits bestehenden Marktes han-
deln. Deren Fahrtenaufkommen ist in den Analysebelastungen bereits enthalten. Es
ist nach Aussage des Gutachters insofern zu erwarten, dass der effektive Neuver-
kehr einen Anteil von 30% am prognostizierten Gesamtverkehr des Marktes nicht
Uberschreitet (ca. 500 Kfz-Fahrten / Tag).
Auch die aufgrund von Verkehrserhebungen vorliegenden Analysebelastungen wur-
den nicht um das Fahrtenaufkommen des bestehenden Marktes reduziert.
Vielmehr wurde das prognostizierte Fahrtenaufkommen fir die Weiternutzung der
Bestandsimmobilie als auch fur eine Mischnutzung von Wohnungen und Praxen im
Obergeschoss des Neubauvorhabens als Neuverkehr hinzugerechnet.
Die Prognoseverkehrsmengen als Grundlage fir die Bewertung der Zufahrt im Hin-
blick auf die Leistungsfahigkeit, den Verkehrsablauf und die Verkehrssicherheit wer-
den damit tendenziell deutlich zu hoch eingeschétzt; auch unter Einbeziehung von
Erkenntnissen verschiedener Fachpublikationen und Erfahrungswerten des Gutach-
ters.
Die darauf aufbauende Bewertung der Leistungsfahigkeit und des Verkehrsablaufs
sowohl an der geplanten Grundstiickszufahrt als auch im bestehenden Knotenpunkt
Burscheider Stral3e / Wuppertalstral3e zeigt, dass die geplanten Nutzungen leis-
tungsfahig erschlossen werden. Insgesamt ist im Einmindungsbereich eine gute
Verkehrsqualitat zu erwarten. Spurbare Behinderungen des flieRenden Verkehrs
durch ein- oder ausbiegende Fahrzeuge sind nicht zu erwarten.
Hinzu kommt, dass der Kopplungsstandort mit ALDI auch eher zur Verkehrsminde-
rung beitragen wird, da mit einer Fahrt zukiinftig mehrere Eink&ufe erledigt werden
konnen.

Ortsunvertragliche Verkehrszunahme siehe auch Stellungnahme |:|
9.) Verkehrssicherheit, siehe Stellungnahme R

10.) Versorgungssituation ist vollkommen ausreichend, siehe Stellungnahme T,

11.) Untersuchung Alternativstandorte und Abwégungsentscheidung
siehe Stellungnahme A

12.) Warum an dieser Stelle seniorengerechtes Wohnen ? siehe Stellungnahme [Ki
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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I/ A 20: Mit folgenden 443 Schreiben wurden unterschiedliche positive Anregun-
gen zum Vorhaben eingereicht:

Deladini Sabine Wuppertalstr. 8 51381 Leverkusen
Hillmann Klaus Burscheider Str. 102 51381 Leverkusen
Dziergwa G. Platanenweg 11 51381 Leverkusen
Dziergwa K. Platanenweg 11 51381 Leverkusen
Schrick Wolfram Hischeider 5tr. 76 51381 Leverkusen
Hamacher W. Burscheider Str. 162 51381 Leverkusen
Oberscheidt Horst Burscheider 5tr. 143 51381 Leverkusen
Palten Jurgen Hischeider Str. 23 51381 Leverkusen
Lore Peter Burscheider 5tr. 364 51379 Leverkusen
Schiller M. Wuppertalstr. 77 51381 Leverkusen
List M. Okerstr. 30a 51381 Leverkusen
Wiesner-Vogt A, Burscheider Str. 163 51381 Leverkusen
Vopgt M. Burscheider 5tr. 493 ¢ 51381 Leverkusen
Reh R. Birkenweg 3 51381 Leverkusen
Midller M. Zedernwegla 51381 Leverkusen
Pitzold L. Atzlenbacher Str. 3 b 51381 Leverkusen
Wien Hans Werner Olbachstr. 20 51381 Leverkusen
Fleischer . Atzlenbacher 5tr. 33 51381 Leverkusen
Lichkraft M. Auf dem Bohnbiichel 24 3 51381 Leverkusen
Walder M. Zedernweg 3 51381 Leverkusen
Zischke W. Burscheider 5tr. 160 51381 Leverkusen
Kurche Tim Birkenweg 3 51381 Leverkusen
Miinch Peter Noldeweg 5 50829 Kbln

Miller H. Diepental 77 42799 Leichlingen
Hollander l. Burscheider Str. 134 51381 Leverkusen
Winitzki G. Benninghausen 20 51399 Burscheid
Rohrbach K. Akazienweg 16 51381 Leverkusen
Jautelat R. Platanenweg 13 51381 Leverkusen
Rusiak Richard Burscheider Str. 412 51381 Leverkusen
Daams Martin u. Beate Tannenweg b 51381 Leverkusen
MNolden B. Romberg 67 51381 Leverkusen
Ortmann N. Pastorskamp 12 51381 Leverkusen
Peter U, Birkenweg 3 51381 Leverkusen
Tillmanns Altenbergerstr. 31 51399 Burscheid
Winkelmann 1. Burscheider 5tr. 152 51381 Leverkusen
Dzeladini Z. Wuppertalstr. 8 51381 Leverkusen
Kirten Thomas Burscheider Str. 144 51381 Leverkusen
Dzeladini Samet Wuppertalstr. 8 51381 Leverkusen
Schaumburg Helga Burscheider 5tr. 210 51381 Leverkusen
Graf Ginther u. Marion Akazienweg 12 51381 Leverkusen
Serve Peter u. Kader Akazienweg 12 51381 Leverkusen
Miller Rosemarie Wuppertalstr. 24 51381 Leverkusen
Miller Rainer Wuppertalstr. 24 51381 Leverkusen
Krummholz Br. Wuppertalstr. 64 51381 Leverkusen
Diete Petra Am Falkenberg 19 51381 Leverkusen
Horsthemke Maria Pfarrer-Reiff-5tr. 3 52441 Linnich Welz
Bach H. Burscheider Str. 315 51381 LeverkuSen
Opitz H. Imbach 24 51381 Leverkusen
Eberle Richard Hischeider 5tr. 16 51381 Leverkusen
Czarnetzki Daniel 7 Leverkusen
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Drescher Marco Warthestr. 27 51371 Leverkusen
Steffens Roland Am Arenzberg 19 51381 Leverkusen
Eisermann Ellen Lindenstr. 28 51381 Leverkusen
Neumann Ute Am Sandberg 11 42799 Leichlingen
Schidlowsky Ursula Am Plattenbusch 113 51381 Leverkusen
Brunner Burscheider Str. 106 51381 Leverkusen
Declair llse Zedernweg 15 51381 Leverkusen
Doering R. Pastor-Scheibler-5tr. 19 51381 Leverkusen
Jaeger Ellen In den Auen 87 51427 Berg. Gladbach
Koch Wulf Alkenrather Str. 27 51377 Leverkusen
Spiske Christel Akazienweg 11 51381 Leverkusen
Kowalska Beata Akazienweg 3 51381 Leverkusen
Schatto Chr. Am Plattenbusch 42 51381 Leverkusen
Osterhagen Manfred MNeukronenberger Str. 11 51381 Leverkusen
Zimmermann Thomas Wuppertalstr. 94 a 51381 Leverkusen
Himmel Imbacher Weg 6 Leverkusen
Bosterling Benjamin Rosenthal 1 51381 Leverkusen
Schmidt B. Im Oberfeld 2 51381 Leverkusen
Walf Elisabeth Im Oberfeld 29 51381 Leverkusen
Weigelt Hilde Obere Lindenstr. Nr. 14 51381 Leverkusen
Dichtig Silvia Rothenberg 27 42799 Leichlingen
Leaban Jasmin Burscheider Str. 227 51381 Leverkusen
Ram B. Wuppertalstr. 51 51381 Leverkusen
Reusch H. Am Plattenbusch 113 51381 Leverkusen
Strassner Am Arenzberg 42 51381 Leverkusen
Neumann Jens Atzlenbacher 5tr. 67 51381 Leverkusen
Schufen l. Balken 37 42799 Leichlingen
Katze Siegfried Akazienweg 10 51381 Leverkusen
Schoepe-Miller Elisabeth Junkersholz 3 42799 Leichlingen
Milller Ginter Junkersholz 3 42799 Leichlingen
Laufs Angela Hilscheider Str. 91 51381 Leverkusen
Hoster E.M. Akazienweg 12 51381 Leverkusen
Westhoff G. Burscheider Str. 57 51381 Leverkusen
Meise André ? Kaln
Schierburg Reiner Am Plattenbusch 51381 Leverkusen
Stocker M. Auf dem Bohnbichel 41 51381 Leverkusen
Hindrichs Romberg 5 51381 Leverkusen
Auerbach G. Tannenweg 26 51381 Leverkusen
Schidlowsky Reiner Am Plattenbusch 113 51381 Leverkusen
Hahn Kornelia Wuppertalstr. 54 51381 Leverkusen
Morais L. Am Plattenbusch 10 51381 Leverkusen
Weinbrenner Burscheider Str. 106 A 51381 Leverkusen
Frohlich Romberg 12 51381 Leverkusen
Latta-Schmitz A. Myliusstr. 8 51371 Leverkusen
Cotos Zedernweg 21 51381 Leverkusen
Peiffer Rainer Alte Landstr. 42 50129 Niederaulem
Peiffer Hans Bahnstr. 52 41569 Rommerskircher
Grofk Frank Imbach 1 51381 Leverkusen
Backner M. Buscheider Str. 164 51381 Leverkusen
Gralow M. Flabbenhduschen 1 51381 Leverkusen
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Schulz Nina Am Arenzberg 52 51381 Leverkusen
Felde G. Am Kollerweg 13 51381 Leverkusen
Maiwald Burscheider Str. 194 51381 Leverkusen
Petermann Maria Buscheider 5tr. 178 51381 Leverkusen
Witzel Udo Muhrgasse 9 51381 Leverkusen
Koch Grundermihlenweg 22 51381 Leverkusen
Schultz Waltraud Engelbertstr. 7 51381 Leverkusen
Schultz Wilfried Engelbertstr. 7 51381 Leverkusen
Wermelskirchen H. Hischeider Str. 62 51381 Leverkusen
MNatzke Burscheider Str. 292 51381 Leverkusen
Heibach Helga Im Oberfeld 29 51381 Leverkusen
Schindler Rosemarie Am Plattenbusch 63 51381 Leverkusen
Pape Verena Imbach 43 51381 Leverkusen
Schmitz-Beuting S. Meukronenberger Str. 11 51381 Leverkusen
Milerski Anna Burscheider 5tr. 23 51381 Leverkusen
Russo Platanenweg 13 51381 Leverkusen
Grypstra Hilde Griesberger 5tr. 33 51399 Burscheid

Hoffrichter Gertrud Am Plattenbusch 37 51381 Leverkusen
Richartz Im Oberfeld 16 51381 Leverkusen
Kordikowski Simone Burscheider Str. 134 51381 Leverkusen
Prediger R.u. N. Wuppertalstr. 66 51381 Leverkusen
Adams Erika Hardenbergstr. 4 ¢ 51373 Leverkusen
Schwiete Carl Tannenweg 2 51381 Leverkusen
Meyer Altstadtstr. 124 51379 Leverkusen
Sygula Gabriele Akazienweg 22 51381 Leverkusen
Gierling Elsbachstr. 81 51379 Leverkusen
Wasser Wilhelm Akazienweg 13 51381 Leverkusen
Thiel Burscheider Str. 51381 Leverkusen
Hillert Herta Burscheider Str, 541 51381 Leverkusen
Kammenhuber Hans Burscheider Str. 296 51381 Leverkusen
Herweg 1. OberdemHofla 51381 Leverkusen
Wilberts K. Burscheider Str. 289 51381 Leverkusen
Halbach u. Rosenthal 1 51381 Leverkusen
Prange K. Meukronenberger 5tr. 5 51381 Leverkusen
Bienert Ch. Wuppertalstr. 89 51381 Leverkusen
Zimmermann Michael Akazienweg 2 51381 Leverkusen
Thorwest Domblick 36 51381 Leverkusen
Ries Dorothea Am Falkenberg 20 A 51381 Leverkusen
MNepute B. Meuland 4 42799 Leichlingen
Hahn Rosemarie Wuppertalstr, 54 51381 Leverkusen
Hahn Valentin Wuppertalstr. 54 51381 Leverkusen
Fischer Direrstr. 5 51371 Leverkusen
Beleuen B. Auf dem Bohnbiichel 24 3 51381 Leverkusen
Heck Am Benthal 9 51381 Leverkusen
Stark Bremersheide 31 42799 Leichlingen
Gehrmann Carola Am Hofacker 15 51381 Leverkusen
Pelzer Marion Hischeider Garten 1 51381 Leverkusen
Pelzer Raimund Hischeider Garten 1 51381 Leverkusen
Mesel + Pesch Barbara + Gisela Akazienweg 9 51381 Leverkusen
Kramer MNorbert Pastor-Scheibler-5tr. 14 51381 Leverkusen
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Sorgatz Ralf Wuppertalstr. 3 51381 Leverkusen
Hahn lessica Wuppertalstr. 54 51381 Leverkusen
List Michael Okerstr. 30a 51371 Leverkusen
Arndt Julia Olbachstr. 20 51381 Leverkusen
Brumm Silvia Gravenberger Weg 36 42799 Leichlingen
Fiebig Richard Mintarder Weg 43 40472 Diisseldorf
Schiller P. Burscheider 5tr. 361 51381 Leverkusen
Hinze Tanja Grinscheid 28 51359 Burscheid
Koll Peter Im Oberfeld 35 A 51381 Leverkusen
Meyer K-H. Am Arenzberg 60 51381 Leverkusen
Schiefers Muhrgasse 6 51381 Leverkusen
Lazar Adrian Burscheider Str. 543 51381 Leverkusen
Majkopet Birkenweg 5 51381 Leverkusen
Detamble Rennbaumstr. 51379 Leverkusen
Dibich H. Tannenweg 47 51381 Leverkusen
Litzenkirchen M. Wuppertalstr. 69 51381 Leverkusen
Rabe M. Burbachstr. 3 51359 Burscheid
Nowak MNeuenkamp 55 51381 Leverkusen
Vogelbruch Ulrich Ober dem Hof 29 51381 Leverkusen
Krath Gisela Am Kdllerweg 16 51381 Leverkusen
Brubacher . Akazienweg 20 51381 Leverkusen
Pfaff A, Haltgestal 2 51381 Leverkusen
Kauermann Petra Burscheider 5tr. 148 51381 Leverkusen
Kauermann Hellmut Burscheider 5tr. 148 51381 Leverkusen
Markus Alexander Hischeider 5tr. 535 a 51381 Leverkusen
Truschel Marion Schlehenweg 8a 42799 Leichlingen
Breuer Gertrud Hischeider Str. 85 51381 Leverkusen
Backer Christel Olbachstr. 3 51381 Leverkusen
Opitz Jennifer Butterheider Str. 63 51371 Leverkusen
Knoth u. Birkenweg 27 51381 Leverkusen
Welling Marlene Dechant-Krey-Str. 15 51379 Leverkusen
Giersig 5. Meuenkamper Weg 52 42799 Leichlingen
Miller Elisabeth Im Staderfeld 14 51379 Leverkusen
Ohm Ph. Max-5chénenberg-5tr. 18 51381 Leverkusen
welling Johannes Dechant-Krey-5tr. 15 51379 Leverkusen
Trost Ingrid Am Goldberg 35 42799 Leichlingen
Burmeister H. Robert-Maller-Platz 4 53840 Troisdorf
Pfeiffer Robert-Miller-Platz 4 53840 Troisdorf
Meerfeld Rurstr. 76 50259 Pulheim
Kasper Manfred In der Felderhitten 49 51371 Leverkusen
Schulte M. Im Oberfeld 11 51381 Leverkusen
Schmitz Renate Burscheider Str. 4 51381 Leverkusen
Schmitz Max Burscheider 5tr. 4 51381 Leverkusen
Hamacher Hildegard Am Arenzberg 11 51381 Leverkusen

EDEKA Handelsges. Rhein-Ruhr mbH

Chemnitzer Str. 24

47441 Moers

Diete Wwilli Am Falkenberg 19 51381 Leverkusen
Rosier Raimund und Brigitte Am Falkenberg 20 B 51381 Leverkusen
Ries Dorothea Am Falkenberg 20 A 51381 Leverkusen
Bonow Jens Holzer Wiesen 11 51381 Leverkusen
Frank Uwe Am Plattenbusch 33 51381 Leverkusen
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Rathjen + Rosahl

Jan +Dr. Christoph

Am Falkenberg 17

51381 Leverkusen

Kusche Lydia Birkenweg 3 51381 Leverkusen
Marz Thomas Robert-Blum-5tr. 60 a 51373 Leverkusen
Krohne Woalfgang Am Klasterchen 6 51375 Leverkusen
Annison Peter Burscheider 5tr. 403 51381 Leverkusen
Richter Angelika Burscheider Str. 326 a 51381 Leverkusen
Anger Rene Hiltgestal 3 51381 Leverkusen
Milerski Anna Burscheider Str. 233 51381 Leverkusen
Miller-wittkopf Andrea Birkenweg 5 51381 Leverkusen
Friedrich Edith Kantstr. 8 51379 Leverkusen
Stittgen Anja Engelbertstr. 17 51381 Leverkusen
Arnold Glnter An der Wupper 24 42799 Leichlingen
Konig Klaus Burscheider Str. 194 51381 Leverkusen
Leukel Eckbert Atzlenbacher Str. 69 51381 Leverkusen
Doppert Susanne Atzlenbacher Str. 69 51381 Leverkusen
Doppert Max Atzlenbacher 5tr. 49 51381 Leverkusen
Doppert H.u.R. Atzlenbacher Str. 69 51381 Leverkusen
Kleedehn H. u. K. Am Falkenberg 15 51381 Leverkusen
Herzmann Karin Blitenstr. 6 51381 Leverkusen
Brezovsek Martina Blitenstr. 2a 51381 Leverkusen
Hofmann Gabi Blatenstr. 11 51381 Leverkusen
Waffenschmidt Dagmar Blitenstr. 3 51381 Leverkusen
Bungart Beate Am Plattenbusch 33 51381 Leverkusen
Hortel-Buntenbach Architekt Birkenbergstr. 114 51379 Leverkusen
Muscati Susanne Hamberger Str. 38 51381 Leverkusen
Kilhne Torsten Pastorskamp 17 51382 Leverkusen
Geppert Sabine Am Kilhnsbusch 47 e 51375 Leverkusen
Stechow Helga Grundermihlenweg 23 51381 Leverkusen
Wanken Klaus Auf dem Bohnbichel 19 51381 Leverkusen
rall Klaus-Dieter Burscheider Str. 213 51381 Leverkusen
Dr. Pausch Stefan Wuppertalstr. 71 51381 Leverkusen
Matz BV 1952 Berg. Neukirchen Burscheider Str. 109 51381 Leverkusen
Poeschel Detlef Bremsen 56 42799 Leichlingen
Comberg Vaolker Pastorskamp 27 51381 Leverkusen
Froning Bernd Quettinger Str. 208 51381 Leverkusen
Stechow Christian Hilscheider 5tr. 38 b 51381 Leverkusen
Kirchmeyer Astrid u. Stephan Pastorskamp 16 51381 Leverkusen
Sohn Hanns E. Domblick 26 51381 Leverkusen
Duhm MNorbert Atzlenbacher 5tr. 9 A 51381 Leverkusen
Hirte Beate Pastorskamp 20 51381 Leverkusen
Miller Edeltraud Wilhelm-Hastrich-5tr. 11 51381 Leverkusen
RA Nickel Waolfgang Roonstr. 8 51373 Leverkusen
Stramp Inge Hischeider Str. 68 51381 Leverkusen
Mantzios Dimitrios Am Scherfenbrand 51 51375 Leverkusen
Geppert Sabine Am Kilhnsbusch 47 e 51375 Leverkusen
Helte Markus Bendenweg 21 51371 Leverkusen
Wiesjahn Bernd Pastor-Louis-5tr. 26 51371 Leverkusen
Schmitt Guido Hummelweg 1 b 51381 Leverkusen
Miller Andreas Ropenstall 85 51377 Leverkusen
Brass Dirk Von-Ketteler-5tr. 44 51371 Leverkusen
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Fritzsche R. Hischeider 5tr. 91 51381 Leverkusen
Cebarelambog M. Hardenbergstr. 4 51373 Leverkusen
Ludislan Dirk Klppersteger Str. 17 51373 Leverkusen
Sieglar Yannik Birkenbergstr. 21 51379 Leverkusen
Losch Hans-Dieter Bebelstr. 27 51373 Leverkusen
Losch Monika Bebelstr. 27 51373 Leverkusen
Grimmer Joachim Berthold-Brecht-5tr. 6 51375 Leverkusen
Bohmke Martin Burscheider 5tr. 525 51381 Leverkusen
Ullrich Thomas Bruchhauser 5tr. 72 51377 Leverkusen
Tietje Mario Eintrachtstr. 77 51375 Leverkusen
Neb Viktor Pregelstr. 14 51371 Leverkusen
Franzus Siegfried Hardenbergstr. 50 51373 Leverkusen
Buglowski Hubert Karl-Ulitzka-5tr. 3 51373 Leverkusen
Buglowski Jolanta Karl-Ulitzka-5tr. 3 51373 Leverkusen
Kunath Hans-lirgen Olbergstr. 5 51375 Leverkusen
Hoffmann Herbert Windhorststr. 34 51373 Leverkusen
Schénhoff Markus MNiederblecher 22 51377 Leverkusen
GemeinnUtz. Bauverein Opladen e.G. Dusseldorfer Str. 8 a 51379 Leverkusen
Sozialdienst kath. Frauen e.V. Dusseldorfer Str. 2 51379 Leverkusen
Brackling Michaele Alexanderstr, 22 51379 Leverkusen
Bender Anna Heinrich-Brining-Str. 201 51371 Leverkusen
Paffrath Jessica Entenpfuhl 5 a 51371 Leverkusen
Davids Gaby In der Wilste 41 51381 Leverkusen
Stirmer Uwe Hardenbergstr.4 b 51373 Leverkusen
Knetsch Uwe Altstadtstr, 27 51379 Leverkusen
Klingenhofer Helmut Paul-Lobe-5tr. 6a 51373 Leverkusen
Meuser Theodor Damaschkestr. 5 51373 Leverkusen
Bender M. Heinrich-Brining-5tr. 201 51371 Leverkusen
Postek Janine Schwalbenweg 20 51373 Leverkusen
Zager Patrick Hardenbergstr. 2 51373 Leverkusen
Elyahyaoui Mohammed Uferstr. 6 42799 Leichlingen
Paragiotidou F. Kdmpchenstr. 3 51379 Leverkusen
Klein Lothar Dechant-Krey-5tr. 12 51379 Leverkusen
Pekiccione Daniele Friedensstr. 35 51373 Leverkusen
Héger Ulrich Am Scherfenbrand 172 51375 Leverkusen
Caramazza Giuseppe Scheidemannstr. 31 51371 Leverkusen
Klein Tobias Birriger Weg 15 51371 Leverkusen
Di Fonzo Alessandro Hofer Weg 63 51377 Leverkusen
Piccolo Rocco Max-Horkheimer-Str. 51377 Leverkusen
Kliskinjic Marijana Stephanusstr. 51371 Leverkusen
Schulz Ramona Engelbertstr. 7 51381 Leverkusen
Heidenreich Anja u. Frank Stottekofener 5tr. 55 51375 Leverkusen
Adams Arnold Felderstr. 140 51371 Leverkusen
Brand Ruth Paul-L&be-5tr. 6a 51373 Leverkusen
Goncalves Carlos In der Dellen 48 51399 Burscheid

Borkowski Adam Auf der Ohmer 13 51381 Leverkusen
Baron Mateusz Monheimer Str. 17 51371 Leverkusen
Behrens Jens Unterstr, 43 51371 Leverkusen
Schmid Klaus Am Vogelsfeldchen 18 51373 Leverkusen
Monn Dirk Otto-Lilienthalstr. 11 40789 Monheim
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Adam Mina Boberstr. 19 51371 Leverkusen
Pronesti Michele Quettinger 5tr. 191 51381 Leverkusen
Elsweiler Jan Am Knechtsgraben 16 51379 Leverkusen
Ziegler Stefan Otto-Dix-5tr. 2 51375 Leverkusen
Darmer Melanie Maria-Montessori-5tr. 53 40789 Monheim
Pahle Michaela Milheimer Str. 109 51375 Leverkusen
Loose Gerhard Diarscheider Str. 40 51399 Burscheid
Ganster Heike Oskar-Erbsldhstr, 24 B 42799 Leichlingen
Heuschen Sigrid Brachhausen 5 42799 Leichlingen
Meichler Klaus-Uwe Kuhlmannweg 41 51375 Leverkusen
Stolz Alexander Gebhardstr. 22 51379 Leverkusen
Pieper Julia Hummelweg 6 51381 Leverkusen
MNiesen Claudia Am Plattenbusch 109 51381 Leverkusen
Riseler Ingrid Humperdinckstr. 12 b 51375 Leverkusen
Miesen Klaus Am Plattenbusch 109 51381 Leverkusen
Merten Frank Baumberger 5tr. 150 51371 Leverkusen
Miesen Rebecca Am Plattenbusch 109 51381 Leverkusen
Haeseler Harke Am Falkenberg 23 51381 Leverkusen
Thone Andreas Flittarder Hauptstr. 32 51061 Koln

Hass Janine Feldsiefer Weg 44 51381 Leverkusen
Haaken Franz-Josef Finkelsteinstr. 6 51375 Leverkusen
Krott Jeanette Engstenberger Weg 91 51377 Leverkusen
Walf Juliana Neukirchener 5tr. 52 42799 Leichlingen
Houari Sabah Wuppertalstr. 3 51381 Leverkusen
Hass Bettina Bergische Landstr. 24 3 51375 Leverkusen
Monn Martina Hitdorfer 5tr. 189 51371 Leverkusen
Frenger Hans Mauspfad 24 51377 Leverkusen
Doll Birgit K8lner Str. 85 51379 Leverkusen
Feulner Silvia Suerderstr. 7 51375 Leverkusen
Peifer-Weilk Anneliese Ewald-R&ll-Str. 38 51381 Leverkusen
Kierspel Carsten Lutzenkirchener 5tr. 410 a 51381 Leverkusen
Hasebrink Jirgen Hitdorfer Str. 93 51371 Leverkusen
Schmitz Daniel MNobelstr. 69 51373 Leverkusen
Krapa Christof Am Quettinger Feld 80 51381 Leverkusen
Wollersheim Glnter Hahnenblecher 61 51377 Leverkusen
Panagiotis Skouras Altstadtstr. 111 51379 Leverkusen
Volberg Hans-Gerd Bergstr. 25 51515 Kiirten
Oppermann Erich Im Ziegelfeld 12 51381 Leverkusen
Liick Regina Carl-Leverkus-Str. 29 a 51373 Leverkusen
Damberg 5. Kapellenstr. 3 51381 Leverkusen
Linne Volker Oswald-Spengler-5tr. 50 51377 Leverkusen
Meiss-Miller Eva Hammerweg 33 51375 Leverkusen
Krimmel Heike Reuterstr. 38 51375 Leverkusen
Ciron Georg Unstrutstr. 60 51371 Leverkusen
Hossinger Bernhard Machtigallenweg 9 51373 Leverkusen
Schwientek lérg Borsigstr. 12 51381 Leverkusen
Freisleben Manuela Pastor-Scheibler-5tr. 14 51381 Leverkusen
Wissem Annelie Dhiinnstr. 121 51373 Leverkusen
Baumgarth Volker Mittelstr. 44 51379 Leverkusen
Biichel Dietmar Leineweberstr. 4 51381 Leverkusen
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Schindler Matthias Kreuzbroicher Str. 15 51375 Leverkusen
Clasen Roland Daimlerstr. 8 51381 Leverkusen
Blank Editha Bensberger Str. 14 51375 Leverkusen
Schmitz Marion Pastor-Scheibler-Str. 14, 513381 Leverkusen
Savigni Michaela Peterstr. 2 51379 Leverkusen
Esser Wilfried Rennbaumstr. 106 a 51379 Leverkusen
Breuer Wilfried Ewald-Flamme-5tr. 4 51379 Leverkusen
Sienholz Vaolker Ewald-Rall-5tr. 40 51331 Leverkusen
Rehbach Katrin Burscheider Str. 119 51381 Leverkusen
Dederichs Alexander Litzenkirchener Str. 199 51381 Leverkusen
Mesten Peter b3 Leverkusen
Wandratscheck Christin Zur alten Brauerei 1 51371 Leverkusen
Lysogub Alena Von-Diergardt-Str. 24 51375 Leverkusen
Wojtasek Marlene Theodor-Heuss-Ring 51377 Leverkusen
Uffelmann Michael Dahlemer Str. 3 51377 Leverkusen
Franke Marianne Pastor-Scheibler-5tr. 14 a 51381 Leverkusen
Ozkaya Ozer Luisenstr. 79 51399 Burscheid

Knebel MNorbert Oskar-Erbslahstr. 42799 Leichlingen
Kaletta Kathrin Kerschensteiner Str. 13 51373 Leverkusen
Klahr Sven Unterstr. 81 H 51371 Leverkusen
Dymarek Jan Opladener 5tr. 55 a 51375 Leverkusen
Rehbach Achim Burscheider Str. 119 51381 Leverkusen
Zager Ursula u. Gerhard Von-Ketteler-5tr. 101 51371 Leverkusen
Cyron Matthias Unstrutstr. 60 51371 Leverkusen
Fuhr Fabian Im Jicherfeld 1 A 51377 Leverkusen
Klahr Maik Quettinger 5tr. 51381 Leverkusen
Hoenerbach B.u.P. Solinger 5tr. 44 42799 Leichlingen
Halver Andrea Dierath 42 42799 Leichlingen
Hoffmann Karin Windhorststr. 34 51373 Leverkusen
Rehbach Elke Burscheider 5tr, 119 51381 Leverkusen
Tietz Ines Am Mittelberg 3 51375 Leverkusen
Miller Dietmar Hammerweg 33 51375 Leverkusen
Schmitz Barbara Burscheider Str. 494 51381 Leverkusen
Ohlig Fritz Uhlandstr. 1 51379 Leverkusen
Arendt Hartmut Feldsiefer Wiesen 22 51381 Leverkusen
Zager Gerhard Am Kettnersbusch 23 51379 Leverkusen
Werker Roland Ropenstall 62 51377 Leverkusen
Kisters Harald Holzer Weg 34 51381 Leverkusen
Kurpjuhn Paula Wuppertalstr. 3 51381 Leverkusen
Hippe Alexandra Am Kettnersbusch 23 51379 Leverkusen
Janeczko Adrian Jakob-Frohlen-5tr, 37 51381 Leverkusen
Kreft Elke u. Ernst-August Burscheider 5tr. 356 51381 Leverkusen
Hass Kira Bergische Landstr. 24 a 51375 Leverkusen
Ohlig Marianne Uhlandstr. 1 51379 Leverkusen
Holtkamp Arndt Carl-Leverkus-5tr. 45 51373 Leverkusen
Kippers Stefan Wuppertalstr. 1 51381 Leverkusen
Vianden Michael Liitzenkirchener Str. 404 51381 Leverkusen
Liick Klaus Carl-Leverkus-5tr. 29 a 51373 Leverkusen
Becker Dirk Im Ziegelfeld 18 51381 Leverkusen
Flugel Michael Theodor-Gierath-5tr. 24 51381 Leverkusen
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Hielscher Uwe Weiherfeld 6 51381 Leverkusen
Ostendorp Frank Borsigstr. 5-7 51381 Leverkusen
Mitsche Hagen Holzer Weg 26 51381 Leverkusen
Schunk Martin Allensteiner 5tr. 14 51373 Leverkusen
Jelnikar Carsten Am Kiesberg 3 51377 Leverkusen
Schwanke Andrea Wiembachallee 76 51379 Leverkusen
Niesen Waltraud Ahrstr. 28 51371 Leverkusen
Pauli Christa Kruppstr. 2 51381 Leverkusen
Plls Jarg Am Falkenberg 28 51381 Leverkusen
Bertrams S. Charlottenburger Str. 3 51377 Leverkusen
Stoll Rolf Am Falkenberg 22 51381 Leverkusen
MNerius Steffi Am Falkenberg 22 51381 Leverkusen
Arentz Frank Am Falkenberg 22 51381 Leverkusen
Werner Ursula u. Dieter Alte Landstr. 217 51373 Leverkusen
Ohlig Johanna Im Jicherfeld 1 A 51377 Leverkusen
Kunack Dacid Breslauer Str. 17 51381 Leverkusen
El Mokthari B.u.P. Wuppertalstr. 3 51381 Leverkusen
Raschke Hans-Peter Auf dem Blahnenhof 20 51371 Leverkusen
Mikulaschek Robert Mordstr. 4 51379 Leverkusen
Moktharie Alice Wuppertalstr. 3 51381 Leverkusen
Schldsser Christian Mahlenweg 147 51373 Leverkusen
Seidel Werner Gorrestr. 6 51373 Leverkusen
von Stangen Degenhard Pastor-Scheibler-5tr. 6 51381 Leverkusen
Schlbsser Reiner Auf der Grieffe 37 51371 Leverkusen
Bergner Helmut Auf der Griefle 44 3 51371 Leverkusen
Jurczyk Roland Am Weidenbusch 51 51381 Leverkusen
Beck Klaus Humperdinckstr. 12 b 51375 Leverkusen
Jurkschut Elvira u. Thorsten Von-Ketteler-5tr. 101 51371 Leverkusen
Jurochnik Adalbert Olbachstr. 20 51381 Leverkusen
Heck Alexander Am Weidenbusch 34 51381 Leverkusen
Rozic Alte Landstr. 227 51373 Leverkusen
Schumacher lérg Weiherfeld 6 51381 Leverkusen
Fromberg Jimy Hamberger 5tr. 86 51381 Leverkusen
Briils Paula Kleiberweg 45 51373 Leverkusen
Balice Patricia Von-Diergardt-5tr. 25 51375 Leverkusen
Qualaarbi Fadma Wuppertalstr. 3 51381 Leverkusen
Trimper lens Flrstenbergstr. 1b 51379 Leverkusen
Riting Ruth Auf dem Bruch 26 51381 Leverkusen
Clasen Anne Postfach 250165 51323 Leverkusen
von Holtum Karsten Kirschbaum14 40764 Langenfeld
Forster Mike Burscheider Str. 336 d 51381 Levekusen
Schawohl Dietmar Friedlandstr. 15 51375 Leverkusen
Kaneis Andreas Fritz-Henseler-5tr. 6 51379 Leverkusen
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In allen Schreiben wird die Durchfiihrung des Vorhabens grundséatzlich begrufdt. Da die
darin vorgetragenen Argumente durchgehend entweder bereits in die Planung einge-
flossen sind oder mit der Durchfiihrung des Vorhabens berticksichtigt werden, insofern
also nicht mehr abwagungsrelevant sind, wird auf eine gesonderte Auflistung der Stel-
lungnahmen an dieser Stelle verzichtet.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Argumente (Auszug):

Die Versorgung in Bergisch Neukirchen muss dringend verbessert werden.
Die Erreichbarkeit des Einzelhandels fiir Senioren.

Die Parkplatzsituation muss verbessert werden

Die Arbeitsplatze kénnen nur durch einen Neubau erhalten bleiben.

Es besteht eine dringender Bedarf an seniorengerechten Wohnungen in Bergisch
Neukirchen.

Ein Schandfleck in Bergisch Neukirchen wird beseitigt.

e Das Vorhaben bildet eine gelungene bauliche Erganzung.

e Das Vorhaben ist insgesamt ein Impuls fur Bergisch Neukirchen - Modernisie-
rung von Wohnungen im Umfeld (GBO), dringend bendétigter guter Standort fur
Wohngemeinschaften fir dementiell erkrankte, altere Menschen (Sozialdienst
Katholische Frauen).

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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B 1: gemeinsames Schreiben des NABU, BUND, LNU vom 17.05.2013

Ne o
c |

; ) B UN D Landesgemeinschaft
NA B u Matrschutz und Umvelt
FREUNDE DER ERDE

Stadiverband Leverkusen

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung und Bauaufsicht
Herr Bauerfeld
Hauptstr. 101

Erich Schulz
Friedensstr. 3
51373 Leverkusen

51373 Leverkusen Leverkusen, 17.05.13

Stellungnahme zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes, Teilbereich ,,Wupper-
talstralke” und vorhabenbezogener Bebauungsplan V 19/l ,Supermarkt Bergisch

Neukirchen®
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdR § 4

Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

filr die drei Leverkusener, nach dem Landschaftsgesetz anerkannten Naturschutzverbinde
MABU, BUND und LNU nehme ich hiermit Stellung zum Bebauungsplanentwurf:

Wir lshnen die vorgelegte Planung ab. Sie stellt eine eindeutige und ausgesprochena Ver-
schlechterung der augenblicklichen Situation der Natur und Landschaft dar und ist daher
nicht akzeptabel |

Wir haben bereits am 29.12.2011 zu dieser Bebauung Stellung bezogen. Unsere damals
dargestellten Grinde sind weiterhin Grund unserer Ablehnung dieses Bauvorhabens. Dazu
kommt nech der neue Punkt § ,Durch dieses Bauvorhaben entsteht die Gefahr der Er-
méglichung weiterer Bebauung in dieser Region”

Die Grinde sind wig folgt:

1) Flachenverbrauch
In Leverkusen werden ca. 58,4 % des Stadtgebietes fir Siediungs- und Verkehrswegebau
genutzt. Damit liegen wir bereits jetzt weit iber dem Landesdurchschnitt von 22 4 9,

Ziel fur unsere akiuelle Stadtentwicklung ist somit eine deutliche Reduzierung der heutigen
Flachenversiegelung durch diese Nutzungsarten. Dafir sprechen die in der Literatur viel-
fach nachgewiesenan Grinde des Klimaschutzes, Verbesserung der Sauerstoffproduktion,
Erhéhung der Wasseraufnahme des Bodens oder der Verbesserung der Artenvielfalt, Alles
Arguments, die in so einem dicht besiedelten Bersich wie Leverkusen besonders schwer

wiegen.
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Daber ist es in keiner Weise sinnvoll, hier weitere Flachen zu versiegeln. Wir lehnen dies
entschiaden ab!

Dies steht auch in Uberginstimmung mit den Zielen des Landes NRW. Bereits der ehemali-
ge Umwaltminister Eckhard Uhlenberg votierte gegen den ungebremsten Flachenverbrauch
in MRW und auch der jetzige Umweltminister Johannes Remmel verdeutlichte akiuell die
Motwendigkeit eines radikalen Paradigmenwechsels: Wir brauchen sin neues Bewussisein
fur den Wert der Matur in unserer Umgebung. Flache ist ein nicht vermehrbares Gut, der
schonende Umgang eine Verpflichtung gegenliber den nachkommenden Generationen. Wir
missen die Stadtzentren fir das \Wohnen attrakiiver machen — auch fir &ltere Menschen —,
unser Strafiennetz modernisieren, stalt es auszubauen, und brachliegende Gewerbefldchen
sanieren, damit sich Industrie und Gewerbe neu ansiedeln kann",

2) Schidigung der Artenvielfalt

Die Vielfalt und Anzahl der seltenen und geschitzten Tierarten in Bergisch-Neukirchen ist
abhéngia vom Angebot an Brutplatzen und Nahrungsbereichen, Nur wenn beides in der
notwendigen Anzahl vorhanden ist, kénnen die Tiere wie z.B. Schleiereule, Waldohreule,
Turmfalke, Sperber, Habicht ader auch Fledermause hier weiter leben.

Die zur Bebauung vorgesshene Flache ist nachgewiesenermalien ein wichtiger Nahrungs-
bereich dieser Arten, Daher ist eine Versiegelung nicht akzeptabel.

Die bisher vorliegenden Untersuchungen zum Arenschutz beziehen sich meist nur auf das
Brutvorkommen von geschitzten Arten. Sie spiegeln daher — wie oben dargestellt - nur ei-

nen Teil der Realitat wider. In Kombination mit unserem oben aufgefihrien Wissen tber die
Ml inunigsl rabilale bewsisen sie die Nobweodigkeil des Erhaltes dieser Flachen im heuligen
Zustand.

3) Zerstorung des Biotopverbundnetzes

Um wenigstens eine gewisse Artenvielfalt in Leverkusen zu erhalten, milssen die ohnehin
nicht sehr grofen Freiflichen dringend erhalten werden, um die Lebensraume in einem Bio-
topverbundsystem miteinander zu vernetzen.

Stralen und Wohnbebauung wirken als Barriere fir die Tierwell. Eine besonders starke
Barrierawirkung ist vorhanden, wenn die Bebauung - wie hier vorgesehen - unmittelbar an
die Stralle grenzt. Zur Verbindung von Flachen, die durch eine Stralte getrennt sind, ist es
notwendig, dass die Stralenrénder frei von Bebauung bleiben und einen Zugang zu weite-
ren Lebensrdumen besitzen.

In Bergisch-Neukirchen gibt es nur noch an zwei Stellen eine Verbindung Gher die Wupper-
talstralte hinweg: ganz im Norden unmittelbar an der Wupper und an der oberen Einmin-
dung der Stralle _Am Arenzberg”. Die dritte Verbindung im geplanten Bebauungshereich ist
bereits sehr eingeschrankt, die Verbindung lber weitere Lebensraume zu Naturschutzge-
bieten im Morden ist jedoch noch vorhanden.

Das beplante Gebiet ist Teil eines Biotopverbundsystems und dient als wichtiger Trittstein
zwischen den nordistiich gelegenen Hischeider Garten, dem gut strukturierten Olbachtal
und den westlich gelegenen Freiflachen, zu denen noch eine direkte Verbindung besteht.
Eine Vernichtung dieses Trittsteins wirde zu einer Isollerung von Tier- und Pflanzenpopula-
tionen flhren und sine Verbreitung sehr stark erschweran bzw, einen Rlckgang einzelner
Arten zur Folge haben.
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Das Gebiet ist dariiber hinaus Bestandteil des nur noch teilweise erhaltenen Griinzuges
nordwestlich der Burscheider Strale, der leider an vielen Stellen bereits durch Bebauung
und Straften durchschnitten ist. Dieses fur die Taldurchliiftung klimatisch wichtige Gebiet
wilrde durch die geplante BaumaBnahmen weiter blockiert werden und kénnte diese Funk-
tion nicht mehr erfillen. Auswirkungen auf die Luftqualitit in Leverkusen sind somit nicht
auszuschlielien.

4) Anderung des Stadtbildes

An dieser Stelle michten wir ginen Veraleich mit der Wirtschaft aufzeigen: Eine gesunde
Firma zeichnet sich durch mehrere gute Produkte/Standbeine aus. Sie ist dadurch stabiler
gegen Einfliisse von aulen aufgestelit.

Dies gilbt ebenso fiir den Charakter einer Stadt. Nicht nur die Fachleute sind sich dariiber
einig, dass die gesunde Durchmischung von dicht bebauten Flachen und weniger stark ge-
nutzien Bereichen ein Garant flir eine attraktive Stadt ist. GroRstadtreviere sollen neben
dérflichen Bereichen vorkommen. So kdnnen alle Interessenlagen der Bavélkerung abge-
deckt werden. .

In Leverkusen wurden die einzelnen Charaktere der Oristeile Giber die letzten Jahrzehnte
gepfiegt und beibehalten. Die heutigen Bewohner sind aus Interesse an dem Charakter des
Ortsteiles dort hin gezogen. So auch die Bewohner von Bergisch Neukirchen. Der varhan-
dene Dorfcharakter” macht einen groRen Teil der Anziehungskraft von Bergisch Neukir-
chan aus. Hier gibt es viele kleine Siedlungsbereiche mit Garten. Wichtig ist die Auflocke--
rung und Gliederung der Bebauung durch gewachsene Granziige.

Die Bebauung im geplantan Ausmal wirde das attraktive Dorfbild endglitig erheblich sti-
ren.

Zudem haben Befragungen ergeben, dass das jetzige Einkaufsangebot als villig ausrei-
chend angesehen wird, Aus jeder Familie ist jemand taglich oder mindestens mehrfach in
der Woche in Opladen, wo es genigend grofle Supermérkte gibt. Fur die weniger mobilen
Einwohner gibt es bereits heute — und sicher auch auf Dauer — ein véllig ausreichendes An-
gebot. Hier gibt es auch im Bereich der Direktvermarktung durch die anséssigen Landwirie
noch ein interessantes wirtschaftliches Entwicklungspotential.

Wir halten es flr sehr viel sinnyoller, das eventuell noch verbleibende Versorgungsdefizit*
(was von den Anwohnern bisher nicht bemerkt werden kann) durch mehrere lokale Versor-
ger zu decken, als durch eine kurzfristige Gewinnmaximierung eines Supermarkibesitzers
langfristig den Charakter von Bergisch Neukirchen zu zerstren. Zu den negativen Auswir-
kungen auf die Natur haben wir bereits oben Stellung genommen.

5) Durch dieses Bauvorhaben entsteht die Gefahr der Erméglichung weiterer Bebau-
ung in dieser Region

Es besteht die grofie Gefahr, dass nach einer méglichen Realisierung dieses Bauprojekies
die weiter norddstlich gelegenen, zur Zeit noch mit Garten und Obstwiesen bestandenen,
Flachen sukzessive bebaut werden. Damit wiirde im Laufe der Zeit der gesamte Gringtirtsi
zwischen Bergisch Neukirchen und Hischeid bebaut werden kénnen, was aus Sicht des
Matur- und Umweltschutzes absolut nicht vertretbar wiére.

Zusammenfassend gesagt, sprechen sich die Leverkusener Naturschutzverbinde
NABU, BUND und LNU hiermit entschieden gegen den geplanten Neubau eines Su-
permarktes/Wohnbebauung'an der WuppertalstraBe in Bergisch-Neukirchen aus.

Wir bitten im Gegenteil darum — im Sinne der positiven Entwicklung in unserer Stadt — eins
neue umfangreiche Planung fir mehr Natur und fir mehr Weohifuhlcharakter® in Leverkusen
Zu beginnen. Nur so kann die Verschlechierung des Stadthildes, die in den letzten Jahren
schieichend, aber konstant erfolgte, gestoppt werden und es kinnen die positiven Seiten
unsarer Kommune geférdert werden. Mur sclch eine weitsichtige Planung wiirde unsere
unabdingbar notwendigen Klimaschutzbemiihungen deutlich férdemn und auch eine auf
Dauer angelegte Garantie fiir eine stabile Bevilkerungsstruktur bilden.

Mit freundlichen GrilRen

{, ACs;
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Vorbemerkung :

Die Stellungnahme entspricht bis auf den Punkt 5, der nicht Bestandteil dieses Verfah-
rens ist, exakt der Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung vom 29.12.2011 und
ist insofern intensiv in der Entwurfsbegriindung und im Umweltbericht in Abstimmung
mit dem Fachbereich Umwelt abgehandelt worden.

zu 1) Flachenverbrauch:
Inanspruchnahme Freiraum:
Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung gewabhrleisten. In Kombination mit der Bodenschutzklausel des § 1a BauGB hat die
Wiedernutzung von Brachflachen Prioritat vor der Nutzung des Freiraums. Von diesem
Leitsatz kann nur abgewichen werden, wenn ansonsten die stadtebaulichen Ziele nicht
anders erreicht werden konnen. Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage, ob alter-
native vertraglichere Losungen maoglich waren.
Im Planverfahren wurden dazu zwei Varianten zum Standort Wuppertalstraf3e diskutiert:
a) Standort Burscheider Stral3e 119 im Bereich der bestehenden Gartnerei
b) Umbau des bestehenden Marktes und der bestehenden Parkplatzsituation
Wuppertalstral3e 3
a) Zum Standort Burscheider Stral3e gab es konkrete Plantberlegungen. Diese sahen
aufgrund der Hanglage einen aufgestanderten Baukdrper mit Flachdach, der sich zur
Burscheider Stral3e eingeschossig, zur Talseite zweigeschossig darstellt, vor. Die Kfz-
Stellplatzanlage und Anlieferzone des Marktes war im Tiefgeschoss vorgesehen. Die-
ses Tiefgeschoss sollte Uber eine Rampe, die 6stlich des Baukdrpers verlauft und eine
im hinteren, talwarts gelegenen Grundstiicksbereich angeordnete LKW-Umfahrt er-
schlossen werden.

Das geplante Vorhaben lag zu ca. 60 % innerhalb der im Flachennutzungsplan der
Stadt Leverkusen parallel zur Burscheider Stral3e dargestellten Mischgebietsflache
(Ml) und dem vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossenen Abgrenzung des
Nahversorgungszentrums Bergisch Neukirchen. Ein erheblicher Gebaudeteil und die
talwérts gelegene Tiefgaragenzufahrt und LKW-Umfahrt Uberschritt die
Mischgebietsflache und Abgrenzung des Nahversorgungszentrum und ragte massiv
in den landschatftlich gepragten Freiraum, der im Flachennutzungsplan als ,Flache fur
die Landwirtschaft* dargestellt ist.

Mit Aufschuttungen bis zu 5 m und talseitigen Geb&udehdhen von bis zu 14,5 m
aufgrund der starken Hanglage stellt die Planung einen starken Eingriff ins Landschaft-
bild dar.

Weiterhin konnten aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens (Burscheider StralRe: 12
800 Fz / 24 h) und der unmittelbaren Nahe zu der signalgeregelten Einmindung ,Wup-
pertal- / Burscheider Stral3e" Probleme fir die Verkehrserschliel3ung nicht ausgeschlos-
sen werden, insbesondere fur den Linksabbiegeverkehr in die Grundstiickszufahrt und
das Linksausfahren in den offentlichen StralRenraum.

Zusammen mit der ortsuntypischen Gebaudestruktur, der grof3eren Entfernung zum
bestehenden Einzelhandel und den damit einhergehenden geringeren Synergieeffekten
muss man davon ausgehen, dass das Ziel der Fortentwicklung des vorhandenen Orts-
teils sowie die Starkung des Nahversorgungszentrums Bergisch Neukirchen an diesem
Standort nicht in dem Mal} erreicht werden kann, wie am nunmehr gewéhlten Standort
Wuppertalstral3e.
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b) Zwei wesentliche Punkte machen deutlich, dass auch nicht erwartet werden kann,
dass eine Starkung des Nahversorgungszentrums von einem Umbau des bestehenden
Marktgebaudes an der Wuppertalstral3e ausgeht:

¢ Die Bruttogrundflache des Erdgeschosses des Bestandsgebaudes betragt ca.

600 m2. Nach eindeutiger Auffassung des Betreibers aber auch der Wirtschaftsforde-
rung Leverkusen GmBH (WFL) und anderer Fachleute aus dem Bereich Handel ver-
langen moderne Einzelhandelskonzepte fir einen wirtschaftlichen Betrieb und eine
gute Akzeptanz der Kundschaft heutzutage eine ebenerdige Verkaufsflache von
mindestens 1200 m2. Eine solche ist auch nicht annédhernd an diesem Standort zu
realisieren.

e Ein zweiter wesentlicher Garant fur einen funktionierenden Einzelhandelsstandort
sind die der Verkaufsflache direkt zugeordneten, gut erreichbaren Kfz-Stellplatze in
ausreichender Anzahl. Die angedachte Anordnung der Stellplatze auf dem Dach mit
einer Anbindung Utber eine Aufzugsanlage ist nicht nur eigentumsrechtlich nicht reali-
sierbar (bei dem Gebaude handelt es sich um eine Eigentimergemeinschaft) und fur
Kunden wenig praktikabel, sondern auch verkehrstechnisch und stadtgestalterisch
nicht einfach umsetzbar. Die bereits heute vorliegenden Probleme beim Linksabbie-
gen auf den Parkplatz zwischen Apotheke und Bestandsmarkt (Rickstau in den
Kreuzungsbereich etc.) deuten an, dass eine sichere und leistungsfahige Erschlie-
Bung fur das Fahrtenaufkommen eines Lebensmittelmarktes aufgrund der Nahe zur
Kreuzung mit zahlreichen Problemen verbunden ist. Weiterhin I&asst sich eine auf-
gestanderte Stellplatzanlage mit entsprechenden Rampenanlagen etc. nicht als har-
monische Erganzung einer bergischen Dorfstruktur gestalten.

Bei dem weiter verfolgten Standort Wuppertalstral3e handelt es sich um einen Land-

schaftsraum bzw. eine Griunflache, die bislang nach 8§ 35 Baugesetzbuch als Aul3enbe-

reich zu beurteilen ist. Der Umweltbericht kommt zum Ergebnis, dass keine Hinweise
auf Ausschlusskriterien gegeben sind, die einer Realisierung des geplanten Vorhabens
entgegenstehen

Daher wurden nach sorgfaltiger/gerechter Prifung der 6ffentlichen und privaten Belan-

ge die Alternativen verworfen und dem neuen Standort ,Wuppertalstral3e* der Vorzug

gegeben. Der Eingriff in den Freiraum wurde zugunsten der Weiterentwicklung des Ein-
zelhandelsangebotes im Nahversorgungszentrum Bergisch Neukirchen, der verkehrs-
technisch gunstigeren Lage, der durch die Zentralitat zu erwartenden Synergieeffekte
mit dem bestehenden Einzelhandel und aufgrund der relativ harmonischen Einfligung
des Gebaudekomplexes in das dorfliche Umfeld als vertretbar angesehen. Der Eingriff
in Natur und Landschaft kann planerisch bewaltigt werden.

Daher ist unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange fiir die Weiterentwick-

lung des Einzelhandelsangebotes im Nahversorgungszentrum Bergisch Neukirchen

dem neuen Standort ,Wuppertalstral3e“ der Vorzug zu geben und der Eingriff in den

Freiraum als vertretbar zu betrachten.

Zu 2) und 3) Schadigung der Artenvielfalt und Zerstérung des Biotopverbundes :

Das Plangebiet weist aufgrund Lage und Ausgestaltung eine Biotopfunktion auf. Gar-
tenflachen und Geholze stellen fur verschiedene Tiergattungen Nahrungs- und/oder
Lebensraum dar.

Am 9.5.2011 erfolgte eine intensive Begehung des Plangebietes durch einen Biologen
der Naturschutzstation Rhein-Berg. Die Ergebnisse wurden in der artenschutzrechtli-
chen Vorprufung vom 25.5.2011 durch den NABU zusammengefasst. Danach ist im
Plangebiet das Vorhandensein planungsrelevanter Arten mdglich, aber auch nach der
Auswertung vorliegender Daten und der fachlichen Einschatzung der standértlichen
Voraussetzungen - starke Larmvorbelastung, Bebauung an drei Seiten, tbersichtliche
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Garten mit nur wenigen Baumen mittleren Alters - ist mit negativen Auswirkungen nicht
zu rechnen.

Um diese Einschatzung noch besser abzusichern, wurden auf einer gréf3eren Flache
am 30.6. und 1.7.2014 vom Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Sven Peuker, Leverkusen
im Rahmen von Tag- und Nachtbegehungen erganzende Kartierarbeiten bzw. "Art fur
Art-Protokolle' vorgenommen und die jeweilige Betroffenheit fiir die planungsrelevanten
Arten (insbesondere Vogel und Fledermause) ermittelt. Auch der Abschlussbericht zu
diesen Erhebungen kommt zu dem Ergebnis, dass zwar gewisse Beeintrachtigungen
(teilweiser Lebensraum- und Nahrungshabitatverlust) gegeben sind, aber unter Einbe-
ziehung von Vermeidungsmalnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem.
§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz bezuglich gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten
sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Im Rahmen der BaumalRnahme werden einige Arten durch den Verlust von Freiflachen
Lebens- bzw. Nahrungsraum verlieren. Dies wird dazu fuhren, dass ein Teil der derzei-
tigen Fauna wohl das Gebiet dauerhaft verlassen wird. Dabei ist mit Ausweichen auf
unmittelbar bis mittelbar angrenzende Flachen zu rechnen.

Die Ausgleichsmalinahmen in Form von Gehdlzpflanzungen, extensiver und
intensiver Dachbegriinung sowie Baumpflanzungen geben entsprechenden Arten
Lebens- und Nahrungsraum. Bei der extensiven Dachbegriinung sind dies z.B.
verschiedene Insektenarten (Schmetterlinge, Heuschrecken), die ansonsten durch
den Rickgang von Magerstandorten Probleme haben. Ebenso stellen die externen
Ausgleichsmal3nahmen Lebens- und Nahrungsraum zur Verfigung.

Das Plangebiet zeichnet sich aufgrund seiner Lage im landlich gepragten Osten des
Stadtgebietes abseits des lokalen Siedlungs- und Industrieschwerpunktes durch eine
vergleichsweise gute Luftqualitat aus. Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte fir
die Luftqualitat gem. 39. BImSchV sind hier nicht zu erwarten. Die Freiflachen im
Bereich des Plangebietes und in der Umgebung stellen aus stadtklimatisch-
lufthygienischer Sicht vorteilhafte Freiland- und Gartenstadtklimatope (bzw. gem.
Klimagutachten von 1987: Frischluftherkunfts- bzw. -durchzugsraume) dar. Aufgrund
der Gelandetopografie und der Nutzungsstruktur muss hier bei autochthonen
Wetterlagen mit Frisch-/Kaltluftstrémungen gerechnet werden, die allerdings im Laufe
der Zeit durch bauliche Veranderungen an Intensitat verloren haben. Das
Bauvorhaben tangiert daher gemaf ,Klimagutekarte flr das Stadtgebiet* (aus:
»+Analyse stadtklimatischer Gegebenheiten zur Erstellung einer Klimagutekarte fur das
Gebiet der Stadt Leverkusen, T. Wirth, 2000) keine der wichtigen Ventilationsbahnen
Leverkusens.

Die Griunflachen angrenzend an das Plangebiet stellen einen Frischluftherkunfts- bzw.
-durchzugsraum dar. Allerdings bildet die Wuppertalstraf3e aufgrund ihrer h6henmalf3i-
gen Lage von bis zu ca. 6 m Uber dem Griinbereich ein massives Hindernis fir den
Weiterfluss der Kaltluft. Das angedachte Bebauungskonzept setzt an diesem Punkt an.
Durch einen héhenmalig in etwa auf dem Niveau des Tiefpunktes der Wuppertalstral3e
liegenden Parkplatz wird die derzeit vorhandene Barrierewirkung der Wuppertalstral3e
abgemildert. Die geplante Bebauung wurde im Laufe der Planung so modifiziert, dass
sie nur wenig in den Verbindungsbereich des potentiellen Luftstromes hineinreicht.
Auch nutzt sie fur einen groRen Teil der Baumasse (Edeka-Markt) die Topographie des
Gelandes aus und bringt sie unter die Oberflache. Der Parkplatz wird durch entspre-
chende Oberflachengestaltung (z.B. Rasenfugenpflaster in den Stellflachen) und zahl-
reiche Baumpflanzungen nur eine sehr geringe Warme last darstellen. Insbesondere die
Baumpflanzungen tragen teilweise sogar zur Kaltluftentstehung bei.
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Zu 4 ) Anderung des Stadtbildes :

Wahrend die Bebauung entlang der Burscheider Stral3e sich relativ geschlossen dar-
stellt, pragen im Bereich der Wuppertalstral3e vorwiegend Solitare das Stadtbild. Der
historische Ortskern entlang der Burscheider Str ist gepragt von kleinteiligen Hofstruktu-
ren, die sich in Teilen bis in die zweite und dritte Baureihe erstrecken.

Darauf nimmt der neue Baukorper Bezug. Der neue Markt wird so auf dem Grundstiick
platziert, dass er sich stadtgestalterisch einfiigt. Die Vorderseite hebt sich eingeschos-
sig aus dem Gelande heraus und ist von einer davor befindlichen Stellplatzanlage gut
erreichbar. Die Ruckseite des Baukdrpers verschwindet aufgrund der topographischen
Situation nahezu vollstandig im Geldnde. Die Dachflache des Marktes, die aufgrund des
Gefélles in Teilbereichen etwa auf dem Hohenniveau der Wuppertalstral3e liegt, soll mit
drei Gebauden bebaut werden, die sich von den Abmessungen, der Hohenentwicklung
(Trauf- und Firsthéhen), der Dachform aber auch der hofartigen Anordnung in das Um-
feld gut einfligen.

Dieser differenzierte Baukorper wird durch tberbaubare Flachen und Festsetzungen zur
Hohenentwicklung, Dachform und —neigung im Bebauungsplan festgeschrieben. Wer-
beanlagen werden Uber eine Festsetzung so eingeschrankt, dass sie sich dem Bauvor-
haben unterordnen und keine stérende Wirkung von ihnen auf das Stadtbild ausgeht.

Denkmalschutz

Ca. 200 m vom Plangebiet entfernt befindet sich der historische Stadtkern von Ber-
gisch Neukirchen, der stark gepragt ist von denkmalgeschitzten Bauten, die sich
schwerpunktmaflig um die evangelische Kirche aber auch langs der Burscheider
Stral3e gruppieren. Dieses Ensemble aus vorwiegend Fachwerkhausern ist auch ge-
pragt von kleinteiligen Hofstrukturen, die sich in Teilen bis in die zweite und dritte
Baureihe erstrecken. Ein ostlicher Auslaufer dieses stadtebaulichen Ensembles ist
das eingetragene Baudenkmal, Burscheider Stra3e 103, welches ca. 50 m sidlich
vom Plangebiet entfernt liegt. Fur dieses greift der Umgebungsschutz gemaf

§ 9 Abs. 1b DSchG. Ein gem. 88 5, 6 DSchG unter Schutz gestellter Denkmalbereich
liegt jedoch nicht vor.

Durch die Kombination von unterschiedlichen tberbaubaren Flachen mit unterschied-
lichen Hohenfestsetzungen werden die Baukorperteile differenziert sowohl in ihrer
horizontalen als auch vertikalen Ausdehnung begrenzt. Insgesamt soll damit das Ein-
fugen des Bauvorhabens und besonders der Bauten auf dem Vollsortimenter in das
auch durch ein Denkmal (Burscheider Straf3e 103) gepragte Umfeld sicherstellt wer-
den.

Einzelhandel:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V19/1l ,Supermarkt Bergische Neukirchen* soll
die planungsrechtlichen Grundlagen schaffen, die eine Modernisierung und Anpassung
des Nahversorgungsangebotes durch bedarfsorientierte bauliche Anderungen ermogli-
chen. Der Bebauungsplan zielt damit auf die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile so-
wie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und damit auf einen
Grundsatz der Bauleitplanung im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetzbuch. Sowohl
aus Sicht der Verwaltung, der IHK, der Wirtschaftsforderung Leverkusen als auch des
potentiellen Betreibers ist jedoch in dem betrachteten Standortbereich nur ein grof3fla-
chiger Markt nachhaltig tragfahig.

Zu 5) Ausweitung der Bebauung in der Region:
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Grundsatzlich ist die Bebaubarkeit auf3erhalb des Plangebietes nicht Bestandteil
dieses Verfahrens. Die Bebauung der Griinflache neben dem ALDI-Markt schafft kei-
ne Rechtsgrundlage fur die Bebauung der Griinflachen im Hinterland. Durch die
Genehmigung des geplanten Einzelhandelsprojektes entstehen auf den dahinter
liegenden Grundstiicken (in norddstlicher Richtung) keine Baurechte, diese Bereiche
sind weiterhin nach 8§ 35 Baugesetzbuch (BauGB) (AulRenbereich) zu beurteilen und
damit einer Bebauung grundsatzlich entzogen.

Auch der Rat der Stadt Leverkusen als Trager der Planungshoheit hat in seinen
Beratungen eindeutig signalisiert, den griinen Charakter von Bergisch Neukirchen
langfristig zu erhalten. Es ist vorgesehen, die fir das Vorhaben notwendige Wandlung
der Grunflache in Bauflache durch die Ricknahme anderer Bauflachen in Bergisch
Neukirchen im Flachennutzungsplan zu kompensieren. Dariiber hinaus sind die
Grundbesitzverhaltnisse daflur nicht gegeben und durch das neue Bauvorhaben wird
auf Dauer eine Moglichkeit zur Erschlie3ung der Hinterlandflachen von der
Wuppertalstral3e aus unterbunden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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1/ B 2: Schreiben der Stadt Burscheid vom 27.05.2013
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2, Anderung des Flichennutzungsplanes, Teilbereich ,\Wuppertalstrale®, und
vorhabenbezogener Bebauungsplan V 1941, Supermarkt Bergisch Neukirchen®
Steliungnahme der Stadt Burscheid zur Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGE

Sehr geehre Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16, April 2013 beteiligen Sie die Behdrden und Triger &ffentlicher Belange
Zur vorgenannten Planung.

Mach Prifung der mir zur Verfligung gestellten Unteragen komme ich zu dem Ergebnis, dass
die Planung .Supermarkt Bergisch Neukirchen" zu absatzwirtschafilichen Auswirkungen in der
Stadt Burscheid flhren wird,

In der Vertraglichkeitsanalyse von Stadt + Hande| wird von einer Umsatzumverteilung van 0,1
Mio. € ausgegangen. Da der zentrale Versorgungsbereich von Burscheid nur dber einen
Vollsortimenter verflgt, kann auch sine Umverteilung von 0,1 Mio. € zu einer Besintrachtigung
fithran. Aufgrund der rAumlichen Mahe zum geplanien Vollsortiment-Supermarkt in Bergisch
MWeukirchen mit einer Verkaufsfliche von ga. 1.400 m® bzw. ca. 1800 m® wird eine
Umsatzumverteilung von lediglich 1 % angezweifelt. Da auch gine Nachnutzung des
bestehenden Edeka-Marktes mit einem Drogerefachmarkd, wie im Gutachten angemarkt,
mglich ist, werden ebenfalls negative Auswirkungen fiir den zentralen Versorgungsbereich
Burscheld gesehen. Hierzu fehlt eine ndhere Untersuchung in der Verirdglichkeitsanalyse. |ch
bitte dies nachzuhalen.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verflgung.
Mit freundlichen Griiken
s
Qo

Stefanjt‘:aplan

e
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu den einzelnen Aspekten der Hinweise der Stadt Burscheid sind folgende Aspekte
von Relevanz.

Eine Umsatzumverteilung von rd. 0,1 Mio. Euro fur die gesamte Innenstadt Burscheids
l&sst zunachst keine Hinweise fir mogliche stadtebaulich relevante Folgewirkungen
durch das Planvorhaben erkennen. Umsatzumverteilungsquoten, die fachlich oder auch
seitens der Rechtsprechung als moglicherweise erheblich bezeichnet werden, werden
weit unterschritten. Es ist davon auszugehen, dass der in der Burscheider Innenstadt
ansassige Lebensmittelvollsortimenter der Fa. Kaufpark Uberproportional von den Aus-
wirkungen tangiert werden wird. Der Kaufpark verfiigt iber eine Verkaufsflache von rd.
1.500 m? und durfte bei einer branchentblichen Flachenproduktivitat einen Gesamtum-
satz von rd. 5 bis 8 Mio. Euro erwirtschaften, davon rd. 80% im Lebensmittelbereich,
also rd. 4 bis 6,5 Mio. Euro. Selbst bei einer (hypothetischen) Umverteilung der gesam-
ten 0,1 Mio. Euro, die zu Lasten der Burscheider Innenstadt umverteilt werden, zu Las-
ten des Kaufparks, ergibt sich eine Umverteilung von rd. 2 bis max. 3 Prozent. Auch
dieser Wert liegt weit unterhalb einer moglichen stadtebaulichen Erheblichkeitsschwelle.
Eine vorhabenbedingte Marktaufgabe ist nicht zu erwarten. Im Hinblick auf die ange-
fuhrten grundséatzlichen Zweifel an der Hohe der Umsatzumverteilungen sei auf die me-
thodischen Ausfihrungen und inhaltlichen Darstellungen der Vertraglichkeitsanalyse
verwiesen. In diesem Zusammenhang sei im Hinblick auf die Burscheider Innenstadt
darauf hingewiesen, dass

o die Burscheider Innenstadt mit rd. 10 Minuten Fahrzeit vergleichsweise weit vom
Vorhabenstandort entfernt ist (Nahversorgungszentrum Liutzenkirchen rd. 6 Minu-
ten, Nahversorgungszentrum Quettingen rd. 8 Minuten, Stadtbezirkszentrum
Opladen rd. 5 Minuten, Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Leichlingen rd.
6 Minuten)

« somit die Einwohner von Bergisch-Neukirchen derzeit Nahrungs- und Genussmit-
tel nur zu einem eher geringen Anteil in Burscheid einkaufen durften.

o die Burscheider Bevolkerung ihren Bedarf im Bereich Nahrungs- und Genussmit-
telganz Uberwiegend in Burscheid deckt (siehe Einzelhandelskonzept, S.25). Ein
groRRerer Abfluss an Standorte aufR3erhalb von Burscheid ist trotz einer bereits be-
stehenden nicht geringen Wettbewerbssituation im Umland (siehe u. a. Vertrag-
lichkeitsanalyse, S. 9) nur bedingt zu erkennen.

Angesichts der vorgenannten Aspekte dirfte sich an der bestehenden Kaufkraftorientie-
rung im Untersuchungsraum, insbesondere Burscheid betreffend, allenfalls in geringem
Umfang etwas andern.

Im Hinblick auf die Nachnutzung des Altstandortes durch einen Drogeriefachmarkt sei
darauf hingewiesen, dass diese Option fachlich nicht bewertet wurde, sondern nur als
mdgliche Nutzungsoption angeftihrt wird. Entsprechende Vertraglichkeitsnachweise
sind, sofern bauplanungsrechtlich oder genehmigungsrechtlich erforderlich, im Bedarfs-
fall beizubringen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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II /B 3: Schreiben des Amtes fir Denkmalpflege im Rheinland vom 31.05.2013
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Leverkusen, vorhabenbezogener Bebauungsplan V 19/1I1 ,Supermarkt
Bergisch Neukirchen™

2. Anderung des Flichennutzungsplans, Teilberaich WuppertalstraBe
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGEB

Stellungnahme gem&B § 22 (3) DSchG NW

Ihr Schreiben vom 16.04.2013, Zeichen: $10.11.bau

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der o.g. Planung sind denkmalpflegerische Belange hetroffen. Zum elnen befin-
den sich in der Umgebung des zu bebavenden Gebiets zahlreiche Baudenkmaler
gemdh § 3 DSchG NW, die gemél § 9 (1) b DSchG Umgebungsschutz genizfien.
Zum anderen handelt es sich bei dem Stadtkern von Bargisch Meukirchen um ein
historisches stédtebauliches Ensemble, das geprégt wird durch die evangelische Kir-
che und eine Vielzahl an Fachwerkhdusern entlang der Burscheicer Strafe mitsamt
der anschlieBenden Griinflachan mit landwirtschaftlicher oder gértnerischer Mut-
zung. Dieses Ensermble wurde durch unser Haus als Denkmalbereich gemat § 2 (3}
DSchiG erkannt. Insofern erhebt das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland mit
Verwels auf das Schreiban vom 19.12.2011 (Aktenzeichen 11-19166-W) erneut Be-
denken gegen die 0.9, Planung, die eine Bebauung der Grinfldchen vorsieht. Statt-
dessen sollte der Denkmalbergich zeltnah gem#B § 5 und & DSchiG durch eine Sat-
ung geschiitzt werden.

Mit freundlichen GrilBen

Die Direktarin des Landschaftsverbandes Rheinland
Im Auftrag

Dr. Gundula Lang Lﬂ‘\/

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme entspricht inhaltlich der Stellungnahme vom 19.12.2011 innerhalb
der frihzeitigen Beteiligung der Behorden.

Bei dem vom LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland als Denkmalbereich nach
8 2(3) Denkmalschutzgesetz — DSchG - bewerteten Denkmalbereich handelt es sich um
den historischen Stadtkern von Bergisch Neukirchen, der stark gepragt ist von denk-
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malgeschitzten Bauten, die sich schwerpunktmalRig um die evangelische Kirche aber
auch langs der Burscheider Straf3e gruppieren. Hinzu kommen die anschlie3enden
Griunflachen. Eine Denkmalbereichssatzung liegt fir diesen Bereich jedoch nicht vor
und wird auch nicht fir erforderlich erachtet. Es liegt auch das vom LVR — Amt fur
Denkmalpflege — im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden erwéhnte Gut-
achten weder bei der Unteren Denkmalbehdrde noch beim LVR — Amt fir Denkmalpfle-
ge — vor. Insofern ist der Hinweis auf ein Gutachten hinsichtlich eines Denkmalbereichs
nach § 2 (3) DSchG falsch.

Das Plangebiet liegt ca. 200 m vom historischen Zentrum entfernt. In unmittelbarer N&-
he des Plangebietes befinden sich die Baudenkmaler Burscheider Strale 103, 105, 109
und 111. Fir diese greift der Umgebungsschutz gemal 8 9 Abs. 1b DSchG.

Dieses Ensemble aus Fachwerkh&usern ist auch gepragt von kleinteiligen Hofstruktu-
ren, die sich in Teilen bis in die zweite und dritte Baureihe erstrecken.

Das Bebauungskonzept greift diese Struktur auf, indem die Dachflache des Marktes,
der Uberwiegend im Gelande verschwindet, mit drei Gebauden bebaut wird, die sich
von den Abmessungen, der Hohenentwicklung (Trauf- und Firsth6hen) , der Dachform
aber auch der hofartigen Anordnung in das Umfeld gut einfligen.

Im Bereich der WuppertalstralRe ist aufgrund der Entfernung und der in den letzten
Jahrzehnten erfolgten Gelandeverdnderungen (Aufschittung Wuppertalstral3e etc.) und
Neubaumalinahmen ein direkter Zusammenhang mit dem Denkmalbereich nicht mehr
erkennbar.

Zusammen mit der denkmalgerechten Gestaltung des Vorhabens und den Vorzigen
bzgl. der Starkung der Nahversorgung und grundséatzlich dem Erhalt der Ortslage ist
damit die Realisierung des Vorhabens vertretbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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[/ B 4: Schreiben des Geologischen Dienstes NRW vom 30.04.2013
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Auslegung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes Teilbereich

nWuppertalstraBe", und vorhabenbezogener Bebauungsplan V 1911

woupermarkt Bergisch Neukirchen®

- Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 16, April 2013, Zeichen 610.11 bau

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Erganzung liegt zu zum Thema Bodenschutz filr 0.9. Planungsvorhaben
var zu Kap. 6.2.1 Bestandsaufnahme Boden f Umweltbericht::
Es ist ein Boden mit besonders schutzwiirdigen Bodenfunktionen nach § 2 (2)
EBodSchG betroffen: Seit 1988 bzw. 2004 wird fur das Land Mordrhein — Westfalen
auch die Bodenschutzstufe der betroffenen Béden ausgewiesen gemaR dem
+ Auskunftssystem der Bodenkarten im Malstab 1 : 50 000 von NRW. CD
— ROM — mit der Karfe der schutzwiirdigen’ Béden, 2. Ausgabs 2004,
Herausgeber: Geolegischer Dienst MRW. http:/fwww.gd.nrw.de . [ISEN 3-
86028-709-0].

Hinweis: Die Bereitstellung der Karte der schutzwirdigen Béden sowie weiterer
Auskinfte zu Bdden —wie z.B, zu Bodenwasserhaushalt, Staundssestufe,
Grundwassereinfluss, Erosionsgefahrdung u.a - erfolgt auch dber den TIM — online
Kartenserver (WMS) und dessen im Internet verfligbaren "Geobasisdaten der
Vermessungs- und Katasterverwallung MRV

Link: =http:/Aivww fim-online, nrw.de=,

Dabei ist die URL des BK5S0-WMS unter "Dienst hinzuladen” durch Einflgen von
<http:Mwerw . wms_nrw. delgd/bk0507= zu aktivieren.

Geologischer Dienst NRW™ ™ * 7
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1. Die Schutzstufe eines Bodens solite im Rahmen des erforderlichen
Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGE angegeben werden,

2. Nach o.g. Kartenwerk ist ein Boden der Schutzufe 3 betroffen = besonders
schiltzenswent wegen besonderer Regelungs- und Pufferfunktion sowie
natirlicher Bodenfruchtbharkeit,

3. Es ist empfehlenswert einen Korrekturfaktor fir den Verbrauch von
betroffenan Bodenfunktionen / Bodenwasserhaushaltsfunktionen /
Grundwasserschuiziunktionen in die Ausgleichsbilanzierung mit einflielen zu
lassen und an anderer Stelle (z.B. Wasserschutzgebiet) durch Festse!zen e
einer MSPE Fliche® mit Humusentwicklung wieder auszuglachén—--- e el
{Okokontopool { Bistopverbund / Geotopverbund). [ G3L213 8B-9

Weitere Karlen flir Baugrund fiir die Stadt Leverkusen:

1.

1. Karte der Schulzwirdigen Bdden, BK 50, Blatt L 4908 Sclingen. 2. Aufl,
2004. Hrsg. GD NRW.

2. Bodenkarten im Malstab 1 : 50 000 von NREW. BK 50, Blatt L 4908 Solingen.
1877. Hrag. GD NRW.

3. Ingenieurgeclogische Karte im Malistab 1 : 25.000, Blatt - Nr. 4907
Leverkusen . 1998, Mit Erduterungen. Hreg.: Geologischer Dienst NRW,

4. Hydrologische Karte 1: 25 000 (HyK 25), Blatt - Nr. 4907 Leverkusen_ Hrsg.:
Landesumweltamt NRW. :

Leitfaden fiir
Bodenschutzbelange bei der Aufstellung von Bauleitpldnen

hittp:/fwww. aachen.de/DE/stadt buerger/umwelt/pdfileitfaden schutzgut beden,
pdf

Ziel des neu vorliegenden Leitfadens der Stadt Aachen ist es, einen einheitlichen
Standard fir die Bewertung des Schutzgutes Boden bei der Eingriffsbewertung
zu installisren und damit dem Bodenschutz in allen raumwirksamean
Planungsvorhaben auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben Rechnung zu
tragen. Durch ein solches Bewertungssystem wird in den entsprechenden
Entscheidungsprozessen ein sorgfaltiger und fachgerechter Interessenabgleich
unter Bariicksichtigung bodenschutzfachlicher Anforderungen ermdglicht.

hitp:ferww. [anuy. nrw.defveroeffentlichungen/arbeitsbhlatt/arbla1 S/arbla15.pdf
Die Beriicksichtigung der Naturndhe von Bbden bei der Bewertung ihrer

Schutzwirdigkeit wird im LANUY-Arbeitshlatt 15 [2010] zusammengefasst:

151



Carin werden vorliegende Konzepte und Empfehlungen zur Beriicksichtigung
dar Naturnéhe von Bdden beschrieben sowie Ausweartungsmaoglichkeiten
aufgezeigt.

3. Bodenschuiz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der

Bodenschuizbehdrden in der Bauleitplanung (FDF | 1,049 ki)
Dieses Bewertungsverfahren erlaubt der betreffenden Kommune oder Unteren

Landschafts- bzw. Naturschutzbehérde aufgrund seines modularen Aufbaus
eigens Schwerpunkte zu setzen, insbesondere bel der Betroffenheit von
Forstflachen:

TUV-zertifiziertes Standardverfahren zur Eingriffs- und - Forstpraxis.de
www.forstpraxis.deftuev-zedifizierttes-standardverfahren-eingrifis-

22, Sept. 2010 — ... handelt es sich um das erste zerifizierte Biotopwertverfahren
bundesweit. ... Anne Grimm.& Burkhard Herzig... Wald-Zentrum der
Westfalischen Wilhelms - Universitat Minster,,..

Mit freundlichen Grifien . :
Im Auftrag 1 A R ey

1 —n
I

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

zu 1) Der Anregung wird gefolgt und die genaue Schutzstufe im Umweltbericht unter
Nr. 6. ,Bestandsaufnahme, Schutzgut Boden* genannt.

zu 2) Der Boden gehdrt zur Schutzstufe 3 = besonders schiitzenswert aufgrund seiner
Regelungs- und Pufferfunktion sowie natirlicher Bodenfruchtbarkeit.
Der Geologische Dienst nennt die Aspekte der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und
der Regelungs- und Pufferfunktionen als maf3geblich fir die Einstufung besonders
schitzenswert. Diese beiden Aspekte sind an unterschiedlichen Stellen im Um-
weltbericht behandelt und in den Plan eingeflossen.
Der Aspekt der Bodenfruchtbarkeit als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und
Pflanzen ist insbesondere in der Bestandsaufnahme zum Umweltbericht in den
Abschnitten Schutzgut Boden, Tiere und Wirkung fur umliegende Flachen darge-
stellt. Die Regelungs- und Pufferfunktionen insbesondere im Sinne der Reinigung
und Speicherung wurden erganzend in der Bestandsaufnahme Abschnitt Wasser
und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern beschrieben.
Auch die Auswirkungen der Eingriffe in das Schutzgut Boden im Sinne des Le-
bensraumverlustes der Fauna und Flora, Zerstérung der vorhandenen Boden-
struktur, Einschrankung der unmittelbaren Versickerung wurden im Umweltbericht
in den jeweiligen Abschnitten explizit benannt und in der Begrindung und im Um-
weltbericht auch angemessen gewichtet: ,Die Versiegelung auf den Bauflachen
stellt die gewichtigste Beeintrachtigung dar.”

zu 3) Es ist empfehlenswert einen Korrekturfaktor fir den Verbrauch von betroffenen

Bodenfunktionen / Bodenwasserhaushaltsfunktionen / Grundwasserschutzfunktio-
nen in die Ausgleichsbilanzierung einflie3en zu lassen.

152



Zusammenfassend kann man aus folgenden Griinden davon ausgehen, dass die Be-
lange des Bodenschutzes ausreichend im Sinne eines sachgerechten Ausgleichs in die
Planfestsetzungen bzw. die Ausgleichbilanzierung eingeflossen sind und ein zusatzli-
cher Korrekturfaktor fur den Verbrauch von betroffenen Bodenfunktionen / Bodenwas-
serhaushaltsfunktionen / Grundwasserschutzfunktionen in die Ausgleichsbilanzierung
nicht erforderlich ist:

Der Bebauungsplan setzt zur Kompensation eine vollstandige Versickerung des
Regenwassers im Plangebiet und zusatzlich umfangreiche Malinahmen der Be-
grunung fest (Dach-, Fassaden- und Eingriinung). Es findet eine mittelbare Er-
ganzung des Grundwassers statt. Die Grundwasserneubildung wird weiterhin im
bisherigen Umfang ermdglicht. Eine Verschlechterung insbesondere in Bezug
auf die Bodenwasserhaushalts- und Grundwasserschutzfunktionen des Bodens
wird vermieden und die Funktion des Bodens hinsichtlich dieser Funktionen dau-
erhaft erhalten.

Die Einordnung dieses Vorhabens als Eingriff in besonders schutzwirdige Béden
ist keine Besonderheit dieses Grundstiickes sondern trifft die meisten Baumal?-
nahmen im dstlichen Stadtgebiet von Leverkusen. Die 'Karte der schutzwirdigen
Boden' des geologischen Dienstes stellt grol3e Teile des dstlichen Stadtgebietes
von Leverkusen als Bereiche mit besonders schutzwirdigen Boden dar. Konkret
reicht dieser Bereich von Opladen bis Burscheid und von Leichlingen bis Litzen-
kirchen, Steinbtichel und weiter.

Durch starke Gelandeveranderungen und Aufschittungen im Rahmen der Bau-
maflnahmen "Wuppertalstral3e', 'Aldi-Markt' und “Tennisplatze" ist der nattrliche
Bodenaufbau in Teilbereichen des Plangebietes in der Vergangenheit bereits
verandert worden. (Umweltbericht Bestandsaufnahme Schutzgut Landschatft)

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag / Bilanzierung wird auf den Schutz des
vorhandenen Bodens unter 'MalRnahmen fur den abiotischen Bereich' explizit
hingewiesen.

Zusatzlich wurden den Abséatzen 7 - Inanspruchnahme Freiraum und 6 - Boden-
schutzklausel des Umweltberichtes des Bebauungsplanes explizit und ausfuhr-
lich der Eingriff in den Boden mit in die planerische Abwagung einbezogen

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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