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: : : Niederschrift
Aufstellung
o Der Bau - und dor Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am
. Anpflanzgebote R at 2 9 . 09 . 1 Aufstolung | Anderung / Aufhobung | Einliung gofass Dor Baschiuss dos
g Textliche Festsetzungen (5902 5mBau08) - s
. ~
o 10 Dachbegriinung 3 5 0. D)sranustige setoiigung
. Die Dachfliche der erdgeschossigen Bebauung (geplanter Supermarkt) ist in den Teilen, die nicht mit Dio frhzsiige von bis
Planungsrechtliche Festsetzungen Wohngebauden besetzt sind, zu 50 % mit einer intensiven Dachbegriinung zu versehen.
statgefunden. Paralel wurden die Behorden und sonstigen Tréger sffenticher
(§ 9 BauGB und BauNVO))
11 Pflanzstre Belange unterrichtet.
. Im Bereich der im Plan an der nords: und der siid-
(159‘:;: ?g';a:/‘"‘;;‘ig y:‘:"’:‘v':lg ot om0y &stlichen des Plange sind heimische, Laubgehbize It Auslegung
Flur 10 - 20 sotzon und daverlt 2 rhalen B T—
Sondergebiet SO "Nahversorgungszentrum® (§ 11(2) BauNVO) 12B i mit Begriindung und L und die dffentiche Ausle
Gomal § 11 (2) Satz 1 dient das £50- der eines Lebensmittel aumpflanzungen f0r e Der sies Monats beschiossan. Nach otsblicher Bekanntmachung am
Volisortimenters und erganzenden Nutzungen. An den im Plan mit - Anpfianzen von Baumen - gekennzeichneten Stellen bzw. im direkien Unfeld ist ein e der . A 3 Abs. 2000 §.4 BaGE
heimischer Laubbaurn It mit einem Mind /on 6 m zu setzen und
Gauerhaft zu erhalten 3 x verpflanzt, 1214 cm, mit Ballen), vom bis einschiediich sffentich ausgelegt und gleichzitg die
Tennisplétze 768 Zulassig ist Beteiigung der Behrden und sonstigen Trager Gffenticher Belange durchgefhrt
a)im Erdgeschoss
Lebensmitteleinzelhandel mit maximal zulassiger Verkaufsflache von 1.200 m? und
Sondergebiet - SO weiterer mit einer Von max. 200 m? und zuge- V. Hinweise: Der Bau - und der Stadt Leverkusen hat i seiner Sitzung am
. hérige Aulengastronomie. grindung und und die emeute
ssc0s0 sao0s00
Nahversorgungszentrum " forde Dauervon beschiossen,
b) im Ob h a) Bodendenkmaler
w“h ergeschoss: Werden bei Erdarbeiten kultur- und entdeckt ( Metallfunde, wrde. gomat § 4a
N °m”e‘” " pliche Nutz e Einzelhande! Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaf §§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung sofort Abs. 3 BauGB vom bi Hliefich
VK max. = 1.400 m* e - nieht storende gewerbliche Nutzungen ohne Einzelhandel der Stadt Leverkusen oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei und gleichzeitig cie Betelligung der Behsrden und sonstigen Tréger fenticher Belange
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
. durehgert
GRZ=0,6 , GFZ=1,2 gwa"lw?artug\?or) baulichen Nutzung
b) Kampfmittelbeseitigung Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
X Sind bei der Di des beim Erdaushub festzustel- - P o Bt
Gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuléssige Grundfiachenzahl durch bauliche Anlagen unter- len oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fach- ‘achbereich Stadiplanung und Bauaufsicht
durch die das lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfia- bereich Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. auRerhalb der Birozeiten die Feuerwehr zu ver- Im Auftrag
chenzahl von 0.8 iberschritten werden. standigen.
3 Hoéhe baulicher Anlagen
(516 3)L.v.m. § 18 BauNvo)
Im Plan sind unterschiediiche maximale Gebzudehdhen (Firsthohen, Traufhohen und Gebaudehdhen ) Abwigung und Satzungsbeschluss
iiber NHN Null) fiir ichen festgesetzt. Anhang
it Der Rat der Stad: Leverkusen ha in seiner Sitzung am iber e vorgebrachien
Bzgl. der erdgeschossigen Bebauung (Vollsortimenter) bezieht sich diese Angabe auf die Oberkante der anteenedon don 205 10 Ao, 1 824G i Voronding
Decke iiber EG. Darauf aufstehende untergeordnete Aufbauten, Briistungen, Gelander, Nebenanlagen Vi : - . eden. in Verbi
'orschlagslisten fiir Gehélze und Pflanzthemen
atc. bleiben bel der Bemessung unberiicksichtigt 9 mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebiligt
Bzgl. der aufstehenden Bebauung ist eine Uberschreitung der maximal zulssigen Geb&udendhe iiber
shen Null) durch D: dienen (haustech- ingriinung’
nische Anlagen und und bis zu 1,0 m zuléssig sofern Mindest-Pflanzqualitét 2 x verpflanzt, Hohe mind. 80 — 100 cm bzw. mind. 40 - 60 bei llex
diese entsprechend ihrer Héhe von der Traufkante zuriickspringen Je nach Endgrofie 1 Pflanze je m2 bis zu 1 Pflanze fiir 4 m2 Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
Carpinus betulus = Hainbuche
Cornus sanguinea = Hartriegel
4 Baugrenzen =
(8900 P 13 2 Baukvo) Cornus mas = Komelkirsche
Die festgesetzten Baugrenzen konnen durch Vordéicher, Balkone, Erker und Uberdachungen bis zu 1,5 m Corylus avellana = Haselnufs
ausnahmsweise iiberschritten werden, Crataegus laevigata = Rotdomn
i Crataegus monogyna = Weildorn
s " neue Euonymus europaeus = Pfaffenhiitchen
002t v b 5 Baues) llex aquifolium = Stechpalme Ausfertigung
Die innerhalb des Flachen mit setzen eine neue Ligustrum wuilgare inkl Sorten = Liguster bestehend aus und Textichen . stimt mit
fest. und sind bis zu 0,5 m iber bzw. unter der festgesetz- Lonicera xylosteum = Heckenkirsche dem Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom dberein.
; ; Prunus padus = Traubenkirsche
ten Gelandehdhe zulassig. = Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Die nach geplanten Aufschiittungen und Abgrabungen sichtbare Wandhahe ist mafgeblich fir die Abstand- Prunus spinosa = Schiehe ° eterta
fldchenberechnung nach § 6 BauO NW. Rhamnus frangula = Faulbaum
Rhamnus cartharticus = Kreuzdorn
Ribes uva-crispa = Wilde Stachelbeere
6 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Ribes nigrum = Schwarze Johannisbeere Leverkusen, den Der Oberbirgermeister
(§9.(1)Nr 24 BauGB) Rosa canina = Hundsrose
Die nach aufien Bauteile von sind so dass sie den An- Rosa glauca = Hechtrose
an die L gema DIN 4109 geniigen. Rosa pimpinellifolia = Bibernellrose
Die Bauteile der Gebaude miissen hierzu mindestens die folgenden resultierenden Schalld&mm- Rosa rubiginosa = Weinrose
mafte aufweisen: Salix aurita = Ohrweide
Salix caprea = Salweide
e st \ Rwires Salix cinere weide
i 61 bis 65 dB(A) 3508 Salix purpurea inkl. Sorten= Korbweide Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
v 66 bis 70 dB(A) 4008 Salix triandra = Mandelweide Der Beschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom wurde gomat § 10 Abs. 3
‘Sambucus nigra = Holunder
‘Sambucus racemosa = Traubenholunder Baucs am ortsiblch Dem eine
In Réumen, die iiberwiegend zum Schiafen benutzt werden, und in schutzbedirftigen Réumen mit sauer- Viburnum lantana = Wolliger Scheeball Eklarung gomat § 10 Abs. 4 BauGB beigefgt
istab L Il durch den Einbau von schallgedzmmten Viburnum opulus = Wasserschneeball Die Satzung ist am in Kraf getreten
Liiftungseinrichtungen oder andere geeignete Malinahmen fiir eine ausreichende Beliftung zu sorgen.
Fir ist ein 1 bis 2-facher | erforderlich T
0 ‘Baume'
Mindest-| . 3 x verpflanzt, 18 - 20 cm, mit Ballen
% Hinweis: Bezilglich der vorstehend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 4109 "Schall- botanischer Name = deutscher Name ca. S’umhmesser Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
3 schutz im Hochbau", November 1989 (herausgegeben vom Deutschen Institut fiir Normung Berlin, zu noch 30 Jahren Fachbereich Stadiplanung und Bauaufsicht
i) beziehen (iber den Beuth Verlag GmbH>|D772 Berlin) verwiesen.Die DIN kann beim Fachbereich Stadt- Enddurchmesser Im Aufirag
0 planung und Bauaufsicht zu den Geschafiszeiten eingesehen werden. Acer campestre = Feldahom & m & m
%— Acer platanoides = Spitzahorn 9 - 13 m 10 m
: " Acer pseudoplatanus = Bergahor 10 - 12 m 15 m
o 1. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Alnus ghiinoss = Sowarsene 6.8 m & m
=2 (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 und 4 BauONW ) Betula pendla = Birke 6 m 6 m
) Carpinus betulus = Hainbuche 8 - 10 m 10 m
0 7 Décher Castanea saliva  Ekastanie 8- 1o m10m Blattschnitt - Ubersicht ofine Malistab
= Fir die auf dem Volisortimenter aufstehende Bebauung wird als Dachform fiir das jeweilige Hauptdach P e Vogekiache 7 10 m 10
o das Satteldach mit einer Dachneigung von maximal 30° festgesetzt, runus avium = Vogelkirsche 7 - 10 m 10 m
) Prunus mahaleb = Weichselkirsche 6 m 6 m
) Prunus padus = Traubenkirsche 6 m 6 - 8 m
8 Werbeanlagen Quercus robur -12m20m
An den Gebauden sind Werbeanlagen ausschlieRlich am Ort der Leistung und ausschlieRlich an den Sorbus aucuparia = Eberesche 4 -6 m 6 m
Fassaden bis zu 1/6 der jeweiligen Wandfliche zuldssig. Werbeanlagen an Gebauden miissen bei Sorbus aucuparia edulis = EBbare Eberesche 5-6m 6 m
Flachdéchern von der Gebaudeaufenkante und bei geneigten Dachern von der Traufkante sowie Sorbus domestica = Speierling 5- 6 m 8 m
von Gebaudeecken einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten. interlinde 9 - 13 m 20 m
Sorte der Winterlinde 7 - 10 m 10 m
Tilia‘Rancho’ = kleinkronige Winteriinde 6 m 6 m
Zusétzlich sind ein einzelner Mast / Pylon oder drei Fahnenmasten als freistehende Anlage zur Werbung Ulmus ‘Lobel 6 m 8 m
an der Sttte der Leistung mit einer maximalen Hohe von 6,0 m iiber Stralie zulssig.
‘Bodendecker / Kleil olze’ fur
Mindest-Pflanzqualitat Stauden Topfballen, Gehdlze Cont., Hohe mind. 40 cm
Ill. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Je nach Wichsigkeit 1 bis 7 Pflanzen je m2
Fragaria vesca ~ Walderdbeere
Natur und Landschaft Geranium Spessart’ — Storchenschnabel
(§9 (1) Ziff. 20 BauGB ) Hedera helix - Efeu
Lamium galeobdolon — Goldnessel o8 2 g
. ) Ligustrum ‘Lodense’ - Zwergliguster £\ S i
von Lysimachia nummularia — Pfennigkraut T
Das auf den befestigten Flichen / Dachflichen anfallende ist durch Salix purpurea nana - Kugelweide iR
n i s , Versi a.)in den Vinca minor — Immergriin
Untergrund einzuleiten. Vinca minor Alba’ ~ WeiRies Immergriin
Waldsteinia temata ~ Waldsteinie
Bergiscn
i' ichen
Bestand Katastergrundiage Oberkante ber NN 2B, OK1240m G Sportichen Zwecken dienende Gebéude und Einrchtungen JES Fldchen fur Versorgungs furdis Vrwertung oder gebiet fir Grund- und Quellvassergewinnung [XeN) e ger {snbeneglcne Ko 3 . e .
von Abwasser und festen ‘sowie fiir = imgrenzung der Fchen beideren Bebauung besondere bauliche
Witschafisgobaude /= Lichte Welt der Durhiaht 8 wsoom Sehutzbaunerk r p— Wasenchuzzone 28, I8 51 oot i Sous Fischin, unter Sanen o Sergbau-maéht fowes]
3 lektrizitat ‘oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind
Offentiche Gebiude /= Feuenvent s [ oonae doa urlchon Golungsbereich dos Bebauungept
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die N N renze des raumlichen Gelungsbereichs des Bebauungsplanes Stonadchel
Bordstein —_— (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §22 und §23 BauNVO) Femwarme i ] (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ) Sonstige Planzaichen Pooumn 2.B. von Baugebieten, [::]
- — Bereiche mil bauliher Hohenbegrenzung ( Richfunksirecke mi Toopion
Hauptabwasserieitung S Offene Bauweise ©° (59 Abs.1 N 11 und Abs.§ BauGB) Wasser Fiéchen fir Aufschitung nron und itorangune) 55 ¢ Bauch et ocer Fogrenzung des Mafes der baulichen Nutzung innerhal L‘—‘T
Schachideckel jur Einzelhauser zuléssi N wasser Fléchen fur Abgrabungen oder fr die Gewinnung von indestarssse dor Baugrundsticke. o 1 N3 Bau . i 1000 eines Baugebietes
o Enzenauser 2ussia Stramakshvstichen [ o Bodenschatzen indestgosse derBaGrGsicks (69 A0s. 13 BaGER) 5. | P 200 Aogtenzungen unterscieicher Fsctungen — Scobusch
Hohe Gber NHN 28 4032 Nur Doppelhauser zulsssig PN P Avfall Mindestoreite der Baugrundsticke ( §9 Abs. 1 Nr3 BauGB ) 28, bmn.2om
besonderer Zweckbestimmung Wiesdort
Neue Hohe dber NHN z8 @110) Nur Hausgruppen zulassig PN Verketrsfachen besonderer Zweckbestimmung w4 Ablagerung Mindesttefe der Baugrundsticke ~ (§9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) 28 tminGom
ndene Flr . i - - Fischen i . Stllpltze, Garagen
Vorhandene Flursticksgrenze Nur Einzel- und Doppelnauser zufissig PN Offenticho Parkfiche Flachen fur die Landwirtschaft und flr Wald und Gomeinechafisaniagen (§9 Abs. 1 Nrd und 22 N Hehonlage geplantes Gelindo <=
Geschlossene Bauweise 9 ngerberei d r 17 Stellpiatze \ngabe in m 6. 0 . = Plangetiet
- Fusgangeroersich a (50Abs. 1N 1360058 ) Fiachen o die Lancwitschal ] (Angaba i m . NeiN) [EXN
Artder baulichen Nutzung (53 Abs. i1 BauGE u. §1.11 BautV0) Bauinio Vaanrsbouhir Booich P Teom A Gomainschaisslitzo Stadt Leverkusen
Kieinsiedlungsgebiete §2 BauNVO ws Baugrenze m—— Einfahrt/ Ausfairt v Garagen smpegelbereic [ i :
Abweichende Bauei R Unteriisch oo Tiefgarage / Ramy Hompegslersch & hadadad Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Reine Wohngebiete §3 BauNVO wR eichende Bauweise Einfahribereich | Ausfahrtbereich A efgarage / Rempe Larmpegeiersien s 500660
Algomeine Wongebice §4 BauNVO . Famileneime Sereich e En-und Austant Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Spilplatz Vor Vv 19/11
i zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft S — 3
Besondere Wohngebiete §4a BauNVO we Sozialer Wohnungsbau Fahrbahn (89 Abs.1Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) stadiebauiche Grinde erforderlch wird (§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) 2B "Supermarkt Bergisch Neul
Fremder Sicht entzogene Garlenhol- und Atfumhauser — {infla 7. 15 B e ST Wil Geh-, Fah- und Leiungsrechien zu belastende Fiache ot —
Dorfgaiet §5 BaNVO o (ST RS ThankET Getweg o Griinfldchen (50 Abs. 1 \r. 15 82108 ) e s or Entuong oot Langocnat T oo LJ (39 Abs.1 - 21 i Abs 6 BauG ) (nachicnichsDarstlung i Fostsiun) [
schgebiete 6 Bau Fistichtun p— e enzing von Fiachen zum Anpianzen von Biumen Gebrecht
Mischgebiete §6 BauNVO. ] strichtung Radweg R Offentiche Grunflache, Parkanlage mogerzung vo ehrect Do Planfassang gt Zugrando
Komgobito §7 BautvO W Facndzcn Patsieion Dauerdongiren Arptanzen von Bumen © fa— Tanfaseunglegt 2ugrs
Gewerbagebiete §8 BauNVO oe Satteldach so Parkbucht [iz]\N Sportplatz Anpfianzen von Strduchern O Leitungsrecht in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5. 132),
industiegebiete §9 Bau Waimdach wo (el Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen i Beplanzungen und Umgrenzung der Fichen fir besondere Anlagen und et gedndertdurch Gesetz vom 11,06 2013 (BGBL 15 1548)
Indstiagaiot §0 VO o saumsteien OO | | sewe e s von o, Shsa und Sowion Vot
‘Sondergebiete §10 BauNVO (die der Erholung dienen) s Pultdach o Stratienbegleftgrin und Mitlstrifen Zetpiaz Ehalung von Baumen ® im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Katastergrundiage
Sondergebiete §11 BauNVO © Dachneigung von bis 28 = s et Frobas o . &S imgronzung dor Gbite, n donen bostimie, o Luf rhabich Entspiht i den Gelungsbereich dem Sandvom 25,0702
ondergebiete §11 Baul uweg adeplatz | Frelba altung von Stisuchem verinreinigende Stoffs éht verwendet werdn dirfen
Geneigtes Dach oN FuBigangertunnel ] Friedhof Umgrenzung. J&?«iﬁ?ﬁ'ﬁfﬁﬁﬁ"ﬂﬂ‘i i‘n’é“m"::f:;e" im Sinne. g Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind ETRSBOUTH (L5748 | UTH-2one 520
Wi der baulichen Nutzung Fungangerss Natrschutzgeit Ungrenzung der vo der Bebauungffzuhaenden Schtzachen S et e S s § oon
(59 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 Abs.2 und §17 BauNvO) — e foinaersea - — — - > © Flschen fr Aufschiltungen, Abgrabungen und Stitzmauern, oo Fostsezungenim S des 8208 wdom
Goschossiachenzah! ( GFZ ) o5 h n und Anlagen zur Ve mit Giitern Durchgang, Durchfahrt, Unterfilhrung < Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Landschaftsschutzgebiet © ‘soweit sie zur Herstellung des Strassenkdrpers erforderlich sind Anmeung Bauaufscht der Stadt Leverkusen durch Planungabtra
und Dienstleistungen des ffentlichen und privaten Be- Arade XXX den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassserabflusses Naturdenanal Aufschitung in den Passlr, Sundermann + Partne  Loichingen
Baumassenzahl (BMZ ) 28 reichs, Fliichen fiir den Gemeinbedarf (s9 Abs.1 Nr. 5 BaucB) (59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) o )
Treppe. Geschitzter Landschaftsbestandeil \bgrabung in der jeweils gitigen Fassung den
Zahi der Volgeschosse als Hochstgrenze 28 I Schule ~ Rampe )¢§| Hafen ihaniage bt Fessetnos Diese Kerte ist uheberrechlich geschiiz. Planausfertigung: (nichtzutefendes bite sireichen)
el Masszahi 5P e 3 Regelung fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und Ghenlage bei Festsetzungen Vollstandige oder auszugsweise hergestelte Vervilfligungen 2
r i - unc yre Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen 5 & o) 9 Iachen fur die en . . N Erle H
Zah! der Voligeschosse als Mindest - und Hochsigrenze 28 ey chen und Kirchchen Zwecken dienende Gebaude und Eirichtunger - Ungrenzung von Fldchen i i iose p e Samarungarmassnanmon Onerante o Yol o — 12 pumer o iy
Zah! der Voligeschosss  Zvingend 28 [©) Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Eirichiungen = Iﬂ]jg: Hochwasserrickhaliebecken (89 Abs.6, §172 Abs. 1BauGB ) Unterkant 8 @u Herausgeber PSP
Bahnanlagen interkante z usgeber:
Trauthhe dber der natirlichen oder feslgesetzten Gelandehohe 28, TH124m Gesundheitichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen . B Uberschwemmungsgebiet (Nachrichtiche Ubemahme) > 9 wenn im bezeichnet Gehweg 2B. | tzepmanmn Sﬁﬂét:::‘;t;:fm"
maximal zulssige Firsthéhe dber NHN 2B, FHSL5mGNHN Kulturellen Zwecken dienende Geiude und Einrichtungen . EE Umgrenzung von Gesamtaniagen, ( Ensembles )
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