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A Stellungnahmen der Offentlichkeit

Al
Irmgard und Dr. Gunter Oppermann vom 24.03.2014

Irmgard und Dr. Giinter Oppermann, Fichiestr, 50, 51377 Leverkusen

Stadt Leverkusen

Fachbereich 61 — Stadtplanung und Bauaufsicht
Postlach 10 11 40

51373 Leverkusen

Leverkusen, 24.03,2014
. Gl

Einspruch zum Bebauungsplan Nr. 183/111 wLichtenburg-Nord*
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wohnen in unmittelbarer Nihe der geplanten BaumaBnahme. Fiir uns wiirde ein zusitzliches
Baugebiet cine weitere Belastung unserer ohnehin bereits schwicrigen Infrastruktur darstellen! Hinzu
kommt die Beeintrichtigung von schiltzenswertem Landschaftraum! Begriindung:

1. Die Parkplatzsituation hat sich durch den Bau der Feuerwache und durch den Bau der
Kindertagesstatte dramatisch verschlechtert! Die Menschen stellen in ihrer Not ihre Fahrzeuge
verkehrswidrig ab, so dass Busfahrer gezwungen sind, auf die Gehwege auszuweichen, um
aneinander vorbei zu kommen. Das gefiihrdet die Fubginger und wir als Hausbesitzer miissen
spater die Reparaturkosten der Gehwege mittragen!

2. Andienung der neuen Siedlung durch Millfahrzeuge, Mabelwagen, Lieferfahrzeuge aller Art:
Wir bitten um Aufklirung, wo diese Fahrzeuge halten kinnen — doch wohl nicht vor der
Kindertagesstitte, so dass die Kinder hinter oder vor einem LKW die Stralie iiberqueren milssen!

3. Die Gehwegbreite der Strafie , Am Steinberg™ ist an der schmalsten Stelle so eng, das FuBgiinger
hintercinander gehen missen. Fur Mitter ist es eine Zumutung, dass sie hier ihre Kinder nicht an
die Hand nehmen konnen und das auf dem Weg zur Kindertagesstatie!! Wenn dann noch Busse
vorbeifahren, entsteht laut Aussage von Betroffenen eine regelrechte Sogwirkung! Es handelt
sich hier um einen lebensgefiihrlichen Angstraum! Auch firr Rollstuhlfahrer ist diese Stelle
unbenutzbar!

4. Die weitere Zersiedlung von schiitzenswerter Kulturlandschaft wird die Folge dieser
BaumafBnahme sein! Gerade wir Anwohner haben die Last der Baustinden aus den TOger Jahren
zu tragen (explizit: ,,Wohnpark Steinbiichel*). AuBerdem befindet sich hier das Nahrungshabitat
von seltenen Greifvogeln. Diese BaumaBnahme bewirkt eine Verschlechterung unserer Lebens-
qualitit und einen Rickschritt im Naturschutz.

Wir hoffen, wir haben Thnen ausreichend darlegen kénnen, dass die gesamte Baumalnahme fir uns
lange ansdssigen Bewohner unzumutbar ist und deshalb strickt von uns abgelehnt wird!

Alternative: Wir bitten Sie zu prufen, ob nicht der alte Schafshof an der Strafie ~Am Steinberg™ in
den Aulenbereich umgesiedelt werden und an dessen Stelle ein neues Baugebiet entstehen kannte,
Hier ist bereits die Infrastruktur einigermaBen geeignet und die Natur wiirde nicht in gleichem Male
belastet. Die Hausdicher kénnten nach Siiden peneigt sein, so dass Solaranlagen effektiv genutzi
werden kannten, was bei der Ausrichtung der Dacher im vorliegenden Plan nicht mdglich ist!
Zuletzt: Dort wiren die Hauser besser zu vermarkten, weil den Bewohnern der Anblick des

.~ Wohnparks Steinbiichel® erspart bliche!

Mit freundlichen GrilBen

‘j?“'t-*{jo J/ Onocaumur,pl, MW
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Stellungnahme der Verwaltung
zu l.

In den allgemeinen Wohngebieten werden mindestens 12 o6ffentliche
Parkplatze fur den Besucherverkehr festgesetzt, dartiber hinaus sind
nach konkreter Ausbauplanung weitere maoglich.

Je privates Wohngebaude werden 2 Abstellmdglichkeiten (Garage und
Stellplatz) festgesetzt.

Fur die Kindertagesstétte sind entsprechend des im Verkehrsgutachten
ermittelten Bedarfs 12 Stellplatze fur Beschéftigte und 12 Stellplatze fur
Besucher vorhanden.

Die Rettungswache/Feuerwehr erhalt 19 Stellplatze fur Beschaftigte
und Besucher. Diese Zahlen entsprechen den ermittelten Bedarfen und
stellen sicher, dass kein zusatzlicher Parkdruck entsteht.

Wahrend der Bauphase kann es zu Engpassen gekommen sein, jedoch
ist das verbotswidrige Abstellen von Fahrzeugen im Stral3enraum auch
dann nicht zu tolerieren und ist mit Mitteln der Bauleitplanung nicht zu
verhindern.

ZU 2.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans soll die Stral3e ,Am
Steinberg” eine StraRenbreite von 6,00 m erhalten. Bei dieser Breite ist
der Begegnungsverkehr Bus/Bus bzw. Lkw/Lkw bei verminderter Ge-
schwindigkeit (Tempo 30) moglich.

Dies entspricht den Zielen des Bebauungsplans zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitdt und zur Verminderung der Larmbelastung, die Ge-
schwindigkeit auf der Stral3e ,Am Steinberg“ zu reduzieren.

Die Verkehrsflachen innerhalb des neuen Wohngebiets sind so ausrei-
chend bemessen, dass sie von allen Anlieferungs- und Versorgungs-
fahrzeugen einschliel3lich der Feuerwehr befahren werden kdnnen.

Zu 3.

Die Verkehrsflache der Stral3e ,Am Steinberg“ wurde so dimensioniert
festgesetzt, dass zum einen bis auf Hohe der nordlichen Grenze des
Flurstiicks 138 die Anlage des dort fehlenden Gehwegs auf der Ostsei-
te sowie die Verbreiterung des vorhandenen Gehwegs auf der Westsei-
te moglich sind und zum anderen eine durchgangige Verbreiterungs-
maoglichkeit der Stral3enverkehrsflache bis zur Einmindung der Stein-
blucheler Stral3e gegeben ist.

Zu 4.

Durch die deutliche Reduzierung des Plangebiets gegenuber friiheren
Planungen und durch den hohen Anteil an Ausgleichsflachen, wird nur
ein sehr kleiner Anteil des heutigen Freiraums zu Baugebieten umge-

nutzt.
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Diese Umnutzung ist schon mit der Flachennutzungsplanung im Jahr
2006 vorbereitet worden, in der der zukiinftige Wohnbedarf fur Stadttei-
le ermittelt wurde. Die 6stlichen Flachen an der nur einseitig angebau-
ten Stral3e ,Am Steinberg“ wurden bereits damals als mogliche Ent-
wicklungsbereiche erkannt, da hier erhebliche Einsparungen an Er-
schlielBungsaufwendungen und gleichzeitig an Flachenverbrauch még-
lich sind. Dieses entspricht dem Gebot des kosten- und flachensparen-
den Bauens.

Die zentrale Ansiedlung der wohnbegleitenden Infrastrukturnutzungen
(Kita und Rettungswache) ist ein stadtebauliches Gebot und ebenfalls
in moglichst flachensparender (mehrgeschossiger) Bauweise erfolgt.
Die Wohngebiete sind mit kompakten Bauformen versehen, die Er-
schlieBungsflachen sind minimiert.

Die Reduzierung der Flachen fur den Nahrungserwerb von Greifvdgeln
(Steinkauz) wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung zum Bebauungsplan thematisiert und durch den Fachgutachter
als nicht bedenklich eingestuft, soweit durch dargestellte Malinahmen
(Feldgehdlze, Hecken, Streuobstgehdélze etc.) die Lebensraumfunktio-
nen im Rahmen des Bebauungsplans fir den Steinkauz — und damit
auch fir die tbrigen festgestellten planungsrelevanten Arten — gesichert
werden. Dieses ist im Bebauungsplan durch die Festsetzungen der
Ausgleichsmalinahmen erfolgt. Die Untere Landschaftsbehorde hat die
Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung anerkannt und
den Malinahmen zugestimmit.

Zu  Alternative*:

Das zur Bebauung vorgeschlagene Grundstiick aul3erhalb des Bebau-
ungsplanes ist im FNP als Wohnbauland dargestellt. Es befindet sich in
Privatbesitz und wirde ein Bebauungsplanverfahren zur Realisierung
bedingen.

Durch den Bau der éffentlichen Gebaude in moderner Architekturspra-
che kann man bereits heute eine deutliche stadtebauliche Aufwertung
im Bereich Am Steinberg erkennen. Vermarktungsschwierigkeiten fur

die Wohngebiete sind aus heutiger Sicht nicht zu erwarten.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A2
Gerd-Jochen Sturm vom April 2014

Einwendungen gegen den B-Plan Nr. 183/l JLichtenburg-Mord" { erneute Offenlage bis
einschlieBlich 07.04.2014 )

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit werden form- und fristgerecht nachfolgende Einwendungen gegen den o.g. B-Plan
erhoben:

1

Entgegen der Zusage in der frihzeitigen Borgerbeteiligung durch die stadtischen Mitarbeiver
Frau Fricke (Tel.: 021 4/406-6168) und Herrn Unbehaun, die Bavhahen auf 2 Geschosse in
Flachdachbauweise wie in der Fichtestrafe zu begrenzen, sind nunmehr Bauhdhen won
insgesamt 10,50 m vorgesehen. Dies ermdglicht eine Bauweise von 3 Geschossen zzal.
Dachaufbau. OrientiermaBstab sind somit die Bauhthen der bereits existierendan
Feuerwache und Kindertagesstatte.

2.

Die Verkehrsproblematik auf der Stralbe .Am Steinberg™ kann nach wie vor abjektiv aufgrund
des durch die bestehende Stralenrandbebauung vorgegebenen Stralenguerschnitts nicht
geldst werden. Durch die der bereits bestehenden Feuerwache und Kindertagestitte { 200
Plitze ) vorgefagerten PKW Steliplatzflichen ist auch hier tatsachlich eine méaglicherweise
beabsichtigte Stralenverbreiterung nicht  miglich. Begegnungsverkehr insbesondere
zwischen BRussen, Finsatzfahrreugen der Feuerwehr, aber auch landwirtschaftlichen
Fahrzeuwgen |5t somit nicht maglich, Der Parkdruck” Am Steinberg” hat sich durch die schan
vor Rechtskraft des 8-Plans Lichtenburg - Nord" vorgenommene Bebauung ( Feuerwache,
Kindertagesstitte, ) und den Wegfali des Parkhauses an der Albert-Schweitzer-Strake bereits
zum gegenwdrtigen Zeitpunkt katastrophal verschlechtert.

3.

Entgegen der Zusage in der frihzeitigen Blirgerbeteiligung wurde keines der seinerzeit
zugesagten Fachgutachten { Verkehrsgutachten, Immissionsschutzgutachten, hydroligisches
bzw. archiologisches Gutachten und Artenschutzgutachten allgemein auf der Homepage der
Stadt Leverkusen fir jedermann zugidnglich gemacht. Dieses nachhaltige Versiumnis muss
an dieser Stelle ausdriicklich gerligt werden, da zu diesem Zeitpunkt objektiv keine tiefer
gehende Stellungnahme miglich ist.

Mt hjcundlichar],gzﬂl':ipn.

Stellungnahme der Verwaltung
zu l.

Der Bebauungsplan setzt fur die Wohngebiete teilweise zwingend bzw.
maximal 2 Vollgeschosse und ausschliel3lich Flachdacher fest. Dies
entspricht der in der Birgerbeteiligung gemachten Aussage.

Die maximale Gebaudehodhe wird durch textliche Festsetzung auf
10,5 Meter Uber naturlicher Gelandeoberflache (ermittelt Gber 4 Gebau-
de-Eckpunkte) festgesetzt.

Aus diesen Festsetzungen ergibt sich, dass neben den 2 Vollgeschos-
sen nur noch als Dachgeschoss ein Staffelgeschoss (kein Vollge-

schoss) zulassig ware. Dieses muss von den Aul3enwénden zuriickge-
setzt sein und darf héchstens Zweidrittel der Grundflache des darunter-
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liegenden Geschosses haben. Die festgesetzte maximale Gebaudeho-
he darf nicht Uberschritten werden.

Die gewahlte maximale Gebaudehthe entspricht in etwa der Firsthdhe,
die ein Gebaude mit 2 Vollgeschossen und einem ublichen Satteldach
von 35 bis 45 Grad Dachneigung hétte.

Durch die Festsetzungen ist sowohl die Einbindung in die Nachbar-
schaft als auch die fur die Bauform Ubliche Baumasse sichergestellt.
Eine Beeintrachtigung des Ortsbilds oder der Nachbarschaft ist ausge-
schlossen.

ZU 2.

Im Zuge der Umsetzung des B-Plans soll die StralRe ,Am Steinberg"”
eine Stral3enbreite von 6,00 m erhalten. Bei dieser Breite ist der Be-
gegnungsverkehr Bus/Bus bzw. Lkw/Lkw bei verminderter Geschwin-
digkeit (Tempo 30) mdglich. Dies entspricht den Zielen des Bebau-
ungsplans zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt und zur Verminderung
der Larmbelastung, die Geschwindigkeit auf der Stral3e ,Am Steinberg*
zu reduzieren.

Die Verkehrsflache der StralRe ,Am Steinberg” wurde so dimensioniert
festgesetzt, dass zum einen bis auf Hohe der nordlichen Grenze des
Flurstiicks 138 die Anlage des dort fehlenden Gehwegs auf der Ostsei-
te und die Verbreiterung des vorhandenen Gehwegs auf der Westseite
maoglich sind und zum anderen eine durchgangige Verbreiterungsmaog-
lichkeit der Stral3enverkehrsflache bis zur Einmindung der Steinblche-
ler Stral3e gegeben ist.

In den allgemeinen Wohngebieten werden mindestens 12 o6ffentliche

Parkplatze fur den Besucherverkehr festgesetzt, dartiber hinaus sind

nach konkreter Ausbauplanung weitere moglich. Je privates Wohnge-
baude werden 2 Abstellmdglichkeiten (Garage und Stellplatz) festge-

setzt.

Fur die Kindertagesstétte sind entsprechend des im Verkehrsgutachten
ermittelten Bedarfs 12 Stellplatze fur Beschéftigte und 12 Stellplatze fur
Besucher vorhanden.

Die Rettungswache/Feuerwehr erhalt 19 Stellplatze fur Beschaftigte
und Besucher.

Diese Zahlen entsprechen den ermittelten Bedarfen und stellen sicher,
dass kein zusatzlicher Parkdruck entsteht.

Der Wegfall von Stellplatzen des Parkhauses an der Albert-Schweitzer-
Stral3e (aul3erhalb des Plangebiets) hat nicht zur Verschlechterung der
Parksituation gefuhrt. Auch nach Abbruch verfligte die Wohnanlage
Uber ausreichend notwendige Stellplatze. Zusétzlich besteht eine Bau-
genehmigung fur 52 offene Stellplatze an Stelle der Garage. Der Bau
der Stellplatze ist Anfang Juli 2014 bereits kurz vor der Fertigstellung.
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Nach Fertigstellung werden mehr Stellplatze als bauordnungsrechtlich
notwendig vorhanden sein.

Zu 3.

Alle relevanten Fachgutachten stehen im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung zu jedermanns Einsicht bei der Fachverwaltung der Stadt
Leverkusen zur Verfigung. Auf Wunsch werden durch die Mitarbeiter
die Inhalte erlautert.

Das Einstellen auf die Homepage der Stadt ist nicht bei allen Planver-
fahren Ublich und auch nicht erforderlich. Je nach Datei-Grol3e ist es zz.
auch technisch noch nicht mdglich. Gleichwohl wird diese Vorgehens-
weise fur zukinftige Planverfahren geprift.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die eingereichten Stellungnahmen sind inhalts- und wortgleich (Kopie
mit jeweils eigener Anschrift) mit der Stellungnahme A 2 Gerd-Jochen
Sturm.

Auf die Stellungnahme der Verwaltung zu A 2 wird verwiesen.

Den Burgern und Birgerinnen wird das Ergebnis der Abwégung zur
Stellungnahme A 2 gleichlautend einzeln mitgeteilt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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B Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange
Behorde 1

Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst

vom 06.03.2014

Bezirksregierung Disseldorf '_'

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300885, 40408 Disseldor®

Stadt Leverkusen
Ordnungsamt
Friedrich-Ebert-Flatz 1
51373 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 183 / 1ll Lichtenburg - Mord

Ihr Schreiben vom 24.02.2014, Az 610.11-bau

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Ein Tell der beantragten Fliche wurde bereits wvon
Kampfmitteln gerdumt. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewdhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustindige Ordnungsbe-
hérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstindigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkbiatt fiir Baugrundeingriffe.

Teile der beantragten Flache sind von mir bereits ausgewertet worden.
Beziiglich des alten Ergebnisses verweise ich auf die Stellungnahme
22 5-3-5316000-29/12 vom 25.06.2012. Die obigen Empfehlungen be-
ziehen sich daher ausschlieilich auf den Gbrigen, erganzenden Bereich.

Weitere  Informationen  finden Sie  auf  unserer  Intemetseite
www. brd nnw devordnung gefakrenabwehnkampfmittelbeseitigunaindex isp

Im Auftrag

(Mandealkow)

Diatum 0603 2014
Seite 1 von 1

Akterzeichen:
22 5-3-5318000-13/14/
bei Antweort bitte angeben

Hem Mandelkow
Zimmer 117
Tedefon:

0211 4758710
Tebefan:

0211 £75-2040
kbdgbrd. nrw.de

Dienstgehiude und
Lieferanschritt
Miindelheimer Weg 51
40472 Diisseldor
Tedefon: 0211 4750
Telefax: 0211 475-0040

poststelsibrd. nra.de
e brd.nrw_de

Oifentliche Verkehrsmittel:

D8 bis D-Flughaien,

Businie 720 - Theodor-Heuss-
Birlicke

Haftestelle:
Mindelheimer Wieg

Fullweg ca 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr_: 4 100012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Bezirksregierung
Diisseldorf Diese Karte darf nur gemeinsam mit
der zugehangen testichen Stellung-
Ptenzeichen - nanme uenwendst werden
2 5-3-5316000-18114 Nicht relevante Objekt= ausserhalb
des Bereichs

sind
Malistab - 1:3.000 ausgeblendet.
Datum: 06032014

Stellungnahme der Verwaltung

Auf einer Teilflache (= Gelande der Rettungswache/Kita) hat eine
KampfmittelrAumung stattgefunden. Fir den restlichen Geltungsbereich
kann der Kampfmittelverdacht nicht ausgeschlossen werden. Daher
enthélt der Bebauungsplan folgenden Hinweis:

Gemal Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. eine Sicher-
heitstiberprtfung durchzufiihren. Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Wi-
derstand gestofRen wird. In diesem Falle ist umgehend die Ordnungs-
behotrde, die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst NRW zu benachrichtigen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Behorde 2
Deutsche Telekom Technik GmbH, Bochum vom 12.03.2014

Technik GmbH
44782 Bachum

Dewtsche Teleko
Postfach 1007 0

Stadtverwaltung Leverkusen
Stadtplanung und Bauaufsicht
Herr Bauerfeld

Hauptstr. 101
51311 Leverkusen

Ihre Referenzen  610.11-bau
Arsprechparmer T NL West, PTI 22, PB L4, Wilhelm Brochwitz
Durchwahl +489 221 3398-14446
Dawm  12.03.2014
gerithc  Bebauungsplan | 183/111 , Lichtenburg - Mord

Sehr geehrter Herr Bauerfeld;

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
MetzeigentOmerin und Nutzungsberechiigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Metzproduktion GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmean wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefugtem Plan ersichtlich sind.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 22, PB L4 Wilhelm Brochwitz
vom 15.08.2012 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter

Mit freundlichen Griften
i A V.

Willi Mausberg Wilhelm Brochwitz

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hausanschrifi  Technische Infrastrukiur Miederlassung West
Besucheradresse: Innere Kanalsy. 98, 508
Postanschrift  Pestfach 100 44782 Bachum; P;
Telekontakte  Telefon +23 150, Tedafan
Konto  Posthank Saarbricken (BLZ 530 100 ir 2 &
IBAN: DE1733010066 0024338664, SWIFT-BIC: PEMKDEFF

Lange-Sir. 23, 44731 Bochum

loer Str. 136, 50672 Kain
ermat wiwvw takakom de

Aufsichtsrar f
Geschiftsfithrung  Dr. Bruno Jacobfeuerbom (Morsitzendier), Albert Mathess, Klaus Peren
Handelsregister  Amtsgericht Bonn HRE 14130, Sitz der Gesellschaft Bann
USHidMr. DE B14645262

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme verweist auf die folgende Stellungnahme vom
15.08.2012:
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Stellungnahme vom 15.08.2012

Hesefe T ok stk GmbH cmaH
Foaatlacth TOTI0, N i s ham ’J":’:‘}F
| ——— (4 !{
= _‘?:TE”EDT LEVERKUSER
Stadiverwaltung Leverkusen | Eingegangen am: = |

Stadtplanung, Frau Steckel
o
Postfach 101140 I

JLz L2012 | gg o] oSkl
—— I

|4z
i

i b A
51311 Leverkusen _*‘_‘—'*—-—__.k._.._______J = 640 21/

e Hefereneen  Frau Steckel; 610.183/1-ste
Ihr dngprechparter 71 NL Weest, PTI 22, PB L4, Wilhelm Brochwitz
Durchwahi  +49 221 3398-14446
Datom  15.08.2012
Borilit  Erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr.: 183111 _Lichtenburg-Nord®

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Mulzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen

{j abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande, wir weisen jedoch auf folgendas
hir:
Zur Versorgung des Flanbereiches mit Telekommunikationsanschllssen ist die
Verlegung zusitzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig,
mussen hierfir bereits ausgebaute Stralen wieder aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitingen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschiieBungsmaiinahmen im Bebauungsplangebiel der Deutsche Telekom
Technik GmbH, TI NL West, PTI 22, Innere Kanalstr. 98, 50672 Kéln so frih wie
méglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen Griien
i A,

WilhelmBrochwitz

Hausanscheil

HRastaracheift
Fohisongily
Telakokanla
Komo
Aulsichesra
Geachafisfihrung
Handehragistar

USe-ldMr

Stellungnahme der Verwaltung

Die Telekom Technik GmbH wird Giber den Beginn von Erschlie3ungs-
arbeiten rechtzeitig informiert.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.



Behdrde 3
Polizeiprasidium Kéln vom 26.03.2014

POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Kéln
bt Ll o, - Waller-Pauli-Ring 2-6, 51103 Kéln
Polizeiprasidium Kéin » 51101 Kéln Telafon: 0221 / 226.0
Telefax: 0221 / 229-2002
. ‘_2....'...‘-‘_, e N |
Stadt Leverkusen ; ]L CsDiensistelle: KK KP/O _
Stadtplanung und Bauaufsilfh’f_ - . Abschrift: Walter-Pauli-Ring 2-6
v 4 .47 U i r—
z.Hd. Hr. Bauerfeld 04 0614 T 1! UBMail: Knut.Samsel@polizeinrw.de
Postfach 101140 i Sgchbearbeitung: KHK Samsel
e Zi nmer: 2.757
51311 Leverkusen FB ..Burchwahi: 0221-229-8941
. Telefax: 0221-229-8652
Internet: www.koeln.polizei.nrw.de
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vorm Mein Zeichen (bitte immer angeban) Datum
610.11-bau v. 24.02.2014 208/14/KK KP/O/Sa. 26.03.2014

1 Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 / Il , Lichtenburg — Nord*

1} Ihr Schreiben vom 24.02.2014
Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
gegen das o. a. Verfahren bestehen keine Bedenken.

Wir wirden Sie bitten, die beiliegende Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalprivention den
Investoren, Bautrdgern, Architekten und Bauherren auszuhandigen.

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zu kriminalpréventiv wirkenden Ausstattungen
von Bauobjekten mit einbruchnemmenden Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und
Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) hin.

Wir wirden es begriifen, wenn Sie die Vorhabentrager friihzeitig auf dieses Beratungsangebot
hinweisen wiirden.

Wir bitten um Terminabsprache unter der Telefonnummer der JKriminzlpolizeilichen Beratungsstelle
Kéln* 0221 — 229- 8008 oder 8941,

Mit freundlichen Griiten
=

/

iy

_|51.' Avftrag———_2"

Stellungnahme der Verwaltung

Die Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalpravention wird Investoren,
Bautragern, Architekten und Bauherrn zur Kenntnis gegeben, auf das
kostenlose Beratungsangebot der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle
wird hingewiesen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde 4
Geologischer Dienst NRW, Landesbetrieb vom 26.03.2014

e g nirve, g _ Geologischer Dienst NRW
o

Landasbatrish

Stadt Leverkusen |
Stadiplanung und Bauaufsicht .

Postfach 10 11 40 a=
51311 Leverkusen ——— ]

Bearbaiter:  Frau Dr. Hantl
Durchwahl:  857-430

E-Mail: hantiEga.rnre.de
Diaturm 26 Marz 2014

Geschi-Z.  31.1301518/2014

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183/ 11l wLichtenburg-Nord*
Beteiligung der Behéren und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 24. Februar 2014, Zeichen 610.11-bau

Sehr geehrte Damen und Herren,
folgende Information liegt fir 0. g. Planungsvorhaben vor zum Thema

Erdbebengefahrdung:

Zum o. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen,
die bei Planung und Bemessung Gblicher Hochbauten gemél den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 _Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu berlicksichtigen ist.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen die Hinweise zur
Berucksichtigung der Erdbebengefdhrdung der jeweils giltigen Regelwerke
beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zuriick-
gegriffen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefihrt. Anwendungsteile,
die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der
Technik angesehen und sellten entsprechend beriicksichtigt werden. Dies
betrifft insbesondere DIN EN 1998,

Teil 4 Silos, Tankbauwerke und Rohrleitungen,”
Teil 5 Griindungen, Stitzbauwerke und gectechnische Aspekts,”
Teil 6 ,Turme, Masten und Schornsteine®.
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Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die
Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die
anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 - 350 000, Bundesland Mordrhein-Westfalen (Geolo-
gischer Dienst NRW 2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden. In den Techni-
schen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwen-
dung dieser Kartengrundlage hingewiesen. .
# Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geolagischer

Untergrundklasse zuzuordnen: | 2E03 4 g-g

o Stadt Leverkusen, Gemarkung Steinbichef IR
Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 fir tbliche Hechbauten
keine besonderen Malnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen er-
griffen werden, Es wird jedach empfohlen, firr Bauwerke der Bedeutungskategorien
Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren (z. B.
fir Kindergarten, Feuerwehrgebaude etc.).

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fiir Bauwerke, bei deren Versagen durch
Erdbebenwirkungen sekundire Gefahrdungen auftreten kénnen, héhere Gefahr-
dungsniveaus anhand einschldgiger Regelwerke zu berlicksichtigen sind. Ggf. sind
in diesem Fall standortbezogene seismologische Gutachten einzuholan.

Mit freundlichen Grafen

Im Auftrag .
ﬁ'] ] ._J.l'
Jll '/

Fm

Wi

(Dr. Hantl)

Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0, besondere Malinahmen
mussen nicht getroffen werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde 5
Wupperverband vom 27.03.2014

WUPPERVERBAND

Wiupperverband = Postiach 20 20 63 » D-42220 Wuppertal

Stadt Leverkusen Ll F
Fachbereich Planung | I
Postfach 10 11 40 | 280374 iB-8

51311 Leverkusen

Datum und Zeichen Infss Sehrsiben Bebauungsplan Nr. 183111 ,Lichtenburg Nord*
24.02.2014 /610.11-bau Beteiligung Tréger ffentlicher Belange

e Zalictain gemél § 4 Abs. 2 BauGB
2012.0145 i

Sehr geehrte Damen und Herren,
Catum
i im Leverkusener Stadtteil Steinblchel zwischen den Ortslagen
Durchwsh Kamp und Lichtenburg sollen die im Flachennutzungsplan fur
0202 583 - 281 Wohnzwecke dargestellten Granflichen als Bebauungsplan 183111
. JLichtenburg-Nord" entwickelt werden,

0707 563 - 555281

Die Abwasser- und Regenwasserentsorgung kann for die o. g.
Gebaudekomplexe noch Uber die vorhandene Trennkanalisation
(KW Leverkusen, Driescher Bach) erfolgen.

E-Mal|

PiEvwupperverband de

=
]
=
E
=]
=)
=
3
£
Q
mn
=1
L
=
=
@
@
]
E
[ Harr Pischel
=

-

Wie in unserer Stellungnahme wom 10.07.2012 bereits angespro-
chen, gibt es noch kein Konzept flir eine hydraulisch ausgewogene
Regeneniwisserung.

Wir weisen darauf hin, das der Driescher Bach Vorfluter hydrau-
lisch bereits (berlastet ist.

In einer Studie zum Gewdsser/ BWK M 3 Hochwasserschutz des
|1B Fischer kann ein hydraulisch vertraglicher Nachweis fir das
HQ1 nicht erbracht werden.

Ein Entwasserungskonzept unter Einbeziehung unseres HRB
aberhalb Haus Steinbichel ist zusammen mit der Unteren Was-
serbehdrde und den Technischen Betrieben zu entwickeln.

Mit freundlichen Grifien

ﬁ?"?f,a szzu\

Pischel

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme verweist auf die folgende Stellungnahme vom
10.07.2012:
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Stellungnahme vom 10.07.2012

WUPPERVERBAND

WWuppanerband « Pesitach 20 20 63 « D-42220 Wupperta

Stadt Leverkusen

Fachbereich Planung &
Postfach 10 11 40 h/g'}!-:
51311 Leverkusen 2l

For Al 176

= r
Lo bt LV

& Diatuen und Zeichen |hres Scheaibans Behauungspla" MNr. 183/ ”Lichtenburg Nord®™
(4l 11.06.2012 /610-183/111-ste -Friihzeitige Beteiligung Triger &ffentlicher Belange
E Unser Zeichen gemél § 4 Abs. 1 BauGB
= 2012.0145 B
o Sehr geehrte Damen und Herren,
= Datum
S 10.07.2012 ) . _ )
= im Leuerkus,ener Stadtteil Steinbiichel zwischen den Ortslagen
7} Durs hwah| Kamp und Lichtenburg sollen die im Fldchennutzungsplan for
P 0202 563 - 281 Wohnzwecke dargestellten Grunflachen als Bebauungsplan 183/l
. .Lichtenburg-Mord" entwickelt werden.
0202 583 - 556281
_— Hier sollen eine Kindertagesstatte und eine Rettungswache mit
Pi@wupperverband de Geratehaus entstehen.
:;;’:::';::'! Die Abwasser- und Regenwasserentsergung kann fir die o. g.
Gebdudekomplexe noch (ber die vorhandene Trennkanalisation
(KW Leverkusen, Driescher Bach) erfolgen.
Da das Entwasserungssystem jedoch keine weiteren Rezerven
vorhalt, ist fir weitere zuklnftig zu erwartende Bebauungen recht-
zeltig nach Losungen zu suchen.
Um die hydraulische Belastung fir den Driescher Bach in Gren-
zen zu halten, solite hier der Wupperverband (T4, Netzplanung +
T3, Wasserwirtschaff) frihzeitig mit der Unteren Wasserbehbrde in
die Planung eingebunden werden.
Kirparachal
dess ffartlichen Fechts Fiir den Driescher Bach (> HRB cberhalb Haus Steinbiichai,
3.160 m?) gibt es Daten aus dem Wasserbilanzmodel Dhiinn
[Aug. 2011].

Im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung® bei der Erschiie-
Versitzende Verban: Gung des BP kénnten dann auch dkologische Aufwertungen bzw.
AN gy Y Entwicklungsmalinahmen an diesem Gewasser vorgenammen

' : werden. (z. B, Teich im Nebenschluss)
Mit freundlichen Griiten

Stadtspad W-Ba n

[ELE 330 500 00}

Kanio-Nr. 121 608 S ';;/gd_‘__}
LISt-4dhr: DE121 008082 ( Pischel )
Umeatzstewar-Nr.: 131/5037/0032

Bankueringung:

Stellungnahme der Verwaltung

Die Problematik der Entwasserung ist bekannt und Gegenstand von
Untersuchungen und Abstimmungen aller zustéandigen Beteiligten.

Die auRRere Erschliel3ung des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der
Entwasserung schwierig, aber technisch méglich. Vor Abschluss des
ErschlieRungsvertrages mussen die Mal3nahmen abgeklart werden, wie
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z. B. zusatzlicher Kanalstauraum oder die Optimierung der Drosselung
des Regenrtickhaltebeckens An der Lichtenburg. Zuséatzlich kbnnen
ggf. weitere technische Umbauarbeiten am Driescher Bach (aul3erhalb
des Plangebietes) notwendig werden.

Die Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen A6R (TBL) haben zum
Bebauungsplan unter B 6 ebenfalls Stellung genommen:

Es sind neue Schmutzwasserkanéle zu bauen. Bei den TBL stehen fur
die aul3ere ErschlielBung Mittel mit dem Projekt PK 702.0.697 — Am
Steinberg Erschliel3ung B-Plan 183/Ill, SW Mittel fur die Planung und
den Bau von SW-Kanéalen ab 2015 zur Verfigung.

Aufgrund der umfangreichen Voruntersuchung wurde deutlich, dass
eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich ist.
Demnach ist das komplett anfallende Niederschlagswasser abzuleiten
und entsprechend sind RW-Kanéle zu bauen.

Das Niederschlagswasser soll in den Driescher Bach bzw. in das Re-
genriickhaltebecken ,An der Lichtenburg” abgeleitet werden. Bei den
TBL stehen fur die auf3ere ErschlieBung Mittel mit dem Projekt PK
702.3.005 — Am Steinberg B-Plan 183/I1l Mittel fir die Planung und den
Bau von RW-Kandalen ab 2015 zur Verfigung.

Es sind auch die Belange des Erlasses des Landes NRW zu "Anforde-
rungen an die Niederschlagswasserentwasserung im Trennverfahren”
zu bericksichtigen, wobei davon auszugehen ist, dass auf Grund der
Struktur der Bebauung keine Vorbehandlung des Niederschlagswas-
sers notig wird. Bei den TBL stehen fur die Niederschlagswasserbe-
handlung Mittel mit dem Projekt PK 702.4.050 — Am Steinberg (24.46)
RW-Einleitung Mittel fuir die Planung und den Bau von SW-Kanélen ab
2015 zur Verfugung.

Aufgrund dieses Sachstandes betrachten die TBL die Entwéasserung
des Plangebiets als gesichert.

Bei der weiteren technischen Planung erfolgt selbstverstandlich die Be-
teiligung und Abstimmung des Wupperverbands und der Unteren Was-
serbehdrde.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrde 6
Technische Betriebe der Stadt Leverkusen A6R vom 04.04.2014

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen TBL
Anstalt 6ffentlichen Rechts Der Vorstand
TEL Postfach 10 11 35 51311 Leverkusen Dienststelle: Abtl. 863 Ing -Bemeich
Planung und Baw

Dienstgebaude: Friedrich-Ebert-Str. 17

Sachbearbeitung: Herr Klein
Stadtverwaltung Leverkusen Tel: 02 1414060
FB Bauaufsicht und Stadtplanung Durchwahl: 406 - €9 50 {neu!)

Telefae 408 - 60 60
Paostfach 10 11 40 Ihr Zeichenfvom
51311 Leverkusen Mein Zsichen TEL/BE3. 1-mitk-14125

Imtemet: waw thl-leverkusen de

E-Mail thomas kleing@tbl-leverkusen_de

Daturn 04.04.2014

B-Plan 183/l - , Lichtenburg-Mord*
- Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Technischen Betriebe nehmen zum o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung.

1. Allgemeines
Im Rahmen des B-Planes 183/ soll eine KiTa und eine Feuerwache erstellt werden.

Beide Gebdude wurden schon ermmichiet, deren Entwasserung wird z. Zt. schon Gber die vorhande-
ne Kanalisation sichergestelit. Diese Bereiche sind bzgl. der Entwasserung von der Stellungnahme
ausgeschlossen.

Das das B-Plangebiet tangierende Kanalnetz ist eine Trennkanalisation.

Im Vorfeld zu dieser Stellungnahme wurden vom FB 61 umfangreiche Abstimmungsgesprache mit
den TBL gefiihrt.

2. Niederschlagswasser
Auf Grund der umfangreichen Voruntersuchung wurde deutlich, dass eine ortsnahe Versickerung

von Niederschlagswasser nicht maglich ist. Demnach ist das kompleii-anfallende Niederschlags-
wasser abzuleiten und entsprechend sind RW-Kandle zu bauen. Das Niederschlagswasser soll in
den Driescher Bach bzw. in das RRB ,An der Lichtenburg® abgeleitet werden.

Bei den TBL stehen fiir die Aultere Erschiieftiung Mittel mit dem Projekt PK 702.3.005 — Am Stein-
berg B-Plan 183/ Mittel fur die Planung und den Bau von RW-Kanalen ab 2015 zur Verfligung.

3. Schmutrwasser
Es sind neue Schmutzwasserkanale zu bauen.
Bei den TBL stehen fiir die Aultere Erschiiefiung Mittel mit dem Projekt PK 702.0.697 — Am Stein-
berg Erschiieffung B-Plan 183411, SW Mittel fiir die Planung und den Bau von SW-Kanalen ab
2015 zur Verfligung.

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AR

Vorstand: Dipl.-Ing. Reinhard Gerich; Vorsitzender Verwaltungsrat: Kammerer der Stadt Leverkusen Frank Stein
Konto der TBL: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1440 0100 1058 5; SWIFT-BIC: WELADEDLLEY;

Ust AdNr.: DE255151062
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Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR
B-Plan 183/l — ,Lichtenburg-Mord*
- Beteiligung der Trager offentlicher Belange

4. Niederschlagswasserbehandlung
Es sind auch die Belange des Trenn-Erlasses des Landes NRW zu berlicksichtigen, wobei davon
auszugehen ist, dass auf Grund der Struktur der Bebauung keine Vorbehandlung des Nieder-
schlagswassers notig wird.
Bei den TEL stehen fiir die Niederschlagswasserbehandlung Mittel mit dem Projekt PK 702 .4 050
— Am Steinberg (24.46) RW-Einleitung Mittel fir die Planung und den Bau von SW-Kandlen ab
2015 zur Veriligung

5. Farit
Auf Grund der umfangreichen Abstimmung haben die TBL keine Einwande gegen die Aufsteliung
des B-Plan 1837111 _Lichtenburg-MNord*.

gez Kfoin — 4.4.14

Klein

Stellungnahme der Verwaltung

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird an den dargestellten Sach-
verhalt redaktionell angepasst.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Industric- und Handelsammcr
i | ru Kéiln

K Kiin | Gaschbftssishs Laverk ussnTneinBar InF Zeichen | ihve Machricht vom
n der Schustednsel 2, 51370 Levefiusen &10.11-bau I 24.02.2014
Stadt Leverkusen
Stadiplanung und Bauaufsicht ﬂﬂf.’fﬁfﬁ;?,'..“ﬂifﬂpﬂmr
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen E-dail
sebastian. holthusi@koeln ihk.de
Tedafon | Fax

+49 2971 4308-903 | +43 2171 4908.90%

Diatum
7. Aprll 2014

Bebauungsplan Nr. 183/lll ,Lichtenburg-Nord*
- Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsétzlich bestehen von Seiten der Industrie- und Handelskammer zu Kiin keine Bedanken zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183111, Lichtenburg-Nord®,

Allerdings méchlen wir erneut suf das in unserem Schreiben im Rahmen der Irithzeitigen Beteiligung
vom 11.07.2012 erwahnte, sidlich an das Plangebiet angrenzende, teilwelse gewerblich genutzte
Gebsude Am Steinberg 45 hinweisen. Ein Aushang an der Eingangstir {Stand Anfang April 2014)
sowie das generella Erscheinungsbild des Standortes deuten auf eine Betriebsschlisfung hin. In der
Begrindung zum Bebauungsplan wird dieser Standort daher unter 6.1 Mutzung als Jaerstehendes
Ladenlokal' bezeichnet. Jedoch méchtan wir darauf aufmerksam machen, dass der Unterzelchnar des
Aushangs immer noch ein Gewerbe mit dem Unlermehmensgeganstand Einzelhandel mit Ganengera-
ten unter der angegebenen Adresse betreibt. Durch die in diesem Zusammenhang maglichen Service-
leistungen wie etwa Reparaturen, die demnach jederzeit wieder aufgenommen werden kannten —
wenn sie nicht in kleinem Rahmen ohnehin akiuell weitergefiibrt werden —, kann es verginzelt zu
Larmemissionen kommern.

Wenn das Gewerbe zukinftig wieder in groleram Umfang betieben wird, fallt dieses somit unier den
Bestandsschutz. Einschrankungen im Betriebsablaufl des Bestandsunternehmens sind aufgrund her-
anrlckender Wohnbebauung aus unserer Sicht zu vermeiden.

Daher regen wir an, zu Uberprifen, ob in dem projektierten allgemeinen Wohngebist WA 2 eine Erwei-
terung der Larmpegelbareiche und daraus resullierende Fesisetzungen fir passive Larmschutzmal-
nahmen erdorderlich werden.

Mit freundlichen Griifien

Industrie- und Handelskammer zu Kaln
Im Aufirag

Dipl.-Geogr. Sebastian Holthus
Refarent | Leiter Standoripolitik
Geschifisstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Stellungnahme der Verwaltung

Ob und wieweit innerhalb des Gebaudes noch eine genehmigte ge-
werbliche Nutzung ausgeubt wird, ist zurzeit nicht feststellbar. Die bis-



: Bebauungsplan Nr. 183/Ill ,Lichtenburg-Nord" Seite 25

herige genehmigte Nutzung als Einzelhandel erscheint jedoch nicht
ausgeibt zu werden (Stand 07.07.2014).

Die Begrindung zum Bebauungsplan verweist ausdrticklich auf die
mdoglichen gewerblichen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet:

LAllgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO) dienen vorwiegend dem Woh-
nen. Dariber hinaus sind weitere, das Wohnumfeld erganzende Nut-
zungen zulassig, die der Versorgung des Gebiets dienen wie z. B. La-
den, Gastronomie, nicht stdrende Handwerksbetriebe. Auch wenn das
Entwurfskonzept keinen ausdriicklichen Standort fur solche Nutzungen
vorgibt, ist es denkbar und mdéglich, dass sich entlang der Stral3e ,Am
Steinberg®, wie im sidlichen Bestandsbereich urspriinglich vorhanden,
kleinere Laden, Handwerker oder Dienstleistungen im Zusammenhang
mit Wohnen ansiedeln.*

Sollten die urspriinglichen Nutzungen wieder aufgenommen werden, ist
es bauordnungsrechtlich zu prufen, inwieweit fir diese Nutzungen Ge-
nehmigungen oder Bestandschutz vorliegt oder ob Nutzungsanderun-
gen beantragt werden mussen. Die Zulassigkeit von neuen Nutzungen
oder Nutzungen die einem eventuellen Bestandschutz nicht unterliegen,
sind unter dem Aspekt der bauplanungsrechtlichen Ausweisung des
allgemeinen Wohngebiets zu priifen.

Festsetzungen fir MaBnahmen des passiven Larmschutzes entbehren
im derzeitigen Zustand der Grundlage und sind im Ubrigen fiir Schutz
gegen Gewerbelarm planungsrechtlich nicht zulassig. Hier ist das Prin-
zip des aktiven Larmschutzes an der Larmquelle auf der Grundlage der
Technischen Anweisung Larm (TA-Larm) anzuwenden. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche beziehen sich ausschliel3-
lich auf den Verkehrslarm und haben ebenfalls keinen Belang beim
Immissionsschutz fur Gewerbelarm.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Behorde 8
BUND Leverkusen vom 07.04.2014

BUND Leverkusen Leverkusen, den 07.04 2014
Gustav-Heinemann-Strafie 11
51377 Leverkusen

Stadt Leverkusen

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Bauen und Planen
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

FAX: 0214 /406 - 6102

Einwendungen gegen den B-Plan Nr. 183/111 ,,Lichtenburg-Nord* @’(‘D to.v,

Sehr geehrte Damen und Herren.
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister.

Hiermit werden form- und fristgerecht nachfolgende Einwendungen gegen den B-Plan
wlichtenburg — Nord* aufgrund der erneuten Offenlage erhoben:

Wesentlicher Grund fiir die emeute Offenlage des B-Plans , Lichtenburg — Nord* ist der
teilweise Wegfall des Gebiets am ,Alten Steinbiicheler Weg* ( ,.Lichtenburg —Stid* )
aufgrund eines europarechtlich zu schiitzenden Steinkauzvorkommens.

Die Riicknahme dieser Flichen allein wird jedoch den Fortbestand des bislang vorhandenen
Steinkauzvorkommens dauerhaft nicht sichern kinnen.

Der quantitative Wegfall von Brut und Nahrungsflichen kann nicht kompensiert werden.

Die Ansiedlung von lirmintensivem Gewerbe ( Feuerwache ) sowie einer Kindertagesstitte
( 200 Plitze ) mit groBziigigem AuBengeliinde sowie einer Wohnbebauung von bis zu circa 40
Wohneinheiten zuziiglich des zu erwartenden Andienungs- und Besuchsverkehrs wird das
Habitat- und Brutrevier des Steinkauzes langfristig nachhaltig negativ bis hin zur Aufgabe des
Standortes beeintriichtigen.

1.1

So  weist die  Zusammenfassung des  Lirmgutachtens eine  dauerhafte
Lirmpegeliiberschreitung  aus,  die - jedoch  ausschlieBlich  durch  passive
SchallschutzmaBnahmen gemindert werden sollen und somit insbesondere fiir die Avifauna
keinerlei positive Lirmminderungseffekte zeitigen werden ( vgl. Punkt 7.3.1, Seite 18 des
Beschlussentwurfes der Stadt Leverkusen vom 27.12.2013 ).

Davon wird nicht nur der europarechtlich geschiitzte Steinkauz ( Athene noctua ), sondern
auch der streng geschiitzte und somit planungsrelevante Griinspecht ( Picus viridis ), die
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streng geschiitzte Schleiereule ( Tyto alba ) wie auch die Waldohreule ( Asio otus ) wie auch
der besonders geschiitzte \?P}msperling( Pasér montanus ) betroffen sein.
1.1.1

Es darf in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen werden, dass im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Untersuchung vom 15.07.2011 Biotoptypen ausschlieBlich mit Blick
auf die Habitatstrukturen ( des Steinkauzes ) betrachtet wurden.

Eine ( umfassende ) Bestandsaufnahme von Flora und Fauna und somit der Vegetation
insgesamt erfolgte jedoch nicht ( vgl. Punkt 2.3, Seite 10, des 0.g. Gutachtens ).

Allein die ReviergroBe fiir den Steinkauz betriigt jedoch zwischen 5 und 50 ha ( Info-System
des LANUV ) ( vgl. Seite 16 des Artenschutzrechtlichen Gutachtens ).

1.2

Neben der Lirmbelistigung als ausdriickliche Minderung der Habitateignung fiir den
Steinkauz ( vgl. Seite 19 des Artenschutzrechtlichen Gutachtens ) wird die permanente
Beleuchtung der Feuerwache wie auch der AuBenanlage der Kindertagesstitte wie auch der
StraBenbeleuchtung des angrenzenden Wohngebietes zu nachhaltigem Storungen der
Avifauna fithren,

1.2.1

Bedingt durch den extrem zunehmenden PKW und Schwerlastverkehr auf der StraBe ,Am
Steinberg™ wird dieses unausweichlich die gréfte Gefahr fiir den Steinkauzbestand als
wichtigste anthropogene Todesursache darstellen ( vgl. Seite 19 des Artenschutzrechtlichen
Gutachtens ) .

122

Mithin besteht durch die weitere Bebauung ,,Am Steinberg® der nachhaltige Verlust der
Vernetzungs- und allgemeinen Iebensraumfunktionen fiir die Aviziinose von Gartenstadt und
Park auch infolge betriebsbedingter Wirkungen ( vgl. Seite 23 des Artenschutzrechtlichen
Gutachtens ).

Weiterhin wird in dem Guitachten unter Seite 23 aufgefiihrt:

Verlust des Nahrungshabitats des Steinkauzes sowie Verringerung des verfiigbaren Areals fiir
die Auswahl von Revier und Brutplatz.

Daraus folgt eine Verringerung der Bruterfolge, ein Ausweichen auf strafiennahe Riume zur
Nahrungssuche und somit die Gefahr verkehrstoter Tiere bis hin zur vollstindigen Aufgabe
des bislang genutzten Areals.



O

Bebauungsplan Nr. 183/l ,Lichtenburg-Nord"

Seite 28

1.3

Die vorgesehene Ausgleichsfliche in unmittelbarer Néihe zu den Wohnanlagen wird ebenfalls
von anthropogenen Stirfaktoren gekennzeichnet sein, da hier in unmittelbarer Nihe ein Ful-
/Rad-/Wanderweg verlaufen wird und insbesondere Hunde die Avifauna erheblich
beeintriichtigen werden.

Ausweislich des e-mail - Schrifiverkehrs vom 06.12.2012, 11.37 Uhr, wird die
Ausgleichsmalinahme ausschlieBlich von der Stadt [.everkusen realisiert werden.

Diese werden der Wohnungsbaugesellschaft Leverkusen bzw. dem Public Private Partnerchip
Partner ( Hochtief ) nicht in Rechnung gestellt werden.

Formal miisste die WGL als Bauherr anteilig fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft
aufkommen bzw. tiber den PPP - Partner ( Hochtief ) finanzieren.

Nach Auskunft der Unteren Landschafisbehtirde in der Sitzung des Beirates flir Natur und
Landschaft ist nicht sichergestellt, dass diese iiber die notwendigen und erforderlichen Mittel
zur daverhaften Pflege und Erhaltung der Ausgleichsfliache verfligen wird.

Weiterhin wurde dort von Seiten der Landwirtschaft vorgetragen, dass durch den
Flichenzuschnitt der Ausgleichsfliche die verbleibenden Acker- bzw. Weideflichen
zukiinftig dauerhaft nicht wirtschaftlich betrieben werden kénnten.

1.4

Durch die in West-Ost-Richtung vorgesehene Planstrafe findet eine weitergehende
Erschliefung von Freiflichen in Richtung , Krummer Weg* statt ( in Verlingerung der bereits
bestehenden Albert-Schweitzer-Strafie ).

Somit ist eine weiterfiihrende ErschlieBung von Acker und Weideland in Richtung
Neuboddenberg zukiinftig nicht ausgeschlossen.

Es darf darauf hingewiesen werden, dass bereits in den 1970er Jahren stidtebauliche
Konzepte zur weiteren WohnbauerschlieBung bis hin nach Ropenstall existierten.

Dariiber hinaus wurde bereits ein weiterer B-Plan am ,Fester Weg™ aufgestellt, der auch an
dieser Stelle in unmittelbarer Néihe zur BAB | zusiitzliche Wohnbebauung vorsieht.

Durch den Wegtall des Parkhauses an der Albert-Schweitzer-StraBe hat sich bereits zum
gegenwiirtigen Zeitpunkt die Verfiigbarkeit an geeigneten KFZ-Stellplitzen dramatisch
verschlechtert.

Diese Situation wird sich bei weiterer Wohnbebauung und voller Inbetriebnahme der
Kindertagesstiitte { 200 Pliitze ) noch erheblich verschirfen.

Die behordlicherseits vorgeschriebenen Stellplatzfliichen von einem Stellplatz  pro
Wohneinheit werden den realen Verkehrs- und Wohnverhiltnissen in keiner Weise gerecht.

("
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1.5

Eine weitere Wohnverdichtung an der Strafie ,Am Steinberg® lduft zudem dem bereits
existierenden stidtebaulichen Konzept entschieden entgegen.

Die Massivitit des bereits vorhandenen Geschosswohnungsbaus konnte seinerzeit
planungsrechtlich nur genehmigt werden, indem man in unmittelbarer Umgebung fiir
entsprechenden landschaftlichen Frei- und Sozialraum gesorgt hat.

Durch weitere Wohnverdichtung wird die bereits vorhandene prekiire soziale Situation des
Wohnumfeldes in weitere Mitleidenschaft gezogen werden.

1.5.1

Aufgrund der vorhandenen sozialen Situation im Umfeld der ,.Derr-Siedlung® erscheint es
somit sehr fraglich, ob die vorhandenen Grundstiicke in dem Male, wie angedacht, iiberhaupt
vermarktbar sind.

Der prognostizierte abstrakte Bedarf an weiteren Eigenheimen ist indes nicht belegt.

Vielmehr dient die Bereitstellung weiterer Wohnbaufldichen ausschlieBlich der Verduberung
stidtischer und kirchlicher Grundstiicke ( siehe auch entsprechende Kienbaum-Gutachten im
Auftrag der Stadt Leverkusen ) und somit ebenso ausschlieBlich der Konsolidierung der
jeweiligen Haushalte.

1.6.

Fiir die Bereitstellung der Ausgleichsflichen miissen ebenfalls im stidtischen Besitz
befindliche und bislang verpachtete naturnahe Girten aufgegeben werden.

Es darf darauf hingewiesen werden, dass die in diesem Bereich verorteten Amphibien
»Kleiner Wasserfrosch® ( Rana Ursonae ) und ,,Kammolch® ( Triturus cristatus ) in ihrer
Existenz erheblich bedroht sind.

Gleiches gilt fiir zahlreiche Fledermausarten !

2.

Die weitere Ausdehnung von Wohn- und Siedlungsbereichen zwischen der Strafle .Am
Steinberg und dem ,Alten Steinbiichler Weg“ wird aus stidtebaulichen wie auch aus
landschaftstkologischen Griinden auch in seiner reduzierten Form entscheiden abgelehnt.

Es wurde nicht nachgewiesen, dass der Bestand des europarechtlich streng geschiitzten
Steinkauzes sowie weiterer planungsrelevanter Tier- und Vogelarten durch die beabsichtigten
AusgleichsmaBnahmen nachhaltig und somit dauerhaft gesichert werden kinnen.
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Unbeachtet blieb weiterhin die Bedeutung ékologischer Verbundsysteme und die Bedeutung
von naturnahen [andschaftsriiumen gerade in unmittelbarem Umfeld konzentrierter urbaner
Siedlungsriiume.

Die Planungsbehérden knnen somit nicht mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
gewiihrleisten oder gar nachweisen, dass die von ihr beabsichtigten SchutzmaBnahmen
dauerhaft und somit ergebnissicher streng geschiitzte Bereiche von Flora und Fauna sichern
kénnen.

3.
AbschlieBend muss weiterhin  ausdriicklich  geriigt  werden, dass keines der
planungserheblichen Fachgutachten zur allgemeinen Einsichtnahme auf der Homepage der

Stadt Leverkusen hinterlegt worden sind.

Der allgemeinverbindliche Zugang zu derartigen Gutachten wurde in der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung ausdriicklich zugesagt.

Es darf darauf hingewiesen werden, dass beim investoreninduzierten B-Planverfahren
»Supermarkt Bergisch Neukirchen® simtliche Gutachten im Auftrag des Investors withrend

des B-Planverfahrens und dariiber hinaus zur &ffentlichen Einsichtnahme auf der Homepage
der Stadt Leverkusen hinterlegt worden sind.

Mit freundlichen Griilen,

—7 /f ~
‘J/\ (L( 697“‘
(
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Stellungnahme der Verwaltung

Klarstellung:

Es handelt sich um die erste Auslegung, nicht um eine erneute Ausle-
gung.

Zu l.

Die Reduzierung der Flachen fir den Nahrungserwerb wurde im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Untersuchung zum Bebauungsplan
thematisiert und durch den Fachgutachter als nicht bedenklich einge-
stuft, soweit durch dargestellte Mal3hahmen (Feldgehdlze, Hecken,
Streuobstgehdlze etc.) die Lebensraumfunktionen im Rahmen des Be-
bauungsplans fur den Steinkauz — und damit auch fur die Ubrigen fest-
gestellten planungsrelevanten Arten — gesichert werden. Die Untere
Landschaftsbehorde hat die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Un-
tersuchung anerkannt und den MalRnahmen zugestimmt.

Zull

Die Stral3e ,Am Steinberg“ weist im Bestand eine durchschnittliche Be-
lastung von dber 3.100 Kfz/24 Stunden aus. Die bestehende allgemeine
Verkehrsbelastung kann nicht dem Bebauungsplan angelastet werden.
Die Verkehrszunahme aus den Inhalten der Bebauungsplanung heraus
ist mit ca. 250 Kfz-Fahrten/Tag fur das Wohngebiet (mit 34 Einfamilien-
hausern) Uberschaubar. Die zusatzliche Verkehrsfrequenz fur den Kin-
dergarten und die Rettungswache liegen bei ca. 220 Kfz-Fahrten/Tag.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm
wurden die Larmwerte tags und nachts ermittelt. An den in unmittelba-
rer Nahe zur Stral3e liegenden Fassaden werden die Tag/Nacht-Werte
fur das allgemeine Wohngebiet tGberschritten. Jedoch liegen die ermit-
telten Pegelwerte schon im Abstand von ca. 60 m von der Fahrbahn bei
tags zwischen 40 und 45 dB(A) und nachts bei 30 bis 35 dB(A). Fur die
hier ausgewiesenen MalRnahmenflachen kann also nicht von einer
Larmbelastung gesprochen werden. Diese Werte stellen den Ublichen
Pegel von Stadtrandlagen dar. Belegte Erkenntnisse von Verkehrslarm
in der ermittelten Hohe als Beeintrachtigung des Habitats Steinkauz
oder der weiteren Avifauna liegen nicht vor und werden auch durch die
Stellungnahme des BUND nicht erbracht.

Die (umfassende) Untersuchung der Vegetation fir die artenschutz-
rechtliche Untersuchung erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde nicht, da der von der Bebauung betroffene Raum Uber-
wiegend als intensivere Weide genutzt wurde.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung sind planungsre-
levante Vogelarten sowie Amphibien und Reptilien aufgenommen wor-
den. Der Untersuchung von Flederm&ausen wurde ein eigenes Kapitel
gewidmet.
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zul.2

Es ist keine permanente Beleuchtung der Freianlagen des Kindergar-
tens vorgesehen und auch nicht sinnvoll. Eine Beleuchtung der AulRen-
anlagen der Rettungswache ist aus sicherheitstechnischen Grinden
wahrend der Betriebszeiten (24 h) notwendig. Hier ist die Sicherheit der
Beschaftigten héher zu werten, als die mogliche Beeintrachtigung der
Avifauna. Beleuchtungen im Inneren der Gebaude haben einen wesent-
lich geringeren Storfaktor. Die Beleuchtung der Straf3en ist teilweise
vorhanden.

Belegte Erkenntnisse einer normalen Strafl3enbeleuchtung als Beein-
trachtigung des Habitats Steinkauz liegen nicht vor und werden auch
durch die Stellungnahme des BUND nicht erbracht.

Gleichwohl ist angestrebt, im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
fur die zukinftigen Wohnquartiere Regelungen zur Avifauna schonen-
den Beleuchtung (monochromatische Niederdrucklampen oder Dioden-
licht) aufzunehmen.

zul.2.1

Die Aussage, dass auf der Stral3e ,Am Steinberg“ der PKW- und
Schwerlastverkehr extrem zunehmen wirde, ist nicht zutreffend. Die
Stral3e ,Am Steinberg” weist im Bestand eine durchschnittliche Belas-
tung von Uber 3.100 Kfz/24 Stunden aus.

Die Verkehrszunahme aus den Inhalten der Bebauungsplanung heraus
ist mit ca. 250 Kfz-Fahrten/Tag fur das Wohngebiet (mit 34 WE) Uber-
schaubar. Die zusétzliche Verkehrsfrequenz fur den Kindergarten und
die Feuerwehr liegen bei ca. 220 Kfz-Fahrten/Tag.

Das sich aus der (bestehenden) Verkehrsbelastung ergebende To-
tungsrisiko fur einzelne Individuen ist nicht durch MalRhahmen innerhalb
der Bauleitplanung vermeidbar. Der zusétzliche Verkehr ist zudem nicht
zu den Nacht- und/oder Dammerungszeiten zu erwarten, eine wesentli-
che Verscharfung des heute bereits bestehenden Kollisionsrisikos ist
nicht zu erwarten.

AuRerdem sieht das Konzept vor, das Nahrungsangebot auf der Aus-
gleichsflache durch extensive Beweidung und biotopoptimierende Mal3-
nahmen so zu optimieren, dass der Steinkauz im Umfeld der Lichten-
burg bleibt. Im Sinne der Konfliktvermeidung und des vorgezogenen
Schutzes wird ab Juni 2014 der ,Alt Steinbiicheler Weg*“ (aul3erhalb des
Plangebiets) in der Zeit des Ausfliegens der Jungvogel gesperrt.

zu l.2.2

Die vorhandenen negativen Auswirkungen der geplanten bzw. bereits
realisierten Bebauung sind geméaR Fachgutachten des Sachverstandi-
gen durch MalRBnahmen zur Eingriffsvermeidung und MalRhahmen des
Ausgleichs kompensierbar und dienen zur Stabilisierung des Stein-
kauzvorkommens. Das Konzept sieht vor, das Nahrungsangebot auf
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der Ausgleichsflache durch extensive Beweidung und biotopoptimie-
rende Mal3hahmen zu optimieren.

zul1l.3

Die Ausgleichsflache wird eingezaunt, um das Betreten zu verhindern.
Das Fehlverhalten einzelner Menschen und/oder Hundebesitzer ist
nicht auf das Bebauungsplangebiet beschrankt, es ist leider allerorten
(auch in Naturschutzgebieten) anzutreffen. Dieses Problem ist mit pla-
nungsrechtlichen Mitteln nicht zu l6sen.

Die Finanzierung der Ausgleichsmafl3nahmen ist im Rahmen des abzu-
schliel3enden Erschlieldungsvertrages bzw. im Rahmen der Baugeneh-
migungen gesichert, die eventuelle Beteiligung durch Wohnungsbauge-
sellschaften o. &. ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Funktionstibernahme der 1,6 Hektar groRen Ausgleichsflache ist
essentieller Bestandteil des Erhaltungskonzepts fir den Steinkauz. Die
Ausgleichsflache wird eingezéaunt und durch Schafe extensiv beweidet.
Es gibt einen Schéafer, der sich zur Beweidung bereit erklart hat. Sollte
der Schafer eines Tages an der Beweidung kein Interesse mehr haben
und sollten auch keine anderen Interessenten gefunden werden, wirde
der Fachbereich Stadtgriin die Pflege der Flache durch extensive Mahd
tibernehmen. Um die verbliebenen landwirtschaftlichen Flachen optima-
ler wirtschaftlich nutzbar zu machen, ist angestrebt, die stadtischen
Pachtflachen neu zu ordnen. Entsprechende Gesprache wurden bereits
gefuhrt. So ist sichergestellt, dass den Haupterwerbslandwirten kein
Nachteil wiederfahrt.

zul.4

Der Bebauungsplan bereitet in keiner Weise weitere Erschliel3ungen
oder Baugebiete vor. Planungen der 1970er Jahre sind nicht mehr Ge-
genstand der aktuellen Uberlegungen der Stadt Leverkusen. Sie ent-
sprechen nicht dem gultigen Flachennutzungsplan. Die Planungen
frherer Jahre (70er-80er) sahen an dieser Stelle mehrgeschossigen
Geschosswohnungsbau im Stil des ,Wohnparks Steinbtchel” vor.

Die nun aktuell geplanten Einfamilienhaus-Siedlungen stellen einen
wesentlich behutsameren Umgang mit Natur und Landschaft bzw.
Ortsbild dar. Im vorliegenden Bebauungsplan ist zum Schutz der ge-
schitzten Arten das Plan- und Baugebiet gegenuber dem urspringli-
chen Aufstellungsbeschluss erheblich verkleinert worden.

Der Wegfall von Stellplatzen des Parkhauses an der Albert-Schweitzer-
Stral3e hat nicht zur Verschlechterung der Parksituation gefthrt, auch
nach Abbruch verflgte die Wohnanlage Uber ausreichend notwendige
Stellplatze. Zusatzlich besteht eine Baugenehmigung fir 52 offene
Stellplatze an Stelle der Garage, der Bau der Stellplatze ist Anfang
September 2014 bereits kurz vor der Fertigstellung. Nach Fertigstellung
werden mehr Stellplatze als bauordnungsrechtlich notwendig vorhan-
den sein.
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zul5

Das Handlungsprogramm Zukunft Wohnen in Leverkusen, 6. Auflage,
2013 weist einen Bedarf an zusatzlicher Wohnbauflache zweifelsfrei
nach.

Die Bevolkerung Leverkusens wird seit Jahren durchschnittlich alter.
Dieser Prozess wird sich auch in Zukunft fortsetzen. Der angenommene
jahrliche Pro-Kopf-Wohnflachenzuwachs koénnte aufgrund einer immer
starker wirksam werdenden demografischen Entwicklung mit einer er-
heblichen Zunahme von Singlehaushalten aufgrund der Alterung noch
hoher ausfallen und damit den Bedarf an Wohnflachen noch steigern.
Um den demografischen Wandel in seiner Geschwindigkeit zu brem-
sen, sollen mit Baulandangeboten Entwicklungsspielraume geschaffen
werden, damit ,junge Haushalte* Immobilien erwerben kénnen und in
der Stadt bleiben bzw. aufgrund des Angebots nach Leverkusen zie-
hen.

Wenn die Stadt Leverkusen die heutige Einwohnerzahl bis zum Jahr
2020 halten will bzw. sogar leicht wachst, muss sie als Wohnstandort
attraktiver werden und zielgruppenorientiert Wohnangebote schaffen.
"Leverkusen soll als attraktiver Wohnstandort in der Region gestarkt
werden und dadurch die Bevolkerungsentwicklung stabil halten. Dem
Abwanderungstrend, insbesondere junger Familien, soll entgegenge-
wirkt werden® (vgl. Handlungsprogramm Wohnen sowie Erlauterungs-
bericht FNP). Durch ein entsprechendes Angebot versucht Leverkusen,
Haushalte mit Eigentumswuinschen in der Stadt zu halten.

Das neue Wohnbaugebiet ist deshalb von grof3er Bedeutung fiir die
weitere Entwicklung Leverkusens als Wohnstandort, zumal diese Fla-
chen durch die Stadt selbst kurzfristig fur ErschlieBungstrager ausge-
schrieben und dem Markt zur Verfligung gestellt werden kdnnen.

Die Konsolidierung des stadtischen Haushalts ist als nachhaltiges Ziel
fur eine zukunftsfahige Stadt Leverkusen nicht in Frage zu stellen.

zul.6

Die offentliche Grunflache ist ein wesentlicher Bestandteil des dkologi-
schen Konzepts zur Minderung und Kompensation des Eingriffs durch
die neue Bebauung. Die Festsetzung entspricht auch den Zielen des
Flachennutzungsplanes sowie des Landschaftsplanes. Gleichzeitig ist
die Flache als Puffer zur Sicherung der fiir den Artenschutz wichtigen
und hochwertigen Flachen (Bruthabitat Steinkauz) au3erhalb des Plan-
gebiets. Dieser Aspekt fuhrte ja bereits zu der Reduzierung der Baufla-
chen und des urspringlichen Plangebiets.

Im Rahmen der ganzheitlichen Planung durch den landschaftspflegeri-
schen Begleitplan sind eine Vielzahl vom Mal3hahmen vorgesehen, die
die vorhandenen erhaltenswerten Baume und Bewuchsstrukturen si-
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chern und ergénzen. Es entsteht so ein vielfaltiger und hochwertiger
Lebens- und Freiraum.

Aus diesem Grunde ist es auch notwendig, Pachtvertrage fur Grabe-
landflachen zu kindigen. Auf diesen bestehen (nicht genehmigte) Nut-
zungen von Freizeiteinrichtungen (Kleingarten, Lauben u. &.) im Frei-
raum. Die Verpachtung erfolgte zu sehr glnstigen Pachtbedingungen
an die jetzigen Nutzer. Gestattet sind hier nur einjahrige Pflanzungen.
Im Laufe der Zeit entstanden dort stattdessen jedoch ungenehmigte
Freizeitgarten mit den entsprechenden Aufbauten und Pflanzungen.
Den heutigen Nutzern dieser Flachen wird an anderer Stelle im Ortsteil
Flachenersatz als Grabeland angeboten werden.

Die Aufgabe von intensiv genutzten Freizeitgarten dient zur Umsetzung
von Okologisch wertvollen Ausgleichsflachen. Erhaltenswerte Bestande
werden dabei geschont und integriert.

Die Bestandsaufnahme des landschaftspflegerischen Begleitplans be-
zeichnet die Garten nicht als naturnah.

Das Vorkommen von Grinfréschen in einem Gartenteich (auf3erhalb
des Plangebiets) ist bestatigt. Ob es sich um den planungsrelevanten
Kleinen Wasserfrosch handelt, ist nicht bestétigt. Das Vorkommen des
Kammmolchs in dem Teich ist ebenfalls nicht bestatigt. Wasserfrosch
und Kammmolch sind eng an die Laichgewasser gebunden und haben
nur einen geringen Aktionsraum um das Gewasser.

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans werden vorhandene
Freizeitgarten aufgegeben. Diese Flachen kénnen auch den vorhande-
nen Amphibien zukunftig als Lebensraum dienen.

Eine Betroffenheit von Fledermausen durch das Konzept ist nicht er-
kennbar. Vielmehr ist vorgesehen, in dem &lteren Baumbestand Tag-
guartiere fur Fledermause anzubringen. Diese fehlen zurzeit.

ZU 2.

Die Untere Landschaftsbehérde hat die Ergebnisse der artenschutz-
rechtlichen Untersuchung anerkannt und den Malinahmen zugestimmt.
Es besteht kein Verbotstatbestand im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes, die AusgleichsmalRnahmen sind nachhaltig und dauerhaft gesi-
chert.

ZU 3.

Alle relevanten Fachgutachten stehen im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung zu jedermanns Einsicht bei der Fachverwaltung der Stadt
Leverkusen zur Verfiigung. Auf Wunsch werden durch die Mitarbeiter
die Inhalte erlautert.
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Das Einstellen auf die Homepage der Stadt ist nicht bei allen Planver-
fahren Ublich und auch nicht erforderlich. Je nach Datei-Grol3e ist es zz.
auch technisch noch nicht mdglich.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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