Anlage 4(2)

Bebauungsplan Nr. 172 B/l ,nbs:o — Campus Leverkusen und Gewerbe*
- Anderung der textlichen Festsetzungen nach der 2. Offentlichen
Auslegung (Rot)

4. Uberbaubare Grundstuicksflache der Vorbereiche, Stellplatze und
Garagen, Nebenanlagen

4.1 Vorbereiche

Die Vorbereiche sind zeichnerisch festgesetzt.

Vorbereich V 1/l

Die Vorbereiche durfen héchstens zu einem Drittel der Flache versiegelt werden.
Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme zulassig.
Stellplatze kdnnen im Einzelfall, z. B. als Kundenstellplatze oder
Behindertenstellplatze, zugelassen werden, wenn sie mit einer Grundstickszufahrt
gekoppelt sind, nicht direkt von der 6ffentlichen ErschlielBungsstralie angefahren
werden und mit Hecken eingegriint werden.

Die Hecken sind, unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang, zu pflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

VorbereichV 2//1111/:

Die Vorbereiche durfen héchstens zu drei Viertel der Flache versiegelt werden.
Bestehende versiegelte Flachen sind erforderlichenfalls zu entsiegeln. (Zulassige
Nebenanlagen siehe 4.3)

Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme,

z. B. als Kundenstellplatze zuldssig. Es ist je finf angelegte Stellplatze zwischen den
Stellplatzen oder im direkten Randbereich ein Baum 2. Ordnung nach gartnerischer
Pflanzenwahl, unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang, zu pflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Baumscheiben in einer Groéf3e von
mind. 6 m? anzulegen, mit Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

VorbereichV2al//llllll:

Die Vorbereiche sind gemaR Festsetzung 9.4 b) gartnerisch zu gestalten.
Notwendige Grundstickszufahrten und -zugénge sind zulassig._(Zuldssige
Nebenanlagen siehe 4.3)

VorbereichV2b ////111/:

Die Vorbereiche dirfen héchstens zu drei Viertel der Flache versiegelt werden.
Bestehende versiegelte Flachen sind erforderlichenfalls zu entsiegeln. (Zulassige
Nebenanlagen siehe 4.3)

Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme,

z. B. als Kundenstellplatze zulassig. Es ist je fUnf angelegte Stellplatze zwischen den
Stellplatzen oder im direkten Randbereich ein Baum 2. Ordnung nach gartnerischer
Pflanzenwahl, unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang, zu pflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Baumscheiben in einer Gré3e von
mind. 6 m2 anzulegen, mit Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.




VorbereichV3/ /1 [/ [

Einfriedungen sind nicht zulassiqg. Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten
Vorbereiche nur als Ausnahme, z. B. als Kundenstellplatze oder
Behindertenstellplatze zuladssig. Es ist nicht mehr als ein Stellplatz je 100 m2 Flache
des Vorbereichs zulassig. (Zulassige Nebenanlagen siehe 4.3)

VorbereichVa4/ [ [ [ ][

Innerhalb des Vorbereichs sind Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO, , Stellplatze und
Einfriedungen nicht zulassig.

Ausnahmsweise konnen innerhalb des Vorbereichs Eingangspodeste, -treppen und
—rampen sowie ebenerdig abgeschlossene Kellerschachte fur Unterflur-
Millsammelsysteme zugelassen werden.

4.2 Garagen, Carports und Tiefgaragen
Garagen, Carports sowie Tiefgaragen sind in allen Baugebieten nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstticksflachen oder den gekennzeichneten Bereichen zulassig.

4.3 Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind oberirdische, untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Lagerplatze und
Aul3enlager auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig.
Ausnahmsweise kdnnen im festgesetzten Vorbereich_VV 2 Abgrenzungen von
Millsammelplatzen und Mullschranken zugelassen werden, wenn sie die
gestalterischen Festsetzungen (12.3) einhalten.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind auf den nicht
uberbaubaren Grundstticksflachen gem. § 14 Abs. 2 ausnahmsweise zul&ssig.




