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I/ A1 Protokoll der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Stadt Leverkusen Niederschrift Gber die
Birgerinformation zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit zur 11.
Anderu ng des Flichennutzungs-
planes im Bereich Liitzenkirchen -
Am Markt und zum verhabenbezo-
genen Bebauungsplan V 26/111
"Liitzenkirchen — Quartier am
Markt/ImDorf" im Pfarrheim St.
Maurinus in Litzenkirchen

Dienstag, 24.06.2014

Beginn:  19:30 Uhr
Ende: 22:00 Uhr

Anwesende:

Vorsitzender:

Frank Schiinberger Bezirksvorsteher fir den Stadtbezirk 111
Verwaltung:

Herr Burau Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Herr Bauerfeld Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Herr Hennecke Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Herr Kociok Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Herr Bergrmeier Referendar, FB Stadiplanung und Bauaufsicht
Frau Jenniches Referendarin, FB Stadtplanung und Bauaufsicht

Externe Planer

Herr von Dryander Architekt und Gesellschafter 1D Individuell Bauen GmbH
Herr Heppekausen Immissionsgutachter

Herr Richling Werkehrsgutachter

Besucherfinnen: 63 Personan

Verlauf:

Herr Bezirksvorsteher Schéinberger begriitt die Anwesenden und erdffnet die Bir-
ger-Informationsveranstaltung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan W 26/11
"Litzenkirchen — Quartier am Markt/Im Dorf". Er erlautert die geplante Agenda der
Veranstaltung und fordert die Besucher auf, Fragen zur Beantwortung gemeinsam
mit ihren Namen in einen Fragenspeicher aufnehmen zu lassen.

Herr Burau begriit im Namen der Verwaltung die Anwesenden und gibt zun&chst
einen allgemeinen Uberblick Uber das Bauleitplanverfahren mit detaillierten Aussa-
gen zu folgenden Themen:
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- Grundlageninformationen zum Bebauungsplan (B-Plan),

- Erlauterung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes und zur Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP),

- Erkldrung der verschiedenen Informationsmaglichkeiten zum B-Plan/FMNP,

- Hinweise zum ausgelegten Informationsblatt, welches auch fur Stellungnah-
men zur Planung im Zeitraum vom 24.06.2014 bis 06.07 2014 genutzt werden
kann,

- Awuslegung der Plane im Elberfelder Haus im Zeitraum 24.06.2014 bis
08.07.2014, Ansprechpartner sind Herr Hennecke (B-Plan) und Herr Kociok
(FNP).

Weiterhin werden efautert die Besonderheiten des voriegenden Planverfahrens (Pa-
rallelverfahren B-Plan/FNP, vorhabenbezogener B-Plan, Durchfihrungsvertrag mit
Investor) sowie der bisherge Ablauf der Planung.

Im Anschluss informiert Herr Hennecke anhand von Luftbildaufnahmen, Katasterpla-
nen und einem Auszug aus dem Flachennutzungsplan tber die Lage und raumlichen
Beziige des Bebauungsplangebietes. Erdutert werden die notwendige Anderung des
Flachennutzungsplans sowie das Planverfahren. Der stidtebauliche Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 26/l wird vorgestelit sowie Planvarianten,
die dem Entwurfsprozess zugrunde liegen. Auch die zuriickliegenden Planungen aus
den Jahren 2012 bis 2014, die friheren B-PlAne 44/78/11 und 174/l sowie die Inhal-
te des Ratsbeschlusses aus dem Jahr 2009 werden beschrieben.

Bislang wurden ein artenschutzrechiliches Gutachten sowie ein Schallgutachten er-
stellt, welche im Zeitraum der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 24.06.2014
bis 08.07.2014 im Elberfelder Haus einsehbar sind. Ein Verkehrsgutachten befindet
sich in Vorbereitung. Weitere Untersuchungen werden die Themen Altlasten und
Hydrogeologie betreffen. Ein Umweltbericht sowie der Landschaftspfiegerische Be-
gleitplan werden innerhalb des Planverfahrens erstellt.

Zu den vorgestellten und efduterten Planungen werden von den Anwesenden fol-
gende Fragen und Anregungen vorgebracht:

Thema Squashhalle/umliegende Bebauung
Fragen:
1. Was passiert zukinftig mit der Squashhalle (Frau Mohr)?

Zu 1: Herr Hennecke erklarn, dass es fir die Squashhalle bislang keine In-
teressenten gibt, so dass der Squashbetrieb erst einmal weiter gefihrt
wird. Grundsatzlich steht die Squashhalle fir Machnutzungen zur Verfi-

gung.

2. Wird die Stadt sich darum kiimmemn, dass die Squashhalle nicht ahnlich
verfallt wie die Tennishallen (Herr Jancyk)?

Zu 2: Herr Burau sieht positive Effekte, wenn sich die attraktive Entwick-
lung der Tennishallengrundstiicke und des Marktplatzes auch auf weitere
Flachen rund um den Marktplatz Gbertragt. Aber auch der ordnungsrechtli-
che Aspekt soll im Auge behalten werden.
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3. Wird das sidlich des Plangebiets gelegene und lediglich als Parkplatz ge-
nutzte Grundstick an der Stralte Im Dorf® in absehbarer Zeit bebaut?

Zu 3: Hierzu liegen keine konkreten Bauantrage vor, aber grundsatziich
besteht dort Baurecht fir eine Wohnbebauung gemai dem geltenden Be-
bauungsplan Nr. 44/78/111.

4. Ware die Squashhalle als méglicher KiTa-Standort geeignetbendtigt?

Zu 4: Die Emichtung einer Kindertagesstatte in LUtzenkirchen ist akiuell
nicht zwingend erforderich. So ist nach Mitteilung des Fachbereichs Kinder
und Jugend das vorhandene Betreuungsangebot in Leverkusen ausrei-
chend und erfullt den Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz. Die Fra-

ge, ob die Stadt Leverkusen momentan genug Kita-Platze anbietet soll be-
antwortet werden.

5. Der Investor soll die Squashhalle in seine Planungen integrieren und zu-
dem eine Kita berticksichtigen (Herr Rees).

Zu 5 Herr v. Dryander hat keinen Vertrag mit dem Betreiber der Squash-
halle. AuRerdem sei die Halle derzeit noch in Betrieb, was keine Integrati-
on der Halle in die Planung zuldsst. Geklart werden soll, ob ein anderer
Trager fur die KiTa in Betracht kommt. Als maglicher Standort hierzu kén-
ne die freistehende Anlage St. Marinus Gberprift werden.

Thema Parkplitze/Verkehr
Fragen:

1. Wie gestaltet sich die Parkplatzsituation in der fertigen Planung und wahrend
der Bauphase? Welche Anzahl an Tiefgaragenplitzen und Steliplatzen soll
realisiert werden (Herr Vennemann)? Wie wird die Situation der Stellplatze bei
Bespielen des Markiplatzes sein? Wird es ein Parkverbot geben?

Zu 1: An drei Seiten des Marktplatzes entstehen laut Entwurf 28 neue Park-
platze. Die Wohnungen werden mit Tiefgaragenplatzen versorgt. Insgesamt
werden 2 Stellplatze pro Wohneinheit angestrebt (Burau).

Es ist vorgesehen, den Marktplatz wahrend der Baumaknahme weiter zu nut-
zen, da zuerst die Errichtung des ostlichen Bauabschnitts vorgesehen ist und
parallel dazu die neue Markiplatzflache hergestelit werden soll.

Die Anzahl der Tiefgaragenplitze ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fix. (v.
Dryander). Eine konkrete Stellplatzbilanzierung erfolgt bei der weiteren Pla-
nung.

2. Wie viele Fahrzeuge missen im Plangebiet untergebracht werden (Hemr
Jakobasch)? Wie wird der aufkommende Strabenverkehr bewaltigt?

Zu 2: Heute fahren etwa 10.000 Fahrzeuge pro Tag auf der Latzenkirchener
Strake. Der fieRende und ruhende Verkehr wird durch ein Verkehrsgutachten
innerhalb des Planverfahrens untersucht werden. Malknahmen zum Straen-
ausbau werden in einem Durchfiihrungsvertrag mit dem Investor vereinbart.
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Die Abwicklung des aufkommenden YVerkehrs an der Einmundung zur Litzen-
kirchener Stralke wird sich vertraglich abwickeln lassen.

3. Was passiert mit der Einbahnstralte (Herr Michel)?

Zu 3: Die Einbahnstralenregelung wird momentan geprift und hangt u. a. mit
der Parknutzung und dem Stellplatzbedarf sowie der Anzahl zu realisierender
Stellpldtze auf dem neuen Marktplatz zusammen.

Anmerkungen:

- Hemr Marl regt eine Beschilderung fur Ortsfremde zum Markiplatz
an, vor allem um diese auf die Parkmdglichkeiten aufmerksam zu
machen und so den existierenden Parkdruck von den umliegenden
Wohnstraten zu nehmen. Die Untersuchungen bzgl. der Einbahn-
stralfenregelung laufen noch (Burau). Herr Richling erganzt, dass
derzeit mit 85 Wohneinheiten mit je 2,5 Einwohnern gerechnet wird.
Er prognostiziert 400 PKW-Bewegungen am Tag.

Thema Baukorper
Fragen:
1. Warum entspricht der Entwurf nicht mehr den Vorgaben (zweigeschossige
Bauweise) aus dem Ratsbeschluss 2008/20097 Warum wird dieser nicht be-
folgt?

Zu1 1: Nach erfolgtem Ratsbeschlusses konnte das Planverfahren zunachst
nicht weitergefihrt werden, da keine Interessenten zur Entwicklung der
Grundstiicksfidchen vorhanden waren. Der nun voriegende stadtebauliche
Entwurf sieht drei Geschosse plus Staffelgeschoss vor und orientiert sich an
der Hohe der am Marktplatz bereits vorhandenen Gebdude. Insgesamt fihrt
dieses zu einer stadtebaulich sinnvollen Fassung des Platzes. Die geplante
Bebauung ermdglicht zudem eine hdhere Anzahl an Wohneinheiten und be-
ricksichtigt hierdurch Aspekte der Machhaltigkeit, da die Inanspruchnahme
von Bauland an den Stadtrandem, bspw. fur Einfamilienhauser, vermieden
werden kann.

Anmerkungen:

- Hemr Willecke merkt an, dass die geplante Bebauung um den Marktplatz zu
massiv ist und der urspriingliche Ratsbeschluss eine zweigeschossige Be-
bauung vorsah.

- Herr Fechtner schidgt vor, sich die existierenden Tennishallen vom nordli-
chen Tal aus anzusehen, um ein Geflihl fir die Hohe der Gebaude im
Entwurf zu bekommen.

- Hermr Rees regt an, sich ein Projekt von Passler Sundermann und Pariner
in Leichlingen anzuschauen, um ein Geflhl fir die Hohe der Gebaude im
Entwurf zu bekommen.



Thema Landschaft/Umwelt

Fragen:
1. Stellt die Nahe der geplanten Bebauung zum Grinzug ein Problem dar? Gilt
es dahingehend ein Gutachten (Herr Fechtner)?

Zu 1: Zu Beginn der Planungsphase wurde eine artenschutzrechtliche Vorpri-
fung durch den Naturschutzbund (MABU) erstellt. Zudem wurde die Untere
Landschaftsbehdrde friihzeitig von der Planung informiert. In dieser Erstein-
schatzung wurden keine Bedenken zur vorgesehenen Planung geduiert. Die
Untere Landschaftsbehdrde spricht sich fiir eine klare Kante zum Grinzug
aus. Im weiteren Verfahren werden ein Umweltbericht sowie ein Landschafts-
pflegerischer Begleitplan erarbeitet (Burau).

2. Ist die angestrebie Planung eine Bedarfsplanung und ist sie nachhaltig far den
Stadtteil? 1st der Eingniff in den Landschaftsschutz gerechtfertigt? Wie sieht
die Zielvorstellung fur Litzenkirchen aligemein aus (Frau Specht)?

Zu 27 Herr Burau und Herr Hennecke geben an, dass dem Aspekt der Nach-
haltigkeit an mehreren Punkten entsprochen wird. So werden zum einen durch
die innerdrtliche Lage bestehende Versorgungs- und Infrastruktureinrichtun-
gen genutzt. Durch die Inanspruchnahme von bereits bebauter Fldche werden
keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Zudem kann auf die zusatzliche Aus-
weisung von Bauland an den Stadirandern verzichtet werden. Mit der bauli-
chen Verdichtung und der Wiedemutzung von Flachen im Stadtgebiet wird
den Zielen des Baugesetzbuches entsprochen. Von Seiten des Bauhermren ist
es zudem vorgesehen, einen bestmdglichen Warmeschutz sowie gaf. Photo-
voltaik mit dem Bauvorhaben zu verbinden, womit den angestrebten Klima-
schutzkriterien der Stadt Leverkusen entsprochen wird.

Anmerkungen:

- Herr Rees merkt an, dass sich die bestehende Tennishalle bereits im
Landschaftsschutzgebiet befinde und kritisiert, dass ein FuBweg durch das
Landschaftsschutzgebiet gelegt werden soll.

Thema Markt
Fragen:
1. Welche Grinde sprechen fUr eine Verschiebung des bestehenden Markiplat-
Zes (Herr Rees)?

Zu 1: Der Platz ist momentan als stadtischer Platz nicht wahmehmbar. Pliatze
werden stadtraumilich durch eine bauliche Einfassung gebildet. Mit der Verle-
gung des Platzes wird die Zentralitat der Ortsmitte gestarkt und die als Mark-
platz genutzte Flache mit dem bestehenden Versorgungsschwerpunkt an der
Lutzenkirchener Strae funktional verbunden. Somit wird der Platz aus seiner
zuriickliegenden Lage geflhrt und zum Dorfzentrum hin gedfinet.
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2. Ergibt sich aus der angestrebten Nutzung des Marktes nicht das Problem von
Larmemissionen fr die kinftigen Bewohner (u. a. Senioren) und von Schallre-
flexionen durch die hohe Bebauung?

Zu 2 Zur Beurteilung der Larmsituation wurde in einer friihen Planungsphase
ein Larmgutachten erstellt, um die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nut-
zungen zu beurteilen. Zudem wurden im Vorfeld Gesprache mit den far Ver-
anstaltungen und dem Marktbetrieb verantwortlichen stadtischen Dienststellen
gefahrt.

Hermr Heppekausen erklan, dass bei der Betrachtung von Larmemissionen kei-
ne Unterscheidung zwischen Senioren und anderen Bevdlkerungsgruppen er-
folgt. Es wird einzig nach den Richtwerten beurteilt und dahingehend ist die
Planung vertraglich. Reflexionen aufgrund der dreigeschossigen Bebauung
sind gegeben und werden bei der Schallbegutachtung bertcksichtigt, aller-
dings sind diese nur minimal hdéher als bei einer zweigeschossigen Bebauung.
Wochenmarkte und Trodelmarkie stellen emissionsschutzrechilich gewerbli-
che Nutzungen dar und sind nach 6 Uhr morgens am Standort unproblema-
tisch. Ein DorffestWeihnachtsmarkt darf an 10 Tagen im Jahr die sonst gulti-
gen Richtwerte (berschreiten. Bel der Mutzung mit einem Maifestzelt erteilt
das Ordnungsamt Ausnahmegenehmigungen, was bereits bei jetzigen Veran-
staltungen der Fall sein wird.

3. Wer ist zukunftig Eigentimer des Markiplatzes (Herr Willeke)?

Zu 3. Die Stadt bleibt Eigentimer des Markiplatzes.

Anmerkungen:

- Herr Willeke schidgt eine Planungsvariante vor, in der der Marktplatz
noch weiter nach Osten riickt und die Grundstiicksflache der Squash-
halle mit einbezieht.

Thema Verfahren

1. Warum wird direkt ein Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt? Sollten nicht
Zuerst weitere Gutachten abgewartet werden (Herr Fechtner)?

Zu 1: Der Standort soll méglichst bald entwickelt werden und bendtigt den ent-
sprechenden Planungsvoriauf. Die auf dieser Birgerbeteiligung gedulierten
Bedenken dienen auch dazu, Probleme zu identifizieren (v. Dryander).

Zum Abschluss der Veranstaltung weist Herr Burau darauf hin, dass im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung weiterhin die Moglichkeit besteht, weitere Fragen und Anre-
gungen an die Verwaltung zu stellen und erinnert nochmals an die ausliegenden In-
formationszettel.
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Herr Bezirksvorsteher Schidnberger bedankt sich bei der Birgerschaft fir die rege
Teilnahme. Die Informationsveranstaltung endet um 22:00 Uhr,

Vorsitzender Schriftfiihrung
k Sch rg &'}”‘ ngc Bauerfel .

E!ezwmsvorsteher FB /54

Stadtbezirk |1 | Stadt Levefkusen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1)

2)

3)

Thema Squashhalle / umliegende Bebauung / Kindertagesstatte:

Squashhalle I:

Die Squashhalle liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben-
und Erschlieungsplanes. Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes V 26/1ll ,LGtzenkirchen — Quartier am Markt / Im Dorf* tangiert nur
geringfugig das Flurstiick der Squashhalle. Das Geb&aude selbst wird aber nicht
im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes uberplant, da die eigen-
tumsrechtliche Verflugbarkeit Gber die Immobilie beim Vorhabentrager nicht ge-
geben ist. Insofern erfolgen im Rahmen dieses Planverfahrens keine planeri-
schen Aussagen zur Entwicklung dieser Flache. Im Ubrigen ist der Spielbetrieb
zurzeit noch gegeben.

Squashhalle II:

Die Squashhalle befindet sich im Privateigentum, daher bestehen fiir die Stadt
Leverkusen keine Moglichkeiten, zum Erhalt oder zur Verbesserung des Zu-
standes der Squashhalle unmittelbar beizutragen. Das Privateigentum unter-
liegt einem hohen Schutz. Die diesbeziiglichen Aufgaben und Méglichkeiten der
Stadt Leverkusen beschréanken sich lediglich auf das Planungsrecht (stadtebau-
liche Ordnung), das Bauordnungsrecht (Nachbarschutz, Sicherheit, Brand-
schutz etc.) und die 6ffentliche Ordnung.

Grundsatzlich kann man aber davon ausgehen, dass von der attraktiven Ent-
wicklung der Tennishallengrundstiicke und des Marktplatzes auch auf weitere
Flachen positive Effekte rund um den Marktplatz ausgehen.

Grundstuck sudlich

Das als Parkplatz genutzte Grundsttick stdlich der Stral3e ,Im Dorf" liegt au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

V 26/11l ,Lutzenkirchen — Quartier am Markt / Im Dorf“. Konkrete Informationen
Uber Bauvorhaben oder Bauanfragen liegen nicht vor. Grundséatzlich besteht
auf diesem Grundstick gemald dem geltenden Bebauungsplan Nr. 44/78/111
,LUtzenkirchen — Im Dorf* Planungsrecht zur Bebauung innerhalb eines Misch-
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4)

5)

1)

gebietes (MI).

KITA I

Die eigentumsrechtliche Verfugbarkeit Gber die Squashhalle ist beim Vorhaben-
trager nicht gegeben. Das Geb&aude selbst liegt deshalb auch nicht innerhalb
des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zum Bebau-
ungsplan V 26/I1l ,Lutzenkirchen — Quartier am Markt / Im Dorf“. Insofern kon-
nen im Rahmen dieses Planverfahrens keine Aussagen zur Entwicklung dieser
Flache als Kindertagesstatte getroffen werden. Die Flache der Squashhalle wa-
re zudem aufgrund der GrundstlcksgroRe sowie aufgrund der Altlastensituation
fur eine Nutzung als Kindertagesstatte nicht geeignet.

KITA II:

Die Integration einer Kindertagesstétte wurde in der Planungsphase zur Ent-
wurfsbearbeitung ausfuhrlich von der Stadt Leverkusen und dem Investor un-
tersucht. In einer Entwurfsvariante wurde eine Kindertagesstatte am 6stlichen
Platzrand angeordnet (Variante 2). Die Umsetzung dieser Variante hatte a) den
zusatzlichen Erwerb privater Grundsticksflachen durch die Stadt Leverkusen
erfordert, um das Raumprogramm der Kita zu ermoglichen und b) aus Grunden
der Planungssicherheit gegentber dem Investor die Bestatigung zum Betrieb
der Kindertagesstatte durch die Stadt Leverkusen erfordert. Aufgrund einer ak-
tuellen Uberprifung der Bedarfssituation hat sich jedoch ergeben, dass die Er-
richtung einer Kindertagesstatte in Lutzenkirchen nicht zwingend erforderlich
ist, da das vorhandene Betreuungsangebot in Leverkusen den Rechtsanspruch
auf einen Betreuungsplatz erftillt und derzeit nur ein Optionsbedarf fur eine Kin-
dertagesstatte in Litzenkirchen besteht. Unter Berlcksichtigung der Unwag-
barkeiten zur Finanzierung des Betriebs einer Kindertagesstatte zum Zeitpunkt
der Errichtung sowie aufgrund der nicht gesicherten Finanzierung zum Erwerb
privater Grundstucksflachen erfolgte eine Entscheidung des Verwaltungsvor-
standes, dass diese Option auf einem anderen Grundsttck in Litzenkirchen
festgeschrieben werden soll.

Aufgrund des bestehenden Erfordernisses zur stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung der brach liegenden Tennishallengrundstiicke sowie zur Schaffung
von benotigtem Wohnraum wird von der Errichtung einer Kindertagesstatte in-
nerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 26/l daher abgesehen.

Thema Parkpléatze / Verkehr

Parkplatze:

Beziiglich des ruhenden Verkehrs werden nach Umsetzung der Planung 27
Stellplatze im Randbereich des neuen Marktplatzes sowie 4 Stellplatze im 6f-
fentlichen Strallenraum geschaffen. Mit den 9 vorhandenen Stellplatzen im
StralRenraum stehen damit insgesamt 40 offentliche Stellplatze zur Verfigung.
Der Marktplatz selbst soll nicht beparkt werden. Diese Anzahl deckt nach der
Parkraumbilanz von Schif3ler-Plan, Kdln, sowohl die heutige Stellplatznachfra-
ge im Offentlichen Raum mit ca. 18 Stellplatzen als auch den voraussichtlichen
Bedarf von Besuchern der geplanten Bebauung mit 21 Stellplatzen ab.



2) Die Wohnungen sind mit Tiefgaragenplatzen versorgt. Als Stellplatzschlissel
werden 1,3 Stellplatze pro Wohneinheit tber den Durchfiihrungsvertrag festge-
legt. Die daraus resultierende Anzahl an privaten Stellplatzen liegt hierdurch ca.
30 % Uber dem ansonsten nach der Bauordnung NRW ublichen Richtwert und
fuhrt damit zu einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen.

Im Falle von Veranstaltungen auf dem Marktplatz wird die Stellplatzsituation
entsprechend dem Ist-Zustand sein. Das gleiche gilt auch weitgehend fur die
Bauphase, da der vorhandene Marktplatz solang und soweit wie mdglich erhal-
ten bleiben und erst nach Fertigstellung des neuen Marktplatzes verlagert wer-
den soll. Eine Einschrankung des Parkens fur die Kunden der Litzenkirchener
Einzelhandelsgeschéfte ist insofern nicht erkennbar. Die genauen ordnungsbe-
hordlichen MaRnahmen (Parkverbot etc.) kénnen im Bebauungsplan nicht ge-
regelt werden und werden erst spater festgelegt. Die grundsatzliche Notwen-
digkeit von weitreichenden Parkverboten ist aber nach dem jetzigen Stand nicht
erkennbar.

3) Verkehr:
Zum flieBenden Verkehr wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens von
SchiBler-Plan, Kéln, im Dezember 2014 eine Verkehrsuntersuchung zum Neu-
bauvorhaben durchgefiihrt, um die Leistungsfahigkeit nachzuweisen. Danach
kann das bestehende Stral3enverkehrsnetz die zuséatzlich durch die Neubebau-
ung zu erwartende Verkehrsmenge aufnehmen. Ausgehend von insgesamt ca.
85 Wohneinheiten, einer mittleren Einwohnerzahl von 2,5 EW je WE (geschatz-
ter Wohnungsmix 15 % 4 Zimmer, 65 % 3 Zimmer, 20 % 2 Zimmer), einem
MIV-Anteil im Bewohnerverkehr von 63 %, entsteht ein zusatzliches Fahrten-
aufkommen von ca. 430 Kfz-Fahrten pro Tag (einschliel3lich Besucher und
Wirtschaftsverkehr). Dies entspricht einem maximalen Spitzenstundenverkehr
von ca. 42 Kfz am Nachmittag. Der zu- und abflie3ende Verkehr wird Uber den
Knotenpunkt Latzenkirchener Stral3e / Im Dorf / Im Kirchfeld gefihrt. Hier erge-
ben sich auch mit Berticksichtigung des Mehrverkehrs aus dem Baugebiet in
den vorfahrtrechtlich untergeordneten Fahrbeziehungen der Linksabbieger War-
tezeiten von maximal 38 Sekunden. Damit kann fir diese Abbiegebeziehungen
die Qualitatsstufe D nachgewiesen werden (Prognosehorizont 2030). In den
Spitzenstunden wird die Qualitatsstufe D allgemein als angemessen und aus-
reichend erachtet. Von daher bestehen gegen die Errichtung von 85 Wohnun-
gen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

4) Einbahnstralie:
Die EinbahnstraR3enregelung ist in der Vergangenheit entstanden, um gemalf
dem Wunsch der Anwohner mehr Parkplatze im offentlichen Raum zur Verfu-
gung zu stellen. Eine Veranderung dieser Situation ist aufgrund des geplanten
Neubauvorhabens nicht erforderlich und wird im Rahmen der Verkehrsuntersu-
chung von Schufler-Plan, Kéln, kritisch bewertet, da dadurch 4 Stellplatze im
offentlichen Raum entfallen wirden. Grundsatzlich lassen sich Festsetzungen
zur Verkehrsflhrung nicht innerhalb eines Bebauungsplanes treffen.
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1)

2)

Thema Bauko6rper

Geschossigkeit
Das am 02.06.2008 begonnene Planverfahren Bebauungsplan Nr. 174/111 ,Lut-
zenkirchen, Marktplatz, Im Dorf* I6ste im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit am 15.09.2008 eine intensive Diskussion aus. Aufgrund der
zahlreichen Stellungnahmen und der unterschiedlichen Planvarianten fasste der
Rat der Stadt Leverkusen am 16.02.2009 einen Abwagungsbeschluss mit fol-
genden Mal3gaben:

¢ Die Tennishallengrundstiicke sollen allgemeines Wohngebiet werden.
Der Bereich der Squashhalle soll als Mischgebiet festgesetzt werden.
Die Bebauungsstruktur soll kleinteilig sein.
Die Bebauung soll zweigeschossig werden.
Der Marktplatz ist in seiner Gré3e und Funktion zu erhalten.
Es ist eine maximale Verkaufsflache von 400 m? zul&assig.

Aufgrund des Abwagungsbeschlusses des Rates wurden die zuvor beantragten
Plane zur Einzelhandelsnutzung durch den Investor zurlickgezogen und nicht
weiter verfolgt. Konkrete Konzepte zur Entwicklung von Wohnbebauung haben
sich im Anschluss an den Ratsbeschluss nicht ergeben, so dass das Verfahren
zum Bebauungsplan Nr. 174/l ,Lutzenkirchen-Marktplatz, Im Dorf* seit diesem
Zeitpunkt ruht.

Der nun vorliegende stadtebauliche Entwurf der orientiert sich im Wesentlichen
an dem Abwagungsbeschluss aus 2009, mit Ausnahme der Geschossigkeit. Der
Entwurf sieht vier Geschosse vor, wobei das oberste Geschoss zurtickgestaffelt
wird. Diese Abweichung in Bezug auf die Geschossigkeit ist aus folgenden
Grunden vertretbar:

a) Die Hohe der geplanten Bebauung orientiert sich an der Hohe der am
Marktplatz und in der Umgebung bereits vorhandenen Gebéaude.

b) Sie fluhrt zu einer stadtebaulich sinnvollen Fassung und Proportion des
Platzes.

c) Sie ermdglicht eine hohere Anzahl an Wohneinheiten und bericksichtigt
hierdurch Aspekte der Nachhaltigkeit, da die Inanspruchnahme von Bau-
land an den Stadtr&ndern vermieden werden kann.

d) Sie ist eine Voraussetzung, um den Anforderungen nach zentrumsna-
hen, barrierearmen und seniorengerechten Wohnungen nachzukommen.

e) Sie ist wesentlicher Aspekt der Wirtschaftlichkeit des Vorhabens.

Massivitat der Bebauung:

Die Konzentration der Bebauung an den Platzrandern ist zentrales Kennzeichen
von Platzen, da erst mit der klaren baulichen Fassung eine Freiflache zum Platz
wird. Vergleiche mit anderen Platzen bzw. Studien zur Raumwirkung von Platzen
zeigen, dass das vorgestellte Bebauungskonzept in seiner Verteilung und Aus-
gestaltung der Baumasse fir Litzenkirchen angemessen ist. So fuhrt das ge-
plante Verhaltnis von Gebaudehodhe zu Platzbreite von ca. 1 : 5 nach der ein-
schlagigen Literatur (siehe Grafik) zu einem Platz von eher weiter / offener und
keinesfalls enger / geschlossener Raumwirkung, der in seinem Raumbe-
stimmtheitsgrad eher im mittleren Bereich liegt. Von einer fir den Ortsteil und die
Umgebung Ubermaligen Massivitat der Platzrandbebauung kann insofern nicht
gesprochen werden.
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1)

|

1:1

Kaumbestimmtheitsgrag von Flatzen in Abhangigheit von

— Wahrnetmungdistan: vnd Wandhobe der Bandbebavung

aus: Universitat Dortmund — Fachgebiet Stadt- und Landschaftsgestaltung,
Prof. Karl-Jurgen Krause: Platze — Geschichte, Form, Grof3e und Profil, 2004

Ruckwartig entsteht aufgrund der Topographie des Plangebietes, das Abfallen
des Gelandes zum Wiembachtal hin, ein starkerer Eindruck von Massivitat. Der
hier befindliche hohe und dichte Gehdlzbestand, der die Bebauung in Teilen
noch um 2 m Uberragt, macht zusammen mit den unter Punkt 1 (Geschossigkeit)
genannten Grinden die H6henentwicklung vertretbar. Um aber insbesondere
das Bild der Anlage von der Kapellenstral3e im Zusammenspiel mit den denk-
malgeschutzten Fachwerkhausern zu verbessern, setzt der Bebauungsplan auch
hier eine Eingriinung des Plangebiets mit Ba&umen und Strauchern fest.

Durch die vorgesehene Fassadengestaltung mit ihren Vor- und Rickspringen
sowie den Materialwechseln wird eine kleingliedrige Architektursprache geschaf-
fen, die die Einfligung der neuen Bauvolumina im Bezug zum historischen Orts-
kern Lutzenkirchens ermoglicht.

Zudem ist die Platzfassung in den Eckbereichen offen gestaltet und erméglicht
Blicke- und Sichtbeziehungen in den angrenzenden Landschaftsraum, die zuvor
durch die Tennishallen verstellt wurden.

Landschaft / Umwelt

Landschaftsschutzgebiet / Grinzug :

Die geplante Wohnbebauung mit Tiefgarage wird grof3tenteils auf der im beste-
henden Bebauungsplan Nr. 44/78/111 ,Lutzenkirchen — Im Dorf* als Sondergebiet
(SO) festgesetzten Flache der Tennishallengrundstiicke errichtet. Gegentber
der bisherigen Bestandsbebauung (Tennishallen mit Kegelbahn) riickt diese Be-
bauung nur gering naher an den bestehenden Griinraum heran. In Teilen werden
aber bisher im Landschaftsschutz befindliche Flachen in Anspruch genommen,
deshalb wurde die Untere Landschaftsbehorde (ULB) frihzeitig Gber die Planung
informiert. Sie spricht sich fur eine klare Kante zum Griinzug aus. So wird der
bisherige Verlauf der Landschaftsschutzgebietsgrenze im Plangebiet im Rahmen
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2)

der Neuaufstellung des Landschaftsplanes begradigt. Grundsatzliche Bedenken
gegenuber der Planung wurden nicht gedulRert, so dass die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes entsprechend
§ 29 (4) Landschaftsgesetz NRW zurticktritt.

Die Wechselwirkungen und der Umgang mit dem Griinzug und dem Land-
schaftsschutzgebiet wurden fachgutachterlich im Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan und dem Gutachten zum Artenschutz betrachtet. Insgesamt wurden die
unterschiedlichen Umweltbelange dann in einem Umweltbericht abgehandelt, zu-
sammengefasst, fachlich abgewogen und die Planung bei Berlcksichtigung der
festgesetzten MalRnahmen als vertretbar gewertet. Auf den urspriinglich ange-
dachten FulRweg durch das Landschaftsschutzgebiet wurde verzichtet.

Bedarf:

Der Demografiebericht der Stadt Leverkusen konstatiert einerseits enorme Wan-
derungsbewegungen, hier hauptsachlich Zuztge von Familien mit Kindern und
Fortztige von Senioren. Andererseits vollzieht sich auch hier die insgesamt statt-
findende Alterung der Bevoélkerung, d. h. starke zahlenmaRige Zunahme der Alte-
ren und gleichzeitig Abnahme der jingeren Bevoélkerung. Dieser Trend wird sich
in Zukunft fortsetzen. In dieses Bild passt die Forderung des Fachbereiches So-
ziales, auch in Litzenkirchen dem zunehmenden Bedarf nach zentrumsnahen,
barrierearmen und seniorengerechten Wohnungen nachzukommen.

Das Bebauungskonzept reagiert auf diese unterschiedlichen Bedarfslagen und
schafft einerseits Wohnraum fiir junge Familien mit unterschiedlichen Woh-
nungsgrolRen, —grundrissen und zugehorigen Gartenflachen. Andererseits kommt
es aber auch den allgemeinen Anforderungen nach barrierearmen und senioren-
gerechten Wohnungen nach.

Mit diesem Bezug zu der Bedarfslage wird auch dem Aspekt der Nachhaltigkeit
fur Lutzenkirchen an mehreren Punkten entsprochen. So werden zum einen
durch die innerdrtliche Lage bestehende Versorgungs- und Infrastruktureinrich-
tungen genutzt. Dartber hinaus werden durch die Inanspruchnahme von bereits
bebauter Flache keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Auf die zusatzliche Aus-
weisung von Bauland an den Stadtrandern kann verzichtet werden. Mit der bauli-
chen Verdichtung und der Wiedernutzung von Flachen im Stadtgebiet wird den
Zielen des Baugesetzbuches zur vorrangigen Innenentwicklung entsprochen.
Weiterhin wird auch mit MaBnahmen zum Klimaschutz, Grundwasserneubildung,
Artenschutz etc. Nachhaltigkeit angestrebt.

V. Thema Markt:

1) Grunde fur die Platzverlagerung:

Der Platz ist bisher als stadtischer Platz nicht wahrnehmbar. Platze werden
stadtraumlich nicht durch eine Freiflache, sondern durch eine bauliche Einfas-
sung gebildet. Diese fehlte bislang. Mit der Verlegung des Platzes wird die
Zentralitat der Ortsmitte gestarkt und die als Markplatz genutzte Flache mit dem
bestehenden Versorgungsschwerpunkt an der Lutzenkirchener Stral3e funktio-
nal und optisch angebunden. Der Platz wird aus seiner zuriickliegenden Lage
gefuhrt, so dass sich aus Kirche, Marktplatz und dem Einkaufsbereich der Lit-
zenkirchener Stral3e ein erlebbarer und attraktiver Ortsmittelpunkt bilden kann.
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2) La&rmemissionen:
Zur Beurteilung der Larmsituation wurde in einer frihen Planungsphase ein
Larmgutachten von Kramer Schalltechnik GmbH erstellt, um die Vertraglichkeit
der unterschiedlichen Nutzungen zu beurteilen. Zudem wurden im Vorfeld Ge-
sprache mit den fur Veranstaltungen und dem Marktbetrieb verantwortlichen
stadtischen Dienststellen gefihrt. Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Er-
gebnis, dass die geplante Platzverlagerung einschliel3lich der vorgesehenen
Nutzungen mit der Errichtung der angrenzenden Wohnbebauung aus schall-
technischer Sicht vereinbar ist und mogliche Larmkonflikte bei Veranstaltungen
im Rahmen von Genehmigungen wie bisher seitens der Ordnungsbehdérden
gesteuert werden konnen. Die Nutzung des Marktplatzes als Veranstaltungsort
ist damit unter den gleichen immissionsschutzrechtlichen Bedingungen wie bis-
her gesichert. Seitens des Gutachters wurde bestatigt, dass diese Aussagen
auch noch bzgl. des aktuellen Planungsstandes gelten. Zusatzlich erhélt die
Flache des Marktplatzes neben der Zweckbestimmung Marktplatz auch die
Zweckbestimmung Festplatz.
Eine Unterscheidung zwischen Senioren und anderen Bevoélkerungsgruppen er-
folgt bei diesen Betrachtungen nicht. Es wird im Wesentlichen nach den Richt-
werten beurteilt und dahingehend ist die Planung vertraglich. Reflexionen auf-
grund der viergeschossigen Bebauung sind gegeben und werden bei der
Schallbegutachtung beriicksichtigt, allerdings sind diese nur minimal hoher als
bei einer dreigeschossigen Bebauung.

3) Eigentumer Marktplatz:
Der neue Marktplatz bleibt im Eigentum der Stadt und wird als 6ffentlicher
Markt- und Festplatz erhalten.

VI. Thema Verfahren

1) Ablauf Bebauungsplanverfahren: Das Bebauungsplanverfahren ist ein im
Baugesetzbuch (BauGB) geregeltes zweistufiges Verfahren, mit dem sicherge-
stellt werden soll, dass bei der Planung alle Belange und Probleme sorgféltig
erfasst bzw. erkannt und gerecht abgewogen werden. Vor allem die umfassen-
de Beteiligung aller Betroffenen und der Offentlichkeit soll sichergestellt werden.
Als erste Stufe ist dabei die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden vorgesehen, die auch dazu dient, Probleme zu identifizieren, die ge-
gebenenfalls Uber Gutachten vertieft werden missen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen zum Thema Squashhalle, Geschossigkeit und Massivitat wird nicht
gefolgt. Den ubrigen AuRerungen wird im Wesentlichen gefolgt.
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Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 26/1ll sowie zur

11.Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich Litzenkirchen-Am Markt Leverkusen, den 07.07.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Werbering Liitzenkirchen begriiBt grundsatzlich, dass der uber Jahre vernachldssigte Bereich
der Tennishallen in Litzenkirchen einer Wohnbebauung zugefilihrt werden soll.

Nach den auf der Biirgerversammiung am 24.06.2014 erhaltenen Informationen méchten wir zu
obigen Vorhaben folgende Anregungen einbringen:

1. Der Werbering nimmt mit Verwunderung zur Kenntnis, das die Verlegung des Marktplatzes mit
einer ringformigen 3 geschossigen Bebauung zzgl. Staffelgeschoss als stéddtebaulich wiinschens-
werte Losung fur Liitzenkirchen seitens der Verwaltung begriiBt wird.

Wir hingegen haben die Beflirchtung, das sich nach der Beseitigung der (ber Jahre vernachldssigten
Immobilie ,, Tennishallen* ein neuer, isolierter und dann nicht mehr einer Gesamtiésung
zuzufithrender, dhnlicher Bereich um die Squashhallen entwickeln wird.

Wir regen daher an, im Rahmen eines Bebauungsplanes eine fiir die Entwicklung Liitzenkirchens
sinnvolle Gesamtlésung unter zusétzlicher Einbeziehung des Bereichs Squashhalien zu erarbeitet.

In diesem Zusammenhang kdnnten wir uns eine Verlegung des Marktplatzes in den Bereich der
Squashhallen, eingefasst mit der bestehenden Bebauung im Siiden sowie der bestehenden
Fachwerkbebauung im Norden mit anschlieBender Sichtverbindung ins Wiembachtal vorstellen.

2, Wir kdnnen die Massivitit der geplanten Bebauung nicht nachvoliziehen und fragen uns, wel-
che neuen Erkenntnisse dazu gefiihrt haben, das der Rat der Stadt Leverkusen seine im Jahre 2009
getroffene Entscheidung, die von der Liitzenkirchener Bevilkerung begriiBt wurde, in diesem
Bereich lediglich eine zweigeschossige Bebauung zuzulassen, revidiert und sich nunmehr dort fiir
eine 3 geschossige Bebauung zuziiglich Staffelgeschoss, also optisch eine viergeschossige
Bebauung, ausspricht.

Der Werbering hélt wegen des anschlieBenden Landschaftsschutzgebietes und der dstlich des
Plangebietes gelegenen, {iberwiegend 6 Meter niedrigeren Fachwerkhaushebauung, eine maximal
zweigeschossige Bebauung zuziiglich Staffelgeschoss in diesem Bereich filr vertraglich,

3. Fiir absolut wesentlich hilt der Werbering, das wihrend der Bauphase die Aufrechterhaltung
des Wochenmarktbetriebes gewdhrieistet ist.

4. Ferner muss dem Bautridger aufgegeben werden, mehr als die nach der BauONW erforder-
lichen Stellpldtze pro Wohnung vorzuhaiten, damit der Marktplatz nicht ausschlieBllich als Parkplatz
fir die Anwohner und Besucher des neuen Baugebietes genutzt wird, sondern nach wie vor als
Parkplatz fir die Kunden der Liitzenkirchener Einzelhandelsgeschéfte zur Verfligung steht.

5. Der Marktplatz ist in seiner jetzigen GroBe zu erhalten und durch Verbleib in éffentlichem
Eigentum ist sicherzustellen, dass er, wie bisher, fiir 6ffentliche Veranstaltungen zur Verfiigung steht.

Wir hoffen, dass unsere Anregungen in der weiteren Beplanung dieses Gebietes Beriicksichtigung
finden,

gez.
Markus Willeke Christof Litzenkirchen Jurgen Jakubaschk
1.Vorsitzender 2. Vorsitzender 2. Vorsitzender
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1) Stadtebauliche Gesamtlésung:

Seit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 174/11l ,Lutzenkirchen, Marktplatz, Im
Dorf in 2008/2009 wurden zahlreiche auch verwaltungsinterne Studien ge-
macht, wie das Plangebiet und die Anlage eines neuen Marktplatzes zur Auf-
wertung und Fortentwicklung des Ortskerns von Lutzenkirchen beitragen kann.
Dieser Suche nach einer fir Liutzenkirchen angepassten Gesamtlésung lag
durchgéngig die Erkenntnis zugrunde, dass der Marktplatz in seiner bisherigen
Ausgestaltung und Lage als stadtischer Platz nicht wahrnehmbar ist. Daraus
ergaben sich folgende Anforderungen an die Planung:

a.) Der Markplatz soll aus seiner Isolierung herausgefuhrt werden und mit
dem bestehenden Versorgungsschwerpunkt an der Lutzenkirchener Stra-
3e funktional und optisch verbunden werden.

b.) Der Marktplatz soll auch gestalterisch als Platz erkennbar sein und klar
baulich gefasst werden.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 26/I1l ,Litzenkirchen
— Quartier am Markt / Im Dorf* sind durch den Investor mehrere Varianten ent-
wickelt worden, die auch in der Begriindung zum Einleitungsbeschluss des Be-
bauungsplanes stadtebaulich erlautert werden. Aus diesen Varianten wurde die
nunmehr vorgesehene Variante als Grundlage fur den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ausgewahlt, da diese Gesamtlésung aus neuem Marktplatz, Kir-
che und Einkaufsbereich einen erlebbaren Ortsmittelpunkt entstehen lasst.
Durch diese integrierte Gesamtldsung entwickeln sich stadtebauliche Bezlge,
die einer Isolierung des Standortes entgegenstehen.

Die unterschiedlichen im Vorfeld durchgefuhrten Studien zeigten auch, dass
eine Verlagerung des Marktplatzes auf die Flache der Squashhalle nicht zu

, R SN
Schematische Darstellung einer Platzverlagerung in den Bereich der Squashhalle
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einer optimalen Gesamtlosung fihrt, da die Platzrandbebauung und das unmit-
telbare Platzumfeld nicht den oben genannten Anforderungen gerecht wird
(siehe auch beiliegende schematische Darstellung).

Insbesondere dem Punkt b.) kann damit nicht entsprochen werden. Mit dem Ab-
riss der Squashhalle und der Verlagerung des Marktplatzes wirde der Platz auf
der gesamten sudlichen Seite durch einen ca. 3-4 m tiefer liegenden Garagen-
hof begrenzt. Auch die stiddstliche Ecke hatte keine bauliche Fassung. Ledig-
lich im Nordosten ware eine bauliche Fassung mit einer zweigeschossigen Be-
bauung gegeben, bei der es sich aber weder um ein Fachwerkhaus handelt
noch um ein Gebaude, welches jemals flr eine solch exponierte Lage geplant
war (siehe Foto unten).

Unter Beibehaltung der urspriinglichen Platzgré3e ware auch die Sichtverbin-
dung zum Wiembachtal schwierig, da die Entfernung bis zur nérdlichen Plange-
bietsgrenze, als Beginn des Wiembachtales, ca. 50 m betragt. Insgesamt ent-
stiinde so ein baulich sehr wenig und wenn sehr heterogen gefasster Markt-
platz. AbschlielRend muss auch klargestellt werden, dass die Flachenverfligbar-
keit flr eine solche Losung zurzeit nicht gegeben ist.

2) Geschossigkeit / Massivitat:

Geschossigkeit:

Das am 02.06.2008 begonnene Planverfahren Bebauungsplan Nr. 174/l ,LGt-
zenkirchen, Marktplatz, Im Dorf I6ste im Nachgang der fruhzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit am 15.09.2008 eine intensive Diskussion aus. Aufgrund der
zahlreichen Stellungnahmen und der unterschiedlichen Planvarianten fasste der
Rat der Stadt Leverkusen am 16.02.2009 einen Abwagungsbeschluss mit fol-
genden Mal3gaben:

Die Tennishallengrundstiicke sollen allgemeines Wohngebiet werden.
Der Bereich der Squashhalle soll als Mischgebiet festgesetzt werden.
Die Bebauungsstruktur soll kleinteilig sein.

Die Bebauung soll zweigeschossig werden.

Der Marktplatz ist in seiner Gré3e und Funktion zu erhalten.

Es ist eine maximale Verkaufsflache von 400 m2 zul&assig.
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Aufgrund des Abwagungsbeschlusses des Rates wurden die zuvor beantragten
Plane zur Einzelhandelsnutzung durch den Investor zuriickgezogen und nicht
weiter verfolgt. Konkrete Konzepte zur Entwicklung von Wohnbebauung haben
sich im Anschluss an den Ratsbeschluss nicht ergeben, so dass das Verfahren
zum Bebauungsplan Nr. 174/1ll ,Latzenkirchen-Marktplatz, Im Dorf* seit diesem
Zeitpunkt ruht.

Der nun vorliegende stadtebauliche Entwurf der ID GmbH INDIVIDUELL BAU-
EN orientiert sich im Wesentlichen an dem Abwagungsbeschlusses aus 2009,
mit Ausnahme der Geschossigkeit. Der Entwurf sieht vier Geschosse vor, wobei
das oberste Geschoss zurtickgestaffelt wird. Diese Abweichung in Bezug auf
die Geschossigkeit ist aus folgenden Grunden vertretbar:

a) Die Hohe der geplanten Bebauung orientiert sich an der Hohe der am
Marktplatz und in der Umgebung bereits vorhandenen Gebéaude.

b) Sie fluhrt zu einer stadtebaulich sinnvollen Fassung und Proportion des
Platzes.

c) Sie ermdglicht eine héhere Anzahl an Wohneinheiten und bericksichtigt
hierdurch Aspekte der Nachhaltigkeit, da die Inanspruchnahme von Bau-
land an den Stadtréndern vermieden werden kann.

d) Sie ist eine Voraussetzung um den Anforderungen nach zentrumsnahen,
barrierearmen und seniorengerechten Wohnungen nachzukommen.

e) Sie ist wesentlicher Aspekt der Wirtschaftlichkeit des Vorhabens.

Massivitat der Bebauung:

Die Konzentration der Bebauung an den Platzrandern ist zentrales Kennzei-
chen von Platzen, da erst mit der klaren baulichen Fassung eine Freiflache
zum Platz wird. Vergleiche mit anderen Platzen bzw. Studien zur Raumwirkung
von Platzen zeigen, dass das vorgestellte Bebauungskonzept in seiner Vertei-
lung und Ausgestaltung der Baumasse flr LUtzenkirchen angemessen ist. So
fuhrt das geplante Verhaltnis von Geb&audehothe zu Platzbreite vonca. 1: 5
nach der einschlagigen Literatur (siehe Grafik) zu einem Platz von eher weiter /
offener und keinesfalls enger / geschlossener Raumwirkung, der in seinem
Raumbestimmtheitsgrad eher im mittleren Bereich liegt. Von einer fir den Orts-
teil und die Umgebung tGberméafigen Massivitat der Platzrandbebauung kann
insofern nicht gesprochen werden.

= 115 m =

ca.62m

Gebaudehthe : Platzbreite = 13m :62m = 1:48

=~ 13.0m =
[~ 13.0m =

B-B |—- ca. 67 m —-|

Gebaudehdhe : Platzbreite = 13m :67m = 1:52

Schematischer Platzschnitt — Nord-Sud (A-A) und Ost-West (B-B)
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Platzrume — Proportionen, Raumwirkung =

Umbauung Platze mit enger, geschlossener Platze mit welter, offener Raumwirkung
von Plitzen Raumwirkung Die Platzflache bestimmt das Bild des Platzes
Hiihe, Geschos- Die Aaumwinde bestimmen das
sigheit der Bild des Flatzas
Raumwande
| | S |+
a R AT
- + 3a + -+
NS |t
N
2a FA— 2a
J'_ R —JL
“+ 4a
i | .
Baispiels ..,I-_ -_Jn—

vgl. S. 55, Prinz, Dieter — Stadtebau Band 2: stadtebauliches Gestalten, 1984

1:1

Faumbestimmtheitsgrag von Mlaten in Abhangigheit von
Walrnehmun g distanz und Wandhohe der Randbebauung

13

aus: Universitat Dortmund — Fachgebiet Stadt- und Landschaftsgestaltung,
Prof. Karl-Jurgen Krause: Platze — Geschichte, Form, Grof3e und Profil, 2004

Ruckwartig entsteht aufgrund der Topographie des Plangebietes, das Abfallen
des Gelandes zum Wiembachtal hin, ein starkerer Eindruck von Massivitat. Der
hier befindliche hohe und dichte Gehdélzbestand, der die Bebauung in Teilen
noch um 2 m tberragt, macht zusammen mit den unter Punkt 1 (Geschossigkeit)
genannten Griinden die Hohenentwicklung vertretbar. Um aber insbesondere
das Bild der Anlage von der Kapellenstral3e im Zusammenspiel mit den denk-
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malgeschutzten Fachwerkhdusern zu verbessern, setzt der Bebauungsplan auch
hier eine Eingrinung des Plangebiets mit Baumen und Strauchern fest.

Durch die vorgesehene Fassadengestaltung mit ihren Vor- und Riuckspringen
sowie den Materialwechseln wird eine kleingliedrige Architektursprache geschaf-
fen, die die Einfugung der neuen Bauvolumina im Bezug zum historischen Orts-
kern Lutzenkirchens ermdéglicht.

Zudem ist die Platzfassung in den Eckbereichen offen gestaltet und ermagglicht
Blick- und Sichtbeziehungen in den angrenzenden Landschaftsraum, die zuvor
durch die Tennishallen verstellt wurden.

Landschaftsschutzgebiet / Grinzug:

Gegenuber der bisherigen Bestandsbebauung (Tennishallen mit Kegelbahn)
rickt diese Bebauung nur geringfligig ndher an den bestehenden Grinraum her-
an. In Teilen werden aber bisher im Landschaftsschutz befindliche Flachen in
Anspruch genommen, deshalb wurde die Untere Landschaftsbehérde (ULB)
frihzeitig Gber die Planung informiert. Sie spricht sich fir eine klare Kante zum
Grinzug aus. So wird der bisherige Verlauf der Landschaftsschutzgebietsgrenze
im Plangebiet im Rahmen der Neuaufstellung des Landschaftsplanes begradigt.
Grundsatzliche Bedenken gegenuber der Planung wurden nicht gedul3ert, so
dass die Grenze des Landschaftsschutzgebietes mit der Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes entsprechend § 29 (4) Landschaftsgesetz NRW zuriicktritt.

Fur die geplante Bebauung ist als maximale Hohe ca. 12,5 m Uber der Stral3e
.Im Dorf“ vorgesehen. Dies entspricht der Firsthbhe der westlich gelegenen
Mehrfamilienhausbebauung und liegt ca. 4 m unter der Firsthbhe der entlang der
StraRe ,Im Dorf“ gelegenen Bebauung. Ostlich angrenzend befinden sich in einer
Entfernung von ca. 30 m zwei Mehrfamilienhduser (ca. aus den 70er Jahren des
letzten Jahrhunderts). Dahinter grenzt ein Fachwerkhaus an. Diese Bebauung
hat eine Firsth6he von ca. 8 -12 m Uber Gelande. Insgesamt orientiert sich damit
die Hohe der geplanten Bebauung weitgehend an der Hohe der am Marktplatz
und in der Umgebung bereits vorhandenen Gebaude.

3) Wochenmarkt:

Die Abwicklung des Bauvorhabens ist in der Form in zwei Bauabschnitten (BA)
geplant, so dass ein durchgéangiger Betrieb des Wochenmarktes gewahrleistet
ist:

1. BA: Errichtung der Bebauung an der ndrdlichen Seite des neuen Platzes. Der
alte Marktplatz bis auf die Parkplatzflache bleibt in dieser Zeit erhalten.

2. BA: Errichtung der Bebauung an der Ostseite des Marktplatzes und Herstel-
lung des neuen Marktplatzes. Daraufhin Rickbau des alten Marktplatzes und Er-
richtung der Bebauung an der Westseite des Marktplatzes.

4) Parkplatze:

Bezuglich des ruhenden Verkehrs werden nach Umsetzung der Planung 27
Stellplatze im Randbereich des neuen Marktplatzes sowie 4 Stellplatze im 6f-
fentlichen Stral3enraum geschaffen. Mit den 9 vorhandenen Stellplatzen im
StralRenraum stehen damit insgesamt 40 6ffentliche Stellplatze zur Verfigung.
Der Marktplatz selbst soll nicht beparkt werden. Diese Anzahl deckt nach der
Parkraumbilanz von Schufiler-Plan sowohl die heutige Stellplatznachfrage im
offentlichen Raum mit ca. 18 Stellplatzen als auch den voraussichtlichen Bedarf
von Besuchern der geplanten Bebauung mit 21 Stellplatzen ab.
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Die Wohnungen sind mit Tiefgaragenplatzen versorgt. Als Stellplatzschlissel
werden 1,3 Stellplatze pro Wohneinheit tber den Durchfuihrungsvertrag festge-
legt. Die daraus resultierende Anzahl an privaten Stellplatzen liegt hierdurch ca.
30 % uber dem ansonsten nach der Bauordnung NRW ublichen Richtwert und
fuhrt damit zu einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen. Im Falle von Veran-
staltungen auf dem Marktplatz wird die Stellplatzsituation entsprechend dem Ist-
Zustand sein. Das gleiche gilt auch weitgehend fur die Bauphase, da der vor-
handene Marktplatz solang und soweit wie moglich erhalten bleiben und erst
nach Fertigstellung des neuen Marktplatzes verlagert werden soll. Eine Ein-
schrankung des Parkens fur die Kunden der Lutzenkirchener Einzelhandelsge-
schafte ist insofern nicht erkennbar.

5) Marktplatz

Der Marktplatz bleibt in seiner urspringlichen Gro3e erhalten. Insbesondere ist
auch gewabhrleistet, dass das Festzelt mit seinen bisherigen MalRen von 35 m x
20 m weiterhin aufgestellt werden kann. Zudem bleibt der neue Marktplatz wie
der alte im Eigentum der Stadt und wird der Allgemeinheit gewidmet. Der Be-
bauungsplan setzt als Zweckbestimmung fur die Platzflache Marktplatz und
Festplatz fest. Die Nutzung des Marktplatzes als Veranstaltungsort ist nach den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung von Kramer Schalltechnik
GmbH unter den gleichen immissionsschutzrechtlichen Bedingungen wie bisher
moglich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den AuB_g—:-rungen zum Thema Gesamtlésung und Massivitat wird nicht gefolgt. Den
tbrigen Aul3erungen wird im Wesentlichen gefolgt.
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|/ A 3: Benedikt Rees, Blankenburg 15, 51381 Leverkusen

Benedikt Rees Leverkusen, den 06.07.2014 - 6
Blankenburg 15 2 ¢
51381 Leverkusen

Stadtverwaltung Leverkusen
Fachbereich Planen und Bauen
Elberfelder Haus

Hauptstrae 101

51373 Leverkusen

FAX: 0214 / 406 - 8852

e-mail: dezernatV@stadt.leverkusen.de

Einwendungen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V
26/111 ,Liitzenkirchen - Quartier am Markt / Im Dorf

Einwendungen gegen die 11. Anderung des Flichennutzungsplans
im Bereich Liitzenkirchen - Am Markt

Sehr geehrte Damen und Herren.

Hiermit werden form- und fristgerecht Einwendungen gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 26/II1 ,Liitzenkirchen - Quartier am
Markt / Im Dorf sowie Einwendungen gegen die 11. Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich Liitzenkirchen - am Markt erhoben.

1.

Nachdem sich gegen den urspriinglichen Bebauungsplan V 26 / III
JLitzenkirchen - Quartier am Markt / Im Dorf ( zu recht ) massiver
Prostest gegen die Verlegung des Markt- und Festplatzes in Leverkusen -
Liitzenkirchen sowie gegen die Ansiedlung von GroBflachigem Einzelhandel
in Form eines Discounter-Supermarktes aus der Bevdlkerung und von
Seiten des &rtlichen Handels / Gewerbes geregt hatte, wurde im Jahre
2009 ein Abwagungsbeschluss durch den Rat der Stadt Leverkusen
gefasst, der den derzeit bestehenden Fest- und Marktplatz in seiner
heutigen Lage und Funktion unangetastet belassen solite, GroBflachigen
Einzelhandel ausschlieBen und die Bebauung der derzeitigen
Sondergebietsflichen ( Tennisanlagen ) auf maximal 2,5 Geschosse
begrenzen sollte.

Gegen diese politisch und rechtlich verbindlichen Vorgaben wird
mit Vorlage des neuen B-Plans V 26 / III erneut evident
verstoBen!



1-1

Der Markt und Festplatz soll erneut verlegt werden und wird
aufgrund der massiven u-formigen Umgebungsbebauung
nachhaltig in seiner derzeitigen Funktion beeintréchtigt werden.

Entsprechende Larmschutzgutachten wurden entgegen entsprechender
Zusagen in der Blrgerinformationsveranstaltung vom 24.06.2014 bislang
offentlich nicht bekannt gemacht.

Daher ist nicht ersichtlich, ob die Immissionsgrenzwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete bei Nutzung als Fest- und Marktplatz dauerhaft eingehalten
werden kénnen.

1.2

Entgegen ursprunglicher Planiberlegungen sollen nunmehr statt der
maximal vorgesehenen 45 Wohneinheiten mindestens 80 Wohnungen auf
dem Geldnde um den neuen Markt- und Festplatz erstellt werden.

Dies stellt insbesondere fir den ruhenden Verkehr erhebliche
Beeintrachtigungen fiir die Anwohner und die Nutzung des Markt- und
Festplatzes dar.

Da die Landesbauordnung NRW tatsachlich nur noch den Nachweis von
einem Stellplatz pro Wohneinheit fordert, diese nach Auskunft des
Investors aber auch nur zum Teil als Tiefgaragenstellplatze vorgehalten
werden kdnnen, werden diese ebenerdig und somit auf dem Geldnde des
zukiinftigen Markt- und Festplatzes vorgehalten werden miissen.

Da es sich hierbei um gehobenen Wohnstandart handelt, darf realistischer
Weise von einem PKW - Bestand von 2 bis 3 PKW pro Wohneinheit
ausgegangen werden.

Unter diesen Voraussetzungen steht, um ausreichenden Parkraum fir
Anwohner und Besucher sicherzustellen, eine Bewirtschaftung des Fest-
und Marktplatzes mit all seinen negativen Nutzungsméglichkeiten zu
beflirchten.

1.3

Beziiglich des flieBenden Verkehrs in einem Allgemeinen Wohngebiet und
insbesondere dessen Einmiindungs- und Ausmindungsverhaltens auf die
stark frequentierte Litzenkirchener StraBe wurde bislang, entgegen
entsprechender Zusagen in der Biirgerinformationsveranstaltung vom
24.06.2014, kein Verkehrsgutachten dffentlich bekannt gemacht.
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2.

Entgegen der urspriinglichen Planiiberlegungen soll aus dem ehemaligen
Sondernutzungsgebiet kein Mischgebiet mit kleinteiligem Einzelhandel,
Jugend wund/oder Senioreneinrichtungen, sondern ein Allgemeines
Wohngebiet mit 3,5 Wohngeschosseinheiten werden.

Die derzeit bestehenden Squash-Anlagen mit all ihren stidtebaulichen
Disparitdten und nicht zuletzt mit fhrer allseits bekannten
Altlastenproblematik bleiben jedoch ausdriicklich vom vorliegenden B-
Planentwurf und somit von den stadtebaulichen Uberplanungen des
Investors ausgenommen.

Irgendwann einmal auf diesen bisherigen Flachen Gewerbe anzusiedeln
bleiben nachhaltig vage und planerisch weitestgehend unverbindlich.

Warum wird dieses Areal nicht vom Investor gleich mit iberplant und
warum dringt das hiesige Bauplanungsamt nicht darauf die Flache mit in
den Bebauungsplan aufzunehmen ?

3.

Weiterhin bleibt nachhaltig wenig nachvollziehbar, warum optional im B-
Plangebiet V 26 / III, also mitten im Zentrum wvon Liitzenkirchen, kein
Bedarf fir eine Kindertagesstatte bestehen soll, hingegen an einem
anderen, jedoch erst noch ausfindig zu machenden Standort in
Litzenkirchen ?

Ganz offensichtlich soll hier ausschlieBlich den planerischen Interessen des
Investors entgegen gekommen werden, auf dem B-Plan-Gebiet méglichst
viel Wohnraum generieren zu kénnen.

Dafir spricht auch die Abweichung vom Abwégungsbeschluss
( 16.02.2009, Vorlage Nr. R 1448/16. TA ), statt 2,5 Geschossen nunmehr
3,5 Wohngeschosse zur Bebauung zuzulassen.

An der Hbhe der Umgebungsbebauung jedenfalls hat sich seitdem nichts
gedndert, um stddtebaulich die ErhShung um eine Geschossfliche
rechtfertigen zu kénnen !

4.

Es bleibt somit abschlieBend festzustellen, dass die nunmehr préferierte
Planvariante  weit hinter den  bisherigen Investoren- bzw.
Stadtplanerischen Entwiirfen zuriickbleibt.
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Erforderlich ist daher mehr denn je ein unabhéngiges stadtebauliches
Konzept ( Stadtteilentwicklungskonzept ) fiir den Markt und Festplatz und
dessen Umgebungsbebauung in Litzenkirchen Mitte.

Dieses fehlt bislang ebenso wie eine stidtebauliche wie umweltrelevante
Vertraglichkeitsprifung.

So kann nicht hingenommen werden, dass der durch die bisherige
Bebauung unrechtmaBig vorgenommene Eingriff in das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet durch den vorliegenden B-Plan faktisch legalisiert
werden soll.

Weiterhin kann ebenfalls nicht hingenommen werden, dass die Verlegung
des Fest- und Marktplatzes durch den Investor tatséchlich von der Stadt
Leverkusen und somit von der Allgemeinheit bezahlt werden soll.

7umal abschlieBend nicht zweifelsfrei sichergestellt zu sein scheint, dass

auf dem Markt- und Festplatz auch dauerhaft ein Offentliches
Nutzungsrecht liegen wird.

Aus den vorhin genannten Griinden muss der vorliegende B-Planentwurf V
26 / III ,Liitzenkirchen - Quartier am Markt / Im Dorf in der derzeitigen
Form nachhaltig zuriickgewiesen werden.

Mit freundlichen GriiBen,

72
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

1.

Umgang Abwéagungsbeschluss:
Das am 02.06.2008 begonnene Planverfahren Bebauungsplan Nr. 174/111
,LUtzenkirchen, Marktplatz, Im Dorf* I6ste im Nachgang der friihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit am 15.09.2008 eine intensive Diskussion aus. Auf-
grund der zahlreichen Stellungnahmen und der unterschiedlichen Planvarian-
ten fasste der Rat der Stadt Leverkusen am 16.02.2009 einen Abwagungsbe-
schluss mit folgenden Mal3gaben:

¢ Die Tennishallengrundstiicke sollen allgemeines Wohngebiet werden.

e Der Bereich der Squashhalle soll als Mischgebiet festgesetzt werden.

e Die Bebauungsstruktur soll kleinteilig sein.

¢ Die Bebauung soll zweigeschossig werden.

e Der Marktplatz ist in seiner Gro3e und Funktion zu erhalten.

e Es st eine maximale Verkaufsflache von 400 m? zulassig.

Aufgrund des Abwéagungsbeschlusses des Rates wurden die zuvor beantrag-
ten Plane zur Einzelhandelsnutzung durch den Investor zuriickgezogen und
nicht weiter verfolgt. Konkrete Konzepte zur Entwicklung von Wohnbebauung
haben sich im Anschluss an den Ratsbeschluss nicht ergeben, so dass das
Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 174/l ,Lutzenkirchen-Marktplatz, Im Dorf*
seit diesem Zeitpunkt ruht.

Der nun vorliegende stadtebauliche Entwurf orientiert sich im Wesentlichen an
dem Abwagungsbeschlusses aus 2009, mit Ausnahme der Geschossigkeit.
Der Entwurf sieht vier Geschosse vor, wobei das oberste Geschoss zurtickge-
staffelt wird. Diese Abweichung in Bezug auf die Geschossigkeit ist aus fol-
genden Grunden vertretbar:

a) Die Hohe der geplanten Bebauung orientiert sich an der Hohe der am
Marktplatz und in der Umgebung bereits vorhandenen Gebaude.

b) Sie fuhrt zu einer stadtebaulich sinnvollen Fassung und Proportion des
Platzes.

c) Sie ermdglicht eine hohere Anzahl an Wohneinheiten und beriicksichtigt
hierdurch Aspekte der Nachhaltigkeit, da die Inanspruchnahme von Bau-
land an den Stadtr&ndern vermieden werden kann.

d) Sie ist eine Voraussetzung um den Anforderungen nach zentrumsnahen,
barrierearmen und seniorengerechten Wohnungen nachzukommen.

e) Sie ist wesentlicher Aspekt der Wirtschaftlichkeit des Vorhabens.

1.1 Larmemissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde in einer friilhen Planungsphase ein
Larmgutachten von Kramer Schalltechnik GmbH erstellt, um die Vertraglichkeit
der unterschiedlichen Nutzungen zu beurteilen. Zudem wurden im Vorfeld Ge-
sprache mit den fir Veranstaltungen und dem Marktbetrieb verantwortlichen
stadtischen Dienststellen gefihrt. Insgesamt kommt das Gutachten zu dem
Ergebnis, dass die geplante Platzverlagerung einschliel3lich der vorgesehenen
Nutzungen mit der Errichtung der angrenzenden Wohnbebauung aus schall-
technischer Sicht vereinbar ist und mogliche Larmkonflikte bei Veranstaltun-
gen im Rahmen von Genehmigungen, wie bisher, seitens der Ordnungsbe-
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horden gesteuert werden kénnen. Die Nutzung des Marktplatzes als Veran-
staltungsort ist damit unter den gleichen immissionsschutzrechtlichen Bedin-
gungen wie bisher gesichert. Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Markt-
und Festplatzes ist nicht erkennbar.

Die schalltechnische Untersuchung von Kramer Schalltechnik GmbH war im
Zeitraum der Fruhzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan V 26/111 bei der
Stadtverwaltung Leverkusen, Elberfelder Haus zu den Offnungszeiten einseh-
bar und kann auch im weiteren Verfahren zur Auslegung des Bebauungsplans
beim Fachbereich Stadtplanung eingesehen werden.

1.2 Parkplatze
Bezuglich des ruhenden Verkehrs werden nach Umsetzung der Planung 27
Stellplatze im Randbereich des neuen Marktplatzes sowie 4 Stellplatze im 6f-
fentlichen StralRenraum geschaffen. Mit den 9 vorhandenen Stellplatzen im
StralRenraum stehen damit insgesamt 40 6ffentliche Stellplatze zur Verfugung.
Der Marktplatz selbst soll nicht beparkt werden. Diese Anzahl deckt nach der
Parkraumbilanz von Schifler-Plan, Kéln, sowohl die heutige Stellplatznach-
frage im offentlichen Raum mit ca. 18 Stellplatzen als auch den voraussichtli-
chen Bedarf von Besuchern der geplanten Bebauung mit 21 Stellplatzen ab.
Die Wohnungen werden mit Tiefgaragenplatzen versorgt. Als Stellplatzschlis-
sel wird 1,3 Stellplatze pro Wohneinheit als Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die daraus resultierende Anzahl an privaten Stellplatzen
liegt damit ca. 30 % Uber der ansonsten nach Richtwert der Bauordnung NRW
Ublichen. Angesichts der zentralen Lage und einer alternden Gesellschaft ist
insbesondere bei Zwei- und kleinen Dreizimmerwohnungen ein Stellplatzbe-
darf von einem pro Wohneinheit vollkommen ausreichend.
Im Falle von Veranstaltungen auf dem Marktplatz wird die Stellplatzsituation
entsprechend dem Ist-Zustand sein. Das gleiche gilt auch weitgehend fiir die
Bauphase, da der vorhandene Marktplatz solang und soweit wie moglich er-
halten bleiben und erst nach Fertigstellung des neuen Marktplatzes verlagert
werden soll. Eine Einschrankung des Parkens fur die Kunden der Lutzenkir-
chener Einzelhandelsgeschéfte ist insofern nicht erkennbar.

1.3 Verkehr:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von Schif3ler-Plan, Kalin,
eine Verkehrsuntersuchung (Dezember 2014) zum Neubauvorhaben durchge-
fuhrt, um die Leistungsfahigkeit nachzuweisen. Danach kann das bestehende
Stral3enverkehrsnetz die zusatzlich durch die Neubebauung zu erwartende
Verkehrsmenge aufnehmen. Ausgehend von insgesamt ca. 85 Wohneinhei-
ten, einer mittleren Einwohnerzahl von 2,5 EW je WE (geschatzter Woh-
nungsmix 15 % 4 Zimmer, 65 % 3 Zimmer, 20 % 2 Zimmer), einem MIV-Anteil
im Bewohnerverkehr von 63 %, entsteht ein zuséatzliches Fahrtenaufkommen
von ca. 430 Kfz-Fahrten pro Tag (einschliel3lich Besucher und Wirtschaftsver-
kehr). Dies entspricht einem maximalen Spitzenstundenverkehr von ca. 42 Kfz
am Nachmittag. Der zu- und abflieRende Verkehr wird Giber den Knotenpunkt
Latzenkirchener Stral3e / Im Dorf / Im Kirchfeld gefuihrt. Hier ergeben sich auch
mit Bericksichtigung des Mehrverkehrs aus dem Baugebiet in den vorfahrt-
rechtlich untergeordneten Fahrbeziehungen der Linksabbieger Wartezeiten
von maximal 38 Sekunden. Damit kann fur diese Abbiegebeziehungen die
Qualitatsstufe D nachgewiesen werden (Prognosehorizont 2030). In den Spit-
zenstunden wird die Qualitatsstufe D allgemein als angemessen und ausrei-
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chend erachtet. Von daher bestehen gegen die Errichtung von 85 Wohnungen
aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Das abschliel3ende Verkehrsgutachten wird im weiteren Verfahren zur Ausle-
gung des Bebauungsplanes beim Fachbereich Stadtplanung einsehbar sein.

. Integration Squashhalle

Die Squashhalle liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes. Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes V 26/Ill ,Latzenkirchen — Quartier am Markt / Im Dorf* tangiert
zwar geringfugig das Flurstiick der Squashhalle. Das Gebaude selbst wird
aber nicht im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes lberplant, da
die eigentumsrechtliche Verfligbarkeit tiber die Immobilie beim Vorhabentra-
ger nicht gegeben ist. Insofern kdnnen im Rahmen dieses Planverfahrens kei-
ne Aussagen getroffen werden. Ein Erfordernis fir eine Uberplanung der
Squash-Halle wird zurzeit nicht gesehen. Fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung des Stadtteils ist die Uberplanung der Squashhalle nicht erfor-
derlich. Im Ubrigen ist der Spielbetrieb zurzeit noch gegeben.

. Integration Kindertagesstatte:

Die Integration einer Kindertagesstatte wurde in der Planungsphase zur Ent-
wurfsbearbeitung ausfuhrlich von der Stadt Leverkusen und dem Investor un-
tersucht. In einer Entwurfsvariante wurde eine Kindertagesstatte am ¢stlichen
Platzrand angeordnet (Variante 2). Die Umsetzung dieser Variante hatte a)
den zusatzlichen Erwerb privater Grundsticksflachen durch die Stadt Lever-
kusen erfordert, um das Raumprogramm der Kita zu ermoglichen und b) aus
Griunden der Planungssicherheit gegeniiber dem Investor die Bestatigung zum
Betrieb der Kindertagesstatte durch die Stadt Leverkusen erfordert. Aufgrund
einer aktuellen Uberpriifung der Bedarfssituation hat sich jedoch ergeben,
dass die Errichtung einer Kindertagesstatte in Lutzenkirchen nicht zwingend
erforderlich ist, da das vorhandene Betreuungsangebot in Leverkusen den
Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz erfillt und derzeit nur ein Options-
bedarf fir eine Kindertagesstatte in Litzenkirchen besteht. Unter Beriicksich-
tigung der Unwégbarkeiten zur Finanzierung des Betriebs einer Kindertages-
statte zum Zeitpunkt der Errichtung sowie aufgrund der nicht gesicherten Fi-
nanzierung zum Erwerb privater Grundsticksflachen erfolgte eine Entschei-
dung des Verwaltungsvorstandes, dass diese Option auf einem anderen
Grundstlck in Lutzenkirchen festgeschrieben werden soll.

Aufgrund des bestehenden Erfordernisses zur stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung der brach liegenden Tennishallengrundstiicke sowie zur Schaf-
fung von benotigtem Wohnraum wird von der Errichtung einer Kindertages-
statte innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 26/111 daher ab-
gesehen.

4.1 Unabhéangiges Konzept /Stadtteilentwicklungskonzept:

Ein Stadtteilentwicklungskonzept, wie es beispielsweise fir Opladen vorliegt,
existiert fur Lutzenkirchen nicht vor. Zur Einbindung des Projekts in sein Um-
feld ist es aus stadtebaulicher Sicht auch nicht erforderlich.
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4.2 Landschaftsschutz:

Die Griunde fur die Festlegung der Vor- und Ruckspriinge bei der bestehenden
Landschaftschutzgrenze sind aus heutiger Sicht nicht genau erkennbar.
Gegeniber der bisherigen Bestandsbebauung (Tennishallen mit Kegelbahn)
rickt diese Bebauung nur gering néaher an den bestehenden Grinraum heran.
In Teilen werden aber bisher im Landschaftsschutz befindliche Flachen in An-
spruch genommen, deshalb wurde die Untere Landschaftsbehtdrde (ULB)
frihzeitig Uber die Planung informiert. Sie spricht sich fir eine klare Kante zum
Grinzug aus. So wird der bisherige Verlauf der Landschaftsschutzgebiets-
grenze im Plangebiet im Rahmen der Neuaufstellung des Landschaftsplanes
begradigt. Grundsatzliche Bedenken gegentiber der Planung wurden nicht ge-
aul3ert, so dass die Grenze des Landschaftsschutzgebietes mit der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes entsprechend 8 29 (4) Landschaftsgesetz NRW
zurUcktritt.

Die Wechselwirkungen und der Umgang mit dem Griinzug und dem Land-
schaftsschutzgebiet wurden fachgutachterlich im Landschaftspflegerischen
Begleitplan und dem Gutachten zum Artenschutz betrachtet. Insgesamt wur-
den die unterschiedlichen Umweltbelange dann in einem Umweltbericht abge-
handelt, zusammengefasst, fachlich abgewogen und die Planung bei Beriick-
sichtigung der festgesetzten MalRnahmen als vertretbar gewertet.

4.3 Kosten fur die Platzverlagerung:

Die Stadt Leverkusen hat sich nach langerer Prifung der Folge- und Investiti-
onskosten fur den Marktplatz auch unter der Bertcksichtigung des stadtebau-
lichen Mehrwertes fur eine Beteiligung an der Platzverlagerung mit 50 % der
Kosten entschieden. Die andere Halfte der Kosten wird von dem Investor ge-
tragen.

4.4 Dauerhaftes offentliches Nutzungsrecht:

Das dauerhafte 6ffentliche Nutzungsrecht wird durch die 6ffentliche Widmung
des Platzes sichergestellt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird im Wesentlichen nicht gefolgt.
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I/ A 4: Gerd-Jochen Sturm, Martin-Buber-StrafRe 36, 51377 Leverkusen

Mo <>
1
Gerd-Jochen Sturm 4 64-

Martin-Buber-Strasse 38
D-51377 Leverkusen 2 646

Stadiverwaltung Leverkusen
Fachbereich Planen und Bauen Tel: +49 (0)2171 83464
Elberfelder Haus 6 /] Fax: +49 (0)2171 89306
Hauptstrade 101 e-mail: g-jsturm@gmx.de
51373 Leverkusen
FAX: 0214 / 405 - B852
e-mail: dezernatV@stadt.leverkusen.de (99
V‘o b Ao . \/ .
Ihr Zeichen thre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
ST 08.07.2014

Einwendungen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 26/111 Lutzenkirchen - Quartier am Markt / Im Dorf

Einwendungen gegen die 11. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Lutzenkirchen — Am Markt

Sehr geehrte Damen und Herren.

Hiermit wercen form- und fristgerecht Einwendungen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 26111
JLotzenkirchen - Quartier am Markt / Im Dorf sowie Einwendungen gegen die 11. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Lutzenkirchen ~ am Markt erhoben.

Nachdem sich gegen den urspriinglichen Bebauungsplan V 26 / Il Litzenkirchen — Quartier am Markt / Im Dorf { zu
recht ) massiver Prostest gegen die Verlegung des Markt- und Festplatzes in Leverkusen - Lutzenkirchen sowie gegen
die Ansiedlung von Grolfiachigem Einzelhandel in Form eines Discounter-Supermarktes aus der Bevolkerung und von
Seiten des érilichen Handels / Gewerbes geregt hatte, wurde im Jahre 2008 ein Abwagungsbeschluss durch den Rat
der Stadt Leverkusen gefasst, der den derzeit bestehenden Fest- und Marktplatz in seiner heutigen Lage und Funktion
unangetastet belassen sollte, GroBflachigen Einzelhandel ausschlieGen und die Bebauung der derzeitigen
Sondergebietsfidchen ( Tennisaniagen ) auf maximai 2,5 Geschosse begrenzen solite.

Gegen diese politisch und rechtlich verbindlichen Vorgaben wird mit Voriage des neuen B-Plans V 26 / 1l emeut
evidenl versioBen!

Der Markt und Festplatz soll erneut veriegt werden und wird aufgrund cer massiven u-formigen Umgebungstebauung
nachhaltig in seiner derzeitigen Funktion beeintrachtigt werden,

Entsprechende Larmschutzgutachlen wurden entgegen entsprechender Zusagen in der
Burgerinformationsveranstaltung vom 24.06.2014 bislang offentiich nicht bekannt gemacht.

Daher ist nicht ersichtlich, ob die Immissionsgrenzwerte far Allgemeine Wcehngebiete bei Nutzung ais Fest- und
Markiplatz dauvernaft eingehalten werden konnen.

Entgegen urspringiicher PlanUberiegungen solien nunmehr stalt der maximal vorgesehenen 45 Wohneinheiten
mindestens 80 Wohnungen auf dem Gelande um den neuen Markt- und Festplatz erstell: werden.

Dies stellt insbesondere fir den ruhenden Verkehr erhebliche Beeintrachtigungen fir die Anwohner und die Nutzung
des Markt- und Festplatzes dar.

Dz die Landesbauordnung NRW tatsachlich nur ncch den Nachweis von einem Steliptatz pro Wohneinheit fordert.
diese nach Auskunft des Inveslors aber auch nur zum Teil als Tiefgaragensteliplatze vorgehalten werden konnen,
werden diese ebenerdig und somit auf dem Geignde des zukiinfigen Markt- und Festplatzes vorgehalten werden
missen.
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Da es sich hierbei um gehobenen Wohnstandart handelt, darf realistischer Weise von einem PKW - Bestand von 2 bis 3
PKW pro Wohneinheit ausgegangen werden.

Unter diesen Voraussetzungen steht, um ausreichenden Parkraum fir Anwohner und Besucher sicherzustelen, eine
Bevirtschaftung des Fest- und Marktplatzes mit all seinen negativen Nutzungsmdéglichkeiten zu befirchten

Beziglich des flieBenden Verkehrs in einem Allgemeinen Wohngebet und insbesondere dessen Einmandungs- und
Ausmindungsverhaitens auf die stark frequentierte Lutzenkirchener Strae wurde bistang, entgegen entsprechender
Zusagen in der Bargerinformationsveranstaltung vom 24.08 2014, kein Verkehrsgutachten offenllich bekannt gemacht
Entgegen der urspriinglichen Planlberlegungen soll aus dem ehemaligen Sondernutzungsgebiet kein Mischgebiet mit
kieinteiligem Einzelhandel, Jugend und/oder Senioreneinrichtungen, sondern ein Aligemeaines \Wohngebiet mit 3,5
Wohngeschosseinheiten werden.

Die derzeit bestehenden Squash-Anlagen mit all ihren stadtebaulichen Disparitaten und nicht zuletzt mit ihrer allseits
bekannten Alllastenproblematik bleiben jedoch ausdricklich vom voriiegenden B-Planentwurf und somit von cen
stadtebaulichen Uberplanungen des Investars ausgenommen.

Irgendwann einmal auf diesen bisherigen Flachen Gewerbe anzusiedeln bleiben nachhaltig vage und planerisch
weilestgehend unverbindlich.

Warum wird dieses Areal nicht vem Investor gleich mit Uberplant und warum dringt das hiesige Bauplanungsamt nicht
darauf die Fische mit in den Bebauvungsplan aufzunehmen ?

Weiterhin bleibt nachhaltig wenig nachvotiziehbar, warum optional im B-Plangebiet V 26 / 11l also mittan im Zentrum
von Latzenkirchen, kein Bedarf fir eine Kindertagesstatie bestehen soll, hingegen an einem anderen, jedech erst noch
ausfindig zu machenden Standort in Lutzenkirchen ?

Ganz offensichilich soll hier ausschiieRlich den planerischen Interessen des Investors entgegen gekommen werden, auf
dem B-Plan-Gebiet mdglichst viel Wohnraum generieren zu kénnen.

Dafor sprichl auch dgie Abweichung vom Abwagungsbeschiuss ( 16.02.2009, Vorlage Nr. R 1448/16.
TA ). statt 2,5 Geschossen nunmehr 3,5 Wohngeschosse zur Bebauung zuzulassen.

An der Hohe der Umgebungsbebsuung jedenfalls hat sich seitdem nichts geandert, um stadtebaulich die Erhohung um
eine Geschossflache rechtfertigen zu konnen !

Es bleibl somit abschiieBend festzustelien, dass die nunmehr praferierte Planvariante weit hinter den besherigen
Investoren- bzw. Stadtplanerischen Entwlrfen zurickbleibt.

Erforderlich ist daher mehr denn je ein unabhangiges stédtebauliches Konzept { Stadtieilentwicklungskonzept ) for den
Markt und Festplatz und dessen Umgebungsbebauung in Lutzenkirchen Mitte.

Dieses fehlt bislang ebenso wie eine stadtebauliche wie umweltrelevante Vertraglichkeitsprufung

So kann nicht hingenommen werden, dass der durch die bishenge Bebauung unrechtmatig vorgenommene Eingriff im
das angrenzende Landschaftsschutzgebiet durch den vorliegenden B-Plan faktisch legalisiert werden soll

Weiterhin kann ebentzlls nicht hingenommen werden, dass die Verlegung des Fest- und Markiplatzes durch den
Investor tatsachlich von der Stadt Leverkusen und somit von der Allgemeinheit bezahlt werden soll

Zumal abschlieend nicht zweifelsfrei sichergestellt zu sein scheint, dass auf dem Markt- und Festplatz auch dauerhaft
ein offentliches Nutzungsrecht liegen wird

Aus den vorhin genannten Grinden muss der vorliegende B-Planentwurf V 26 / Il Lutzenkirchen — Quartier am Marka /

Im Dorf in der derzeitigen Form nachhaltig zurlickgewiesen werden.

Mit freundlichen Grien,

e

S £

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme entspricht wortwoértlich der Stellungnahme von Benedikt Rees.
Insofern wird hiermit auf die Abwagungsvorschlage unter |/ A 3: verwiesen.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den AufRerungen wird im Wesentlichen nicht gefolgt.

|/ A'5: Paffrath, Jorg, Im Dorf 73, 51381 Leverkusen

~ “Name, Vomame: \7)0 P{‘T&LF) ; ab'o
T AY O
Anschrift: Zia 70;11 23
Stadt Leverkusen

Fachberelch Stadtplanung und Bauaufsicht, Abt. 610
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Stellungnahme geman § 3 (1) Baugesetzbuch zu (bitte ankreuzen):
ﬁ\Vorhabonbozogmr Bebauungsplan V 26/ ,Llitzenkirchen - Quartier am Markt/lm Dorf
E_ 11. Anderung des Fliichennutzungsplans im Bereich Lirtzenkirchen — Am Markt

Abgabe bls zum 98,07,2014 (Sle kénnen Ihre Stellungnahme such faxen: Fax-Nr. 0214 « 408 « 6102)

/T/ere/.‘c\nch Ql_d{ck wunech {,Q‘r Lu'-/-éeuk:vckﬂ‘ (

&x bonmt Lalen Ihs '70"4

(Ort, Datum) %‘ )’(k 1y (Unterschrift) /5’ _—

Unter Hinwels auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gematht, dass die Namen der
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.



| / A 6: Paffrath, Petra, Im Dorf 73, 51381 Leverkusen

‘Name, Vorname: %ﬁ/lﬂ/lﬁf //_) *_é_éu?

Anschrift; \) ) ’-u\} ENUF 2 Z

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht, Abt. 610
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Stellungnahme gemaf § 3 (1) Baugesetzbuch zu (bitte ankreuzen):
E Verhabenbezogener Bebauungsplan V 26/l ,Litzenkirchen - Quartior am Marktim Dorf™
EL 11. Anderung des Flichennutzungsplans im Berelch Litzenkirchen — Am Markt

(9\40(/&(12( Jood < C,{_/U/:)y
Educ zmcﬁz&wf

(Ont, Datum) 2 L C}J 4% (Untersch m}r’)/ ;?

| Intar Himwale & das MNabsneshideess abr wird darsd o demadosnns

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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|/ A7: Boddenberg, Simone und Katharina, Kapellenstral3e 7, 51381 Leverkusen

Name, Vorname: &—t’h()m’{ T Kajrharma ’Bm‘o(em ‘D&v“’o
Anschrift: KOjD e(lonSte, ¥ 5543 £41 Leyerldvsen

Stadt Leverkusen

Fachberelch Stadtplanung und Bauaufsicht, Abt. 610
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Stellungnahme gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch zu (bitte ankreuzen): |
m Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 26/l Liitzenkirchen - Quartier am Markt/im Dorf*'

m 11. Anderung dee Flichennutzungsplans Im Bereich LUtzenkirchen - Art Markt

Abgabe bis zum 0§,07.2014 (Sie kdnnen Ihre Stellungnahme auch fexen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)

— EV\A\;C\A —

Wartr Do ool »Sswsr WQ"""\
L - QO‘V{ olf MHMI

— EV\C{‘licl/l -

fisdn seu, 25,8.201% By

(Ort, Datum) (Unterschrift)

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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berg, Karl-Wichmann-str. 17, 51381 Leverkusen

O
]
N
Hiltemann Rechisamad b PanCnbE « Postlach 22 01 84 « 31327 Leverhusen
3 | STADT LEVERKUSEN

U -

_Eing&nang B am:

26112014  8-9 unr

[
15 o

Stadt Leverkusen

- Stadtplanung und Bauaufsicht -
Postfach 10 11 40 '
51311 Leverkusen

a9,

(O

Vorhabenbezogener Bebauunosplan V26111
JLitzenkirchen—Quartier Am Markt/im Dorf"

Hier: Betroffenheit der Grundstiicke Gemarkung Liitzenkirchen, Flur
14, Flurstiicke Mr. 109, 114, 118, 490, 491 und 864
Erbengemeinschaft Boddenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich hatte bereits frilher wissen lassen, dass wir die Interessen der
Erbengemeinschafi Boddenberg, vertreten durch Herrn Peter Bod-
denberg, Karl-Wichmann-Str. 17, 51381 Leverkusen bezogen auf
den oben erwihnten Grundbesitz vertreten. Unsere Mandanten sind
mit diesem Grundbesitz Nachbarn des in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Mr, V26/11.

lch weise darauf hin, dass der im Gebiet des rechtsgiltigen Be-
bauungsplans Nr. 44/78/1Il .Litzenkirchen-Im Dorf® gelegene Grund-
besilz unserer Mandanten eine durch den Bebauungsplan gesicher-

|/ A 8:Erbengemeinschaft Boddenberg, vertreten durch Herrn Peter Bodden-

&

HUTTEMANN

Rechtsanwdlte PartGmbB

Dr. Manfred Hittermann
Facharwwalt flir Baw- und Architektenrechl

iu_an:him Hoepner

Dr. Helrmut 5811 oipl.-kim.
Facharvalt fir Steuerrecht
Fachamwalt fir Erbrecht

Tertifzlerter Testarnentsvallstrecker [AGT)

Dr. Thomas Gutknecht
Fachanwealt Fir Farmiliorrachs

Dr. Dominik Herfs
Fechanwalt farversicharumpsrecht
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Dr. 5tephan Draismann
Facharrwalt fir Arbettsracht

Holger Christensen
Fachanwalt Kir Familiarmechs

Cr. Thormas Fliegner

Fachanwalt for Bau- und Architektenrecht

Mina Hoepner

25.11.2014 Dr, H / hei
00356M13 /02

Boddenberg ./, (B-Plan)

Sekraladat Sandra Halmann

Tededor: 021 4B5584-24

Tedetax: 021486564-80

w-Mall: huetiemann &rms-hstemann.ds

Hiitternarm Bechtsanwilis PariGmbi
Franc-Kail-Str. 2+ 51375 Levarkusan
slex Levarkusan
Partnerschafisraplster Arritsgarichil Essen
Registernummer; PR 3024

Gerichesfach AG Lev 712

Telefors 0214 / 855 G4 -0
Telefax: 0274 ¢ B85 G4 -50

E-Mall: officeBErae-hrh da
Imternet: weneme-hnh.de
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te Anwarschaftsposition auf Erschlieung dber die Parzellen 117, 118, 118, T-T 5 zur Strafle
Jm Dorf" hat. Wirde dureh den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V26/1Il dieses Recht
ganz oder teillweise beeintréchtigt werden, beispielsweise durch Dberbauung I:rdér ahnliche,
den Verkehr und die ErschlieBung beeinlraé:htigende Umstinde, missen Sie damit rech-
nen, dass die Erbengemeinschaft Boddenberg den varhabeﬁbezﬂgenen Bebauungsplan
V26/I1, trate er in Kraft, im Normenkontrollverfiahren angreift und jede aufgrund dieses Be-
bauungsplans erteilte Baugenehmigung ebenfalls einer genchilichen Uhemr{ifung zuflhren
wilrde,

Bitle beachten Sie, dass die gesicherte ErschlieBung der restlichen Grundsticke aus dem
urspringlichen Bebauungsplan Nr. 44/78/11l ein abwagungsrelevanter Belang Ist.

Mit freundlichen GriiBen

Dir, gmann
Rechtsanwalt

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Das im Bebauungsplan Nr. 44/78/11l an der westlichen Sondergebietsgrenze festge-

setzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, das zu der méglichen Einfamilienhausbebauung

nordlich der Mehrfamilienhauser ,Im Dorf“ Nr. 63 und Nr. 65 fuhrt, wird in den neuen

Bebauungsplan tibernommen und an die Ortlichkeit, insbesondere um die hochwertige

Rotbuche auf dem Nachbargrundstiick zu beriicksichtigen, angepasst. Grundséatzlich
ist damit weiterhin eine ErschlieRung dieser Einfamilienhauser wie im bisherigen Be-
bauungsplan Nr. 44/78/111 méglich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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|/ A 9: Vennemann, Benedikt, Friedrich-Ebert-Str. 27b, 51373 Leverkusen

Betreff: Mifteilung fiber das Formular im Seitenfull (Stadt Leverkusen)
Vomame: Benedikt

Nachname: Vennemann

Telefon: 01320-3378695

E-Mail-Adresse: benedilt-josef vennemann@web. de

Mitteilung:
Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der gestrigen Veranstaltung zum Bebauungsplan Liitzenldrchener
Markt / Im Dorf habe ich keine verbindlichen Informationen zur
Parkplatzsituation erhalten.

Es soll mur ein "GroBteil” der gesetzlich vorgeschriebenen Stellplitze in
den Neubauten selbst (=Tiefzarage) realisiert werden Von den 28 am
Fande des Marktplatzes neu errichteten Parkplitzen werden wohl die
meisten als Stellplatznachwers fiir die neven Wolnbauten herhalten
miissen. Somit entsteht eine deutliche Redumierung der Parkpliitze und
keine Aunsweitung, wie filschlicherweise vorgetragen wurde. Dies auch
vor dem Hintergrund, dass die Stellpltze vor den Tennishallen, die zu
den heute vorhandenen 14 Stellplitzen hinFugerechnet werden miissen
ja auch noch wegfallen.

2. Anmerlung: Fine Umkehming der Verkehrsrichfung im
Einbahnstrafienbereich erscheint mir vor dem Hintergrund des akiuellen
Planungsstandes die sinnvollste Lisung zu sein, um den Verkehrsfluss
zu lenken und die Krenzung zur Litzenkirchener Sir. zu entlasten.
Dhese Vanante sollte zumindest emsthaft in Erwigung gezogen
werden.

Mit freundlichen Griiben

Benedilt Vennemann
Mitglied der Bezirksvertretung ITT
Friedrich-Fbert-Str. 27 b

51373 Leverkusen
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Parkplatze

Bezuglich des ruhenden Verkehrs werden nach Umsetzung der Planung 27 Stellplatze
im Randbereich des neuen Marktplatzes sowie 4 Stellplatze im offentlichen Stral3en-
raum geschaffen. Mit den 9 vorhandenen Stellplatzen im StralRenraum stehen damit
insgesamt 40 offentliche Stellplatze zur Verfigung. Der Marktplatz selbst soll nicht
beparkt werden. Diese Anzahl deckt nach der Parkraumbilanz von Schif3ler-Plan so-
wohl die heutige Stellplatznachfrage im 6ffentlichen Raum mit ca. 18 Stellplatzen als
auch den voraussichtlichen Bedarf von Besuchern der geplanten Bebauung mit 21
Stellplatzen ab.

Die Wohnungen sind mit Tiefgaragenplatzen versorgt. Als Stellplatzschliissel werden
1,3 Stellplatze pro Wohneinheit tiber den Durchfuhrungsvertrag festgelegt. Die daraus
resultierende Anzahl an privaten Stellplatzen liegt hierdurch ca. 30 % Uber dem an-
sonsten nach der Bauordnung NRW Ublichen Richtwert und fuhrt damit zu einer aus-
reichenden Anzahl an Stellplatzen. Angesichts der zentralen Lage und einer alternden
Gesellschatft ist insbesondere bei Zwei- und kleinen Dreizimmerwohnungen ein Stell-
platzbedarf von einem pro Wohneinheit grundséatzlich ausreichend.

Eine Einschrankung des Parkens, auch fir die Kunden der Lutzenkirchener Einzel-
handelsgeschafte, ist insofern nicht erkennbar.

Bei den 14 Stellplatzen vor den Tennishallen handelt es sich um private Stellplatze fur
den aufgegebenen Tennishallenbetrieb. Sie wurden daher in die Bilanzierung nicht
aufgenommen.

Umkehrung der Verkehrsrichtung

Die Anregung wurde von der Verwaltung geprift, jedoch von dem Verkehrsplaner des
Buros ,.SchuRler-Plan® aus verkehrlicher Sicht verworfen, da die jetzige Verkehrsfuh-
rung eine ausreichende Leistungsfahigkeit fur alle Verkehrsbeziehungen aufweist. Die
Linksabbiegebeziehung von der Stral3e ,Im Dorf* in die ,Lutzenkirchener Stralle“ ist
auch nach Fertigstellung des Projekts als ausreichend (Qualitatsstufe D) mit maxima-
len Wartezeiten von 38 Sekunden eingestuft worden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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| / B AuBerungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

| /B 1: Schreiben des Amtes fur Denkmalpflege im Rheinland vom 18.07.2014

—
LVR - i@

Qualitdt fir Menschen

|2 [T, &Y

LVR-Amt fiir Denkmalpflage im Rheinkand

LVR-Amd fir Denkmaslpflege im Bheiniand i 1A~ o4y FE |

Postfach 21 40 - 50250 Putheim Ehouf bl Pl e :I Dutum unl Teschen bitte stets angetben
: I

Stadt Leverkusen S — B 18.07.2014

Stadtplanung und Bavaufsicht! + &7 ;

Postfach 10 11 40 S S

51311 Leverkusen Frau Dr. Lang

Tel 02234 9854-551
Fax 0221 8284-2961
Gundula.lang@ivr.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 26 /II1, Liitzenkirchen - Quartier am
Markt/Im Dorf und 11. Anderung FNP Liitzenkirchen = Am Markt

Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange

Stellungnahme gemal § 22 (3) DSchG NW

Ihr Schreiben vom 24.06.2013, Zeichen: 610.11-bau

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die 0.9, Planung. Daven sind die Belange der Denkmalpflege betrof-
fen, weil sich rund um das Plangebiet Baudenkméler geméi § 3 DSchG NW befin-
den. Sie genieen gemdB § 9 DSchG NW Umgebungsschutz, Durch bauliche Maf-
nahmen in ihrer Umgebung darf also weder Substanz, Erscheinungsbild noch Funk-
tion der Baudenkmdler negativ beeintrachtigt werden. Daher weise ich darauf hin,
dass die geplante MaBnahme denkmalrechtlich erlaubnispflichtig Ist und rege an,
auch die Baudenkmaler in der Umgebung des Plangebiets zu kennzelchnen und aus-
reichend zu wirdigen, damit eine gerechte Abwigung stattfinden kann.

Mit freundlichen GriiBan
Cie Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland
Im Auftrag

6{;_ e e {L/

Dr. Gundula Lang



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Bei dem vom LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland — benannten Baudenkma-
lern rund um das Plangebiet handelt es sich insbesondere um die beiden Fachwerk-
hauser ,KapellenstraRe“ Nr. 9 und Nr. 15, die in einer Entfernung von ca. 70 m bzw.
100 m von der geplanten Bebauung Richtung Nordosten im teilweisen Blickzusam-
menhang mit dem Vorhaben stehen. Im Sidosten befindet sich die Katholische Kirche
St. Maurinus in einer Entfernung von ca. 80 m zur Plangebietsgrenze. Diese werden
zur Verdeutlichung im Plan entsprechend gekennzeichnet.

Eine erste Vorabstimmung zu den denkmalrechtlichen Belangen des Vorhabens im
Rahmen des Umgebungsschutzes hat mit der Unteren Denkmalbehdrde bereits statt-
gefunden. In diesem Zuge wurde das geplante Vorhaben und das Gestaltungskonzept
wie folgt gewertet: ,Durch die vorliegende Fassadengestaltung mit ihren Vor- und
Ruckspringen sowie den Materialwechseln wird eine kleingliedrige Architektursprache
geschaffen, die die Einfligung der neuen Bauvolumina in den historischen Ortskern
von Lutzenkirchen ermdglicht.”

Die ndhere Abstimmung insbesondere zur Fassadengestaltung, deren Farben und
Materialien und die Einholung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis erfolgt im weiteren
Verfahren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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| /B 2: Schreiben der PLEDOC vom 07.07.2014

P\EDOC

‘Wissen, wo es langgeht,

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung
Telefon 020173659 -0
PLEdoc GmiH . Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax  0201/36 59 - 160
E-Mail fremdplanung@pledoc. de
Stadt Leverkusen
Stadtplanung und Bauaufsicht zusténdig Bernd Schemberg
Hauptstraiie 101 Durchwahl 0201/36 59 - 321
51373 Leverkusen
Ihr Zeichien Ihre Machricht vom  Anfrage an unzer Zeichen Datum
610.11-bau, Bauerfeld 24 06.2014 PLEDOC GmbH 1497777 07.07.2014

Einleitung des Planverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 26/ "Liitzenkirchen-
Quartier am Markt/ Im Dorf™ und Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans
Bereich " Liitzenkirchen- Am Markt"

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Rahmen unserer Prifung lhrer Anfrage haben wir den rdumlichen Ausdehnungsbereich lhrer Malknahme
in dem beigefiigten Ubersichisplan dargestellt. MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichisplan
markierte Bereich. Bitte Gberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Beregich berihrt keine Versorgungseinrchiumgen der nachstehend
aufgefiihrien Eigentimer bzw. Beireiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Nordbayem GmbH (FGM), Nimberg

- GaslINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Mittel-Européische Gasleitungzgesellzchaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransporileitungsgesellzchaft mbH (METG), Essen

- Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Maturgas FPipeline GmbH (TENP), Essen

Diege  Auskunft bezieht =ich nur auf die Versorgungseinrichfungen der hier aufgelisteten
Versorgungsuntemehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Mefzbetreiber (z. B. auch weiterer
E.ON-Gesellzchaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngeselschaften oder
Regionaleentern gesondert einzuholen.

Solite der Gellungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestelien Projekigrenzen dberschreiten, 2o bitten wir um unverziigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen Graken
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und izt daher ohne Unterschrift glltig-
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Wissen, wo es IMHH'IE

Fir den in lhrer Anfrage genannten Projekibersich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieflich fiir den hier angefragten rdumlichen Bereich zu verwenden. Bitte Gberpriifen
Sie diese Darstellung auf Vellstindig- und Richiigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritie izt unzulassig.

Projektbereich Stand: 0707 2014

Machrichtenkabel

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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| / B 3: Schreiben des Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 27.06.2014

Landesbetrieb Wald und Holz

Nordrhein-Westfalen

4o

Regionalforstamt Bergieches Land, Steinmiileralies 13, 51643 Gummersbach

o> LoV,

Stadt Leverkusen

- Stadtplanung und Bauaufsicht -
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

11. Anderung des FNP ,Am Markt“ und Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. V 26/ lll ,Quartier am Markt / Im Dorf*; Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB

lhr Schreiben vom 24.06.2014; Az. 610.11-bau

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

aus forstrechtlicher Sicht bestehen gegen den o.g. Planentwurf, da Wald nicht

unmittelbar betroffen ist, keine Bedenken.
Anregungen oder Hinweise werden nicht gegeben.

Mit freundlichem GruRR
Im Auftrag

Ueechel

Kreckel

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

27.06.2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
310-11-14-11 und
310-11-49-v26

bei Antwort bitte angeten

Herr Tobias Kreckel

- Fachgebiet Hoheit -
Telefon 02261 - 7010 - 304
Telefax 02261 - 7010- 111
toDias k vald-und-

bolz.now.de

Dienstgediude und
Lieferanschnft:
Reglonalforstam! Bergisches
Land

Steinmideraliee 13

51643 Gummaersbach
Telefon 02261 70100
Telefax 02261 7010-111
bergisches-land@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de
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|/ B 4: Schreiben der technischen Betriebe Leverkusen A6R vom 02.07.2014

TBLE93.1 -0t 02.07.2014
Henry Otte
= 406-6951

FB 61 — Stadiplanung und Bauvaufsicht
Herr Bauerfeld

Bebauungsplan V 26/lll Litzenkirchen - Quartier am Markt / Im Dorf*
hier: - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange
= Beteiligung der Fachbereiche

Die Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen ASR haben keine Einwdnde gegen den o.g.
Bebauungsplan. Die Angaben zur technischen Ver- und Entsorgung entsprechen der im
Vorfeld erfolgten Abstimmung.

Demnach kann Schmutzwasser vorn vorhandenen Kanalsystem aufgenommen werden. Fir
das Miederschlagswasser gilt dies nur fiir Flachen bis ca. 2.500 m?® (entsprechend der schon
heute angeschlossenen Flachen).

Wir verweisen auch auf unsere Stellungnahme zum B-Plan 174/l vom 18.10.2013 (siehs
Anlage).

- ?ég
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TBL-663.1-kn 18.10.2013
Thomas M. Klein
- 6652

FBE &1 { Herm Hennecke

Bebauungsplan 174/l , Lutzenkirchen — Marktplatz, Im Dorf”
- Erste Beteiligung der Fachbereiche und Betriebe

Im angegebenen Ordner im LW P wurden nur Plane, keine Texte oder Erlduterungen
gefunden. Somit bezieht die u. g. Stellungnahme nur auf die den TBL vorliegenden
Plane.

Die TBL nehmen zum o. g. B-Plangebiet wie folgt Stellung:

- Aus hydraulischen Grinden kann aus dem B-Plangebiet nur das Regenwas-
ser von der Trennkanalisation aufgenommen werden, welches auch jetzt
schon der der Trennkanalisation zuflieRt. Das ist zur Zeit nur das Regenwas-
ser der Parkplatze.

- Das Regenwasser der Hallendacher der Tennishalle (ca. 4.000 m#) wird
NICHT vom Kanal auf genommen, sondemn wird ortsnah versickert oder dem
Gewasser zugeleitet.

- Zur Zeit wird NUR das Regenwasser der Parkplatze (ca. 2.500 m*) dem Kanal
zugeleitet. Demnach kann kurz- bis mittelfristig nur diese Flachengriite dem
Kanal zugefiihrt werden.

- Mach § 51a LWG NRW ist Regenwasser auf Grundsticken, die nach dem
1.1.19596 bebaut werden zu versickern, einem Gewdsser zuzuleiten oder dber
eine Trennkanalisation abzuleiten. Dies gilt fur die Flurstlicke 861 und 854.

- Die o. g. Randbedingungen sind bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen.

- Diese Randbedingungen wurden sowohl der Komm. Bewertungstelle der
Stadt Leverkusen als auch dem Arch.-Biro Passler, Sundermann und Partner,
Herrn von Dryander, mitgeteilt.

('t e

Klein
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die oben genannten Vorgaben wurden bei der Planung berucksichtigt.

Als Ergédnzung wurden fur das Plangebiet inklusive der Flurstiicke 861 und 854 am
02.07.2014 Kleinrammbohrungen von Middendorf Geoservice durchgefuhrt und aus-
gewertet. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Boden eine ausrei-
chende Durchlassigkeit fur eine Versickerung aufweist. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll auf dem Grundsttick versickert werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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|/ B 5: Schreiben der Industrie- und Handelskammer zu Ko6ln vom 21.07.2014

Industrie- und Handelskammer
I I 2u Kiln

[HK Kbin | Geschifizsiele Leveriuzen/Rnsin-Serg Ihr Zeichen | lhre Nachrichten vom
A der Schusterinssl 2 51378 Leveriusen 610.11-bau | 24.06.2014

Stadt Leverkusen -
4] Zeichen | Ansprechpartner
Stadtplanung und Bauaufsicht Hgﬁsebagﬁal] H|:|I’ﬂ1u5P

Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen E-KAail
sebastian. holthusi@koeln ihkde

Telefon | Fax
+49 2171 4908-903 | +49 2171 4908-209

Diaturn
21, Juli 2014

Einleitung des Planverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 26711 ,Liitzenkir-
chen — Quartier am Markt /! Im Dorf* und Aufstellung der 11. Anderung des Flichennutzungs-
plans Bereich ,Litzenkirchen — Am Markt®,

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemai § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrie Damen und Hemren,

der vorhabenbezogene Bebauungsplan vV 26/l Litzenkirchen — Quartier am Markt / Im Dorf* sowie
die 11. &nderung des Fldchennutzungsplans Bereich  Litzenkirchen — Am Markt® sehen die Ermich-
tung von ca. 80 Geschosswohnungen im Leverkusener Oristeil Litzenkirchen vor.

Die damit verbundene Verlagerung des Markiplatzes nach Osten begrilen wir, da dieser somit star-
ker in das Ortzzentrum eingebunden wird. Ebenso befirworten wir die generelle Beibehaltung des
Marktplatzes inklusive seiner vielfaltigen Funktionen alz Wochenmanrkt-, Veranstaltungs- und Park-
platzflache.

Allerdings mdchten wir darauf hinweisen, dass es sich bei dem Standort um eine integrierte und zent-
rale Lage innerhalb des Ortsteils Litzenkirchen handelt. Micht zuletzt weist das vom Rat der Stadt
Leverkusen beschlossens Mahversorgungskonzept fir die Stadt Leverkusen for den gréten Teil des
Plangebietes ein Mahversorgungszentrum aus. Hier besteht demnach die Aufgabe, die Versorgungs-
funktionen des Stadtieils Litzenkirchen zu sichern und auszubauen. Die Ansiediung von Einzelhandel
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten und Dienstleistungen ist hier genau an der
stadtebaulich richtigen Stelle. Aus unserer Sicht ist der Standort bestens geeignet, eine zeitgemalie,
auch grolflachige Nahversorgung des Oristeils sicherzustellen, chne auf nicht integrierte Standorte
zurickgreifen zu missen. Auch in Hinblick auf die voraussichtliche Schliefung des Kaiser's Lebens-
mittelmarktes an der Leineweberstrafte kommt dem Nahversorgungszentrum eine entscheidende



Bedeutung zu. Wohnbebauung kann — aus den vorstehend erwdhnten Grinden — in dieser Lage nur
erganzende Funktion haben.

Wir regen daher an, das Verfahren auf der Grundlage der Varianten 1 und 2 des Bebauungsplang Nr.
1740l Liotzenkirchen, Marktplatz, Im Dorf™ aus dem Jahr 2008 fortzuflhren. Die Ausweisung als
Wohnbebauung im Flachennutzungsplan bzw. als Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan lehnen
wir ab. Stattdessen sollte in diesem zentralen Bereich Litzenkirchens ein Mischgebiet ausgewiesen
werden, um der stédiebaulichen Funkfion des Nahverzorgungzzentrums gerecht zu werden.

Mit freundlichen Grien

Industrie- und Handelskammer zu Kain
Im Auftrag

el e
e gﬁ.;::zlé-;_ .:_‘___-:__'_..

P
=

-

Dipl.-Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik
Geschéftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Das am 02.06.2008 begonnene Planverfahren Bebauungsplan Nr. 174/11l ,LUtzenkir-
chen, Marktplatz, Im Dorf* I6ste im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit am 15.09.2008 eine intensive Diskussion aus. Aufgrund der zahlreichen Stel-
lungnahmen und der unterschiedlichen Planvarianten fasste der Rat der Stadt Lever-
kusen am 16.02.2009 einen Abwagungsbeschluss mit u. a. folgenden Mal3gaben:

e Die Tennishallengrundstiicke sollen allgemeines Wohngebiet werden.

e Der Marktplatz ist in seiner Gréf3e und Funktion zu erhalten.

e Esist eine maximale Verkaufsflache von 400 m? zul&ssig.
Aufgrund des Abwagungsbeschlusses des Rates wurden die zuvor beantragten Plane
zur Einzelhandelsnutzung durch den Investor zurtickgezogen und nicht weiter verfolgt.
Diese Mal3gaben hat auch der Werbering der Litzenkirchener Kaufleute parallel zum
Aufstellungsbeschluss am 07.05.2014 in einem Schreiben an den Oberbiurgermeister
erneut bestatigt, in dem ,die Errichtung weiterer Gewerbeflachen (auch im kleinteiligen
Bereich) als nicht sinnvoll erachtet wird, da mit Miihe und Not es geschafft wurde, die
Leerstéande im Ortsteil Lutzenkirchen wieder zu beleben.”

Einzelhandel und Dienstleistungen sind im Erdgeschoss nach dem Konzept des Vor-
habentragers innerhalb der Bebauung an der Ostkante des Platzes moglich. Im Durch-
fuhrungsvertrag soll eine Regelung aufgenommen werden, die es ermdglicht, hier
Nutzungen aufzunehmen, die zu einer Belebung des Platzes und zur Erganzung des
zentralen Versorgungsbereichs beitragen.

Ersatzweise ist im Kreuzungsbereich Kapellenstral3e / Altenberger Stral3e eine weitere

Einzelhandelsentwicklung méglich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRRerung wird in Teilen nicht gefolgt.
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|/ B 6: Schreiben der AVEA GmbH & Co. KG vom 18.07.2013

.. ' AVEA GmbH & Co. KG
L - Bereich Logistik -
K - h 906140 - 5707 Lpvierk Im Elsholz 3 - 59373 Leverkusen
Stadt Leverkusen Datum; 2013-07-18
. Unzare Zeichan:  ey-zu
FE 61 Stadtplanung und Bauaufsicht Ansprechpartner.  Herr Czyborra
Talefon: +48 214 B668-3TL
HEH’ Eﬂ UEI’fEh'J Telefax: +43 214 BE58-3ED
E-Nail: cy@avea.de
Hauptstrale 101 Internet: wanw_avea.de

51373 Leverkusen

Einleitung des Planerfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 26/111
"Liitzenkirchen -Quartier am Markt / Im Dorf" und Aufstellung der 11. Anderung
des Flachennutzungsplans im Bereich "Liitzenkirchen - Am Markt".

-friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger égffentlicher Beange
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch ( BauGB)

- lhr Schreiben vom 24.06,2014

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
bezugnehmend auf 0.g9. Bebauungsplan V' 26/1Il Lutzenkirchen — Quartier am Markt /
Im Dorf' nehmen wir wie folgt Stellung und weisen auf folgende Anforderungen bzgl.

der Ausgestaltung der Sammelplatze, Sicherstellung einer geregelten Entleerung der
Behalter und Sperrmillabholung hin.

Gesetzliche Grundlagen zur kommunalen Abfallentsorgung

Mit Umsetzung des am 1. Juni 2012 in Kraft getretenen Kreislaufwirtschaftsgesetzes ist
aufgrund der Bundesgesetzgebung derzeit davon auszugehen, dass Behalter ab 1.
Januar 2015 fir folgende Abfallfraktionen je Haushalt bersitzustellen sind:

Restmlill-, Papier-, Bioabfall- sowie eine Wertstofftonne, die ggfls. eine gemeinschaftli-
che Erfassung von Verpackungsabfallen umfasst. Das untergesetzliche Regelwerk so-
wie die landesgesetzliche Ausgestaltung und damit die tatsachliche Umsetzung in den
Kommunen werden ab 2013 erwartet.

Die nahere bzw. konkrete Ausgestaltung tber Behaltergriie und/oder Abfuhrrhythmus
obliegt dann den kommunalpolitischen Entscheidungen, die bis 2015 zu treffen sind.

Behéltergréfen und Abfuhrrhythmen gemii Ortssatzung:
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AVEA GmbM & Co. KG Seite 2 zum Schreiben cy-zu

Die AVEA stellt fir die Beseitigung von Hausmiill und Gewerbeabfillen Restmillbehal-
ter mit einem Fassungsvermdégen von 60 1, 1201, 240 1, 6680 1, 7701, 1.100 |, 2.500 | und
5.000 | zur Verflugung. Die Restmillbehilter werden derzeit 14-tagig entleert. Bestehen
Stellplatzprobleme oder ist aus hygienischen Grinden eine wichentliche Abfuhr erfor-
derlich, kann diese gegen Gebiihr erfolgen.

Zur Sammlung von Papierabfillen stellt die AVEA Behélter folgender Gréiken zur Ver-
figung: 1201, 240 [, 6601, 7701, 1.1001, 2.500 | und 5.000 I. Sie werden alle 4 Wochen
entleert. Eine 14-tagige Entleerung gegen Zusatzgebiihr ist méglich.

Die Behalter Tar die Abfallentsorgung werden grundsatzlich je Grundstiick bereitgestelit.
Das erforderliche Mindestgefalvolumen richtet sich bei Haushalten nach der Anzahl
der fir das Grundstlick beim Einwohnermeldeamt gemeldeten Personen. Es wird der-
zeit ein Mindestvolumen von 30 | Restmill pro Person in 14 Tagen und 40 | Altpapier
pro Person in 4 Wochen zur Verfligung gestellt.

Der Behalerbedarf fir die Abfuhr von Abfillen aus Gewerbebetrieben, Institutionen,
freiberuflich Tatigen usw. wird unter Zugrundelegung von Einwohnergleichwerten ermit-
telt. Die Ermittlung der Einwohnergleichwerte erfolgt anhand des § 10 Absatz 3 der Ab-
fallentsorgungssatzung der Stadt Leverkusen.

Es ist davon auszugehen, dass je nach Ausgestaltung der Bicabfall- und Wertstoff-
sammlung weitere Behalter je Grundstick vorgehalten werden missen und
Abfuhrrhythmen anzupassen sind.

Behilterstandplétze und Transportwege geméh Ortssatzung:

Der GrundstickseigentOmer ist It. Abfallsatzung der Stadt Leverkusen vemflichtet, auf
seinem Grundstiick einen Stellplatz fir die von der AVEA bereitgestellten Behalter ein-
zurichten. Der Stellplatz muss befestigt, eben und so bemessen sein, dass die Gefalle
gefahrlos und ungehindert befillt werden kénnen. Standplatze fir 2.500 | und 5.000 |
Behdlter missen so angelegt sein, dass das Sammelfahrzeug diese zur Entleerung
direkt anfahren kann.

Als Richtlinie fir die Grile eines solchen Stellplatzes dienen die nachfolgenden
Mindestmale:

601- 240 | Behalter =08Bmx08m
G601 - 1.100 | Behilter =15mx15m
2.5001-5.000 | Behalter =26mx26m

Die Abmessungen verstehen sich zzgl. Flachen fiir die Beflllung und das Handling der
Behilter.

Die Transportwege fiir Behalter von 660 | bis 1,100 | Fassungsvermégen mussen eben
und frei von Stufen und Kanten sein. Ist ein Gefalle unvermeidbar, so darf die Neigung
nicht Gber 1:20 liegen. Der Transportweg bis zu der nichsten vom Entsorgungsfahr-
zeug zu erreichenden Stelle darf nicht weiter als 15 m sein.

Behélter kleiner als 660 | sowie Gelbe Sacke und Sperrmill missen zur Entleerung am
Stralkenrand bersitgestellt werden.
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Aufllerdem verweisen wir auf die aktuell glltige Satzung Uber die Abfallentsorgung in
der Stadt Leverkusen, insbesondere auf folgende Abschnitte:

Behilterbereitstellung und Abfuhr:
Bereitstellung der Abfille (§ 9 der Abfallentsorgungssatzung)

{4)...Die Behalter und Siacke der jeweiligen Systeme missen getrennt voneinander
stehen und diirfen weder orlibergehende gefdhrden, noch den Stralfenverkehr beein-
trachtigen. Nach der Entleerung missen die Abfallbehalter unverzilglich wieder auf den
Standplatz des jeweiligen Grundstiicks gebracht werden. Ab einem Behaltervolumen
von 660 | und gréfer sind diese nicht am Stralfenrand aufzustellen, sondern auf den
gem. § 16 Abs.2 bzw. 3 eingerichteten Standplitzen zu belassen. Die Anweisungen der
Bediensteten der AVEA beziglich der Aufstellpldtze sind zu beachten, besonders in
den Fallen, in denen die Sammelfahrzeuge das Grundstiick nicht unmittelbar erreichen
kénnen.

(6) Wenn die Abfuhr wegen der besonderen Lage des Grundsilicks (z. B. Fehlen ge-
eigneter Zufahrtswege, Privatstralien) oder aus technischen oder betrieblichen Griin-
den erhebliche Schwierigkeiten bereitet oder besondere Mallnahmen erfordert, ist die
AVEA berechtigt, den Benutzungsberechtigten aufzugeben, die Abfallbehaltnisse an
von dem Einsammelfahrzeug anfahrbaren Stralien bereitzustellen.

Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Samm-
lung von Abfillen gemaR Vorgaben der Berufsgenossenschaft

Als grundsatzliche Anforderungen an die Gestaltung von Straften zur Sicherstellung der
Behalterabfuhr gemal sicherheitstechnischen Anforderungen an eine ordnungsgema-
e und sichere Sammlung von Abfallen miissen Stralen

- fur Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragfihig sein,

- als Anliegerstralen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stralten-
verlauf eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StWZO zulassige
Fahrzeugbreite von 2,55 m zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand),

- gine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuzlglich Sicherheitsabstand
aufweisen. Dacher, Aste von Baumen, Stralenlaternen usw. dirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheits-
technisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt bescha
digt werden,

- an ihren Banketten so gestaltet sein, dass seitliches Abrutschen oder Umstiirzen
von Fahrzeugen verhindert ist. Dies gilt besonders in der Nahe von Bschungen
und Graben,

. so0 bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurven
der eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge bericksichtigt
sind. Dies gilt ebenso bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln,
Baumen und ausgewiesenen Parkplatzen,
so gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen
befahren werden kénnen. Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine aus-
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reichende Bodenfreiheit der hinteren Standpldtze des Abfallsammelfahrzeuges
gewshrleistet sein.

Anforderungen an die Gestaltung von Sackgassen, StichstraBen und — wegen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemat § 16 UVWV Millbeseiti-
gung® (BGY C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandpiatzen
=0 angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Die identische Forde-
rung ergibt sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung,

Sackgassen, die nach dem Erlass der UVV Millbeseitigung” am 01.10.1979 gebaut
sind oder bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechiskréftig
wurde, missen wie folgt beschaffen sein: Am Ende der Sackgasse muss eine geeigne-
te Wendeanlage vorhanden sein.

Wendeanlagen

Zu den Wendenanlagen gehdren in diesem Zusammenhang Wendekreise, YWende-
schleifen und Wendehammer.

- Wendekreise
sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieBlich der erforderichen Frei-
raume fiir die Fahrzeugiberhinge aufweisen und in der Wendekreismitte frei be-
fahrbar sind (keine Bdume, Blsche u. &),

b)  mindestens die Schleppkurven flr die eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfall-
sammelfahrzeuge berlcksichligen,

¢)  inder Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5 50 m haben,

d) am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschranken der Telekom-
munikation oder Elektrizitdtsversorgung, Lichtmasten und anderen festen bauli-
chen Einrichtungen, sind.

- Wendeschleifen — Wendekreise mit Pflanzinseln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erforl:lerlich, wenn der Wendekreis
in der Mitte eine Pflanzinsel aufweist. Die Pflanzinsel darf einen Durchmesser von
maximal & m haben und muss dberfahrbar — ohne Hochbord — ausgefihrt sein.

- Wendehammer

Venn aufgrund won topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener
Bausubstanz Wendekreise bzw. -schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht
realisiert werden kénnen, sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z. B.
Wendehammer zuldssig.
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Dabei ist zu berucksichtigen, dass wverschiedene Fahrzeugausfuhrungen un-
terschiedliche Dimensionierungen erforderlich machen. Wichtige Voraussetzung
dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis hdchstens zweimaligem Zurlickstollen
méglich ist.

Rickwirtefahren

Die Sammeilfahrt ist so zu planen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Ein
Zuricksetzen z. B. bei Wendemandvern gilt nicht als Rickwartsfahrt.

Aulerdem verweisen wir auf die BGI 5104 und deren ndheren Ausfihrungen.

Weitere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplatze, Wendehammer kéinnen
geme in einem Vororttermin besprochen werden,

Zur Gewdhrleistung einer ordnungsgematen Abfallentsorgung bitten wir, die angefihr-
ten Punkte im weiteren Verfahren zu bericksichtigen,

Wir behalten uns vor, je nach weiterer Ausgestaltung der Gesetze und Verordnungen
zur Abfallentsorgung sowie zur satzungsrechtlichen Umsetzung der Stadt Leverkusen,
unsere Stellungnahme ggfls. anzupassen und zu konkretisieren.

Standplitze fiir Griinschnittcontainer und Schadstoffsammiung

Fur die am Standort am Markt durchgefihrte Grinschnitt- und Schdstoffsammiung ist in
der Nahe ein Ersatzstandort einzurichten, um eine haushaltsnahe Sammiung weiterhin
zu ermaglichen.

Mit freundlichen Grilten
AVEA GmbH & Co. KG

Im Auftrag im Auftrag
s l} N
Michael Czyborra Uwe/ Zucht
- Abteilungsleiter Kommunale Entsorgungslogistik - - Einsatzleitung Kommunale Entsorgung -

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Planung beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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| /B 7: Schreiben der Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG vom

01.07.2014
o
4]
-.o’
Energiesarsorgqung Leverkusen GrbH & Co, KGE
Overfeldwag 23
51371 Laverkusan
= X i Dornhau
2 5T ADT TEVERK S Nracnouratn TR
| Eingapangen am
E— Faeforn-§214 J 86 61-350
. Tedntax; (314 /86 61617
L J3.07 & 18 -libcomipusBev-gmbh.de
wrarw avl-gmbhude
Stellungnahme TNS und TNR [ — Tos
Frojekt Einleitung des Planverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan |
") 2{3_-1"3 JLitzenkirchen-Quartier am Markt / Im Dorf*, und Aufstellung der
11.Anderung des Flachennutzungsplans Bereich
« Liitzenkirchen-Am Markt®
-Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger éffent-
licher Belange geméaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB
Anfrager Stadtplanung und Bauaufsicht Herr Bauerfeld
Autgestellt 01.07.2014 - | H. Kruppa/H. Domnhaus

lagen.

GSas / Wasser / Strom:

nutzungsplans.

Mit Bezug auf die Anfrage des Stadi Leverkusen, antei die Stellungnahme von TMS fir das Gewerk Strom
und von TR fir Gewerke Gas und Wasser,

Die Stellungnahme gilt vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegien Ausfihrungspline und Planungsunter-

-Es bestehen keinerei Einwénde gegen die Einleitung des Planverfahrens und Anderung des Flichen-

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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| /B 8: Schreiben der Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH vom 18.07.2014

Einleitung des Planverfahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan V26/11 . Liitzenkirchen -
Cuartier am Markt / Im Dorf* und Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich
Litzenkirchen - Am Markt” - Beteiligung der Fachbereiche

Stellungnahme der Wirtschaftsfarderung Leverkusen - WfL an Fachbereich 61

Die Wirtschaftfdrderung weist noch einmal darauf hin, dass sich das Plangebiet zum groften Teil in
dem im geltenden Nahversorgungskonzept der Stadt Leverkusen ausgewiesenen
MNahversorgungszentrum Litzenkirchen befindet. Dieser Bereich ist fiir eine Entwicklung und
Sicherung des Einzelhandels und der wohnungsnahmen Mahversorgung im Stadtteil vorgesehen.

Durch das Bauvorhaben verliert das Nahversorgungszentrum Flachenpotenzial fir eine wirtschaftlich
tragfdhige Lebensmittelnahversorgung. Zur langfristigen Sicherung der Versorgung im Stadteeil
Litzenkirchen didrfen keine weiteren Eingrenzungen des Mahversorgungsbereichs erfolgen.
Insbesondere im Bereich der Kreuzung Kapellenstralke/Altenberger Strafe muss besonders mach der
SchlieBung des Kaiser's Vollsortimenters ersatzweise eine Entwicklung im Stadtteil planungsrechtlich
ermdadglicht werden.

Grundsatzlich begriit die Wirtschaftsforderung, dass explizit keine weiteren Blro- und
Einzelhandelsflachen ausgewiesen werden. Diese wiirden das Einzelhandelsflachenangebot in einer
im Stadtreil nicht GbermaBig nachgefragten Gréde in Konkurrenz zum Einzelhandelsschwerpunkt in
der Litzenkirchener Strale erhohen. Begrait wird, dass durch eine WA-Ausweisung eing
gewerbliche Nutzung jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen und in einem ortstypischen Umfang
mibglich ist.

Es sollte jedoch sicher gestellt werden, dass auf dem neu entstehenden und gestalteten Platz
Veranstaltungen wie der Wochenmarkt und Ortsfeste zur Erhidhung der Besucher- und
Passantenfrequenz flr die Stérkung der drtlichen Wirtschaft und des Handels durchgefihrt werden
kénnen.

Leverkusen, 18.07.2014 — WfL/Bertelsmeier
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Das am 02.06.2008 begonnene Planverfahren Bebauungsplan Nr. 174/11l ,LUtzenkir-
chen, Marktplatz, Im Dorf* I6ste im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit am 15.09.2008 eine intensive Diskussion aus. Am Ende fasste der Rat der
Stadt Leverkusen am 16.02.2009 einen Abwagungsbeschluss unter anderem mit der
Maf3gabe, dass eine maximale Verkaufsflache von 400 m2 zulassig ist, um den Ein-
zelhandelsschwerpunkt entlang der Litzenkirchener Straf3e nicht zu gefahrden.

Diesen Wunsch hatte auch der Werbering der Lutzenkirchener Kaufleute parallel zum
Aufstellungsbeschluss am 07.05.2014 in einem Schreiben an den Oberblrgermeister
bestatigt, in dem ,die Errichtung weiterer Gewerbeflachen (auch im kleinteiligen Be-
reich) als nicht sinnvoll erachtet wird, da mit Mihe und Not es geschafft wurde, die
Leerstéande im Ortsteil Lutzenkirchen wieder zu beleben.”
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Gewerbliche Nutzungen sind im Erdgeschoss nach dem Konzept des Vorhabentra-
gers nicht vorgesehen, sollen aber grundsétzlich im kleinteiligen, der Versorgung des
Gebietes dienenden Umfang nicht ausgeschlossen werden.

Die GroRRe des Marktplatzes bleibt erhalten. Die Nutzung des Marktplatzes als Veran-
staltungsort und zur Durchfihrung des Wochenmarkts ist damit unter den gleichen
Bedingungen insbesondere auch immissionsschutzrechtlichen Bedingungen wie bis-
her moglich.

Die Anregung bzgl. des Nahversorgungsbereichs ,Kapellenstral3e / Altenberger Stra-
3e“ wird entsprechend verwaltungsintern weitergeleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRRerung wird gefolgt.
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| /B 9: Schreiben der Unitymedia NRW GmbH vom 26.06.2014

unitymedia
kabel bw

Unitymeda NAW GmibH | Fostfach 90 20 28 | 3500 Kassed EBearbeliter|in): Frau Bahat

Abtellang: Fentraie Plarung
Stadtverwalung Direkctwahi:
Stadtplanung und Bauaufzicht E-Mall: ZentraleFlanung DS umikow.de
Herr Bauerfeld Virgangenummes: 115545
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen
Datum Seite 11

26.06.2014

Bebauungsplan V 26/ "Litzenkirchen -Quartier am Markt/ Im Dorf" und Aufstellung der 11. Anderung
des Flachennutzungsplans Bereich "Liitzenkirchen - Am Markt"

Sehr geehrter Herr Bawerfeld,

vielen Dank fiir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NEW GmbH. Wir gind grundzatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiernes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitemn und damit einen Beifrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung for Ihre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauunggplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen geme zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere cben stehende
Vorgangsnumimer an.

Freundliche Grife

Zenftrale Planung Unitymedia Kabel BW

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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| / B 10: Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 15.07.2014

Deutsche Telekom Technik GmbH
Paostfach 1007 09, 44782 Bochum

Stadt Leverkusen
Stadiplanung und Bauaufsicht
Herr Bauerfeld

Hauptstr. 101

51311 Leverkusen

Ihre Referenzen  610.11-hau
amsprechpartner 11 ML West, PTI 22, PB L2, Wilhelm Brochwitz
Durchwahl +49 221 3398-14446
Dawm  15.07.2014
gerift  Bebauungsplan-Nr. Vv 26/11 , Quartier Am Markt / Im Dorf |,

Sehr geehrer Herr Bauerfeld;

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Metzeigentimerin und Nutzungsberechfigie i. 5. v. § 68 Ahbs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Metzproduktion GmbH heaufiragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dntter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erfordedichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. 9. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom, wie
aus heigefigtem Plan ersichtlich sind.

Fir den rechtzeitigen Aushau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralftenbau und den Baumatnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmaiknahmen im Bebauungsplangebiet der Deuischen Telekom
Metzproduktion GmibH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie
mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeqginn, schriftlich angezeigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralten-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siche insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Mit freundlichen Grilken
i A i

Raimund Muller Wilhelm Brochwitz

Anlagen: 1 Lageplane 1:500
Kabelschutzanweisung

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen



| /B 11: Schreiben der Westnetz GmbH vom 08.05.2014

Weibel, Matthias

Von: uwe koehler@westnetz.de

Gesendet: Donnerstag, 8. Mai 2014 07.08

An: Weibel, Matthias

Betreff: 151010726_Anschreiben, Stadt Leverkusen Fachbereich Finanzen
Liegenschaften, Leverkusen, Im Dorf ( Strom ), 08.05.2014

Anlagen: Anschreiben, Stadt Leverkusen Fachbereich Finanzen Liegenschaften,

08.05.2014.pdf; Schutzanweisung flir Versorgungsanlagen.pdf;
Zeichenerklarung.pdf; GW125.pdf; Gausz.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erhalten Sie die gewiinschte Planauskunft.

Der Inhalt der Planauskunft ergibt sich aus dem beigefligten Anschreiben.

Hinweis: Bei Fragen und Antworten zur Planauskunit bitfe nur diese Mailadresse
benutzen: Planauskunfi-Neuss@westnetz.de

Of .5, 7% :
&L # ;,\(,f/-r/ Heryr Cobr'ed

Westnetz GmbH o z {_M 7 AP
Regionalzentrum Neuss 2dey ¢ \ decens e re/ CGihe

Mit freundlichen GriRen

LA, Uwe Kohler

Netzplanung/Dokumentation - / . 3 / ¥
“lisabeth-Selbert-Sfr. 2, 40764 Langenfeld eltoy Ayt / el . J
rel. 02173 [ 3994 - 1246 - T
Fax 02173/ 3994 - 1418 {'){ ’i( st e J, ¥o - Q0 L
Mobil 0172/ 2382417 - £ : ’ 4
ze o 2oleb LLreph
/FCEE =SIIE )
; J J
Vorsitzender des Aufsichisrates: Dr, Joachim Schneider / &/
Geschaftsfuhrer: Heinz Blichel, Dr. Gabriél Clemens, Dr. Stefan Kippers, Dr. Achim Schroder /A l /
& \_A ) ok

Sitz der Gesellschaft; Wesel
Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg
Handelsregister-Nr. HR B 14081
Ust.-IdNr, DE 8137 98 536

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Entlang der nordlichen Grenze der Flurstiicke 860 und 904 verlauft in einer Tiefe von
ca. 70-100 cm ein Steuerungskabel, eine Art dickeres Telefonkabel der Westnetz

GmbH. Eine grundbuchliche Sicherung liegt nicht vor. Der bestehende Bebauungsplan

Nr . 44/78/1l setzt aber ein Leitungsrecht fest. Das Leitungsrecht wird in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ibernommen und an die neue Bebauung angepasst.

Vorhaben- und Leitungstrager werden dariber informiert. Die Leitung wird im Rahmen

der Bauarbeiten verlegt.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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