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AuBerungen

A 1 Offentlichkeit

Fruhzeitige Beteiligung am 28.10.2007

Stadt Leverkusen

Anwesend

Vorsitzender
Herr OB Kichler

Verwaltung
Herr Karl

Frau Erdmann
Frau Weigel
Frau Zlonicky
Herr Schonfeld

Als Gaste

Herr Prof. Aufmiolk
Herr van Arkel

Herr Kihnert

Herr Moczala

Herr Sienko

Herr Gwiasda

Herr Kiilner

Herr Dr. Molitor
Herr Grisar

Schriftfiihrerin
Frau Steckel

Besucher:

erlautert.

Zur Einfihrung in die Thematik finden vor der Versammlung kurze Rundgange mit
den interessierten Blrgern statt. In drei Gruppen werden an einigen markanten
Punkten anhand von Plakaten, auf denen das zukinftige Erscheinungsbild perspek-
tivisch dargestellt ist, von den Mitarbeitern der Verwaltung und der Planungsbiiros

NIEDERSCHRIFT

(iber die frilhzeitige Beteiligung

der Offentlichkeit des Bebauungs-
planes Nr. 172/11

Jneue bahn stadt :opladen/Ostseite”
sowie 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in Leverkusen, im Ca-
sino des ehemaligen Ausbesse-
rungswerkes, Werkstattenstr. 39,
51379 Leverkusen

am Donnerstag, 18.10.2007

Beginn: 18.30 Uhr
Ende: 20.40 Uhr

Fachbersich Stadiplanung w. Bavuaufsichi — neue bahn stadt -opladen
Fachbersich Stadiplanung u. Bavaufsicht — neue bahn stadt -opladen
Fachbersich Stadiplanung w. Bavuaufsichi — neue bahn stadt -opladen
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Fachbereich Tiefbau

WGF Landschaft, Niimberg

DB Services Immobilien GmbH, Kéln
Ingenieurblro Kihnert, Bergkamen
B.A.S Kopperschmidt + Moczala, Weimar
Isaplan, Leverkusen

V1A, Kéln

Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft, Kaln
regionale 2010 Agentur

regionale 2010 Agenftur

Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

ca. 130 Birgerinnen und Blrger
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1.1

1.2

1.3

-9

Herr OB Kiichler begrifit die Anwesenden und erdffnet die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit. Er stellt die Podiumsteilnehmer vor und erldutert kurz den Ablauf
der Veranstaltung.

Herr Karl informiert die Anwesenheit (ber den geplanten Audio-Mitschnitt der Veran-
staltung aus Griinden der Protokollierung, gegen dieses Vorgehen werden keine
Einwande erhoben.

Er erlautert die bisherigen Schritte im Planungsprozess seit Durchfiilhrung des stad-
tebaulichen Wettbewerbs, aus dem das planerische Grundkonzept hervorgegangen
ist anhand einer Power-Point-Prasentation. Dann erklart er den Verfahrensablauf der
Bauleitplanung, der Anlass zu der heutigen Beteiligung ist.

Er weist auf die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung hin und fordert die Birger auf,
Anregungen zur gesamten Planung der Ostseite abzugeben, damit diese geprift und
in den weiteren Planungsprozess aufgenommen werden kdnnen.

Der nachste Planungsschritt ist die Erarbeitung eines Bebauungsplanentwurfs, zu
dem es dann eine weitere Beteiligung der Offentlichkeit geben wird.

AnschlieRend stellt Herr Moczala ausfilhrlich das Projekt und den Rahmenplan vor.
Schwerpunkt des Vortrags sind dabei die Themen

- Entwicklungsstrukturen Freiraum und Verkehr

- Erlauterung des netzartigen Erschliefungssystams

- Prognose der zukinftigen Verkehrszahlen

- Darstellung der 3 Entwicklungsphasen

- Erklarung der geplanten Bebauungsstrukturen

Als Themenbereiche werden schwerpunktmalig nachfolgend die Bersiche Wohnen,
Werkehr und Freiraum erdrtert

Fragen an die Experten:
1. Allgemeines:

- Herr Pfleger: Im Vorfeld wurde sich im Rahmen der Planerarbeitung mit ,Fachleu-
ten” unterhalten. Welche waren das?

Herr Karl: Zum Beispiel wurde in einem Immobilienwirtschaftlichen Workshop die
Planung mit ortsansassigen Wohnungsbauunternehmen diskutiert. Das hat u.a.
dazu gefilhrt, dass jetzt kleinere Grundstiicke vermarktet werden sollen.

- Herr Melzig: Die Wohngualitat fir die Anwohner der Kolberger Str. ist sehr
schlecht geworden. Aufgrund der schlechten Anbindung an Opladen befiirchtet er
eine Abwanderung der Kaufer nach Wiesdorf.

Herr Mozcala: Ziel der Planung ist eine bessere Anbindung des Bereichs um das
ehemalige Ausbesserungswerk an Opladen. Uber das Grine Kreuz soll gine di-
rekte Verbindung von Quettingen nach Opladen durch einen &ffentlichen Park ge-
schaffen werden.

- Herr Fechner (Vertreter des Seniorenringes): Wird bei der Aufstellung des Kon-
zeptes fir die neue bahn stadt :opladen auch ein gesamtstadtisches Konzept fir
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2.1

22

23

24

25

-a-

Opladen entwickelt, im Hinblick auf die Dienstleistung in der Opladener City und
im Bereich zwischen Bahnstadt und Opladen?

Herr Karl: Verbindungen in die umliegenden Stadtteile sind vorgesehen. Das
Stadtzentrum Opladen soll gestarkt werden (zusatzliches Kundenpotenzial) sowie
Unterstiitzung des Einzelhandels. Es sind u.a. Gesprache mit der AGO vorgese-
hen.

2. Verkehr:

- Herr Fechner: Sind die Rampennsigungen der zukinftigen Bricken auch fiir
Rollstuhlfahrer geeignet?

Herr Karl: In die gesamte Planung werden die Anforderungen von Behinderten
und Alten Menschen einfliefen und beriicksichtigt. So werden selbstverstandlich
entsprechende Meigungen der Briicken vorgesshen.

Diese Aspekie werden auch vom Land NRW als Férdergeber gefordert.

- Herr Melzig: Die Kolberger Str. ist verkehrlich und durch Larm sehr stark belastet,
es wird dort sehr schnell gefahren.
Herr Zimmermann: Neue Verkehrsfilhrung in der Kolberger Stralle solite ange-
dacht werden, altere Menschen werden verunsichert, ebenso Kinder (Unfallge-
fahr). Er schlagt daher die Schliefung fiilr PKW vor, nur fir Anlieger.

Herr Karl:

Die Kolberger Strasse soll durch die Planung der nbs:o nicht zusatzlich mit
Durchgangsverkehr belastet werden. An die Kolberger Stralte wird wie bisher le-
diglich das Kulturausbesserungswerk angeschlossan ssin, es wird dort keinen
Durchgangsverkehr aus den Wohngebieten der neuen bahn stadt :opladen ge-
ben.

Die neuen Strallen im Planungsgebiet werden bestehende Verkehrsstrome auf-
nehmen und Straflten entlasten. Die Simulation der zukinftigen Verkehrsstrome
hat ergeben, dass dadurch mittel- bis langfristig von einer Reduzierung der Ver-
kehrsmenge auf der Kolberger Strasse auszugehen ist. Eine Prifung der kenkre-
ten Verkehrsfihrung auf der Kolberger Stralte erfolgt in der weiteren Planung.

- Herr Oppermann: Durch den Fortfall der Fullgangerbriicke gibt es keine direkte
Maoglichkeit von der Werkstattenstrasse in das Opladener Zentrum zu gelangen.

Herr Kithnert: Diese Problematik soll durch die Planung gelst werden. Es wird
zukunftig drei neue Bricken Uber die Gleise und eine neue durchgehende Full-
gangerunterfihrung im Bahnhof geben.

- Frau Fischer: Sie befiirchtet eine starke Zunahme von LKW-Verkehr auf der
Werkstattenstrasse. Der bestehende Strallenbelag Richtung Park- and Ride
Parkplatz sollte ausgebessert werden.

Herr Karl: Der zukiinftige LKW-Verkehr in das geplante Gewerbegebiet wird nicht
durch die neuen Wohngebiete gefiihrt werden. Auch die Baustralien sollen vom
Siiden her entwickelt werden.

- Frau Weyer: Wie sollen die Verkehrsstrome (auch LKW) auf der Quettinger Str.
gelést werden?
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3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

A

Herr Karl: Eine wichtige verkehrliche Baumalinahme ist die Weiterfihrung der
Quettinger Str. nach Stiden zur Borsigstralte. Dadurch kann eine gezielte Ver-
kehrslenkung vor allem des LKW-Verkehrs erfolgen.

- Herr Schlegel: Kann eine direkte Anbindung des gewerblichen Bereichs und der
Gesamitflache an die Fixheider Str. erfolgen?

Herr Karl: Die Variante wurde gepriift, die Anbindung ist schwierig. Im weiteren
Planungsprozess wird diese Variante weiter untersucht.

3. Wohnen

- Herr Férber: Die geplante Wohnsiedlung hat Bauhaus-Charakter. Sind auch
Parkplatze fir zwei oder drei Autos pro Wohneinheit geplant? Gibt es auch Park-
platze fur Besucher?

Herr Moczala: Die Unterbringung der Parkplatze wurde intensiv und in verschie-
denen Varianten untersucht. Die Grundides ist die Unterbringung der Parkplatze
auf den Wohngrundstiicken. Aufgrund des nahen Bahnhofs und des Busbahnhofs
wird davon ausgegangen, dass eine starke Nutzung des OPNV erfolgen wird. Die
in der Prasentation dargestellten Bilder dienen der Prasentation der Gestaltungs-
idee. Besucherstellplatze sind vorgesehen. Weitere intelligente Losungen werden
noch gesucht.

4. Freiraum

- Herr Fechner: Er befiirwortet eine Sitzinsel fur alter Birger und Spiel- und Bolz-
platze fur Kinder und Jugendliche.

Herr Prof. AufmKalk: Ruhige Platze fir Senioren sowie Bolzplatze fir Jugendliche
und Spielplatze fur Kinder sind in der Planung.

- Herr Ferber: In die Planung sollten alte Elemente des Ausbesserungswerks in-
bezogen werden, z.B. durch das Aufstellen einer alten Lokomotive.

Herr AufmKolk: Uber das Wegeneiz soll teilweise das Struktumnetz der Bahngleise
erhalten bleiben. |deen sind gefragt.

5. Versorgung

- Herr Zimmermann: Warum ist der Kindergarten am Rand der neuen Bebauung
und nicht im Herzstlick angesiedelt?

Herr Karl: Der Standort wurde gewahlt, damit durch diese mégliche Einrichtung
auch die umliegenden Wohngehbiete von Quettingen mit versorgt werden kdnnen.
Evtl. muss im Lauf der Entwicklung der neue bahn stadt :opladen bis 2020 noch
ein weiterer Standort fUr einen Kindergarten diskutiert werden.

- Herr Fechner: Im Hinblick auf den neuen Kindergarten ist mit noch mehr PKW-
Verkehr auf der Kolberger Str. zu rechnen.

Herr Karl: Mogliche Belastungen werden gepriift.

Seite 6
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5.3

5.4

- Herr Bauer (EVL): Wie sieht es mit der Energieversorgung aus? Besteht die Mog-
lichkeit einer zentralen Energieversorgung?

Herr Karl: Zum jetzigen Planungsstand sind zur Energieversorgung noch keine
konkreten Aussagen getroffen worden. Fir das neue Stadtquartier muss ein neu-
es Versorgungskonzept erarbeitet werden. Die Versorgungstrager werden im an-
stehenden Arbeitsschritt der Tragerbeteiligung angeschrieben und um Stellung-
nahme gebeten. Insgesamt werden moderne und dkologische Versorgungskon-
zepte und Energiearten favorisiert.

- Herr Miserius: Soll die alte Feuerwache des Ausbesserungswerks weiter genutzt
werden?

Herr Karl: Sofern sich ein privater Nutzer mit einem tragfahigen Konzept fir eine
Umnutzung findet, kann bei Zustimmung des Eigentimers Deutsche Bahn eine
Umnutzung des Gebaudes erfolgen. Eine Nutzung als Feuerwache ist nicht ge-
plant.

Mach Beantwortung der Fragen werden drei Gruppen gebildet, in denen die Birger
sich direkt an die Experten wenden konnen (Dauer ca. %2 Std). Als Experten stehen
fiir die Gruppe Verkehr Herr Kithnert und Herr Sienko, fir Freiraum Herr Prof. Auf-
mkKolk, fur Wohnen Herr Moczala zur Verflgung.

Zum Abschluss werden kurze stichpunktartige Resiimeas von den Gruppenleitern
abgegeben:

Verkehr:

Es wurden intensive Diskussionen dber Verkehrsbewegungen gefihrt. Als Schwer-
punkte stellten sich dabei heraus:

- Bricke Wilhelmstr.

- notwendige Anbindung des Gebiets an den OPNV

- Radwegefiihrung (Radwegenetz-Konzept, Verbindung zum Zentrum Opladen)
- Parkplatze fur Bewohner und Besucher

Wohnen:

Die Diskussionsschwerpunkte beim Thema Wohnen lagen auf den Aspekten
- Abgrenzung des Gebiets zu den Nachbarn

- Schwerpunkt Kolberger Str. (gefahrliche Situation und Unzufriedenheit)

- Hinweise auf die Ausgestaltung des Kindergartens, weitere Beobachtung
- nachste Maltnahmen (Abrisse usw.)

Freiraum

- Maéglichkeiten fiir Boule-Spiel

- Schaffung von Flachen fir Jugendliche (Spiel- und Bolzplatze etc.)
- Schaffung von ruhigen Sitzplatzen
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Alle Anregungen werden aufgenommen und im Rahmen des weiteren Planungspro-
zesses geprift.

Herr OB Kuchler bedankt sich bei der Verwaltung fir die gute Vorbereitung der Ver-
sammlung und fiir die rege Teilnahme der Biirger. Er schlieft die Beteiligung der Of-
fentlichkeit um 20.40 Uhr.

OB Kiichler Steckel
(Vorsitzender) (Schriftfiihrerin)

Abwagungsvorschlage der Verwaltung

Grundsatzlich:

Alle Fragen der Burgerinnen und Burger im Rahmen der Veranstaltung
wurden beantwortet.

Anregungen und AuRerungen wurden in den weiteren Planungsprozess
einbezogen und in der anschlieRenden Anderung des Flachennut-
zungsplans und der Aufstellung der Teilbebauungsplane soweit moglich
berucksichtigt. Durch die in allen Planverfahren durchgefuhrte 6ffentli-
che Auslegung hatten alle Burgerinnen und Burger erneut Gelegenheit
zu prufen, ob und wie ihre Anregungen berucksichtigt wurden.

Im Einzelnen:
zu 1.: Allgemeines

zu 1.1: Die AuBerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B/l ,Campus Leverkusen und Gewerbe®, sie enthalt eine
allgemeine Frage zum Planungsverlauf bzw. Verfahren. Die
AuBerung ist nicht abwagungsrelevant fiir den Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe*.

zu 1.2: Die AuRerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B/l ,Campus Leverkusen und Gewerbe®, sie enthalt eine
allgemeine Frage zu den generellen Planungsinhalten. Die Au-
Rerung ist nicht abwagungsrelevant fir den Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe*.

zu 1.3: Die AuBerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B/l ,Campus Leverkusen und Gewerbe®, sie enthalt eine
allgemeine Frage zu den generellen Planungsinhalten. Die Aus-
fuhrungen sind nicht abwagungsrelevant flr den Bebauungs-
plan 172 B/l ,Campus Leverkusen und Gewerbe".
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Beschlussentwurf:

Die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung zu Punkt 1.1 bis 1.3
sind nicht abwagungsrelevant fur den Bebauungsplan 172 B-II ,Cam-
pus Leverkusen und Gewerbe®.

Die Ausfuhrungen zu Punkt 1.1 bis 1.3 werden zur Kenntnis genom-

men.

zZu 2.:
zu 2.1:

zZuU 2.2:

Zu 2.3:

zu 2 .4:

zZu 2.5:

Verkehr

Die AuRerung ist bei der weiteren Planung und im Verfahren
zum Bebauungsplan 172 B-Il ,Campus Leverkusen und Ge-
werbe” berticksichtigt worden.

Die Kolberger Stral3e ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans 172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe®. In dem al-
len Bebauungsplanen zugrunde liegenden Verkehrskonzept ist
die Kolberger Strale bertcksichtigt, sie soll keinen zusatzlichen
Verkehr aufnehmen. Die AuRerung ist bei der weiteren Planung
und im Verfahren zum Bebauungsplan 172 B-Il ,Campus Le-
verkusen und Gewerbe“ bertcksichtigt worden.

Das Gesamtkonzept geht von drei neuen Brlicken Uber das
Bahngelande zwischen dem Gelénde der neuen bahnstadt op-
laden und der bestehenden westlichen Bebauung Opladens
aus. Diese Brucken sind Gegenstand mehrerer Bauleitplanver-
fahren. Die Ausflihrung ist bei der weiteren Planung und im
Verfahren zum Bebauungsplan 172 B/Il ,Campus Leverkusen
und Gewerbe“ berlcksichtigt worden.

Das Gesamtverkehrskonzept geht von einer sudlichen Anbin-
dung an die Quettinger Stralle aus, die fur den LKW-Verkehr
genutzt wird. Dieses ist Inhalt des Bebauungsplans 172 B/II
,Campus Leverkusen und Gewerbe“. Die AuRerung ist bei der
weiteren Planung und im Verfahren zum Bebauungsplan

172 B-II ,Campus Leverkusen und Gewerbe® berlcksichtigt
worden.

Die Anbindung der Quettinger Stralde und ihr Ausbau sind In-
halt des Bebauungsplans 172 B/Il ,Campus Leverkusen und
Gewerbe*“. Die AuBerung ist bei der weiteren Planung und im
Verfahren zum Bebauungsplan 172 B-Il ,Campus Leverkusen
und Gewerbe“ berlcksichtigt worden.
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zu 2.6: Eine direkte Anbindung der Quettinger Strale an die Fixheider
Strale ist nicht Gegenstand des Gesamtkonzepts und des Be-
bauungsplans 172 B-1l ,Campus Leverkusen und Gewerbe®, da
sie Uber den Handlungsbereich bzw. den Geltungsbereich hin-
ausgenht.

Beschlussentwurf:

Die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung zu Punkt 2.1 bis 2.5
sind bei der weiteren Planung und im Verfahren zum Bebauungsplan
172 B-II ,Campus Leverkusen und Gewerbe“ berucksichtigt worden.

Den AuBerungen zu Punkt 2.1 bis 2.5 ist gefolgt worden.
Der AuRerungen zu 2.6 wird nicht gefolgt.

zu 3: Wohnen

zu 3.1: Wohnnutzungen sind innerhalb des Bebauungsplans 172 B-lI
,Campus Leverkusen und Gewerbe* nicht ausgewiesen. Fur al-
le Nutzungen werden Stellplatznachweise auf den privaten
Baugebieten verlangt. Die Ausflhrungen sind nicht abwagungs-
relevant fur den Bebauungsplan 172 B-Il ,Campus Leverkusen
und Gewerbe®.

Beschlussentwurf:

Die AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung zu Punkt 3.1 sind
nicht abwagungsrelevant fur den Bebauungsplan 172 B-Il ,Campus Le-
verkusen und Gewerbe“.

Die Ausflhrung zu Punkt 3.1 wird zur Kenntnis genommen.

zu 4. Freiraum

zu 4.1: Die AuBerung ist bei der weiteren Planung und im Verfahren
zum Bebauungsplan 172 B-II ,Campus Leverkusen und Ge-
werbe“ berticksichtigt worden.

zu 4.2: Die AuBerung ist bei der weiteren Planung und im Verfahren
zum Bebauungsplan 172 B-Il ,Campus Leverkusen und Ge-
werbe® berucksichtigt worden.
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Beschlussentwurf:

Die AuRerung aus der friihzeitigen Beteiligung zu Punkt 4.1 bis 4.2 sind
bei der weiteren Planung und im Verfahren zum Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe“ berucksichtigt worden.

Den AuBerungen zu Punkt 4.1 bis 4.2 wird gefolgt.

zu 5. Versorgung

zu 5.1: Die AuRerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B-II ,Campus Leverkusen und Gewerbe®, sie enthalt eine
Frage zu Inhalten eines anderen Bebauungsplanverfahrens.
Die Ausfuhrungen sind nicht abwagungsrelevant fur den Be-
bauungsplan 172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe*.

zu 5.2: Die AuBerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe®, sie enthalt eine
Frage zu Inhalten eines anderen Bebauungsplanverfahrens.
Die Ausfuhrungen sind nicht abwagungsrelevant flr den Be-
bauungsplan 172 B-II ,Campus Leverkusen und Gewerbe*.

zu 5.3: Die Energieversorgung ist in Abstimmung mit den Versor-
gungsbetrieben im Gesamtverfahren umfassend abgestimmt
worden. Innerhalb des Bebauungsplans 172 B-1l ,Campus Le-
verkusen und Gewerbe“ sind Anlagen der zentralen Energie-
versorgung zuldssig. Die AuRerung ist bei der weiteren Planung
und im Verfahren zum Bebauungsplan 172 B-Il ,Campus Le-
verkusen und Gewerbe* bertcksichtigt worden.

zu 5.4: Die AuBerung bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan
172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe®, sie enthalt eine
Frage zu Inhalten eines anderen Bebauungsplanverfahrens.
Die Ausfuhrungen sind nicht abwagungsrelevant fur den Be-
bauungsplan 172 B-Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe*.

Beschlussentwurf:

Die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung zu Punkt 5.1, 5.2 und
5.4 sind nicht abwagungsrelevant flir den Bebauungsplan
172 B/Il ,Campus Leverkusen und Gewerbe".

Die AuBerungen zu Punkt 5.1, 5.2 und 5.4 werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der AuRerung zu 5.3 wird gefolgt.
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Behorde 1

avea GmbH & Co. KG
Zentralbereich Kommunale Dienste

(Schreiben vom 20.03.2008)

7 [STADT LEVERKUSEN] (—\
TEET . gvea
25.008 {101 g 4

A ofy AVEA GMBH & Co. KG
“3fgy) /;’gé
i1 - Zentraloeraich Kommumale Dienste -

Fo Az i i
- el o Anlagenbeiriebe zur Verweriung
! gy und Entsorgung von AbEDER
Stadtverwallung Leverkusen \..v.?- 2 .
FB Stadiplanung und Bauaufsicht s EF‘S@ 3- 513’1;;;;:;:n
Z. H. Frau Steckel thI::e Zeichen:  ste-kla
H Ansprechpariner.  Herr Steinmetz
auptstralie 101 hrsorec Her St
Telata: +43 214 B56E-150
51373 Leverkusen E-dgil ste@avea de
Indzrmiet: WA SVea o8

Bebauungsplan Nr. 172/l "neue bahn stadt: opladen/Ostseite™

Sehr geehrie Frau Steckel,

im Rahmen der frihzeitigen Beleiligung der Behtrden und sonstign Trager affentlicher
Belange gemaflt § 4 Abs. 1 BauGB bilten wir Sie folgendes in weiteren Verfahren zu
v berlicksichtigen:

Die AVEA GmbH & Co. KG schiagt vor, die Versorgung des im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Geldndes ggf. mit Fernwérme vorzusehen. Diesen Vorschlag haben wir in der
Projektgruppe am 28.02.2008 der neue bahn stadt: opladen GmbH vorgetragen. Im
weiteren Projekt soll gemeinschafilich mit der Energieversorgung Leverkusen die Mach-
barkeit geprift werden, um ggf. im weiteren Verfahren eine Umsetzung zu realisieren.

Weiterhin bitien wir um regelmaBige Beteiligung am Verfahren, um abfallwirtschaftliche
Rahmenbedingungen fir unsere Aufgaben als beauftragter Dritter der Stadt Leverkusen
der Abfallentsorgung einzubringen. Dies betrifft insbesondere die Strafen-Wege-
planung und die Einrichtung bzw. Vorhaltung von Platzen zur Abfallsammlung.

Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen
AVEA GmbH & Co. KG

In \J{artratung

el et
r'l!.top erg : Claus-Dieter Steinmetz
ale Diensie -

- Bereichslailer - Bereichsleiter Kommunale Dienste -
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Kok 100 085 DO Armsgadicrd Kdln, HRA 2085

Kralsipanssa K0in (BLZ 370 507 09) 3 Autgic Mt rabvort Roesder
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Versorgung des gesamten Entwicklungsbereichs der neuen bahn-
stadt opladen mit Fernwarme ist im gesamten Planungsprozess intensiv
diskutiert und abgestimmt worden. Die AVEA wurde regelmaldig an den
Planungen beteiligt.

Entsprechende Festsetzungen sind in den 4 Teil-Bebauungsplanen ge-
troffen worden. Der Aul3erung wurde innerhalb des laufenden Pla-
nungsprozesses gefolgt.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird gefolgt.
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Behorde 2
PLEdoc GmbH, Netzverwaltung Fremdplanungsbearbeitung
(Schreiben vom 13.03.2008)

’ | poe

Ein Untarnahrmen van 20007

Netzverwaltung
Fremdplanungsbearbeitung

STADT LI VERKUSE NI Telefon 020136 58 - 0
D Trenm— 450195.:..'-.1'1"'” gon am Telefax  0201/36 56 -160
180308 [ /-1 '_||..‘ E-Mail fremdplanung @pledes.de
Stadtverwaltung — o |
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen SE— zustandig Ralf Sulzbacher

Durchwahl 0201 3659 325

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  an unser Zeichan Datum
610-1720I-ste 18 02.2008 PLEdoc GmbH PB_127922 13.03.2008

Bebauungsplan Nr. 172/l ,neue bahn stadt: opladen/ostseite” sowie 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes

hier: Farnguleltung-an der E.ON Ruhrgas AG

. Ferngasleitung Nr. 2/27/1, Ubergabestation Bergisch Neukirchen, DN 150,
Blatt 6 - 8, Schutzstreifenbreite 8 m

2. auBer Betrieb befindlicher Abschnitt der vorgenannten Leitung, DN 150/250,
Blatt 6 +7

3. auBer Betrieb befindliche Ferngasleitung Nr. 2/27/2, RAW Opladen, DN 80,
Blatt1-3

4, Ferngasleitung Nr. 2/127/7, 2. Anschluss BAW Opladen, DN 200, Blatt1-7,
Schutzstreifenbreite B m

im Nahbereich:
5. Ferngasleitung Nr. 2/27/3, Ubergabestation Quettinger Strae Opladen,
DN 200, Blatt 1, Schutzstreifenbreite 8 m
6. kathodische Korrosionsschutzanlage LA 256

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der E.ON Ruhrgas AG, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind wir
unter anderem mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen beauftragt.

Ihre Benachrichtigung Uber die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
tffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB im Hinblick auf die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 172111 ,neue bahn stadt: opladen/ostseite’ sowie 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes haben wir erhaiten

ritperonr Jes Beriies: Frank Aigrer + Geschaftaiuhrenn Arna-Lainmn Wirg

enserutelung Lnd -pfege MoH « Kalerbargsvaiie 5 - 45141 Esgen gﬂ}""—"'l"%'!':‘w /"\
34 56183 « E-Mai .w-j:nen.-. gE « IFEEMEt W phEso de ' -

A Eddan  Hasdoiwegiter B 0804 o USHIGN: DE 840

Deuticha B3 A Hanaowse (BLT 250 700 70} Kanio-hr. 58 10

mEteT
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Ein Unternehman von £-00#7

In den beigefigten Planausziigen des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
wurden die Trassenflhrungen der eingangs erwahnten Gasversorgungsanlagen grafisch
Ubernommen und Leitungskenndaten hinzu geschrieben. Zur besseren Ubersicht haben wir
den ins Internet gestellten Rahmenplan ausgedruckt und darin die Leitungsfihrungen der
Gasversorgungsanlagen nachrichtlich Ubernommen

Zur weiteren Information erhalten Sie die betreffenden Bestandsplane der Versorgungsan
lagen

Die Darsteliung der Versergungseinrichtungen ist in den Unterlagen zur Bauleitplanung
und in den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen erfolgt, gleichwohl ist die Moglichkeit
einer Abweichung im Einzeifall nicht ausgeschlossen.

Wir bitten Sie den Verlauf der Ferngasleitung in die Plangrundlagen nachnichtlich zu Uber-
nehmen und im Erlduterungsbericht bzw. in der textlichen Festlegung entsprechend zu
erwahnen und in den Legende zu erlautern.

Aufgrund der aus dem Rahmenplan ersichtlichen Situation werden aus unserer Sicht Lei-
tungsumlegungen erforderlich. Wir bitten in diesem Zusammenhang weiterhin um frihzei-
tige Beteiligung am weitern Verfahren und Vorlage detaillierter Projektunterlagen zur Pri-
fung und Stellungnahme.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung des Bebauungsplans
beachten Sie bitte des Weiteren das beiliegende Merkblatt der E.ON Ruhrgas AG zur Auf-
stellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen.

AbschlieBend teilen wir lhnen mit, dass von diesem Bauleitverfahren keine Versorgungs-
einnchtungen der GasLINE GmbH & Co. KG betroffen werden,

Mit freundiichen GriiBen

PLEdoc GmbH
im Agﬁfag der E.ON Ruhrgas AG und der GasLINE GmbH & Co. KG

/-

-~ [ Lol

Jochen Wérmann Ralf Sulzbacher

Anlagen Verteiler

Bebauungsplan TNS Benrath, Frau Dettmarg
Flachennutzungsplan

Auszug aus dem Rahmenplan

Merkblatt

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in den Planen der PLEDOC dargestellten Leitungsfuhrungen sind in
den 4 Teil-Bebauungsplanen berlcksichtigt. Der AuRerung wurde in-

nerhalb des laufenden Planungsprozesses gefolgt.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird gefolgt.
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Behorde 3

Industrie- und Handelskammer (IHK) zu Koin

(Schreiben vom 26.07.2013)
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Stadi Leversusen
Stadiplanung und Bavaufsicht
Hauptsir. 101

51373 Leverkusen
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inr Zeichen | (hre Nachaicnt vom
G10-172/10-ste | 18.02.2008

Unaer Zeichen | Ansprachpartiner
Man | Estar Maniscki

E-Mall
ester. manieckii@woain. ihk.de

Telalon | Fax
02171 4908-903 | 02171 4908-909

Datum
20, Mirz 2008

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange geman § 4

Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 17211 "neue bahn stadt : opladen / Ostseite”™ sowie
1. Anderung des Flachennulzungsplanes

Sehr geehrie Damen und Hemen,

das Vorhaben "neue bahn siadi : opladen™ umiassi 44 ha Flache des ehemaligen Ausbesserungswer-
kes. Durch dig Zusammenarbell von Stadl Leverkusen, Deulscher Bahn AG, Regionale 2010, Struk-
lurférderung des Landes NRW und der Region Kéln/Bonn ist das Projekt nicht nur auf Grund sainer
Grofie badeutsam. Die Nahe zur Opladenst Inngnstadl isl besonders pragend fiir das Projekl. Durch
die Zusammenlegung der Guler- und Personengleisirassen entsieht westhch der Bahnsirecke eine
weilere Entwicklungsflache mit 17 ha.

Durch die 1. FNP-Angerung wird vor allem der Anteil an verfigbarer, zukinfti nutrbarer Ge-
werbeflache verringert. Die Sonderflache Bahnnutzung war bereits bei cer FNP-
Neuaulsieliung 2005 in GE und eine kiginere Flache Ml umgewandell worden. Wir gehen da-
von aus, dass in der damaligen Flachenbilanz diese Flachen Miederschlag fanden. So wwrde
in Anlehnung an das Handlungsprogramm Gewerbe mit Zwei verschiedenan Prognosaansal-
zen der Gewerbeflichenbedarf zwischen 2003 und 2015 ermitiell (72 ha und 83 ha). Beim
damaligen Ist-Besiand von 65 ha Flichen fehiten j@ nach Prognoseansatz zwischen 14 und
28 na Bruttobauland, Anfang 2008 weist dis Homepage der WL verfigbare Gewerbeflache
vonca, 70 ha in Leverkusen avs. Aufl dem Geldnde der Bahneladt Opladen werden ca. 2€ ha
fiir Griin-, \erkehrs-, Wohn- und offentliche Nutzung angesetzt. Wenn man diese (aus unter-
schiedlichen Quellen stammenden) Zahlen zu sinar Rechnung zusammeniihrl und unterstelil,
dass diese Zahlen den Besiand wiedergeben, sient die Gewerbeflachentulanz der Stadl Le-
verkusen mit ca. 42 ha piéiziich schigcht aus. Die IHK Koin ist der Meinung, dass bei der Fla-

Indusgtrie. und Handelskammer zu Kiln | Zweigstolle Leverkusen/Rhein-Barg
An der Schusteringsl ?, 51370 Leverkugen | Iremmel s ihk-koeln de

Tel. 62171 49080 | Fax (2171 4008-900
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chenwidmung grelzugigere Gewerbefldchen hatten antslehon mussen. Garade aufgrund der
Uberegung eines zielgruppenspezifischen Flachenangeboles, welches die Sladt Leverkusen
verfolgt, ist ein hdherer Flachenbedarf gegeben, Nach Ansichi der IHK Koin isl ein groBeres
Angebot an Gewerbe- und Industrisfllichen in Leverkusen nobwendig, um auch in Zukunit fle-
xibel aul Ansiedungswinsche von Unlernéhmen reagieren zu konnen. Wir kdnnen uns gul
vorsiellen, dass der Anleil der Gewerbeflldchen aul dem Geldnde der ehemaligen Bahnstadt
erhdht wird, Wir wilrden es begrifien, wenn sich bis 2u einer Linie in der Verlingerung der
Torstralle nach Westen die gewerbliche Nutzung erstrecken wirde

Bei der Entwicklung ven Wohnbau-, Misch-, Griin- und Gewerbeflidchen ist die Zonierung der
Nutzungen von Bedeulung. Dem Flachennutzungsplan ist diese in groban Zogen zu enlneh-
man, das "Struklurkonzept Nutzung” konkretisiert sie. Es ergeben sich zwei aus unserer Sichi
kritische Stellen: an der Verlangerung der Torstralle entstent ain Aufeinandaertreffen von
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung. Der zweile Ori ist der Ubergang der Wohnbaulléiche
im Bereich der sidlichen Halle zum Mischgabiet. Hier antstehl an ainer Stelle eine grofle Ni-
he, nur getrennt durch einen schmalen Griinbergich, zwischen Wohnbau- und Gewerbafld
chen, Im Bebauungsplan régen wir an, ging Giederung anhand des "Absiandserlasses NRW™
durchzufihren,

Das Gelande der neuen Bahnstadt Opladen muss in das vorhandene Stralannetz intagriart
warden. Eine Mord-Sid-Erschiielung fehlt genauso wie ein leistungsfdhiger Anschiuss an die
Opladener Innenstadt. Vorhandene Verkehrsknolen im Umfeld sind berefis stark belastel. Aus
den 16 Varianten der Verkehrsuntersuchung wurde das Variantenpaar 3a/b gewdnii: Die
durchgehende "neus Werksiatiensiralle™ wird mit einem erhdhieén Durchiahriswiderstand und
ainer Verlagerung der Zufah versehen, so dass Durchgangsverkehr abgehalten wird. Digse
Verkehrsfiihrung fihr jedoch za einer Mehrbelastung im gewerblich genuizien Umfeld, insha-
sondere der Stauffenbargetralie und Quellingar Siralte. Dis Torstralle wird an das Geldnde
angeschiossen und die Quetiinger StraBe wird duehgebunden zurm Knoten Borsigsira-
ReiSchiebuscher Strafie. Die im Ergebnis sleigende Belastiung der Verkenrsknoten im Umbeld
sehen wir mit Sorgen (Litzenkicchener Str./Stauffenbergstr. Werkstattenstr, + 25%,; Schisbu-
scher Sir/Borsigsir/ + 10%; Quetiinger Sir. /Feldsir /Borsigstr, + 5%). Zwei dieser Verkehrs-
knoten befinden sich im sidichen Bereich, im Gewerbegeblet Fixhelde. Auch dig Errichiung
giner Bausiralle als Verbindung zur Quettinger Stralle wird wahrend der Bauphasen zu Be-
hindarungen in Gewerbagabiel Fixheide fihren. Dia IH Kdin hat grolte Bedenken, da das
Werkehrskonzept auf Kosten der Gewsrbebatrisbe im Stiden des Projeklgebistes verwirklichl
wird. Aus der Sicht der IHK KBin ist die Emichtung der Autobricke in Verldngerung der Wil-
helmsirafle dringend geboten. Diese fihrt nicht nur zu Verkenrsentlastung des Gewerbege-
biztes Fixhside, sondern verbindel den neusn Staditeil auch mit der Inngnstadt Opladens.
Auch die neye Bahnalles soilte zeitnah errichlet werden, da auch diese Nord-Sid-Verkehre
aufnehmen kann.

Opladens Innenstadt mit Fulgangerzone, Einzelhandel, Gaslronomie, Dienstlaistungen, sozi-
aler und admansirativer Infrastrukiur ist ein zentraler Versorgungsbereich in Leverkusen. Die
oben genannte Bricke an der WilhelmstraBe garanliert auch, dass die Bewohner, Besucher
und Arbestnehmer der neuen Bahnstadi sich im Zentrum von Opladen varsorgen. Im Ergebnis
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wird nicht nur der Stander Opladener Innenstadt gestarkt, sondem eine vielfailige und atirak-
tive infrastruktur wertet auch den neuen Wohn- und Gewerbestandon auf. Die neve Bahnallee
muss diz Balance halten zwischen Erschlie®ungsstralle und Eingliederung in den Stadtkor-
per, Eine zerschreldenda Wirkung darf die Bahnallee nicht haben.

+«  Um die Gewerbe- und Mischgebiete gewerblichen Nutzungen vorzubehalten, haken wir es fir
nolwendig, grodfldchigen Enzethande! auszuschielien. Auch die gewiinschie Starkung der
Opladener Innenstadt sollle dieses Anliegen unlerstitzen

»  Fur die ausgewiesenen Mischgebiele slellen wir uns nichi nur Buro- und Dienstieistungs nul-
Zungen vor. Wir sehen Leverkusan micht als bevorzugten Buroslandort und mochten deshalb
anregen, aut den Mischflachen vor allem die Ansiediung von nicht wesentlichen storenden
Gewerhebetrisnan zu verfoigen. Dies gill vor allem fur den Sirafien Mischgebiet entlang der
Bahnlinie. Eine Abschirmung durch hahere Gebaude ist an dieser Stélle sinnvoll, da Larmifn-
missionan dor Bahn die Wohnbebauung sitren. Basondars die Baracha westlich der Werk-
stiftensiralie werden siark durch Larmimmissionen belastel sein, so dass sich hier eher gine
gowerbiche Nulzung anbigtel als eing hochwortige Burpnutzung

«  Die Gleiszusammenlegung ist fir Opladen eine grofie Chance. Die neu entstehenden Flichen
wesllich der Bahnglrecke blelen sich zur basseren Erschiiellung (Bahnallee) und zur Atrakli
vitatssieigerung von Opladen an. Avch wenn as nicht Gagenstand des zur Stellungnahme
vorliegandan Planes isl, mdchten wir betonen, dass die Errichlung eines Bahnhofsgebaudes
aus unserer Sichl entscheidend ist Kir die Bedeulung und Alirakiivital des Haltepunktes Opla-
oen. Ein Gabaude ist markan! und identitalsbildend, die in dem Gebaude 2u belreibenden La-
den und Gastronomien fGhren zu singr Belabung des Bahnhals, Diese Alrakivitilssteigerung
ist nicht nur for die newe Wohnbevolkerung, sondern auch fir die neuen Untermnehmen der
Bahnstadt und den in der Opladener Innenstadt ansassigen Einzelnandel- und Dienstigis-
tungssekiors wichtig

*  Die IHK Koln mochie abschliefend darauf ninweisen, dass es sinnvoll gewesan wave, die Ver-
tretung der Srtlichen Wirtschaht in amnem [riheren Stadium der Planungen mit sinzubinden.
Lint igl bewusst, dass die akiuelle Beleiigung den geselzichan Viorgaben enisprichl, wir sind
jedoch der Meinung. dass bei sinem so raumbedeutsaman Projaki wie diasam eine Bateili-
gung an Cér frihan Diskussion wunschenswert und hilfreich gewesen wire

Mit freundiichen Grilden

Industrie- und Handelskammer zu Koin

Dipl.-Geogr. Ester Manieck:
Referentin | Leiterin Standoripolitik
Zweigstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuBerung enthalt eine Vielzahl von grundsatzlichen Anregungen,
die insbesondere die Anderung des Flachennutzungsplans betreffen.
Dieses Anderungsverfahren ist abgeschlossen.

Die Anregungen und Stellungnahmen wurden in den weiteren Pla-
nungsprozess einbezogen und in der anschlieenden Anderung des
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Flachennutzungsplans und der Aufstellung der 4 Teilbebauungsplane
soweit moglich berucksichtigt.

Durch die in allen Planverfahren der Teilbebauungsplane durchgefihrte
offentliche Auslegung hatte die Industrie- und Handelskammer erneut
Gelegenheit zu prifen, ob und wie ihre Anregungen berticksichtigt wur-
den. Dieses ist auch in den jeweiligen Beteiligungsverfahren zu den
Teilplanen erfolgt und vom Rat der Stadt Leverkusen in seiner jeweili-
gen Abwéagung beriicksichtigt worden. Der AuRerung in der friihzeitigen
Beteiligung wurde innerhalb des laufenden Planungsprozesses weitge-
hend gefolgt.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird teilweise gefolgt.
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Behorde 4
Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Schreiben vom 11.03.2008)

Bezirksregierung Diisseldort

1) 5, it

Stadtverwaltung
Stadiplanung und Banaufsicht
Postfach 100 11 44

51311 Leverkusen

Thr Zeichen Ihre Anlrage vom

27.02.. 2008
Kampfmittel beseitignng

higr:  Bebauungsplan Ne, 17201, neue bahn stadt jopladen/Ostaeite”
sowie L. Andernng des Fliichen notzungsp lanes

Sehr geehne Damen und Herrea,

ihre Anfrage zur Kamplmittelbelastung des o.g, Plangebietes ist nach erster
Gelihrdungsabschiizung das Vorhandensein von Bombenblindgingern / Kampfmiteln
nicht auszuschliefien, da der Bereich in einem chemalizen Bombenabwurf- | Kampfgebiet
liegt.

Wicht in allen Fillen ist gine gezialte Luftbil dauswertung oder Flichendetektion
miglich, so dass keine konkrere Aussage iber eine migliche Kampfmittelbelastung
criolgen kann. Dics irifft in der Regel 2o in Bereichen, in denen bereits withrend der
Kriegshandlungen eine geschlossene Bebauung vorhanden war. Erschwemisse durch
Schlagschattenbildung. Trimmeriberdeckung, Mehrfachbombardierang und schlechte
Bildgualitdt kommt hinzw, Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfiigung
stehende Luftbilder den letzten Stand der Kampfmittelbeeinfussung wiedergeben.

D Auvswertung von Kriegsluftbildern ist sehr zeitintensiv und aus dizsem Gronde
15l g5 mir zurzeil nichl maglich fir die in Rede siehenden Flichen eine
Kampfmittelfreiheit zu bescheinigen.

Zwecks Kampimitteliiberpriifung bitte ich bei Konkretisierung der in Rede
stehenden Malinahmen um friihzeitige - d.h. mindestens 3 Monate vor

Baubeginn — erneute Beteiligung um Bauverzigerungen und ggf. Baustilllegungen
Zu vermeiden,

Yerweisen Sie dabei in diesermn Anirag ewecks Bearbeiiung, unter Nennung des
0.2 Aktenzeichens auf dieses Schreihen,

Hicritlr bitte ich fiir dic gekennzeichneten Flichen folgendes zu veranlassen:
Vorlage der Betretungserlaubnis

Freistellung der Flache (Bebauung, Bewuchs ui.)

Bereitstellung von VersorgungsleitungsplEnen

Sabald die 0.4 Unterlagen vorliegen bzw. die Voraussetzangen geschaffen sind,

kinn mit der Kampfmilleliiumung (schwerpunkiméllige Uberpritfung, Testung) begonnen
werden.

Mt freundlichen Grillen

Im Anftrag

Karg

Telefon: 0221 229 - 250§
Telefax; 7221 129 - 2599
Mobil: D170 -63 23 074
Hellmat. B auer @ brd nrw de

Anskundt eneilc:
Herr Bauer

Aktenzelchen
TS - 33316000 04ART.EV

Bl Anpwort bite &ngehen

Datumm: 11.031.2008

Dienstgebiuds und
Lieferanschrift:

Kampfmi ttelbeseit igungsdienst
MHEW — Rheinland
Aunlenstelle Kidn

Gaedestralie 7
S0968 Kaln

Zahlungen an:
Landeskasse Diissaldoef

Konta-Nr: 4 100012
BLZ: 304 500 00 West LB AG

WE A
DEA 30000000041 00012

BIC: WELADEDD

“Tebefon {Zestral) 0201 -474 -0
Telefux: {Zentral) 0211 —475-26TL

hut: twvewe beer ep-du essel cor farw de:

E-Mail:
postsielle Ehazrep-duesesidorf amw. de
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

In allen 4 Teil-Bebauungsplanen wurde der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst intensiv und erneut beteiligt. Die Flachen wurden soweit erforder-
lich detailliert untersucht und teilweise geraumt. Die jeweiligen textli-
chen Festsetzungen der Teil-Bebauungsplane enthalten einen Hinweis
auf den Umgang mit Kampfmittelfunden.

Beschlussentwurf:

Der AuRerung wird gefolgt.
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Behorde 5
Rheinisch-Bergischer Kreis, Planung und Landschaftsschutz
(Schreiben vom 19.03.2008)

H:‘.‘_J‘_-(,_ (jr a.- ‘o JJ O

-"-\T

Rheinisch-Bergischer 2 Kreis

Der Landrat
LABEE o Mlatinah 20 S350+ BARML Bty Oindaigh Ciersintele At 67 Planung und Landschafis
schite, Msck B, 3 Etags
Offvongazsden: Mo - Fr. B.30 - 12.00 Uy
o - Do, 1400 - 1600 Unr
Stadt Leverkusan ader mach Temmumeembanag
Der Oberblrgermeister Dewrtasarin,  Fr Fir
Stadtplanung u. Bauaufsichi Telaion, G2202 /13 2377
Frau Steckel Toion C2202 {13 2675
HaUDts"aBe 101 £-Aus Balflur:lllnmg.@bk-mll\e ae
51311 Leverkusen Ui Zaehin
Dalun 19.03.2008

B-Plan 17201l und 1. Anderung FNP "Neue Bahn Stadt:Opladen/Ostseite”
hier. ToB 21.03.2008

Sehr geehne(r) Frau Steckel,
anbei ubersende ich Innen meine Stellungnahme zu obiger Matnahme
Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Landschafisbehbrde:

Die ULB stelt fesi, dass naturschutzfachiich- landschaftsplanerische Belange des Rheinisch- Bergi-
schen Kreises von den Planungen der Stadl Leverkusen nicht betroffen sind. Es ist anzumerken,
das sich Planung mehrere Kilometer sudiich des Wupperbogens beim "Hilserhol™ Kreisgrenze be-
findel. Somi ist auch der Umgebungsschutz zum FFH- Gebiet DE 4808- 301 "Wupper von Leverku-
sen bis Solingen” auf Kreisgebiet nicht berlhn

Die Stellungnahme aus Sicht des KreisstraBenbau- und Unterhaltung, OPNV und Verkehr -
nach Abstmmung mit der Krespolzsbehdrde -

Aus Sichi der Abt. 60 bestehen - nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehbrde, Direktion Verkehr -
keing Bedenken

Mit freundlichen Graen
Aufirag

iy

L_ Filz

dirw Rl Tl 7 Tewrlonels
1409 Bagrect Giscimch  Eemyaes Fax

30 Zeeree Sl
Trra

Krasapariasse Ko Foaltwr 2
Sk 1 Iz I Q00 06,

Do
AT EITHA0ZE w1080 S04, BLE 3G wh %

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung enthalt keine abzuw&genden Inhalte.
Beschlussentwurf:

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde 6
Nabu Stadtverband Leverkusen
(Schreiben vom 14.03.2008)

S1-MRZ-2968 18:38 Von: . An:+49 £14 4866182 5,203

Haluraghunz Landesgemeinschalt

N A B u DEWGNT:, Maturschurz und Umwelt

Stadtverband Levarkusan

%‘\ o B0 (.) LNU
BUND

Stadt Leverkusen s e
Stadiplanung und Bauaufsicht [l Einanaang

Rauptstr. 101
1K Warz 2008

Ertadigt - /ah- ......

@ Abssnder das Schreibens:
Frank Gerber

51311 Leverkusen

Leverkusen, den 14.03.2008

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 172/l ,neu# bahn stadt: opladen [ Ostsaite”
sowie 1, Anderung des Fllichennutzungsplans

Behr geshrier Herr Karl,

die Bedeutung innerstédtischer Industrisbrachen fur uhsers heimische Tier- und
Pflanzenwelt ist in den letzten Jahrzehntan snorm gewtichsen. Besonders badrohte
Artan finden hier Rickzugsmaglichkeiten, die oft in der fraien Natur nicht mahr zu
Verfligung stehen, Es ist kaine Seltenheit, dass mehr "Rote-Liste-Arten” auf
Industrisbrachen, als in natirlichen Lebansrdumen gafinden werden, Als prominantas
Beispiel sel an dieser Stelle der Landschaftspark Duistiurg Nord genannt.

Fiir das geplante Baugebiat "neus Bahn Stadt" liegen uns Kartierungen vor, dia
zaigen, dass auch das Gelfnde des shemaligen Ausbesserungswerks Opladen sich zu
ainem badeulsamean Lebensraum fir viele bedrohte Arfen entwickalt hat.

Das Vorkomman folgendar Arten ist balagt:

Krauzkrtte Bufo calamita

Blaufiiglige Odlandschrecke Oadipada casrulescens
Blaufliiglige Sandschracke Sphingonotus caerulans
Sichalschracke Fhanaeroptera falcata
Schwalbenschwanz Papilio machaan
Tausendglldenkraut Centaurium erythraea
Sand-Wagerich Planloage arenaria

Hasenkles Trifolium arvense

Die karge Vegetation ist ain Mosaik aus warme|iebanden, heimischen Pflanzen und sshr
arterveich. Dia Flachs ist neben inrer Badeutung als Lébansraum flr bedrahte Artan
ain wichtiger Trittstein und Knatenpunit flir wérmeliebande und wandemda Tiare,




: Bebauungsplan Nr. 172 B/Il ,Campus und Gewerbe*
......... Beschluss iiber AuBerungen der friihzeitigen Beteiligung

Seite 24

J1-IFZ-2P33 18:57 Uon: Anz+d9 214 4@EE1E2 §.3/3

Eine genaue Karlisrung des gesamten Gebietss ist ungflasslich. Es muss festgestellt
werden welche Arten verkommen, damit die Fastiegung der Ausgleichsmalinahmen in
angsmassener Hdne erfolgen kann. Kartisrungen misgen zu verschiedsnen Zeitpunklen
im Jahr statt findan, damit alls potertisll vorkommendan Tier- und Pflanzanarten

arfaset werden. Bei der Auswahl geeigneter Kartisrer kiinnten wir Sie mit unseran
lengjahrigen Erfahrungan unterstilzen

Ebenfalls muss angestrabt werden, dass Teile der Braghe in ihrem jetzigen Zustand
erhalter, und dam endsprechend gapflegt werden. Auch sine Neuplanung dar
vorgssehen Griinfifichen ist winschanswert. Diese Fl&ghen sollten so gestaltel werden,
dass sie noch von einigan der vorkemmenden Arten al§ Lebiensraum genutzt werden
kénnen.

Mit fraundlichen Griiien

el i

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Fur alle Bebauungsplane des Bereichs wurde eine umfangreiche arten-
schutzrechtliche Bestandsaufnahme und Bewertung sowie ein land-
schaftsplanerischer Fachbeitrag erarbeitet und in die Umweltprifung
aufgenommen. Diese Leistungen erfolgten in enger Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehérde und sind einschlielich der vielfaltigen
Vermeidung-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen in den 4
Teil-Bebauungsplanen Gegenstand der Bebauungsplane und ihrer

Festsetzungen.

Der AuRerung wurde innerhalb des laufenden Planungsprozesses ge-

folgt.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird gefolgt.
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Seite 25

(Schreiben vom 20.03.2008)

20/03 2008 12:02 FAX +40 221 57517320

waitsrision an
e
Tdmfrcc huimmes

Arzahl Sehen

Thama

Husssnschh
Telubontaing
Konte

fufaichsil
Cinach itk rung

Handebsegistey o

Telekom NP PTI23 @ool

Stadt Leverkusen
Stadiplanung u. Bauaufsicht

Frau Steckel

0214 408 §102

2

TI NL West, PTI 23, PuB 2-10, Klaus Boost
+40221 575 17336

20. Mérz 2008

Babauungsplan Nr, 17211 _neue bahn stadt opladen/Ostseite™ sowie 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Frilhzeitige Beleiigung der Behérden und sonstigan Trager éffentiicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Zeichan: 810-172/1|-ste

Sehr geehrte Frau Steckel,
sahr geehrie Damean und Herren,

2u der 0. a Planung nehmean wir wie folgt Stellung;

Im Planbereich béfinden sich Talekommunikationslinien der Deutschen Talekom
AG. Diese sind im Zuge der Baumalfinahmen ggf. zu veregen bzw. aufzugeben.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu emichtanden Gebiude
durch die Dautache Telekem AG ist die Verlagung neusr Telakommunikationslinian
(ggf. auch suflerhalk des Planbereichs) und das Aufstalian von 2 bls 3 Schaltge-
hausen erforderfich. Die Schaligehiuse sind bis zu 2.0 m lang, bis zu 0,5 m tief und
ab Erdgleiche ca. 1,7 m hoch.

Die Erschliefiung des Planbarsiches kann aus wirtschaffichen Grinden nur won der
Linzenkirchanar Stralbe aus erfolgen,

Wir bittan folgendan fachlichen Hinweis in die Bagrindung des Bebauungsplanes
aufzunahnen

JIn allen Straflen bzw. Gahwagen sind geeignete und ausreichendse Trassen mit
@iner Lelfungszone in einer Breite von ca. 0,4 m fir die Untarbringung der Tele-
kommunikationsiinien vorzusehen. Hinslehitich geplarter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Gber Baumstandorie und untarirdische Ver- und saniagan”
der Forschungsgeselischaft fiir Stralen- und Uerkahrswasan, Ausgabe 19888; siahe
hier u. a. Abschnitt 3 zu baachten. Wir bitten sicherzustallen. dass durch die Baum-
pllanzungen der Bau, die Untarhaltung und Erwaitarung dar Telekommunikations-
linien nicht behindert werden™,

MTM“ Gk

.
Tiieton +20 204 S050. Taledunr +43 234 50541 10, i rusd wiwsed tidskecsn crum
Swarbriciesn (BL2 530 1 mmm 188 065 A2
15AN: DEDSSSC! 0068 156005652 SAFT-BIC: PRNKEFFS0
Timvotheus Hetiges
Friedrich Fufl fomzeneie, Alben Lisihets, Kisus Pamn
(Bomn HAE 14150, S der Gesalachi®t Ronn

sl DF 818462162
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20, Mérz 2008

:f!’

2

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gronden aine unterir-
dische \ersorpung des Nedbaugabietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei
Ausnutzung aller Vorteile siner keordinierten ErschileBung mdglich ist. Wir bean-
tragen daher folgendes sicherzustailen,

dass fur den Ausbau des Telekommun kationaliniennetzas im Erschiiefungs-
gebiet ¢ine ungehinderte, unendgaldliiche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
Straflan und Wage méglich ist

dass zur Herstellung der HauszufGhrungen der ErschlieBungstrdger varpflichtat
wird, vom jeweils dinglich Berechligten (Grundstickseigantlmer) dis Grund-
stiicksaigentimererdarung/Nutzungsverrag einzufordem und der Dautschen
Talakom AG suszuhandigan,

dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimansionierung der
Leitungszonen vorgenammen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumat-
nanhmen fir Strallenbau und Leitungsbau durch den Erschlisfungstriger erfolgt.

Fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzas sowle die Koordi-
nierung mit dem bau und den Baumalnahmsan der anderén Leitungstriiger
ist s notwendig, dass Begirr und Ablauf der Erschlisflungsmalinahmen im
Babauungsplangebict cer Deutschen Telekom AG so frih wie méghch, mindsstens
6 Mcnata vor. Baubaginn, schriflich angezeigt werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngem&a aueh fir dis Anderung des Fldchennutzungs-
planes.

P-I'I:'I'rell'lm Gniten
ms G

Klaus Boost

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Telekom wurde wie alle anderen Leitungstrager in die Ausbaupla-
nung insbesondere der offentlichen Verkehrsflachen eingebunden und

hatte Gelegenheit ihr Netz entsprechend zu gestalten.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird gefolgt.
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Behorde 8

WGL Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH

(Schreiben vom 14.03.2008)

(AN

WGL

Wohnungsgesellschaft
Leverkusen GmbH

e S & e

WGL Wohnrgsgeselschah Leversussn umn-ﬂu!ﬁlﬁ"?ﬁ Tatam f&-oil.-ééq ! e i
Stadt Leverkusen o
FB Stadtplanung und Bauvaunfsicht. 200
Fraun Steckel
Hauptstr, 101
51373 Leverkusen

2

Ihr Ansprechpartner
Stefan Altenbach
Telefon 0214 384-60
Telefax 0214 384-41
altenbachi@wel-lev de

Tire: Mahaicht vom [hr Zeichen Unser Zeieken

400 alt-lo

Bebauungsplan Nr. 172/11 ,neue bahn stadt: opladen/Ostseite®

Sehr gechrte Frau Steckel,

[Intum

14.03.2008

mit Threm Schreiben vom 18.02.2008 biten Sie uns um Anregungen fiir den oben genannten Be-

baungsplan.

1. Wir regen an, in dem oben genannten Plangebiet auch Geschosswohnungsbau, eventuell 61~

fentlich geftirdert oder als Verkaufsmalinahmen vorzusehen.

2, Die Grundstiicksgriilen sollien aufgrund der hohen ErschlieBungskosten und somit Gesamit-
grundstilckskosten auch kleinflichig geschnitten sein, um hier die Investitionskosien in Gren-

zen 7u halten.
Freundliche Griile

WGL Wohnungsgesellschaft
L&'\'erkuseu‘fﬁnﬂbH f

& )
ppa. / ;’/ LA /
A

' M -~
Stefau’4ltenbach MichaeT Stilber
Amtspericht Kéin HAB 46231 Heinfigh-von-Slephan-Srake 8
Geschihsfiihrer: 51373 Leverkusen
Horst Hoschisans Telefon: {02 14) 384-0
Viergiizender des Aulsichisrates: Telefax: (02 14) 384-56

Rudolf Svkora Intemet: www.wgl-kewde - E-Mail: wol Bwgl-levda

gut und sicher wohnen

Bankovarbindungen
Sparkasss Leverkusan

{BLZ 375514 400 100 001 791
Posthank Kidn

{BLZ 370100 50 255 55-506
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Innerhalb der Teil-Bebauungsplane fir den gesamten Bereich der neu-
en bahnstadt opladen wurde in den Bebauungsplanen, die Wohnungs-
bau festsetzen, eine vielfaltige Struktur an unterschiedlichen Wohnfor-
men (Eigentums- und Geschosswohnungsbau) sowie Grundstlicksgro-
Ren ermoglicht.

Insofern wurde der AuBerung innerhalb des laufenden Planungspro-
zesses gefolgt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 172 B/l ,Campus Leverkusen und Gewer-
be“ ist kein Wohnungsbau vorgesehen.

Beschlussentwurf:
Der AuRerung wird gefolgt.



