Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2015/0450

Der Oberbiirgermeister

V/65-651-KF
Dezernat/Fachbereich/AZ

30.03.15
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Bezirksvertretung fiir den Stadt- 28.04.2015 |Entscheidung offentlich
bezirk Il

Betreff:

Haus der Jugend Kolberger Stralde 95, energetische Sanierung, barrierefreier Ausbau
und Umgestaltung des Aulenbereiches

Beschlussentwurf:

1. Der Entwurfsplanung von tr-architekten zur energetischen Sanierung, zur Herstel-
lung der Barrierefreiheit und zur Umgestaltung des Aul3enbereiches wird zuge-
stimmt.

2. Die prognostizierten Gesamtbaukosten fur die Sanierung und den Anbau betragen
gemal Kostenberechnung 1.500.000 € einschl. MwSt. Die MalRnahme ist ein For-
derprojekt des mit Vorlage 2014/0178 beschlossenen Integrierten Handlungskon-
zepts ,nbso” und steht unter dem Vorbehalt der Bewilligung von Mitteln der Stadte-
bauférderung.

3. Mit der Durchfuhrung der MalRnahme ist nach Beschlussfassung zu beginnen.

gezeichnet:
In Vertretung

Deppe




Schnelliibersicht Uber die finanziellen Auswirkungen (Beschluss des Finanzaus-
schusses vom 01.02.2010 und Auflage der Kommunalaufsicht vom 26.07.2010),
die beabsichtigte Biirgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon:

Kurzbeschreibung der MalRnahme und Angaben, ob die Malnhahme durch die Rahmenvorgaben
des Leitfadens des Innenministers zum Nothaushaltsrecht abgedeckt ist.

(Angaben zu § 82 GO NRW, Einordnung investiver Mallnahmen in Prioritatenliste etc.)

Heike Kuhla-Folkmann, FB 651, Tel.: 6519

Energetische Sanierung, bauliche Mallnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit und Gestal-
tung des AulRenbereichs.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Finanzstelle 6500 017001 1118

Finanzposition 783100 Finanzposition 681100
Baukosten Zuweisungen

2015 300.000 € 2015 0€
2016 800.000 € 2016 210.000 €
2017 400.000 € 2017 840.000 €
Summe 1.500.000 € 1.050.000 €

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung:
(z. B. Personalkosten, Abschreibungen, Zinswirkungen, Sachkosten etc.)

C) Finanzielle Folgeauswirkungen ab dem Folgejahr der Umsetzung:
(Uberschlagige Darstellung pro Jahr)

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Ruckstellungen, Refinanzierung tber Gebuhren, unsichere Zu-
schusssituation, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansétze, steuerliche
Auswirkungen, Anlagen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss)

In die Finanzplanung wurde eine 70%ige Férderung eingestellt. Sollte eine héhere Be-
willigung erfolgen, werden die Zuweisungen angepasst.

E) Beabsichtigte Burgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Keine weitergehende | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Biurgerbeteiligung Information Konsultation Kooperation
erforderlich

X

Beschreibung und Begriindung des Verfahrens: (u.a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kos-
ten des Burgerbeteiligungsverfahrens)




F) Nachhaltigkeit der MaBRnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz
nicht betroffen

keine
Nachhaltigkeit

kurz- bis
mittelfristige
Nachhaltigkeit

langfristige
Nachhaltigkeit

X




Begriindung:

Fortschreibung Integriertes Handlungskonzept (IHK)
Neue Bahnstadt Opladen

Energetische Sanierung, Herstellung der Barrierefreiheit und Umgestaltung des
AuBenbereiches
Haus der Jugend, Kolberger Str. 95

Die Sanierung des Hauses der Jugend, Kolberger Strale 95, ist ein Teil der Fortschrei-
bung des Integrierten Handlungskonzeptes Neue Bahnstadt Opladen. Die Forderprojek-
te wurden mit Vorlage Nr. 2014/ 0178, Teilnahme am Forderprogramm "Forderung von

Gemeinbedarfseinrichtungen im Kommunalen Kernhaushalt’, vom Rat genehmigt.

Der hier vorliegende Beschluss schlief3t daran an. Es ist ein Bau- und Planungsbe-
schluss zu erwirken, der dem Fordergeber die Bereitwilligkeit der Stadt Leverkusen
zeigt, die zu férdernden Projekte zielstrebig voranzutreiben.

Voraussetzung flr die tatsachliche Umsetzung des Projektes ist aber die verbindliche
Zusage der Fordermittel. Ohne Forderung lasst sich das Projekt mittelfristig nicht reali-
sieren. Eine Forderzusage durch die Bezirksregierung ist fur das erste Halbjahr 2015
avisiert.

Das Jugendhaus ist eine Einrichtung der Offenen Kinder-und Jugendarbeit (OKJA) und soll
den Besucherinnen/Besuchern (Frei-)Raume bieten, die als Treffpunkt fur selbstbestimmte
Tatigkeiten dienen und sich raumlich und inhaltlich an der Lebenswelt junger Menschen ori-
entieren. Dies ist wichtig, da sich die Lebensbewaltigung und Identitatsfindung in einer sich
immer starker ausdifferenzierenden und spezialisierenden Welt, als immens schwierige Her-
ausforderung erweist. Einrichtungen, wie das Haus der Jugend (H.d.J.) sind daher in beson-
derer Weise geeignet, mit ihren differenzierten Angeboten benachteiligte Kinder, Jugendliche
und junge Erwachsene zu erreichen und ihnen sinnvolle Freizeitalternativen anzubieten.

Der Einzugsbereich des H.d.J. erstreckt sich primar auf die Stadtteile Opladen und Quettin-
gen. Beide Stadtteile zahlen mit insgesamt weit tber 5.000 Kindern und Jugendlichen im Alter
von 6 bis 22 Jahren zu den grof3ten Sozialrdumen in Leverkusen. Das H.d.J. ist die einzige
grol3e Jugendeinrichtung im Stadtteil mit einem regelmafigen vielfaltigen Programmangebot
und bedarfsgerechten Offnungszeiten.

Insbesondere fur Opladen als Stadtteil mit den meisten Jugendeinwohnern und dem hdchs-
ten Anteil an jungen Menschen im SGB |I-Bezug ist die Einrichtung von zentraler Bedeutung.
Wie im Ergebnisbericht des Konzeptionsentwicklungsprozesses der lokalen Jugendeinrich-
tungen ausfuhrlich dokumentiert ist, liegt der Anteil junger Menschen mit Migrationshinter-
grund bzw. Zuwanderungsgeschichte ca. 20 % Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt.
Ferner befindet sich im Einzugsbereich des H.d.J. eine Ubergangseinrichtung fir Fliichtlinge,
deren Kinder und Jugendliche von der Einrichtung mit betreut werden.

Das H.d.J. ist aus den o. a. Griinden ein unverzichtbarer Bestandteil der sozialen Infrastruktur
im Stadtteil.



Das ehemalige Bahngebaude wird seit 1972 als Jugendhaus genutzt. In dieser Zeit
wurden keine wesentlichen Sanierungsarbeiten an dem Gebaude durchgefihrt.

Die Erschlieffung im Altbau erfolgt zurzeit Gber ein Holztreppenhaus. Aus brandschutz-
technischer Sicht ist dieses unzulassig und wird seit langerem nur mit organisatorischen
Malnahmen von der Bauaufsicht geduldet. Zweite bauliche Rettungswege sind nicht in
allen Geschossen vorhanden.

Die bauliche Erweiterung um ein Treppenhaus gewahrleistet die nachhaltige Funktiona-
litat des Gebaudes in Bezug auf die Anforderungen der Bauordnung. Nur durch den An-
bau eines Treppenhauses mit Aufzug ist die barrierefreie ErschlieRung aller Geschosse
moglich. Auch der Zugang zum Gebaude von der Gartenseite ist damit barrierefrei.

Die WC-Anlagen im Altbau werden entfernt und auch in das neue Treppenhaus inte-
griert, ein behindertengerechtes WC befindet sich dann im OG.

Grundrissanderungen im Bestand erfolgen nur in untergeordneten Raumen, alle Haupt-
nutzungen (Disco, Veranstaltungsraum, Gruppenraume, Computerraum und Buros)
bleiben wie bisher im Altbau.

Der Bestand soll energetisch saniert und barrierefrei umgebaut werden. Hierzu ist die
Auslagerung der Einrichtung zwingend notwendig. Dazu finden zurzeit Gesprache mit
der nbso statt, voraussichtlich konnen dort Raumlichkeiten im naheren Umfeld zur Ver-
fugung gestellt werden.

Baubeginn ware nach Auslagerung, voraussichtlich Herbst 2015, die Fertigstellung ca.
11 Monate danach.

Umsetzung nach EnEV 2014

Folgende MalRnahmen werden bei dem Anbau eines Treppenhauses umgesetzt:

Ausfuhrung der Gebaudehulle des Neubaus nach EnEV 2014
Dammung aller warmwasserfuhrenden Rohre gemafl EnEV
Neue Heizkdrper und neues Rohrnetz

hydraulischer Abgleich

LED-Technik

Folgende MalRnahmen werden mit der energetischen Sanierung des Altbaus umgesetzt:

e Dammung der AuRenwande: max. Warmedurchgangskoeffizient von
0,24 W/(m3K)
e Erneuerung der Fenster und Fenstertliren: max. Warmedurchgangskoeffizient
von 1,3 W/(m?K)
e Sanierung der Dachflachen: max. Warmedurchgangskoeffizient von 0,20 W/(m?K)
Neuer Brennwertkessel ohne Warmwasserbereitung mit auRentemperatur- und
zeitabhangiger Regelung
Dammung aller warmwasserfuhrenden Rohre gemafl EnEV
Neue Heizkdrper und neues Rohrnetz
hydraulischer Abgleich
Einbau einer Luftungsanlage in den Veranstaltungsraumen mit Warmeruckge-
winnung



e Sanierung der Beleuchtungsanlage und Optimierung der Beleuchtungsschaltung
im Form von Prasenzmelderschaltung und tageslichtabhangiger Regelung, LED-
Technik

Umsetzung der Barrierefreiheit nach Landesbauordnung und DIN 18040-1

Folgende MalRhahmen werden mit dem Anbau eines Treppenhauses und der Sanierung
des Altbaus umgesetzt:

e barrierefreier Haupteingang

e barrierefreier Eingang von der Gartenseite

e Einbau eines Aufzugs und somit Erreichbarkeit aller Geschosse
e behindertengerechtes WC

Die Anlagen liegen den Fraktionen und den Gruppen des Rates als verbindlicher Be-
standteil der Vorlage vor.

Zudem besteht flir Mandatstrager die Méglichkeit, diese Unterlagen in Session aufzuru-
fen und einzusehen. Die interessierte Offentlichkeit kann tiber das Ratsinformationssys-
tem auch alle &ffentlichen Unterlagen einsehen.

Anlage/n:

Anlage 1 Baubeschreibung Aussenanlage
Anlage 2_Grundrisse Lageplan

Anlage 3_Schnitte Ansichten

Anlage 4 Aussenanlage

Anlage 5 Kostenberechnung DIN 276
Anlage 6_Terminplan
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