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Teil A: Grundlagen und Planung

1. Anlass und Ziel der Planung
Anlass

Der Bebauungsplan Nr. 211/l ,Wiesdorf- westlich Edith-Weyde-Stra3e“ wird aufge-
stellt, um den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gemaf weitere Gewerbe-
flachen bereitzustellen.

Des Weiteren soll der dringliche Bedarf fur eine neue Feuer- und Rettungswache
gedeckt werden. Die 1970 bezogene Hauptfeuer- und Rettungswache der Stadt
Leverkusen an der Stixchesstralde entspricht nicht mehr den heutigen technischen
und logistischen Anforderungen an eine Berufsfeuerwehr. Fehlende geeignete Ab-
stellflachen fur die Fahrzeuge, uneffektive Unterbringung von Werkstatten und Mate-
riallager, unzureichende Personalunterkiinfte, fehlende Einrichtungen flir die Aus-
und Fortbildung sowie der schlechte bauliche Zustand der Gebaude erfordern eine
Modernisierung oder den Neubau der bestehenden Wache. Auf dem bisherigen Ge-
lande ist dies aufgrund des eingeschrankten Platzangebotes, u. a. wegen der maogli-
chen Erweiterung der unmittelbar angrenzenden Bundesautobahn A 3 und der An-
schlussstelle auf dem Willy-Brandt-Ring, nicht moglich. Dartber hinaus ist eine Mo-
dernisierung im Dienstbetrieb nur mit erheblichen Einschrankungen und Belastigun-
gen der Mitarbeiter durchzufiihren. Deshalb soll die Hauptfeuer- und Rettungswache
an einem anderen Standort neu errichtet werden.

Aufgrund der glinstigen Lage des Plangebietes im Stiden des Stadtgebietes soll ge-
maf Ratsbeschluss vom 15.07.2013 die Hauptfeuer- und Rettungswache in dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 211/l angesiedelt werden. Daruber hin-
aus soll im Plangebiet der Loschzug der Freiwilligen Feuerwehr Wiesdorf, dessen
Wache an seinem bisherigen Standort an der Moskauer Stral3e nicht in ausreichen-
dem Malie erweitert und modernisiert werden kann, untergebracht werden. Durch die
Zusammenlegung mit der Hauptfeuer- und Rettungswache kénnen auch Synergieef-
fekte genutzt werden.

Neben der Ansiedlung der Feuerwachen soll das bereits durch das Autohaus an dem
Willy-Brandt-Ring gewerblich vorgepragte Plangebiet weiteren gewerblichen Nutzun-
gen zur Verfugung gestellt werden. Eine im Vorfeld des Planverfahrens untersuchte
weitergehende Gewerbeflachenentwicklung ostlich der Edith-Weyde-Stralle soll je-
doch aufgrund der hohen dkologischen Wertigkeit dieses Gebietes nicht weiterver-
folgt werden.

Ziel

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr eine nachhaltige Nutzung im Plangebiet zu schaffen. Dabei handelt es sich um
eine aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelte Aktivierung von gewerblichem
Bauland. Es werden folgende konkrete Ziele verfolgt:

¢ Flachenbereitstellung flir den Neubau einer Hauptfeuer- und Rettungswache als
Ersatz fur die derzeitige Hauptwache Stixchesstral’e und die Freiwillige Feuerwehr
Wiesdorf, Moskauer Stralle

e planungsrechtliche Sicherung der bereits vorhandenen und geplanten Erweite-
rungsflachen des nordlich angrenzenden Autohauses

¢ planungsrechtliche Sicherung des Grunstreifens entlang der Bahntrasse
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Wegen der Lage des Plangebietes unmittelbar an einer viel befahrenen Bahnstrecke
und der Vorpragung des nordlichen Umfeldes durch einen nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieb ist aus stadtebaulicher Sicht die Entwicklung eines Gewerbegebie-
tes, entsprechend den Darstellungen des FNP, folgerichtig.

2, Geltungsbereich und Verfahren

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 211/l ,Wiesdorf — westlich Edith-
Weyde-Stralle“ befindet sich im Stadtteil Wiesdorf, Stadtbezirk |, sidlich des Willy-
Brandt-Rings, westlich der Edith-Weyde-Stralle, ndrdlich der Stadtgrenze zu Koln
und 0Ostlich der Bahnstrecke Dusseldorf - Koln. Er umfasst die Flurstlicke 40, 43, 44,
tiw. 45 in der Flur 24 und 351 sowie tlw. 352 in der Flur 25 der Gemarkung Wiesdorf,
mit einer Gesamtgréfe von ca. 6,6 ha.

Der Geltungsbereich wird:

e im Norden durch die sudliche und 6stliche Grenze der Flurstlicke 34 und 38 (Au-
tohaus) sowie die sudliche StralRenbegrenzungslinie des Willy-Brandt-Rings,

¢ im Osten durch die 6stliche Grenze der Verkehrsflache der Edith-Weyde-Stralie,

e im Suden durch die Stadtgrenze zu Koéln und

e im Westen durch die ostliche Grenze der Bahntrasse

begrenzt.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 zu entnehmen.

2.2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaf § 2 Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt. Demzufolge wird eine Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fuhrt. Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens werden
gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 211/l bildet ge-
maf § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriundung (Teil B — Umweltbericht).

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat am 11.11.2013 den Auf-
stellungsbeschluss und den Beschlusses zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
des Bebauungsplanes Nr. 211/l gefasst.

Der Offentlichkeit wurde nach der Veroffentlichung der Beschliisse gemaR § 3 Abs. 1
BauGB vom 14.01.2014 bis zum 31.01.2014 Gelegenheit gegeben, sich zur Planung
zu aulBern. Daruber hinaus fand am 13.01.2014 eine Burgerinformation statt. In die-
ser Zeit wurden AuRerungen zu folgenden Themenkomplexen vorgebracht:

Standort:
- Prifung der Eignung des Standortes fur die Ansiedlung einer Hauptfeuer- und
Rettungswache
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- Darstellung der Kostentubernahme der Standortverlegung der Hauptfeuer- und
Rettungswache

- Berucksichtigung von Standortalternativen fir die Hauptfeuer- und Rettungs-
wache

- Darstellung der beabsichtigten Nutzungen auf den tbrigen Gewerbegebiets-
flachen im Plangebiet

Nutzungsart:

- Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Hauptfeuer- und Rettungs-
wache in einem Gewerbegebiet

- Verzicht auf Gliederung des Gewerbegebietes gemal Abstandsliste

- Prifung des weitergehenden Ausschlusses schitzenswerter Nutzungen

- Prufung der Einstufung der ,Beamtenkolonie” als Allgemeines Wohngebiet

Uberbaubare Flachen:
- Anregung zur Festsetzung von Bauflachen anstatt der Flachen fur Stellplatze
im Norden und Suden des Plangebietes

ErschlieRung:

- Beibehaltung der fuBlaufigen Wegeverbindung von der Siedlung ,Beamtenko-
lonie® zum Kurtekottenweg

- Festsetzung der Edith-Weyde-Stralde als 6ffentliche Strale

- Schaffung eines Ersatzes fur die wegfallenden Stellplatze

Ver- und Entsorgung:
- Vermeidung des Anschlusses an den vorhandenen Regenwasserkanal und
das vorhandene Stromnetz

Larmschutz:

- Vermeidung von Larmbelastungen durch Einsatzfahrzeuge (Martinshorn),

- Erstellung eines Larmschutzgutachtens unter Berucksichtigung der zusatzlich
zu erwartenden Schienenverkehrsbelastungen im Rahmen der Einfihrung des
Rhein-Ruhr-Expresses (RRX)

Natur- und Artenschutz:
- Benennung der Lage der 6kologischen Ausgleichsflachen
- Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange (Zauneidechse)

Sonstige Umweltbelange:

- Prifung der Auswirkungen vorhandener Brunnen auf die Hydrogeologie im
Plangebiet

- Vermeidung des Anschlusses an die Sicherheitszentrale des CHEMPARKS

- Anregung zur Untersuchung der Auswirkungen von , Trimmerwurf®

Die vorgenannten AuRerungen wurden — soweit planungsrechtlich relevant — berlick-
sichtigt und in die Planung bzw. die Begrindung eingearbeitet.
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Beteiligung der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 19.12.2014 wurden die betroffenen Behdrden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB uber die Planung informiert und
um Stellungnahme gebeten. Die eingegangenen AufRerungen und Hinweise, die sich
mit folgenden Inhalten befassen,

- Hinweis zur Zulassigkeit von sog. ,Annexhandel”,

- Hinweis zur Konkretisierung der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zu den
Einfriedungen,

- Hinweise zur Schaffung von Verbund- und Wanderkorridoren fir die
Zauneidechse,

- Hinweise zur Umsetzung von intensiven Begrinungsmalinahmen und Ver-
meidung von Blockinnenbereichen aus klimatologischen Grunden,

- Anregung zur Berlcksichtigung der Nutzung von Solarenergie,

- Hinweise zu erforderlichen Larmschutzmallnahmen vor Verkehrslarm,

- Hinweis auf die erforderliche Untersuchung von mdglichen Schallreflektionen
durch die geplante Bebauung,

- Hinweis zur erforderlichen Niederschlagsversickerung,

- Hinweis auf die potentielle Erdbebengefahrdung im Plangebiet,

- Hinweis auf die Schaffung erforderlicher Ersatzhaltestellen flir Busse bei Ful3-
ballspielen,

- Hinweis auf die erforderliche Freihaltung einer Zuwegung zur Bahntrasse
(sowohl zur Baustelleneinrichtung im Rahmen des Ausbaus der Bahnstrecke
fur den RRX als auch fir den Notfall),

- Hinweise und Erlauterungen zu vorhandenen und geplanten Ver- und Entsor-
gungsleitungen,

- Hinweis auf die erforderliche Fertigstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen
vor Inbetriebnahme der Gebaude,

- Hinweis auf Kampfmittel im Plangebiet,

- Hinweise zur Kriminalpravention,

wurden — soweit planungsrechtlich relevant — berucksichtigt und in die Planung bzw.
in die Begrundung eingearbeitet.

Die wesentlichen Anderungen im Bebauungsplanvorentwurf betreffen folgende Be-
lange:

- ErschlieBung: Anpassung der Flachenausweisung im Bereich des Knoten-
punktes Edith-Weyde-Stralle/Fontanestralle/Kurtekottenweg; Festsetzung ei-
nes neuen Ful- und Radweges im sudlichen Teil des Plangebietes

- Art der baulichen Nutzung: Festsetzung der bahnbegleitenden Grinflache als
Gewerbegebiet (mit Bindungen zum Erhalt der Bepflanzungen; zusatzliche
Bauflachen im Norden und Siden des Plangebietes (vorher Flachen fir Stell-
platze); Ausschluss weiterer Nutzungen und Nutzungsarten; Wegfall der Ein-
schrankungen gemal Abstandsliste

- MaR der baulichen Nutzung: Bezug der Gebaudehohen auf Normalhohennull
(NHN); héhere zulassige Uberschreitung fur Funkmasten

- Bauweise: Festsetzung einer abweichenden offenen Bauweise
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- Immissionsschutz: Festsetzung von Larmpegelbereichen; Emissionskontin-
genten und absorbierenden Fassaden; Ausschluss von geruchsemittierenden
Betrieben und Anlagen sowie von Stoérfallanlagen

- Schutz vor Auswirkungen von Stérféallen: Hinweise und Regelungen zu organi-
satorischen und technischen Schutzmalinhahmen sowie Nutzungsbeschran-
kungen

- Griinordnung: Aufnahme zusatzlicher Festsetzungen zum Artenschutz (Wan-
derkorridore, Unterschlupfmaoglichkeiten, Bauzeitenregelungen); Regelungen
zur externen Kompensationsmal3inahme

- Hinweise: Zur erforderlichen Versickerung von Niederschlagswassern; zum
Umgang mit potentiell vorhandenen Kampfmitteln; zur Lage des Plangebietes
im Erbebengefahrdungsgebiet; zur Lage des Plangebietes im hochwasserge-
fahrdeten Bereich; zu Schutzmalnahmen vor Erschitterungen

Dem Hinweis auf die Verknappung der Gewerbegebietsflachen durch die Ansiedlung
der Hauptfeuer- und Rettungswache im Plangebiet wurde — soweit dieser Hinweis
auf den Verzicht der Ansiedlung der Hauptfeuer- und Rettungswache abzielt — nicht
gefolgt (siehe Teil C Ziffer 1 ,Auswirkungen der Planung und Abwagung®).

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat
am 03.11.2014 den Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
211/l gefasst. Die offentliche Auslegung hat vom 06.01.2015 bis einschlief3lich
05.02.2015 stattgefunden. In dieser Zeit wurde eine Stellungnahme eines Blrgers
abgegeben.

In dieser Stellungnahme wird insbesondere auf den fehlenden Bedarf fur die Auswei-
sung zusatzlicher Gewerbeflachen im Stadtgebiet von Leverkusen, auf die Erhéhung
von Larmimmissionen und den fehlenden Ersatz fur die wegfallenden Stellplatze hin-
gewiesen. Darlber hinaus wird angezweifelt, dass die geplanten Nutzungen auf-
grund der Seveso-lI-Problematik im Plangebiet zulassig seien.

Der Bedarf der Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen im Plangebiet ergibt sich

u. a. aus den Expansionsabsichten des im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
bereits vorhandenen Autohauses und aufgrund der glnstigen Lage des Plangebietes
fur die Ansiedlung der Hauptfeuer- und Rettungswache. Im Rahmen der Schalltech-
nischen Untersuchungen wurde nachgewiesen, dass durch die geplanten Vorhaben
innerhalb des Plangebietes keine unvertraglichen Larmzusatzbelastungen flur die
angrenzenden schiutzenswerten Nutzungen zu erwarten sind. Ein Ersatz fir die weg-
fallenden Stellplatze wurde mittlerweile im Bereich der S-Bahn-Haltestelle ,Lever-
kusen CHEMPARK® verbindlich gesichert. Sowohl in der gutachterlichen Stellung-
nahme zum Bebauungsplan hinsichtlich der Seveso-lI-Problematik als auch in dem
mittlerweile als Entwurf vorliegenden gesamtstadtischen Gutachten werden die ge-
planten Nutzungen unter Berucksichtigung der Umsetzung technischer und organisa-
torischer Schutzmalinahmen als vertretbar eingestuft. Die Umsetzung der MalRnah-
men wird Uber Festsetzungen im Bebauungsplan, vertragliche Regelungen und
Selbstbindungen bei 6ffentlichen Einrichtungen sichergestellt.

Die vorgebrachten AuRerungen kénnen daher als ausgeraumt angesehen werden.
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Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 13.12.2014 wurden die betroffenen Behdérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung
informiert und um Stellungnahme gebeten. Von den Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden insgesamt 8 Stellungnahmen mit Anregungen und Hin-
weisen vorgebracht. Die eingegangenen AuRerungen, die sich mit folgenden Inhalten
befassten,

- Hinweise auf die mogliche Betroffenheit von Richtfunkstrecken und sonstigen
Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Hinweis auf Kampfmittel,

- Hinweise zu Pflanzungen in der Nahe von Eisenbahnbetriebsanlagen,

- Hinweise zur stadtebaulichen Kriminalpravention,

- Hinweis zum Schutz der Wanderkorridore fiir die Zauneidechse,

- Hinweise zur moglichen Beeintrachtigung von Jagd-/Nahrungs- und Bruthabi-
taten verschiedener Tierarten,

- Hinweis zur unzureichenden Grolde der Ausgleichsflache hinsichtlich arten-
schutzrechtlicher Erfordernisse,

- Hinweis zur Verknappung gewerblich nutzbarer Flachen durch die Ansiedlung
der Hauptfeuer- und Rettungswache,

wurden — soweit planungsrechtlich relevant — berucksichtigt und in die Begriundung
eingearbeitet. Darliber hinaus wurden folgende klarstellende Erganzungen von textli-
che Festsetzungen und Hinweisen vorgenommen:

- Erganzung der grinordnerischen Festsetzungen hinsichtlich des einzuhalten-
den Abstands von Pflanzen zu den Eisenbahnbetriebsanlagen und dem
Schutz der Wanderkorridore fur die Zauneidechse vor dem Betreten durch
Menschen und Hunde.

- Hinweis zur Entsorgung von Auffallungsboden.

Dem Hinweis auf die Verknappung der Gewerbegebietsflachen durch die Ansiedlung
der Hauptfeuer- und Rettungswache im Plangebiet wurde — soweit dieser Hinweis
auf den Verzicht der Ansiedlung der Hauptfeuer- und Rettungswache abzielt — nicht
gefolgt (siehe Teil C Ziffer 1 ,Auswirkungen der Planung und Abwagung®).

Der Auffassung, dass es durch die Vorhaben im Plangebiet zur Beeintrachtigung von
Jagd-/Nahrungs- und Bruthabitaten verschiedener Tierarten kommen kénnte und die
Ausgleichsflache hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange zu klein sei, wird nicht
geteilt, da keine Fortpflanzungs-, Ruhestatten oder essentielle Lebensraumstrukturen
von planungsrelevanten Vogel-, Amphibien-, Sdugetierarten oder Insekten betroffen
sind und keine signifikante Erhéhung der Stérungsintensitat zu erwarten ist.

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Auf Grundlage eines mittlerweile vorliegenden Ausbauplanungsentwurfes zur Stra-
Renverkehrsflache der Edith-Weyde-Stral3e ist entlang der dstlichen Grenze des
Flurstlickes 44, Flur 24 in der Gemarkung Wiesdorf an zwei Stellen eine geringflgige
Verbreitung der planungsrechtlich festgesetzten Stralenverkehrsflache und damit
auch eine geringfigige VergroRerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
erforderlich. Diese orientieren sich weitgehend an der bereits vorhandenen Verkehrs-
flache in der Ortlichkeit. Da durch diese Ergéanzungen des zeichnerischen Teiles die
Grundzuge der Planung nicht berihrt werden — das Vorhaben und der planerische
Leitgedanke bleiben in ihrer Grundkonzeption unberuhrt — wurde dem Betroffenen




: Bebauungsplan Nr. 211/l ,Wiesdorf — westlich Edith-Weyde-Stralle* Seite 10

(Eigentimer des betreffenden Grundsticks) gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom
11.03.2015 bis zum 20.03.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Mit
Schreiben vom 19.03.2015 wurde seitens des betroffenen Eigentimers mitgeteilt,
dass keine Bedenken gegen die Anderung bestehen.

3. Planungsbindungen

3.1 Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan sind Aussagen, die das Plangebiet konkret und unmittel-
bar berthren, nicht enthalten.

Im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Koéln (Stand
April 2013) ist der Planbereich als ,Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt.
Die Flache der unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzenden Bahntrasse
wird als ,Schienenweg fur den Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen grof3-
raumigen Verkehr” dargestellt. Die unmittelbar stdlich anschliel3ienden Flachen auf
dem Koalner Stadtgebiet werden als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereiche® dar-
gestellt. Diese Flachendarstellung wird mit den Freiraumfunktionen ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung® und ,Regionale Grinzige" Uberla-
gert.

3.2  Flachennutzungsplan

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen stellt die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die noérdlich angrenzende Betriebsflache
des Autohauses als ,Gewerbliche Bauflachen® mit der Konkretisierung ,Gewerbege-
biete eingeschrankt” dar. Der Zusatz ,eingeschrankt‘ bedeutet, dass hier insbeson-
dere emissionsarme Gewerbebetriebe angesiedelt werden sollen. Die westlich an
das Plangebiet anschliellende Bahntrasse ist als ,Bahnanlage” und die sich ostlich
der Edith-Weyde-Stralle erstreckenden Freiflachen als ,Griinflachen und Schutzgrin
ohne Zweckbestimmung“ dargestellt. Diese Flachen werden im Plan 2 des Flachen-
nutzungsplanes ,Darstellungen — Flachen flir Mallinahmen® zu einem grof3en Teil
uberlagert mit der Darstellung ,Umgrenzung von Flachen fir Mal3hahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®. Die paral
lel zur Bahntrasse, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, verlau-
fenden Leitungen - Gasleitung und Produktleitung (Lichtwellenleiterkabel) - werden
ebenfalls im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die im sudlichen Teil des Plangebietes querende Richtfunkstrecke Koln 1 — Wupper-
tal 1, mit einem insgesamt 200 m breiten Schutzstreifen und einer Bauhdhenbegren-
zung zwischen 121 und 126 m 4. NN. wurde gemaR § 5 Abs. 3 BauGB im Flachen-
nutzungsplan als Kennzeichnung ibernommen.

Im Bebauungsplan Nr. 211/l ,Wiesdorf — westlich Edith-Weyde-Strale“ sollen Uber-
wiegend Gewerbegebiete festgesetzt werden. Die Verkehrsflache der Edith-Weyde-
Strale wird als Verkehrsflache und der neue Ful’- und Radweg als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Damit ist der Bebauungsplan aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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3.3 Landschaftsplan und Schutzgebiete

Landschaftsplan

In dem derzeit noch gultigen Landschaftsplan der Stadt Leverkusen von 1987 liegt
der nordliche Teil des Plangebietes im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, je-
doch ohne Schutzstatus. Fir diesen Bereich wird das Entwicklungsziel 2 ,Anreiche-
rung einer im Ganzen erhaltenswerten Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen® dargestellt. Im Juli 2010 hat der Rat der Stadt Leverkusen die Neuauf-
stellung des Landschaftsplanes beschlossen. In dem Entwurf des neuen Land-
schaftsplanes (Stand: 2013) sind die westlich der Edith-Weyde-Stralle gelegenen
Flachen aufgrund der dort mittlerweile stattgefundenen Gewerbeansiedlung (Auto-
haus), jedoch nicht mehr Bestandteil des Landschaftsplanes.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 211/1 treten die dargestellten Entwick-
lungsziele und der Geltungsbereich des Landschaftsplanes zurtick.

Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- (FFH) oder Vogelschutzgebieten
kann ausgeschlossen werden, da das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Dhinn und Eif-
genbach“ ca. 1,7 km vom Plangebiet entfernt liegt. Das nachste Vogelschutzgebiet
,orover Forst® ist iber 11 km entfernt.

Landschaftsschutzgebiete grenzen im Sidosten auf Kélner Stadtgebiet an. Ostlich
der Edith-Weyde-Stralle ist gemall dem Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt
Leverkusen die Festsetzung eines Landschaftsschutzgebietes geplant.

Schutzwurdige Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sudlich und studdstlich
grenzen auf Kdlner Stadtgebiet die Biotopkatasterflache (BK-4907-002) ,Sukzessi-
onsflachen auf einer Sandaufschittung sudostlich Leverkusen® an.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb einer festgesetzten Wasserschutzzone.

Das gesamte Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich und wird bei einem
HQ exrem—Ereignis vom Rhein Uberflutet. Fir das gesamte Plangebiet wird daher eine
hochwasserangepasste Bauweise (z. B. Schutz der Gebaudewande gegen Durch-
feuchtung, Schutz von Offnungen in der Gebaudehdille) empfohlen.

3.4 Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich bestehender Bebauungsplane. Die
Flachen im Plangebiet sind derzeit nach § 35 BauGB (Aul3enbereich) zu beurteilen.
Nordlich des Plangebietes schlie3t der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes V 12/1 ,Audizentrum® aus dem Jahr 2002 an. Dieser Plan setzt als
Art der Nutzung eine Bauflache fur ein Autohaus fest. Die Randbereiche entlang der
Verkehrswege werden als private Grunflachen festgesetzt. In 50 — 100 m Entfernung,
Ostlich der Edith-Weyde-Stralde, schliel3t der noch nicht rechtskraftige Bebauungs-
plan 206/1 ,Kurtekottenweg/Fontanestral’e” an. Dieser setzt iberwiegend Flachen fur
den Gemeinbedarf (schulische Einrichtung und Kindertagesstatten) fest.

3.5 Vorhandene Nutzung

Der Uberwiegende Teil der Flachen innerhalb des Plangebietes und im weiteren sud-
lichen Verlauf auf Kélner Stadtgebiet wird als Stellplatzflache fir die Mitarbeiter des
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westlich, jenseits der Bahntrasse, liegenden CHEMPARKS genutzt. Darlber hinaus
werden Teile der Stellplatzanlage als Parkplatze wahrend der Heimspiele der Ful3-
ballmannschaft von Bayer Leverkusen genutzt. Die Stellplatzanlage wird durch
gleichmalig in Ost-West Richtung verlaufende Baumreihen, die im sudlichen Teil
teilweise doppelreihig angelegt sind, gegliedert. Wahrend die Fahrbahnen durch As-
phalt versiegelt sind, wurden die eigentlichen Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Materialien errichtet. Ein ca. 0,7 ha grol3er, nérdlich an die Stellplatzanlage angren-
zender und in einer Gelandemulde liegender, Teilbereich stellt sich als Brachflache
mit niedrigem Gehdlzbewuchs dar. Nordlich daran anschlieend und sich bis zur
Plangebietsgrenze erstreckend, wird ein ca. 0,3 ha grof3er Bereich von dem ndrdlich
angrenzenden Autohaus bereits als ausgebaute und grofitenteils versiegelte Stell-
platzflache genutzt. Parallel zur Bahnstrecke erstreckt sich innerhalb des Plangebie-
tes ein bis zu ca. 15 m breiter Grlnstreifen, der in Richtung Bahntrasse mit zum Teil
alteren Baumen bestanden und mit Gehodlzen unterpflanzt ist. Der zur Stellplatzanla-
ge abfallende Bdschungsbereich wird durch eine weitgehend gehdlzfreie Wiese ge-
bildet. Die im Plangebiet liegende Edith-Weyde-Stralle wird an der westlichen Stra-
Renseite von einer durchlaufenden Baumreihe flankiert.

Unmittelbar ostlich der Edith-Weyde-Stralle, aulderhalb des Plangebietes, schliellen
Freiflachen mit Gberwiegend dichtem Baum- und Strauchbestand an. Lediglich dst-
lich des ndrdlichsten Teils der Edith-Weyde-Stral3e schlieRen Bauflachen an. Diese
sind von Wohnbebauung, die im Wesentlichen aus freistehenden Einfamilienhausern
besteht, und Einrichtungen des Gemeinbedarfs gepragt. Bei diesen Einrichtungen
handelt es sich um die Theodor-Fontane-Grundschule sowie die Kindertagesstatte
Kurtekottenweg der Bayer Real Estate (BRE) und die Kindertagesstatte der Firma
Lanxess. Nordlich des Plangebietes grenzt eine mit einem Autohaus bebaute ge-
werblich genutzte Flache an. Westlich des Plangebietes schliel3t zunachst die
Bahntrasse der Bahnlinie KoIn — Disseldorf an. Jenseits dieser Bahntrasse liegen im
nordlichen Teil um den denkmalgeschuitzten ehemaligen Bahnhof Wiesdorf weitere
gewerblich genutzte Bauflachen, die Uberwiegend als Stellplatze genutzt werden.
Sudwestlich schlief3t sich die ebenfalls unter Denkmalschutz stehende Siedlung ,Be-
amtenkolonie“ mit reprasentativen Gebauden auf groRen durchgriinten Grundstu-
cken an.

3.6 Hohenlage des Gelandes

Das Plangebiet kann, unter Berlcksichtigung der GesamtgrofRe, mit Gelandehdhen
um 43 m U. NHN als fast eben bezeichnet werden. Lediglich in zwei Teilbereichen
befinden sich Gelandeerhebungen bzw. Gelandemulden. Der Gehdlzstreifen entlang
der Bahntrasse an der westlichen Plangebietsgrenze liegt um ca. 1 bis 2 m Uber dem
ubrigen Gelandeniveau. Nordlich der Stellplatzanlage befindet sich eine um bis zu

2 m tiefe Gelandemulde.

3.7 Verkehr
Individualverkehr

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes sind Uber die Edith-Weyde-Stralde er-
schlossen, die bisher nur im ndrdlichen Teil, ab der Einmindung Kurtekottenweg, als
offentliche Verkehrsflache gewidmet ist. Die Edith-Weyde-StraRe mindet an der
nordlichen Plangebietsgrenze in den Willy-Brandt-Ring, womit der unmittelbare An-
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schluss an das stadtische Hauptverkehrsnetz sichergestellt ist. Von hier aus wird
westlich in ca. 400 m Entfernung die Bundesstralde B 8 und 6Ostlich in ca. 1 km Ent-
fernung die Anschlussstelle der Bundesautobahn A 3 erreicht.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In ca. 700 m Entfernung, sudlich des Plangebietes, liegt die S-Bahn-Haltestelle ,Le-
verkusen CHEMPARK?®. Neben der S-Bahn in Richtung Leverkusen-Mitte/Dusseldorf
und Koln stellen hier mehrere Buslinien in Richtung Koln und Leverkusen-Mitte den
Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr sicher. Dartuber hinaus kdnnen
Uber die unmittelbar sudlich des Plangebietes liegende Bahnunterfliihrung die Bus-
haltestelle CHEMPARK Loéwe (in ca. 500 m westlich vom Plangebiet) und Uber die
auf dem Willy-Brandt-Ring liegenden Haltestellen Carl-Duisberg-Strafle und Hey-
mannstrale (nordwestlich und norddstlich des Plangebietes) Buslinien in Richtung
Koln, Leverkusen-Mitte und Leverkusen-Schlebusch erreicht werden.

Ful- und Radverkehr

Von dem CHEMPARK bzw. der Siedlung ,Beamtenkolonie” besteht Giber die sldlich
auf Kdlner Stadtgebiet liegende Bahnunterfuhrung eine FuBwegeverbindung zu den
ostlich gelegenen Kindertagesstatten und der Grundschule am Kurtekottenweg. Die-
se FuRwegeverbindung verlauft, separat gefuhrt, entlang der Bahntrasse und der
Parzellengrenze zwischen den Flurstliicken 45 und 43 zur Edith-Weyde-Stral3e. Dort
wird mittels einer Lichtsignalanlage die sichere Querung der Stral’e gewahrleistet.
Ein FuRBweg durch die anschlieRende Grinflache fihrt dann bis zum Kurtekottenweg.
Uber die Bahnunterfiihrung und den auf Kdlner Stadtgebiet liegenden Teil der Stell-
platzanlage wird auch ein Trampelpfad erreicht, der jenseits der Edith-Weyde-Stralte
in die ostlich gelegenen Freibereiche des Naherholungsbereiches um die Sportanla-
ge Kurtekotten flhrt.

Flugverkehr

In ca. 300 bis 400 m Entfernung 6stlich des Plangebietes liegt der Verkehrslande-
platz Kurtekotten (Privatflugplatz der Bayer AG). Dieser ist Uber den in die Edith-
Weyde-Strale einmindenden Kurtekottenweg erreichbar. Rechtlich besteht hier kei-
ne Baubeschrankungszone (,Bauschutzbereich“ gem. § 17 Luftverkehrsgesetz -
LuftVG). Aufgrund der parallelen Lage des Plangebietes zu der Start- und Lande-
bahn wird der An-/Abflugkegel nicht berthrt. Negative Auswirkungen durch das Ge-
werbegebiet auf den Flugbetrieb sind daher nicht zu erwarten.

3.8 Technische Ver- und Entsorqung

Ein offentlicher Abwasserkanal verlauft nur im nérdlichen Teil der Edith-Weyde-
StralRe zwischen Kurtekottenweg und Willy-Brandt-Ring. DarUber hinaus verlauft 6st-
lich der Edith-Weyde-Stralle ein gro3volumiger privater Regenwasserkanal.

Parallel zur westlich anschlielRenden Bahntrasse verlaufen in dem begrinten Bo-
schungsbereich eine Uberregionale Gasleitung und ein Lichtwellenleiterkabel.

3.9 Boden, Altlasten, Baugrund, Kampfmittel

In dem Zeitraum zwischen den Jahren 2011 und 2014 wurden im Bereich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 211/l umfangreiche Bodenuntersuchungen
durchgefuhrt.
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Ausweislich der vorliegenden Untersuchungsbefunde wird der unmittelbare Unter-
grund im Bereich des Untersuchungsgebietes (Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 211/l) durch vornehmlich geringmachtige Auffillungen gebildet. Die durch-
schnittliche Aufflllungsmachtigkeit betragt ca. 0,5 m. Kleinraumig wurde eine maxi-
male Auffillungsmachtigkeit von 1,7 m erbohrt. Im Wesentlichen bestehen die
erbohrten Aufflllungen aus umgelagerten Bodenaushub mit geringen Anteilen an
Schotter, Bauschutt und Schlacken.

Unterhalb der Auffullungen wurden in allen Bohrungen die naturlich anstehenden
Sande und Kiese der Niederterrasse des Rheins erbohrt.

Die an Proben aus den erbohrten Auffullungsbdden durchgefuhrten chemischen Un-
tersuchungen zeigten lokal leicht erhdhte Schadstoffgehalte. Eine Gefahrdung von
Schutzgutern (z. B. Mensch, Grundwasser) ist durch die an die Auffullungen gebun-
denen, lokal leicht erhéhten Schadstoffgehalte nicht zu besorgen. Dies gilt sowohl flr
die aktuelle Nutzung (Brachflache, Parkplatz) als auch fur die im Bebauungsplan Nr.
211/l vorgesehene, planungsrechtlich zulassige Nutzung (Gewerbegebiet).

Eine Kennzeichnung der Flache im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
ist angesichts des als gering zu bewertenden Schadstoffpotentials nicht erforderlich.
Unbeschadet dessen sind die an die Auffullungsboden gebundenen, lokal leicht er-
héhten Schadstoffgehalte bei Bodeneingriffen und einer eventuell erforderlichen Ent-
sorgung des Bodenaushubs unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu bericksich-
tigen. Entsprechende MalRnahmen sind mit der zustandigen Abfallwirtschaftsbehérde
abzustimmen. Hierzu wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T. Die
sich daraus ergebenden Anforderungen an bauliche Anlagen sind zu beachten. Hie-
rauf wird in dem Bebauungsplan hingewiesen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich in dem im 2. Weltkrieg vermehrte Kampfhand-
lungen stattgefunden haben. Der konkrete Verdacht auf Kampfmittel hat sich nach
Uberpriifung nicht bestatigt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass noch Kampf-
mittel im Boden vorhanden sind. Auf die sich daraus ergebende besondere Vorsicht
bei Erdarbeiten wird im Bebauungsplan durch Aufnahme eines entsprechenden Hin-
weises aufmerksam gemacht.

3.10 Immissionen und Seveso-ll-Problematik

Vorbeugender Immissions- und Storfallschutz

Westlich des Plangebietes, in ca. 300 m Entfernung, befindet sich das Industriege-
biet CHEMPARK, indem vorrangig chemische Betriebe angesiedelt sind. Dieser
Standort wird von dem Betreiber, der Currenta GmbH & Co. KG, sowie den ansassi-
gen Unternehmen unter hohen Sicherheitsstandards betrieben. Fir die Genehmi-
gung und Uberwachung der Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) ist Uberwiegend die Bezirksregierung Koln zustandig. Hierunter fallen auch
Betriebe, die mit gefahrlichen Stoffen im Sinne der Storfall-Verordnung umgehen.

Es ist zu prufen, ob neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe
das Risiko eines schweren Unfalls vergrofiern oder die Folgen eines solchen Unfalls
verschlimmern konnen. Die Rechtsgrundlagen ergeben sich aus der EU-Richtlinie
96/82/EG (Seveso-lI-Richtlinie), dem § 50 BImSchG, dem BauGB sowie der Recht-
sprechung des Europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes.
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FUr die Bauleitplanung ist vom Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Re-
aktorsicherheit (BMU) der Leitfaden ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebs-
bereichen nach der Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG (Leitfaden KAS-18)" erarbeitet wor-
den. Zu den schutzbedirftigen Gebieten im Sinne des Leitfadens KAS-18 zahlen
grundsatzlich keine Gewerbegebiete (GE). Jedoch kdnnen einzelne, in einem Ge-
werbegebiet zulassige Nutzungen gleichwohl schutzbedurftig sein.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des pauschalen Achtungsabstandes von
KAS-18 und innerhalb eines gutachterlich ermittelten sogenannten angemessenen
Abstandes um den CHEMPARK (gemafl} dem Entwurf des ,,Gesamtstadtischen Gut-
achtens der Stadt Leverkusen® Stand, 18.02.2015, zur Seveso-lI-Problematik). Die-
ser ist auf Grundlage potentieller Gefahrdungen durch toxische Gase definiert wor-
den. Innerhalb dieses angemessenen Abstandes befindet sich bereits das noérdlich
an das Plangebiet anschlielfende Autohaus. Aufgrund des geringen Publikumsver-
kehrs ist diese Nutzung jedoch unkritisch. Weitere schutzbedurftige Nutzungen sind
aufgrund der Lage des Plangebietes im angemessenen Abstand nicht zulassig, da
ein erstmaliges Heranrucken vorliegen wurde, das zu verhindern ist.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass durch den bei einem Unfall im CHEMPARK
ausgeldsten Trimmerwurf, auf Grund der Entfernung von 300 m zum Plangebiet,
Gefahren ausgehen.

Larm

Das Plangebiet ist durch Stral3enverkehrslarm der Edith-Weyde-Stralde und durch
Schienenverkehrslarm der westlich angrenzenden Bahnstrecke Kéln — Dusseldorf
vorbelastet. Das Plangebiet ist ebenfalls durch Gewerbelarm des nérdlich des Plan-
gebietes liegenden Autohauses sowie durch angrenzende Nutzungen, wie dem
Gelande des CHEMPARKS, vorbelastet.

3.11 Stadtbild

Das Plangebiet ist fiir die Offentlichkeit nur vom Osten (Edith-Weyde-Strale) und
Norden (Autohaus) aus einsehbar. Von Westen her (Bahnstrecke, denkmalgeschitz-
te Siedlung ,Beamtenkolonie®) versperrt das bahnbegleitende Gehdlz weitgehend die
Sicht auf die im Plangebiet liegenden und mit Baumen bestandenen Stellplatzfla-
chen.

Auf Grund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand besteht eine nur geringe
Bedeutung der Flache hinsichtlich des Stadtbildes. Das Stadt- bzw. Landschaftsbild
wird eher durch die umgebenden grofflachigen Industrieanlagen des CHEMPARKS
sowie die dstlich anschlieBenden Gehdlz- und Freiraumflachen gepragt.

3.12 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Denkmalpflegerische
Belange werden durch die umgebenden Baudenkmaler tangiert. Westlich der
Bahntrasse liegt im nordlichen Teil der denkmalgeschuitzte ehemalige Bahnhof
Wiesdorf. Daran schliel3t die ebenfalls unter Denkmalschutz stehende Siedlung ,Be-
amtenkolonie“ mit reprasentativen Gebauden auf groRen durchgrinten Grundstu-
cken an.
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Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern innerhalb des
Plangebietes bestehen nicht. Jedoch ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingrif-
fen archaologische Bodenfunde/Bodenbefunde aufgedeckt werden. Hierzu wird ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

4, Stadtebauliches Konzept
4.1 Bauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Fortfuhrung der am Willy-Brandt-Ring bereits
vorhandenen gewerblichen Nutzung bis zur stdlich gelegenen Stadtgebietsgrenze
zu Koln vor. Der ca. 90 bis 120 m breite Gewerbestreifen erstreckt sich auf einer Ge-
samtlange von ca. 650 m.

Im Anschluss an die Betriebsflachen des Autohauses sollen Erweiterungsflachen fur
das Autohaus bereitgestellt werden. Danach folgt eine ca. 2 ha groRe Gewerbefla-
che, die der Ansiedlung der Hauptfeuer- und Rettungswache sowie der Freiwilligen
Feuerwehr Wiesdorf vorbehalten sein soll. Im Anschluss daran ist eine weitere klei-
nere Gewerbeflache vorgesehen.

Die bereits vorhandenen Grinstrukturen sollen teilweise als gliedernde Elemente
erhalten bleiben. So wird die Baumreihe entlang der Edith-Weyde-Stralle zusammen
mit einem 5 m breiten Grinstreifen grof3tenteils die Kulisse zum &ffentlichen Stralen-
raum bilden. Entlang der Bahntrasse soll die bestehende Randeingriinung mit zum
Teil dichtem Gehdlzbestand erhalten bleiben und eine optische Zasur zur westlich
anschlieBenden denkmalgeschutzten Siedlung ,Beamtenkolonie® aufrechterhalten.
Die bestehende Stellplatzbegriinung soll an drei Stellen als Eingriinung der geplan-
ten unterschiedlichen Nutzungen in Ost-West-Richtung dienen.

4.2  Standortentscheidung

Im Vorfeld des Planverfahrens wurden durch die Verwaltung mehrere alternative
Standorte auf ihre Eignung fur die Ansiedlung der Hauptfeuer- und Rettungswache
untersucht. Hierbei handelte es sich um Standorte an der Schiel3bergstrale, der
Kalkstrale, der Marie-Curie-StralRe, der Carl-Duisberg-Strale und der Edith-Weyde-
Stralde. Aufgrund der erforderlichen Verfligbarkeit eines im Zuschnitt relativ frei
wahlbaren Grundstuckes von ca. 20.000 m?, der einsatztaktisch geeigneten Lage im
Suden des Stadtgebietes, der bereits vorhandenen VerkehrserschlieRung, einer
weitgehend konfliktfreien Lage in nicht unmittelbarer Nahe eines Wohngebietes und
der kurzfristigen Umsetzbarkeit des Vorhabens, hat der Rat der Stadt Leverkusen in
seiner Sitzung am 15.07.2013 (Vorlage 2252/2013) den Neubau im Bereich Edith-
Weyde-Stralde beschlossen. Der Standort an der Edith-Weyde-Stralde bietet dartber
hinaus den Vorteil, dass hier im Rahmen der Baureifmachung fur die Feuerwache die
planungsrechtliche Sicherung von weiteren Gewerbeflachen fir nicht stérende Ge-
werbebetriebe vorangetrieben werden kann.

4.3 Verkehrskonzept

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden von der Edith-Weyde-Stral3e aus
erschlossen. Derzeit handelt es sich bei der Verkehrsflache ab der Einmindung des
Kurtekottenweges um eine Privatstral3e. Diese soll im Rahmen der Umsetzung des
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Bebauungsplanes als 6ffentliche Stralde Ubernommen werden. Da auf den gewerb-
lich genutzten Grundstucken nur mit einem geringen Publikumsverkehr zu rechnen
ist, soll auf einem die Bauflachen begleitenden Fultweg auf der westlichen Strallen-
seite verzichtet werden. Somit kdnnen auch Konflikte zwischen Fuldigangern/Rad-
fahrern und Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr reduziert werden. Ebenfalls sollen
keine offentlichen Parkplatze ausgewiesen werden. Deren Anlage ware nur unter
Inanspruchnahme der Flachen maglich, auf der sich die strallenbegleitende Baum-
reihe befindet und wirde somit zu Konflikten beim stadtebaulich erwinschten weit-
gehenden Erhalt der Baume fuhren. Darlber hinaus wirde ein Parkstreifen das un-
erwlinschte Abstellen von Lastkraftwagen zum Zwecke der Ubernachtung ermégli-
chen. Auf den privaten gewerblich genutzten Baugrundstiicken kdnnen ausreichende
Stellplatzflachen fur Mitarbeiter und Besucher zur Verfugung gestellt werden. In der
im Rahmen des Verfahrens erstellten Verkehrsuntersuchung wird dartber hinaus
empfohlen, den auf der ostlichen Stra3enseite vorhandene kombinierten Ful-und
Radweg bis zum Willy-Brandt-Ring fortzuflihren. Zur klareren Gestaltung und Ver-
besserung der Verkehrssicherheit des Knotenpunktes Edith-Weyde-Stralle/Fontane-
stralRe/Kurtekottenweg sollen die Zufahrten zur Fontanestrale und zum Kurte-
kottenweg raumlich getrennt werden.

Die Leistungsfahigkeit der Edith-Weyde-Stralle und der Knotenpunkte Edith-Weyde-
StralRe/Fontanestralle/Kurtekottenweg sowie Edith-Weyde-Stralle/Willy-Brandt-Ring
wurden unter BerUcksichtigung der zuklnftigen Verkehrsbelastung und des angren-
zenden Verkehrsnetzes im Rahmen der Verkehrsuntersuchung Uberpraft. Durch die
prognostizierte Erhdhung der Verkehrsmengen von derzeit 6.180 Kfz/Tag auf 7.740
Kfz/Tag an einem Normalwerktag ist eine leistungsfahige Abwicklung der Verkehrs-
mengen auf der Edith-Weyde-Stralle nach wie vor gewahrleistet. Dies trifft auch auf
die angrenzenden Knotenpunkte zu. Dabei ist jedoch die Signalsteuerung an dem
Knotenpunkt Edith-Weyde-Strale/Willy-Brandt-Ring anzupassen. Dies erfolgt im Zu-
sammenhang mit der ebenfalls vorgesehenen Signalisierung zur Vorfahrtsberechti-
gung der Alarmausfahrt der Feuerwehr. Hierdurch kann zum Schutz der angrenzen-
den Wohnnutzungen auf den Einsatz des Martinshornes verzichtet werden. Von der
Verkehrszunahme ist ausschliellich die Edith-Weyde-StralRe betroffen, wobei der
uberwiegende Teil Uber den nordlichen Teil der Stral3e abgewickelt wird. Eine zu-
satzliche Belastung der Fontanestral3e oder des Kurtekottenweges sind durch die
Ansiedlung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen nicht zu erwarten.

Durch die Ausweisung der Bauflachen ist die Aufgabe des bestehenden Ful3- und
Radweges von der sudlich des Plangebietes gelegenen Bahnunterfuhrung zum Kur-
tekottenweg erforderlich. Als Ersatz ist ein neuer kombinierter Ful3- und Radweg vor-
gesehen, der sudlich des geplanten Standortes der Hauptfeuer- und Rettungswache
zur Edith-Weyde-Stralle gefuhrt wird. Dort wird eine signalisierte FulRgangerschutz-
anlage angelegt, die eine gefahrlose Querung zu dem vorhandenen Fuf3- und Rad-
weg auf der Ostlichen Seite der Edith-Weyde-StralRe sicherstellt.

Stellplatzersatzflachen

Trotz der Aufgabe der Stellplatzflachen innerhalb des Plangebietes stehen den An-
gestellten des CHEMPARKS auf den sudlich anschlieRenden Flachen, auf dem Kol-
ner Stadtgebiet, weiterhin eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen zur Verfigung.
Derzeit besteht fir Teile der Stellplatzanlage innerhalb des Plangebietes eine Bau-
last fur den Nachweis von Parkplatzen wahrend der Heimspiele des Ful3ballvereins
Bayer 04 Leverkusen. Diese Baulast wird geléscht und von der Bayer AG auf den
Stellplatzflachen unmittelbar an der in ca. 700 m sudlich des Plangebietes entfernt
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liegenden S-Bahn-Haltestelle ,Leverkusen Chempark® (ehemals ,Bayerwerk®) auf
Kolner Stadtgebiet nachgewiesen. Eine entsprechende rechtliche Sicherung wurde
mittlerweile durchgefihrt.

4.4  Stadttechnische ErschlieRung

Das Plangebiet ist noch nicht ausreichend an die bestehenden Ver- und Entsor-
gungsnetze angebunden. Im Rahmen des Ausbaus der Verkehrsflache ist die Verle-
gung einer Kanaltrasse in den sudlichen Teil der Edith-Weyde-Stralde, ab Einmun-
dung Kurtekottenweg vorgesehen. Im Norden des Plangebietes kreuzt eine Ferngas-
leitung die Edith-Weyde-Stralle. Da diese Hauptversorgungsleitung in einer offentli-
chen Verkehrsflache liegt, ist eine zusatzliche planungsrechtliche Sicherung Uber
eine Festsetzung oder nachrichtliche Ubernahme nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist zu Teilen noch nicht versiegelt. Gemal} § 51a Landeswasserge-
setz (LWG) besteht fur Grundsticke, die ab dem 01.01.1996 erstmals bebaut bzw.
befestigt worden sind, grundsatzlich die Verpflichtung zur Versickerung der unbelas-
teten Niederschlagswasser oder der ortsnahen Einleitung in ein Gewasser, soweit
dieses schadlos mdglich ist. Die im Rahmen des hydrogeologischen Gutachtens
durchgefuhrten Versickerungsversuche bestatigten eine sehr gute Versickerungsfa-
higkeit der Boéden im Plangebiet. Daher ist eine Versickerung der auf den Dachern
und auf den ubrigen Flachen (Wege) anfallenden Niederschlagswasser z. B. uber
Rigolen vorgesehen. Hierauf wird in dem Bebauungsplan ausdricklich hingewiesen.

4.5 Stadtziele
Kinder- und Familienfreundlichkeit

Auf Grund der Planung eines Gewerbegebietes ohne Zulassigkeit von Wohnungen,
sind Aspekte der Kinder- und Familienfreundlichkeit innerhalb der festgesetzten Bau-
flachen nicht zu berlcksichtigen. Jedoch dient der das Plangebiet querende Ful3-
und Radweg auch als Schul- und Kindergartenweg zu der Grundschule an der Fon-
tanestral’e und den Kindertagesstatten am Kurtekottenweg. Diese Verbindung bleibt
in veranderter Lage erhalten. Die neu einzurichtende Querung der Edith-Weyde-
Stralde, sudlich der Hauptfeuer- und Rettungswache, wird durch eine bedarfsgesteu-
erte Lichtsignalanlage gesichert und mit einer Vorfahrtsschaltung fur die Feuerwehr
gekoppelt. Zur sicheren Fuhrung der Kinder auf dem stral3enbegleitenden Ful3- und
Radweg soll dieser durch einen 0,5 m breiten Sicherheitsstreifen von der Fahrbahn
abgetrennt werden (siehe auch Ziffer 5.4). Wahrend des Aus- bzw. Umbaus der
Edith-Weyde-Stral’e kann die FuBRwegeverbindung entlang der Stral3e nicht genutzt
werden. In dieser Zeit kann die bestehende fuldlaufige Verbindung von der ,Beam-
tenkolonie® Uber die Christian-Hess-Stralde und den Willy-Brandt-Ring zu der Schule
an der Fontanestral3e und den Kindertagesstatten am Kurtekottenweg genutzt wer-
den. Diese FuRwegeverbindung ist u. a. aufgrund der Vollsignalisierung des Uber-
wegs an der Einmindung der Edith-Weyde-Stralde in den Willy-Brandt Ring als
Schul- und Kindergartenweg geeignet.

Klimaschutz

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen zur Begrinung des Plangebie-
tes (teilweiser Erhalt der gliedernden sowie stral’en- und bahnbegleitenden Grunfla-
chen und Baumreihen) sowie die vorgesehenen unbebauten Flachen dienen der Mi-
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nimierung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft und Klima. Weiter-
hin soll im Rahmen der europaweiten Ausschreibung zum Bau der Hauptfeuer- und
Rettungswache geprtft werden, in welchem Umfang Dach- und Fassadenbegrinun-
gen umsetzbar sind. Die intensive Begrinung entspricht den MalRnahmen des
Klimabausteines 5 ,Griine Siedlung“ der Stadt Leverkusen.

Als Beitrag zum Klimaschutz, entsprechend dem Klimabaustein 2 ,aktive/passive
Solarenergienutzung®, soll im Rahmen der europaweiten Ausschreibung zum Bau
der Hauptfeuer- und Rettungswache ebenfalls gepruft werden, welche Malinahmen
fur die aktive/passive Nutzung von Solarenergie vorgesehen werden kdnnen.

Die Umsetzung der vorgenannten Regelungen wird auch bei Planungen auf den ub-
rigen gewerblichen Flachen angestrebt und wird entsprechend - zumindest als Emp-
fehlung - an die Grundstlckseigentimer weitergegeben.

5. Begrindung der Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen, an dem Standort nicht wesentlich stérendes Ge-
werbe mit geringem Publikumsverkehr und eine Feuer- und Rettungswache anzusie-
deln, wird innerhalb des Plangebietes gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Dies entspricht auch der gewerblichen Vorpra-
gung der nordlich anschlieenden Umgebung.

Wie bereits unter Ziffer 3.10 dieser Begrindung beschrieben, befindet sich das ge-
samte Plangebiet innerhalb des gutachterlich ermittelten sogenannten angemesse-
nen Abstandes zu den Stoérfallbetrieben im CHEMPARK. Daher sind innerhalb der
Gewerbegebiete die Zulassigkeit von schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne des
Leitfadens KAS-18 zu vermeiden, da hierdurch im vorliegenden Fall ein erstmaliges
Heranrlcken vorliegen wirde. Dazu gehdren insbesondere Nutzungen mit einem
hohen Anteil an Publikumsverkehr sowie Nutzungen, bei denen Tatigkeiten Uberwie-
gend im Freien stattfinden. Daher werden die in einem Gewerbegebiet (GE) allge-
mein zulassigen Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke, Gro3- und Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes im Plangebiet ausgeschlossen. Gleiches gilt fir die ausnahmsweise zulassigen
Betriebswohnungen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

Hiervon abweichend sind jedoch Einzelhandelsbetriebe, die mit Kraftwagen, Kraftra-
dern und Zubehor handeln, in dem mit GE 1 gekennzeichneten Gewerbegebiet aus-
nahmsweise zulassig. Damit wird den bestehenden Erweiterungsabsichten des nord-
lich an das Plangebiet angrenzenden Autohauses planungsrechtlich entsprochen.
Den Produktions- und Handwerksbetrieben untergeordnete Verkaufsstatten sind
ebenfalls ausnahmsweise zulassig. Die bauliche Unterordnung wird durch Festset-
zung der prozentualen Regelung (20 %) in Bezug auf die Gesamt-Nutzflache der
Gebaude konkretisiert. Darlber hinaus wird die in Leverkusen ortstypische maximale
Verkaufsflache fur diese Betriebe von 150 m? - als Maximalgrenze - festgesetzt. Der
Annexhandel spielt in Leverkusen eine bisher unbedeutende Rolle. Die Festsetzung
einer Groflke von maximal 150 m? orientiert sich an bislang vorliegenden 6értlichen Er-
fahrungen aus realisierten oder bekanntgewordenen Investitionsvorhaben.

Auf Grund der restriktiven Verkaufsflachenbegrenzung und der Beschrankung auf
Waren, die in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptbe-
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trieb stehen, sind schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der
Stadt Leverkusen nicht zu erwarten. Wegen der geringen GrofRe solcher Verkaufs-
statten und des damit zu erwartenden geringen Publikumsverkehrs, sind diese Ver-
kaufsflachen auch unkritisch hinsichtlich eines Storfalles einzustufen. Die ausschlief3-
liche Zulassigkeit von Unterkunften flr Bereitschaftspersonen von Feuer- und Ret-
tungswachen ist ebenfalls unkritisch, da es sich um ausgebildetes Personal handelt,
welches geeignete SchutzmalRnahmen bei Storfallen ergreifen kann.

Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellartige Nutzungen werden auch zum Schutz
der umgebenden Wohnnutzungen und Einrichtungen flr Kinder sowie vor uner-
wunschten Trading-Down-Effekten in den angrenzenden Wohngebieten ausge-
schlossen. Da die vorgenannten Nutzungen regelmaRig bei eher geringem Investiti-
onsbedarf vergleichsweise hohe Gewinnerwartungen begrinden, sind sie eher ge-
eignet, andere Betriebe mit deutlich héherem Investitionsbedarf und geringerer Er-
tragsstarke zu verdrangen. Eine solche Entwicklung soll innerhalb des Plangebietes
durch Ausschluss dieser Nutzungen verhindert werden. Eine Ansiedlung der o. g.
Einrichtungen ist fur die stadtebauliche und soziale Entwicklung der angrenzenden
Wohngebiete nicht zutraglich.

Insgesamt stehen fur die ausgeschlossenen Nutzungen ausreichend Flachen inner-
halb des Stadtgebietes zur Verfliigung, so dass ein Ausschluss im Plangebiet vertret-
bar ist.

Von einer weitergehenden Gliederung des Gewerbegebietes gemaf der Abstandslis-
te des Abstandserlasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007 i. V. m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO wird auf Grund der westlich des Plangebietes vorhandenen Gemengelage -
zugunsten von Einzelregelungen - abgesehen. Zum Schutz der umgebenden sensib-
len Nutzungen (Wohngebaude, Schule und Kindergarten) werden stattdessen Fest-
setzungen zum Larmschutz und Ausschluss von geruchsemittierender Betrieb sowie
Storfallanlagen getroffen (siehe Ziffer 5.9 ,Vorbeugender Immissionsschutz®).

5.2  Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemafR §§ 16 ff. Baunutzungsverordnung
(BauNVO) durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Hohe der baulichen Anlagen
[Gebaudehdhe (GH)] tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Damit wird die fir Gewerbegebiete (GE) zulassige
Obergrenze gemal’ § 17 BauNVO ausgeschopft. Dies dient dazu, eine hochstmdgli-
che Flexibilitat im Hinblick auf die Flachenanspriiche der zuklnftigen Nutzungen si-
cherzustellen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohen baulicher Anlagen werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes durch maximale GH definiert. Diese orientieren sich mit einer GH von
56,0 m u. NHN (dies entspricht einer absoluten Hohe von ca.13,0 m) an den Gebau-
dehohen der nordlich des Plangebietes vorhandenen gewerblichen Betriebsstatten.
Fir das Gewerbegebiet GE 2 wird davon abweichend eine GH von 61,0 m . NHN
(dies entspricht einer absoluten Hohe von ca. 18,0 m) festgesetzt. Dies begrindet
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sich mit der erforderlichen Flexibilitat in Bezug auf die Zuordnung von Nutzungsbau-
steinen der dort geplanten Hauptfeuer- und Rettungswache.

Die Hohenfestsetzungen stellen eine angemessene Héhenentwicklung gegentber
der westlich anschliefenden denkmalgeschutzten Siedlung ,Beamtenkolonie® und
dem Baudenkmal ,Bahnhof Wiesdorf* dar.

Abweichungen von den Hohenfestsetzungen sollen ausschlie3lich durch nutzungs-
und technikbedingte Anlagen (Ansaug- und Fortfihrungsanlagen, Warmetauscher,
Empfangsanlagen und Anlagen der solaren Energiegewinnung), die zwingend der
natlrlichen Atmosphare ausgesetzt werden mussen, sowie Aufzugsmaschinenhau-
ser zulassig sein. Diese Anlagen durfen um bis zu 2,5 m die festgesetzte GH Uber-
schreiten. Die Aufbauten missen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der Au-
Renkante des darunter liegenden Geschosses abrucken. Durch die vorgenannten
eingeschrankten Uberschreitungen der baulichen Héhen sind keine negativen Aus-
wirkungen auf die bauliche Umgebung oder das Landschaftsbild zu erwarten. Damit
ist auch bei der zulassigen Uberschreitung der festgesetzten Héhen durch die nut-
zungsbedingt erforderliche Errichtung eines Funkmastes fur die Hauptfeuer- und Ret-
tungswache nicht zu rechnen.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung einer offenen Bauweise, in der die Gebaude eine Lange von 50 m
Uberschreiten dirfen, sichert die Zulassigkeit der Errichtung der fur gewerbliche Nut-
zungen typischen grof3flachigen Baukdorper.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Es werden vier grol3e Baufelder festgesetzt, die eine groft-
mogliche Flexibilitat bei der spateren Errichtung der einzelnen Baukorper ermaogli-
chen. Somit wird sichergestellt, dass in Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen
unterschiedliche Bauformen errichtet werden kdnnen. Die Baufelder werden zum
Schutz der angrenzenden Geholze in einem Abstand von 3,0 m zu den entsprechen-
den Gehdlzflachen festgesetzt. Entlang der Bahntrasse wurde weitgehend auf diesen
Abstand verzichtet, da die angrenzende Freiflache in einer Tiefe von 4 m frei von jeg-
lichem Bewuchs ist und damit keine Beeintrachtigungen von Gehdlzen zu beflirchten
ist.

5.4 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die Edith-Weyde-Stralle. Diese wird als Ver-
kehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Analog des im nordlichen
Teil der Edith-Weyde-Stralie bereits ausparzellierten 10 m breiten Flurstickes wird
auch der weitere Verlauf der StralRe als 10 m breite Verkehrsflache geplant. Damit
kénnen die Mindestanforderungen an den StralRenquerschnitt mit einer mindestens
6,5 m breiten Fahrbahn, einem 0,5 m breiten Sicherheitsstreifen und einem bis zu
3,0 m breiten kombinierten Fu3- und Radweg umgesetzt werden. Dadurch wird eine
an den zu erwartenden Verkehrsaufkommen ausgerichtete ausreichende Dimensio-
nierung der Verkehrsflache sichergestellt (siehe Ziffer 4.3 der Begriindung). Zur Ver-
besserung der Verkehrssicherheit wird der Knotenpunkt Edith-Weyde-Stralte/Fon-
tanestralie/Kurtekottenweg baulich verandert. Die fur den Umbau erforderliche zu-
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satzliche Flacheninanspruchnahme wird im Bebauungsplan durch Festsetzung der
erforderlichen Verkehrsflachen bertcksichtigt.

Der als Ersatz flr den bisher im Plangebiet verlaufende Ful3- und Radweg geplante
neue kombinierte Full- und Radweg im sudlichen Plangebiet wird gemaf}

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Ful3- und Radweg festgesetzt. Damit bleibt die wichtige fuRlaufige Verbindung von
der Siedlung ,Beamtenkolonie” zu der Grundschule und den Kindergarten am Kurte-
kottenweg erhalten.

5.5 Leitungsrecht

Parallel zur westlich anschlieRenden Bahntrasse verlaufen eine Gasleitung und ein
Lichtwellenleiterkabel. Diese werden als unterirdische Hauptversorgungsleitungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB planungsrechtlich gesichert. Zudem wird als
Schutzstreifen, in der Breite der Uberlagernd festgesetzten Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gemaf

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 festgesetzt. Zum Schutz der vorhandenen Leitungen sind Neuan-
pflanzungen nur in einem Abstand von mindestens 2,5 m zulassig.

5.6  Freiraum/griinordnerische Festsetzungen

Die vorhandene begriinte Boschung entlang der Bahntrasse wird als Flache mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt und damit dau-
erhaft in ihrem Bestand gesichert. Mit ihrem zum Teil dichten Geholzbestand dient
sie der westlichen Eingriinung des Gewerbegebietes und damit auch als optischer
Schutz zu der westlich anschlielienden Wohnbebauung.

Zur Eingriffsminimierung und Gliederung des Baugebietes werden, neben dem Erhalt
der bahnbegleitenden Grunflache, folgende grinordnerische Festsetzungen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen:
weitgehender Erhalt der bestehenden Baumreihe entlang der Edith-Weyde-
Strale mit der Zulassigkeit von maximal 3 Zufahrten pro Baugrundstiick im
ndrdlichen Plangebiet,
- Erhalt von drei bewachsenen Grunstreifen innerhalb der bestehenden Stell-
platzanlage.

Die vorgenannten Festsetzungen dienen daruber hinaus auch der gestalterischen
Einbindung des Gewerbegebietes in seine Umgebung und zur Gliederung der ein-
zelnen Baufelder sowie kleinklimatischen und lufthygienischen Aspekten.

Im Bereich des GE 2 ist auf eine Festsetzung zum Erhalt der vorhandenen Baumrei-
he entlang der Edith-Weyde-Stral3e - auf Grund des geplanten Baus einer Hauptfeu-
er- und Rettungswache - verzichtet worden, um die Ausfahrtsituation der Feuerwehr
nicht zu erschweren. Gleichwohl ist beim Neubau der Feuerwache vorgesehen, mog-
lichst viele Baume in diesem Bereich zu erhalten. Eine entsprechende Vorgabe wird
in den Ausschreibungstext zum Neubau aufgenommen.
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5.7  Ausgleich nach der Eingriffsbilanzierung

Mit der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, der durch die
Festsetzung eines Gewerbegebietes und den damit einhergehenden Verlust von
Freiflachen verursacht wird. Zur Beurteilung des Eingriffs wurde ein landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt. Trotz
der vorgenommenen Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen ist ein vollstandi-
ger Ausgleich im Plangebiet nicht mdglich. Auf weitere Ausgleichsmalinahmen im
Plangebiet soll verzichtet werden, damit eine wirtschaftlich sinnvolle GroRe an Ge-
werbeflachen geschaffen werden kann. Daher sind externe Kompensationsflachen
erforderlich. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird auf einer ca. 220 m dstlich
des Plangebietes liegenden intensiv genutzten 15.650 m? groRen Ackerflache aus-
geglichen. Die Ackerflache ist zu Grinland (Magerrasen) zu entwickeln und mit Ge-
holzen anzureichern. Zusammen mit den umgebenden Flachen wird dadurch ein
hochwertiger Biotopkomplex geschaffen. Unter Berucksichtigung der vorgenannten
Maflnahmen kann eine Biotopwert-Aufwertung der Flache von insgesamt 203.450
Biotopwertpunkten erreicht werden. Damit kann der Eingriff vollstandig ausgeglichen
werden. Es verbleibt sogar ein deutlicher Punktetiberschuss, der zuklnftig ggf. fir
die dkologische Kompensation anderer Malinahmen verwandt werden kann.

Begrindung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache:

Durch die Kompensationsflache wird landwirtschaftliche Flache in Anspruch genom-
men und in Grinland umgewandelt. Dies ist gemafl § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB be-
sonders zu begrinden. Der Grund fur die Inanspruchnahme der Ackerflache liegt in
der besonderen Eignung der Flache flr die durch die Planung betroffenen Zaun-
eidechsen. Neben den dort vorhandenen geeigneten Lebensraumstrukturen ist die
raumliche Nahe zum Plangebiet ein wichtiges Eignungsmerkmal. Zur Minimierung
der Auswirkungen auf die Zauneidechse ist die Ackerflache zwingend an die Habi-
tatanspriche der Zauneidechse anzupassen. Aus diesem Grund ist eine Anreiche-
rung der landwirtschaftlichen Flache erforderlich. Ein vollstandiger Wegfall der land-
wirtschaftlichen Nutzung ist damit jedoch nicht verbunden, da z. B. eine Beweidung
der Flache nach Umsetzung der Kompensationsmafnahme maglich ist.

Wegen der niedrigen Hohe der geplanten Gehdlze auf der Kompensationsflache sind
negative Auswirkungen auf den Flugverkehr des unmittelbar angrenzenden Ver-
kehrslandeplatz Kurtekotten nicht zu erwarten.

5.8 Artenschutz

Bei der im Rahmen der Umweltprifung durchgefuhrten Artenschutzprifung (ASP
Stufe 1) wurde festgestellt, dass eine gewerbliche Entwicklung zwischen der
Bahntrasse und der Edith-Weyde-Stralle eine Barriere fur die dstlich und westlich
des Plangebietes vorhandenen Zauneidechsen bildet. Daher sind entsprechende
Verbundelemente innerhalb des Plangebietes zu erhalten. Diesbezlglich werden der
bahnbegleitende Gehdlzstreifen sowie drei Ost-West ausgerichtete Flachen mit den
dort vorhandenen Baumreihen planungsrechtlich gesichert. Zusatzlich ist eine Anrei-
cherung der vorgenannten Verbundelemente mit artenspezifischen Unterschlupfmég-
lichkeiten vorgesehen. Auf Grund der Betroffenheit der Zauneidechse durch die Pla-
nung ist der Biotopausgleich an diese Art anzupassen. Die externe Kompensations-
flache entspricht den Habitatansprichen der Zauneidechse. Die Zauneidechse lebt
auf stérungsarmen Magerstandorten mit einem reichen Nahrungsangebot (z. B.
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Heuschrecken) und offenen, sandigen Bodenstellen. Die Agrarbereiche Ostlich der
Plangebietsflache eignen sich auf Grund der mageren Ausgangssubstrate zur Ent-
wicklung entsprechender Lebensraume.

Sonstige Fortpflanzungs-, Ruhestatten oder essentielle Lebensraumfunktionen von
den Ubrigen planungsrelevanten Vogel-, Amphibien-, Sdugetierarten oder Insekten
sind nicht betroffen.

Zur Minimierung und Vermeidung der Wirkungen auf die Fauna werden artenspezifi-
sche Bauzeitenregelungen, Fallzeitenregelungen und Leuchtmittelvorgaben festge-
legt. Deren Umsetzung wird Uber Auflagen und ggf. vertragliche Regelungen sicher-
gestellt.

Sonstige Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (Gesetz zur Neuregelung des
Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
vom 29.07.2009, BGBI. I, S. 2542), die der Umsetzung des Bebauungsplanes entge-
genstehen kdnnten, sind derzeit ebenfalls nicht erkennbar.

5.9 Vorbeugender Immissionsschutz

Bei der Planung neuer und der Erweiterung vorhandener Gewerbegebiete sind po-
tentielle Konflikte im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes im Bebau-
ungsplan zu berucksichtigen und zu bewaltigen.

Bei der Zuordnung von Wohn- und Gewerbegebieten sind insbesondere das pla-
nungsrechtliche Trennungsgebot und das Gebot der Konfliktbewaltigung zu beach-
ten. Schadliche Umwelteinwirkungen (z. B. durch Larm und Geruch) und von schwe-
ren Unfallen in bestimmten Betriebsbereichen (sogenannte Storfallbetriebe) hervor-
gerufene Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen, u. a. Wohngebiete, sind
soweit wie moglich zu vermeiden. Durch diesen Grundsatz wird die Neuplanung von
Gewerbegebieten in der Nahe von Wohngebieten jedoch nicht per se ausgeschlos-
sen. Der Grundsatz bleibt gewahrt, wenn die besondere Schutzbediirftigkeit der
empfindlichen Nutzungen insoweit bertcksichtigt wurde, dass weiterhin gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden kdnnen. Dies wird durch die im
Folgenden erlauterten Festsetzungen in dem Bebauungsplan gewahrleistet.

Besondere Bedeutung kommt dabei der Gliederung von Gewerbegebieten hinsicht-
lich des Storpotenzials zu. Die Abstande des Gewerbegebietes zu den bestehen
schutzwirdigen Wohnnutzungen rund um die Fontanestrale und der Siedlung ,Be-
amtenkolonie® und den Einrichtungen fur Kinder am Kurtekottenweg reichen grund-
satzlich nicht aus, um alleine die Funktion der Abschirmung gegentber moglichen
negativen Auswirkungen (z. B. Larmbelastungen) zu gewahrleisten. Das Gewerbe-
gebiet wird deshalb so eingeschrankt, dass nur wohnvertragliche Gewerbebetriebe
zulassig sind. Auf eine Gliederung der Gewerbegebiete aus immissionsschutzrechtli-
chen Grinden durch Anwendung der Abstandsliste des Abstandserlasses, der fur
bestimmte Arten von Betrieben bestimmte Abstande zu Wohngebieten vorsieht, wird
jedoch aufgrund der bereits im westlichen Umfeld vorhandene Gemengelage zu-
gunsten von sonstigen Einzelregelungen abgesehen. Stattdessen werden die erhdh-
ten Anforderungen an den Immissionsschutz durch die Festsetzung von Larm-
schutzmalinahmen, den Ausschluss geruchsemittierender Betrieb und Anlagen so-
wie den Ausschluss von Storfallanlagen sichergestellt. Belastigungen oder sonstige
negative Auswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete und gemischt genutzten
Gebiete kdnnen dadurch vermieden werden.
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Larmschutz

Im Verfahren wurde gutachterlich gepruift, ob sich aus den vorhandenen und zukunf-
tig zu erwartenden Larmbelastungen Uberschreitungen der maRgeblichen Orientie-
rungswerte innerhalb des Plangebietes ergeben, die gegebenenfalls die Notwendig-
keit von SchallschutzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes nach sich ziehen.
Ebenfalls wurden die Auswirkungen der Larmemissionen der innerhalb des Plange-
bietes anzusiedelnden Betriebe auf schitzenswerte Nutzungen in der Nachbarschaft
untersucht.

Durch die vorgesehene Ansiedlung einer Feuerwache im Plangebiet kann es zu
Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte und Maximalpegel an den
umgebenden schutzenswerten Nutzungen durch den Einsatz des Martinshornes bei
Alarmausfahrten der Feuerwehr kommen. Der Einsatz des Martinshornes wird je-
doch durch neue Ampelanlagen und Vorrangschaltungen bis zur Einmindung in den
Willy-Brandt-Ring weitgehend ausgeschlossen. Der Gebrauch des Martinshornes auf
der Edith-Weyde-Stralle und am Knotenpunkt mit dem Willy-Brandt-Ring ist daher
nicht erforderlich.

Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen flihren zu zusatzlichen Verkehrsbewe-
gungen, die aber nicht zu unzulassigen Uberschreitungen an den nachstgelegenen
Wohngebaude am Kurtekottenweg und der Fontanestrale flihren. Die dort maligeb-
lichen Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) / tags und 45 dB(A) / nachts
werden um mindestens 2 dB(A) unterschritten.

Larmpegelbereiche

Wegen des Zusammenwirkens der Verkehrsgerausche der ostlich verlaufenden
Edith-Weyde-Stral’e und der westlich gelegenen Bahnstrecke kommt es im Plange-
biet zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Ge-
werbegebiete von 65 dB(A) / tags und 55 dB(A) / nachts. Die ermittelten Werte von
bis zu 75 dB(A) / tags und 71 dB(A) / nachts Uberschreiten die maflgeblichen Orien-
tierungswerte um bis zu 10 dB(A) / tags und 16 dB(A) / nachts. Aufgrund des domi-
nanten Schienenverkehrslarms treten die hochsten Werte an den parallel zur Bahn-
strecke festgesetzten Baugrenzen auf. Aktive Larmschutzmalnahmen sind grund-
satzlich passiven Larmschutzmalnahmen vorzuziehen. Auf Grund der im Plangebiet
vorgesehenen gewerblichen Nutzungen und der damit einhergehenden geringeren
Schutzwirdigkeit der Auf3enbereiche, sind diese jedoch hier nicht zwingend erforder-
lich. Daher wird ein passiver Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen festge-
setzt. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird in einem ca. 10 m brei-
ten Streifen parallel zur Bahnstrecke der Larmpegelbereich VI festgesetzt. Hier mus-
sen die AulRenbauteile der Neubauten besonders hohe Schallddmmmalie aufweisen.
In einem anschlieRenden ca. 50 m breiten Streifen ist die Festsetzung des Larmpe-
gelbereiches V und auf den tbrigen Flachen die Festsetzung des Larmpegelberei-
ches IV erforderlich. Schlafraume sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
auszustatten. Von diesen Maximalforderungen, die unter Berticksichtigung der freien
Schallausbreitung festgesetzt werden, kann abgewichen werden, sofern im Bauge-
nehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass abweichende Schalldammmalie fiur AulRenbauteile [z. B. durch Eigenab-
schirmung und sonstige Pegelminderungen (niedrigere Geschossebene)] anzuset-
zen sind.
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Daruber hinaus wird empfohlen, Biros und Schlafraume zu larmabgewandten Seiten
auszurichten. Dadurch kdnnen gesunde Arbeitsbedingungen, insbesondere im Hin-
blick auf die erforderlichen Ruhezeiten des Einsatzpersonals, gewahrleistet werden.

Emissionskontingente

Durch die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Nutzungen wirken Gerausch-
Immissionen auf die umgebenden schutzbedurftigen Nutzungen ein. Die Gerausch-
Immissionen mussen in der Weise begrenzt werden, dass durch das Zusammenwir-
ken aller Anlagen keine unzulassigen Belastungen an den umliegenden Nutzungen
entstehen. Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes wird daher ei-
ne Emissionskontingentierung vorgenommen und das Plangebiet tber Larm-Emis-
sionskontingente gegliedert. Die Kontingente wurden so bemessen, dass einerseits
der Nachbarschutz gewahrleistet wird und andererseits die geplante Errichtung einer
Hauptfeuer- und Rettungswache und z. B. eine Erweiterung des Autohauses sicher-
gestellt werden kdnnen.

Die Emissionskontingente wurden in 5 unterschiedlichen Teilbereiche so festgelegt,
dass an den nachstgelegenen Immissionsorten die jeweils maf3geblichen Immissi-
onswerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nicht tber-
schritten werden. Die TA Larm legt mindestens gleiche, teilweise sogar niedrigere
Werte als die DIN 18005 zugrunde. Somit wird sichergestellt, dass die stadtebaulich
relevanten Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Auf Grund der
bestehenden Gemengelage wurden flr die Siedlung ,Beamtenkolonie“ die Immissi-
onsrichtwerte fur Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) / tags und 45 dB(A) / nachts be-
rucksichtigt. Fir das noérdlich gelegen Autohaus wurden die Orientierungswerte flr
Gewerbegebiete (GE) von 65 dB(A) / tags und 50 dB(A) / nachts und fur die Wohn-
gebaude an der Fontanestralde und an dem Kurtekottenweg die Immissionswerte flr
Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) / tags und 40 dB(A) / nachts bertck-
sichtigt.

Daruber hinaus durfen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die zulassigen Immissi-
onswerte tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A)
uberschreiten. Aufgrund der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes kann
eine Uberschreitung der kurzzeitigen Gerauschspitzen ausgeschlossen werden.

Die Festsetzungen zur Emissionskontingentierung schopfen die zuldssigen Werte an
den umgebenden schutzwiirdigen Nutzungen (Immissionsorte) nicht vollstandig aus.
Daher werden Zusatzkontingente fur bestimmte, im Plan zeichnerisch festgesetzte
Sektoren vergeben. Dies bedeutet, dass in eine bestimmte Richtung (Sektor), in Ab-
hangigkeit von der Entfernung zu schutzwurdigen Nutzungen, mehr Gerausche ab-
gestrahlt werden durfen. Dabei gilt, je weiter die nachstgelegene schutzwirdige Nut-
zung vom Plangebiet entfernt ist, desto hdher sind die zusatzlichen Gerauschkontin-
gente.

Im Rahmen von bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
muss die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente sowie die Einhaltung
der Immissionswerte fur kurzfristige Gerauschspitzen nachgewiesen werden.

Absorbierende Fassaden

Durch die abschirmende bzw. reflektierende Wirkung zukinftiger Baukdrper im Plan-
gebiet verandern sich die Verkehrslarmbelastungen an den vorhandenen umgeben-
den Gebauden. Zu der Bestandsbebauung im Norden (Autohaus) und zur 6stlich
gelegenen Wohnbebauung (Kurtekottenweg und Fontanestralde) wird eine zum Teil
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geringere Verkehrslarmbelastung erwartet. Lediglich fir die ostlich gelegenen Ge-
baude in der Siedlung ,Beamtenkolonie” sind im Worst-case-Fall (ohne die Beruck-
sichtigung ggf. spater gebauter Larmschutzwande aufgrund des Planfeststellungs-
verfahrens zum Rhein-Ruhr-Express — RRX) um bis zu 1 dB(A) hohere Werte durch
die Reflektion des Schienenverkehrslarms zu erwarten. Durch die Reflektion erhéhen
sich die Werte auf bis zu 72 dB(A) / tags und 68 dB(A) / nachts und Uberschreiten
damit deutlich die maRRgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64
dB(A) / tags und 54 dB(A) / nachts. Da daruber hinaus auch der fur die Gesundheit
kritische Toleranzwert von 70 dB(A) / tags Uberschritten wird, ist eine weitere Erho-
hung des Verkehrslarms unbedingt zu vermeiden. Daher werden fur die Baukorper
entlang der Bahntrasse bauliche Schallschutzmalinahmen in Form von absorbieren-
den Fassaden erforderlich. Sollten andere MalRnahmen (z. B. Eigenabschirmung der
Gebaude, Lage und Ausrichtung der Gebaude auf den Baugrundstlicken) zu einer
Reduzierung der Reflektion beitragen, so sind auch diese alternativ zulassig. Die
Festsetzungen tragen dazu bei, eine weitergehende Erhohung der Verkehrslarmbe-
lastung an den Gebauden in der Siedlung ,Beamtenkolonie® zu verhindern. Daruber
hinaus ist zu berlicksichtigen, dass die vorgenannten Uberschreitungen ausschlieR-
lich in dem Worst-Case-Szenario zu erwarten sind. Zusatzliche Larmschutzmal3nah-
men flr die Siedlung ,Beamtenkolonie®, die im Zusammenhang mit der Umsetzung
des Rhein-Ruhr-Expresses (RRX) erforderlich werden, wurden dabei nicht bertick-
sichtigt, da diese Mallnahmen noch nicht planfestgestellt sind. In der Realitat ist da-
her mit glnstigeren Werten zu rechnen.

Ausschluss geruchsemittierender Betriebe und Anlagen

Um eine Uberschreitung der Immissionswerte fir Geruchsimmissionen innerhalb des
Plangebietes selbst und insbesondere in den norddstlich gelegenen Wohngebieten
zu vermeiden, ist auszuschlieRen, dass von den potentiellen Gewerbebetrieben Ge-
ruchsimmissionen ausgehen. Vor diesem Hintergrund wird zum Schutz der angren-
zenden Wohnbebauung festgesetzt, dass geruchsemittierende Betriebe innerhalb
der festgesetzten Gewerbegebiete ausgeschlossen sind. Ausnahmsweise kdnnen
diese Betriebe zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass
durch emissionsmindernde MalRnahmen Belastigungen der angrenzenden Wohnge-
biete ausgeschlossen werden kdnnen.

Ausschluss von Storfallanlagen

Unabhangig zu der Lage des Plangebietes innerhalb des gutachterlich ermittelten
sogenannten angemessenen Abstandes zum CHEMPARK werden innerhalb des
Plangebietes weitere Storfallanlagen ausgeschlossen. Dies begrindet sich aus dem
geringen Abstand zu den umgebenden schutzbedurftigen Nutzungen. Die Ansied-
lung weiterer Storfallbetriebe in der Nahe zu sensiblen Nutzungen wirde die durch
die Anlagen des CHEMPARKS bereits vorhandenen Spannungen vergréRern. Um
dies zu vermeiden und die umliegenden sensiblen Nutzungen zu schutzen, ist der
Ausschluss von Storfallbetrieben erforderlich.

Schutzmalnahmen vor Auswirkungen von Storfallen

Da im vorliegenden Fall der pauschale Achtungsabstand und der gutachterlich ermit-
telte sogenannte angemessene Abstand zum CHEMPARK im Sinne des Leitfadens
KAS-18 unterschritten wird (siehe Ziffer 3.10), wurde gutachterlich untersucht, ob die
vorgesehene Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes im Plangebiet
zulassig ist.
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Die vorgesehene Ansiedlung einer Feuer- und Rettungswache wird grundsatzlich als
unproblematisch angesehen. Das Personal ist berufsmallig fur Gefahrensituationen
ausgebildet, so dass der Selbstschutz vor giftigen und sehr giftigen Gasen kein Prob-
lem darstellt. Eine Feuer- und Rettungswache ist dartber hinaus kein offentlich ge-
nutztes Gebaude im Sinne des § 50 BImSchG, da es weitgehend nicht von der Of-
fentlichkeit genutzt wird. Damit liegt auch keine schutzbedurftige Nutzung im Sinne
des Leitfadens KAS-18 vor. Die der Offentlichkeit zuganglichen Fortbildungsveran-
staltungen, Brandschutzerziehung fur z. B. Kinder, Tag der offenen Tur etc. stellen
dann kein Problem dar, wenn im Rahmen der konkreten Umsetzung bestimmte
Schutzvorkehrungen (z. B. Vorsehen von Schutzraumen mit abschaltbaren Luftun-
gen, Erstellen eines Schutzkonzeptes flur 6ffentliche Schulungen etc.) getroffen wer-
den.

Wie bereits unter Ziffer 3.10 dargelegt, ist die Nutzung eines Autohauses aufgrund
des geringen Publikumsverkehrs ebenfalls als unkritisch zu sehen. Es wird aber
empfohlen, den Besuchern schnellen Zutritt in sichere Innenrdume zu ermdglichen.
Hierzu ist ein Schutzkonzept aufzustellen.

Die darlber hinaus im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Ausschluss
bestimmter Nutzungen und Nutzungsarten (siehe Ziffer 5.1) stellen sicher, dass kei-
ne schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet angesiedelt werden kdnnen, die ein
erstmaliges Heranrlcken schutzbedurftiger Nutzungen an den Betriebsbereich des
CHEMPARKS verursachen wirden. Bei der Errichtung von Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebauden ist darauf zu achten, dass ein Betreuungsschlissel von einem
Angestellten zu 6 Besuchern/Kunden nicht Gberschritten wird. Dies ist in den nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Damit im Notfall der Schutz
vor toxischen Gasen gewabhrleistet ist, sollte der Aufenthalt in Gebauden sicherge-
stellt werden. Dabei sind Fenster und Turen geschlossen zu halten und Luftungen
durfen nicht mehr betrieben werden. Zur Sicherstellung dieses Schutzzieles sind
technische (automatisch abschaltbare Luftungsanlagen) und organisatorische Maf3-
nahmen (in Abhangigkeit der Anzahl und Empfindlichkeit/Hilfsbedtirftigkeit der Per-
sonen) umzusetzen. Bei Veranstaltungen im Freien sind grundsatzlich Schutzkon-
zepte zu erstellen. Die Umsetzung der vorgenannten MalRnahmen ist tUber stadte-
bauliche Vertrage und/oder Selbstbindungen der Stadt (beim Bau der Hauptfeuer-
und Rettungswache) zu sichern.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass durch den bei einem Unfall im CHEMPARK
ausgelosten Trimmerwurf auf Grund der Entfernung von 300 m zum Plangebiet Ge-
fahren ausgehen (vgl. gutachterliche Stellungnahme des TUV Rheinland 10/2014).

5.10 Erschutterungen

Durch die hohe Dichte des Schienenverkehrs auf der unmittelbar westlich angren-
zenden Bahntrasse und ggf. durch den Maschinenbetrieb innerhalb der umgebenden
industriellen und gewerblichen Anlagen kommt es zu Erschutterungen. Eine Auswir-
kung dieser Erschitterungen auf das Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt, kann aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher sind bei
Errichtung von Gebauden die maligeblichen Anhaltswerte fur Industrie- und Gewer-
begebiete (Anhaltswerte fur Menschen in Gebauden) zu beachten.
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5.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 der Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) wird eine Bauvorschrift zu Einfriedungen
gemal § 86 Abs. 1 BauO NRW als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Mit der Ubernahme der Gestaltungsvorschrift wird das Ziel verfolgt, die stadte-
bauliche Konzeption des Gewerbestandortes weiterzufuhren. Die Festsetzung wird
auf das notwendige Mal} zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschrankt, damit
den zukunftigen Nutzern ein moglichst grof3er Freiraum fur die Gestaltung erhalten
bleibt.

Mit der Festsetzung zu den Einfriedungen entlang der Edith-Weyde-Stral3e, die aus-
schliel3lich straRenabgewandt an der hinteren Grenze der Pflanzflache zulassig sind,
soll ein offener, stadtebaulich ansprechender offentlicher Strallenraum geschaffen
werden. Daher sind die Einfriedungen nur als transparente, maximal 3,0 m hohe
Zaunanlagen zulassig.

6. Kennzeichnungen

Richtfunkstrecke

Das Plangebiet wird im sudlichen Teil von einer Richtfunkstrecke (Bezeichnung:
KoIn 1 — Wuppertal 1 (1421)) gequert. Die Hohe des Richtfunkstrahls (Bauhéhenbe-
grenzung) liegt zwischen 121 und 126 m U. NHN. Die Gelandehohen innerhalb des
Plangebietes liegen unter 45 m 4. NHN. Bei den geplanten Bauhohen von maximal
63,5 m 4. NHN bzw. 81,0 m 4. NHN bei Errichtung eines Funkmastes konnen daher
Beeintrachtigungen der Richtfunkstrecke ausgeschlossen werden.

Die Richtfunkstrecke mit den dazugehoérigen Schutzstreifen wird in den Bebauungs-
plan als Kennzeichnung ubernommen.

7. Hinweise

In den Bebauungsplan werden zusatzlich zu den getroffenen Festsetzungen weitere
Hinweise zu folgenden Themen aufgenommen:

- Erhalt von Baumen: Hinweise zum Schutz vorhandener Baume, insbesondere
wahrend der Baumafinahmen

- Externe oOkologische KompensationsmaRnahme: Hinweis auf die Lage der
Flache (siehe auch Ziffer 5.7)

- Artenschutz: Hinweise zu Rodungsarbeiten, Bauzeitenregelungen, zu verwen-
dende Leuchtmittel (siehe Ziffer 5.8)

- Versickerung Niederschlagswasser: Hinweis auf die Art der Versickerung
(siehe Ziffer 4.4)

- Bodendenkmalpflege: Hinweis auf den Umgang bei der Aufdeckung von ar-
chaologischer Substanz (siehe Ziffer 3.13)

- Kampfmittel: Hinweis auf den Umgang beim Auffinden von Kampfmitteln und
Schutzmalnahmen bei Erdarbeiten (siehe Ziffer 3.10)
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- Erbebengefahrdung: Hinweis auf die Lage des Plangebietes innerhalb einer
Erbebenzone (siehe Ziffer 3.10)

- Hochwasserschutz: Hinweis auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines
hochwassergefahrdeten Bereiches (siehe Ziffer 3.3)

- Erschutterungen: Hinweis auf mogliche Erschitterungen z. B. ausgel6st durch
Schienenverkehr auf der angrenzenden Bahnstrecke (siehe Ziffer 5.10)

- Larmschutz: Hinweis auf die empfohlene Ausrichtung von Buro- und Schlaf-
raumen zur larmabgewandten Seite (siehe Ziffer 5.9)

- Schutzmalinahmen vor Auswirkungen von Storfallen: Hinweis auf empfohlene
organisatorische und technische Schutzmallnahmen sowie Nutzungsbe-
schrankungen (siehe Ziffer 5.9)

- Bodenschutz: Hinweis zur Entsorgung von Auffullungsbdden (siehe Ziffer 3.9)
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Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplanes

Aufgrund der gunstigen Lage des Plangebietes im Suden des Stadtgebietes soll die
Hauptfeuer- und Rettungswache in dem Geltungsbereich des zukiinftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 211/l auf einer bestehenden Parkplatzanlage mit Eingrinung ange-
siedelt werden. DarlUber hinaus soll im Plangebiet der Loschzug der Freiwilligen
Feuerwehr Wiesdorf, dessen Wache an seinem bisherigem Standort an der Moskau-
er Strale nicht in ausreichendem Malfe erweitert und modernisiert werden kann, un-
tergebracht werden.

Neben der Ansiedlung der Feuerwachen soll das bereits durch das Autohaus am
Willy-Brandt-Ring gewerblich vorgepragte nordliche Plangebiet weiteren gewerbli-
chen Nutzungen zur Verfigung gestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 211/l befindet sich im Stadtteil Wies-
dorf, Stadtbezirk I. Die Flache liegt stdlich des Willy-Brandt-Ringes, westlich der
Edith-Weyde-Stral’e sowie nordlich der Stadtgrenze zu Koln und 6stlich der Bahn-
strecke Dusseldorf-KoéIn. Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca.
6,6 ha. Der ca. 90 bis 120 m breite ,,Gewerbegebietsstreifen” erstreckt sich auf einer
Lange von ca. 530 m, die Edith-Weyde-Stralle wird auf einer Lange von 650 m in
den Bebauungsplan integriert.

Im Anschluss an die Betriebsflachen des Autohauses sollen sudlich Erweiterungsfla-
chen fur das Autohaus bereitgestellt werden. Danach folgen Richtung Suden zwei
jeweils ca. 2 ha groRe Gewerbeflachen, von denen die sldliche Flache der Ansied-
lung der Hauptfeuer- und Rettungswache und dem Ldschzug der Freiwilligen Feuer-
wehr Wiesdorf vorbehalten sein soll. Die beiden Gewerbeflachen werden mittig durch
eine in Ost-West-Richtung verlaufenden Gehdlzstreifen gegliedert. Im Studen des
Geltungsbereiches wird eine weitere Gewerbeflache festgesetzt.

Die bereits vorhandenen Grunstrukturen sollen teilweise als gliedernde Elemente
erhalten bleiben (weitgehender Erhalt der Baumreihe entlang der Edith-Weyde-
Stralle, Randeingrinung mit z. T. altem Gehdlzbestand entlang der Bahntrasse,
Stellplatzeingriinung an drei Stellen als Eingriinung der geplanten unterschiedlichen
Nutzungen in Ost-West-Richtung).

Zum Zweck des Erhalts der bestehenden Baumreihe entlang der Edith-Weyde-
Stralde sind im nordlichen Plangebiet maximal 3 Zufahrten pro Baugrundstick auf
einer Breite von maximal 15 m zugelassen. Im sudlichen Plangebiet ist die zwingen-
de Festsetzung zum Erhalt der Baumreihe, aufgrund des dort vorgesehenen Neu-
baus einer Feuer- und Rettungswache - u. a. aus rettungstechnischen Gesichtspunk-
ten - nicht sinnvoll. Es ist jedoch auch hier die Zielsetzung, so viele Baume wie mdg-
lich zu erhalten, was bei der Ausschreibung des Neubauprojektes berucksichtigt
wird.

Im Siden ist ein Ful3- und Radweg zwischen dem Gelande der geplanten Feuerwa-
che und der sudlichen Gewerbeflache vorgesehen.
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Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden von der Edith-Weyde-Stralie aus
erschlossen. Derzeit handelt es sich bei der Verkehrsflache ab der Einmundung des
Kurtekottenweges um eine Privatstral3e. Diese soll im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes als 6ffentliche Stral’e mit kombiniertem Ful3- und Radweg gewid-
met werden.

Als Mafl der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festge-
setzt. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen betragt weitgehend 13,0 m und
orientiert sich somit an den Gebauden der nordlich des Plangebietes vorhandenen
Betriebsstatten. Lediglich im Bereich der geplanten Feuerwache wird nutzungsbe-
dingt eine maximale Gebaudehohe von 18,0 m festgesetzt.

1.2  Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Im Landesentwicklungsplan gibt es keine bestimmten Festsetzungen fur das Plange-
biet.

Das Plangebiet ist im Regionalplan der Bezirksregierung Kaoln, Teilabschnitt Region
Kaln (Stand April 2013), als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt. Im
Westen des Geltungsbereiches werden dariber hinaus ,Schienenwege fur Hochge-
schwindigkeitsverkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr* dargestellt. Diese Dar-
stellung liegt im Bereich des bestehenden Grlnstreifens parallel zur Bahnstrecke,
der erhalten werden soll.

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen stellt die Flache
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die nérdlich angrenzende Betriebsfla-
che des Autohauses als ,Gewerbliche Bauflachen® mit der Konkretisierung ,Gewer-
begebiet eingeschrankt” dar. Die westlich an das Plangebiet anschlieRende
Bahntrasse ist als ,Bahnanlage” und die Ostlich der Edith-Weyde-Stralie erstrecken-
den Freiflachen als ,,Grinflachen und Schutzgrin ohne Zweckbestimmung® darge-
stellt. Im Bebauungsplan Nr. 211/l sollen Gberwiegend Gewerbeflachen festgesetzt
werden. Die Verkehrsflachen der Edith-Weyde-Stral’e werden als Verkehrsflache
und die Randeingrinung entlang der Bahntrasse als Griunflache festgesetzt. Damit
ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen des FNP entwickelt.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich bestehender Bebauungspléne.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des derzeit noch gulti-
gen Landschaftsplanes aus dem Jahr 1987. Fur diesen Bereich ist das Entwick-
lungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltenswerten Landschaft mit gliedern-
den und belebenden Elementen® dargestellt.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.07.2010 beschlossen, den Plan neu
aufzustellen. Derzeit befindet sich der Neuaufstellungsprozess in der Entwurfsphase.
In dem Entwurf des neuen Landschaftsplanes befindet sich das Plangebiet aul3er-
halb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Die Planung entspricht den ak-
tuellen Entwicklungszielen der Landschaftsplanung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tangiert kein FFH- oder Vogelschutzge-
biet und keine ausgewiesenen Natur- (NSG) oder Landschaftsschutzgebiete (LSG).
Schutzwiirdige Biotope sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
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schliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Rechtsgrundlage
der Larmvorsorge bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung 6ffentlicher Stralien
und Schienenwege ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG). Nach § 41
des BImSchG ist ,Bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung 6ffentlicher Strallen
sowie von Schienenwegen sicherzustellen, dass durch diese keine schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Verkehrsgerausche hervorgerufen werden kdnnen, die nach
dem Stand der Technik vermeidbar sind®. Dies gilt nach § 41 BImSchG jedoch nicht,
,Ssoweit die Kosten der SchutzmalRnahme aul3er Verhaltnis zu dem angestrebten
Schutzzweck stehen wurden.” Die gemal} § 43 BImSchG erlassene Rechtsverord-
nung, Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV legt den Anwendungsbereich,
die Immissionsgrenzwerte in Abhangigkeit vom Grad der Schutzbedurftigkeit sowie
das Verfahren zur Berechnung des Beurteilungspegels fest.

Die larmbezogenen Auswirkungen der Planung wurden in einer schalltechnischen
Untersuchung ermittelt.

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtungen und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Die Planung wird auf einer bestehenden Parkplatzflache angesiedelt, welche durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet wieder nutzbar gemacht
wird.

Gemal § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz ist vor Inanspruchnahme von unver-
siegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu pru-
fen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich
veranderten Flachen maglich ist.

Der Bebauungsplan Nr. 211/l entspricht diesem Ziel, indem eine Wiedernutzung von
versiegelten Flachen einer bestehenden Parkplatzflache ermdglicht wird.

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstu-
cken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt
oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich
ist. Die daflr erforderlichen Anlagen sind nach Maligabe des § 57 LWG zu errichten
und zu betreiben. Die Festsetzungen kdénnen auch in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

In einem hydrogeologischen Gutachten wurde die Mdglichkeit der ortsnahen Versi-
ckerung gepruft.

Im Vorfeld der Planung wurde eine orientierende Bodenuntersuchung und Gefahr-
dungsabschatzung durchgefliihrt, um mogliche Bodenkontaminationen im Plangebiet
gemal den Anforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV, 1999) feststellen und bewerten zu kdnnen.

Ziel von Art. 12 der Seveso-lI-Richtline und § 50 BImSchG ist es, den Schutz von
Mensch und Umwelt vor den Folgen von Stoérfallen bei Gberwiegend industriellen Ta-
tigkeiten zu gewahrleisten. Eine entsprechende gutachterliche Stellungnahme wurde
erstellt.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nullvariante und Planvariante - zur Ausgangslage der Eingriffsdarstellung

In der Prognose flr die Nullvariante wird die Entwicklung der einzelnen Schutzguter
dargestellt, wenn der Bebauungsplan Nr. 211/l nicht verwirklicht wird. Die Nullvarian-
te stellt im vorliegenden Fall die Fortfuhrung der derzeitigen Nutzung als Parkplatz-
flache, Bahnbegleitgehdlz bzw. Brache dar. Die Prognose fur die Planvariante geht
von der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes aus.

Die fir den Umweltbericht relevanten Aspekte des gulltigen Planungsrechts sind je-
weils in den folgenden Kapiteln genannt.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Menschen/Bevélkerung

Die Planflache wird aktuell als Parkplatzflache genutzt und besitzt derzeit nur eine
sehr geringe Funktion als Erholungsraum fir den Menschen. Uber den Parkplatz ver-
lauft ein FulRweg, welcher von der sudlich des Plangebietes gelegenen Bahnunter-
fuhrung zum Kurtekottenweg fuhrt. Dieser dient, zusammen mit dem Ful3- und Rad-
weg an der Edith-Weyde-Strale, als Verbindung zwischen den westlich der Bahn-
strecke liegenden Wohngebieten und den 6stlich gelegenen Naherholungsgebieten
sowie den nordwestlich angesiedelten sozialen Infrastruktureinrichtungen (Kitas und
Grundschule).

In dem gultigen FNP ist im Planbereich ein Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nut-
zung dargestellt. Diese Einschrankungen beziehen sich auf die nahe gelegenen
Wohngebiete (Abstandserlass NRW, Immissionsschutz).

Westlich des Plangebietes in ca. 300 m Entfernung befindet sich der CHEMPARK
mit vorrangig chemischen Betrieben. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
pauschalen Achtungsabstandes von KAS-18 und innerhalb eines gutachterlich ermit-
telten sogenannten angemessenen Abstandes um den CHEMPARK (gemaf dem
Entwurf des ,Gesamtstadtischen Gutachtens der Stadt Leverkusen® Stand
18.02.2015 zur Seveso-lI-Problematik). Innerhalb dieses angemessenen Abstandes
befindet sich bereits das noérdlich anschlieRende Autohaus. Dieses ist jedoch auf
Grund des geringen Publikumsverkehrs als nicht schutzbedurftig und daher unkri-
tisch einzustufen.

Das Plangebiet ist durch Stral3enverkehrslarm der Edith-Weyde-Stralde und durch
Schienenverkehrslarm der westlich angrenzenden Bahnstrecke Kéin — Dusseldorf
vorbelastet. Das Plangebiet ist ebenfalls durch Gewerbelarm des nérdlich des Plan-
gebietes liegenden Autohauses sowie durch angrenzende Nutzungen, wie dem Ge-
lande des CHEMPARKS, vorbelastet.

2.1.2 Tiere und Pflanzen

Im Bereich der Planflache wurden seit 2012 im Zusammenhang mit einer mittlerweile
verworfenen Gewerbeflachenentwicklung 6stlich der Edith-Weyde-Stralte umfangrei-
che Untersuchungen zur Flora und Fauna durchgefihrt (u. a. Erhebungen zu den
Artengruppen Fledermause, Avifauna, Reptilien, Amphibien).

Im Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 211/I
erfolgte im Jahr 2014 eine gesonderte Artenschutzpriifung und eine Biotoptypenkar-
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tierung zur Eingriffsbewertung durch das Buro Gesellschaft fur Umweltplanung und
wissenschaftliche Beratung.

Diese Artenschutzprifung (ASP Stufe 1) basiert auf den Ergebnissen folgender vor-
liegender Gutachten:
- Machbarkeitsstudie zur ,Gewerbeflachenentwicklung Edith-Weyde-Stralie-
Ost“ aus dem Jahr 2013,
- Artenschutzprifung zur Bebauung der ,Magerstandorte Edith-Weyde-Stral3e®
aus dem Jahr 2012.

Fir alle planungsrelevanten oder gefahrdeten Arten, welche auf Grund

- ihrer Auflistung in den relevanten Messtischblattern (MTB) 4907/4908,

- von Nachweisen durch Erhebungen im Rahmen der ASP 2012,

- auf Grund von Hinweisen/Nachweisen der Naturschutzstation Leverkusen,

- oder auf Grund von Fundpunkten in den Naturschutzfachinformationen des

Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV).

potentiell im Bereich der Planflache vorkommen kénnen, wurde bewertet, ob die Wir-
kungen, ausgehend von der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 211/, Zugriffsver-
bote gem. § 44 BNatSchG auslésen koénnten.

Betroffene Lebensrdume sind der Parkplatz mit jungem bis mittelaltem Baumbe-
stand, eine Gewerbebrache und das Bahnbegleitgrin.
Die Betroffenheit der Arten wurde tabellarisch fir folgende planungsrelevanten Arten
und Artengruppen bewertet (Auflistung in den MTB, Hinweise durch Behor-
den/Ehrenamt, Erhebungen ASP 2012, Landschaftsinformationssystem - LINFOS):

- 10 Saugetierarten (Haselmaus, Fledermause),

- 53 Vogelarten,

- 4 Amphibienarten,

- Zauneidechse,

- Nachtkerzenschwarmer.

Es erfolgte eine Bewertung maoglicher Beeintrachtigungen fur Arten, welche von der
Planung betroffen sein kdnnten. Alle Gbrigen gelisteten Arten, fir welche der Pla-
nungsraum keinerlei Habitateignung besitzt, wurden im Folgenden nicht mehr be-
rucksichtigt. Dies betrifft Amphibien (Erhebung 2012), 45 Vogelarten (Erhebung
2012), den Nachtkerzenschwarmer und nicht nachgewiesene Fledermausarten
(Erhebung 2012).

Bei der Beurteilung der Betroffenheit wurden folgende Arten weiterhin bericksichtigt,
fur welche die Planflache eine Habitateignung besitzt:

- Greife und Eulen, welche nachweislich in der Umgebung der Plangebietsfla-
che vorkommen und auch typischerweise im (halb-) offenen Siedlungsbereich
oder Siedlungsgehdlzen jagen (Habicht, Mausebussard, Sperber, Steinkauz,
Turmfalke),

- Federmause, welche das Plangebiet in ihr Nahrungshabitat integrieren
(Zwergfledermaus, Grolier Abendsegler),

- Haselmaus, fur welche die Bahnbegleitgehdlze potentiellen Lebensraum bie-
ten,

- Zauneidechse, welche 6stlich der Edith-Weyde-Stral3e vorkommt und potenti-
ell entlang der Bahntrasse, auf den Grunflachen des bestehenden Parkplatzes
oder im Bereich der Brachflache im Plangebiet vorkommen kdnnte. Die ost-
westlich ausgerichteten Grinanlagen im Parkplatzbereich fungieren als Bio-
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topverbundachsen zwischen der Bahntrasse und den Magerrasen ostlich der

Edith-Weyde-Stralle.

Das Verfahren zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen er-
folgt nach der Methode von Dankwart Ludwig (Verfahren Ludwig).

Die im Jahr 2014 durchgeflihrte Bestandsaufnahme der vorhandenen Vegetation und
Biotoptypen fuhrte zu folgendem Ergebnis:

Code | Beschreibung: Bezeichnung (Verfahren LUDWIG)
BF33 bahnbegleitende Baumreihe z. T. mehrstammige Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume; mit Gber-
Alteichen (ca. 10 Stuick) wiegend standorttypischen Gehdlzen; mit starkem Baum-
holz
BD72 - zwei zweireihige Gehdlzstreifen im bestehenden baumheckenartige Gehdlzstreifen an Stral3en; mit tber-
Parkplatzbereich, Ausrichtung von West nach Ost. wiegend standorttypischen Gehdlzen; mit mittlerem
Dominierende Baumarten sind Spitzahorn, Hainbu- Baumholz
che, Bergahorn, auch teilw. Roteiche, Platane (nicht
einheimisch) und Geblische (WeilRdorn)
- die Bodenvegetation besteht teilweise aus einer de-
ckenden Efeu-Schicht, z. T., sind Graser, Flechten
und Moose vorhanden
- die linearen Grunzulge besitzen eine wichtige Bio-
topverbundfunktion fiir die Zauneidechse
BF42 bahnbegleitende Robiniengruppe Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume; mit Gber-
wiegend standortfremden Gehdlzen; mit mittlerem Baum-
holz
BF31 - luckige Baumreihe (Spitzahorn) westlich entlang der Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume; mit Gber-
Edith-Weyde-Strafie im nérdlichen Planbereich wiegend standorttypischen Gehdlzen; mit geringem
- eingestreut sind einheimische Gebuscharten Baumholz
- luckige bahnbegleitende Baumgruppe. Gehdlze in
verschiedenen Altersklassen vorhanden (Uberwie-
gend geringes-mittleres Baumholz), u. a. Spitzahorn,
Birke, Kirsche, Roteiche auf sandigem Ausgangs-
substrat
BF41 - Platanenreihen am Rande der Parkstreifen (ca. 40 Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume; mit Gber-
Gehdlze; Ausrichtung von Nord nach Ost, d. h. west- wiegend standortfremden Gehdlzen; mit geringem Baum-
lich entlang der Edith-Weyde-StralRe und 6stlich ent- holz
lang der Bahnschiene)
- Uberwiegend geringes Baumholz, z. T. einzelne Ge-
hélze tber 30 cm BHD, um die Stdmme ist jeweils ein
groRziigiges, halbrundes Beet angelegt
BF31/ | Mischbiotop: Mischbiotop:
HY2 teilversiegelte Parkflachen (Schotter) mit mittig gepflanz- | - Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume; mit
ten Baumreihen (Ahorn), die Gehdlze stocken auf klei- Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen; mit gerin-
nen Grininseln innerhalb der Schotterflachen gem Baumholz (Biotopwert 12),
- FahrstralRen, Wege und Landebahnen von Flugplatzen,
geschottert
BF41/ | Mischbiotop: Mischbiotop:
HY2 teilversiegelte Parkflachen (Schotter) mit mittig gepflanz- | - Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume; mit
ten Baumreihen (Platane); die Gehdlze stocken auf Uberwiegend standortfremden Geholzen; mit geringem
kleinen Grininseln innerhalb der Schotterflachen Baumholz (Biotopwert 11)
- Fahrstral’en, Wege und Landebahnen von Flugplatzen,
geschottert
HM52 | Ziergehdlze (Eiche, sdulenférmig; Ziergeblische) entlang | Ziergestrauch
des geschotterten FuBweges im Parkplatzbereich
HH7/ Gehdlz/Grasflur Ecke Kurtekottenweg/FontanestralRe Grasflur an StralRe/Baumreihe, standorttypisch, geringes
BF31 Baumholz
HH7 Mahrasen entlang der Bahntrasse Grasfluren an Dammen, Béschungen, Straflen- und
Wegrandern
HW5S Brachflache sudlich des Autohaus-Parkplatzes; gewerbliches Odland
die Flache ist mit Hochgrasern, Hochstauden und Strau-
chern bewachsen (u. a. Landreitgras, Goldrute, Brom-
beere, Sukzession der umliegenden Gehdlze)
HY1 Fahrradunterstand, Edith-Weyde-StralRe, Bestands- Fahrstraen und Wege und Landebahnen von Flugplat-
parkplatz Autohaus, FahrstraRen und Parkplatz, zen, versiegelt
versiegelt
HY2 Schotterflachen der Parkanlage (Parkflachen ohne Fahrstraen und Wege und Landebahnen von Flugplat-

Gehdlze, FuRweg)

zen, unbefestigt oder geschottert
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2.1.3 Boden, Altlasten, Kampfmittel

Die Planflache weist bereits einen hohen Versiegelungsgrad auf (ca. 2,8 ha Vollver-
siegelung, d. h. ca. 42 % des Geltungsbereiches der zukunftigen B-Planes 211/I).
Weitere 2,1 ha (Stellplatzflachen) sind derzeit teilversiegelt (wassergebundene De-
cke, d. h. Schotterflache z. T. mit Baumreihen).

Im zentralen Teil des Planungsgebietes liegt eine typische Braunerde/Podsol-
Braunerde (L4908 B851) vor. Diese besteht aus Sand und schwach lehmigem Sand,
der seinen Ursprung im Flugsand hat (Jungpleistozan bis Holozan). Wahrscheinlich
handelt es sich um eine zum Ende der letzten Eiszeit aus Flugsand entstandene
Binnendune, die durch Fein- bis Mittelsand gekennzeichnet ist.

Im ndrdlichen und sudlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich eine typi-
sche Braunerde (L4906 _B721). Die oberen 40 bis 80 cm bestehen aus schwach
lehmigem oder lehmigem Sand, der seinen Ursprung aus Hochflutablagerungen hat
(Jungpleistozan bis Holozan). Darunter befindet sich - 20 bis 100 cm méachtig -
schwach lehmiger, lehmiger und stark lehmiger Sand, der vereinzelt karbonathaltig
ist. Auch dieser Horizont hat seinen Ursprung in Hochflutablagerungen aus dem
Jungpleistozan bis Holozan. Darunter befindet sich Sand, schwach toniger Sand und
stellenweise Kies aus Terrassenablagerungen aus dem Jungpleistozan.

Die im zentralen Bereich liegenden Sandbdden gehdéren zu den schutzwirdigen Bo-
den: grundwasser- und staunassefreie, tiefgrindige Sand- oder Schuttbdden,
Skeletthumusboden, Lockersyroseme, Regosole und Podsole sowie deren Uber-
gangsbodentypen, die sich aus reinen Sanden oder Grobskelettsubstraten als tro-
ckene oder sehr trockene und nahrstoffarme Bdden entwickelt haben, gehoéren zu
den schutzwurdigen Béden. Grund fur die Schutzwirdigkeit bei diesem Bodentyp ist
das Biotopentwicklungspotenzial. ,Das Biotopentwicklungspotenzial ist umso groRer
einzuschatzen, je starker sich der jeweilige Standort von weit verbreiteten ,Normal-
standorten® unterscheidet und damit gute Voraussetzungen fur die Entwicklung einer
stark spezialisierten Vegetation bietet. Boden weisen dann ein hohes Biotopentwick-
lungspotenzial mit Extrembedingungen auf, wenn sie besonders nass, besonders
trocken, sehr nahrstoffarm oder sehr nahrstoffreich sind.“ (Digitale Karte der schutz-
wuirdigen Boden, Auskunftssystem BK50, Geologischer Dienst NRW, 2007).

In dem Zeitraum zwischen den Jahren 2011 bis 2014 wurden im Bereich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 211/l umfangreiche Bodenuntersuchungen
durchgefuhrt. Die Untersuchungsbefunde sind in den Gutachten der Firma Fulling
Beratende Geologen GmbH (Bodenbelastungen), Firma Middendorf (Gefahrdungs-
abschatzung) und der Firma Geo Consult (Baugrunduntersuchung und abfall- und
verwertungstechnische Uberpriifung von Bodenaushub) dokumentiert.

Ausweilich der vorliegenden Untersuchungsbefunde wird der unmittelbare Unter-
grund im Bereich des Untersuchungsgebietes (Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 211/1) durch vornehmlich geringmachtige Auffullungen gebildet. Die durch-
schnittliche Aufflllungsmachtigkeit betragt ca. 0,5 m. Kleinrdumig wurde eine maxi-
male Auffillungsmachtigkeit von 1,7 m erbohrt. Im Wesentlichen bestehen die
erbohrten Aufflllungen aus umgelagerten Bodenaushub mit geringen Anteilen an
Schotter, Bauschutt und Schlacken.

Unterhalb der Aufflllungen wurden in allen Bohrungen die natirlich anstehenden
Sande und Kiese der Niederterrasse des Rheins erbohrt.
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Die durchgefuhrten Bodenluftuntersuchungen zeigen keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen durch aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX-Aromaten)
und/oder leichtflissige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW).

Die an den Proben aus den erbohrten Auffullungsbéden durchgefihrten chemischen
Untersuchungen zeigten vornehmlich unauffallige Schadstoffgehalte. Lediglich an
einer Probe konnten fur die Parameter TOC (gesamter organischer Kohlenstoff),
EOX (extrahierbare organisch gebundene Halogene), Blei, Cadmium, Nickel und
Zink leicht erhdhte Gehalte ermittelt werden.

Die an Proben aus den (unterhalb der Auffillungen) natirlich anstehenden Sanden
und Kiesen durchgefuhrten chemischen Untersuchungen zeigten ausschlie3lich un-
auffallige Schadstoffgehalte.

Eine Gefahrdung von Schutzgutern (z. B. Mensch, Grundwasser) ist durch die an die
Auffillungen gebundenen, lokal leicht erhéhten Schadstoffgehalte nicht zu besorgen.
Dies gilt sowohl fur die aktuelle Nutzung (Brachflache, Parkplatz) als auch fur die im
Bebauungsplan Nr. 211/l vorgesehene, planungsrechtlich zulassige Nutzung (Ge-
werbegebiet).

Fir das Plangebiet liegen Informationen zu vermehrten Kampfhandlungen aus dem
letzten Jahrhundert vor. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf einen
Bombenblindganger. Daraufhin wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) Testsondierungen durchgefuhrt und der Verdachtspunkt tberpruft. Ein Teil der
Flache wurde punktuell geraumt. Kampfmittel wurden dabei nicht geborgen.

2.1.4 Wasser
Das Plangebiet liegt aulderhalb eines Wasserschutzgebietes.

Einem hydrogeologischen Gutachten (Bohné, 2012) zufolge wird ,der Grundwasser-
leiter von den tieferen Bereichen der Rheinterrasse gebildet und durfte sich in einer
Tiefe von > 6 m unter Flur befinden®.

Die nachstgelegene Grundwassermessstelle (BAYER-LEV 12-755-08) liegt in unmit-
telbarer Nahe, ostlich des Plangebietes. Das Grundwasser hat hier einen durch-
schnittlichen Flurabstand von ca. 10,5 m. Der geringste gemessene Grundwasser-
stand war ein Abstand von 7,11 m unter Gelandekante. Eine weitere Grundwasser-
messstelle (BAYER-LEV 12-510-05) liegt westlich des Planungsgebietes. Hier hat
das Grundwasser einen durchschnittlichen Flurabstand von ca. 9,5 m und einen
Hochststand von 7,65 m. Sandiges und kiesiges Substrat hat ein gro3es Porenvolu-
men und dadurch eine hohe Durchlassigkeit. Die mechanische Filterwirkung von
Sand- und Kiessubstrat ist besonders hoch. Die Pufferkapazitat dieser Boden ist je-
doch sehr gering.

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Die nachstgelegenen FlielRge-
wasser sind der Mutzbach im Osten (ca. 700 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt) und
der Rhein im Westen (> 1000 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt). Auf dem siddst-
lich des Plangebietes liegenden Golfplatzgelande befinden sich mehrere angelegte
Teiche, welche 6kologisch hochwertige Strukturen aufweisen und als Laichhabitat fur
Amphibien fungieren (ca. 400 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt). Ein Baggersee
liegt in ca. 800 m ostlich vom Plangebiet.

Zurzeit erfolgt die Oberflachenentwasserung der bestehenden Parkplatze westlich
der Edith-Weyde-Strale Uber Einlauf- und Sammelschéachte in Richtung eines Re-
genwasserkanals 6stlich der Edith-Weyde-Stralle. Dieser Kanal ist im privaten Be-
sitz. Ein Anschluss an das offentliche Kanalnetz besteht flr das Plangebiet nicht. Der
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offentliche Schmutzwasserkanal endet momentan an der Einmindung Kurtekotten-
weg/Fontanestralle in Hohe des Autohauses im Norden der Edith-Weyde-Stralie.

Gemal der ermittelten und veroffentlichten Hochwassergefahren- und -risikokarten
der Bezirksregierung Koln wurden fur das Plangebiet eine geringe Wahrscheinlich-
keit fur ein Extremhochwasser (HQextrem) — Hochwasserereignis ermittelt. In diesem
Fall werden Uberstauungshéhen von 2 - 4 m erreicht. In Teilbereichen des Plange-
bietes sind Uberstauungshdhen von iber 4 m mdéglich. In der Risikokarte wird das
Plangebiet als Verkehrsflache dargestellt. Somit besteht bei derzeitiger Nutzung kei-
ne Gefahrdung.

2.1.5 Luft und Klima

Das Plangebiet liegt in der Niederrheinischen Bucht in unmittelbarer Nahe des Rhei-
nes. Die Wetterstation Leverkusen des Deutschen Wetterdienstes mal} im Zeitraum
von 1961 - 1990 eine Jahresmitteltemperatur von 10,8 °C. Dieser Wert gehért zu den
hochsten in Deutschland und somit gehdren die Ballungsraume der Niederrheini-
schen Bucht zu den warmsten Regionen in Deutschland. In der gleichen Zeitspanne
lag der mittlere Jahresniederschlag bei 774 mm und liegt damit etwas unterhalb des
Durchschnitts von Nordrhein-Westfalen. Die Verteilung der Niederschlage ist tGber
das ganze Jahr relativ gleichmafRig, in den Sommermonaten befindet sich jedoch ein
leichtes Maximum. Die mittlere Temperatur im Januar, dem kaltesten Monat, liegt
zwischen 3 und 4 °C. Im Juli, dem warmsten Monat, liegt die Temperatur im Mittel bei
19 bis 20 °C.

Auf Grund der derzeitigen Flachennutzungen und Vegetationsstrukturen innerhalb
des Plangebietes und in dessen Umgebung, besitzt das Plangebiet deutliche Merk-
male eines Stadtrand-Klimatops. Es ist Teil einer groReren, relativ windoffenen
Raumeinheit. Diese ist fur die BelUftung des Stadtzentrums nicht ohne Bedeutung —
zumal der Sudostwind als Einzelwindrichtung in Leverkusen dominiert und das west-
lich gelegene Gelande des CHEMPARKS im stadtklimatischen Sinn eine Warmeinsel
darstellt. Zur Beurteilung der lufthygienischen Situation im Plangebiet werden die
gewonnenen Erkenntnisse des Luftschadstoff-Screening Leverkusen und die Ergeb-
nisse der Luftmessstation Manforter Stral3e (LEV2) herangezogen. Auf dieser Grund-
lage ist flir das Plangebiet von einer in einem Ballungsraum typischen Belastungssi-
tuation auszugehen. Uberschreitungen der gesetzlichen Grenzwerte fiir Luftschad-
stoffe gemaf} 39. BImSchV sind hier nicht zu erwarten.

2.1.6 Landschaft

Einsehbar ist die Planflache nur von Osten (Edith-Weyde-Stralie) und Norden (Auto-
haus). Von Westen her (Bahnstrecke, denkmalgeschutzte Siedlung ,Beamtenkolo-
nie“) versperrt das bahnbegleitende Gehdlz weitgehend die Sicht auf den Parkplatz.
Im Siden befindet sich ein grofl¥flachiges Feldgehdlz.

Das Umfeld des Planbereiches wird im Nordwesten von Industrie- und Gewerbege-
bietsstrukturen sowie VerkehrsstralRen beherrscht. Hohe und gro3flachige Industrie-
anlagen ,verriegeln“ die Sicht auf den Rhein, welcher in ca. 1 km Entfernung westlich
des Plangebietes verlauft.

Ostlich der Edith-Weyde-StrafRe liegt parallel zum Plangebiet eine Ausgleichsflache,
welche 6kologisch hochwertige Strukturen aufweist (Gehdlz und Magerrasen auf
sandigem Substrat).
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2.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglditer

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Sonstige wesentliche
Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Westlich der Bahntrasse liegen im
nordlichen Teil der denkmalgeschutzte ehemalige Bahnhof Wiesdorf. Daran schlief3t
die ebenfalls unter Denkmalschutz stehende Siedlung ,Beamtenkolonie” mit repra-
sentativen Gebauden auf gro3en durchgriinten Grundstiucken an. Das Plangebiet
tangiert daher denkmalpflegerische Belange im Nahbereich zur Siedlung.

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern innerhalb des
Plangebietes bestehen nicht.

2.1.8 Wechselwirkungen

Uber die bei den Einzelschutzgltern berticksichtigten Wechselwirkungen hinaus
(z. B. Boden-Grundwasser/Oberflachenabfluss/Grundwasserneubildung/Versicke-
rung) sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen bekannt.

2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.2.1  Menschen/Bevélkerung

Das Plangebiet ist durch Stralienverkehrslarm der Edith-Weyde-Stralte und durch
Schienenverkehrslarm der westlich angrenzenden Bahnstrecke Koln — Dusseldorf
belastet. Die Planflache wird weiterhin hauptsachlich als Parkplatz genutzt. Die be-
stehenden Ful3- und Radwegeverbindungen zwischen den Wohngebieten und den
Naherholungsgebieten sowie zu den sozialen Infrastruktureinrichtungen bleiben be-
stehen. Die Entwicklung der Verkehrsbelastungen an den beiden mal3gebenden
Knotenpunkten wird kinftig gepragt von weiteren Ansiedlungen in der Umgebung
des Plangebietes (Bayer Forum, Gastankstelle, Europcar, Erweiterung Smidt Wohn-
center, Kindertagesstatten).

Insgesamt ist mit einer leicht erhdhten Larmbelastung durch den Verkehrslarm zu
rechnen, der sich bei Umsetzung des RRX-Eisenbahnprojektes noch weiter erhéhen
wird, da in Richtung des Plangebietes weitgehend keine zusatzlichen aktiven Schall-
schutzmalinahmen geplant sind.

2.2.2 Tiere und Pflanzen

Es ist zu erwarten, dass die Grinflachen der Parkplatzanlage, die Brache und das
Bahnbegleitgehodlz weiterhin eine Funktion fur Tiere und Pflanzen besitzen:

- Greife und Eulen, welche nachweislich in der Umgebung der Planflache vor-
kommen und auch typischerweise im (halb-) offenen Siedlungsbereich oder
Siedlungsgehdlzen jagen (Habicht, Mausebussard, Sperber, Steinkauz, Turm-
falke), nutzen die Parkplatzflache.

- Fledermause integrieren die Planflache in ihr Nahrungshabitat (Zwergfleder-
maus, Groller Abendsegler).

- Fur die Haselmaus bieten die Bahnbegleitgehodlze potentiellen Lebensraum.

- Die Zauneidechse, welche dstlich der Edith-Weyde-Stralle und entlang der
Bahntrasse vorkommt, nutzt die ost-westlich ausgerichteten Griinanlagen im
Parkplatzbereich als Biotopverbundachsen zwischen ihren Lebensraumen
entlang der Bahntrasse und den Magerrasen 6stlich der Edith-Weyde-Stralie.
Die Brache im Parkplatzbereich kdnnte bei Ruckschnitt und Verhindern weite-
rer Verbuschung als Lebensraum fungieren.
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- Esist anzunehmen, dass die Parkplatzgehodlze mit dem Alter an okologischem
Wert zunehmen wiirden. Altere Bdume bieten durch die Ausbildung von gro-
ber Borke, Baumhohlen, starken Seitenasten etc. gute Bedingungen als Nist-
platz/Nahrungsquelle/Quartier fur baumbewohnende Tierarten. Die nordlich im
Planbereich gelegene Brache wirde zunehmend verbuschen, woraufhin das
Artenspektrum von ,Primarbesiedlern/Offenlandarten® in Richtung ,Gehdlzbe-
wohner” wechseln wirde.

- Das Bahnbegleitgehdlz bleibt erhalten.

2.2.3 Boden/Altlasten

Es ist anzunehmen, dass sich hinsichtlich des Versiegelungsgrades, den Aufbauten
und den Bodenbelastungen keine weitreichenden Veranderungen ergaben.

2.2.4 Wasser

Es ist anzunehmen, dass sich bezuglich der Versickerungsmengen keine weitrei-
chenden Veranderungen ergaben. Oberflachengewasser sind im Planbereich nicht
vorhanden. Die Oberflachenentwasserung der bestehenden Parkplatze westlich der
Edith-Weyde-Stral3e erfolgt weiterhin Uber Einlauf- und Sammelschachte in Richtung
eines Regenwasserkanals 6stlich der Edith-Weyde-Stral3e.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung erfolgt weiterhin ein ungehinderter Hochwasser-
abfluss bei Hochwassersituationen (HQextrem). Das Schadenspotential wird nicht er-
héht und daher sind keine Hochwasserschutzmal3nahmen erforderlich.

2.2.5 Luft und Klima

Es ist anzunehmen, dass sich in den nachsten Jahren nutzungsbedingt keine klima-
tischen oder gréflere lufthygienischen Veranderungen ergaben.

2.2.6 Landschaft

Es ist anzunehmen, dass sich das Landschaftsbild im Planbereich nicht deutlich ver-
andert. Mit zunehmendem Alter der Parkplatzgeholze hinterlasst die Parkplatzflache
einen naturlicheren Eindruck.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgditer
Es ist anzunehmen, dass keine neuen Sachguter im Planbereich entstehen.

2.2.8 Wechselwirkungen

Uber die bei den Einzelschutzgltern beriicksichtigten Wechselwirkungen hinaus

(z. B. Boden-Grundwasser, Oberflachenabfluss, Grundwasserneubildung, Versicke-
rung) sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zu erwar-
ten.

2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.3.1 Menschen/Bevoélkerung

Erholung

Der auf der ostlichen Stral3enseite der Edith-Weyde-Stralle vorhandene kombinierte
Ful3- und Radweg soll erhalten bleiben. Durch die Ausweisung der Bauflachen ist die
Aufgabe des bestehenden Fullweges von der sudlich des Plangebietes gelegenen
Bahnunterfihrung zum Kurtekottenweg erforderlich. Als Ersatz ist die Fihrung der
FuRganger Uber die verbleibende Stellplatzanlage im Suden und im weiteren Verlauf
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Uber den kombinierten Ful3- und Radweg mdglich. Bei Bedarf kénnte auf der Edith-
Weyde-Stralle eine Uberquerungshilfe angelegt werden. Daher bleiben die Zugange
bzw. die Erreichbarkeit von Freiflachen fur die siedlungsnahe Erholung und zu den
sozialen Infrastruktureinrichtungen weitgehend erhalten.

Lérm

Den Berechnungen zur Larmbelastung liegen - bzgl. des Schienenverkehrs -
Belastungszahlen flr den Planfall 2025 (inkl. RRX-Projekt) zugrunde. Fur den Stra-
Renverkehr wurden Daten der Ingenieurgesellschaft Dr. Brenner zugrunde gelegt.
Die Daten wurden aus aktuellen Verkehrserhebungen und Berechnungen des zu-
kinftigen Verkehrsaufkommens durch die geplanten Vorhaben ermittelt. Die Belas-
tung der Edith-Weyde-Stral3e liegt derzeit bei ca. 6.180 Kfz/24h. Durch die geplanten
Vorhaben werden an einem Normalwerktag zusatzlich rund 1.560 Kfz/24 h erzeugt,
die sich halftig auf Ziel- und Quellverkehr verteilen. Geringe Anteile des aus dem
Plangebiet erzeugten Verkehrsaufkommens werden Uber die sudliche Edith-Weyde-
Stralde abgewickelt, wahrend der Uberwiegende Anteil Uber die nérdliche
Edith-Weyde-Stral’e und den Willy-Brandt-Ring abgewickelt wird.

Auf Grundlage der vorgenannten Eingangsdaten ergaben die Immissionsberechnun-
gen, dass im Bereich der geplanten Uberbaubaren Grundsticksflachen die malige-
benden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Gewerbegebiet
von 65 dB(A) / tags und 55 dB(A) / nachts, durchgehend deutlich durch den Ver-
kehrslarm um bis zu 10 dB(A) / tags und 16 dB(A) / nachts Uberschritten werden.
Ausschlaggebend ist hier der Schienenverkehrslarm. Die Larmbelastung nimmt da-
her mit zunehmender Entfernung zur Bahnstrecke ab.

Bei bestimmten Gebaudefassaden in der Beamtenkolonie dstlich der Bahntrasse
wurde bereits eine Larmvorbelastung von bis zu 71 dB(A) / tags und bis zu 68 dB(A)
/ nachts ermittelt. Durch die von den geplanten Gebauden verursachte Reflexion des
Schienenverkehrslarms ist mit einer Larmzunahme von bis zu 1 dB(A) im Tages- und
Nachtzeitraum zu rechnen.

Die schalltechnische Untersuchung des Verkehrslarms der Edith-Weyde-Stralle
ergab, dass die jeweils maligeblichen Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BImSchV
an der umgebenden Bebauung deutlich eingehalten werden und damit kein An-
spruch auf SchallschutzmalRlhahmen besteht.

Durch die vorgesehene Ansiedlung einer Feuerwache im Plangebiet kann es zu
Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte und Maximalpegel an den
umgebenden schutzenswerten Nutzungen durch den Einsatz des Martinshornes bei
Alarmausfahrten der Feuerwehr kommen. Der Einsatz des Martinshornes wird je-
doch durch neue Ampelanlagen und Vorrangschaltungen bis zur Einmundung in den
Willy-Brandt-Ring weitgehend ausgeschlossen.

Durch die geplante Ansiedlung der Feuerwache und sonstiger gewerblicher Betriebe
entsteht zusatzlicher Gewerbelarm, der durch entsprechende Schallschutzmalinah-
men (u. a. eine Gewerbelarmkontingentierung) begrenzt werden kann.

Lage in der Ndhe von Stérfallbetrieben:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des pauschalen Achtungsabstandes von
KAS-18 und innerhalb eines gutachterlich ermittelten sogenannten angemessenen
Abstandes um den CHEMPARK (gemafl} dem Entwurf des ,Gesamtstadtischen Gut-
achtens der Stadt Leverkusen® Stand 18.02.2015 zur Seveso-II-Problematik). Ziel
gesetzlicher Regelungen ist es, den Schutz von Mensch und Umwelt vor den Folgen
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von Storfallen bei Uberwiegend industriellen Tatigkeiten zu gewahrleisten. Daher sind
innerhalb der Gewerbegebiete die Zulassigkeit von schutzbeduirftigen Nutzungen im
Sinne des Leitfadens KAS-18 zu vermeiden. Dazu gehdren insbesondere Nutzungen
mit einem hohen Anteil an Publikumsverkehr sowie Nutzungen, bei denen Tatigkei-
ten Uberwiegend im Freien stattfinden.

Bewertung:

Die Ansiedlung einer Feuerwache und sonstiger Gewerbebetriebe wird grundsétzlich
als unproblematisch angesehen. Auf Grund des geringen Publikumsverkehrs, nicht
vorhandener stofflicher Inmissionen und des geschulten Personals werden die Stér-
wirkung der Planung (z. B. Betriebslédrm) die bereits vorhandenen Stérungen uner-
heblich erhéhen.

Die Planung wird hinsichtlich der zu erwartenden Wirkung auf die Bevélkerung und
den Menschen als vertretbar eingestuft. VVoraussetzung ist jedoch die Festsetzung
von Schallschutzmalinahmen innerhalb des Plangebietes, der Ausschluss publi-
kumsintensiver Nutzungen und die Umsetzung technischer und organisatorischer
SchutzmalBnahmen.

2.3.2 Tiere und Pflanzen

Die Bewertung zur Betroffenheit von planungsrelevanten Arten wurde anhand der
Wirkfaktoren Versiegelung/Neuerrichtung von baulichen Anlagen, Rodung von Ge-
holze, Lebensraumverlust, Anderung der Nutzungsintensitat und baubedingte Sto-
rung vorgenommen (siehe Artenschutzprifung - ASP Stufe1- der Gesellschaft flr
Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung).

Das Bahnbegleitgehdlz, welches teilweise in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 211/l integriert werden soll, eignet sich potentiell als Lebensraum flr die
Haselmaus. Die Geholze werden als Grunflachen festgesetzt und sind von dem Ein-
griff nicht betroffen. Die Tiere wechseln bevorzugt im Baumkronenbereich von Baum
zu Baum, am Boden halt sich die Haselmaus nur selten auf. Breite, gehdlzfreie Strei-
fen kdnnen demnach als Barriere wirken. Die Baumreihen im Parkplatzbereich kénn-
ten als Verbundelemente von der Haselmaus mitgenutzt werden. Baumhohlungen,
welche fur die Art als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte genutzt werden konnten, wei-
sen diese allerdings nicht auf. In der Planung ist die Erhaltung von drei Geholzstrei-
fen vorgesehen. Eine Beeintrachtigung der Haselmaus durch die Planung ist daher
nicht anzunehmen.

Nachgewiesen wurden in der Planumgebung vier Fledermausarten: Zwerg-,
Fransen-, GroBe/Kleine Bartfledermaus, GroBer Abendsegler. Nach der Roten Liste
der Bundesrepublik Deutschland gelten die nachgewiesenen Arten, aul’er Zwerg-
und Fransenfledermaus, als ,gefahrdet®, ,stark gefahrdet, bzw. ,Art der Vorwarnlis-
te". Zudem sind alle Fledermausarten nach dem BNatSchG ,streng geschutzt®. In der
Umgebung der jetzigen Planung konnten neben Jagdhabitaten auch Flugstralen an
der Elisabeth-Langgasser-Stral’e und deren Umgebung nachgewiesen werden. Das
Plangebiet wird teilweise (Parkplatz) von der Zwergfledermaus und dem Grof3en
Abendsegler als Jagdgebiet genutzt.

Der Parkplatzbereich eignet sich nicht als Brutstatte fUr planungsrelevante Vogelar-
ten. Es wurden keine Horst- oder Hohlenbaume festgestellt (Gehdlze im Parkplatzbe-
reich ca. 25 - 30 cm Brusthéhendurchmesser - BHD). Die Storungsintensitat ist be-
reits verhaltnismaRig hoch durch die bestehende Parkplatznutzung und benachbar-
ten Verkehrsachsen sowie Gewerbeflachen. Potentiell geeignete Brutbaume fur klei-
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nere Greife des Siedlungsbereiches sind nur im Bereich des Bahnbegleitgehdlzes
vorhanden, diese Bestande sollen allerdings erhalten bleiben und als Grunflache in
dem Bebauungsplan festgesetzt werden. Die im Norden gelegene Brachflache ist
bereits stark zugewachsen (Hochgraser, Straucher), so dass Primarbesiedler, welche
potentiell auch Gewerbebrachen nutzen, hier nicht mehr zu erwarten sind (z. B.
Flussregenpfeifer, historische Nachweise auf der Ausgleichsflache ostlich der Edith-
Weyde-StralRe). Es ist moglich/wurde nachgewiesen, dass folgende planungsrele-
vante Vogelarten den Geltungsbereich des Bebauungsplanes in ihre Nahrungsgebie-
te integrieren:

Mehlschwalbe und Rauchschwalbe jagen grofdraumig im Luftraum tber den Gehol-
zen ostlich der Edith-Weyde-Stralde, der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache
und dem Parkplatz.

Die in der Umgebung brutenden Greifvogel/Eulen (Habicht, Méusebussard, Sperber,
Turmfalke, Steinkauz) besitzen grof3raumige Brutreviere und jagen auch im Bereich
der Planflache (Brache, Gehdlze) nach Mausen und Kleinvdgeln. Die kurzrasige Bo-
schung - westlich entlang der Parkplatzflache - bietet gute Sichtbedingungen fur den
Steinkauz oder den Turmfalken, um Mause zu erbeuten. Bei der Gelandebegehung
am 10.01.2014 wurden frische Gewdlle gefunden (genaue Artbestimmung nicht er-
folgt, Mauseknochen, Fell und Grofie deuten auf Turmfalke oder Steinkauz hin). Bei-
de Arten wurden 2012 in der Umgebung der Plangebietsflache nahe der Edith-
Weyde-StralRe nachgewiesen. Ein Sperbermannchen wurde ebenfalls am 10.01.2014
patrouillierend im Bereich der Brache beobachtet. Danach flog der Vogel wieder
Richtung Ausgleichsgehdlz ab.

Im Plangebiet (Bahnbegleitgriin, Parkplatzanlage und Brache) liegen keine Erhebun-
gen der Zauneidechse vor. Potentiell geeignete Lebensraume fur die Zauneidechse
innerhalb der Planflache befinden sich in ca. 120 m (Bahnbegleitgrin) bzw. 320 m
(Brache) Entfernung zu der bekannten Population 6stlich der Edith-Weyde-Stral3e.
Zauneidechsenpopulationen bendtigen in optimalen Habitaten eine Mindestgrolie
von 1 ha Flachengréle, in suboptimalen Bereich bis zu 3 - 5 ha. Demnach liegen die
potentiell (z. T. suboptimal) geeigneten Lebensraume im Plangebiet im mdglichen
Aktionsraum der Art. Zudem gelten Bahnstrecken als Ausbreitungsachsen fir die
Zauneidechse. Dort wurden auch am 11.06.2014 mehrere Exemplare nachgewiesen.
Entsprechend der durch die Sichtung nachgewiesenen Annahme, dass die Zaun-
eidechse die Bahntrasse westlich der Planflache als Ausbreitungsachse nutzt, muss-
ten die Tiere die Planflache Gberqueren, um die aktuell besiedelten Sandmagerrasen
Ostlich der Edith-Weyde-Strale zu erreichen. Im Fall der Zauneidechse wird der ge-
samte bewohnte Habitatkomplex als Fortpflanzungs- und Ruhestatte angenommen.

Lassen sich gewisse Unsicherheiten zu dem Vorkommen einer Art aufgrund verblei-
bender Erkenntnislicken nicht ausschlieen, dirfen auch ,Worst-case-Betrach-
tungen® angestellt werden, sofern sie geeignet sind, den Sachverhalt angemessen zu
erfassen. Dazu muss an geeignete Lebensraumstrukturen angeknupft, das Vorhan-
densein und die Betroffenheit der Zauneidechse durch das Vorhaben angenommen
werden.

Die Auswirkungen der Planung auf die Biotoptypen und Vegetation stellen sich wie
folgt dar (fur Wirkungen auf einzelne Biotoptypen vgl. Tab. in Kapitel 14.2.1.2):
FaIIung/UberpIanung von jungen-mittelalten Einzelbaumen,
- Uberplanung von Verbundelementen (Grinstreifen in Ost-West-Richtung),
- Flachenversiegelung,
- Uberplanung einer Gewerbeflachen-Brache.
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Code Beschreibung: Bezeichnung (Verfahren LUDWIG): Betroffenheit durch die
Planung:
BF33 | bahnbegleitende Baumreihe z. T. mehr- Baumreihen, Baumgruppen und Festsetzung als Flache mit
stdmmige Alteichen (ca. 10 Sttick) Einzelbdume; mit tberwiegend Pflanzbindung
standorttypischen Geholzen; mit
starkem Baumholz
BD72 | - zwei zweireihige Gehdlzstreifen im Baumheckenartige Gehdlzstreifen an Festsetzung von einem Gehdlz-
bestehenden Parkplatzbereich, Aus- StralRen, mit Gberwiegend standortty- streifen als Flache mit Pflanzbin-
richtung von West nach Ost pischen Gehdlzen, mit mittlerem dung (ca. 50 %)
- dominierende Baumarten sind Spit- Baumbholz
zahorn, Hainbuche, Bergahorn, auch
teilw. Roteiche, Platane (nicht einhei-
misch) und Gebusche (Weilidorn).
Die Bodenvegetation besteht teilweise
aus einer deckenden Efeu-Schicht,
z. T., sind Graser, Flechten und Moo-
se vorhanden
- die linearen Griinzilige besitzen eine
wichtige Biotopverbundfunktion fiir die
Zauneidechse
BF42 bahnbegleitende Robiniengruppe Baumreihen, Baumgruppen und Festsetzung als Flache mit
Einzelbdume; mit tberwiegend Pflanzbindung
standortfremden Gehdlzen; mit mittle-
rem Baumholz
BF31 - lickige Baumreihe (Spitzahorn) west- Baumreihen, Baumgruppen und Festsetzung als Flache mit
lich entlang der Edith-Weyde-Strale Einzelbdume; mit uberwiegend Pflanzbindung, Uberplanung im
im nordlichen Planbereich; eingestreut | standorttypischen Geholzen; mit Bereich der geplanten Zufahrten
sind einheimische Gebuscharten geringem Baumholz
- lickige bahnbegleitende Baumgrup-
pe; Gehdlze in verschiedenen Alters-
klassen vorhanden (liberwiegend ge-
ringes-mittleres Baumholz), u. a.
Spitzahorn, Birke, Kirsche, Roteiche
auf sandigem Ausgangssubstrat
BF41 Platanenreihen am Rande der Parkstrei- | Baumreihen, Baumgruppen und Uberplanung (Versiegelung) der
fen (ca. 40 Geholze; Ausrichtung von Einzelbdume; mit Gberwiegend westlichen Platanenreihe, Fest-
Nord nach Ost, d. h. westlich entlang standortfremden Gehdlzen; mit ge- setzung der 6stlichen Reihe als
der Edith-Weyde-Strale und 6stlich ringem Baumholz Flache mit Pflanzbindung (ca.
entlang der Bahnschiene), Uberwiegend 50 %)
geringes Baumholz, z. T. einzelne Ge-
hélze tber 30 cm BHD, um die Stdmme
ist jeweils ein grof3zligiges, halbrundes
Beet angelegt
BF31 Mischbiotop: Mischbiotop: Uberplanung (Versiegelung)
/HY2 - teilversiegelte Parkflachen (Schotter) - Baumreihen, Baumgruppen und
mit mittig gepflanzten Baumreihen Einzelbaume; mit uberwiegend
(Ahorn) standorttypischen Geholzen; mit
- die Geholze stocken auf kleinen geringem Baumholz (Biotopwert
Griininseln innerhalb der Schotterfla- 12)
chen - Fahrstral3en sowie Wege und Lan-
debahnen von Flugplatzen, ge-
schottert
BF41 Mischbiotop: Mischbiotop: Uberplanung (Versiegelung)
/HY?2 - teilversiegelte Parkflachen (Schotter) - Baumreihen, Baumgruppen und
mit mittig gepflanzten Baumreihen Einzelbdume; mit tiberwiegend
(Platane) standortfremden Geholzen; mit ge-
- die Geholze stocken auf kleinen ringem Baumholz (Biotopwert 11)
Grininseln innerhalb der Schotterfla- - Fahrstra3en sowie Wege und Lan-
chen. debahnen von Flugplatzen, ge-
schottert
HM5 Ziergeholze [Eiche, saulenférmig; Zier- Ziergestrauch Uberplanung (Versiegelung)
2 gebusche] entlang des geschotterten
FuRBweges im Parkplatzbereich
HH7/ | Gehdlz/Grasflur Ecke Kurtekotten- Grasflur an StralRe/Baumreihe, Uberplanung (Versiegelung)
BF31 | weg/FontanestralRe standorttypisch, geringes Baumholz
HH7 Mahrasen entlang der Bahntrasse Grasfluren an Dammen, Béschun- Festsetzung als Flache mit
gen, StralRen- und Wegrandern Pflanzbindung
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Code Beschreibung: Bezeichnung (Verfahren LUDWIG): Betroffenheit durch die
Planung:

HW5 | Brachflache sudlich des Autohaus- gewerbliches Odland gréRtenteils Uberplanung (Ver-
Parkplatzes; die Flache ist mit Hochgra- siegelung), am westlichen Rand
sern, Hochstauden und Strauchern Geholzpflanzungen
bewachsen (u. a. Landreitgras, Gold-
rute, Brombeere, Sukzession der umlie-
genden Gehdlze)

HY1 Fahrradunterstand, Edith-Weyde- Fahrstraen sowie Wege und Lande- Bebauung
Strale, Bestandsparkplatz Autohaus, bahnen von Flugplatzen, versiegelt
Fahrstralen und Parkplatz, versiegelt

HY2 Schotterflachen der Parkanlage (Park- Fahrstralen, Wege und Landebah- Bebauung
flachen ohne Gehodlze, Fullweg) nen von Flugplatzen, unbefestigt oder

geschottert
Bewertung:

- Da keine Fortpflanzungs-, Ruhestétten oder essentielle Lebensraumstrukturen
von planungsrelevanten Vogel-, Amphibien-, Sdugetierarten oder Insekten be-
troffen sind sowie von keiner signifikanten Erh6hung der Stérungsintensitét
auszugehen ist (hohe Vorbelastung), sind die Wirkungen des Vorhabens auf
diese Artengruppen unbedenklich bis vertretbar. Es sind Vermeidungs- und
MinimierungsmalBnahmen vorzusehen.

- Die Betroffenheit der Zauneidechse durch das Vorhaben wird im Rahmen ei-
ner Worst-case-Betrachtung angenommen. Die Planung sieht die Erhaltung
der Verbundkorridore (horizontale Griinanlagen) vor. Zudem wird der Bio-
topausgleich an diese Art angepasst. Die Planung wird auf Grund der Anord-
nung in einem stark (iberpréagten Parkplatzbereich und bei Berticksichtigung
von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen als vertretbar
eingestuft.

- Wenn die wertvollen Biotope geschlitzt werden, kann das Vorhaben als unbe-
denklich eingestuft werden.

2.3.3 Boden/Altlasten

Durch die Planung werden schutzwurdige, tiefgriindige Sand- oder Schuttbéden
nachhaltig versiegelt und verlieren somit ihr hohes Biotopentwicklungspotential.

Die Planung sieht maximal 5,3 ha (80 %) vollversiegelte Flachen vor. Die Neuversie-
gelung betragt daher maximal 2,5 ha (ohne Berucksichtigung von bestehenden was-
sergebundenen Schotterflachen).

Bewertung: Aufgrund der aktuellen Nutzung als Parkplatz (bereits >40 % Versiege-
lung vorliegend) wird davon ausgegangen, dass die Bodenfunktion, insbesondere
das Biotopentwicklungspotential, im Planbereich bereits einschrénkt ist. Die Anorad-
nung der Planung im bereits teilversiegelten Raum wirkt dem ,Fldchenverbrauch®
entgegen. Die Planung wird als vertretbar eingestuft.

2.3.4 Wasser

Die Planung hat keine Auswirkungen auf den Grundwasserkdrper. Regenwasser wird
ortsnah versickert. Die Planung hat keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser.

Es ist geplant, den weiteren Verlauf der Edith-Weyde-Stralle an das o6ffentliche
Schmutzwasserkanalsystem anzuschlie®en. Insoweit ware eine Schmutzwasserab-
leitung fur geplante Gebaude westlich der Edith-Weyde-Stralle gewahrleistet (vgl.
Hydrogeologisches Gutachten, 2014).
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Drei im Zuge der Gelandearbeiten am 10. und 11.12.2013 durchgeflihrte Versicke-
rungsversuche ergaben, wie nach Durchsicht der geologischen Karte zu erwarten
war, eine sehr gute Versickerungsfahigkeit des anstehenden Untergrundes. Der die
Versickerungsfahigkeit des Bodens quantifizierende kf-Wert wird mit 10 bis 10 m/s
ermittelt (vgl. Anlage 5 des Gutachtens). Fur weitere hydrogeologische Betrachtun-
gen kann mit einem korrigierten kf-Wert von 3 x 10*m/s gerechnet werden. Somit
bietet sich fur das Plangebiet durchweg eine Sammlung mit anschlieender Versi-
ckerung des Niederschlagswassers an. Hierbei konnen auf Dachern anfallende Nie-
derschlagswasser in kiesgeflllten Rigolen und auf Ubrigen Flachen (Wege, Stral3en,
Parkflachen) anfallende Wasser in Mulden versickert werden. Diese Vorgehensweise
zur Ableitung von Niederschlagswasser wird flir das untersuchte Gebiet ausdricklich
empfohlen, da sie u. a. eine Grundwasserneubildung begunstigt und das kommunale
Abwassersystem entlastet (vgl. Hydrogeologisches Gutachten, 2014).

Bewertung:
Wegen der hydrologischen Ausgangssituation wird die Planung in Bezug auf Ober-
flachengewésser und das Grundwasser als unbedenklich bewertet.

Bei Bebauung der Fldache entsteht jedoch ein Abflusshindernis durch die Errichtung
der Gebéude. Damit ist eine Beeinflussung des Hochwasserabflusses bei Hochwas-
sersituationen (HQextrem) gegeben. Das Schadenspotential wird erh6ht. Hochwasser-
schutzmalBnahmen sind ggf. notwendig und erforderlich.

2.3.5 Luft und Klima

Siedlungsnahe Freiraume besitzen insbesondere in Ballungsraumen eine klimaregu-
lierende Funktion. Sie wirken als Frischluftentstehungsgebiete oder Frischluftschnei-
sen bzw. CO%Senke. StraRenbegleitgriin fungiert als Puffer fiir Feinstaub und Abga-
se.

Bewertung:
Die klimaregulierende Wirkung der Fldche wird angesichts der bestehenden Park-
platznutzung mit Griinanteil als mittel bewertet.

Die geplanten baulichen Anlagen werden als Strbmungshindernisse fungieren und
die Durchliiftungssituation des Gebietes verschlechtern. Die bestehende Pufferwir-
kung der straBenbegleitenden Gehdlze soll durch Pflanzfestsetzungen erhalten blei-
ben. Durch zusétzliche Griinanlagen innerhalb des geplanten Parkplatzes (z. B.
Parkplatzbdume, Dachbegriinung) kann der klimarelevante Verlust der Gehélzflache
zusétzlich minimiert werden. Die Planung wird in Bezug auf die Wirkung auf Luft und
Klima dennoch als vertretbar eingestuft. Das Vorhaben ist mit seinen Ressourcen-,
Energie- und Fldchenverbrauch nicht klimaneutral (CO, — Problematik).

2.3.6 Landschaft

Die Planung wird sich auf Grund der benachbarten Lage zu einem bestehenden Ge-
werbegebiet und der Einrahmung durch Geholze flr den Betrachter in die Landschaft
einfugen.

Bewertung:
Es sind nur geringfiige Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild zu erwar-
ten. Die Planung ist unbedenklich.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern innerhalb des
Plangebietes bestehen nicht. Jedoch ist nicht auszuschlief3en, dass bei Bodeneingrif-



: Bebauungsplan Nr. 211/l ,Wiesdorf — westlich Edith-Weyde-Stralle* Seite 48

fen archaologische Bodenfunde/Bodenbefunde aufgedeckt werden. Hierzu wird ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch die Errichtung
von Gebauden entstehen neue Sachguter.

Bewertung:

Bei der Aufnahme eines Hinweises zum schonenden Umgang mit Funden von Bo-
denschétzen in den Bebauungsplan wird die Planung beziiglich der Wirkung auf Kul-
tur- und sonstige Sachgliter als unbedenklich eingestuft. Die zwischen dem Plange-
biet und den Baudenkmaélern liegende Bahntrasse inkl. der vorhandenen Schall-
schutzmauern unterbindet die direkte Sichtbeziehung zu den Baudenkmélern. Trotz
der Néhe des Plangebietes zu den Baudenkméalern ist daher, unter Berticksichtigung
der geplanten relativ geringen Bauh6hen im Plangebiet, keine Beeintrachtigungen
denkmalpflegerischer Belange zu befiirchten.

2.3.8 Wechselwirkungen

Uber die bei den Einzelschutzgiitern beriicksichtigten Wechselwirkungen hinaus

(z. B. Boden-Grundwasser/Oberflachenabfluss/Grundwasserneubildung/Versicke-
rung) sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zu erwar-
ten.

Bewertung:
Die Planung wird in Bezug auf mégliche Wechselwirkungen zwischen Naturglitern
als unbedenklich eingestuft.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.4.1  Menschen/Bevélkerung

Larmschutz:
Gemal der schalltechnischen Untersuchung der Firma ,Peutz Consult GmbH Bera-
tende Ingenieure VBI sind folgende Larmschutzmalinahmen erforderlich:

Aufgrund der teils deutlichen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte innerhalb des Plangebietes durch Verkehrslarm sind SchallschutzmalRnahmen
im Bebauungsplan fur Bliroraume und Aufenthaltsrdaume erforderlich. Aufgrund der
geplanten Nutzung als Gewerbegebiet sind aktive MalRnahmen nicht zwingend erfor-
derlich. Stattdessen ist, in Abhangigkeit von der Entfernung zur Bahnstrecke, die
Festsetzung von passiven Larmschutzmal3nahmen in Form der Larmpegelbereiche
IV bis VI vorzusehen. Der Gutachter empfiehlt dartiber hinaus, bei der konkreten
Planung der Bauprojekte auf eine Ausrichtung schitzenswerter Raume, wie z. B.
Blroraume, zur larmabgewandten Seite zu achten.

Da die Immissionspegel im Bereich der Beamtenkolonie durch die Reflexion um bis
zu 1 dB(A) auf bis zu 72 dB(A) / tags und 68 dB(A) / nachts ansteigen und somit die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Larmvorsorge von 64 dB(A) im Tages-
und 54 dB(A), im Nachtzeitraum um bis zu 8 dB(A), im Tages- bzw. 14 dB(A) im
Nachtzeitraum Uberschritten werden, sind fur die Fassaden der Baukdorper gegen-
uber der Beamtenkolonie bauliche Schallschutzmal3nahmen, wie z. B. absorbierend
ausgefihrte Fassaden, vorzusehen. Moglicherweise kdnnen auch aktive Schall-
schutzmalinahmen entlang der Bahnstrecke, die unter Umstanden im Rahmen des

ne Erhdhung der Verkehrslarmimmissionen im Bereich der Beamtenkolonie verhin-
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dern. Es wird daruber hinaus darauf hingewiesen, dass eine Gebaudebegrinung
eine larmabsorbierende Wirkung haben kann.

Fir die zukunftige Nutzung innerhalb des Plangebietes sind Emissionskontingente
festzulegen. Fur das Plangebiet wurden dazu die hiervon ausgehenden zulassigen
Emissionsgrofien in Form von Emissionskontingenten Lex gemaR DIN 46691 dimen-
sioniert und fur Teilflachen unterschiedlich kontingentiert. Hierzu erfolgte die Prifung
im Hinblick auf die Einhaltung der um 6 dB(A) reduzierten anteiligen Gesamtimmissi-
onswerte (Immissionsrichtwerte) zum Tages- und Nachtzeitraumzeitraum unter zu-
satzlicher Berucksichtigung der Vorbelastung durch das nordlich des Plangebietes
liegende Autohaus. Daraus ergeben sich die einzuhaltenden Planwerte Lp (anteilige
Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm). Durch die Festsetzung von unterschiedlich
bemessenen Emissionskontingenten im Plangebiet kann sichergestellt werden, dass
an den nachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen die mafigeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Zur Minimierung bzw. Vermeidung unvertraglicher Larmbelastungen bei Alarmaus-
fahrten der Feuerwehr ist eine Lichtsignalanlage - mit Vorrechtschaltung fur die Feu-
erwehr - einzurichten.

Lichtimmissionen:

Empfohlen wird die Erarbeitung einer Regelung zur Minimierung der Belastung der
Anwohner (und Fauna) durch Lichtimmission (z. B. minimale Beleuchtung zwischen
24 h und 6 h, insektenfreundliche Lampen).

Verkehrssicherheit:

Im Rahmen der Festsetzung der Verkehrsflachen sollten folgende Malinahmen be-
rucksichtigt werden:

Im Zusammenhang mit dem Ausbaukonzept wird vorgeschlagen, den gemeinsamen
Ful3- und Radweg auf der Edith-Weyde-Stralle bis zum Willy-Brandt-Ring fortzufih-
ren. Im Bereich der Stadtgrenze zwischen Koéln und Leverkusen sollte auf Lever-
kusener Stadtgebiet eine Lichtsignalanlage fur FuRganger und Radfahrer angelegt
werden. In diesem Zusammenhang soll auch ein neuer Ful3- und Radweg von der
UnterfUhrung unter der Bahnstrecke bis zur Edith-Weyde-Stralde erstellt werden. Im
Zusammenhang mit der Erweiterung der Steuerung der Signalanlagen (Bevorrechti-
gung von Alarmfahrten der Feuerwehr) sind die Belange der Radfahrer in den Zwi-
schenzeiten zu bericksichtigen und die Freigabezeiten auf die Prognosebelastungen
abzustimmen. Es wird dartber hinaus empfohlen, aus Grinden der Verkehrssicher-
heit und der Leistungsfahigkeit die verpflichtende Nutzung des Radweges auf dem
Willy-Brand-Ring weiterhin anzuordnen. Die vorgenannten MalRnahmen sind, mit
Ausnahme der Berucksichtigung des jeweiligen Flachenbedarfs im Bebauungsplan,
in den nachfolgenden verkehrlichen Ausfuhrungsplanungen zu beachten.

Schutz vor Auswirkungen von Storfallen:

Da im vorliegenden Fall der angemessene Abstand zum CHEMPARK im Sinne des
Leitfadens KAS-18 unterschritten wird, sind schutzbedurftige Nutzungen im Plange-
biet zu vermeiden, da hierdurch im vorliegenden Fall ein erstmaliges Heranrlcken
vorliegen wiirde. Hierzu wurde eine gutachterliche Stellungnahme von der ,TUV
Rheinland Industrie Service GmbH* (TUV Rheinland) erarbeitet, die inhaltlich mit den
Aussagen des gesamtstadtischen Gutachtens zur Seveso-II-Problematik Uberein-
stimmen. Danach sind im Bebauungsplan publikumsintensive Nutzungen und Nut-
zungsarten auszuschlie3en. So ist sichergestellt, dass keine schutzbedurftigen Nut-
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zungen im Plangebiet angesiedelt werden, die ein erstmaliges Heranrlcken verursa-
chen wurden.

Bei der Errichtung von Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebauden sind weitere
Einschrankungen hinsichtlich des Betreuungsschlussels von Angestellten zu Besu-
chern/Kunden erforderlich. Damit im Notfall der Schutz vor toxischen Gasen gewahr-
leistet ist, sollte der Aufenthalt in Gebauden sichergestellt werden. Dabei sind Fens-
ter und Tlren geschlossen zu halten und Liftungen auszuschalten. Zur Sicherstel-
lung dieses Schutzzieles sind technische und organisatorische Mal3hahmen umzu-
setzen. Fur Veranstaltungen im Freien und bei Nutzungen, die Uberwiegend im
Freien stattfinden (z. B. Gebrauchtwarenhandel aul3erhalb der Gebaude), sind
grundsatzlich Schutzkonzepte zu erstellen. Die der Offentlichkeit zuganglichen Fort-
bildungsveranstaltungen, Brandschutzerziehung, z. B. fur Kinder, Tag der offenen
Tar etc. - auf dem Gelande der Feuerwehr - stellen voraussichtlich dann kein Prob-
lem dar, wenn im Rahmen der konkreten Umsetzung bestimmte Schutzvorkehrungen
(z. B. Vorsehen von Schutzraumen mit abschaltbaren Liftungen sowie das Erstellen
eines Schutzkonzeptes fur 6ffentliche Schulungen etc.) getroffen werden. Die Um-
setzung der vorgenannten Mallnahmen kann Uber vertragliche Regelungen und/oder
Selbstbindungen der Stadt (beim Bau der Hauptfeuer- und Rettungswache) gesichert
werden.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass durch den bei einem Unfall im CHEMPARK
ausgeldsten Trimmerwurf, auf Grund der Entfernung von 300 m zum Plangebiet,
Gefahren ausgehen (vgl. gutachterliche Stellungnahme des TUV Rheinland von
10-2014).

2.4.2 Tiere und Pflanzen

Es kann ausgeschlossen werden, dass bzgl. der Haselmaus durch das Vorhaben
Zugriffsverbote gem. § 44 (1) BNatSchG ausgelost werden (Tétung, Beeintrachtigung
oder populationsrelevante Stérung).

In Bezug auf Flederméuse (GrolRer Abendsegler, Zwergfledermaus) ist davon auszu-
gehen, dass unter Berticksichtigung folgender Malinahmen durch die Planung keine
Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG ausgelost werden:

- Sicherung der Nahrungshabitate, Jagdgebiete, Quartiere und Flugbahnen 6st-
lich der Edith-Weyde-Strale durch die geplante Kompensationsmallnahme
sowie die Festsetzung von linearen Strukturen (Pflanzfestsetzungen) im Be-
bauungsplan,

- Fallung von Gehdlzen im Winter (Oktober — Februar, au3erhalb der Brutzeit),

- Erhaltung, Festsetzung der Altbaume entlang der Bahntrasse, d. h. Sicherung
von Quartierangebot fir Fledermause,

- in den Sommermonaten kein Baularm und helles Arbeitslicht in den Nacht-
stunden, um Stérungen der nachgewiesenen Zwerg-, Fransen- und Gro-
Ren/Kleinen Bartfledermaus zu vermeiden.

Bei Umsetzung der Planung gemaf} Bebauungsplanentwurf und unter Berticksichti-
gung der vorgenannten Vermeidungs- bzw. MinimierungsmalRnahmen sowie der In-
tegration von Grunflachen und Baumreihen (Erhaltungsfestsetzungen) kann die ne-
gative Auswirkung der Planung auf planungsrelevante Vogelarten minimiert/vermie-
den werden. Es wird davon ausgegangen, dass unter Berucksichtigung der o. g.
Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen keine Zugriffsverbote
gem. § 44 BNatSchG ausgelost werden.

Bei Umsetzung der Planung gemaf} Bebauungsplanentwurf und unter Berticksichti-
gung der folgenden Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. MinimierungsmalRnahmen kon-
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nen die negativen Auswirkungen der Planung auf die Zauneidechse mini-
miert/vermieden/ausgeglichen werden. Es wird davon ausgegangen, dass bei Um-
setzung der Planung gemaf Bebauungsplanentwurf und unter Berlcksichtigung der
u. g. Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. Minimierungsmal3nahmen keine Zugriffsverbote
gem § 44 BNatSchG ausgeldst werden:
Erhaltung und Entwicklung (Kompensationsmalinahme) der Lebensraumstruk-
turen der Zauneidechse 6stlich der Edith-Weyde-Stralie,

- Erhaltung und Entwicklung von geeigneten Verbundelementen zwischen den
mdglichen Teilpopulationen (Festsetzung von 3 linearen Grinstreifen mit Ost-
West-Ausrichtung als Pflanzfestsetzung zur Sicherung des Biotopverbundes
zwischen den Zauneidechsenvorkommen entlang der Bahntrasse westlich des
Bebauungsplanes und auf der Kompensationsflache o6stlich der Edith-Weyde-
StralRe; Entwicklung von Habitatstrukturen fir die Zauneidechse - Besonnte
Lesesteinhaufen - im Bereich der Verbundachsen im Abstand von ca. 20 m,
jeweils 2 Haufen),

- gezielte, regelmalige Freistellung von Teilflachen der Bahnbdschung in Ab-
sprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde (ULB) der Stadt Leverkusen,

- Anpassung des Biotopausgleichs an die Zauneidechse,

- Bauzeitregelungen.

Weiterhin wird die Erarbeitung eines Konzeptes zur Minimierung der Belastung der
Fauna (und Anwohner) durch Lichtimmission (z. B. keine Beleuchtung zwischen 24 h
und 6 h, insektenfreundliche Lampen) empfohlen.

Eingriffs- und Ausgleichsberechnung

Die Beeintrachtigung von Biotopen kann durch Erhalt von Grinflachen, Erhaltung
von wertvollen Biotopen (Altbaume, Verbundelemente) minimiert werden. Fir die
nicht vermeid- und minimierbaren Auswirkungen sind externe Kompensationsmal}-
nahmen festzusetzen.

Im Bebauungsplan werden ca. 20 % des Plangebietes als ,Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und den Erhalt® festgesetzt. Trotz dieser Vermeidungsmalnahme
weist die Eingriffsbilanzierung ein deutliches Defizit an Biotopwertpunkten nach der
,Methode Ludwig® auf. Der Ausgleich hat Uber eine externe Kompensationsmalf3-
nahme zu erfolgen, welche, aus oben genannten Grinden, auch artenschutzrechtli-
che Anspriche erflllen muss.

Externe Kompensation:

Auf Grund der Betroffenheit der Zauneidechse durch die Planung wird der Bio-
topausgleich an diese Art angepasst. Im raumlichen Zusammenhang mit der Planfla-
che wird eine Flache aufgewertet, so dass diese den Habitatanspriichen der Zau-
neidechse entspricht. Die Zauneidechse lebt auf stdrungsarmen Magerstandorten mit
einem reichen Nahrungsangebot (z. B. Heuschrecken) und offenen, sandigen Bo-
denstellen. Die Agrarbereiche ndordlich und ostlich der Planflache eignen sich auf
Grund der mageren Ausgangssubstrate (Sand) zur Entwicklung entsprechender Le-
bensraume.
Die Kompensationsflache liegt ca. 220 m dstlich des Plangebietes. Sie umfasst
15.650 m? intensiv genutzte Ackerflache, welche derzeit wenig Bewuchs mit Acker-
Wildkrautern aufweist. Auf dieser Flache sollen folgende MalRnahmen durchgefihrt
werden:

- Umwandlung von Acker in magere Grunlandkomplexe,

- Anreicherung der Magerrasen mit Einzelblischen oder Gebisch-Gruppen als

Lebensraumstrukturen,
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- evtl. Einzaunung und gezielte Randbepflanzung der Flache zur Beruhigung
von ,Freizeitnutzung®,

- Biotoppflege.
Durch diese MalRnahmen soll ein Biotopkomplex auf magerem Standort (Magerwie-
se/Glatthaferwiese, trockene Grunlandbrachen, Staudensdume trockener Standorte,
Trockenrasen/Silbergrasfluren und kleinflachig warmeliebende Gebusche) geschaf-
fen werden. Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Malihahmen kann eine Bio-
topwert-Aufwertung um 13 Punkte/m? erreicht werden. Das entspricht einer Gesamt-
aufwertung der Flache von 203.450 Biotopwertpunkten. Damit kann der Eingriff voll-
standig ausgeglichen werden. Es verbleibt sogar ein deutlicher Punkteuberschuss,
der zuklnftig ggf. fur die 6kologische Kompensation anderer Mallnahmen verwandt
werden kann.

2.4.3 Boden/Altlasten

Derzeit ist eine zusatzliche Bewertung und Kompensation des Verlustes von schutz-
wurdigen Boden nicht vorgeschrieben.

Grundsatzlich entspricht die Ansiedlung der Planung im Bereich eines Bestandspark-
platzes (hoher Versiegelungsgrad von >40 %) dem Prinzip des geringsten Flachen-
verbrauches.

Zudem berilcksichtigt die Eingriffs-Ausgleichsbewertung nach der Methode Ludwig
auch die Komponente des Bodens als Pflanzenstandort. Versiegelte Bereiche
(Hauptanteil der Planung) werden hier mit einem Biotopwert von 0 bewertet und be-
wirken daher einen hohen Ausgleichsbedarf.

2.4.4 Wasser

Das Plangebiet wird in Teilbereichen neu versiegelt. Gemal § 51a Landeswasserge-
setz (LWG) besteht flr Grundstiicke, die ab dem 01.01.1996 erstmals bebaut bzw.
befestigt worden sind, grundsatzlich die Verpflichtung zur Versickerung der unbelas-
teten Niederschlagswasser oder der ortsnahen Einleitung in ein Gewasser, soweit
dieses schadlos mdglich ist. Diese Vorgehensweise zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser wird fur das untersuchte Gebiet ausdriicklich empfohlen.

Bei der Betrachtung aller im vorliegenden Gutachten behandelten Aspekte hat die
Planung keine negativen Auswirkungen auf die momentane hydrogeologische und
hydrologische Situation im Gebiet um die Edith-Weyde-StralRe. MalRlnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation sind nicht erforderlich. Hiervon
ausgenommen sind die im Hinblick auf die Hochwassersituation (HQextrem) Notwendi-
ge hochwasserangepasste Bauweise bzw. Uberlegungen zur Hochwasserstrategie
(Vermeiden/Widerstehen/Aufgeben). Diese Betrachtungen sind gerade bei wichtigen
offentlichen Gebauden und Einrichtungen (wie z. B. die Feuerwehr und Rettungswa-
chen) erforderlich und notwendig.

2.4.5 Luft und Klima

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Festsetzungen zur Durchgrinung des
Plangebietes (Eingrinung der Gewerbeflachen und Erhalt der stralRenbegleitenden
Geholze) sowie die vorgesehenen unbebauten Flachen dienen der Minimierung der
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft und Klima. Die intensive Durch-
grunung entspricht den MaRnahmen des Klimabausteines 5 der Stadt Leverkusen.

Als Beitrag zum Klimaschutz, entsprechend dem Klimabaustein 2, sollten des Weite-
ren die geeigneten Bereiche der geplanten Gebaude fur die Nutzung von Solarener-
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gie (Photovoltaik und Solarthermie) vorgesehen werden. Dies soll im Rahmen ent-
sprechender Beratungsgesprache mit den Investoren bzw. stadtischen Akteuren (im
Falle der Umsetzung der Hauptfeuer- und Rettungswache) geschehen. In ahnlicher
Weise sollte die Moglichkeit der Windenergienutzung (Mini-Windkraftanlagen) auf der
Ostseite des Plangebietes einer Machbarkeitspriufung unterzogen werden.

2.4.6 Landschaft

Die unter Luft und Klima genannten Festsetzungen und die damit umsetzbare Ein-
grunung des Gewerbegebietes dienen auch der Minimierung der Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut Landschaft.

2.4.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern innerhalb des
Plangebietes bestehen nicht. Jedoch ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingrif-
fen archaologische Bodenfunde/Bodenbefunde aufgedeckt werden. Auf die §§ 15
(Entdeckung von Bodendenkmalern) und 16 (Verhalten bei der Aufdeckung von Bo-

dendenkmalern) Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) wird vor-
sorglich hingewiesen.

2.4.8 Wechselwirkungen
Negative Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan ermoglicht eine Erweiterung der gewerblichen Bebauung im An-
schluss an bestehende Gewerbegebiete. Als Alternative kommt die Ausweisung mit
einem geringeren Flachenbedarf am gleichen Standort in Betracht. Dieser waren je-
doch unter Berucksichtigung der Randbedingungen (u. a. nicht reduzierbarer Fla-
chenbedarf der Nutzflache fur die Feuerwehranlagen und Einrichtungen, Erweite-
rungsflachen in unmittelbaren Anschluss an einen bestehenden Gewerbebetrieb)
nicht umsetzbar. Andere starker zu schitzende Nutzungen (Wohnbebauung, soziale
Gemeinbedarfseinrichtungen, Einzelhandel) kdnnen aufgrund der hohen Larmvorbe-
lastung und der Nahe zu einem Stoérfallbetrieb und der damit zu beachtenden Einhal-
tung von dem gutachterlich ermittelten angemessenen Abstanden zum CHEMPARK
an diesem Standort nicht entwickelt werden. Die Belange des Umweltschutzes (z. B.
Verbundachsen fur die Zauneidechse) wurden wahrend des Planungsprozesses be-
rucksichtigt. Bei der Verlagerung der Planung in ein anderes Gebiet wiirde der Ver-
siegelungsgrad bei einer Nutzung als Feuerwache nicht mafRgeblich verringert wer-
den konnen.

Als weitere Variante bzgl. der Flachenauswahl wurde die Modernisierung der beste-
henden Wache in der Stixchesstralie gepruft. Auf dem bisherigen Gelande ist dies
aufgrund des eingeschrankten Platzangebotes, u. a. wegen der moglichen Erweite-
rung der unmittelbar angrenzenden Bundesautobahn A 3 und der Anschlussstelle auf
dem Willy-Brandt-Ring, nicht mdglich. Darlber hinaus ist eine Modernisierung im
Dienstbetrieb nur mit erheblichen Einschrankungen und Belastigungen der Mitarbei-
ter durchzuflhren. In einer mehrere Flachen im Stadtgebiet umfassenden Standort-
prifung wurde dieser Standort aufgrund der glinstigen Lage des Plangebietes im
Suden des Stadtgebietes flr die Ansiedlung einer Feuerwache ausgewahlt.
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2.6 Beschreibung der u. U. verbleibenden Negativauswirkungen

Die Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter sowie
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern konnen unter Berucksichtigung der
0. g. MalRnahmen als vertretbar bis unbedenklich eingestuft werden.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Monitoring

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die durch
die Realisierung der Planung entstehen konnen. Das Monitoring wird durch die zu-
standigen Behorden der Stadt Leverkusen sichergestellt (Einhaltung der in den
Fachgutachten und Bebauungsplan festgesetzten Bestimmungen zum Schutz der
Umwelt/Schutzguter). Weitergehende Monitoringmal3nahmen sind nicht erforderlich.

3.2 Methodik der Umweltprifung

Verwendete Gutachten und Fachplanungen:

- Gesellschaft fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2014):
Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 211/l ,Wiesdorf
- westlich Edith-Weyde-Stralie”,

- Gesellschaft fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2014): Ar-
tenschutzprifung (ASP Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 211/l ,Wiesdorf -
westlich Edith-Weyde-Stralle®,

- Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2013):
Machbarkeitsstudie zur ,Gewerbeflachenentwicklung Edith-Weyde-Stralle-
Ost“,

- Gesellschaft fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (2012): Ar-
tenschutzprifung zur Bebauung der ,Magerstandorte Edith-Weyde-StralRe®,

- Middendorf Geoservice GbR (2014): Hydrogeologisches Gutachten zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 211/l ,WIESDORF - WESTLICH EDITH-WEYDE-
STRASSE",

- Middendorf Geoservice GbR (2014): Untersuchungsbericht ,orientierende Un-
tersuchung/Gefahrdungsabschatzung“ zum BEBAUUNGSPLAN NR. 211/l
SWIESDORF - WESTLICH EDITH-WEYDE-STRASSE®,

- Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI (2014): Schalltechnische Un-
tersuchung zum Bebauungsplan Nr. 211/l ,Wiesdorf — westlich Edith-Weyde-
Strale” in Leverkusen,

- TOV Rheinland Industrie Service GmbH (2014): Gutachterliche Stellungnahme
zum Bebauungsplan Nr. 211/l Wiesdorf — westlich Edith-Weyde-Stralde unter
dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG / Art. 12 der Seveso-II-Richtlinie,

- TOV Rheinland Industrie Service GmbH (2014): Gutachterliche Stellungnahme
zum Bebauungsplan Nr. 211/1 Wiesdorf — westlich Edith-Weyde-Stral3e unter
dem Gesichtspunkt des Trimmerwurfes,

- Stadt Leverkusen: BEBAUUNGSPLAN NR. 211/l WIESDORF - WESTLICH
EDITH-WEYDE-STRASSE" — Entwurf,
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- Stadt Leverkusen/ DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH Kaln:
Verkehrsuntersuchung zum B-Planverfahren im Geltungsbereich Edith-
Weyde-Stralde.

- Geo Consult (2014): Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 211/l

- Geo Consult (2014): Abfall- und Verwertungstechnische Uberpriifung von Bo-
denaushub zum Bebauungsplan Nr. 211/l

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Einleitung (Kapitel 1)

Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplanes:

Im Geltungsbereich des zukunftigen Bebauungsplans Nr. 211/1 sollen auf einer be-
stehenden Parkplatzanlage, Gewerbebetriebe und die Hauptfeuer- und Rettungswa-
che (inkl. des Léschzuges der Freiwilligen Feuerwehr Wiesdorf) angesiedelt werden.
Dabei sollen auch Erweiterungen des nordlich angrenzenden Autohauses ermaoglicht
werden.

Umweltschutzziele aus einschléagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bebauungsplan:

Im Landesentwicklungsplan gibt es keine bestimmten Festsetzungen flr das Plange-
biet. Das Plangebiet ist im Regionalplan der Bezirksregierung Koln, Teilabschnitt Re-
gion Koln (Stand April 2013), weitgehend als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)*
dargestellt. In dem Entwurf des neuen Landschaftsplanes befindet sich das Plange-
biet auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Die Planung ent-
spricht den aktuellen Entwicklungszielen der Landschaftsplanung. Der rechtsgdiltige
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen stellt die Flache im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes als ,Gewerbliche Bauflachen“ mit der Konkretisierung
,Gewerbegebiet eingeschrankt” dar. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich
bestehender Bebauungspléne.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tangiert kein FFH- oder Vogelschutzge-
biet und keine ausgewiesenen Natur- (NSG) oder Landschaftsschutzgebiete (LSG).
Schutzwurdige Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die larmbezogenen Auswirkungen der Planung wurden gemal Bundes-
Immissionsschutzgesetz in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt. Die Pla-
nung entspricht dem § 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch. Durch die Wiedernutzung
des Parkplatzes wird mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen. Im
Falle des Bebauungsplanes Nr. 211/l ist entsprechend § 4 Abs. 2 Landesboden-
schutzgesetz eine Wiedernutzung von versiegelten Flachen moglich. Gemal des
hydrogeologischen Gutachtens ist eine ortsnahe Versickerung gemal § 51a Lan-
deswassergesetz moglich. Im Vorfeld der Planung wurde eine orientierende Boden-
untersuchung und Gefahrdungsabschatzung durchgefuhrt, um mogliche Bodenkon-
taminationen im Plangebiet gemal den Anforderungen der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV, 1999) feststellen und bewerten zu kdnnen. Ziel
von Art. 12 der Seveso-II-Richtline und § 50 BImSchG ist es, den Schutz von
Mensch und Umwelt vor den Folgen von Stoérfallen bei iberwiegend industriellen Ta-
tigkeiten zu gewabhrleisten.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Kapitel 2):

Die Planflache wird aktuell als Parkplatzflache genutzt und besitzt derzeit nur eine
sehr geringe Funktion als Erholungsraum fir den Menschen. Fur folgende planungs-
relevante Arten besitzt die Planflache eine Habitateignung:

- Greife und Eulen, welche nachweislich in der Umgebung der Planflache vor-
kommen und auch typischerweise im (halb-) offenen Siedlungsbereich oder
Siedlungsgeholzen jagen (Habicht, Mdusebussard, Sperber, Steinkauz, Turm-
falke),

- Fledermause, welche das Plangebiet in ihr Nahrungshabitat integrieren
(Zwergfledermaus, GroBer Abendsegler),

- Haselmaus, fur welche die Bahnbegleitgehodlze potentiellen Lebensraum bie-
ten,

- Zauneidechse, welche ostlich der Edith-Weyde-Stralde vorkommt und potenti-
ell entlang der Bahntrasse, auf den Griunflachen des bestehenden Parkplatzes
oder im Bereich der Brachflache im Plangebiet vorkommen kénnte. Die ost-
westlich ausgerichteten Grinanlagen im Parkplatzbereich fungieren als Bio-
topverbundachsen zwischen der Bahntrasse und den Magerrasen 6stlich der
Edith-Weyde-Stralie.

Folgende Vegetation und Biotoptypen befinden sich im Plangebiet:

bahnbegleitende Baumreihe, z. T. mehrstammige Alteichen,

- zweireihige Gehdlzstreifen im bestehenden Parkplatzbereich (Ausrichtung von
West nach Ost),

- bahnbegleitende Robiniengruppe,

- luckige Baumreihe (Spitzahorn) westlich entlang der Edith-Weyde-Stralde im
nordlichen Planbereich,

- Platanenreihen am Rande der Parkstreifen,

- teilversiegelte Parkflachen (Schotter) mit mittig gepflanzten Baumreihen,

- Ziergehdlze [Eiche, saulenférmig; Ziergebusche] entlang des geschotterten
FuRBweges im Parkplatzbereich,

- Geholz/Grasflur Ecke Kurtekottenweg/Fontanestralie,

- Mahrasen entlang der Bahntrasse,

- Brachflache sudlich des Autohaus-Parkplatzes,

- Fahrradunterstand Edith-Weyde-Stralie, Bestandsparkplatz Autohaus, Fahr-
stral3en Parkplatz, versiegelt,

- Schotterflachen der Parkanlage (Parkflachen ohne Gehdlze, Fuliweg).

Die Planflache weist bereits einen hohen Versiegelungsgrad auf (ca. 2,8 ha Vollver-
siegelung, d. h. ca. 42 % des Geltungsbereiches). Weitere 2,1 ha (Parkflachen) sind
derzeit teilversiegelt (wassergebundene Decke, d. h. Schotterflache, z. T. mit Baum-
reihen).

Die durchgefuhrten Bodenluftuntersuchungen zeigen keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen durch aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX-Aromaten)
und/oder leichtflussige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW). Die an den Proben
aus den erbohrten Aufflillungsbéden durchgeflihrten chemischen Untersuchungen
zeigten vornehmlich unauffallige Schadstoffgehalte. Lediglich an einer Probe konnten
fur die Parameter TOC (gesamter organischer Kohlenstoff), EOX (extrahierbare or-
ganisch gebundene Halogene), Blei, Cadmium, Nickel und Zink leicht erhéhte Gehal-
te ermittelt werden. Die an Proben aus den (unterhalb der Auffillungen) naturlich
anstehenden Sanden und Kiesen durchgeflihrten chemischen Untersuchungen zeig-
ten ausschlief3lich unauffallige Schadstoffgehalte. Eine Gefahrdung von Schutzgu-
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tern (z. B. Mensch, Grundwasser) ist durch die an die Aufflllungen gebundenen, lo-
kal leicht erhohten Schadstoffgehalte nicht zu besorgen. Die im zentralen Bereich
liegenden Sandbdden gehdren zu den schutzwirdigen Boden.

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Zurzeit erfolgt die Oberflachen-
entwasserung der bestehenden Parkplatze westlich der Edith-Weyde-Strale Uber
Einlauf- und Sammelschachte in Richtung eines Regenwasserkanals Ostlich der
Edith-Weyde-Stral’e. Der geringste gemessene Grundwasserstand war ein Abstand
von 7,11 m unter Gelandekante.

Fir das Plangebiet wurde eine geringe Wahrscheinlichkeit fur ein Extremhochwasser
(HQextrem) — Hochwasserereignis ermittelt.

Das Plangebiet ist Teil einer groReren, windoffenen Raumeinheit mit Merkmalen ei-
nes Stadtrand-Klimatops.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler oder sonstige nen-
nenswerte Sachguter. Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkma-
lern innerhalb des Plangebietes bestehen nicht.

Uber die bei den Einzelschutzgiitern beriicksichtigten Wechselwirkungen hinaus(z. B.
Boden-Grundwasser/Oberflachenabfluss/Grundwasserneubildung/Versickerung) sind
keine weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen bekannt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Planflache wird weiterhin hauptsachlich als Parkplatz genutzt. Die Entwicklung
der Verkehrsbelastungen an den beiden maf3gebenden Knotenpunkten wird klinftig
gepragt von weiteren Ansiedlungen, die insbesondere im Nordwesten des Plangebie-
tes erfolgen.

Es ist zu erwarten, dass die Grinflachen der Parkplatzanlage, die Brache und das
Bahnbegleitgehdlz weiterhin eine Funktion fur Tiere und Pflanzen besitzen.

Es ist anzunehmen, dass sich hinsichtlich des Versiegelungsgrades, den Aufbauten
und den Bodenbelastungen keine weitreichenden Veranderungen ergaben.

Es ist anzunehmen, dass sich bezuglich der Versickerungsmengen keine weitrei-
chenden Veranderungen ergaben. Die Oberflachenentwasserung der bestehenden
Parkplatze westlich der Edith-Weyde-Stralle erfolgt weiterhin Gber Einlauf- und
Sammelschachte in Richtung eines Regenwasserkanals ostlich der Edith-Weyde-
Strale.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung erfolgt weiterhin ein ungehinderter Hochwasser-
abfluss bei Hochwassersituationen (HQextrem). Das Schadenspotential wird nicht er-
héht und daher sind keine HochwasserschutzmalRnahmen erforderlich.

Es ist anzunehmen, dass sich in den nachsten Jahren nutzungsbedingt keine klima-
tischen oder groeren lufthygienischen Veranderungen ergeben.

Es ist anzunehmen, dass sich das Landschaftsbild im Planbereich nicht deutlich ver-
andert. Mit zunehmendem Alter der Parkplatzgeholze hinterlasst die Parkplatzflache
einen naturlicheren Eindruck.

Es ist anzunehmen, dass keine neuen Sachguter im Planbereich entstehen.

Uber die bei den Einzelschutzgitern beriicksichtigten Wechselwirkungen hinaus

(z. B. Boden-Grundwasser/Oberflachenabfluss/Grundwasserneubildung/
Versickerung) sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zu
erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Ergebnis der Immissionsberechnungen ist, dass innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen im Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein Gewer-
begebiet tags und nachts durchgehend deutlich Gberschritten werden. Fur die Ge-
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baude der sogenannten Beamtenkolonie Ostlich der Bahnstrecke ergeben sich durch
die Reflexion des Schienenverkehrslarms Erh6hungen der Immissionen von bis zu

1 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum. Es ist mit zusatzlichem Gewerbelarm zu
rechnen. Gemal der schalltechnischen Untersuchung des Verkehrslarms bestehen
bzgl. der umgebenden Bebauung (Einhaltung der Immissionsrichtwerte) keine An-
spruche auf Schallschutzmalinahmen. Unter Berucksichtigung von Larmschutzmafl3-
nahmen ist die Wirkung auf Menschen als vertretbar anzusehen.

Storfallanlagen sind im Plangebiet ausgeschlossen. Unter Berlcksichtigung der Um-
setzung von technischen und organisatorischen SchutzmalRnahmen sowie dem Aus-
schluss von publikumsintensiven Nutzungen sind erhebliche negative Auswirkungen
auf die Menschen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Da keine Fortpflanzungs-, Ruhestatten oder essentielle Lebensraumstrukturen von
planungsrelevanten Vogel-, Amphibien-, Sdugetierarten oder Insekten betroffen sind
sowie von keiner signifikanten Erhdhung der Stérungsintensitat auszugehen ist (hohe
Vorbelastung), sind die Wirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppen unbe-
denklich bis vertretbar.

Die Betroffenheit der Zauneidechse durch das Vorhaben wird im Rahmen einer
Worst-case-Betrachtung angenommen.

Die wertvollen Biotope werden in dem Bebauungsplan als ,Flachen mit Bindung an
Bepflanzungen und zum Erhalt® festgesetzt. Die Planung wird als unbedenklich ein-
gestuft.

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Parkplatz (bereits >40 % Versiegelung vorlie-
gend) wird davon ausgegangen, dass die Bodenfunktion, insbesondere das Biotop-
entwicklungspotential, im Planbereich bereits einschrankt ist. Die Anordnung der Pla-
nung im bereits teilversiegelten Raum wirkt dem ,Flachenverbrauch® entgegen. Die
Planung wird als vertretbar eingestuft.

Hinsichtlich der hydrologischen Ausgangssituation wird die Planung in Bezug auf
Oberflachengewasser und das Grundwasser als unbedenklich bewertet.

Bei Bebauung der Flache entsteht ein Abflusshindernis durch die Errichtung der Ge-
baude. Damit ist eine Beeinflussung des Hochwasserabflusses bei Hochwassersitua-
tionen (HQexrem) gegeben. Das Schadenspotential wird erhéht. Hochwasserschutz-
malinahmen sind ggf. notwendig und erforderlich.

Die Planung wird in Bezug auf die Wirkung auf Luft und Klima als mittel eingestuft,
da u. a. die geplanten Gebaude als Stromungshindernisse fungieren und die Durch-
lGftungssituation verschlechtert wird.

Es sind nur geringfuge Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild zu erwar-
ten. Die Planung ist unbedenklich.

Bei der Aufnahme eines Hinweises zum schonenden Umgang mit Funden von Bo-
denschatzen in den Bebauungsplan wird die Planung bezlglich der Wirkung auf Kul-
tur- und sonstige Sachguter als unbedenklich eingestuft.

Die Planung wird in Bezug auf mdgliche Wechselwirkungen zwischen Naturgitern
als unbedenklich eingestuft.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Innerhalb des Plangebietes sind Schallschutzmalinahmen zur Festsetzung im Be-
bauungsplan erforderlich.

Aufgrund der teils deutlichen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte innerhalb des Plangebietes durch Verkehrslarm ist in Abhangigkeit von der
Entfernung zur Bahnstrecke, die Festsetzung von passiven Larmschutzmalinahmen
in Form der Larmpegelbereiche IV bis VI vorzusehen. Die Fassaden der Baukorper
entlang der ,Beamtenkolonie® sind mit baulichen Schallschutzmalnahmen, wie z. B.
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absorbierend ausgefiihrte Fassaden, zu errichten. Fur die zukinftige Nutzung inner-
halb des Plangebietes sind Emissionskontingente festzulegen. Durch die Festset-
zung von unterschiedlich bemessenen Emissionskontingenten im Plangebiet kann
sichergestellt werden, dass an den nachstgelegenen schutzenswerten Nutzungen
die maldgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Zur Mini-
mierung bzw. Vermeidung unvertraglicher Larmbelastungen bei Alarmausfahrten der
Feuerwehr ist eine Lichtsignalanlage mit Vorrechtschaltung fur die Feuerwehr einzu-
richten.

Die Ansiedlung von publikumsintensiven Nutzungen und Nutzungsarten im Plange-
biet ist auf Grund potentiell moglicher Storfalle im CHEMPARK auszuschlie3en. Bei
der Errichtung von Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebauden sind weitere Ein-
schrankungen hinsichtlich des Betreuungsschlussels von Angestellten zu Besu-
chern/Kunden erforderlich. Damit im Notfall der Schutz vor toxischen Gasen gewahr-
leistet ist, sollte der Aufenthalt in Gebauden sichergestellt werden. Dabei sind Fens-
ter und Tlren geschlossen zu halten und Liftungen darfen nicht mehr betrieben
werden. Zur Sicherstellung dieses Schutzzieles sind technische (und organisatori-
sche) Mallnahmen umzusetzen. Fur Veranstaltungen im Freien sind grundsatzlich
Schutzkonzepte zu erstellen. Die der Offentlichkeit zuganglichen Fortbildungsveran-
staltungen, Brandschutzerziehung, z. B. flr Kinder, Tag der offenen Tur etc. auf dem
Gelande der Feuerwehr stellen voraussichtlich dann kein Problem dar, wenn im
Rahmen der konkreten Umsetzung bestimmte Schutzvorkehrungen getroffen wer-
den.

Zur Minimierung und Vermeidung der Wirkungen auf die Fauna werden artspezifi-
sche Bauzeitregeln/Fallzeitrdume festgelegt. Biotopverbundelemente fur die Zaun-
eidechse werden durch Pflanzfestsetzungen gesichert. Die wertvollen Biotop- und
Lebensraumstrukturen (z. B. Altbaume) bleiben erhalten.

Im Bebauungsplan werden ca. 20 % des gesamten Planbereiches als ,Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen® festgesetzt. Es erfolgt ein auf die Zauneidechse an-
gepasster externer Biotopausgleich. Die Eingriffsbilanzierung weist ein deutliches
Defizit an Biotopwertpunkten auf. Die vorgeschlagene Kompensationsflache liegt ca.
220 m ostlich des Plangebietes. Sie umfasst 15.650 m? intensiv genutzte Ackerfla-
che, welche derzeit wenig Bewuchs mit Acker-Wildkrautern aufweist. Es ist eine
Umwandlung in einen grinlandgepragten Biotopkomplex auf magerem Standort vor-
gesehen.

Fir das Plangebiet soll eine Sammlung mit anschlieender Versickerung des Nie-
derschlagswassers erfolgen. Hierbei kdnnen auf Dachern anfallende Niederschlags-
wasser in kiesgeflllten Rigolen und auf tbrigen Flachen (Wege, Stralden, Parkfla-
chen) anfallende Wasser in Mulden versickert werden.

Die geplante Eingrinung der Gewerbeflachen (Pflanzfestsetzungen) und der teilwei-
se Erhalt der stralenbegleitenden Gehdlze (Pflanzfestsetzungen) begunstigt das
lokale Klima und die Lufthygiene bzw. das Landschaftsbild. Als weitere Malinahmen
zum Klimaschutz sollte die Nutzung von Solarenergie vorgesehen werden.

Auf die §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmalern) und 16 (Verhalten bei der Aufde-
ckung von Bodendenkmalern) Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG
NRW) soll vorsorglich hingewiesen werden. In den Bebauungsplan soll vorsorglich
ein Hinweis zum mdglichen Vorhandensein von Kampfmitteln und auf die mogliche
Gefahrdung bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) aufgenommen werden.
Dabei ist auf eine empfohlene hochwasserangepasste Bauweise hinzuweisen.
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Planungsalternativen:

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Erweiterung der gewerblichen Bebauung im An-
schluss an bestehende Gewerbegebiete. Als Alternative kommt die Ausweisung mit
einem geringeren Flachenbedarf am gleichen Standort in Betracht. Dieser ware je-
doch unter Berucksichtigung der Randbedingungen (u. a. nicht reduzierbarer Fla-
chenbedarf der Nutzflache fur die Feuerwehranlagen und Einrichtungen, Erweite-
rungsflachen in unmittelbaren Anschluss an einen bestehenden Gewerbebetrieb)
nicht umsetzbar. Andere starker zu schutzende Nutzungen (Wohnbebauung, soziale
Gemeinbedarfseinrichtungen, Einzelhandel) kdnnen aufgrund der hohen Larmvorbe-
lastung und der Nahe zu einem Storfallbetrieb und der damit zu beachtenden Einhal-
tung von gutachterlich ermittelten angemessenen Abstanden an diesem Standort
nicht entwickelt werden.

Als Variante bzgl. der Flachenauswahl wurde die Modernisierung der bestehenden
Wache in der Stixchesstrale gepruft. Auf dem bisherigen Gelande ist dies aufgrund
des eingeschrankten Platzangebotes nicht moglich. In einer mehrere Flachen im
Stadtgebiet umfassenden Standortprifung wurde dieser Standort aufgrund der guins-
tigen Lage des Plangebietes im Suden des Stadtgebietes fir die Ansiedlung einer
Feuerwache ausgewahlt.

Die Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtter Mensch, Tiere und Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter sowie
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern kénnen unter Berlcksichtigung der
0. g. Malinahmen als vertretbar bis unbedenklich eingestuft werden.

Zusétzliche Angaben (Kapitel 14.3):

Monitoringmaflnahmen sind nicht erforderlich. Vorliegende Gutachten zu der Planfla-
che und der Umgebung sind in die Bewertungen dieses Umweltberichtes eingeflos-
sen.
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Teil C: Auswirkungen der Planung, Abwagung und Umsetzung

1. Auswirkungen der Planung und Abwagung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem Bedarf an Erweiterungsfla-
chen eines bestehenden Gewerbebetriebes und Bereitstellung weiterer zentrumsna-
her Gewerbeflachen Rechnung getragen. Die Ausweisung der gewerblichen Baufla-
chen im unmittelbaren Anschluss an bestehende Infrastrukturen ist eine wirtschaftli-
che und stadtebauliche Alternative zu suburbanen Flachenentwicklungen mit den
damit einhergehenden negativen Auswirkungen auf zusatzlichen Landschaftsver-
brauch. Aufgrund der glinstigen Lage des Plangebietes im Suden des Stadtgebietes
soll hier auch die Hautfeuer- und Rettungswache sowie der Léschzug der Freiwilligen
Feuerwehr Wiesdorf angesiedelt werden. Durch die Zusammenlegung der beiden
Feuerwehren kénnen Synergieeffekte genutzt werden und damit Kosten fir die Stadt
Leverkusen eingespart werden. Dartber hinaus entfallen aufwendige Modernisie-
rungs- und/oder Neubauarbeiten an den bestehenden Standorten. Durch die Ansied-
lung der Feuerwehren werden jedoch ansonsten anderweitig gewerblich nutzbare
Flachen der Wirtschaft vorenthalten. Im Rahmen der Abwagung der privaten und 6f-
fentlichen Belange gegen- und untereinander ist jedoch dem Belang der Sicherstel-
lung des Brandschutzes flr die Gesamtstadt Leverkusen Vorrang einzuraumen.

Den Belangen der Mobilitat der Bevolkerung wird insoweit entsprochen, dass die
FuRBwegeverbindung zwischen der Siedlung ,Beamtenkolonie” und den Gemeinbe-
darfseinrichtungen am Kurtekottenweg trotz Verlegung des Weges aufrecht erhalten
bleibt.

Zur Sicherstellung des Anschlusses an die stadttechnische Ver- und Entsorgung der
Bauflachen sind die entsprechenden Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist erheblich durch Larm vorbelastet. Zur Sicherstellung gesunder
Arbeitsverhaltnisse sind hinsichtlich des Verkehrslarms die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuRenbauteilen gemaf DIN 18005 zu erfillen.

Der Schutz der umgebenden Wohnbevdlkerung durch Larmbelastungen aus dem
Plangebiet wird durch eine Emissionskontingentierung sichergestellt. Dartber hinaus
werden zur Vermeidung erhohter Larmbelastungen durch Reflektionen des Schie-
nenverkehrslarms die Fassaden innerhalb des Plangebietes, die zur Siedlung ,Be-
amtenkolonie® orientiert sind, absorbierend ausgebildet.

Dem Schutz der umgebenden Wohnbevdlkerung dient auch der Ausschluss von ge-
ruchsemittierenden Betrieben und Storfallanlagen im Plangebiet.

Das Plangebiet weist mit Gber 40 % der Gesamtflache bereits einen relativ hohen
Versiegelungsrad auf. Dennoch gehen durch die Planung weitere Freiflachen verlo-
ren, die trotz der Vermeidungsmalflinahmen im Plangebiet nicht kompensiert werden
konnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit, das auf einer ca. 220 m entfernt lie-
genden Flache, im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang, durch Aufwertung ei-
ner Ackerflache zu Grunland ausgeglichen werden kann. Die Kompensationsflache
genugt auch den Ansprichen des Lebensraumes flir die auch im Plangebiet nach-
gewiesene Zauneidechse. Zu ihrem Schutz werden daher im Plangebiet Verbundkor-
ridore geschaffen bzw. bestehende potentielle Verbindungen geschutzt.
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Den Belangen des Hochwasserschutzes wird insoweit Rechnung getragen, dass da-
rauf hingewiesen wird, dass auf Grund extremer Hochwasserereignisse mit Uber-
schwemmungen im Plangebiet zu rechnen ist. Es wird daher empfohlen, bauliche
Anlagen hochwasserangepasst zu errichten.

Durch die geplante Bebauung entstehen Stromungshindernisse, die die Durchluf-
tungssituation des Gebietes verschlechtern. Die grinordnerischen Festsetzungen
(Erhalt von Baumen) tragen zu einer Minimierung dieser negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft und Klima bei. Dies gilt auch fur mogliche Solarenergieanlagen,
Dach- und Fassadenbegrinungen etc.

Von der Planung gehen unter Berucksichtigung der unter den einzelnen Schutzgu-
tern genannten MalRhahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen aus.

2. Planverwirklichung
2.1 Bodenordnung

Bodenordnende Maflnahmen sind nicht notwendig. Die Flachen innerhalb des Plan-
gebietes befinden sich mit Ausnahme des nérdlichen Teils der Edith-Weyde-Stralie
in Privatbesitz. Diese werden Uber privatrechtliche Vertrage neu aufgeteilt. Der stdli-
che Teil der Verkehrsflache der Edith-Weyde-Stralde soll kostenfrei an die Stadt
Leverkusen Ubertragen werden.

2.2  ErschlieBung

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bauliche Anderungen an
der Edith-Weyde-Strale im Bereich des Knotenpunktes Edith-Weyde-Stralie/
Fontanestralie/Kurtekottenweg zur Verbesserung der Verkehrssicherheit erforderlich
sind. Diese Mallnhahmen werden im Rahmen des erforderlichen Ausbaus des sudli-
chen Teils der Verkehrsflache der Edith-Weyde-StralRe durchgefuhrt. In diesem Zu-
sammenhang ist auch eine Verlangerung des Ful3- und Radweges an der Edith-
Weyde-Stralde bis zum Willy-Brandt-Ring vorgesehen. Zur Optimierung der Leis-
tungsfahigkeit und der Bericksichtigung der Vorfahrtberechtigung fur die Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes ist die Schaltung der Lichtsig-
nalanlage an der Einmiundung in den Willy-Brandt-Ring zu optimieren. Im Rahmen
des Baus der Hauptfeuer- und Rettungswache sind deren Alarmausfahrten vom
Grundstick auf die Edith-Weyde-Stralde zur Sicherstellung der Vorfahrtberechtigung
ebenfalls zu signalisieren.

Fir die Aufrechterhaltung der ful3laufigen Verbindung von der Siedlung ,Beamtenko-
lonie” zu der Grundschule und den Kindergarten am Kurtekottenweg ist der Bau ei-
nes neuen FulR- und Radweges von der Bahnunterfuhrung bis zur Edith-Weyde-
StraRe erforderlich. Der Ubergang an der Edith-Weyde-Strale wird durch eine Sig-
nalanlage gesichert.

Zur Sicherstellung der stadttechnischen ErschlieBung ist der Bau der entsprechen-
den Ver- und Entsorgungsleitungen im sudlichen Teil der Verkehrsflache der Edith-
Weyde-Stralde erforderlich.
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2.3 Sonstige Regelungen zur Umsetzung

Zu der im Plangebiet beabsichtigten Errichtung der Hauptfeuer- und Rettungswache
wird eine europaweite Ausschreibung durchgeflihrt. In dieser werden Vorgaben zum
Klimaschutz aufgenommen, deren Umsetzung nicht unmittelbar Uber die getroffenen
Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert sind. Dies betrifft insbesondere die Pri-
fung, in welchem Ausmal} Dach- und Fassadenbegrinungen sowie eine Solarener-
gienutzung umsetzbar sind. In diesem Zusammenhang kann auch ein Passus aufge-
nommen werden, der die Prufung einer Windenergienutzung vorsieht. Auf die Um-
setzung der vorgenannten Regelungen sollten auch bei Planungen auf den Gbrigen
gewerblichen Flachen, z. B. durch Investorenansprache, hingewirkt werden.

Daruber hinaus sind Bauzeitenregelungen, Fallzeitenregelungen und Leuchtmittel-
vorgaben bei der Umsetzung der einzelnen Vorhaben zu beachten. Diese werden in
die nachfolgenden Baugenehmigungen zu den einzelnen Vorhaben aufgenommen.

Die Umsetzung der empfohlenen technischen und organisatorischen Malinahmen
sowie der Nutzungsbeschrankungen zum Schutz vor Auswirkungen von Stoérfallen
kann bei der Bebauung der privaten Baugrundstlucke Uber vertragliche Regelungen
gesichert werden. Bei dem Bau der Hauptfeuer- und Rettungswache ist eine
stadtische Selbstverpflichtung vorgesehen. Diese soll auch die Errichtung einer Zu-
fahrtsmdglichkeit von dem Gelande der Hauptfeuer- und Rettungswache zur
Bahntrasse fur Notfalle gewahrleisten.

2.4  Stadtebauliche Vertrage

Folgende MalRnhahmen und Kostenregelungen werden uber einen stadtebaulichen
Vertrag gewahrleistet:

- Kostenbeteiligung bei den Planungskosten (Vertrag zwischen der Stadt und
den profitierenden Grundstuckseigentimern, siehe Ziffer 2.5)

- Umsetzung der organisatorischen und technischen StoérfallschutzmalRnahmen
sowie Nutzungsbeschrankungen (Vertrag zwischen der Stadt und den Grund-
stliickseigentimern, siehe Ziffer 2.3)

Zusatzlich zu den stadtebaulichen Vertragen werden zur Umsetzung des Neubaus
der Hauptfeuer- und Rettungswache (public-private-partnership-Projekt) weitere ver-
tragliche Regelungen getroffen.

Dartber hinaus wird zur Sicherung der Kompensationsflache und der auf dieser Fla-
che vorgesehenen Biotopaufwertung privatrechtliche Regelungen zwischen der Stadt
und dem Grundstlickseigentimer der Kompensationsflache getroffen. In diesem
Rahmen ist die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten
der Stadt im Grundbuch beabsichtigt. Gleichzeitig soll eine privatrechtliche Nut-
zungsvereinbarung (Uberlassung der Flache zur Herstellung und Unterhaltung) zwi-
schen der Stadt und dem Grundstickseigentimer der Kompensationsflache ge-
schlossen werden.

2.5 Kosten

Fur die Erarbeitung der stadtebaulichen Plane und der Fachgutachten zu diesem
Bebauungsplan entstehen der Stadt Leverkusen Kosten. Eine Kostenbeteiligung der
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von der Planung profitierenden Grundstlckseigentimer an den Planungskosten und
dem oOkologischen Ausgleich wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt zu Kosten im stadtischen Haushalt fir
den Ausbau der Edith-Weyde-Stral3e und des neuen Ful3- und Radweges inklusive
der erforderlichen stadttechnischen ErschlieBungsmaflnahmen (Kanalbau, Beleuch-
tung, Lichtsignalanlagen). Fur die Umsetzung der erforderlichen externen Kompen-
sationsmalinahmen fallen ggf. Grundstlckserwerbungskosten und Kosten fir die
Okologische Aufwertung der Flache an. Fur die vorgenannten MalRnahmen entstehen
der Stadt Leverkusen Folgekosten flr die Unterhaltung der Verkehrsflachen sowie
der technischen Nebenanlagen sowie fur Pflegemalnahmen auf der externen Kom-
pensationsflache. Dartber hinaus fallen fur die im Plangebiet projektierte Hauptfeuer-
und Rettungswache Grunderwerbskosten an. Die Errichtung der Hauptfeuer- und
Rettungswache erfolgt in Form eines Lebenszyklusmodells (u. a. Errichtung des Ge-
baudes durch einen externen Dienstleister, Zahlung eines Mietzinses durch die
Stadt). Den Mietkosten sind die jeweiligen Einsparungen aus dem Wegfall der sonst
erforderlichen Modernisierungsarbeiten und Betriebskosten der alten Feuerwachen
gegenuberzustellen.

Die Baumalinahmen auf den Ubrigen Bauflachen erfolgen von den jeweiligen Grund-
stiickseigentimern. Kosten fir die Stadt Leverkusen entstehen hierdurch nicht.

Es sind Mehrertrage im Rahmen der Grundsteuer aus dem Neubau der auf den pri-
vaten Bauflachen errichteten Gewerbebetriebe zu erwarten.

2.6 Flachenbilanz

Das Plangebiet besitzt eine GrofRe von 6,59 ha mit folgender Flachenaufteilung:

Gewerbegebiete: ca. 5,75 ha
davon: Flachen mit Pflanzbindungen ca. 1,29 ha

Verkehrsflachen: ca. 0,84 ha
davon: Verkehrsflachen ca. 0,80 ha
davon: Ful3- und Radweg ca. 0,04 ha

2.7 Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist zur Bekanntmachung des Bebauungsplanes eine zu-
sammenfassende Erklarung beizufligen. Darin ist darzulegen, in welcher Art und
Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan berucksichtigt wurden. Daruber hinaus sind die
Grinde zu nennen, warum der Plan nach Abwagung anderweitiger geprufter Pla-
nungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

2.7.1 Berucksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
211/l ,Wiesdorf — westlich Edith-Weyde-Stralle“ wurde eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Der zusammenfassende Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B) zum Bebauungs-
plan. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgitern beschrieben,
sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen unter Berucksichtigung der im Bebau-
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ungsplan festgesetzten Mallnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich als vertretbar einzustufen. Die Umweltbelange wurden in Bezug auf die jewei-
ligen Schutzglter wie folgt berlcksichtigt und bewertet:

Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebietes werden die schalltechnischen Orientierungswerte flr ein
Gewerbegebiet tags und nachts durchgehend deutlich Uberschritten. Fiur die Gebau-
de der sogenannten Beamtenkolonie Ostlich der Bahnstrecke ergeben sich durch die
Reflexion des Schienenverkehrslarms Erhéhungen der Immissionen von bis zu

1 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum. Es ist mit zusatzlichem Gewerbelarm zu
rechnen. Gemal der schalltechnischen Untersuchung des Verkehrslarms bestehen
bzgl. der umgebenden Bebauung (Einhaltung der Immissionsrichtwerte) keine An-
spruche auf Schallschutzmal3inahmen. Unter Berucksichtigung der festgesetzten
Larmschutzmalnahmen (passiver Schallschutz in Form von Larmpegelbereichen,
bei Errichtung von Gebauden Verwendung von absorbierenden Fassaden die zur
Beamtenkolonie orientiert sind, Festlegung von Emissionskontingenten, Verzicht auf
den Einsatz des Martinshornes) ist die Wirkung auf Menschen als vertretbar anzuse-
hen.

Dem Schutz der umgebenden Wohnbevdlkerung dient auch der Ausschluss von ge-
ruchsemittierenden Betrieben und Stdrfallanlagen im Plangebiet. Storfallanlagen sind
im Plangebiet ausgeschlossen. Unter Berucksichtigung der Umsetzung von techni-
schen und organisatorischen Schutzmal3inahmen sowie dem Ausschluss von publi-
kumsintensiven Nutzungen sind erhebliche negative Auswirkungen auf die Men-
schen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Da keine Fortpflanzungs-, Ruhestatten oder essentielle Lebensraumstrukturen von
planungsrelevanten Vogel-, Amphibien-, Saugetierarten oder Insekten betroffen sind
sowie von keiner signifikanten Erhdhung der Stérungsintensitat auszugehen ist (hohe
Vorbelastung), sind die Wirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppen unbe-
denklich bis vertretbar.

Die Betroffenheit der Zauneidechse durch das Vorhaben wird im Rahmen einer
Worst-case-Betrachtung angenommen. Zur Minimierung und Vermeidung der Wir-
kungen auf die Tiere werden artspezifische Bauzeitregeln/Fallzeitraume festgelegt.
Biotopverbundelemente flr die Zauneidechse werden durch Pflanzfestsetzungen
gesichert. Die wertvollen Biotop- und Lebensraumstrukturen (z. B. Altbdume) bleiben
erhalten.

Im Bebauungsplan werden ca. 20 % des gesamten Planbereiches als ,Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen* festgesetzt. Die Eingriffsbilanzierung weist trotzdem
ein deutliches Defizit an Biotopwertpunkten auf. Die vorgeschlagene Kompensations-
flache liegt ca. 220 m 6stlich des Plangebietes. Sie umfasst 15.650 m? intensiv ge-
nutzte Ackerflache, die zu in einem grinlandgepragten Biotopkomplex auf magerem
Standort umgewandelt wird und somit auch an die Lebensraumanspriche der Zaun-
eidechsenpopulation angepasst wird.

Die Planung wird insgesamt als unbedenklich eingestuft.

Schutzgut Boden / Wasser

Aufgrund der bereits bestehenden teilweisen Versiegelung der Flachen im Plangebiet
wird davon ausgegangen, dass die Bodenfunktion, insbesondere das Biotopentwick-
lungspotential, im Planbereich bereits einschrankt ist. Die Anordnung der Planung im
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bereits teilversiegelten Raum wirkt dem ,Flachenverbrauch“ entgegen. Die Planung
wird als vertretbar eingestuft.

Hinsichtlich der hydrologischen Ausgangssituation wird die Planung in Bezug auf
Oberflachengewasser und das Grundwasser als unbedenklich bewertet.

Bei Bebauung der Flache entsteht ein Abflusshindernis durch die Errichtung der Ge-
baude. Damit ist eine Beeinflussung des Hochwasserabflusses bei Hochwassersitua-
tionen (HQexrem) gegeben. Das Schadenspotential wird erhéht. Hochwasserschutz-
mafinahmen sind ggf. notwendig und erforderlich.

Fir das Plangebiet soll eine Sammlung mit anschlieRender Versickerung des Nie-
derschlagswassers erfolgen. Hierbei kdnnen auf Dachern anfallende Niederschlags-
wasser in kiesgeflllten Rigolen und auf tGbrigen Flachen (Wege, Stralden, Parkfla-
chen) anfallende Wasser in Mulden versickert werden.

Schutzgut Luft und Klima

Die Planung wird in Bezug auf die Wirkung auf Luft und Klima als mittel eingestuft,
da u. a. die geplanten Gebaude als Strdomungshindernisse fungieren und die Durch-
lGftungssituation verschlechtert wird. Die grunordnerischen Festsetzungen (Erhalt
von Baumen) tragen zu einer Minimierung dieser negativen Auswirkungen bei. Dies
gilt auch fir moégliche Solarenergieanlagen, Dach- und Fassadenbegrinungen etc.

Schutzgut Landschaft
Es sind nur geringfuge Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild zu erwar-
ten. Die Planung ist unbedenklich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgliter

Bei der Aufnahme eines Hinweises zum schonenden Umgang mit Funden von Bo-
denschatzen in den Bebauungsplan wird die Planung bezuglich der Wirkung auf Kul-
tur- und sonstige Sachgtiter als unbedenklich eingestuft.

2.7.2 Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom
14.01.2014 bis zum 31.01.2014 statt. DarUber hinaus fand am 13.01.2014 eine Bur-
gerinformation statt. Es wurden AuRerungen zu folgenden umweltbezogenen The-
men vorgebracht: Larmschutz (Vermeidung von Larmbelastungen durch Einsatzfahr-
zeuge - Martinshorn, Erstellung eines Larmschutzgutachtens unter Berticksichtigung
der zusatzlich zu erwartenden Schienenverkehrsbelastungen im Rahmen der Einfih-
rung des Rhein-Ruhr-Expresses)/Natur- und Artenschutz (Benennung der Lage der
Okologischen Ausgleichsflachen, Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belan-
ge - Zauneidechse)/Sonstige Umweltbelange (Prufung der Auswirkungen vorhande-
ner Brunnen auf die Hydrogeologie im Plangebiet, Vermeidung des Anschlusses an
die Sicherheitszentrale des CHEMPARKS, Anregung zur Untersuchung der Auswir-
kungen von , Trimmerwurf“). Die AuRerungen wurden — soweit planungsrechtlich
relevant — bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Die Behorden und sonstigen Trager aulierten sich bei den umweltbezogenen The-
men zu den Punkten Verbund- und Wanderkorridoren fur die Zauneidechse/Intensive
Begrinungsmalnahmen und Vermeidung von Blockinnenbereichen aus klimatologi-
schen Grinden/Nutzung von Solarenergie/Larmschutzmaflinahmen vor Verkehrs-
larm/Schallreflektionen durch die geplante Bebauung/Niederschlagsversickerung/
potentielle Erdbebengefahrdung im Plangebiet/Kampfmittel im Plangebiet. Die Aulie-
rungen wurden — soweit planungsrechtlich relevant - u. a. im Rahmen der Bearbei-
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tung der Gutachten berticksichtigt und in die Planung bzw. die Begrindung eingear-
beitet.

Aufgrund der vorgebrachten umweltrelevanten Auerungen wurde der Bebauungs-
plan in folgenden Punkten geandert: Immissionsschutz (Festsetzung von Larmpegel-
bereichen; Emissionskontingenten und absorbierenden Fassaden; Ausschluss von
geruchsemittierenden Betrieben und Anlagen sowie von Storfallanlagen), Schutz vor
Auswirkungen von Stérfallen (Hinweise und Regelungen zu organisatorischen und
technischen Schutzmal3inahmen sowie Nutzungsbeschrankungen), Grinordnung
(Aufnahme zusatzlicher Festsetzungen zum Artenschutz - Wanderkorridore, Unter-
schlupfmdglichkeiten, Bauzeitenregelungen, Regelungen zur externen Kompensati-
onsmalinahme). Darlber hinaus wurden zusatzliche Hinweise zu der erforderlichen
Versickerung von Niederschlagswassern; zum Umgang mit potentiell vorhandenen
Kampfmitteln; zur Lage des Plangebietes im Erbebengefahrdungsgebiet; zur Lage
des Plangebietes im hochwassergefahrdeten Bereich und zu Schutzmal3nahmen vor
Erschitterungen aufgenommen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom
05.01.2015 bis einschliel3lich 06.02.2015 o6ffentlich ausgelegen. In dieser Zeit wurde
von der Offentlichkeit eine AuRerung zu umweltbezogenen Themen abgegeben, die
auf die Erhéhung von Larmimmissionen hinweist und in der angezweifelt wird, dass
die geplanten Nutzungen aufgrund der Seveso-IlI-Problematik im Plangebiet zulassig
seien. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurde nachgewiesen,
dass durch die geplanten Vorhaben innerhalb des Plangebietes keine unvertragli-
chen Larmzusatzbelastungen fur die angrenzenden schitzenswerten Nutzungen zu
erwarten sind. Sowohl in der gutachterlichen Stellungnahme zum Bebauungsplan
hinsichtlich der Seveso-ll-Problematik, als auch in dem mittlerweile als Entwurf vor-
liegenden gesamtstadtischen Gutachten werden die geplanten Nutzungen unter Be-
rucksichtigung der Umsetzung technischer und organisatorischer Schutzmalinahmen
als vertretbar eingestuft. Die Umsetzung der Malinahmen wird Uber Festsetzungen
im Bebauungsplan, vertragliche Regelungen und Selbstbindungen bei 6ffentlichen
Einrichtungen sichergestellt. Die vorgebrachten AuRerungen kénnen daher als aus-
geraumt angesehen werden.

Die Behorden und sonstigen Trager aul3erten sich bei den umweltbezogenen The-
men zu den Punkten Kampfmittel/Pflanzungen in der Nahe von Eisenbahnbetriebs-
anlagen/Schutz der Wanderkorridore fur die Zauneidechse/Beeintrachtigung von
Jagd-/Nahrungs- und Bruthabitaten verschiedener Tierarten/unzureichender GroRRe
der Ausgleichsflache hinsichtlich artenschutzrechtlicher Erfordernisse.

Aufgrund der vorgebrachten Auerungen wurde eine klarstellende Erganzungen der
textlichen Festsetzungen hinsichtlich des einzuhaltenden Abstands von Pflanzen zu
den Eisenbahnbetriebsanlagen und dem Schutz der Wanderkorridore flir die Zaun-
eidechse vor dem Betreten durch Menschen und Hunde aufgenommen.

Der Auffassung, dass es durch die Vorhaben im Plangebiet zu Beeintrachtigung von
Jagd-/Nahrungs- und Bruthabitaten verschiedener Tierarten kommen konnte und die
Ausgleichsflache hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange zu klein sei, wird nicht
geteilt, da keine Fortpflanzungs-, Ruhestatten oder essentielle Lebensraumstrukturen
von planungsrelevanten Vogel-, Amphibien-, Sdugetierarten oder Insekten betroffen
sind und keine signifikante Erhéhung der Stérungsintensitat zu erwarten ist.
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2.7.3 Begrundung der Entwurfsauswahl (nach erfolgter Abwagung) aus den Alterna-
tiven

Der Bebauungsplan ermoglicht eine Erweiterung der gewerblichen Bebauung im An-
schluss an ein bestehendes Gewerbegebiet. Als Alternative kommt die Ausweisung
mit einem geringeren Flachenbedarf am gleichen Standort in Betracht. Dieser ware
jedoch unter Berucksichtigung der Randbedingungen (u. a. nicht reduzierbarer Fla-
chenbedarf der Nutzflache fur die Feuerwehranlagen und Einrichtungen, Erweite-
rungsflachen in unmittelbaren Anschluss an einen bestehenden Gewerbebetrieb)
nicht umsetzbar. Andere starker zu schitzende Nutzungen (Wohnbebauung, soziale
Gemeinbedarfseinrichtungen, Einzelhandel) konnen aufgrund der hohen Larmvorbe-
lastung und der Nahe zu einem Stoérfallbetrieb - und der damit zu beachtenden Ein-
haltung von dem gutachterlich ermittelten angemessenen Abstandes zum CHEMP-
ARK - an diesem Standort nicht entwickelt werden. Die Belange des Umweltschutzes
(z. B. Verbundachsen fur die Zauneidechse) wurden wahrend des Planungsprozes-
ses berlcksichtigt. Bei der Verlagerung der Planung in ein anderes Gebiet wiirde der
Versiegelungsgrad bei einer Nutzung als Feuerwache nicht mafigeblich verringert
werden konnen.

Als weitere Variante bzgl. der Flachenauswahl wurde die Modernisierung der beste-
henden Wache in der Stixchesstralte gepruft. Auf dem bisherigen Gelande ist dies
aufgrund des eingeschrankten Platzangebotes, u. a. wegen der moglichen Erweite-
rung der unmittelbar angrenzenden Bundesautobahn A 3 und der Anschlussstelle auf
dem Willy-Brandt-Ring, nicht mdglich. Darlber hinaus ist eine Modernisierung im
Dienstbetrieb nur mit erheblichen Einschrankungen und Belastigungen der Mitarbei-
ter durchzufihren. In einer mehrere Flachen im Stadtgebiet umfassenden Standort-
prifung wurde dieser Standort aufgrund der glinstigen Lage des Plangebietes im
Suden des Stadtgebietes fur die Ansiedlung einer Feuerwache ausgewahlt.

Leverkusen, den 2015 Aachen, den 2015
Im Auftrag

gez.

i. V. Dr. Daniel Zerweck Klaus Winterberg

Stadt Leverkusen 3D Architekten und Stadtplaner



