Anlage 5

Arbeitsprogramm Verbindliche Bauleitplanung

Fortschreibung 2010/2011

Zuriuckgestellte Projekte/Planverfahren

Seit Verabschiedung des Arbeitsprogrammes sind verschiedene Anfragen fur neue
Projekte und damit verbundene Planverfahren gestellt oder im Rahmen der Baubera-
tung formuliert worden, die derzeit oder grundsatzlich nicht weiter verfolgt werden sol-

len.

Zum Teil handelt es sich hierbei auch um bereits begonnene Planverfahren, die noch
formell Gber einen entsprechenden Beschluss auch wieder aufgehoben werden mis-

sen.

Anfragen

Bezirk |

Bebauungsplan
4/75/ ,An der Ding-
bank” in Rheindorf

— Erweiterung der
Baugrenzen fur
~Wintergarten* und
Nachverdichtung

Einzelanfragen im Rahmen der Bauberatung, die aufgrund
des Bebauungsplanes abgelehnt werden mussten (mehr
als geringfligige Uberschreitung der Baugrenzen) - Rechts-
bereinigung, die mit einem hohen Aufwand fir die Stadt
verbunden ware (stadtebauliche Bestandsanalyse und Kon-
trolle/komplette vermessungstechnische Neuaufnahme des
Gebietes) — Zielsetzung ist eine Aufnahme in das néachste
Arbeitsprogramm, auch im Zusammenhang mit einer Uber-
arbeitung des B-Plans zum Thema Umgang mit Bodenbe-
lastungen (betreffen nicht den Wohnbereich!)

Bebauungsplan H
1/64 ,Kochergarten®
in Hitdorf

— Umwandlung einer
Flache fur Stellplatze
in Bauland / Nach-
verdichtung

Einzelanfragen im Rahmen der Bauberatung, die aufgrund
des Bebauungsplanes abgelehnt werden mussten (Grund-
zuige der Planung sind betroffen) — Ziel ist eine héhere Aus-
nutzung des Grundstucks und die damals nicht vollzogene
Grundstucksregelung fir eine gemeinsame Stellplatzfla-
chen (Stellplatze werden an anderer Stelle auf den
Grundstiicken nachgewiesen). Aufgrund des Alters des B-
Plans ware keine einfache Anderung, sondern eine umfas-
sende Rechtsbereinigung oder ein Aufhebungsverfahren
erforderlich - beides wére mit einem hohen Aufwand fur die
Stadt verbunden (stadtebauliche Bestandsanalyse und
Kontrolle/lkomplette vermessungstechnische Neuaufnahme
des Gebietes) — eine extern finanzierte B-Plananderung
steht in keiner Relation zum Mehrwert bei der VeraufRerung
— derzeit kein stadtebauliches Erfordernis fir eine Ande-
rung erkennbar.

Entspricht hinsichtlich der Projektgrof3e und Vorabstim-
mung mit den privaten Grundsttickseigenttiimer nicht den
Grundséatzen des Arbeitsprogramms
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Bezirk Il

Aufstellung eines
Bebauungsplanes
.In der Felderht-
ten/Am Weiden-
blech” in Blrrig

— Nachverdichtung
der Gartenflachen im
Innenbereich der
Randbebauung

Einzelanfrage aus 12/2009 fiur eine nach § 34 BauGB nicht
zulassige Bebauung in der zweiten Reihe (zurlickgezoge-
ner Antrag der Burgerliste) — eine Nachverdichtung ist nur
fur einzelne Grundstiicke stadtebaulich vertraglich (Grund-
sticksgrofie), eine aufwandige o6ffentliche Erschliel3ung
ware fUr eine geregelte stadtebauliche Entwicklung erfor-
derlich — Alternativen sind dem Eigentiimer aufgezeigt wor-
den.

Entspricht hinsichtlich der Projektgrof3e und Vorabstim-
mung mit dem privaten Grundsttickseigentiimer nicht den
Grundséatzen des Arbeitsprogramms

Aufstellung eines
Bebauungsplanes,
Anderung des FNP
und Anderung des
Landschaftsplanes
~Am Ben-
thal/Holtgestal” in
Bergisch-Neukirchen

- Ortsrandarrondie-
rung mit Wohnge-
bauden bzw. Biro-
nutzung

Einzelanfrage aus 07/2007 (Gesprach) bzw. 02/2010 zur
Entwicklung von Bauflachen fur Einfamilienhéuser; ggf. un-
ter Reduzierung von Bauflachen im FNP an anderer Stelle.

Die Anfrage ist weitgehend deckungsgleich mit der ur-
sprunglichen Potentialflache BN 3 des Flachennutzungs-
planvorentwurfes (2002). Nach den Vorbesprechungen mit
der Bezirksregierung bestand zum damaligen Zeitpunkt die
Mdglichkeit, unter gewissen Bedingungen die Flache als
Bauland darzustellen.

Die Flache ist im Rahmen der Bereisungen im September
2004 vom Bau- und Planungsausschuss besichtigt worden.
Der Bau und Planungsausschuss sowie der Rat haben sich
in den nachfolgenden Beratungen zum Landschaftsplan
und zum FNP nicht dafiir ausgesprochen, hier Wohnbau-
land zu entwickeln. Ebenfalls waren von Seiten der Blrger-
schaft Bedenken angemeldet und Anregungen eingebracht,
hier keine Bauflachen vorzusehen. Die Flache ist daraufhin
2006 im FNP als Waldflache dargestellt und als Land-
schaftsschutzgebiet im Landschaftsplan festgesetzt wor-
den.

Da keine Anderung der Sach- und Rechtslage vorliegt und
das Vorhaben hinsichtlich der Projektgréf3e und Entwick-
lung aus dem FNP nicht den Grundsatzen des Arbeitspro-
gramms entspricht, wird das Projekt nicht beflirwortet.

Bezirk Il

Anderung B-Plan
11/l ,Biesenbach-
Lehn“ in LUtzenkir-
chen

- Anderung Bau-
grenzen, Traufhéhe
fur Mehrfamilienhau-
ser und héhere Aus-

Dem Interessenten konnte im Rahmen der Bauberatung
keine Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans in
Aussicht gestellt werden (Grundziige der Planung betrof-
fen) — die Flachen sind auch mit Einfamilienh&usern oder
Mehrfamilienh&usern in geringerer Héhe bebaubar. Stadte-
baulich ist eine aufgelockerte Bebauung wiinschenswert.
Es besteht kein planungsrechtliches Erfordernis fur eine
Anderung.
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nutzbarkeit

Bebauungsplan Hu- | Die Anfrage eines einzelnen Grundstiickseigentimers

fer Weg/Weyerfeld in | (2009) fur eine Bebauung von derzeit noch nicht bebauter
Litzenkirchen Flachen im Inneren des ,Baublocks” (2. Reihe) kann nicht
positiv beurteilt werden. Langerfristig ist ein Planverfahren
- Innenverdichtung zur Grundsticksentwicklung sinnvoll (siehe Grundséatze).
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Planverfahren aus der ehemaligen Prio | und Il bzw. Verfahren, die aul3erhalb
der Prioritatenliste begonnen wurden und nicht mehr im Arbeitsprogramm

2010 enthalten sind

Bezirk |

Rheindorf-Nord Mul-
destralRe/Peene-
strafle in Rheindorf

- Arrondierung
Wohnbauflachen
(Investorenplanung)

Nach Prifung des Themas Schallimmissionen und Wald-
abstand und Entwicklung von Vorentwirfen durch die Ver-
waltung ist gemeinsam mit dem Grundstickentwickler fest-
gestellt worden, dass eine Vermarktung und Bebauung erst
nach Herstellung des Schallschutzes entlang der Autobahn
realistisch ist — das Investoreninteresse ist zurtickgezogen
worden, eine Planung wird zuriickgestellt. Es wurde kein
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Gewerbe- und In-
dustriegebiet Dyna-
mit Nobel (Arbeitsti-
tel B-Plan 179/1)

Entwicklungsper-
spektiven fur den
Standort

Der Ausstellungsbeschluss zur Weiterentwicklung und Si-
cherung eines attraktiven Gewerbe- und Industriegebietes
ist in 2008 vorbereitet worden. Im Rahmen der Erorterun-
gen zwischen Politik, Verwaltung und dem Grundsticksei-
gentumer ist festgestellt worden, dass zum jetzigen Zeit-
punkt ein Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich ist. Zur
Realisierung attraktiver arbeitsplatzintensiver Unternehmen
kann hier auch kurzfristig in ein Planverfahren (sofern er-
forderlich) eingestiegen werden.

Bezirk Il

Anderung B-Plan
76/11 ,An der Schus-
terinsel”

Bebauung an der
Bonner Stral3e

Das Projekt wird vom damaligen Antragsteller aktuell nicht
weiter betrieben. Es besteht derzeit kein planungsrechtli-
ches Erfordernis tatig zu werden.

Anderung V 11/11, 1.
And. ,OBI Karl-
Ulitzka-StralRe*

Erweiterung Ver-

Erweiterungsplanung wird vom damaligen Antragsteller ak-
tuell nicht weiter betrieben. Es besteht derzeit kein pla-
nungsrechtliches Erfordernis tatig zu werden.

kaufsflachen

178/l ,Am Hofacker* | Nach Durchfihrung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung und
in Bergisch- des damit verbundenen Protestes der Anlieger, ist auf An-
Neukirchen trag der Politik das Verfahren faktisch gestoppt worden.

Neubau Einfamilien-
hauser

Die Vorlage zur Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses
und die Aufbereitung der Abwégung werden fir 2010 vor-
bereitet. Die Verwaltung wird dem Anliegen des Bezirkes
folgen und die formelle Einstellung des Verfahren vorschla-
gen.

Bezirk Il

2. Anderung B-Plan
146/111 ,ehem. Ge-
lande der Fa. Textar”

Erweiterung der

Auf Grund einer Investoren- bzw. Eigentiimeranfrage zur
Errichtung eines Mehrfamilienhauses ist der Aufstellungs-
beschluss und Beschluss zur Offenlage ergangen sowie
eine Burgerinformationsveranstaltung durchgefihrt worden.
Aufgrund der Kritik der Anlieger an den Planen haben der
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Baugrenzen und Er-
hoéhung der Ge-
schossigkeit

Investor und auch die Stadt von der Weiterfihrung der PIa-
ne Abstand genommen.

Die Gesprache mit dem Investor Uber eine Bebauung, die
sich mehr am Konzept der 1. Anderung orientiert, sind noch
nicht abgeschlossen. Eine kurzfristige Weiterbearbeitung
durch die Stadt Leverkusen ist nicht vorgesehen. Sofern in
2010/2011 keine stadtebaulich tragfahige und mit den An-
regungen vereinbare Bebauungsvariante gefunden wird,
wird Uber die Einstellung des Planverfahrens zu beraten
sein.

Aufstellung B-Plan
LAuf dem Bruch/
Drosselweg" in Lit-
zenkirchen

Bauflachen neben
dem Sportplatz

Eigentimeranfrage, die nicht zu einer weiteren Projektent-
wicklung gefihrt hat. Aufgrund der Erschlie3ungs- und
Schallschutzproblematik wird eine Bearbeitung derzeit nicht
empfohlen, die Flache bleibt fur die Zukunft ein Baupotenti-
al. Es besteht derzeit kein planungsrechtliches Erfordernis
tatig zu werden.

B-Plan 114/l ,Fes-
ter Weg" in Steinb-
chel

Wohngebiet

Das Baugebiet ist eine der grof3en Potentialflache des FNP
fur den Wohnungsbau, erfordert aber durch die Nahe zur
Autobahn und der stadtbaulichen Einbindung eine aufwan-
dige Planung. Die Entwicklung der sich in der Nahe befind-
lichen, leichter realisierbaren Flachen Lichtenburg/Steinweg
hat Prioritat. Dies auch vor dem Hintergrund, dass der
Wohnungsmarkt an dieser Stelle nicht zwei gro3ere Projek-
te aufnehmen kann.

Das Vorhaben wird flr ein spéateres Arbeitsprogramm zu-
rickgestellt.

~Wohnpark Reuter-
straf3e” (Arbeitstitel
B-Plan 181/Il)

Investoren und Ei-
gentimeranfrage fir
Mehrfamilienhauser

Nach umfangreichen Vorarbeiten/Abstimmungen wurde
eine Vorlage eingebracht - aufgrund der Proteste aus der
Bilrgerschaft (insbesondere gegen die Aufgabe des Schul-
gartens) ist der Aufstellungsbeschluss nicht erfolgt. Eine
Anderung des bestehenden Planungsrechtes (§ 34/B-Plan)
wird seitens der Verwaltung nicht weiter vorgeschlagen. Es
besteht derzeit kein planungsrechtliches Erfordernis tétig zu
werden.

Planverfahren die formal in Bearbeitung sind, aber fur das Arbeitsprogramm
keine Prioritat geniel3en. Die Verfahren ruhen derzeit aus inhaltlichen Grin-
den oder aus Grunden der Personalkapazitat. Eine Bearbeitung ist in 2010

und 2011 nicht vorgesehen.

Bezirk |

B-Plan 41C/I ,Ta-
geserholungsanlage
Hitdorf — Bereich
Dehlensee*

Sicherung Renatu-

Die planungsrechtliche Absicherung der Renaturierung wird
in einem der zukinftigen Arbeitsprogramme vorgesehen
werden. Zur Wahrung der planakzessorischen Mittel (Zu-
rickstellung von Baugesuchen) ist derzeit der Aufstellungs-
beschluss ausreichend.
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rierung

B-Plan 128/l ,Fried-
rich-Ebert-StrafRe” in
Wiesdorf

Nachverdichtung

Die Wohnbebauung durch die WGL ist in den 90er Jahren
auf Grundlage des § 33 BauGB realisiert (friihzeitige Plan-
reife) aber nicht abgeschlossen worden. Eine Fortfiihrung
des Plans ist aufgrund geédnderter Rechtsvorschriften prob-
lematisch. Ziel ist im Rahmen der Rechtsbereinigung eine
Aufhebung des Planverfahrens sowie die Aufhebung des
bestehenden, damals Uberlagerten Bebauungsplanes. Die
Vorlage kann ggf. im Rahmen der Referendarsausbildung
erstellt werden, ansonsten wird die Rechtsbereinigung fur
ein spateres Arbeitsprogramm anstehen.

Bezirk Il

B-Plan 165/l ,Alte
Garten® in Burrig

Wohnungsbau

Die mit dem Projekt verbundenen Probleme sind noch nicht
geldst (ErschlieBung, Grundstiickordnung). Im Rahmen des
Arbeitsprogrammes 2007 ist eine weitere Bearbeitung ab-
gelehnt worden. Zur Wahrung der planakzessorischen Mit-
tel (Zurtickstellung von Baugesuchen) soll vorerst der Auf-
stellungsbeschluss beibehalten werden. Es wird derzeit
noch gepruft, ob die Erstellung einer Vorlage zur Aufhe-
bung des Aufstellungsbeschlusses und die Aufbereitung
der Abwagung fiur 2010 vorbereitet werden soll.

B-Plan 158/Il ,Woh-
nen im L6h* in Quet-
tingen

Innenverdichtung

Aufgrund der Anregungen der Anwohner ist das Projekt
zuruickgestellt worden. Im Rahmen des Arbeitsprogrammes
2007 ist eine weitere Bearbeitung abgelehnt worden. Zur
Wahrung der planakzessorischen Mittel (Zurtickstellung von
Baugesuchen) soll der Aufstellungsbeschluss vorerst bei-

Wohnen behalten werden. Es wird derzeit noch geprtift, ob die Er-
stellung einer Vorlage zur Aufhebung des Aufstellungsbe-
schlusses und die Aufbereitung der Abwégung fur 2010
vorbereitet werden soll.
Bezirk 111
B-Plan 168/Ill Die Kleingartenanlage konnte auf Grundlage des § 33
~Schlebuschrath- BauGB genehmigt werden. Da eine Uberplanung von Fla-
Nord* chen des Landschaftsschutzgebietes nicht méglich war, ist

Kleingartenanlage

das Verfahren bis zu einer Aktualisierung des Landschafts-
planes gestoppt. Zur Wahrung der planakzessorischen Mit-
tel (Zurtickstellung von Baugesuchen) soll der Aufstel-
lungsbeschluss beibehalten werden.
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