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BEBAUUNGSPLAN NR. 211/l
»WIESDORF - WESTLICH EDITH-WEYDE-STRASSE*

Ergebnisse
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 (1) BauGB

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.01.2014 bis
zum 31.01.2014 Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu aul3ern.
Daruber hinaus fand am 13.01.2014 eine Burgerinformation statt.

Mit Schreiben vom 19.12.2014 wurden die betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB uber
die Planung informiert und um Aul3erung gebeten.

Vorbemerkung:

Entsprechend derzeitiger Rechtsprechung ist alleine der Rat ermach-
tigt, Uber die im Verfahren eingegangenen Auerungen und Stellung-
nahmen zu entscheiden. Dies erfolgt mit dem Satzungsbeschluss am
Ende des Verfahrens. Daher werden die AuRerungen aus der friihzeiti-
gen Beteiligung zum Abschluss dem Rat der Stadt Leverkusen vorge-
legt. Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Planen empfiehlt
dem Rat, den durch die Verwaltung vorgeschlagenen Beurteilungen der
AuBerungen zu folgen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 221/
,Wiesdorf — westlich Edith-Weyde-StraRe* sind von der Offentlichkeit
6 AuRerungen eingegangen. Eine AuRerung wurde im Rahmen des
Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 206/I ,Kurtekottenweg/Fontane-
strale“ vorgebracht. Auf Grund der, hinsichtlich der Verkehrssituation,
inhaltlichen Zusammenhange zu dem Bebauungsplan Nr. 211/l wurde
diese AuRerung auch in diesem Verfahren beriicksichtigt.
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Darlber hinaus waren bei der Burgerinformation 19 Personen anwe-
send. In keiner AuBerung wurde sich grundsatzlich gegen die Planung
ausgesprochen. Es wurde jedoch von einem Burger ein alternativer
Standort fur die Errichtung der Hauptfeuer- und Rettungswache vorge-
schlagen. Im Ubrigen wurden weitergehende Untersuchungen und die
Berucksichtigung der Belange der Burger, insbesondere hinsichtlich
des Immissionsschutzes und der ErschlieBung, angeregt.

14 Trager offentlicher Belange haben sich zu dem Verfahren geaul3ert.
Davon haben drei das Planverfahren lediglich zur Kenntnis genommen
bzw. erklart, nicht betroffen zu sein. In zwei AuBerungen wird die Ande-
rung ausdrucklich begrufit.
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I/A: AuRerungen der Offentlichkeit

A0 Protokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

E

Stadt Leverkusen Niederschrift liber die
Biirgerinformation zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan Nr. 21111
"Wiesdorf - westlich Edith-Weyde-
Strafle" in der Pestalozzischule in
Leverkusen,

Montag, 13.01.2014

Beginn:  18.00 Uhr
Ende: 20:00 Uhr

Anwesende:

Vorsitzender:

Rainer Gintrowski Bezirksvorsteher fir den Stadtbezirk |
Verwaltung:

Frau Deppe Beigeordnefe Planen und Bauen

Herr Burau Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Herr Bauerfeld Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Herr Winterberg 3D Architekten und Stadtplaner, Aachen

Besucherinnen/Besucher: 19 Biirgerinnen und Blrger

Verlauf:

Herr Bezirksvorsteher Gintrowski begriiRt die Anwesenden und erdffnet die Biirger-
Informationsveranstaltung zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 211/1 "Wiesdorf -
westlich Edith-Weyde-Stralke”, Er erlautert die bisherigen politischen Beschlisse, die
zu der heutigen Veranstaltung gefiihrt haben,

Frau Deppe begribt im Namen der Verwaltung die Anwesenden und erldutert zu-
néchst das vargesehene Planverfahren. Weiterhin gibt sie einen Ausblick auf weitere
Ziele fur den betroffanen Bereich.

Herr Burau stellt den Verfahrensablauf mit detaillierten Aussagen zu folgenden The-
men vor:

- Grundlageninformationen zum Bebauungsplan

- Edauterung des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan)

- Erklérung der verschiedenen Informationsméglichkeiten zum B-Plan

- Hinweise zum ausgelegten Informationsblatt, welches auch fiir Stellungnah-
men zur Planung bis zum 31.01.2014 genutzt werden kann

- Erlduterungen anhand von Luftbildaufnahmen, Katasterplénen und einem
Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ber die Lage und réaumlichen Beziige
des Bebauungsplangebistes



111.)

1/2.)
1/3.)

1/4.)

/1.

2

11/4.)
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Zu den Ausfithrungen von Herrn Burau werden von den Anwesenden folgende Fra-
gen und Anregungen vorgebracht:

g

Wird die Wegeverbindung von der sogenannten ,Beamtensiedlung” tiber die
Bahn-Unterflihrung, die auf Kélner Stadtgebiet liegt, zur Edith-Weyde-Stralte
beibehalten?

Wird zukiinftig auch der Grinbereich ostlich der Edith-Weyde-Stralke in Rich-
tung Verkehrslandeplatz als Gewerbegebist entwickelt?

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass das Plangebiet inklusive dem fir
die Feuerwache vorgesehenen Bereich im , Trimmerschatten” des Chempar-
kes liegt und somit der falsche Crt fiir eine Feuerwache ist.

Wurde auch an eventuell vorhandene Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg ge-
dacht?

Herr Burau erlautert:

zu 1.

Zu 2.

Zi 3.

Zu 4.

Die Wegeverbindung soll erhalten bleiben. Sie soll aber nun, abweichend von
der bisherigen Wegefiihrung, direkt von der Bahnunterflihrung zur Edith-
Weyde-Strale und dort straenparallel iber einen mindestens 2,5 m breiten
kombinierten Fut- und Radweg gefiihrt werden. Es wird eine Wegeflihrung
auf Leverkusener Stadtgebiet angestrebt.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde untersucht, ob die dstlich der Edith-
Weyde-Stralle gelegenen Flachen flir eine weitergehende Gewerbeflachen-
entwicklung nutzbar sind. Aufgrund der &kologischen Wertigkeit dieses Gebie-
tes wurde von dieser Flachenentwicklung Abstand genommen. Hierzu hat der
Bau- und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen am 11.11.2013 einen
entsprechenden Aufhebungsbeschluss zu einer Flachennutzungspiandnde-
rung gefasst. -

Inwieweit mit Auswirkungen durch die Lage des Plangebistes im sog. , Trim-
merschatten” auf die geplanten Nutzungen zu rechnen ist, wird im weiteren
Verfahren gutachterlich untersucht.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wird im Verfahren beteiligt, so dass im wei-
teren Ablauf Aussagen zu méaglichen Kampfmitteln im Plangebiet getroffen
werden konnen,

Herr Winterberg stellt die Inhalte des Bebauungsplan-Vorentwurfes dar:

a) den Rechtsplan mit den einzelnen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen,
b) den stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan.

Zu den Ausfithrungen von Herrn Winterberg werden von den Anwesenden folgende
Fragen und Anregungen vorgebracht:

1

2
3.

Was bedeuten die verschiedenen Abstandsklassen, weiche Betriebe fallen
darunter?

Werden die Schallschutzanforderungen beziliglich des RXX beriicksichtigt?
Ist mit Larmbelastungen durch die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr zu rech-
nen?

Warum wird die Feuerwehr verlegt, wer bezahlt dieses Vorhaben?



11/5.)
11/6.)

1/7.)
11/8.)

11/9.)
11/10.)

1/11.)
1/12.)

1/13.)

1/14.)
1/15.)
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12
13.

14.
15.

Warum kommt die Feuerwehr in ein Gewerbegebiet, diirfen die Feuerwehrleu-
te dort iberhaupt tibernachten?

Die Zuléssigkeit des Standortes wird hinterfragt und ein Alternativstandort an
der ,Marie-Curie-Strafle” angesprochen. Warum werden von den insgesamt
6,5 ha nur 2 ha bebaut werden?

Bleibt die Edith-Weyde-Strale als Privatstrale erhalten?

Wo wird von Bayer ein Ersatz firr die verloren gehenden Stellpliize geschaf-
fen?

Wo soll der 6kologische Ausgleich angelegt werden?

Wurden Untersuchungen zum Artenschutz vorgenommen. Werden in diesem
Zusammenhang die Wanderkorridore filr die Zauneidechse beriicksichtigt?
Gibt es Aussagen zu der bestehenden Bodenbelastung?

Gibt es schon einen konkreten Bedarfsplan bzw. Nutzer fur die (ibrigen ge-

~ werblich nutzbaren Grundstlicke im Plangebiet?

Ist der beabsichtigte FuRgéngerweg entlang der Edith-Weyde-Stralie breit
genug fiir Kinder? Ist ggf. die Anlage eines Sicherheitsstreifens erforderlich?
In diesem Zusammenhang wird die Frage gestellt, ob es wieder einen Ful-
gangerweg mit Lichtsignalen geben wird?

Ist der Abstand der baulichen Anlagen fir die Feuerwache zur Bahnstrecke
auf Grund der Erschitterungen grof3 genug?

Ist die Auslegungszeit von 2 Wochen nicht zu kurz?

Die Fragen und Anregungen werden durch Frau Deppe, Herrn Winterberg, Herrn
Burau und Herrn Gintrowski wie folgt beantwortet:

zu 1.

zu 2.

zu 3.

zu 4.

zu 5.

zu 6.

Die Festsetzung von Abstandklassen auf Grundlage der Abstandsliste des
Abstandserlasses NRW stellt sicher, dass nur wohnvertragliche Gewerbebe-
triebe im Plangebiet angesiedelt werden kénnen. Eine zusétziiche Belastung
angrenzender Wohngebiete kann somit verhindert werden. In den Abstands-
listen werden die zulassigen Betriebe und Anlagen im Einzelnen aufgefihrt.
Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, in dem auch die Larmbelastungen, hervorgerufen durch den Schie-
nenverkehrslarm, unter Beriicksichtigung der zukiinftig zu erwartenden Zug-
fahrten, untersucht werden.

Es ist geplant, Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungswesens
eine lichtsignalgesteuerte Bevorrechtigung einzurdumen, so dass ein Ein-
schalten des Martinshorns auf der Edith-Weyde-StraRe nicht erforderlich wird
und daher nicht mit Ladrmbelastungen angrenzender Wohnnutzungen z.B.
rund um die Fontanestralle zu rechnen ist.

Die Hauptfeuer- und Rettungswache an der Stixchesstralle entspricht nicht
mehr den heutigen technischen und logistischen Anforderungen. Auf dem
bisherigen Standort ist ein Neubau oder eine Modernisierung aufgrund des
eingeschrankten Platzangebotes nicht méglich. Die Finanzierung der einzel-
nen Vorhaben innerhalb des Plangebietes ist nicht Gegenstand des pla-
nungsrechtlichen Verfahrens.

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, wozu auch die Unter-
kiinfte fiir das Betriebspersonal der Feuerwehr zéhlen, sind in einem Gewer-
begebiet grundsatzlich méglich.

Im Vorfeld des Verfahrens wurden mehrere alternative Standorte im gesam-
ten Stadtgebiet von Leverkusen auf ihre Eignung fiir die Ansiedlung einer
Feuerwache untersucht. Hierbei handelte es sich u.a. auch um den Standort
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zu7.

zu 9.

zu 10.

zu 11.

zu 12.

Zu13.

44‘

an der Marie-Curie-StralRe. Aufgrund der erforderlichen Verfligbarkeit eines
im Zuschnitt relativ frei wihibaren Grundstiickes von ca. 20.000 gm, der ein-
satztaktisch geeigneten Lage im Siiden des Stadtgebietes, der bereits vor-
handenen Verkehrserschlieung, einer weitgehend konflikifreien Lage in
nicht unmittelbarer Nahe eines Wohngebietes und der kurzfristigen Umsetz-

barkeit des Vorhabens, hat sich die Stadt Leverkusen fiir einen Neubau an

dem Standort an der Edith-Weyde-Stralle entschieden. Die planungsrechtli-
che Eignung des Standortes ist im weiteren Verfahren durch entsprechende
Gutachten zu belegen. Eine weitergehende Debatte zu Alternativstandorten
ist aktueil nicht zielflihrend. )

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtgrofie von ca. 6,56 ha. Davon sollen ca.
5,13 ha als Gewerbegebiet festgesetzt werden, wobei ca. 2 ha von der
Hauptfeuer- und Rettungswache genutzt werden sollen. Die {ibrigen Baufla-
chen stehen anderen gewerblichen Nutzungen zur Verfiigung.

Der {iberwiegende Teil der Edith-Weyde-Stralle ist derzeit eine Privatstralle.
Diese soll zukinftig als offentliche Verkehrsfliche gewidmet und entspre-
chend umgebaut werden.

Im weiteren Verfahren soll ein Ersatz fur die wegfallenden Stellplatze, die
derzeit iber eine Baulast fir Besucher von Fufballspielen gesichert sind,
gesucht und rechtlich gesichert werden.

Ein Ersatz der Stellplatze fiir Bedienstete des Chemparks ist nicht erforder-
lich. Hierfiir steht eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf der stdlich
anschlieBenden Stellplatzaniage auf Kélner Stadigebist zur Verfligung.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung durchgefiihrt, in welcher der erforderliche Gkologische Kompensa-
tionsumfang ermittelt wird. In diesem Zusammenhang wird auch eine externe
Kompensationsfliche bestimmt und gesichert.

Im Vorfeld des Verfahrens wurde bereits fiir das Plangebiet eine Machbar-
keitsstudie fiir eine gewerbliche Flachenentwicklung erarbeitet. Dabei wurde
auch eine Artenschutzvorprifung durchgefiihrt, die Manahmen zur Verhin-
derung einer Beeintrachtigung der vorhandenen Zauneidechsen aufzeigt. Die
geforderten Verbundelemente sollen im Bebauungsplan berlicksichtigt wer-
den. Ergénzende Aussagen zur Artenschutzvorpriifung sind Bestandteil der
weiteren gutachterlichen Betrachtungen.

Zu potentiellen Bodenbelastungen im Plangebiet liegen noch keine Informa-
tionen vor. Hierzu wird im weiteren Verfahren eine Gefahrdungsabschétzung
durchgefiihrt.

Mit Ausnahme der Hauptfeuer- und Rettungswache bestshen noch nicht ge-
nau definierte Erweiterungsabsichten des nérdlich an das Plangebiet an-
grenzenden Autohauses.

Der kombinierte FuRR- und Radweq soll mit einer Mindestbreite von 2,5 m an-
gelegt werden. Diese Breite wird grundsétzlich als ausreichend erachtet. Da
die Verkehrsflache mit einer Breite von insgesamt 10 m festgesetzt werden
soll und die Fahrbahn mit einer Breite von 8,5 m geplant ist, besteht ggf.
rnioch die Moéglichkeit den Fu- und Radweg bis zu einer Breite von 3,5 m zu
verbreitern oder einen entsprechenden Sicherheitsstreifen anzulegen. Auf
Grundlage des in Bearbeitung befindlichen Verkehrsgutachtens wird der er-
forderliche und den Sicherheitsaspekten des Full- und Radverkehrs gerecht
werdende Strallenquerschnitt festgelegt. Dabei wird ebenfalls untersucht, ob
zur sicheren Querung der Stralle eine Lichtsignalanlage errichtet werden
kann oder andere Querungshilfen umgesetzt werden missen.
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zu 14. Ob beziiglich der Erschitterungen des Bahnverkehrs besondere bauliche
Mafnahmen innerhalb des Plangebietes erforderlich werden, wird im weite-
ren Verfahren u.a. durch Beteiligung der zustidndigen Behdrden und Trager
offentlicher Belange geprift. 3

zu 15. Eine zweiwdchentliche Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ent-
spricht den rechtlichen Anforderungen und dem bei planungsrechtlichen Ver-
fahren in der Stadt Leverkusen (blichen Zeitrahmen. Den Biirgern wird nach
Uberarbeitung bzw. Weiterentwicklung der Planung im Rahmen der &ffentli-
chen Auslegung gem. § 3 (2) Baugesetzbuch noch einmal einen Monat Ge-
legenheit gegeben, sich an der Planung zu beteiligen.

AbschlieRend weist Herr Burau darauf hin, dass jederzeit ein Termin mit dem Fach-
bereich vereinbart werden kann, in dem die Verwaltung gerne zu weiteren Fragen
und Anregungen zur Verfligung steht.

Herr Bezirksvorsteher Gintrowski bedankt sich bei der Blirgerschaft fiir die rege Teil-
nahme. Die Informationsveranstaltung endet um 20.00 Uhr.

Vorsitzender Schriftfiihrung

7%,

Rainer Gintrowski ?’aue Id, FB 61

Stellungnahme der Verwaltung

zul/l.):

Die Wegeverbindung bleibt, in veranderter Lage, erhalten. Der neue
FulR- und Radweg wird sudlich des geplanten Standortes fir die Haupt-
feuer- und Rettungswache zur Edith-Weyde-Stralde gefuhrt. Dort wird
eine signalisierte Fulgangerschutzanlage angelegt, die eine gefahrlose
Querung zu dem Ful3- und Radweg auf der dstlichen Seite der Edith-
Weyde-Stralde sicherstellt. Zudem wird die Einrichtung eines 0,5 m brei-
ten Sicherheitsstreifens die Sicherheit der FuRganger und Radfahrer
verbessern.

zu 1/2.):

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde untersucht, ob die dstlich der
Edith-Weyde-Stralle gelegenen Flachen fur eine weitergehende Ge-
werbeflachenentwicklung nutzbar sind. Aufgrund der dkologischen Wer-
tigkeit dieses Gebietes wurde von dieser Flachenentwicklung Abstand
genommen. Hierzu hat der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
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Leverkusen am 11.11.2013 einen entsprechenden Aufhebungsbe-
schluss zu einer Flachennutzungsplananderung gefasst.

zu I/3.):

Gemal den Aussagen des Gutachters kann davon ausgegangen wer-
den, dass durch den bei einem Unfall im CHEMPARK ausgelosten
Trimmerwurf, auf Grund der Entfernung von mindestens 300 m zum
Plangebiet, keine Gefahren ausgehen.

zu l/4.):

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde im Verfahren beteiligt. Da-
nach liegt das Plangebiet in einem Bereich, in dem im 2. Weltkrieg ver-
mehrte Kampfhandlungen stattgefunden haben. Der konkrete Verdacht
auf Kampfmittel hat sich nach Uberpriifung nicht bestatigt. Es ist jedoch
nicht auszuschliel3en, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Auf die sich daraus ergebende besondere Vorsicht bei Erdarbei-
ten wird im Bebauungsplan durch Aufnahme eines entsprechenden
Hinweises aufmerksam gemacht.

zu lI/1.):

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde auf die
Festsetzung von Abstandsklassen verzichtet. Die Ansiedlung wohnver-
traglicher gewerblicher Nutzungen wird nun durch den Ausschluss be-
stimmter allgemein und aller ausnahmsweise zulassiger Nutzungen in
einem Gewerbegebiet sichergestellt. Der Wohnvertraglichkeit dient
auch der Ausschluss von geruchsemittierenden Betrieben und Anlagen
sowie von Storfallanlagen.

zu ll/2.):

Das mittlerweile erstellte schalltechnische Gutachten hat die durch den
Schienenverkehr, unter Berucksichtigung der zukunftig zu erwartenden
Zugfahrten, verursachten Larmbelastungen untersucht. Die sich daraus
ergebenden LarmschutzmalRinahmen wurden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan ubernommen.

zu l1/3.):

Im Rahmen der Errichtung der Hauptfeuer- und Rettungswache wird
den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr und des Rettungswesens eine
lichtsignalgesteuerte Bevorrechtigung eingeraumt. Das Einschalten des
Martinshorns auf der Edith-Weyde-StralRe ist somit nicht erforderlich.
Mit Larmbelastungen angrenzender Wohnnutzungen rund um die Fon-
tanestral3e ist daher nicht zu rechnen.

zu ll/4.):

Die Hauptfeuer- und Rettungswache an der Stixchesstral3e entspricht
nicht mehr den heutigen technischen und logistischen Anforderungen.
Auf dem bisherigen Standort ist ein Neubau oder eine Modernisierung
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aufgrund des eingeschrankten Platzangebotes nicht moglich. Die Fi-
nanzierung der einzelnen Vorhaben innerhalb des Plangebietes ist nicht
Gegenstand des planungsrechtlichen Verfahrens.

zu ll/5.):

Eine Feuerwehr ist planungsrechtlich in einem Gewerbegebiet allge-
mein zulassig. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
wozu auch die Unterkinfte fur das Betriebspersonal der Feuerwehr
zahlen, sind in einem Gewerbegebiet grundsatzlich zulassig.

zu ll/6.):

Im Vorfeld des Verfahrens wurden mehrere alternative Standorte im
gesamten Stadtgebiet von Leverkusen auf ihre Eignung flr die Ansied-
lung einer Feuerwache untersucht. Hierbei handelte es sich u. a. auch
um den Standort an der Marie-Curie-Stral3e. Aufgrund der erforderli-
chen Verfugbarkeit eines im Zuschnitt relativ frei wahlbaren Grundstu-
ckes von ca. 20.000 m?, der einsatztaktisch geeigneten Lage im Siden
des Stadtgebietes, der bereits vorhandenen VerkehrserschlieRung, ei-
ner weitgehend konfliktfreien Lage in nicht unmittelbarer Nahe eines
Wohngebietes und der kurzfristigen Umsetzbarkeit des Vorhabens hat
sich die Stadt Leverkusen fir einen Neubau an dem Standort an der
Edith-Weyde-Stralde entschieden. Die planungsrechtliche Eignung des
Standortes wurde im weiteren Verfahren durch entsprechende Gutach-
ten belegt. Eine weitergehende Debatte zu Alternativstandorten ist ak-
tuell nicht zielfuhrend.

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtgrdoflie von ca. 6,59 ha. Davon sol-
len ca. 5,75 ha als Gewerbegebiet festgesetzt werden, wobei ca. 2 ha
von der Hauptfeuer- und Rettungswache und der Freiwilligen Feuer-
wehr Wiesdorf genutzt werden sollen. Die Ubrigen Bauflachen stehen
anderen gewerblichen Nutzungen zur Verfliigung.

zu ll/7.):

Der Uuberwiegende Teil der Edith-Weyde-Stral3e ist derzeit eine Privat-
stralle. Diese wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Rah-
men der Umsetzung des Vorhabens wird diese umgebaut und offentlich
gewidmet.

zu 11/8.):

Ein Ersatz der Stellplatze fur Bayer/CHEMPARK-Bedienstete ist nicht
erforderlich. Hierfur steht eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf
der sudlich anschlieenden Stellplatzanlage auf Kdlner Stadtgebiet zur
Verfugung.

Als Ersatz fur die wegfallenden Stellplatze, die derzeit Uber eine Baulast
als Parkplatze fir Besucher von Fuliballspielen gesichert sind, sind die
Stellplatzflachen an der ca. 700 m sudlich des Plangebietes entfernt
liegenden S-Bahn-Haltestelle ,CHEMPARK" (ehemals ,Bayerwerk®)
vorgesehen. Diese werden uber eine Baulast rechtlich gesichert.
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zu l1/9.):

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung vorgenommen. Da der gesamte Eingriff nicht innerhalb des
Plangebietes umsetzbar ist, muss eine externe okologische Kompensa-
tion geschaffen werden. Diese wird auf einer ca. 220 m 6stlich des
Plangebietes liegenden intensiv genutzten 15.650 m? grof3en Ackerfla-
che durchgefuhrt. Zu diesem Zweck wird diese Flache zu Griunland
aufgewertet.

zu 11/10.):

Bei der durchgefuhrten Artenschutzpriafung (ASP Stufe |) wurde festge-
stellt, dass eine gewerbliche Entwicklung zwischen der Bahntrasse und
der Edith-Weyde-Stralle eine Barriere fur die 6stlich und westlich des
Plangebietes vorhandenen Zauneidechsen bildet. Daher sind entspre-
chende Verbundelemente innerhalb des Plangebietes zu erhalten.
Diesbezlglich werden der bahnbegleitende Gehdlzstreifen sowie drei
ost-west ausgerichtete Flachen mit den dort vorhandenen Baumreihen
planungsrechtlich gesichert. Zusatzlich ist eine Anreicherung der vor-
genannten Verbundelemente mit artenspezifischen Unterschlupfmdog-
lichkeiten vorgesehen. Auf Grund der Betroffenheit der Zauneidechse
durch die Planung soll der Biotopausgleich an diese Art angepasst wer-
den. Die vorgeschlagene externe Kompensationsflache sidlich des
Kurtekottenweges am Flugplatz entspricht den Habitatansprichen der
Zauneidechse.

Sonstige Fortpflanzungs-, Ruhestatten oder essentielle Lebensraum-
funktionen von den uUbrigen planungsrelevanten Vogel-, Amphibien-,
Saugetierarten oder Insekten sind nicht betroffen.

Zur Minimierung und Vermeidung der Wirkungen auf die Fauna werden
artenspezifische Bauzeitenregelungen, Fallzeitenregelungen und
Leuchtmittelvorgaben festgelegt.

zu ll/11.):

Auf Grund friherer Bodenuntersuchungen in einem Teilbereich des
Plangebietes bestand ein Verdacht einer schadlichen Bodenverande-
rung durch Schwermetalle (insbesondere fur die Parameter Blei und
Cadmium). Im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung des Plangebietes
sind diese Bodenverunreinigungen jedoch als unproblematisch zu be-
werten. Der Verdacht auf die schadlichen Bodenveranderungen konnte
durch eine weitergehende orientierende Untersuchung und Gefahr-
dungsabschatzung in den Jahren 2013/14 ausgeraumt werden.

zu l1/12.):

Mit Ausnahme der Hauptfeuer- und Rettungswache bestehen noch
nicht genau definierte Erweiterungsabsichten des ndrdlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Autohauses.
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zu lI/13.):

Die Edith-Weyde-Stral3e wird mit einer Gesamtbreite von 10,0 m fest-
gesetzt. Die Mindestanforderungen an den Stral3enquerschnitt mit einer
6,5 m breiten Fahrbahn, einem 0,5 m breitem Sicherheitsstreifen und
einem bis zu 3,0 m breiten kombinierten Ful3- und Radweg kdnnen so-
mit umgesetzt werden. Damit wird eine, an den zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommen ausgerichtete, ausreichende Dimensionierung sicher-
gestellt. Unmittelbar an der Kdlner Stadtgrenze wird auf der Edith-
Weyde-Stralde eine signalisierte Fuligangerschutzanlage angelegt, die
eine gefahrlose Querung sicherstellt.

zu l1/14.):

Im Rahmen des Verfahrens wurden keine Anregungen zum Schutz vor
Erschutterungen von den zustandigen Behdérden und Tragern offentli-
cher Belange vorgebracht. Auswirkungen von Erschutterungen auf das
Plangebiet sind daruber hinaus derzeit nicht bekannt. Trotzdem wird
vorsorglich in dem Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass mogliche
Erschutterungen durch den angrenzenden Schienenverkehr und durch
den Maschinenbetrieb industrieller Betriebe nicht ganzlich auszuschlie-
Ren ist und daher bei Errichtung von Gebauden ggf. Schutzmalinah-
men zu beachten sind.

zu lI/15.):

Eine zweiwdchentliche Dauer der frihzeitigen Burgerbeteiligung ent-
spricht den rechtlichen Anforderungen und dem bei planungsrechtlichen
Verfahren in der Stadt Leverkusen Ublichen Zeitrahmen. Den Blrgern
wird nach Uberarbeitung bzw. Weiterentwicklung der Planung im Rah-
men der offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch noch
einmal einen Monat Gelegenheit gegeben, sich an der Planung zu be-
teiligen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen und — soweit pla-
nungsrechtlich relevant — gefolgt. Nicht gefolgt wurde jedoch den AuRe-
rungen, die den Standort der Hauptfeuerwache- und Rettungswache im
Plangebiet als ungeeignet ansehen.
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A1: Dr. Peter Knopf vom 17.06.2013

lir.-Ing, Feier Knopd Bor lha-ven-Fullner-5le, 35
2157 Lever kusen
T: G214 Reles]

H Pl K Sl 2

L et Buepd - He s Sulla S, 3 - 51373 Le-ahua 17 202

Herm
Okerbirpermeister Buchhom

Stadiverwallung Leverkusen

Senr gerhrter Herr DherbOrgermeister Buchhorn,

aus der Anlage 1 zu cervon thnen abgezeichnetan Vorlage 2189,2013 Tir die Gremien und den Ral
hzgl. Behavungsplan M. 206/1 "Kurtckotte nwegFantanestraie” habe ich die Stellungnabime der
WVerwaltung zu meinen Anrcgungon und Bodenkaen vom 25.03,2013 arfahiren. Mach & 3 Abs, 2 BauGBE
hatte mir das Ergebnis der behdrdlichen Prufung mitgeteilt werden missen! 1ch bitle Sie, meing
nachfelgenden Anregungen noch in die anstehendan Beratungen und die Besehlussfassung mit ain-
zubinden, da ich mit einigen Argumenten der vorwaltung nicht elnverstanden bin:

Zur Lage der Kindertagesstitte;

Fiel: Eine stailers werssioaoung des Gebauces: il sulGiure der Qaerung des Gelanoes darch e=rschigcene _=dangen (HegemsRsserzs
nel, elekirksche Ledlurg vind Tielemader @ine Koosiaizactuzanlage] melil s, Cie Leilurgen karmen aus Warnngs-uod Irstand-
Aetungsaniaden nic fhothad wansan. Eire Worschiabuimng des gasamlen Sebfuces ool de sosliche Seie der eilurgen izl aus Dalz-
rinden niz1l maglich

Die Alrernative einer Verlegung der Leitungen ist offensichtlich erst gar nicht gepriift worden!

Zum Verkehrsgutachten:
Al Slerdingg Bl vien ot 2uSsdie Favleeehargan 00 de gulssd v lkhize Saliashilumgsn eranagzag s wean,

[ren von mir kriclsierten unzuldssigen verkehr won Weslen in die Fonbanestr, grondsitzlich aus den
Betrachtungen auszuschllelen, zeigt wie realtatsfern dieses Gutachten baw. dessen Auftrap ist!

Dos Verkehrsgutachten insgesomt diirfte dureh die geplante Ansiedivng der Feuerwache an der
Edith-Wepde-Str. nicht mehr oussegekriftig sein, do die meuen Verkehrssirdme nicht beriicksich-
tigt werden konnten. Eine dberarbeitung des Gutochtens erscheint mir swingend.

Zur Verkehrssituation auf dem Kurtekottenweg:

Zilul, Qitentlicte Fuakplalze kicnze sen jodem geoalel waenden, daer gikk es somen Soond b cir gerensles Farksarom am Kuiekobane-
wal Salle sich dis Siaslien Sndern. nneeleos 0 Farkwartac] mea sriensuch: wes den, Da Fadueizn Suakanue keb vand d esbezoylich
Infarmiert.

Wenn oas Parken imowestlichen Teil des Kurtekotterwepes weiterhin gestatter sein soll, liegen die
uarwartenden Prablerne schon jetzt auf der Hand, Der su- und abflielfende Verkehr zum Hinterein-
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B-Plan-Kita Stell-2 2 17.06.2013

gang der Fontaneschule und zu den 3 Kitas miissen mit einer Fahrspur auskommen, da die 2. Spur
durch parkende Fahrzeuge blockiert wird.

Zur Verkehrssituation auf der Fontanestr.

Zitat: ... gibt es keine Beschwerden Uber einen Schleichverkehr durch die Wohnsiedlung an der Berlha-von-Sullner-Str. / Fonlanestralie ..

Wie soll es jetzt schon Beschwerden Gber den zu erwartenden Schleichverkehr geben? Im Moment
macht das Durchfahren der Fontanestr. in Richtung Westen, um zum $-Bahnhof oder zu den Park-
platzen an der Edith-Weyde-5tr. wenig Sinn, da die Edith-Weyde-Str. dann chne Ampel gequert
werden muss. Fiir die Zufahrt zu den dann 3 Kitas und dem Siideingang der Schule wirde das aber
sehr wohl Sinn machen. Ich werde Veranderungen sehr genau beobachten.

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.)und 2.) und 4.):

Die AuRerungen zum Verfahren, der Lage der Kindertagesstatte sowie
der Verkehrssituation auf dem Kurtekottenweg beziehen sich aus-
schlie3lich auf das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 206/l und sind
daher hier nicht relevant.

zu 3.):

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung erstellt. Demnach ist durch die Zusatzverkehre aus
dem Plangebiet mit keinem zusatzlichen Verkehrsaufkommen auf der

Fontanestral’e oder auf dem Kurtekottenweg zu rechnen.

zu 5.):

Zur klareren Gestaltung und Verbesserung der Verkehrssicherheit des
Knotenpunktes Edith-Weyde-StralRe/Fontanestrale/Kurtekottenweg
sollen die Zufahrten zur Fontanestraf’e und zum Kurtekottenweg raum-
lich getrennt werden. Durch diese Mallnahme wird auch ein moglicher
Schleichverkehr durch die Wohnsiedlung an der Bertha-von-Suttner-
Stral3e/Fontanestrale zu den Kindertagesstatten an dem Kurtekotten-
weg erschwert, wenn nicht sogar verhindert. Die Mallnahme wird im
Rahmen des Ausbaus der Edith-Weyde-Stral3e umgesetzt. Die dafur
erforderlichen Flachenausweisungen wurden im Bebauungsplan be-
rucksichtigt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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A 2: Horst Miiller vom 14.01.2014

14."@1;"'2}]147 28537 B2148689731 TRANSPCRTE MUELLER S g1/81
Name, Vorname: Moller  Aors £ -
-Anschrift: Z -?{PZ:\:?EV & £ , SURTL Lew

A, LAx. Reii/ol

Stadt Leverkusen L. 6w
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht, Abt. 610

Postfach 10 11 40

51311 Laverkusen

Stellungnahme geméifl § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 21111 ,Wiesdorf — westlich Edith-Weyde-Strafie”

Abgabe bls zum 31.01.2014 (Sie kéinnen Jhre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102) -

o Busith Gt Frage, per—btpab (f dorr reerberer—afor—eun. 1oy

o Umbay, der 23 madi Ao, ;
1) ) das Verdr.sache, Finep ;ar/{ mvjfmiau G ﬁ‘””’*"z/’”/ 2 e as et

‘ Mensr sboe Z’ 71006 ngf i?rnf "u% il s Lot 2m A5 ren /e,
2.) 2) beght] ] driihe Mol G %M,M Poambon e
Gea de néeo (@ML‘#&(&,; er{;Un:‘] w pb .:"/,&,

D ﬂlcfle Lfamqi awch po atie ‘ E(um e 5L
ko e o ail
V FE ‘g )
‘8«»1.4( &?éx’z‘r :
b@v‘deré Viovsale eum/ﬁp M’;}? tec wnol 7?"’5“"”""7 Frin =
3.) ) éfﬂm[k&w Séﬁa‘f( boa die ?w& ‘JIL fut(k ALl puoily
C Laran  pead  Lnlchitbercen ¢ é'w'w/r o ,,-;z’ ‘;
W fdil. Red wc sl n S
Heig! L‘}f‘;w Yy anf . g '(}tf‘zy? J’gm/;' !
LSL =k chis e *' ww : 2 :ch/ Qnq Z¥ LCLQ‘L. /ﬂ%
&;r - ‘:atlﬁfq/fwfw @ JEH-.. ‘/
d’éw G\rmu\dé‘d Llea Fé'r-(ﬂv wcfw =

E‘a,j,t als 5?07-7 vollen ,gt,!f // ?a f\;-\’ @f;%c‘l&?wfv bexd’;en:#

ngevde Land de, P s
SL&“A{"‘) il a_,-r_c‘-1 3“1557 Bbgltand av ELLLj

4.) A :!;e« dew LfmJNw; hate il Q[L?v d‘-ﬂ«&,& o e.wdmk
. ; dag e h“‘,‘q“ wu\-‘Y Wi @4 peue; 24 kg ﬂ('gé’-r

gj'f‘?( ruehvﬁglcl fp‘(gp’” Qe e e fciarruﬁg
(Ort, Datum) /ﬁ’ /é 5{, /“// (Unterschnf‘t)

Unter Hinweis auf das Datenschufzgesetz wird darauf aufmerksam gsmacht, dass die Namen
der Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen
fiir die offentlichen Sitzungen des Rates. der Ausschiisse und der Bezirksvertretungen aufgefihrt
werden kdnnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdriicklich verweigem. .
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Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.):
Die Finanzierung der einzelnen Vorhaben innerhalb des Plangebietes
ist nicht Gegenstand des planungsrechtlichen Verfahrens.

zZu 2.):

Im Vorfeld des Verfahrens wurden mehrere alternative Standorte im
gesamten Stadtgebiet von Leverkusen auf ihre Eignung fur die Ansied-
lung einer Feuerwache untersucht. Hierbei handelte es sich u. a. auch
um den Standort an der Marie-Curie-Stral3e. Aufgrund der erforderli-
chen Verfugbarkeit eines im Zuschnitt relativ frei wahlbaren Grundstu-
ckes von ca. 20.000 m?, der einsatztaktisch geeigneten Lage im Stden
des Stadtgebietes, der bereits vorhandenen VerkehrserschlieRung, ei-
ner weitgehend konfliktfreien Lage in nicht unmittelbarer Nahe eines
Wohngebietes und der kurzfristigen Umsetzbarkeit des Vorhabens hat
sich die Stadt Leverkusen fur einen Neubau an dem Standort an der
Edith-Weyde-Stralde entschieden. Die planungsrechtliche Eignung des
Standortes wurde im weiteren Verfahren durch entsprechende Gutach-
ten belegt. Eine weitergehende Debatte zu Alternativstandorten, z. B.
zum nbso-Gelande, ist aktuell nicht zielfihrend.

zu 3.):

Im Rahmen des Verfahrens wurden keine Anregungen zum Schutz vor
Erschutterungen von den zustandigen Behdérden und Tragern offentli-
cher Belange vorgebracht. Auswirkungen von Erschutterungen auf das
Plangebiet sind daruber hinaus derzeit nicht bekannt. Trotzdem wird
vorsorglich in dem Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass mogliche
Erschutterungen durch den angrenzenden Schienenverkehr und durch
den Maschinenbetrieb industrieller Betriebe nicht ganzlich auszuschlie-
Ren ist und daher bei Errichtung von Gebauden ggf. Schutzmallnah-
men zu beachten sind.

Da eine weitergehende Debatte zu Alternativstandorten aktuell nicht
zielfUhrend ist, gilt Gleiches auch fur mogliche Schallschutzmallnahmen
an den zur Diskussion gestellten Alternativstandort.

zu 4.):

Es ist richtig, dass die Ansiedlung der Hauptfeuer- und Rettungswache
und der Freiwilligen Feuerwehr ein Ziel des Bebauungsplanes ist. Diese
Nutzung wird jedoch nur ca. 2 ha des insgesamt 6,59 ha grof3en Plan-
gebietes in Anspruch nehmen. Abzlglich der Verkehrsflachen stehen
ca. 3,75 ha anderen gewerblichen Nutzungen zur Verfugung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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A 3: Peter Ernst vom 15.01.2014
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Stellungnahme der Verwaltung

Fragen zum Versicherungsschutz sind nicht Gegenstand des planungs-
rechtlichen Verfahrens.

Im Verfahren wurde die Feuerwehr beteiligt. Bedenken gegen die ge-
plante Signalsteuerung, die eine Bevorrechtigung der Einsatzfahrzeuge
ohne Benutzung des Martinshorns ermaoglicht, wurden nicht vorge-
bracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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A4 Schormann Architekten vom 28.01.2014

Burau, Burkhard

Von: Begemann Sabine <sabine.begemann@schormann-architekten.de>

Gesendet: Dienstag, 28. Januar 2014 16:49

An: Burau, Burkhard

Cc: Duester, Klaus; horst.gebauer@audi-zentrum-leverkusen.de; Schormann
Ralf

Betreff: Bebauungsplan Nr. 211/1 Wiesdorf - westlich Edith-Weyde-Strasse'

Anlagen: DOC280114-28012014153635.pdf; 530_Edith-Weyde-

StraBe_Leverkusen_Présentation_130820_1.pdf;
DOC280114-28012014151643.pdf

Sehr geehrter Herr Burau,

Bezug nehmend auf unser heutiges Telefonat mochten wir Thnen mitteilen, dass wir hinsichtlich des
Punktes 7.3/Anlage 4 einen Anderungswunsch haben:

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt. Es werden zwei grofle Baufelder festgesetzt, die eine gréRimogliche Flexibilitét bei der
spateren Errichtung der einzelnen Baukdrper erméglicht.’

Hier sollen nicht zwei sondern drei Baufelder festgesetzt werden: auf der Fléche GE soll ein weiteres
Baufeld fiir die Errichtung eines Skoda-Autohauses festgelegt werden (siehe Anlagen).

Wir bitten um Beachtung und Einarbeitung.

Mit freundlichen GriiBen

i. A. Sabine Begemann
Dipl.-Ing. Architektin
Projektleitung

|
| SCHORMANN
Architekten
Hherweg 99
40233 Diisseldorf

Tel 0211 / 54 49 00-52

Fax 0211 / 54 49 00-99
Mobil 0172/2 50 60 17
www.schormann-architekten.de

Inhaber: Ralf Arna Schormann

Diese E-Mail, einschliesslich saemtlicher mit ihr uebertragenen Dateien, enthaelt vertrauliche und/oder rechtlich
geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtuemlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte
Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.

Diese E-Mail wurde auf Computerviren ueberprueft!
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan wurde mittlerweile Uberarbeitet. Dabei wurde dem
Wunsch entsprochen, im nordlichen Teil des Plangebietes eine tber-
baubare Grundstiicksflache anstatt einer Flache fir Stellplatze festzu-
setzen. Die Zielsetzungen der stadtebaulichen Planung werden
dadurch nicht verandert.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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A5: Bayer Real Estate GmbH vom 30.01.2014

Stadt Leverkusen

e LG
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht ZE 1 b—lb 5{(

Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Stellungnahme zum Bebauungsplan 211/1 ,,Westlich Edith-Weyde-
StraRe* im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Az 6500, Ansprechpartner Herr Zimmermann

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nimmt die Bayer Real Estate GmbH fristgerecht Stellung zum
verdffentlichten Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplans.

Insbesondere weisen wir auf den Sachverhalt hin, dass es sich bei der
Beamtenkolonie (sUdwestlich des BPlan-Gebietes jenseits der Bahnlinie)
auch weiterhin (defacto und gemaR FNP) um kein Wohngebiet im tblichen
Sinne, sonderm um ein Sondergebiet mit ,Betrieblichem Wohnen* direkt am
Werk handelt. An der Funktion und dem Status hat sich — diese Funktion
besteht bereits seit tber hundert Jahren — auch in den letzten Jahren
nichts geandert.

Zur Richtigstellung weisen wir speziell darauf hin, dass die von lhnen auf
den Seiten 7 (Punkt 5.2) sowie 12 (Punkt 7.1) verwendete Bezeichnung
.Kolonie Eigenheim” (ein feststehender Begriff aus der Zeit vor dem Ersten
Weltkrieg) hier falsch verwendet bzw. verwechselt wird. Mit ,Kolonie
Eigenheim" wird die seinerzeit fir Leitende Angestellte (Werks-Beamte)
seitens Bayer erschlossene und dann privatisiete Eigenheim-
Wohnsiediung im Bereich westlich der sudlichen Heymannstraie
bezeichnet, in der gerade digjenigen Beamten Eigentum erwerben und
selbst bauen konnten, die eben nicht (weiter) in der ,Beamtenkolonie” zur
Miete wohnen wollten. Die Beamtenkolonie war seit Baubeginn als
,betriebliches Wohnen" so ausgelegt — und von daher auch flexibel — dass
hier nur Wohnen zur Miete® moglich war und auch noch ist.

Aus 0. a. Grinden (Betriebliches Wohnen als Wohnen ohne besonderen
Schutzanspruch) ist unserer Meinung nach die Festlegung einer

30.01.2014
Walter Zimmermann

Bayer Real Estate GmbH
Hauptstr. 119/ Geb. 4315
51373 Leverkusen
Deutschland

Tel. +49 214 30-53328
Fax +48 214 30-42001

walter zimmermann@baysr com

Geschéftsflhrer:
Bj8rn Christmann

Sitz der Gesellschaft:
Leverkusen
Amtsgericht Kéin
HRB 48223

Sparkasse Leverkusen
Konto-Nr. 100 003 409
BLZ 37551440
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abgestuften Nutzung innerhalb des GE-Gebietes (entsprechende Linie zur LY P %
Unterscheidung von GE 1 und GE 2 zu GE 1.1 und 2.2) in diesem Bereich B My e
(Sudwesten) nicht erforderlich bzw. Uberfliissig, zumal sie hierdurch auch M
die potenziellen Nutzungsméglichkeiten verkompliziert. Fir das Feuerwehr- Sy
Projekt ist diese Linie ohnehin bedeutungslos und schrankt auch die
nérdlich angrenzende Bauzone funktional ggf. unndtig ein.

Wir hoffen, dass die 0. a. Punkte im weiteren Verfahren angemessen
Berlcksichtigung finden. Wir behalten uns vor, eventuell ergénzende
Stellungnahmen zu einem spateren Zeitpunkt vorzubringen.

Fur Ruckfragen stehen wir ihnen gern unter Tel. 0214-3053328 oder 0214-

3074454 telefonisch zur Verfugung wie auch bedarfsweise zu einem
personlichen Gesprach

Mit freundlichen Graen

| / 77
// ] '/
: / . iy i y
e r _ B A &J/ lan—
ot / =
Matthias Speck Walter Zimmermann
Bayer Real Estate GmbH Bayer Real Estate GmbH
Portfolio- & Assetmanagement Portfolio- & Assetmanagement

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.):

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungs-
plan wurde eine neue Bewertung der ,Beamtenkolonie“ vorgenommen.
Auf Grund der historisch gewachsenen Situation des Nebeneinanders
von Wohnen und Industrie wurde die ,Beamtenkolonie® als sogenannte
Gemengelage eingestuft. Im Sinne des Gebots der Riicksichtnahme
und der diesbezuglichen Rechtsprechung sind demnach in einer Ge-
mengelage, in dem zum Wohnen dienenden Gebiet, hdhere Belasti-
gungen hinzunehmen, als die in einem reinen oder allgemeinen Wohn-
gebiet zulassigen Belastungen. Demzufolge erfolgt fur die ,Beamtenko-
lonie“ im Sinne des rechtlich zu ermittelnden Zwischenwertes bzw. Mit-
telwertes die Einstufung als Mischgebiet.

zZu 2.):
Die Bezeichnung als ,Beamtenkolonie® wird in den Unterlagen an den
betreffenden Stellen korrigiert.
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zu 3.):

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde auf die
Festsetzung von Abstandsklassen verzichtet. Die Ansiedlung wohnver-
traglicher gewerblicher Nutzungen wird nun durch den Ausschluss be-
stimmter allgemein und aller ausnahmsweise zulassiger Nutzungen in
einem Gewerbegebiet sichergestellt. Der Wohnvertraglichkeit dient
auch der Ausschluss von geruchsemittierenden Betrieben und Anlagen
sowie von Storfallanlagen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen und hinsichtlich der
Bezeichnung der ,Beamtenkolonie” und deren planungsrechtliche Ein-
stufung in eine andere Baugebietskategorie sowie den Verzicht auf
Festsetzungen gemaf der Abstandsliste gefolgt.
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A 6: Currenta GmbH & Co. OHG vom 31.01.2014

CHEM PARK"fi\“"'

Currenta GmbH & Co. OHG

Stadtplanung und Bauaufsicht CHEMPARK

Stadt Leverkusen CP-Management
Geb. E1

Hauptstr. 101 51368 Leverkusen
Deutschiand

51373 Leverkusen
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itz der Gesellschaft:
everkusen

Eintragung: Amisgericht Kéin
(HR A 20823

2014-01-31

Stellungnahme zum Bebauungsplan 211/1 (BPL 211/1) westlich Edith-Weyde-StraRe
hier: friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nimmt die Currenta GmbH & Co OHG (Currenta) als Betreiberin des CHEMPARK
und im Auftrag sowie im Namen von Firmen Bayer Material Science AG, Lanxess
Deutschland GmbH, Saltigo GmbH sowie der KRONOS TITAN GmbH fristgerecht Stellung
zum verdffentlichten Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplans.

Zundchst begriifen wir das Planungsziel der Flachenbereitstellung fir den Neubau der
stadtischen Hauptfeuer- und Rettungswache. Diese Art der Ansiedlung halten wir
inshesandere vor dem Hintergrund des sich aus der Seveso-lI-Richtlinie ergebenden
Abstandsgebots zwischen ,Storfallbetrieben” auf der einen und schutzbediirftigen
Nutzungen auf der anderen Seite fur vertretbar.

Die gleiche Weichenstellung in Richtung auf nicht schutzwiirdige Belange sollte dann
unseres Erachtens nach prinzipiell auch flir das restliche Plangebiet erfolgen, sofern
weitere planungsrelevante Projekte Gegenstand eines einheitlichen Bebauungsplans sein
sollen. Auch fir solche Vorhaben sollte bereits jetzt in dem Bebauungsplan durch
entsprechende textliche Festsetzungen sichergestellt werden, dass dort prinzipiell keine
schutzbedurftigen Nutzungen zuléssig sind.

Vorbeugender Immissionsschutz
Wir bitten ausdriicklich, die Méglichkeiten der Ansiedlung potenzieller schitzenswerter

Nutzung durch textliche Festlegungen weitgehender als bisher auszuschliefien und damit
unabhéngig von gutachterlich vorgeschlagenen Maknahmen eine ausdriickliche

Persdnlich haftende Geselischafter; Currenta Geschaftsfihrungs-GmbH Geschaftsfihrer. Gunter Hilken (Versitzender), Joachim Waldi | Vorsitzender des Aufsichtsrats
Michaal Konig | Sdz der Geselischaft: Leverrusen | Eintragung. Amisgerichl Kain HR B 49903 | Bayer Aktiengesellschalt Vorstand: Marijn E. Dekkers (Vorsilzender),
Werner Baumann, Michael Kénig, Wollgang Plischke | Vorsitzender des Aufsichisrats: Wamer Wenning | Sitz der Gesellschall Leverkusen | Eintragung: Amtsgericht K8in
HR B 48246 | LANXESS D GmbH G ihrer; Axel C. Heitmann (Vorsitzender), Werne: Breuers, Rainier van Roesse!, Bernhard Duttmann | Vorszender des
Aufsichtsrats: Rolf Stomberg | Sitz der Gessllschaft: Leverkusen | Einiragung: Amtsgericht Koin HR 8 52600
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Rechtssicherheit zu schaffen. Der Ausschluss schitzenswerter Nutzung gemaf 1.1.2 bis
1.1.6 der textlichen Festsetzungen sollte daher deutlicher mégliche schitzenswerte
Nutzung (insbesondere jegliche groRflachige Einzelhandelsbetriebe, Vergniugungsstatten
(nicht nur die mit bestimmten Zweckbestimmungen), Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Kirchen u.4.)
ausschlielen.

Auch wenn dies bei Ausgestaltung des Bebauungsplans nach obigen Maltgaben im
konkreten Fall keine Rolle spielt, weisen wir auf die praktische Unmaglichkeit des
Begriindungstextes auf Seite 10 hin. Hier heil’t es:  Diese Beurteilung ... in einen
gesonderten Teil des .. .gesamistédtischen Storfallgutachtens. Erst danach kann ...
festgelegt werden, welche weiteren Nutzungen ...unter welchen Voraussetzungen (z.B.
bauliche ..., Einbindung in die Alarm- und Gefahrenabwehrplanung des CHEMPARK) im
Plangebiet zuldssig sind.”

Ein direkter Anschluss an Einrichtungen, Gebaude oder Anlagen auf dem Plangebiet an
die Sicherheitszentrale des CHEMPARK wird unsererseits nachdriicklich abgelehnt. Wir
sehen hierin weder in diesem speziellen Bebauungsplan noch grundséatzlich ein geeignetes
Mittel, die Ansiedlung nicht CHEMPARK-bezogener schutzbedurftiger Nutzungen im
Bereich der angemessenen Abstande zu den CHEMPARK-Betrieben vertraglicher zu
machen.

Wir bitten um konkrete Einbaziehung bei Uberlegungen und Festlegungen der detaillierten
Vorgehensweise zur Handhabung dieser Thematik.

Kap. 7.1 Art der Baulichen Nutzung

In der Begriindung, Seite 12, wird die "Siedlung Eigenheim" als schutzwirdige
Wohnnutzung eingestuft. Diese Zuordnung kénnen wir nicht bestatigen, vielmehr sehen wir
in der ,Beamtenkolonie" weiterhin ein Sondergebiet, wie dieses auch im
Flachennutzungsplan ausgewiesen ist, in dem Waohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter untergebracht sind.
Hiermit einher geht auch ein Schutzanspruch, der dem von Betriebsleiterwohnungen in
einem Gewerbegebiet entspricht. Wir bitten dies in der Begriindung zu korrigieren und die
Planungen diesbezlglich noch einmal zu verifizieren.

Technische Ver- und Entsorgung

Wie in der Begriindung zum Vorabzug ausgefihrt, ist das Plangebiet noch nicht
ausreichend an die bestehenden Ver-und Entsorgungsnetze angebunden. Die derzeitig
vorhandenen diesbezliglichen Netzverbindungen (insb. Stromnetz und
Entwasserungskanal) sind derzeit an die Systeme im CHEMPARK angeschlossen.

Der Kanal in diesem Bereich steht zwar im Eigentum der Bayer Real Estate, er leitet
derzeit jedoch in das Kanalsystem des CHEMPARK (Betreiber Currenta) und Gber den
sogenannten ,V-Auslass® schliellich in den Rhein ein. Es handelt sich um einen
.Reinwasserkanal’, der Inhaber der Einleiterlaubnis ist die Currenta. In diesem
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Zusammenhang verweisen wir auf Fachgesprache aus Marz 2013 unter Beteiligung des
Fachbereiches 61 aus ihrem Hause (Hr. Kaciok) anlésslich der Planungen zum
Gewerbegebiet 6stlich der Edit-Weyde Stralte.

Die Currenta sieht in einem méglichen Anschluss des Plangebietes (sowohl der Edith-
Weyde Stralle aber ausdriicklich auch des eigentlichen Gewerbegebietes) an den o.g.
Kanal erhebliche technische, genehmigungsrechtliiche und vertragliche Komplikationen. Da
fur das Gewerbegebiet vsl. ohnehin ein eigener neuer Schmutzwasserkanalanschluss
geschaffen werden muss, sollte eine Anbindung der Flachen an den privaten
Regenwasserkanal planerisch nicht weiter verfolgt werden; seitens Currenta wird ein
Anschluss solcher nicht CHEMPARK-bezogener Fiachen nicht begriift.

Die bestehende Stromversorgung der Parkplatze, der StraRenbeleuchtung an der Edith-
Weyde Stralle, der privaten Ampel sowie auch des Fulweges zwischen "Beamtenkolonie”
bis hin zur Kita am Kurtekottenweg erfolgt durch Currenta. Fiir die zukiinftige
Stromversorgung im Plangebiet (sowoh! der dann &ffentlich gewidmeten Edith-Weyde
Strafle wie auch des Gewerbegebietes) sollte ein Anschluss an ein offentliches
Versorgungsnetz geschaffen werden. Currenta beabsichtigt weder das dortige Stromnetz
noch die Energie-Versorgung des Gewerbegebietes zu betreiben.

Hydrologisches Gutachten

Im Termin der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 13.01.2014 wurde auf die
Erstellung diverser Fachgutachten und u.a. auch eines hydrologischen Gutachtens
hingewiesen. Unserer Einschatzung nach ist davon auszugehen, dass die durch Currenta
betriebenen Brunneneinrichtungen sich hydrologisch auch bis ins Plangebiet auswirken.
Vor diesem Hintergrund sollte ein hydrologisches Gutachten ausdriicklich unter
Einbeziehung der Currenta zu diesem Sachverhalt erstellt werden. Hierzu wenden Sie sich
bedarfsweise an unsere Fachabteilung, Herrn Udo Fritz (Tel. 02133 51 5334 bzw.
udo.fritz@currenta.de)

Wir hoffen, dass die 0.g. Punkie angemessen im weiteren Verfahren berlicksichtigt
werden. Ergdnzende Stellungnahmen zu einem spateren Zeitpunkt behalten wir uns vor.

Flr Ruckfragen stehen wir ihnen gern telefonisch unter Tel. 0214-3024367 oder auch zu
einem personlichen Gesprach zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Curren GmbH . OHG

i.V. Hénnk Dierkes
(Werkleit- und Standertplanung)
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Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.):
Die zustimmende Auferung zu der Ansiedlung der Hauptfeuer- und
Rettungswache wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.) Vorbeugender Immissionsschutz:

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde vom TUV
Rheinland eine gutachterliche Stellungnahme zur Thematik Storfallan-
lagen (Seveso-II-Richtlinie) erarbeitet. Die dort empfohlenen Aus-
schlusse weiterer Nutzungen und Nutzungsarten wurden in den Bebau-
ungsplan tbernommen. Somit kann sichergestellt werden, dass inner-
halb des Plangebietes keine schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der
Storfallverordnung (KAS-18) entstehen.

Daruber hinaus soll die Umsetzung weitergehender organisatorischer
und technischer Schutzmalinahmen uber Auflagen in der Baugenehmi-
gung, stadtebauliche Vertrage o. a. gesichert werden. Die MalRhahmen
tragen zu einem zusatzlichen Schutz bei potentiellen Storfallen bei.

Der zitierte Begrundungstext diente im Rahmen der fruhzeitigen Beteili-
gungsverfahren lediglich dem Hinweis auf die noch anstehenden erfor-
derlichen Untersuchungen hinsichtlich der Storfallproblematik. Der be-
treffende Text wurde im Rahmen der Uberarbeitung durch die Erlaute-
rungen zu den Schutzmalinahmen vor Storfallanlagen ersetzt.

Zu den vorgeschlagenen organisatorischen und technischen Schutz-
maflnahmen zahlt nicht mehr der bisher optional vorgeschlagene An-
schluss an die Sicherheitszentrale des CHEMPARKS.

zu 3.): Art der baulichen Nutzung:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungs-
plan wurde eine neue Bewertung der ,Beamtenkolonie“ vorgenommen.
Auf Grund der historisch gewachsenen Situation des Nebeneinanders
von Wohnen und Industrie wurde die ,Beamtenkolonie” als sogenannte
Gemengelage eingestuft. Im Sinne des Gebots der Rucksichthahme
und der diesbezlglichen Rechtsprechung sind demnach in einer Ge-
mengelage, in dem zum Wohnen dienenden Gebiet, hdhere Belasti-
gungen hinzunehmen, als die in einem reinen oder allgemeinen Wohn-
gebiet zulassigen Belastungen. Demzufolge erfolgt fur die ,Beamtenko-
lonie” im Sinne des rechtlich zu ermittelInden Zwischenwertes bzw. Mit-
telwertes die Einstufung als Mischgebiet.

zu 4.): Technische Ver- und Entsorgung:

Ein Anschluss an den privaten Regenwasserkanal dstlich der Edith-
Weyde-Stralde ist nicht mehr vorgesehen. Stattdessen wird im Rahmen
des Ausbaus der Edith-Weyde-Stralle zu einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache eine Kanaltrasse und sonstige erforderliche Ver- und Entsor-
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gungsleitungen in den sltdlichen Teil der Edith-Weyde-Stralie verlegt.
Damit wird fur alle Bauflachen innerhalb des Plangebietes die Erschlie-
Rung an das offentliche Ver- und Entsorgungssystem hergestellt. Ein
Anschluss an die derzeit im Plangebiet vorhandenen privaten Ver- und
Entsorgungsleitungen ist nicht mehr erforderlich.

zu 5.): Hydrologisches Gurtachten:

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde durch die
Middendorf-Service GmbH ein hydrogeologisches Gutachten erstellt.
Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass auch unter Berucksichti-
gung der durch die Currenta betriebenen Entnahmebrunnen keine ne-
gativen Auswirkungen auf die hydrogeologische und hydrologische Si-
tuation im Plangebiet bestehen oder zuklnftig zu erwarten sind.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen und hinsichtlich des

vorbeugenden Immissionsschutzes, der Art der baulichen Nutzung und
der technischen Ver- und Entsorgung gefolgt.
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AT: Bayer Real Estate GmbH vom 05.02.2014

rves

Burau, Burkhard

Von: Amo Wolf <arno.wolf@bayer.com>
Gesendet: Mittwoch, 5. Februar 2014 15:52
An: Burau, Burkhard i

Ce: David, Gerhard; Schreiner, Nelly
Betreff: B-Plan 211/1

Sehr geehrter Herr Burau,

anbei, wie Sie mit Herr David besprochen haben, nachfolgend unsere Anregungen und Anmerkung zum 0.9. B-Plan.

Die Wegefithrung (im Plan gelb dargestelit) sollte so gewihit werden, dass eine Nutzung der bei uns verbleibenden
Fliche als GE in Bezug auf Nutzung (Bebaubarkeit) als auch Zuwegung gewahrleistet ist.

Auch die Nutzung der verbleibenden Dreiecksflache lediglich als Parkplatz fithrt dazu, dass unsere internen
finanziellen Berechnungen (in Bezug auf die ,schrumpfende” bei uns verbleibende GE-Nutzfiiche) fur die geplanie
Transaktion neu durchgeflihrt und genehmigt werden missen. Um hier zeitliche Verzégerungen als auch inhaltliche
interne Diskussionen zu vermeiden, wiirde wir die Ausweisung eines Baufensters begrifen.
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Filir weitere Ritckfragen stehen wir geme zur Verfiigung.
Freundliche Griilte / Best regards,

iV. Arno Wolf

f_) Bayer

Science For A Betier Life
Bayer Real Estate GmbH
BRE-PM

Hauptstr. 119, Geb. 4809
§1373 Leverkusen

Tel +48 214 30-71923

Fax: +49 214 30-9671323
E-mail: amo.wolf@bayer.com
Web: hitp:/iwww.bayer-re.de
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Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde flr den
wegfallenden Ful3- und Radweg, sudlich des fur die Ansiedlung der
Hauptfeuer- und Rettungswache vorgesehenen Standortes, ein neuer
FulR- und Radweg festgesetzt. Die vorgesehene Wegefuhrung beruck-
sichtigt eine angemessene Nutzung der sudlich angrenzenden ,Drei-
ecksflache®. Die Wegefluhrung ermaoglicht eine unmittelbare Erschlie-
Rung auf Leverkusener Stadtgebiet von der Edith-Weyde-Stralte aus.
Anstatt der bisher vorgesehen Festsetzung als Flache fur Stellplatze
wird nun, entsprechend der AuRerung, eine Uberbaubare Grundstiicks-
flache festgesetzt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird gefolgt.



