Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 0057/2009

Der Oberbirgermeister

V/61-613-Aufh 7/62-referendar/dri
Dezernat/Fachbereich/AZ

16.10.09

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Bau- und Planungsausschuss 16.11.2009 |Entscheidung oOffentlich
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 7/62 "Gustav-Heinemann-Stral3e (Manforter Stral3e und
BahnstralRe)" in Leverkusen-Manfort

- Beschluss uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

(Diese Vorlage ersetzt die bisherige Vorlage Nr. BP 103/16.TA)

Beschlussentwurf:

1. Dem Vorentwurf zur Aufhebung des Bebauungsplans wird in der vorliegenden
Fassung zugestimmt.

2. Die Offentlichkeit ist frilhzeitig an der Planung zu beteiligen. Die Beteiligung ist
in Form eines offentlichen Aushangs der Planunterlagen inklusive der Begriindung
fur die Dauer von zwei Wochen durchzufihren.

Rechtsgrundlage: Die Beteiligung erfolgt auf der Grundlage des § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch — BauGB - sowie von Ziffer 2 der vom Rat am 13.07.1987 mit Anderung
vom 05.12.1994 beschlossenen Richtlinie zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteili-
gung der Birger an der Bauleitplanung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Biir-

ger).

Die Bezirksvertretungen fir die Stadtbezirke | und Il haben zur Ursprungsvorlage Nr.
BP 103/16. TA bereits am 21.09.2009 und 24.09.2009 eine einstimmige Beschluss-
empfehlung an den Bau- und Planungsausschuss abgegeben.

gezeichnet:

Mues




Bestandteile dieser Vorlage sind folgende Anlagen:

Anlage 1 Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 7/62
Anlage 2 Auszug Bebauungsplanibersicht
Anlage 3 Vorentwurf der Begrindung zum Aufhebungsverfahren des Bebau-

ungsplans Nr. 7/62 inklusive Umweltbericht (fir die frihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit)
Anlage 4a-h  Bebauungsplan Nr. 7/62 - Planzeichnung Teilblatter 1 - 8 (Jahr

1966)*)
Anlage 5 Bebauungsplan Nr. 7/62 - Textliche Festsetzungen (Jahr 1966)
Anlage 6 Bebauungsplan Nr. 7/62 - Begrundung (Jahr 1966)
Anlage 7 Bebauungsplan Nr. 7/62 - Begrindung 1. Anderung (Jahr 2006)

*) Die Anlage 4 a-h kann nur bei den Fraktionen und Gruppen eingesehen werden.
Sachstand zum Planverfahren:

Der Bebauungsplan ist in den sechziger Jahren aufgestellt worden, um den Umbau
und Ausbau der jetzigen Gustav-Heinemann-Stral3e (L290), damals Manforter Stra-
3e und Bahnstral3e, planungsrechtlich zu erméglichen. Der Bebauungsplan ordnet
die Bebauung und ruckwartige ErschlieBung beiderseits der Hauptverkehrsstral3e.
Seit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes (09.07.1966) ist dieser mehr-
fach durch andere Bebauungsplanverfahren tberplant und teilaufgehoben worden.

Insgesamt ist fur diesen Bebauungsplan ein Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) fur eine Aufhebung des Bebauungsplans festzustellen. Die zent-
rale Zielsetzung des Bebauungsplans, die verkehrliche Neuordnung im Geltungsbe-
reich, ist umgesetzt.

Seit der Planaufstellung ist in unterschiedlichem Umfang von den Festsetzungen ab-
gewichen worden, so dass in einigen Fallen die Grundztige der Planung nicht mehr
erkennbar sind und der Bebauungsplan seine Steuerungsfunktion verloren hat.
Kinftig soll sich das Gebiet aus dem Bestand heraus weiterentwickeln. Aus heutiger
Sicht bedarf es hierzu flexiblerer Mdglichkeiten etwa fir Anpassungen an heutige
Erfordernisse z.B. in den wohnbaulich gepréagten Lagen gegentber den damals zum
Teil sehr eng gesetzten planungsrechtlichen Rahmenbedingungen.

Auch aufgrund (des Verdachts) von Bodenbelastungen, die zum Zeitpunkt der Plan-
aufstellung nicht vorhanden oder nicht erfasst waren, besteht Handlungsbedarf.

Daher wurde vom Bau- und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen ein Aufstel-
lungsbeschluss zum Aufhebungsverfahren des Bebauungsplans am 07.04.2008 ge-
fasst und am 08.05.2008 bekannt gemacht. Als nachster Verfahrensschritt soll die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden.

An die Aufhebung eines Bebauungsplans werden identische Anforderungen gestellt
wie an das Verfahren der Aufstellung eines Bebauungsplans. Daher und auf Grund
der GroR3e des Gebietes ist eine umfassende Untersuchung durchgefuhrt worden, die
die Folgen der Aufhebung analysiert.



Der Vorentwurf kommt zu dem Ergebnis, dass eine stadtebauliche Ordnung inner-
halb des im Stadtbezirk | gelegenen Teils des Bebauungsplanes zukinftig auch tber
§ 34 BauGB (,,Bauen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile” / ,Einfu-
gen in den Bestand®) gewébhrleistbar ist. Ein Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB
in Folge der Aufhebung des Bebauungsplans wird fir das Eumuco-Gelande sowie
dessen Umfeld im Hinblick auf eine Steuerung der Einzelhandelsentwicklung identifi-
ziert. Hierfur wurde bereits mit einem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
169/1 ,Eumuco-Geléande / Josefstral3e” ein Verfahren nach BauGB eingeleitet.

Ein kleiner Teil des Plangebietes (Grunflachen nordlich und sidlich der Gustav-
Heinemann-Stral3e) befindet sich innerhalb des Stadtbezirkes Ill. Nach Aufhebung
des Bebauungsplanes sind die Flachen nach 8§ 35 BauGB (,Bauen im Aul3enbe-
reich”) zu beurteilen. In Folge der Aufhebung ist keine Veréanderung gegeniber der
heutigen Situation zu erwarten. Insbesondere die Festsetzungen des Landschafts-
planes tragen zu einer Sicherung der Freirdume bei.

Das Planverfahren ist der Kategorie ,Rechtsbereinigungen” des beschlossenen Ar-
beitsprogramms verbindliche Bauleitplanung zuzuordnen.

Erganzung zum Sachstand:

Die Vorlage ersetzt die Vorlage Nr. BP 103/16.TA (6) vom 17.08.09, die

mit den obigen Ausfihrungen sowie den beigefligten sieben Anlagen bereits im

Gremienturnus im September 2009 mit folgendem Ergebnis vorgelegen hat:

- In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 14.09.2009 wurde die
Vorlage mit einstimmigem Beschluss vertagt. Es wurde um eine Zusammenfas-
sung der ,Baurechte” nach 8§ 34 BauGB nach Wegfall des Bebauungsplans gebe-
ten (vgl. unten).

- In der Sitzung der Bezirksvertretung | am 21.09.2009 wurde die Vorlage in Folge
der Erlauterungen der Verwaltung einstimmig angenommen. Zusatzlich wurde um
eine schriftliche Information Uber das Bebauungsplanverfahren 169/l ,Eumuco-
Gelande/JosefstralRe” Gber z.d.A.Rat durch die Verwaltung gebeten.

- In der Sitzung der Bezirksvertretung Il der Stadt Leverkusen am 24.09.2009 wur-
de die Vorlage einstimmig angenommen.

In der kommenden Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 16.11.2009 soll
nach den erfolgten Beratungen in den Bezirksvertretungen | und Ill die Vorlage er-
neut zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Als ergénzende Entscheidungsgrundlage sind im Folgenden die Auswirkungen der
Aufhebung des Bebauungsplans 7/62 ,Gustav-Heinemann-Stral3e (Manforter Stral3e
und Bahnstraf3e)“ auf die stadtebauliche Entwicklung nach 8§ 34 BauGB zusammen-
gefasst.

Die bislang auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans 7/62 bestehen-
den Baurechte bleiben nach dessen Aufhebung weitestgehend erhalten. Zu diesen
noch nicht ausgeschopften Baupotenzialen, die bei einer Vorhabenbeurteilung auf
Grundlage von § 34 BauGB aus heutiger Sicht weiterhin genutzt werden kdnnen,
zahlen



- die Errichtung von Einzelgebauden bis hin zur Arrondierung von Blockrandern,

- die Aufstockung von - im Unterschied zur Umgebung — niedrigeren Gebauden
sowie

- die Erganzung von Garagen.

Insbesondere bleiben weiterhin Neubaumafl3nahmen an folgenden Standorten zulas-

sig: BismarckstralRe /Am Vogelsfeldchen, Rathenaustral3e (sudl. Stral3enseite), Man-

forter Stral3e (n6rdl. Stral3enseite), Gustav-Heinemann-Straf3e (Ostlich der Josefstra-

3e), Gustav-Heinemann-Stral3e/Ecke Stixchesstralde, Infrastrukturgeldnde des

Kindergartens Kunstfeldstral3e. Auch Nachverdichtungsmaoglichkeiten auf Grundlage

bisheriger Festsetzungen zur Baudichte bleiben moglich (z.B. Kalkstralie).

Das gesamte Spektrum maoglicher kinftiger Vorhaben kann im Rahmen eines Aufhe-
bungsverfahrens nicht abstrakt erortert werden. Grundsatzlich sind aber im Planbe-
reich keine negativen stadtebaulichen Entwicklungen wegen der vorhandenen préa-
genden Umgebung zu erwarten, die bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB malige-
bend ist. AuRerdem bestehen zusatzliche Steuerungsmadglichkeiten wegen fach-
rechtlicher MalRgaben (z.B. Anbauverbotszone der Autobahn nach Bundesfernstra-
Rengesetz FStrG, Genehmigungspflichten nach DSchG) oder wegen der Eigentums-
verhaltnisse (z.B. Grunflache am Mauspfad/Ecke Gustav-Heinemann-Stral3e und
Gemeinbedarfsflache an der Borkumstral3e in stadtischem Eigentum).

Bezogen auf eine mogliche unerwiinschte Einzelhandelsentwicklung ist allerdings ein
Planerfordernis im Bereich nordlich der Gustav-Heinemann-Stral3e zwischen Bun-
desautobahn A3 und Bahntrasse Koln-Wuppertal festzustellen. Mit dem bereits lau-
fenden Bebauungsplanverfahren 169/l ,Eumuco-Gelande/Josefstral3e” wird diesem
nachgekommen.

Anlage/n:

1 BP_7 62 Aufh_ANLAGE 1_Geltungsbereich
2__BP_7_62_Aufh_ANLAGE 2_Ubersicht Bebauungsplane

3 BP_7_62_Aufh_ANLAGE 3_AUFHEBUNG BEGRUNDUNG
4 BP_7_62_Aufh_ANLAGE 4_BP Planzeichnung_1bis8

5 BP_7 62 Aufh_ANLAGE 5 BP TextlFestsetzungen

6_ BP_7_62_Aufh_ANLAGE 6_BP Begrindung

7 __BP_7_62_Aufh_ANLAGE 7_BP Begriindung 1 And
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