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Teil A: Grundlagen und Planung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
,neue bahnstadt opladen - Westseite" befindet sich im Stadtteil Opladen, Stadtbe-
zirk 1, angrenzend an die dstliche Ortslage und umfasst ca. 23 ha.

Der Geltungsbereich erfasst im Wesentlichen das Plangebiet der heutigen Bahn-
flachen der Guterzugstrecke 2324 einschlieRlich des ehemaligen Bahnhofsareals.
Es reicht westlich bis an die Bebauung Opladens heran. Im sudlichen Bereich be-
inhaltet der Geltungsbereich darlber hinaus die Flachen der neuen Gutergleist-
rasse sowie flr das geplante Stellwerk (ESTW) inklusive Feuerwehrzufahrt und
vorhandenen Stellplatzen. Die Flachen sudlich der geplanten Gutergleistrasse bis
zur Fixheider StralRe (L 288) sind ebenfalls im Geltungsbereich enthalten.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Bestand und Nutzung

Die Flachen im Plangebiet beinhalten im Norden den bestehenden Zentralen Om-
nibusbahnhof (ZOB) mit Gerichtsstral’e, einen Teil der Verkehrsflachen der que-
renden Bahnhofstral3e, angrenzende Bdschungsbereiche und Brachflachen sowie
die noérdlich und sidlich der Bahnhofstralle vorhandenen P+R-Platze. Sidlich der
Goethestralde befindet sich ein Gebaude mit Versorgungsanlagen der Deutschen
Bahn AG (BASA-Gebaude). Von diesem Gebaude verlaufen Leitungen in ostlicher
Richtung bis in den Bereich der geplanten Gutergleise. Diese Leitungen sind be-
triebsnotwendig und weiterhin zu sichern.

Sudlich davon, ostlich entlang der heutigen Bahnallee, ist eine weitere Stellplatz-
anlage vorhanden. Darlber hinaus sind neben den Verkehrsflachen der Goe-
thestralle, der heutigen Bahnallee sowie der Friedrich-List-Stral3e die in Nord-
Sudrichtung verlaufenden Gutergleise inklusive Boschungsbereiche und Brachfla-
chen Teil des Plangebietes. Im Studen des Geltungsbereiches befinden sich zu-
dem die gewerblich genutzten Flachen ndrdlich der Fixheider Stralde (L 288).

3. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
vom Bau- und Planungsausschuss gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) am
11.11.2013 gefasst. Das Verfahren erfolgt gemaR § 5 BauGB. Dabei wird die An-
derung des Flachennutzungsplans gemal} § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 208/1l ,Opladen — nbso/Westseite“ durchgefihrt.

Flr das gesamte Areal der nbso-Westseite liegt ein Aufstellungsbeschluss fur das
Bebauungsplanverfahren Nr. 208/Il ,Opladen — nbso/Westseite* vor.

Aus verfahrenstechnischen Grunden ist der Bebauungsplan Nr. 208/Il —
nbso/Westseite in folgende Teilbebauungsplane aufgeteilt worden:

Nr. 208 A/lL 1N ,Opladen — nbso/Westseite — Neue Bahnallee und Alkenrath —
westlich Schlebuschrath® (Rechtskraft: 01.07.2015)

Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere” (Aufstellungsbeschluss:
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11.11.2013 und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung: 03.11.2014)
Nr. 208 C/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Gewerbe“ (Aufstellungsbeschluss:
11.11.2013)

Diese Flachennutzungsplananderung unterliegt der Pflicht einer Umweltprifung.
Im Verfahren wird eine umfassende Burgerbeteiligung vorgesehen.

3.1 Fruhzeitige Beteiligung

Zur Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
am Dienstag, den 22.01.2015, eine Blrgerversammlung durchgefihrt. Im Zeit-
raum von Dienstag, 06.01.2015 bis einschlieRlich Donnerstag, 05.02.2015, konn-
ten der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes sowie die Begrindung und der
Vorentwurf des Umweltberichtes sowie weitere Unterlagen im Rahmen eines Aus-
hangs eingesehen werden. Parallel erfolgte die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Burgerversammlung
Die gemeinsame Burgerversammlung fur das Flachennutzungsplananderungs-
und das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il ,Opladen —
nbso/Westseite — Quartiere” fand am 22.01.2015 im Landrat-Lucas-Gymnasium
unter dem Vorsitz von Herrn Bezirksvorsteher Schiefer mit einer Beteiligung von
ca. 100 Burgerinnen und Burgern statt.
Nach der Burgerversammlung ging eine schriftliche Anregung beim Fachbereich
Stadtplanung ein.
Im Wesentlichen wurden in der Versammlung Fragen

zum geplanten Einzelhandel und dessen Auswirkungen,

zu den neuen Bahnsteigen,

zu Radabstellanlagen oder einer Radstation,

zur Brucke / UnterflUhrung an der Lutzenkirchener Stral3e,

zur Nutzung, Héhe und Gestaltung der geplanten Gebaude,

zum Ersatz von offentlichen Parkplatzen,

zum Thema Larm und Wohnen,

zur Freiherr-von-Stein-Stralde als mdgliche Fullgangerzone,

zum Radwegenetz,

zur Erreichbarkeit der geplanten Wohnbebauung mit dem Pkw sowie

- zu ggf. neuen OPNV-Anbindungen
gestellt.

Daruber hinaus gab es Hinweise und Anregungen,
zu verschiedenen Aspekten im Hinblick auf Menschen mit Behinderungen
sowie
zu kostenlosem WLAN-Netz am Bahnhof.

Die in der Burgerversammlung gestellten Fragen bzw. gedufRerten Bedenken
konnten direkt beantwortet bzw. ausgeraumt werden. Die vorgebrachten Hinweise
und Anregungen wurden im weiteren Verfahren bertcksichtigt.
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AuRerungen Biirgerbeteiligung

Zur Beschlussfassung zur offentlichen Auslegung erfolgte eine Auswertung der im
Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung eingegangenen schriftlichen Aulderun-
gen. )

Hierbei wurde eine Aulierung abgegeben, welche Hinweise und Anregungen zur
gewerblichen Bestandsnutzung im sudlichen Plangebiet vorbringt.

AuRerungen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
Die in der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Auferungen betrafen im We-
sentlichen
Informationen und Hinweise zu Leitungstrassen,
Hinweise zu Kampfmitteln,
Anregungen zur Abgrenzung der einzelnen Nutzungen,
Informationen zu storfallrechtlichen Belangen,
Informationen und Hinweise zur Erdbebengefahrdung,
Hinweise bzgl. Anspruche durch Immissionen aus Bahnlarm sowie zum
Anpflanzen von Baumen an den Gleisen,
Hinweise zur Berucksichtigung der umliegenden Kommunen im Hinblick auf
den geplanten Einzelhandel.

Die Abgrenzung der einzelnen Nutzungen wurde zur Offenlage entsprechend der
stadtebaulichen Planung angepasst.

Die weiteren Informationen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, sind
jedoch nicht Gegenstand der Flachennutzungsplananderung.

Diese werden im Rahmen der parallel aufgestellten Bebauungsplane Nr. 208 B/l
"Opladen - nbso/Westseite - Quartiere" und Nr. 208 C/II ,Opladen —
nbso/Westseite — Gewerbe® Berucksichtigung finden.

Plananderungen zur Offenlage
Der Flachennutzungsplanentwurf zur 6ffentlichen Auslegung hat sich gegentber
dem Flachennutzungsplanvorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung in folgenden
Punkten geandert:
Im ndrdlichen Bereich wurde ein Sondergebiet ,Handel — Einzelhandel”
statt Teilflachen des bisherigen Kerngebietes dargestellt,
die Abgrenzung der einzelnen Nutzungen (Kerngebiet, Wohnbauflachen,
Mischgebiete, Gewerbegebiete eingeschrankt) wurde entsprechend dem
stadtebaulichen Entwurf angepasst,
die geplanten Bahnanlagen wurden entsprechend des klinftigen Flachen-
bedarfes angepasst und
im sudlichen Bereich des Plangebietes wurden die westlich der Bahnstre-
cke und noérdlich der sonstigen Uberdrtlichen und ortlichen Hauptverkehrs-
stral3e (Fixheider Stralle — L 288) gelegenen Flachen als Industriegebiet
dargestellt.

3.2  Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Als nachster Verfahrensschritt im Planverfahren zur 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sollen auf Grundlage der hier vorgelegten Unterlagen die Beschlisse
Uber die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) erfol-
gen.
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Parallel werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf}
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4. Planungsanlass
Die Flachen westlich der Bahnstrecken in Opladen einschlieRlich des Bahnhofes

Leverkusen-Opladen sollen im Rahmen der Entwicklung ,neue bahnstadt opladen’
stadtebaulich entwickelt werden.

]

Das Gesamtprojekt ,neue bahnstadt opladen® (nbso) erstreckt sich in zentraler
Lage auf die Flachen beiderseits der Bahnstrecken. Die Planungen zur Ostseite
auf dem Gelande des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes sind zwischenzeit-
lich weit fortgeschritten, das Projekt befindet sich bereits in der Umsetzung.

Im Zuge der Entwicklung auf der Westseite beabsichtigt die Stadt Leverkusen in
Kooperation mit der Deutschen Bahn AG, die Gleise der GUberwiegend fur den Gu-
terverkehr genutzten Eisenbahntrasse 2324 Duisburg-Wedau — Niederlahnstein im
Bereich der ,neuen bahnstadt opladen® an die parallel verlaufende Strecke 2730
KoIn-Mulheim — Wuppertal zu verlegen, um hier eine Buindelung der Gleise zu er-
reichen. Hierdurch werden 6stlich der bestehenden Ortslage in erheblichem Um-
fang Flachen verfugbar, die einer stadtebaulichen Entwicklung zugefuhrt werden
sollen.

Um die Umsetzung des dieser Flachennutzungsplananderung zugrundeliegenden
stadtebaulichen Konzeptes sicherzustellen und damit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten sowie Planungsrecht fur diese Ent-
wicklungsmalinahmen zu schaffen, ist gemaRl § 1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung
dieses vorbereitenden Bauleitplanes fur die geplante Entwicklung erforderlich.

Die bisher erarbeiteten Planungen werden dabei Berlcksichtigung finden. Nach
einer Perspektivenwerkstatt (Jahr 2000) wurde auf Basis eines stadtebaulichen
Entwurfs in den Jahren 2001/2002 mit einer Machbarkeitsstudie die Realisierbar-
keit der Entwicklung auf der Westseite geprtft. Mit Abschluss des Stadtteilkonzep-
tes Opladen liegen auch Aussagen zur stadtebaulichen Entwicklung des Stadtteils
vor.

Um eine belastbare Entscheidungsgrundlage zu erhalten, wurde in 2010 eine Kos-
ten-Nutzen-Analyse durch das Buro Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH, Planersocietat und der BDO Technik und Umweltconsulting GmbH erstellt.
Diese verfolgte das Ziel, eine mdglichst umfassende Darstellung der Wirkungen
auf die Bereiche Verkehr, Stadtentwicklung sowie Stadtokonomie aufzuzeigen.
Daruber hinaus wurde hiermit, unter Berucksichtigung der derzeit vorhandenen
Datenlage, eine belastbare Prognose fur die Auswirkungen auf das Plangebiet,
den Stadtteil Opladen, die Kommunalfinanzen der Stadt Leverkusen sowie die
Volkswirtschaft dargelegt.

Des Weiteren wurden, bezogen auf das Konzept fur die Gesamtflache der ,neue
bahnstadt opladen®, unterschiedliche Varianten der Verkehrsfuhrung im gesamten
Plangebiet entwickelt. Dabei wurden Alternativen flr die Verlagerung der Glter-
gleise sowie die Lage der Neuen Bahnallee inklusive der Auswirkungen betrach-
tet.
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Im Rahmen dieser integrierten Kosten-Nutzen-Analyse zur Gutergleisverlegung
wurde auch im Grundatz das Verkehrsprojekt ,Neue Bahnallee” mit seiner Tras-
senfuhrung festgelegt, welches dem stadtebaulichen Konzept zugrunde liegt.

5. Ziele

Allgemeine Ziele

Generelles Ziel dieser 7. Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung flr die Umsetzung der stadtebaulichen Planun-
gen fur ein neues Stadtquartier auf der Westseite ,neue bahnstadt opladen®.

Folgende konkrete Ziele sollen vorbereitet werden:
die Schaffung eines neuen Entrees flr das Stadtteilbezirkszentrum Opla-
den,
Neubau des Bahnhofsgebaudes samt Bahnhofsbereich unter Berlicksichti-
gung standortgerechter Nutzungen,
eine Starkung des innerstadtischen Einzelhandels,
die Schaffung neuer urbaner Quartiere mit den Nutzungen Wohnen, Bu-
ros/Dienstleistungen/Handel und Gewerbe in Wechselbeziehung mit dem
Stadtteil und unter Berucksichtigung der Nachbarschaft zu den Ver-
kehrstrassen,
die verkehrliche Neuordnung und Entlastung Opladens durch eine neue
HaupterschlieBungsstralie (,Neue Bahnallee®) zwischen Rat-Deycks-
Stralde/Rennbaumstralle (L 219) und Fixheider Stral3e (L 288)
eine Ausgestaltung mit qualitatvollen 6ffentlichen Stralenraumen, Infra-
struktur und Gran,
die Blindelung und Optimierung des OPNV,
die Optimierung der Verkehrsanbindung fur den Individualverkehr sowie flr
den ortlichen und Uberdrtlichen Rad- und Fuldgangerverkehr,
die Steuerung der gewerblichen und industriellen Nutzung auf dem Areal
zwischen der neuen Guterzugtrasse, der Eisenbahnlinie 2730 und der
Fixheider StralRe, unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Entwicklung
des nbso-Projektes.

Ziele fur die Wirtschaftsentwicklung

Gewerbe- und Industrieflachen

Das “Handlungsprogramm Gewerbe“ der Stadt Leverkusen befasst sich ausfuhr-
lich mit den veranderten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und unmittelbaren
Konsequenzen flur die lokale Wirtschaft. Ein bedarfsgerechtes, tatsachlich verfug-
bares und baureifes Flachenangebot ist ein zentraler Faktor fir eine erfolgreiche
Wirtschaftsstrukturpolitik. Quantitat, Qualitat und Breite des Angebotsspektrums
von Gewerbegrundsticken bestimmen mafigeblich die Attraktivitat des Wirt-
schaftsstandorts.

Ein den Anforderungen entsprechendes Flachenangebot ist ein auRerst wichtiges
Element fur eine erfolgreiche kommunale Arbeitsmarkt- und Wirtschaftspolitik.
Orientiert an den vorhandenen Starken und Chancen des Standortes Leverkusen
kann es erheblich dazu beitragen, den Wirtschaftsstrukturwandel gezielt und aktiv
zu unterstitzen.
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Die Vermarktungserfahrungen mit den Gewerbegrundstiicken auf den dstlichen
Flachen der nbso belegen die rege Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Flachen
in Opladen. Auch auf gesamtstadtischer Ebene ist in den letzten Jahren ein An-
stieg der Flachenverkaufe von Gewerbe- und Industriegrundstiicken zu verzeich-
nen. Teilweise konnten jedoch einzelne Anfragen nicht bedient werden.

Daruber hinaus ist es Ziel des Flachennutzungsplans den Bedarf an gewerblichen
Flachen im Stadtgebiet zu decken sowie bestehende industrielle Arbeitsstandorte
zu sichern, um damit die Attraktivitat des Wirtschaftsstandortes Leverkusen zu
starken.

Die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
entsprechen nicht in Ganze den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes. Infolgedessen soll mit der 7. Anderung der Flachennutzungsplan geandert
werden.

6. Planungsbindungen

6.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln (Stand: Marz 2012), Teilabschnitt
Region Kaln sind die Flachen im Geltungsbereich der 7. Flachennutzungsplan-
anderung allgemeiner Siedlungsbereich (ASB), Bereiche fur gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) und als ,Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
und Betriebsflachen® dargestellt. Entsprechend der Verfligung der Bezirksregie-
rung Koéln vom 20.01.2015 unter Az.: 32/62.6-1.04 bestehen keine landesplaneri-
schen Bedenken.

6.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes der
Stadt Leverkusen, demzufolge sind fur das Plangebiet keine Festsetzungen (z. B.
Schutzgebietsausweisungen) enthalten.

6.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen aus dem Jahr
2006 enthalt bereits Entwicklungsziele fur die nach der Verlegung der Glterzug-
strecke frei werdenden Flachen. Er stellt fir den Geltungsbereich dieser Flachen-
nutzungsplananderung im Norden Kerngebiet, Busbahnhof und Bahnhof dar. Im
weiteren Verlauf Richtung Stiden werden Mischgebiet und eingeschranktes Ge-
werbegebiet sowie eine ,geplante sonstige Uberortliche und ortliche
Hauptverkehrsstralie” fir die Trasse der geplanten Neuen Bahnallee dargestellt.
Sudlich angrenzend an diese Trasse wird ebenfalls eingeschranktes Gewerbege-
biet dargestellt.
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6.4 Fachplanungsvorbehalt der Bahnflachen

Die im Plangebiet befindlichen Flachen unterliegen zum Uberwiegenden Teil noch
dem Fachplanungsvorbehalt des Allgemeinen Eisenbahngesetzes. Bezuglich der
Flachen der ,neuen bahnstadt opladen“ und der stadtebaulichen Entwicklung die-
ses Standortes nach Verlegung der Guterzugstrecke besteht zwischen der Stadt
Leverkusen und der Deutschen Bahn (DB) AG Einvernehmen.

Hierzu wurden vertragliche Vereinbarungen getroffen. Die Flachen wurden im We-
sentlichen durch einen entsprechenden Kaufvertrag (Urkunden-Nr.: 1315/2012)
durch die Stadt Leverkusen von der DB AG in 2012 erworben, der Besitzubergang
an die Stadt Leverkusen/nbso erfolgt nach Inbetriebnahme der neuen Guterzug-
trasse. Die Flachen unterliegen bis dahin dem Fachplanungsvorbehalt des Allge-
meinen Eisenbahngesetzes und missen noch von Bahnbetriebszwecken freige-
stellt werden.

Die Planfeststellung zur Gutergleisverlegung nach Aligemeinem Eisenbahngesetz
(AEG) ist bereits abgeschlossen. Der Beschluss wurde am 15. Juni 2015 gefasst.
Die Bekanntmachung erfolgte am 22.06.2015.

Die dieser Flachennutzungsplananderung zugrundeliegende Planung entspricht
dem Zustand der durch die Planfeststellung geschaffen wird. Infolgedessen macht
sich diese Anderung die planerischen Entscheidungen des Planfeststellungsbe-
schlusses zu eigen.

7. Weitere Planungsbindungen

7.1 Stadtumbaugebiet

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung ist nahezu deckungs-
gleich mit dem westlichen Abschnitt des formlich festgelegten Stadtumbaugebie-
tes gemal § 171b BauGB, das durch Ratsbeschluss fur das Gesamtprojekt ,neue
bahnstadt opladen® im Jahr 2005 festgelegt worden ist.

7.2  Stadtteilentwicklungskonzept (STEK)

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 16.02.2009 die Erarbeitung
eines umfassenden Stadtteilentwicklungskonzeptes fur den Stadtteil Opladen be-
schlossen. Das Stadtteilentwicklungskonzept beinhaltet die Themen Einzelhandel,
Buromarkt, Wohnen und Freizeit unter stadtstrukturellen und auch stadtebaulichen
Gesichtspunkten. Im Ergebnis wird mit einem umfassenden Entwicklungskonzept
ein stadtebauliches, raumliches und funktionales Leitbild fir den Stadtteil Opladen
geschaffen.

Das Stadtteilentwicklungskonzept flr das Zentrum Opladen gliedert sich inhaltlich

in vier Themenmodule, welche aufeinander abgestimmt sind und mit denen die

wesentlichen Entwicklungsbereiche des Stadtteils abgedeckt werden:

1. Modul Einzelhandel, Bliromarkt und Gewerbe: Positionsbestimmung der
Innenstadt als Einkaufs-, Dienstleistungs- und Burostandort; Aufzeigen von
Entwicklungsperspektiven und Handlungsansatzen

2. Modul Wohnen: Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitat fur die
Wohnbevolkerung
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Modul Freizeit: Analyse der Freizeitinfrastruktur und Konzeptentwicklung
zur Qualifizierung und Erganzung der Freizeitangebote

Modul Stadtebauliches Leitbild: Analyse der stadtebaulichen Strukturen;
Identifizierung von MalRnahmen zur stadtebaulichen Attraktivierung der In-
nenstadt und Pflege des Stadtbildes; Entwicklungskonzept flir die nbso-
Westflachen

Das Stadtteilentwicklungskonzept ist angelegt als ein themenulbergreifendes, in-
tegratives Handlungskonzept, welches insbesondere die Anforderungen an den
Stadltteil als Einkaufs-, Arbeits-, Wohn- und Freizeitstandort in Einklang mit zuklnf-
tig zu verfolgenden, stadtebaulichen Vorstellungen bringen soll.

Auf Grundlage einer Starken-Schwachen-Analyse fur die wichtigsten Handlungs-
felder ergibt sich im Stadtteilentwicklungskonzept schlieBlich eine detaillierte Ziel-
vorstellung fur die zukunftige Entwicklung Opladens sowie ein Handlungskonzept
mit Empfehlungen bis hin zu Vorschlagen zu mdglichen EinzelmaRnahmen und -
projekten. Es wird somit ein Handlungsrahmen zur weiteren Ausfullung gegeben
und den beteiligten Akteuren inner- und aul3erhalb der Verwaltung weiterhin die
Maglichkeit gegeben, sich entsprechend zu positionieren.

Elementare Aussagen des Stadtteilentwicklungskonzeptes kdnnen wie folgt zu-
sammengefasst werden:

Der urbane Charakter des Stadotteils soll gestarkt werden. Hierbei ist insbe-
sondere die Aufwertung und die Attraktivierung der Einkaufsbereiche ein
wichtiges Ziel fur das gewachsene Opladen. Die Branchenmixoptimierung
und die Schaffung marktkonformer Verkaufsflachenstrukturen stehen dabei
im Vordergrund. Neue Einzelhandelsnutzungen auf den nbso Westflachen
an der Bahnhofstation Opladen sollen die gewachsenen Einzelhandels-
strukturen der Fullgangerzone erganzen und starken. Sowohl die ange-
strebte Aufwertung der Bahnhofstralle als Verbindungsachse und Entree
zwischen nbso-Ostseite, Bahnstation und der gewachsenen Innenstadt als
auch die mogliche Verlagerung des Opladener Busbahnhofes in die direkte
Nahe des Bahnhaltepunktes vervollstandigen dieses Bild.

Eine nachfragegerechte Steuerung des Generationenwandels im Wohnbe-
stand soll erreicht werden und Investitionen in den privaten Wohnbestand
forciert werden. Die Sicherung der bestehenden Wohnquartiere durch Nut-
zung vorhandener Innenentwicklungspotentiale, der Ausbau geforderten
Wohnungsbaus und die Nutzung der Flachenpotentiale der nbso-
Westflachen zur Schaffung neuer Wohnformen stehen weiterhin auf der
Agenda des Stadtteilentwicklungsprozesses.

Der vorhandene hohe Erholungswert Opladens soll erhalten und weiter
ausgebaut werden. Die Empfehlung, einen nbso und den gewachsenen
Stadtteil verbindenden Stadtteilpark anzulegen, unterstreicht dies.

Das stadtebauliche Leitbild des Stadtteilentwicklungskonzeptes, welches
schlief3lich als Resimee alle behandelten Themenmodule abbildet, orien-
tiert sich an der MaRgabe eines Zusammenwachsens von Altem und Neu-
em (nbso). Verbindungen sollen geschaffen und belebt werden. Es be-
schreibt die Ziele und Handlungsfelder vom faktischen Zustand Uber die er-
kennbaren Veranderungstendenzen bis hin zur Vorstellung der angestreb-
ten Ziele. Dieses Leitbild soll die zuklnftigen Planungen mafigeblich beglei-
ten. Es ist eine Leitlinie, die Akteuren aus Politik, Verwaltung, Institutionen
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und Investoren, aber auch den Burgern eine Orientierung auf den Weg in
die Zukunft gibt.

Das Stadtteilentwicklungskonzept flr das Zentrum Opladen wurde in einem breit
angelegten Diskussionsprozess mit Burgern, der Fachoffentlichkeit und Entschei-
dungstragern erarbeitet.

Der Endbericht des Stadtteilentwicklungskonzepts wurde am 17.02.2014 vom Rat
beschlossen. Dieses Stadtteilentwicklungskonzept ist eine stadtebauliche Planung
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, welche bei der Aufstellung dieser Fla-
chennutzungsplananderung im Rahmen der Abwagung zu berucksichtigen ist.

8. Planung

8.1 Stadtebauliches Konzept

Anbindung Opladen

Mit der vorgesehenen Gutergleisverlegung stehen innerstadtische Flachen zur
Erweiterung und Starkung der Opladener Innenstadt zur Verfigung. Das dieser
Flachennutzungsplananderung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept nimmt
die bestehenden Stralenziige auf und fuhrt die vorhandene Blockstruktur Opla-
dens bis an die Bahntrasse heran. Hierbei werden unterschiedliche Baufelder mit
verschiedenen Nutzungsschwerpunkten (Handel, Wohnen, Gewerbe, Verkehr,
Freiraum) entwickelt. Die fast fertiggestellte Bahnhofsbriicke und die bereits fertig-
gestellte Campusbriicke werden den Ortskern von Opladen mit dem Gelande der
neuen bahnstadt opladen Ostlich der Gleise verbinden.

Der Bahnhof und der Busbahnhof stellen innerhalb des stadtebaulichen Konzepts
einen verkehrsraumlichen Verknupfungsschwerpunkt dar.

Die neue Verkehrsfihrung (Neue Bahnallee) wird zuklnftig als Haupterschlie-
Rungsstralle das gesamte Quartier von Norden nach Suden erschlielen, die
Durchgangsverkehre aufnehmen und damit die Anbindung an das 6rtliche und
uberregionale Stra3ennetz sicherstellen.

.Gesicht zur Bahn*

Die geplante Verlegung der Gutergleistrasse im Stadtbereich von Opladen eréffnet
die Chance, auf den hierdurch freiwerdenden Flachen ein neues Stadtquartier als
,Gesicht zur Bahn* zu entwickeln.

Sequenz / Abschnitte

Die stadtebauliche Konzeption verfolgt das Ziel, dem Siedlungskorper eine einheit-
liche Identitat zu verleihen, ihn jedoch in eine Abfolge unterschiedlicher Bereiche
zu gliedern:

Handel und Einkauf

Der nordliche Teil der stadtebaulichen Figur bildet ein Einzelhandelskomplex, der
sich Uber den Bereich zwischen Bahnhofstral3e und Gerichtsstral’e bis zum Ver-
kehrsknoten Lutzenkirchener Stral3e/Freiherr-vom-Stein-Strale erstreckt. Dieser
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wird um Nutzungen aus dem Spektrum Verwaltung, Dienstleistung und eventuell
Wohnen erganzt.

Neues Entrée zur FulRgdngerzone Bahnhofstral3e

Nach Fertigstellung der Bahnhofsbriicke wird zukinftig eine fuligangerfreundliche
Verbindung vom Bahnhof Opladen in die Bahnhofstral3e erfolgen. Dieser Bereich
wird als neues Entrée gestalterisch aufgewertet und an die im Rahmen des Stadt-
teilentwicklungskonzeptes geplante stadtebauliche Aufwertung der Bahnhofstral’e
anknupfen.

Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB)

Der Zentrale Omnibusbahnhof wird verlegt und erhalt seinen Platz direkt sudlich
angrenzend an die Bahnhofsbriicke zwischen Goethestral’e und BahnhofstralRe.
Im Umfeld des Zentralen Omnibusbahnhofes werden offentlichkeitswirksame Nut-
zungen wie Einzelhandel, Verwaltung und Dienstleistungen angesiedelt.

Dienstleistungsquartier
Sudlich vom ZOB soll ein Dienstleistungsquartier mit urbanem Charakter entste-
hen.

Wohnquartier
Weiter nach Suden erstreckt sich ein neues Wohnquartier bis zur Campusbricke.

Quartiersplatz

Dort, wo die Campusbriicke die Gleise Uberspannt, entsteht zugleich eine neue

grune Verbindung Uber die Gleise hinweg. Die Grine Mitte der neuen bahnstadt
opladen soll zum gewachsenen Stadtteil westlich der Gleise verlangert werden.

Wohnquartier

Ein weiteres Wohnquartier erstreckt sich vom Quartiersplatz bis oberhalb der Wil-
helmstral3e. Dieses Quartier befindet sich vis-a-vis der bestehenden ,Eisenbah-
nersiedlung®.

Mischgebiet
Im Ubergang zu der sudlich folgenden gewerblichen Nutzung soll ein Bereich flr
gemischte Nutzungen vorgehalten werden.

Gewerbliche Nutzung

Der sudlich gelegene Bereich zwischen Fixheider Strale (L 288) und Wilhelm-
strale wird zum Teil durch bestehende gewerbliche Nutzung und den sudlichen
Teil der Eisenbahnersiedlung gepragt. Das in diesem Bereich geplante neue
Stadtquartier soll fir gewerbliche Nutzungen zur Verfligung stehen.
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8.2 Planinhalte

8.2.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,Handel — Einzelhandel®

Das im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen im nordlichen
Planbereich dargestellte Kerngebiet wird aufgrund der dort vorrangig geplanten
Nutzungen als Sondergebiet ,Handel — Einzelhandel” dargestellt.

Um die stadtebauliche Vertraglichkeit der geplanten Einzelhandelsnutzungen si-
cherzustellen, wird im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr.
208 B/l eine Vertraglichkeitsuntersuchung erstellt.

Kerngebiet
Das bislang im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Kerngebiet sudlich

der Bahnhofstralde wird aufgrund der dort vorgesehenen kerngebietstypischen
Nutzungen wie Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung etc. beibehalten.

Wohnbauflachen

Im Bereich sidlich angrenzend an das Kerngebiet sind in der stadtebaulichen Pla-
nung verschiedene Wohnquartiere vorgesehen. Aufgrund dessen wird die derzei-

tige Darstellung des Mischgebietes sowie des eingeschrankten Gewerbegebietes

in Wohnbauflachen geandert. Diese Darstellung erfolgt bis ungefahr auf Hohe der
Wilhelmstral3e.

Mischgebiet )
Sudlich angrenzend an die neuen Wohnbauflachen wird als Ubergangsbereich zu

dem sidlich anschlieRenden eingeschrankten Gewerbegebiet (s. u.) ein Mischge-
biet dargestellt.

Eingeschrankte Gewerbegebiete

Zur Deckung des Bedarfes an gewerblichen Flachen werden im Siiden des Plan-
gebietes nordlich sowie sudlich der geplanten sonstigen tUberdrtlichen und ortli-
chen Hauptverkehrsstralte (Neue Bahnallee) und der geplanten Bahnanlagen ein-
geschrankte Gewerbegebiete dargestelit.

Die Einschrankung der Gewerbegebiete erfolgt im Hinblick auf die vorhandene
angrenzende und die geplante schiitzenswerte Nutzung und soll als Ubergang
bzw. Puffer zum stdlich und dstlich anschliellenden Industriegebiet dienen.

Industriegebiet

Die westlich der bestehenden Bahnstrecke und nordlich der sonstigen uberortli-
chen und 6rtlichen Hauptverkehrsstralle (Fixheider Stralde L 288) gelegenen Fla-
chen werden entsprechend der umliegenden sidlich und 6stlich ausgewiesenen
Flachen als Industriegebiet dargestellt.

Damit wird einer wichtigen Aufgabe dieser Flachennutzungsplananderung - der
Sicherung und Starkung bestehender Arbeitsstandorte — Rechnung getragen.

Die o0.g. Darstellungen von Gewerbe- und Industrieflachen sollen zur Deckung und
Sicherung des Bedarfes an gewerblichen Flachen im Stadtgebiet Leverkusen bei-
tragen und somit den Wirtschaftsstandort starken.
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Bei der Charakteristik der vorhandenen industriellen Nutzung ist absehbar, dass
Gewerbelarmkontingentierungen im Bebauungsplanverfahren Nr. 208 C/II ,,Opla-
den — nbso/Westseite — Gewerbe® auf der Grundlage detaillierter Emissionsunter-
suchungen durchgeflihrt und festgesetzt werden missen. Unterlagen aus anderen
Verfahren lassen darauf schliel3en, dass die Emissionsproblematik bewaltigbar
sein wird.

8.2.2 Geplante sonstige Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstral3en

Neue Bahnallee

Die Trasse der geplanten neuen Stadtstralle (Neue Bahnallee) ist bereits im wirk-
samen Flachennutzungsplan als ,geplante sonstige Uberortliche und ortliche
HauptverkehrsstralRe” dargestellt und wird Gbernommen.

Bahnhof/Busbahnhof

Der innerhalb des dargestellten Kerngebietsbereiches mittels Symbol dargestellte
Bahnhof sowie der Busbahnhof werden beibehalten, da in diesem Bereich der
neue ZOB und der neue Bahnhofsbereich mit Bahnhofsbrlicke als neuer verkehrs-
raumlicher VerknUpfungsschwerpunkt vorgesehen ist.

8.2.3 Geplante Bahnanlagen

Angrenzend an den Verlauf der o. g Trasse fur die neue Hauptverkehrsstralde
(Neue Bahnallee) wird entsprechend der geplanten Gltergleisverlegung eine
Trasse fur geplante Bahnanlagen dargestellt, welche auch die Flachen fur das
Stellwerk und sonstige bahntechnische Nebenanlagen beinhalten.

8.2.4 Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Regenbecken
Innerhalb des nordlich dargestellten Kerngebietes ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan ein Regenbecken dargestellt, welches weiterhin Ubernommen wird.

8.2.5 Zentrumsbereich

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Abgrenzung des Zentrumsbereiches von
Opladen umfasst im dstlichen Teil die Bahnhofsstral’e sowie angrenzende Berei-
che, welche zu einem geringen Teil in den Geltungsbereich der 7. Anderung hin-
einragen.

Die Abgrenzung des Zentrumsbereiches wurde im Handlungsprogramm Einzel-
handel im Jahr 2002 vom Rat der Stadt Leverkusen zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen und als Grundlage der kunftigen Einzelhandelspolitik beschlossen.

Mit dem Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplanes im Jahr 2003 wurde
diese Abgrenzung als sonstigen Darstellung Gbernommen. Es ist vorgesehen, in
einem Einzelhandelsgesamtkonzept fir die Stadt Leverkusen die Zentrenabgren-
zungen von Wiesdorf, Opladen und Schlebusch und die Abgrenzungen der Nah-
versorgungszentren zu Uberprifen und ggf. neu zu fassen.

Nach Ratsbeschluss des Einzelhandelsgesamtkonzeptes wird eine mdglicher-
weise geanderte Darstellung, wenn mdglich im weiteren Verfahren in die 7. Ande-



: 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes Seite 15

rung, oder in einem separaten Anderungs- oder Anpassungsverfahren als Darstel-
lung eines zentralen Versorgungsbereiches in den Flachennutzungsplan uber-
nommen.
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Teil B: Umweltbericht

9. Umweltprifung/Umweltbericht

Im Rahmen des Verfahrens wird gemal} § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet werden. Diese werden in einem Umweltbericht dargelegt, der Teil der Be-
grundung zu dieser Flachennutzungsplananderung wird.

9.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung des
Flachennutzungsplanes

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans betrifft die Westseite des zukuinftigen
Stadtquartiers ,neue bahnstadt opladen® (nbso) im Stadtteil Opladen. Die Ande-
rung umfasst die Anpassungen der Nutzungsabgrenzungen und Ausweisungen an
den stadtebaulichen Entwurf, wonach die Gutergleise im Wesentlichen parallel zur
Personenzugstrecke gefuhrt werden und die mittleren und ndrdlichen Quartiersfla-
chen uUberwiegend als Wohngebiet mit anteiliger Ausweisung als Sondergebiet
Handel - Einzelhandel, Kerngebiet und Mischgebiet entwickelt werden sollen. Im
Suden werden die eingeschrankten Gewerbeflachen westlich der nun ver-
schwenkenden Bahnstrecke entsprechend der sudlich und 6stlich umliegenden
Flachen sowie der tatsachlich bestehenden Nutzung anteilig als Industriegebiet
ausgewiesen. Ziel der Anderung ist eine auf die ermittelten stadtebaulichen und
verkehrsplanerischen Erfordernisse angepasste Bauleitplanung, die eine bedarfs-
gerechte und stadtstrukturell sinnvolle Nachnutzung des Bahngelandes vorberei-
ten soll.

Das Plangebiet umfasst zum tberwiegenden Teil noch dem eisenbahnrechtlichen
Fachplanungsrecht unterliegenden Flachen. Bezuglich der Flachen des Quartiers
,heue bahnstadt opladen® und der stadtebaulichen Entwicklung dieses Standortes
nach Verlegung der Guterzuggleise besteht zwischen der Stadt Leverkusen und
der DB AG Einvernehmen. Hierzu wurden vertragliche Vereinbarungen getroffen.
Die Flachen wurden im Wesentlichen durch einen entsprechenden Kaufvertrag
(Urkunden-Nr.: 1315/2012) durch die Stadt Leverkusen von der DB AG in 2012
erworben, der Besitzlibergang erfolgt nach Inbetriebnahme der neuen Guterzug-
trasse, die Flachen unterliegen bis dahin dem Fachplanungsvorbehalt des Allge-
meinen Eisenbahngesetzes.

9.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fir Vorgaben, die sich aus geltenden Gesetzen und Planungen ergeben, siehe
die jeweiligen Unterkapitel von Kapitel 6 und 7.
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9.3 Bestandsaufnahme — Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Schutzguter Boden, Wasser und Klima

Im Planungsraum wird der Untergrund von Losslehmen Uber quartaren Lockerge-

steinen und feinsandigen Tertiarsedimenten gebildet, das Lockergestein bildet den
oberflachennahen Hauptgrundwasserleiter. Bei den Oberboden im Plangebiet Op-
laden handelt es sich grof3flachig um Aufschuttungsbéden, die stark von der jahr-

zehntelangen Nutzung als Bahngelande gepragt und teils versiegelt sind.

Der Betrachtungsraum befindet sich hinsichtlich des Wasserhaushalts im Ein-
zugsgebiet von Rhein und Wupper (Abschnitt Rhein-Ruhr-Lippe), jedoch aul3er-
halb von Uberschwemmungsgebieten der FlieRgewasser; im Geltungsbereich be-
finden sich keine Oberflachengewasser, ebenfalls findet hier keine Trinkwasser-
forderung statt. Der Grundwasserflurabstand betragt zwischen 6 und 15 m unter
Gelandeoberkante (GOK).

Die Flache liegt in einem Bombenabwurfgebiet des Zweiten Weltkriegs, fur das
zudem Hinweise auf Blindganger vorliegen. Aufgrund friherer Nutzungen sind auf
dem Gelande der neuen bahnstadt opladen (nbso) dartber hinaus verschiedene
Bodenbelastungen bekannt. Innerhalb des Geltungsbereichs der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegen verschiedene Altlastenverdachtsflachen (ALVF),
die im Bodenschutz- und Altlastenkatasters der Stadt Leverkusen geflihrt werden:
* NE2025 Busbahnhof,

* NE2047 Pott (Bahnallee),

* NE2059 Betriebsgelande VW Zentrum Leverkusen,

* NE2063 Eisenbahnstandort Opladen

* NE2064 Kleingartenanlage ehemaliges Bahnbetriebswerk.

Zu den benannten Altlastenverdachtsflachen liegen verschiedene Gutachten in
unterschiedlichen Untersuchungstiefen vor.

Makroklimatisch ist der Planungsraum innerhalb der maritim beeinflussten Grof3-
landschaft des Norddeutschen Tieflands der Koéln-Bonner Rheinebene zuzuord-
nen, in der milde Winter und maRig warme Sommer vorherrschen. Das Lokalklima
wird im Untersuchungsgebiet Opladen in innerstadtischer Lage vor allem durch
den hohen Versiegelungsgrad im Sinne einer erhohten lokalen Schwilegefahr
beeinflusst, insbesondere in den Sommermonaten. Kleinflachig besteht Vegetati-
on, die mikroklimatisch wirksam sein kann. Der Standort der nbso umfasst jedoch
keine Flachen, die eine Uber das Mikroklima hinausgehende Bedeutung fur die
Kalt- bzw. Frischluftproduktion aufweisen.

Insgesamt lasst sich zusammenfassen, dass umfangreiche und flachige Bodenbe-
lastungen vorhanden sind, sich aus den Ergebnissen der vorliegenden Untersu-
chungen jedoch gegenwartig kein Handlungsbedarf ergibt. Es ist angesichts der
ortlichen Boden- und Grundwasserverhaltnisse von einer geringen Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Hauptgrundwasserleiters auszugehen. Wie beim
Schutzgut Boden ist bei Umsetzung des Planungsrechts die bestehende Belas-
tungssituation zu beachten. Im Hinblick auf die innerhalb des Planbereichs konkret
geplanten Folgenutzungen Wohnen, Gewerbe, Verkehrsflachen und Freianlagen
sind die vorliegenden Befunde zu den vorgenannten ALVF noch zu verdichten und
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die notwendigen Malinahmen festzulegen. Im Bereich sensibler Folgenutzungen
(Kinderspiel, Wohnen) ist generell die Entfernung der belasteten Auffullungsboden
vorgesehen. Flr weniger sensible Nutzungen (Gewerbe, Verkehrsflachen, Freian-
lagen) ist ggf. ein lokaler Bodenaustausch ausreichend.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet stellt sich aufgrund der zurickliegenden Nutzungen und der an-
grenzenden Verkehrs-, Gewerbe- und Siedlungsflachen als Uberwiegend tech-
nisch gepragtes, innerstadtisches Areal dar, welches durch menschliche Einfllisse
bereits stark vorbelastet ist. Grofdtenteils handelt es sich um bereits versiegelte
bzw. verdichtete und vegetationsfreie Flachen. Das Bahnhofsumfeld ist teils mit
Freiflachen mit Strauchern und Uberwiegend jungeren Baumen gestaltet, am west-
lichen Rand des Geltungsbereichs verlauft begleitend zur Friedrich-List-Stralle
eine Baumreihe. Die anteilig unversiegelten Baustellenflachen bieten als vegetati-
onsfreie Storstellen insbesondere wuchsstarken, nitrophilen Pionierarten einen
geeigneten Lebensraum. Neben Verkehrsbegleitgriin bestehen abschnittsweise
Ruderalfluren mit kleinflachigem Geholzaufwuchs, Unmittelbar westlich des Ver-
laufs der geplanten Neuen Bahnallee befindet sich ein sehr flaches naturfernes
Kleingewasser innerhalb einer von Goldrute dominierten Staudenflur, welches je-
doch im Zusammenhang mit dem Stral3enbau beseitigt werden wird. Die Kompen-
sation wird im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 208 A/ll, Il geleistet. Ein Grolteil
der Flachen unterliegt dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsrecht. Demzufolge
umfasst die bisherige mdgliche Nutzung eines Grolteils des Standortes die Inan-
spruchnahme fur bahnbetriebliche Zwecke einschliellich der Beseitigung der Ve-
getation.

Fir das Plangebiet wurden die Artengruppen Vogel, Fledermause, Amphibien,
Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter untersucht und in diesem Zusammenhang
auch die Datenbestande der ,Landschaftsinformationssammlung® (LINFOS) des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (Lanuv) abgefragt.
Von den Vogelarten finden vorwiegend Kulturfolger und anspruchslose Arten der
Siedlungsbereiche geeignete Lebensbedingungen im Plangebiet Opladen vor. Bei
den Untersuchungen wurden gefahrdete bzw. streng geschutzte Arten lediglich
aulRerhalb des Plangebiets Opladen in den Gehdlzbestanden stdostlich sowie
ndrdlich des Gebiets in der Wiembachaue festgestellt. Der sparliche Gehdlzbe-
stand des Plangebiets Opladen weist keine Baumhaohlen auf, die fur Hohlenbriter
(Kauz-, Eulen- und Spechtarten) in Frage kamen. Es wurden sechs Fledermausar-
ten jagend im Gebiet und seiner Umgebung nachgewiesen. Hierbei fungierten ins-
besondere die linearen Geholzbestande in Nord-Sud-Ausrichtung jenseits des
ehemaligen Gutergleisverlaufs westlich des Geltungsbereichs Opladen als Leit-
struktur und Verbindungselement zwischen der Fixheide/dem Burgerbusch bzw.
den Geholzbestanden des Kleinen und Grolien Silbersees und der Wiembachaue.
Quartiere der Fledermausarten wurden nicht im Geltungsbereich festgestellt.
Ebenso konnten trotz der anteiligen Habitateignung keine Reptilien nachgewiesen
werden.

Das Plangebiet bietet in der fur die Plananderung zu betrachtenden Ausgangslage
insgesamt nur eingeschrankte Habitatmoglichkeiten fir die heimische Fauna. Die
vielfaltigen Stérungen durch Bau- und Lagertatigkeiten und die verkehrliche Nut-
zung schranken zudem das Lebensraumfunktionspotential fir viele Wildtiere ein.
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Die versiegelten Flachen und in Nutzung befindlichen Verkehrsflachen kénnen fir
Arten mit geringem Aktionsradius eine Barrierewirkung haben. Das Saugetierar-
tenspektrum wird sich voraussichtlich auf wenige, weit verbreitete Arten beschran-
ken.

Besonderer Artenschutz

Die im Rahmen der Planungen zur Gutergleisverlegung auf dem Opladener Bahn-
gelande sowie im Vorfeld der Bauleitplanung durchgefuhrten faunistischen Unter-
suchungen ergaben, dass das Gelande punktuell von der streng geschitzten Am-
phibienart Kreuzkrote (Bufo calamita) besiedelt wurde. Die Vermeidung der Besei-
tigung der Lebensraume bzw. des Verlusts essentieller Lebensraumfunktionen
war nicht moglich. Die daraus erwachsenden artenschutzrechtlichen Erfordernisse
wurden bereits bei den vorhergehenden Planungsverfahren bertcksichtigt und
vollumfanglich erfullt; der Bebauungsplan Nr. 208 A/ll, Il ,Opladen -
nbso/Westseite - Neue Bahnallee und Alkenrath - westlich Schlebuschrath® sieht
im Rahmen eines entsprechenden Schutzkonzepts u.a. eine Kompensationsmal3-
nahme vor, die derzeit umgesetzt wird (Ersatzhabitat im Geltungsbereich Schle-
buschrath). Es ist somit fiir das vorliegende Anderungsverfahren des FNP davon
auszugehen, dass die Flache zukulnftig nicht mehr von Kreuzkréten genutzt wird.
Demnach sind keine Beeintrachtigungen streng geschutzter Arten durch das Vor-
haben zu erwarten, die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kann ausgeschlossen
werden.

Schutzgebiete, Biotopschutz und Biotopverbund

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst keine national oder international ge-
schutzten Gebiete. Im Plangebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG geschuitz-
ten Biotope vor, bestandsgefahrdete oder besonders geschltzte Pflanzenarten
und Pflanzengesellschaften fehlen ebenfalls, insofern sind keine diesbezuglichen
Beeintrachtigungen zu berlcksichtigen. Das Gebiet umfasst ebenfalls keine Fla-
chen des Biotopverbunds nach § 21 BNatSchG. Die Verkehrsflachen haben vor-
wiegend Barrierewirkung flr bodengebunden in Ost-West-Richtung wandernde
Arten. Durch die parallele Lage entlang der Bahnanlagen kann das Verkehrsbe-
gleitgrin jedoch fir einige mobilere Arten trotz der unbedeutenden eigenen Habi-
tatfunktionen eine Verbindungsfunktion zwischen den nérdlich und sudlich gelege-
nen Biotopverbundflachen (Wupperaue und Wiembachtal bzw. Fixheide und Br-
gerbusch) erfullen.

Mensch/Bevdlkerung, Landschaft und Erholung

Das Plangebiet in Opladen stellt sich aufgrund der zurtickliegenden Nutzungen
und der angrenzenden Verkehrs-, Gewerbe- und Siedlungsflachen als tUberwie-
gend technisch-funktional gepragtes, innerstadtisches Areal dar, welches jedoch
im Erscheinungsbild eher einer peripheren Lage entspricht. Das Bahngelande Op-
laden mit Bahnhof, zugehoérigen P+R-Platzen, Gleisanlagen und sudlich angren-
zenden Lagerhallen sowie Brach-, Bau- und Lagerflachen ist durchgangig als
deutlich anthropogen Uberformter Standort zu bezeichnen. Die vorhandenen ver-
siegelten Bereiche werden oder wurden im Zusammenhang mit den Guterbahnfla-
chen gewerblich oder verkehrlich genutzt, der GroRteil der Freiflachen mit vorwie-
gend Ruderalvegetation und jungen Geholzen sind als stark gestort zu beschrei-
ben, viele Teilflachen sind vegetationsarm oder -frei. Der sudlich gelegene Bereich
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zwischen Fixheider Stralde (L 288) und Wilhelmstralie wird zum Teil durch beste-
hende gewerbliche Nutzung und den sudlichen Teil der Eisenbahnersiedlung ge-
pragt. Insgesamt ist der landschaftsasthetische Wert der Flache stark einge-
schrankt, sie besitzt keine nennenswerte Bedeutung fur die Erholungsnutzung;
eine ehemalige Kleingartenanlage zwischen beiden Gleisstrecken wurde zurtck-
gebaut. Von den bestehenden Gleis- und Verkehrsanlagen geht ferner eine be-
trachtliche Barrierewirkung aus. AuRerdem verursacht die intensive, ganztagige
Nutzung der Gleisanlagen durch den Personen- und Guterverkehr eine deutlich
wahrnehmbare Verlarmung des Gebiets. Im Umfeld pragt die Siedlungsbebauung
des Stadtteils Opladen das Erscheinungsbild, der Geltungsbereich selbst erfullt
keine Wohnfunktion.

Die bisherige mégliche Nutzung umfasst entsprechend des noch bestehenden
Fachplanungsrechtes die Inanspruchnahme des Standortes flr bahnbetriebliche
Zwecke einschliel3lich der Beseitigung der Vegetation.

Schallimmissionen

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Gitergleisverlegung wurden die
schalltechnischen Auswirkungen der Verlagerung der Gutergleisstrecke 2324 und
entsprechende MalRnahmen zum Schallschutz gemaf} 16. BImSchV umfassend
untersucht. Da die Gutergleise kiinftig von der bestehenden Bebauung auf der
westlichen Seite abrlicken, kdnnen entsprechende Pegelerhdhungen nur an den
Ostlich der Bahngleise bestehenden Gebaude entstehen. In der schalltechnischen
Untersuchung zur Planfeststellung wurden dementsprechend die Anspruchsvo-
raussetzungen gemaf 16. BImSchV auf Schallschutz dem Grunde nach unter-
sucht. Im Ergebnis wurden Anspruchsvoraussetzungen an 31 Gebauden an der
Latzenkirchener Stral3e, Rennbaumstral’e, Stauffenbergstralie sowie der Werk-
stattenstralle festgestellt. Um wirksame Pegelminderungen zu erreichen, waren
Larmschutzwande zwischen 11 und 16 m Hohe uber eine Lange von 1,3 km erfor-
derlich. Diese MalRnahmen stiinden kostenmafig in keinem Verhaltnis zum
Schutzzweck und waren daruber hinaus aus stadtebaulichen Grunden nicht ver-
tretbar, so dass der vorbeugende Immissionsschutz durch passive Schallschutz-
maflnahmen umgesetzt wird. Die konkret zu leistenden Aufwendungen werden vor
Inbetriebnahme der verlegten Glitergleise gemaf} 24. BImSchV und der VLarm-
SchR 97 ermittelt.

Grundsatzlich wird bereits durch die Verlegung der Gutergleise an die Personen-
strecke eine Verbesserung der Larmsituation fir die bestehenden Nutzungen im
Ortsbereich Opladens erreicht. Mit der Umsetzung der geplanten Neuen Bahn-
allee entlang der verlegten Glitergleise wird zum einen eine Entlastung der derzeit
stark frequentierten heutigen Bahnallee, der Robert-Koch-Stra3e und der Hum-
boldtstral’e bewirkt und andererseits vor dem Hintergrund der mit den Ver-
kehrstrassen verbundenen Immissionen ein maximaler Abstand zur Bestandsbe-
bauung sowie zu den Entwicklungsflachen erreicht.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes ist eine langjahrige gewerblich-industrielle
Nutzung vorhanden. Die bestehende Nutzungen geht bereits gegenwartig mit der
Verpflichtung zur Beachtung entsprechender gesetzlicher Vorgaben des Immissi-
onsschutzes einher.
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Lufthygiene

Hinsichtlich der Lufthygiene lasst sich feststellen, dass im Umfeld des Plangebiets
mehrere Belastungsquellen existieren. Die beiden Autobahnverlaufe der Autobah-
nen A 1 und A 3 westlich und sudlich des Geltungsbereichs sowie weitere regiona-
le Verbindungsstrallen mit hohem Verkehrsaufkommen sorgen fir eine gewisse,
fur Ballungsraume bzw. innerstadtische Standorte in verkehrsgunstiger Lage typi-
sche Vorbelastung. Hinzu kommen verschiedene Industrie-, Gewerbe- und Logis-
tikunternehmen im Umfeld, die Emissionen verursachen. Nach Umsetzung der
bereits gegenwartig gemal FNP bzw. Planfeststellung vorgesehenen Gebietsent-
wicklung ergeben sich leichte Verbesserungen: Die durch den Bebauungsplan

Nr. 208 A/ll, lll vorbereitete Neuordnung des Verkehrs tragt zur lufthygienischen
Entlastung derzeit belasteter Siedlungsbereiche in der Innenstadt von Opladen
bei. Mit der Verlegung des Giitergleisverlaufs sind keine nennenswerten Anderun-
gen der lufthygienischen Situation verbunden.

Schutzgqut Kultur- und Sachguter

Im Rahmen der planfestgestellten Gultergleisverlegung kommt es zum Verlust der
beiden verbliebenen Bruckenpfeiler des bereits abgerissenen so genannten Ei-
senbahnerstegs als Teil des Baudenkmals ,Eisenbahnersiedlung mit Bricken-
steg“, hierzu liegt bereits eine denkmalrechtliche Genehmigung vor. Weitere in der
Denkmalliste der Stadt Leverkusen eingetragene Objekte befinden sich nicht im
Plangebiet. Nach Angabe des Rheinischen Amts fur Bodendenkmalpflege sind
innerhalb des gesamten Gebietes der nbso ebenfalls keine archaologischen
Fundstellen bekannt. Ostlich der Bahnstrecke befinden sich das Ledigenheim so-
wie mehrere Wohnhauser, die als Baudenkmaler eingetragen sind. Im westlichen
Umfeld des Plangebiets befinden sich angrenzend an die nbso-Flachen die Eisen-
bahnersiedlung sowie der Friedhof St. Remigius.

Oberirdisch sind an Sachgutern die bestehenden, weiterhin in Nutzung befindli-
chen Verkehrsflachen (Stralen, Stellflachen, Bahngleise etc.) und Gebaude (ge-
werbliche Nutzung im Sltden des Plangebiets) und unterirdisch vorhandene Lei-
tungen zu berlcksichtigen. Stdlich der Goethestralie befindet sich ein Gebaude
mit Versorgungsanlagen der Deutschen Bahn AG (BASA-Gebaude). Von diesem
Gebaude verlaufen Leitungen in dstlicher Richtung bis in den Bereich der geplan-
ten Gutergleise.

Wirkungsgefuge und Wechselbeziehungen

Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse.
Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Diese
Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu
betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und be-
werten zu kénnen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kdnnen indirekte Fol-
gen flr ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Es handelt sich beim Plangebiet um ein intensiv anthropogen gepragtes Gelande:
Durch menschliches Tun sind Sekundarhabitate entstanden, die durch fortschrei-
tende Sukzessionsprozesse einem steten Wandel unterliegen. Aufgrund der be-
stehenden Altlastensituation im Plangebiet sind im vorliegenden Fall insbesondere
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser und Mensch zu
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beachten. Sensible Nutzungen (Wohngebiet, Kinderspielplatz) sind hier ohne Sa-
nierungskonzept nicht uneingeschrankt moglich.

94 Prognose — Beschreibung und Bewertung der Planungsauswirkungen auf
die Umwelt

Schutzguter Boden, Wasser, Klima

Die geplante Anderung der mdglichen Flachennutzungen wird sich auf die
Schutzguter Boden und Wasser nicht in erheblichem Male auswirken. Sowohl
nach gegenwartigem wie zuklnftigem Planungsrecht ist die anteilige Versiegelung
von Boden in vergleichbarem Umfang moglich. Vielmehr ist festzustellen, dass
angesichts der derzeit mdglichen vollumfanglichen Inanspruchnahme der dem
Fachplanungsvorbehalt unterliegenden Flachen einschlieRlich Versiegelung zu-
kinftig gemal der angestrebten Entwicklung im Quartier der maximal mégliche
Anteil versiegelter Flachen voraussichtlich geringer sein wird.

Im neu zu entwickelnden Stadtquartier werden sowohl in den Wohn- wie auch
Misch- und Kerngebietsflachen o6ffentliche und private Grinflachen sowie stral3en-
begleitende Pflanzungen geschaffen. Die Pflanzflachen und Gehdlze wirken sich
ausgleichend auf das Lokalklima aus.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich aus der vorliegenden Plananderung
keine erheblichen Auswirkungen auf die abiotischen Schutzguter Boden, Wasser
oder Klima ergeben. Im Hinblick auf die geplanten Folgenutzungen sind die vorlie-
genden Befunde zu Bodenbelastungen zu beachten bzw. noch zu verdichten und
auf nachfolgenden Planungsebenen die jeweils notwendigen MalRnahmen festzu-
legen. Im Bereich sensibler Folgenutzungen (Kinderspiel, Wohnen) ist generell die
Entfernung der belasteten Aufflllungsbdden vorgesehen. Flir weniger sensible
Nutzungen (Gewerbe, Industrie, Verkehrsflachen, Freianlagen) ist ggf. ein lokaler
Bodenaustausch ausreichend.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet stellt sich aufgrund der zurtickliegenden Nutzungen als tberwie-
gend technisch gepragtes, innerstadtisches Areal dar, welches durch menschliche
Einflisse bereits stark vorbelastet ist. Groflitenteils handelt es sich um versiegelte
bzw. verdichtete und vegetationsfreie Flachen. Zukunftig soll das Gebiet als urba-
nes Quartier in Blockstruktur mit abschnittsweise unterschiedlich ausgestalteten
Bauformen entwickelt werden, die wiederum durch angemessen gestaltete Freifla-
chen gegliedert und verbunden werden sollen. Hierbei sind laut stadtebaulichem
Konzept ebenfalls verschiedene Grunflachentypen und Bepflanzungen einschlie3-
lich Gehdlzen und Baumen vorgesehen, die der siedlungsaffinen Tierwelt Lebens-
raum bieten.

Die bisherige mdgliche Nutzung umfasst gemaf des noch bestehenden Fachpla-
nungsrechtes die Inanspruchnahme des Standortes fir bahnbetriebliche Zwecke
einschlieBlich der vollumfanglichen Beseitigung der Vegetation. Dementsprechend
ist fur diese Flachen durch eine Nachnutzung sowohl in der bisher vom FNP dar-
gestellten Form wie auch nach der vorliegenden Anderung planungsrechtlich hin-
sichtlich der Vegetation weitestgehend nicht von einem Eingriff auszugehen. Dies
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ist mit der im Landschaftsgesetz NRW in § 4 Abs. 2 verankerten Regelung der
,2Natur auf Zeit" festgelegt, nach welcher eine Wiedernutzbarmachung von Kon-
versionsflachen wie im vorliegenden Fall bis auf kleinflachige Ausnahmen nicht als
ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft zu werten ist. In den randli-
chen Bdschungsbereichen im Plangebiet und entlang der heutigen Bahnallee sind
allerdings zusammenhangende Vegetationsbestande sowie Baumbestande vor-
handen, die teilweise als 6kologisch wertvoll einzustufen und von der 'Natur auf
Zeit'-Regelung ausgenommen sind (vgl. § 4 Abs. 1 LG NRW). Fur diese Vegetati-
onsbestande ist im Zuge der Konkretisierung des stadtebaulichen Konzepts fest-
zulegen, inwieweit sie erhalten werden sollen bzw. Beeintrachtigungen vermieden
werden kdnnen. Unvermeidbare Eingriffe in diese Bestande sind entsprechend im
Rahmen des parallel gefuhrten Bebauungsplanverfahrens auszugleichen.

Die Habitateignung fur Tiere wird sich auch nach der Plananderung vergleichbar
zur derzeit durch den Flachennutzungsplan ermdglichten Situation darstellen,
weshalb aus der geplanten Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich resultieren. Es ergibt sich ebenfalls aus
der vorliegenden Plananderung keine Einschlagigkeit von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, da mit der vorgesehenen
Plananderung keine artenschutzrechtlichen Konflikte verbunden sind.

Schutzguter Mensch, Landschaft und Erholung

Der gesamte Entwicklungsbereich der nbso liegt in einer historischen Gemengela-
ge von Bahn, Gewerbe und Wohnen mit parallelen Entwicklungen und wechselsei-
tigen Abhangigkeiten. Durch die Verlegung der Gltergleise an die Personenzug-
strecke, den Bau einer parallel verlaufenden, vertraglichen Stadtstral3e (Bebau-
ungsplan Nr. 208 A/ll, 1), die stadtebauliche Neuordnung und Integration des
Bahnhofbereichs in die Innenstadt und die Entwicklung attraktiver Wohn-, Gewer-
be- und Dienstleistungsquartiere entlang der neuen HaupterschlieRungsstralie
wird das grof3sraumige, teils brachgefallene Areal der nbso-Westseite wieder einer
der Lage angemessenen Nutzung zugefuhrt. Der Neubau von Bricken (Bahn-
hofsbriicke, Campusbriicke) wird einen wichtigen Beitrag dazu leisten, die derzei-
tige Barrierewirkung innerhalb des Stadtteils zu minimieren und siedlungsnahe
Freirdume miteinander zu verbinden. Auch die Gestaltung des Strallenraums mit
Baumen wird den Raum fur die Bevdlkerung wieder positiv erlebbar und nutzbar
machen.

Durch das Vorhaben werden keine Wohnbauflachen oder siedlungsnahen Erho-
lungsflachen in Anspruch genommen. Vielmehr werden durch die an das stadte-
bauliche Konzept angepasste Flachennutzungsplanung u.a. neue Wohn- und Er-
holungsflachen geschaffen und Verknipfungen mit der bestehenden Ortslage so-
wie entsprechende Querbeziige ermdglicht, die eine Anbindung an den alten
Ortskern sicherstellen sollen.

Immissionsschutz

Im Rahmen des parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung gefihrten Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — ,Quartiere“ und
Nr. 208 C/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Gewerbe“ werden umfassende gut-
achterliche Untersuchungen zum Verkehrs- und Gewerbe- sowie Industrielarm
erstellt. Die Ergebnisse werden in der weiteren Konzeption berucksichtigt, um
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nach Umsetzung der Planung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzu-
stellen.

Mit der Anderung des FNP wird die Fortfiihrung der gegenwartig im stidlichen Teil
des Plangebiets erfolgenden gewerblich-industriellen Nutzung ermdglicht. Die
Darstellung von Gewerbe- und Industrieflachen soll so zur Deckung des Bedarfes
an entsprechenden Flachen im Stadtgebiet Leverkusen beitragen. Die bestehen-
den Nutzungen gehen bereits gegenwartig mit der Verpflichtung zur Beachtung
entsprechender gesetzlicher Vorgaben des Immissionsschutzes einher. Insofern
sind durch die Anderung der Flachennutzungsplanung keine erheblichen negati-
ven schalltechnischen und lufthygienischen Auswirkungen flr das Plangebiet zu
erwarten.

Im Gewerbegebiet Fixheide Ostlich der Bahnstrecke an der Dieselstral3e befindet
sich der Produktionsbereich eines Storfallbetriebes gemal § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz. Nach den Ergebnissen eines gesamtstadtischen Gut-
achtens befindet sich das Plangebiet jedoch aulerhalb der fir schutzbedtirftige
Nutzungen zu beachtenden Abstande.

Schutzgqut Kultur- und Sachguter

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Kultur- und Sachguter sind
auch nach Anderung der Flachennutzungsplanung mit der Umsetzung der Pla-
nung nicht verbunden. Die zum stdlich der Goethestralie gelegenen BASA-
Gebaude mit Versorgungsanlagen der Deutschen Bahn AG fuhrenden Leitungen
sind weiterhin zu sichern.

Auswirkungen auf das Wirkungsgefuge

Vor Realisierung der zukunftig méglichen Nutzungen sind aufgrund der Bodenbe-
lastungen entsprechende Untersuchungen und ggf. der Austausch ungeeigneten
Bodenmaterials erforderlich. Nahere Vorgaben werden im Rahmen des parallel
verlaufenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 208 B/Il getroffen. Sonstige Umwelt-
folgen moglicher Wechselwirkungen sind vor dem Hintergrund der derzeitigen Be-
standssituation einerseits und der geplanten Gebietsentwicklung andererseits als
gering einzustufen. Aus der Flachennutzungsplananderung resultieren keine durch
Wechselwirkungen hervorgerufenen erheblichen Umweltauswirkungen.

9.5 Berlcksichtigung der Vorgaben des § 1a BauGB

Bodenschutzklausel

Die planerische Vorbereitung der neuen Nutzungen erfolgt entsprechend dem
Grundsatz der vorrangigen Innenentwicklung und innerstadtischen Verdichtung
und wirkt so ebenfalls der Inanspruchnahme bisher nicht beeintrachtigter Standor-
te entgegen. Fur die Quartiersentwicklung wird ein ehemaliges Bahngelande
nachgenutzt, welches grofdtenteils bereits versiegelte bzw. verdichtete und vegeta-
tionsfreie Flachen umfasst.
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Umwidmungssperrklausel

Landwirtschaftliche, als Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Flachen werden
fur das Vorhaben nicht in Anspruch genommen. Die besonderen Belange derarti-
ger Nutzungen sind somit nicht zu berucksichtigen.

Vermeidung und Ausgleich

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen sowie ggf. erforderliche Kompen-
sationsmalinahmen werden im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren
gepruft und festgesetzt bzw. ggf. vertraglich gesichert.

Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG
Da sich keine entsprechenden Schutzgebiete im Plangebiet bzw. in unmittelbarer
Nahe befinden, ist hier eine Vertraglichkeitsprifung verzichtbar.

Alternativen

Im Jahr 2009 beschloss die Stadt Leverkusen die Erarbeitung des Stadtteilent-
wicklungskonzeptes Opladen (STEK), welches ein Leitbild fir den Stadtteil Opla-
den formuliert und die Themen Einzelhandel, Buromarkt, Wohnen und Freizeit
sowie Verkehr unter stadtstrukturellen wie stadtebaulichen Gesichtspunkten be-
rucksichtigt und aufeinander abstimmt (Abschlussbericht beschlossen am
17.02.2014).(vgl. Kap. 7.2). Die vorliegende Flachennutzungsplananderung folgt
der detaillierten Zielvorstellung und dem daraus erwachsenen Handlungskonzept
des STEK und bereitet die Umsetzung des darauf aufbauenden stadtebaulichen
Konzepts vor. Die Alternativenprifung erfolgte somit im Rahmen der in einem breit
angelegten Diskussionsprozess einschlie3lich Kosten-Nutzen-Analyse durchge-
fuhrten Konzeptentwicklung des STEK.

9.6 Zusammenfassung

Mit der nbso sollen zentrumsnahe Wohnbauflachen sowie Biro- und Gewerbefla-
chen entwickelt, bestehende Arbeitsstandorte gesichert sowie neue Einzelhan-
delsangebote geschaffen werden. Durch die Revitalisierung der innerstadtischen
Industriebrache erfolgt eine Reduzierung des Siedlungswachstums und damit des
Landschafts- und Naturraumverlustes am Stadtrand. Die Entwicklung des Ge-
samtprojektes ist damit grundsatzlich aus Sicht des Landschafts- und Naturschut-
zes positiv zu bewerten.

Sowohl nach gegenwartigem Planungsrecht wie auch nach Anderung der Fla-
chennutzungsplanung handelt es sich beim betreffenden Bereich um Bauflachen
und Verkehrsflachen sowie begrunte Bereiche. Die mit der vorliegenden Planan-
derung angestrebte Nutzungsabgrenzung folgt den im stadtebaulichen Konzept
formulierten Zielsetzungen, die eine ausgewogene, auf die ortlichen Erfordernisse
abgestimmte Entwicklung des Standortes sicherstellen sollen. In diesem Zusam-
menhang werden neben neuen Wohn- und Arbeitsstatten auch Freiflachen ein-
schliel3lich einer quartiersgerechten Begriinung vorgesehen. Die Anpassung der
geplanten Bahnanlagendarstellung an den zukinftigen Bedarf entspricht der Plan-
feststellung. Stddstlich des zukiinftigen Gleisverlaufs tragt die bedarfsgerechte
Darstellung einer Teilflache als Industriegebiet (Gl) der Sicherung bestehender
Arbeitsstandorte und der Starkung des Wirtschaftsstandorts Leverkusen Rech-
nung. Die Harmonisierung der verschiedenen Nutzungen im Plangebiet ein-
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schliel3lich der Berlicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange erfolgt im
Zuge der Konkretisierung auf den nachfolgenden Planungsebenen.
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In der schutzgutbezogenen Betrachtung der zu erwartenden Auswirkungen der
angestrebten Anderung zeigt sich, dass flr keins der Schutzgiiter erhebliche ne-
gative Auswirkungen zu erwarten sind, sofern weiterhin die bereits geltenden Vor-
gaben beispielsweise bezuglich der Bodenbelastungen sowie im immissions-
schutzrechtlichen Sinne beachtet werden. Grundsatzlich mogliche Auswirkungen,
beispielsweise hinsichtlich der Larmentwicklung oder anteiliger Vegetationsverlus-
te aulBerhalb der ‘Natur auf Zeit'-Regelung nach § 4 LG NRW, werden als kom-
pensierbar angesehen. Ggf. sind auf den nachfolgenden Planungsebenen bzw. im
Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens weitere Untersu-
chungen erforderlich, um die Abschatzung der konkreten Auswirkungen bei Um-
setzung der angestrebten Flachennutzungen zu prazisieren und erforderlichenfalls
geeignete Vermeidungs- und Minderungs- sowie ggf. Kompensationsmalnahmen
konzipieren zu kdnnen.
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Teil C: Auswirkung, Abwagung und Umsetzung
10. Auswirkungen der Planung

Durch die Aufgabe der Bahnnutzungen des ehemaligen Ausbesserungswerks und
des Gleisbauhofs sowie die Neuordnung von Bahnstrecken innerhalb der ehema-
ligen Bahnflachen ist im Stadtgebiet Opladen ein Entwicklungsbereich von ca. 72
ha entstanden.

Das Gesamtprojekt ,neue bahnstadt opladen® (nbso) erstreckt sich in zentraler
Lage auf die Flachen beiderseits der Bahnstrecken. Die Planungen zur Ostseite
auf dem Gelande des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes befinden sich be-
reits in der Umsetzung.

Im Zuge der Entwicklung auf der Westseite beabsichtigt die Stadt Leverkusen, in
Kooperation mit der Deutschen Bahn AG, die Gleise der uberwiegend fur den Gu-
terverkehr genutzten Eisenbahntrasse 2324 Duisburg-Wedau — Niederlahnstein im
Bereich ,neue bahnstadt opladen® an die parallel verlaufende Strecke 2730 Kaoln-
Mdulheim — Wuppertal zu verlegen, um eine Blindelung der Gleise zu erreichen.
Hierdurch werden 6stlich der bestehenden Ortslage in erheblichem Umfang Fla-
chen verfugbar, die einer stadtebaulichen Entwicklung zugeflhrt werden sollen.
So soll die Nachfrage nach zentrumsnahen Wohnbauflachen sowie Buro- und
Gewerbeflachen bedient werden, welche u.a. die Attraktivitat des Wirtschaftsstan-
dortes Leverkusen starken sollen.

Darlber hinaus sollen neue Einzelhandelsangebote zur Optimierung und Starkung
des innerstadtischen Einzelhandels angesiedelt werden. Die Planung wird durch
die geplante verkehrliche Neuordnung des OPNV sowie den Bau der neuen
Stadtstral’e abgerundet.

Die neu zu entwickelnden Flachen auf der Westseite der Gleise werden durch den
Bau der Neuen Bahnallee leistungsgerecht an das ortliche und Uberortliche Stra-
Renverkehrsnetz angebunden und zugleich wird eine Entlastung des westlich ge-
legenen StralRennetzes im Bestand der Opladener Innenstadt vom Durchgangs-
verkehr in Nord-Sud-Richtung erzielt.

Die Brachflachennutzung entspricht dem Gebot eines nachhaltigen,
flachensparenden Stadtebaus und reduziert die Inanspruchnahme von bisher
unbebauten AulRenbereichsflachen. Diese Innenentwicklung leistet damit einen
Beitrag zu dem stadtebaulichen Leitbild einer ,Stadt der kurzen Wege*.

Durch die Revitalisierung der innerstadtischen Industriebrache erfolgt eine Redu-
zierung des Siedlungswachstums und damit des Landschafts- und Naturraumver-
lustes am Stadtrand. Die Entwicklung des Gesamtprojektes ist damit grundsatzlich
aus Sicht des Landschafts- und Naturschutzes positiv zu bewerten.

Die planerische Vorbereitung der neuen Nutzungen erfolgt entsprechend dem
Grundsatz der vorrangigen Innenentwicklung und innerstadtischen Verdichtung
und wirkt so indirekt der Zersiedelung des Landschaftsraumes entgegen. Grolten-
teils werden bereits versiegelte bzw. verdichtete und vegetationsfreie Flachen in
Anspruch genommen.
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11. Planvollzug

Freistellung von Bahnbetriebszwecken

Die Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemal} § 23 Allgemeines Eisenbahn-
gesetz (AEG) wird derzeit beantragt und voraussichtlich bis zum Abschluss dieses
Bauleitplanverfahrens abgeschlossen sein. Nach Freistellung von Bahnbetriebs-
zwecken unterliegen die Bahnflachen der Glterzugstrecke nicht mehr dem Fach-
planungsrecht (Fachplanungsvorbehalt nach § 38 Satz 1 BauGB) sondern der
Planungshoheit der Stadt Leverkusen.

Uber die beabsichtigte Nutzung besteht zwischen der Stadt Leverkusen und der
DB AG Einvernehmen, so dass von einem positiven Freistellungsbescheid nach
Verlegung der Guterzugstrecke 2016 auszugehen ist.

12. Flachenbilanz

bisherige Darstellung ha | geplante Darstellung ha
Wohnbauflache 0,32 | Wohnbauflache 5,55
Mischgebiet 3,28 | Mischgebiet 0,99
Kerngebiet 3,17 | Kerngebiet 2,32
Sondergebiet — ,Handel — 0 | Sondergebiet — ,Handel — 1,23
Einzelhandel” Einzelhandel”

Industriegebiet 0 [ Industriegebiet 2,63
Gewerbegebiet 12,32 | Gewerbegebiet 5,03
Bahnanlage 0,25 | Bahnanlage 1,70
Verkehrsflachen 3,21 | Verkehrsflachen 3,10
Grunflachen 0,01 | Grunflachen 0,01

Leverkusen, den 21.12.2015
Im Auftrag

gez.

Petra Cremer



