Bebauungsplan Nr. 172 B/l

"nbso - Campus Leverkusen und Gewerbe"

Anlage 2 (5)

Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt
1. Art der baulichen Nutzung

Fur Immissionspunkte in den in der folgenden Tabelle aufgefhrten
Richtungssektoren A bis F, ausgehend vom Bezugspunkt P1 mit den Koordinaten
Rechtswert: 32360617, Hochwert: 5658587 diirfen die Emissionskontingente LEK
um die folgenden Zusatzkontingente LEK zus erhoht werden,

Richtungssekior Wirnkel LEK zus fags / nachis
1.1 Sondergebiet SO 1 "Hochschulgebiet” (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) 345" 45" GB(A) 18 dBA)
5% 64" GB(A) /5 BA)
dient zur L sowie 64 167" B(A) 15 dB(A)
Betrieben und die mit der sind. Die 8777109 0B(A) 12 dB(A)
Nutzungen dirfen das Wohnen nicht wesentlich stren. 205° 1247 GB(R) 10 dB(A)
Zuléssig sind: 247" 310 GB(A) 12 GBA)

Vorlesungs-, Veranstaltungs- und Seminarraume
- Biro- und Arbeitsréume

Bibliotheken

- Institute und Aninstitute

- Ausgriindungen der Hochschule

- Labore, Werkstatten und technische Dienstleistungen im Zusammenhang mit
der Hochschule oder den zulassigen Nutzungen

- Nebenraume, Lager und Logistik im Zusammenhang mit Laboren

- BUro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Hochschule oder
den zuléssigen Nutzungen

- Mensen, Kiichen, Neben- und Sozialréume

- Soziale und kulurelle Einrichtungen im Zusammenhang mit der Hochschule

Einrichtungen des Studentenwerks

Stellplitze

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- Dienstleistungen

- Einrichtungen fur Bildung, Kultur und Sport

- Hotels und Beherbergungseinrichtungen

2. Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 31.V.m. § 18 BauNVO)
Dle tesxgeseme maximale Traufhohe (TH) ist bei Gebauden mit Flachdachern
ol Abdeckung der
Auvsenwanue Die festgesetzte maximale Firsthohe (FH) ist bei Gebauden mit
Staffelgeschossen die maximale Gebaudehthe.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen, insbesondere
durch und technische.

2ugelassen werden.

3. im S0 22aund 2.2b

Die nicht tiberbaubare Grundstiicksflache zwischen der siidlichen Baulinie im
Sondergebiet SO 2.2a und der nordiichen Baugrenze im Sondergebiet SO 2.2b
darf ausnahmsweise durch bauliche Anlagen in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehorde aberbaut werden

3a.( im s021

Die nicht stidiich der Baulinie darf
ausnahmsweise durch Bestandsgebaude bis zu einer Tiefe von maximal 12 m
iberschritten werden. Die bauliche Sicherung, Ergainzungen der Fassaden und
die Errichtung von Gebéudeabschlusswinden sind im Sinne der

2ulassig

- Gastronomie
- Einzelhandel zur Versorgung der Nutzungen im Sondergebiet, sofern dieser
Elnzelhandel 2u einer dffentlichen undin

mme 150 m? Verkaufsfiache nicht aberschreitet

- Wuhnungen fur Aufsichts- und Bereitschattspersonen sowie fii
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem jeweiligen Betrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind
Parkhauser und Parkpaletten
2 s02" / /Bildung”
(gem. § 11 BauNvO)
Die Sondergebiete SO 2.1 bis SO 2.5 dienen zur Umerbnngung von
rieben

sowie
auf die Hochschule bemgen sind ebenso fiir unlemehmensbemgene
Die Nutzungen

citen s wonen mch( aebicn belastigen.

Zulassig sind:

- Hochschul- und Bildungseinrichtungen, Institute und Aninstitute.

- Ausgrindungen der Hochschule

- Labore einschiielich Lager und Logistik

- Werkstatten und technische Dienstleistungen im Zusammenhang mit der
Hochschule oder den zulassigen Nutzungen

- Untemehmen aus den Bereichen, die einen Bezug zur Fachhochschule und
deren Fachern aufweisen (2. B. angewandte Naturwissenschatten
(technische und pharmazeutische Chemie, physikalische Technik,
Biomedizin, Pharmazie, Physik, Biologie, Sicherheitstechnik, neue
Materialien, Informationstechnologie, neue Medien/Werbung))

- Biros und sowie und
freie Berufe

Ausnahmsweise zulassig sind

- Dienstleistungen

- Einrichtungen fiir Kultur und Sport

- Hotels und Beherbergungseinrichtungen

- Gastronomie

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem jeweiligen Betrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind

- Parkpaletten und Parkhauser

- Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen, wenn die Art der Waren bzw.
Sortimente in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur- und
Serviceleistungen stehen und die Lage in rdumiichen Zusammenhang ﬁem
anséissigen und der Umfang der icht
groer als 20% der gesamten Nutsfsche der entsprechenden Berebsart s
und in Summe 150 mé nicht tberschreitet.

- Anlagen der Warme- und Kalteerzeugung

1.3 Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind die gema § 8 (2) BauNVO zulassigen Tankstellen

und Lagerplatze, die gemaf § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Anlagen

fiirirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke sowie

Vergnugungsstatten nach § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten sind nach § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe

nicht zuléssig. Ausnahmsweise zuldssig sind Gewerbe- und

der Stellplatze und Garagen,

N

Nebenanlagen
4.1 Vorbereiche

Die Vorbereiche sind zeichnerisch festgesetzt,

Vorbereich V/ 1 il

Die Vorbereiche durfen hochstens zu einem Drittel der Fliche vevs\eqell wemen,

S(el\plaﬂe smﬂ mnerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als
e konnen im Einzelfal, z. B. als Kundenste”pla‘ze oder
Eehlndenens!e”plaue 2ugelassen werden, wenn sie mit einer
Grundstiickszufahrt gekoppelt sind, nicht direkt von der offentichen
ErschlieRungsstratie angefahren werden und mit Hecken eingegrint werden.
Die Hecken sind, unter Emneuenung der Vorschlagsliste im Anhang, zu pflanzen,
2u entwickeln und dauerhaft zu erh
Vorbereich V21111111
Die Vorbereiche dirfen hochstens zu drei Viertel der Flache versiegelt werden
Bestehende versiegelte Flichen sind erforderlichenfals zu entsiegeln. (zuléssige
Nebenanlagen siehe 4.
Stellplitze sind innerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme, . B.
als Kundenstellplitze zulissig. Es ist e funf angelegte Stellplitze zwlschen den
Stellplatzen oder im direkten Randbereich ein Baum 2. Ordnung

. unter im Anhan
2u pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu emal\en Dabel and Baumechaiben
in einer GroiRe von mind. & m? anzulegen, mit Bodendeckern zu bepfianzen und
daverhalt zu unterhalten,
Vorbereich v 2al/11/11:
Die Vorbereiche sind gema Festsetzung 9.4 b) garinerisch zu gestalten.
Notwendige Grundstiickszufahrten und -zugéinge sind zuléssig. (zuléssige
Nebenanlagen siehe 4.3)
VorbereichV 2b /11111}:
Die Vorbereiche dirfen hochstens zu drei Viertel der Fliche versiegelt werden.
Bestehende versiegelte Fléchen sind erforderlichenfalls zu entsiegeln. (Zulassige
Nebenanlagen siehe 4.3)
Slel\plaxze sind innerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme,
8. als Kundenstellplatze zuldssig. Es istje fiinf angelegte Stellplatze zwischen

fon stellplatzen oder im dvek!en Randbeve\ch in Baum 2. Ordnung nach
im Anhang,

Fir die Anlage extensiver Wiesen sind geeignete Saatgutmischungen
(insbesondere Trockenrasen und Schattsaum) bestehend aus gebietstypischen
Wildarten zu verwenden. Die Einsaaten sind als blitenreiche Saume sowie
Trockenrasen zu entwickeln.

Aut 400m Strecke sind iberwiegend sonnenexponiert Laufichen in mindestens
2,5m Breite und auf weiteren 100m in mindestens 2m Breite aus Natur-Kies-Sand
herzustellen

oder toffen ol
Die Laufflache ist auf 50% der Flache frei von Bewuchs zu halten

und Farbe mit dem Material und der Farbe des Hauptgebaudes harmonisch
korrespondiert

Mullplatze, Lagerfiachen, AuBenlager und
sind, unter der im Anhang,
einzugriinen. Alternativ kann als Ausnahme eine bauliche Einfassung mit
Materialien analog zu den Nebenanlagen zugelassen werden.

Hinweis: Eingrinung/bauliche Einfassung im Sinne dieser Satzung bedeutet, dass
von den offentiichen die

Im Abstand von mindestens 25m sind im Bereich des
Verstecke an mindestens 17 Positionen aus Blocksteinen der Groe 15-50cm
herzustellen.

An Positionen sind aus
einem fur Kreuzkroten gvamamgem Material, z.8. Sand 0/8mm, als
Winterquartiere anzulegen und von Aufiwuchs frei zu halten.

An mindestens 4 Positionen sind sonnenexponiert Laichgewasser der
Kleingewéssertypen ,Lache* und ,Tumpel" mit einer Wasseroberfiache von
insgesamt 200qm anzulegen. Die Tampel mussen eine Mindestwassertiefe von
1m aufweisen. Die Gewasser sind dauerhatt zu erhalten.

Auf 100m Strecke sind Trocken- bzw. Schwergewichtsmauern aus Grauwacke mit
einer Hohe von ca. 0,6m sowie segmentweise Bruchsteinreinen auf weiteren
100m Strecke als Aufheizplatze und Verstecke der Zielarten anzulegen.

8.2 Fliche A 2 - Baumhecke

Im Bereich der als A2 zemhnensch festgesetzten Flache ist am Ostrand des
Plangebiets ine mit
gestufter Vertikalstruktur aus Kramsaum Strauchern sowie Baumen 1. und 2.
Ordnung (auch
Pflanzenliste im Anhang zu entwickeln, daerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Die Mindest-Entwicklungshohe betragt durchgangig 15m. Folgende
Mindestqualitéiten und Pflanzabstande sind einzuhalten: fir Stréucher ,Strauch 1x
verpflanzt 60-100cm* bei einem Pfianzabstand 1m x 1,5m; Solitarbaume mit
einem von 16-18cm oder mit einer

n 300-3500m; mit olitér 3x
verpflanzt 502000

8.3 Fliche A 3 - Extensive Wiesen

Pflanzen oder bauliche Anlagen eingefasst wird und optisch nicht
mehr wirksam wird.
124 Werbeanlagen
12.4.1 Anbringungsort
sind nur an ulissig. Es ist nur Werbung an der
State der Leistung zuléssig.
Oberhalb der Trauflinie bzw. Atika und auf dem Dach sind Werbeanlagen
unzuléssig,
12.4.2Grofe und Ausladungen
Filr die GroRe und Ausladungen von Werbeanlagen an Gebéuden gelten folgende
MaBgaben:
Werbeanlagen dirfen in Summe eine Ansichisfiache von 15% der
e

Alle Hohen- und GroBenangaben beziehen sich auf die gesamie Werbeanlage

einschlieRlich deren Hintergrundfiache.

Winklig zur Gebaudefront anzubringende Werbeanlagen dirfen eine Ausladung

on 0,75 Meter (inki. Befestigung) nicht tiberschreiten. Flach auf die Fassade

aufgebrachte Werbeanlagen drfen maximal um das MaB der erforderlichen
ber die

12.4.3Fahnen, Hinweistafeln
Esist eine Fahne bzw. 1 Fahnenmast oder eine Hinweistafel je angefangene
10,00 m Grundstiicksgrenze zur ffentiichen Verkehrsflache zulassig. Zur
offentichen Verkenrsfiache missen sie einen Abstand von 1,0 m einhalten.
Fahnenmasten durfen eine Hohe von 8,0 m nicht Uberschreiten, die Fahnen sind
hier bis zu einer GroRe von 6,0 m? zulssig.

Im Bereich der als A3 zeichnerisch
st zur Sicherung und Herstellung von Lebensvaummnkuonen fur den hier
vorkommenden streng geschitzten Grinspecht sowie
Siedlungsfledermausarten ein strukturreicher Teilraum zu entwickeln. Hierzu sind
extensive Wiesen auf 50% der Flachen unter Verwendung von geeignetem
Saatgut regionaler Herkunft anzulegen, zu entwickeln und zu pflegen. Wahiweise
Kénnen auch artenreiche Gebrauchsrasen mit hohem Krauteranteil (RSM 2.4
V.2005 mit 179% Kréuteranteil) auf allen Rasenflichen angelegt, entwickelt und
gepflegt werden. Alle Mafinahmen sind dauerhaft zu erhalten.
Insbesondere unter Erhaltung der Baumarten Linde und Hainbuche sind
vorhandene aaumpnanzungen 2u sichern und zu entwickeln. Fur
n Baumen und Stréuch nme

Senorann gem Anhang

venwenden. Stréucher sind mit einer Mindestgrofe von 150 s 2000m und Baume

oder sind entweder als vertikale Elemente mit
einer Hohe Gber der natiirichen bzw. genehmigten Gelandeoberfiache von bis zu
3,0 m und einer Breite von bis zu 1,0 m oder als horizontale Elemente mit einer
Hohe von bis zu 2,0 m und einer Breite von bis zu 3,0 m mit maximal 3,0 m#
FlachengroRe zuldissig.

in die tffentiiche

nicht zuléssig.

HINWEISE
A Mafinahmen zum Bodenschutz

Das Plangebiet ist vollstéindig als Altstandort einzustufen. Es bestehen
rforderliche

texdlv:hen Festsetzungen und sind mit der Unteren Budenscnuuhemme und der

Unte

mit einem Mindeststammurnfang von 16-18cm zu pflanzen. Der ist
‘mit mindestens 4 Quartierangeboten fir Flederméuse gem. Vorgabe der ULB
Leverkusen FB Artenschutz auszustatten.Auf 600 m? sind Kleingebiische,
SoltargroBsirauchern oder Schnitthecken von maximal 1,3 m Hohe zu entwickeln.
Die 100 mé nicht Essind
ausschiieBlich lebensraumtypische Gehblzarten gem. Pflanzenliste im Anhang
2uldssig

Spi ist eine bis 1,3 m hohe
Schml\hscke oder eine. Nledemenke lebensraumiypischer Gehdlzarten der
Vorschlagsliste im Anhang zu pllanzen, zu entwickeln und zu pllegen.

9. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
9.1 Stellplatzanlagen in Baugebieten
mit Ausnahme der
SO 1, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind je funf ebenerdig ange\eg!z
S!erIa‘ze zwischen den Stellplatzen cder im Rar\dhsrelch &in Baum 2. Ordnung
m

Matinahmen 2um Bodensenutz auf schadsotbelasioten Fischan sind i der
Begrindung zum Bebauungsplan naher erlautert.
Filr die mittels Planzeichen X X X gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichneten Teile des Geltungsbereichs ist zu beachten:
Bodeneingriffe oder Flachenentsiegelungen sind mit der Unteren

und der Unteren

durch einen 2u begleiten.

Fir die mittels Planzeichen X - X - X gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichneten Teile des Geltungsbereichs ist zu beachten:
Filr die Bereiche bestent fir die ausgewiesenen Gewerbefiachen ein verbindiicher

die imen wie die
teilweise Entsorgung der Auffillungen und der belasteten Bereiche sichergestel.
sind mit der Unteren und der Unteren

Die MaBnahmen
durch einen Fachgutachter zu begleiten.

B Kammmme\
NRW kann nicht

Anhang 2u pllanzen, zu entwickeln und et evhallen Dabei sind

Baumscheiben in einer Grofie von min. © m anzulegen. it Bodendeckern zu
bepfianzen und dauerhaft zu unterhalten. Die sollen sich
weitgehend tber den Standflachen befinden. Fr die leslgeseme Stellplatzaniage
im SO 1 wird die Pflanzverpfiichtung durch die Festsetzung 9.4 b) erfill

9.2 Baumpflanzungen in der Verkehrsflache , Planstrafe 3"

Innerhalb sind 12 mittel- bis Kleinkronige Baume

2u pflanzen, zu entwickeln und ot 20 ervlen. e
in einer GroiRe von mind. & m? anzulegen, mit Bodendeckern zu bepfianzen und
daverhaft zu unterhatten.

Vorbereich V31 /1111 ]

sind o

Vorbereiche nur als Ausnahme, . B. als Kundenstellplatze oder
Behindertenstellplétze zuléssig. Es ist nicht mehr als ein Stellplatz je 100 m?
Flache des Vorbereichs zulissig. (Zulassige Nebenanlagen siehe 4.3)
Vorbereich V4l [ 1]/ I

Innerhalb des Vorbereichs sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, , Stellplatze
und Einfriedungen nicht zulassig.

nach
e, e Suaerbaume 0 pianzen. 20 enwekei und dauerhaf 20 aalten.
Die festgesetzten Baumstandorte konnen geringfigig (max. 2,00 m) verschoben
werden.

9.3 Baumpflanzungen in der Verkehrsflache , Planstratie 3.a*

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache sind 6 mittel- bis kleinkronige Baume
h i

Gem
ausgescmossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird
empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
eine i
‘Stimliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufuhren. Sie sind sofort einzustellen,
‘sobald im Boden auf Widerstand gestofien wird. In diesem Falle ist umgehend der
NRW zu

C Grundwassernutzung

Aufgrund der vorhandenen Grundwasserverunreinigungen mit

und
chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) wird durch eine Allgemeinverfigung der
Leverkusen verboten, dass im Geltungsbereich Grundwasser gefordert
werden darf,
D Bodendenkmalpflege
Bodenfunde und Befunde

acl unter der m
Anhang, als Strafienbaume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Die festgesetzten Baumstandorte kénnen geringfigig (max. 2,00 m) verschoben
werden.

Ausnahmsweise konnen innerhalb des Vorbereichs -treppen
und -rampen sowie ebenerdig abgeschlossene Kellerschachte fur

mit Verkaufsflichen, wenn
die Art der Waren bzw. Sortimente in einem betrieblichen Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur- und
Serviceleistungen stehen und

die Lage in raumlichem mit einem im nsssigen
Gewerbe- oder Handwerksbetrieb steht und

der Umfang der Verkaufsfléche nicht grofer als 20% der gesamten Nutzflache
der entsprechenden Betriebsart ist und in Summe 150 m? nicht tberschreitet.

1.4 Gliederung der ihrem

Gewerbegebiete GE 1
In den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 sind gemé § 1 (9) in Verbindung mit
§1(5) BauNVO Anlagen der Abstandsklassen | bis VIl (einschiieflich) der
Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NRW (RAEl. d. Ministeriums fur
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vorm 06.06.2007
(MBLNRW.2007, S.659) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht
2ugelassen.
A\s Ausnahme sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VIl zulassig,
ss schadiiche erhebiiche
Belasugungen oder sonsiige Gefahren in den benachbarten schutzutrdigen
Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische
Mafnahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
werden kbnnen,

Gewerbegebiete GE 2

GE 2.1bis GE25 sind gemaR § 1 (9) in
Verbindung mit § 1 (5) BauNvo Anlagen der Abstandsklassen | bis VI
NRW (RAET. d.
Ministeriums mr U und Namvschuu‘ " anawinschalt und Verbrauchersehutz
vom 06.06.2007 (MBL.NRW.2007, S.659) und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsverhalten nicht zugelassen.
A\s Ausnahme sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VI zuléssig,

, dass schadiiche erhebiiche
Belasugunqen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwirdigen
Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische
MaBnahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
werden kinnen.
Als Ausnahme sind im GE 2.4 Betriebsarten und Anlagen der AbstandsKlasse \/
dann zulassig, wenn sie untrennbarer Bestandteil einer Anlage sind, die im stdiich
angrenzenden GE 3-Gebiet genehmigt ist bzw. werden kann und wenn
nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche
Belistigungen oder sonstige Gefahren in den

19
4.2 Garagen, Carports und Tiefgaragen

Garagen, Carports sowie Tiefgaragen sind in allen Baugebieten nur innerhalb der
oder den Bereichen

2uldssig.
4.3 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind oberirdische, untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Lagerplatze und
Auenlager auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.
Ausnahmsweise konnen im Vorbereich 2

04 imso1

a) Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfiachen im Norden des SO 1
sind 11 mittel- bis Kleinkronige Baume nach unter

Bei auftret

oder Zeugnisse tierischen ind pnanzuchen Lebens aus urgeschichticher Zeit sind
gemé dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein
Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSChG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt
fr Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Leverkusen
unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstate sind zunéchst
unveréindert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die 8§ 15 und 16

Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang zu pflanzen, zu entwickeln und
daverhatt zu erhalten. Die festgesetzten Baumstandorte konnen geringfiigig (max.
2,00 m) verschoben werden.

b) Innerhalb des Vorbereichs V2 sind 30 mittel- bis Kleinkronige Baume nach
unter

der
Anhang, zu pflanzen, zu entwickeln und daverhaft zu erhalten. Dabei sind

Baumscheiben in einer Grofie von mind. 6 m? anzulegen, mit Bodendeckern zu
bepflanzen und dauerhait zu unterhalten.

und Malschranken zugelassen werden, wenn sie die gesla\lenschen

Festsetzungen (12.3) einhalten,

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekrizitat, Gas, Warme und Wasser

sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind auf den nicht
gem. § 14 Abs. 2 2uléssig.

5. Anschlussgebot und -verbot anderer Flichen an die Verkehrsfichen (gem.
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Der Anschiuss der Gewerbegebietsflichen GE 1 bis GE 3 an die Verkehrsflichen
darf nur an die Offentichen Verkehrsflachen Planstrafie 3 (Campusaliee)” und
PlanstraBe 3a (Am Handwerkerhof)* erfolgen. Zu- und Ausfahirten zur Torstrafie
sind mit Ausnahme

6. Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10 zum Erhalt von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

101 Erhaltung von Einzelbaumen

Diein der (Allee )
sind dauerhaft zu erhalten.

Abgéngige Béume (auch aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht) sind durch
Pflanzen gleicher Art oder wahlweise, mit dem Ziel eines abschnittsweisen
Bestandsumbaus, dumh eine Baumart 1 omnung nach gartnerischer

Anhang, zu
crsetzen, 20 entuickoln und 20 pnegen Der Ereatz Panzensandor kann vom
ehemaligen Standort abweichen, sofern das Gestaltungsbild nicht beeintrachtigt

Anhang 1:
Vorschlagsliste fiir Geholze und Pflanzthemen
Lebensraumtypische Genslze

Béume . Ordnung

Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorm

Fagus silvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus sylvestris ‘Sandkiefer
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Béiume . Ordnung

Acer campestre Feld-Ahom
Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel, auch Kultursorten moglich
Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus communis Wwildbime, auch Kultursorten moglich

wird. der Allee ist
dabei zu beachten,

11.Bodenschutz

Die Flachen fur die Begrindung von Geh-, Fahr- und L wiie

folgt festgesetzt:

GAllg.  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

GFL Ver. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
An./Ver. Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht

2ugunsten der Versorgungstrager

Im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Fliche sind keine Grindungen

sowie massive Bodenplatten zulissig, AuBerdem durfen in diesem Bereich keine

Baume gepflanzt werden

7. Bauliche 2um Schutz vor
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen
derL einzuhalten,

Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische
MaBnahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
werden konnen,

Gewerbegebiete GE 3

der ergeben sich aus den in der
L

Nach aufien abschlieGende Bauteile von schutzbedirftigen Réumen sind so
auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldammmae aufweisen:

ichen
unterschiediche Fiachen gem. § 5 Ahs S 3 Bauce gskennze\chne{ deren
uﬂen belastet sind.
ind mit der Unterer und der
Umeven tahirischashenords abeusimmen. Die Manahmen sind
‘gegebenenfalls durch einen Fachgutachter zu begleiten (siehe hierzu auch C.
Hinweise)
Eir die mittels Planzelchen XXX_xxX_gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
eilfiache B-008181-100 ,PAK-Schaden" innerhalb der
Stenlchen Griische wird fesigesetzt
~ Volistéindige Auskofferung und Entsorgung des schadstofibelasteten Bodens
und Auffillung mit sauberem, kulturfahigem Boden zur Wiederherstellung
des bestehenden bzw. geplanten Gelandeniveaus.
ist zulassig, den Boden bis in
" mindestens 0,6 m Tiete 2u entieren, eine Signal- und Sperrschicht
(Kunsistofidichiungsbeln o, einzubauen und mindestens 0.6 m

Sorbus aria Mehlbeere
b Eberesche

Grof-Stréucher

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crateagus monogyna  Weitdom
Hippophae hamnoides ~ Sanddorn

lex agquifolium Hilse
Ligustrum wulgare Liguster
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Sali

i ragil Knack-Weide
‘Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Straucher der Mittelhecken

Buddleja davidii ‘Sommerflieder
Cornus sanguinea
Cytisus scoparius

Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canin Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus racemosa  Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

oden
bew. geplanten Gelandeniveaus aufzubringen
Eiir die mittels Planzeichen xxx xxx gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

‘gekennzeichneten Teilflache .Erdbauwerk” innerhalb der ffentichen Grinflache
wird festgesetzt

- Esistoberhalb der Au"m\ung eine Signal- und Sperrschicht
ubauen und mindestens 0,6 m

Im Geverbegelie GE 3 i gef 3.1.(0)n Verindurg it 1.6) BauNVO
Anlagen der 1bis v 2007 des erordericher Rvwes
Aosiandserssses MW (RUE . MNSerms 0 Uyl Natrschtz, a

M 06.06.2007 (MBL.NRW.2007, S.659) . rorderiche Rwres| Auentialureun
ont Ao mit W st Esionarematen o zugelassen. Plan gemat DIN 4109 | 905 Auenbaute :
Als Ausnahme sind Beriebsarten und Anlagen der Abstandskiasse V zuldssig, Beherbergungsstaten,

jrd, dass schadiche erhebliche Unéarichisraime us
Belastigungen oder sonsiige Gefahren in den benachbarten schutzwirdigen XXXEE) 3 B0 EED
Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische TTIToTITey N 2 A A
Mafinahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
00000000000 @ 5 W04 o

werden konnen ®e000RP® 5 5 () 5008

Gerduschkontingentierung
Hinweis: Beziiglich der nachfolgend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf
die DIN 45691 *Gerauschkontingentierung"2006 (herausgegeben vom Deutschen
Institut fir Normung, Berlin) verwiesen. Die DIN kann beim Fachbereich
Stadiplanung und Bauaufsicht der Stad Leverkusen zu den Geschafszeiten
eingesehen werden.
In den Gewerbe- und Sondergebieten sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren folgenden
LEK nach DIN 45691 nicht

Die entsprechenden Nachweise Uber die L

Boden zur Herstellung des geplanten
Gelandeniveaus aufzubringen.

- Bodeneingriffe von mehr als 30 cm Tiefe sind generell nicht zuléssig. Sollten

derartige Eingriffe im Einzelfall unvermeidiich sein, ist die Mafinahme frihzeitig mit

der unteren und 2u begleiten.

12 Geslaltung (gem. §9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 Abs. 4 BauO NW)
Die folge

h der Mittelhecken
Crateagus monogyna  Weitdom

Malus sylvestris Holzapfel, auch Kultursorten moglich
Pyrus communis Wildbirne, auch Kultursorten moglich

Geholze der Schitthecken
‘Acer campestre

ld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas. Kornelkirsche

Crateagus monogyna  Weitdom

‘Taxus baccata Eibe

Genolze 2ur Straen- und
Niederh

iecken
Rosa rugosa “Alba’
Rosa x rugotida

Béume - groBkronig

WeiBe Apfelrose
Kreuzung R. rugosa x R. nitida

und 2.
gelten mcm it Baionkmale und deren Anbaten. Hier o im Einzelal sine

die sich im jeweiligen Larmpegelbereich aus den Anmmemnqen der DIN 4109
Schallschutz im Hochbau (herausgegeben vom Deutschen Institut fir Normung,
Beriin) fur Wohn- baw. Bronutzung sind vorzulegen. FUr Schlafréume sind bei
n 45 dB(A)
vnrzusehen Die DIN kann bei dem Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht zu
n Geschatszeiten eingesehen werden.

LEK, e

Teillache tags (6.00 - 22.00 Uhr) ‘nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
GEil P ZXE)
GElz 0 [0}
GE21 a0 )
G2z a0 [0}
GEzs i 0}
GEza 0 0}
GE25 a0 A
[ a0 a0}
o1 0 0}
021 a0 )
022 a0 [0}
5023 B’ dB(A)
024 0 )
025 a0 BA

Die Prifung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Ein Vorhaben ist auch zuléssig,
wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des
Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Beriicksichtigung der

it einen Wert von
15 dB(A) unter dem mangebnchen Immissionsrichweri(gem. . 61 der TA
Lérm) am (gem. Nm. 2.2 und
2.3 der TA Larm) nicht tberschreitet.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Std und L

Im Bereich der als A1 zeichnerisch festgesetzten Fliche am Westrand des
Plangebiets (Sondergebiete, Gemeinbedarfsfliche) ist die Herstellung eines
Vernetzungskoridors sowie in der dffentichen Grinflache stdiich der Planstraie
2 eine Lebensraumfunktion fiir die streng geschiltzten Arten Kreuzkrote und
Zauneidechse zu sichern, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Gleichzeitg ist
die allgemeine h Anpflanzung von u entwickeln
und zu erhalten...
Fr die Anlage von 2 Gebiischen, 3 Bauminseln und 1 Niederhecke mit drei
Abschnitten sind ausschiielich lebensraumtypische Gehoizarten gem.
Pfianzenliste im Anhang zu pflanzen. Folgende Mindestqualitaten und
Plianzabsténde sind einzuhalten: fur Stréucher ,Strauch 1x verpflanzt 60-100cm"
bei einem Pflanzabstand 1m x 1,6m; Solitérbéume mit einem
d 16- ig mit einer
von 300-350cm; Solitarstraucher mit Mindestqualitat ,Solitar 3x verpfianzt
150-200¢m". Baume durfen nicht mehr als 50% der Flache Gberschirmen.
Die Entwicklungshohe der Baume ist auf maximal 15m zu begrenzen. Die
Entwicklungshahe der Niederhecke muss mindestens 0,8m betragen. Die
Geholzfiachen sind im Abstand von 5 Jahren durch Geholzschnitt zu pfiegen.

Erlaubnis einzuholen
12.1 Fassaden
In den Sondergebieten SO 2.1 bis SO 2.5 sind Fassaden zu festgesetzten
u mindestens 20 % der Flachen (ohne Fenster
und Turen) in Ziegel auszufuhren. Als Material sind ote, rotbraune, rotblauliche
und dunkelrote Ziegel im Dunn-(DF) oder Normalformat (NF) zulassig. Fur die
restlichen geschlossenen Flichen sind Putz, Holz, Metall oder Glas zuléssig,

122 Décher
Solaranlagen auf Gebéuden sind bis maximal 1,50 m Hohe zuléssig. Diese
Anlagen missen zu den zu dffentichen Verkehrsfiachen ausgerichteten Trauf-
baw. Gebaudekanten einen Abstand von mindestens ihrer Hohe aufweisen.

12.3 Einfriedungen und Nebenanlagen
Einfriedungen sind nur als Laubhecken, unter Einbeziehung der Vorschlagsliste
im Anhang (heimische Pflanzen), oder ls Stabgitterzaune zulassig
Innerhalb der festgesetzten Vorbereiche V1 und V2 sind Einfriedungen nur ms a0
cm Hohe zulassig kannz. B. aus, ein
Einfriedung bis 2,00 m zug . Diese hat einen
der dffentiichen Verkehrsfliche baw. der Flache fur die Begriindung von et und
Fahrrechten von 2,00 m einzuhalten.

Alle brigen Einfriedungen dirfen 2,0 m Hohe nicht iberschreiten. Alternativ sind
Mauern bis zu 1,0 m Hohe zuléssig, Zaunaufsétze auf Mauern sind bis zu einer
Gesamthohe von maximal 2,0 m zuldssig.

Als Material fir 0. g. Mauern sowie fur Nebenanlagen, wie z.8. Abgrenzungen
sind

von
in allen gekennzeichneten Vorbereichen nur rote, rotbraune, m(hlauhche und
dunkelrote Ziegel im DUnN-(DF) oder Normalformat (NF) zulas:

Alternativist eine Eingriinung, unter Einbeziehung der Vorschlaqshsle im Anhang,
moglich. Als Ausnahme kann eine Gestaltung zugelassen werden, die in Material

‘Acer platanoid: Spitz-Ahorn
Castanea sativa Edelkastanie

Fraxinus excelsior Gemeine Esche, auch Straenbaumziichtungen
Platanus x acerifolia  Platane

Quercus pelraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Béiume - mittelkronig

‘Acer campestre Feld-Ahom

Alnus x spaethi Erlen-Kreuzung A. japonica x subcordata

Herzblttrige Erle
Carpinus betulus Hainbuche, auch Stafenbaumzicungen
Prunus serrulata Zierkirsche der Sorte “Kan:

Sorbus aria Mehlbeere, auch Zuchiungen

Béume - Kleinkronig
Ame\ancmer lamarckii Kup'er Fe\senmme
Crataegus ‘Carrierei”  Apfeldor

Cvalaegus crus-gall Hamensporn Weitdom
Crataegus laevigata
Paul's Scarlet

Rotdorn
Prunus serrulata Zierkirsche der Sorten “Pink Perfection”
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Verfahrensvermerke (icht-zutreftendes bitte streichen)

Aufstellung
Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ...

den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst. Der Beschiuss des
Ausschusses ist am ortsiblich bekannt gemacht worden.
Friihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der O m Ivon bis

. stattgefunden. Parallel wuirden die Behdrden und sonstigen Trager offenticher
Be\ange unterrichtet.

Auslegung
Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am .
den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die offentiiche Auslegung
fr die Dauer eines Monats beschiossen. Nach ortstblicher Bekanntmachung am ..

geméR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
. dffentlich ausgelegt und gleichzeitig die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offenticher Belange durchgefiht.

wurde der und L

vom ... bis einschiieBlich

Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am .
den geainderten mit Begriindung und L gebilligt und die erneute
dffentiche Auslegung fir die Dauer von . . beschlossen. Nach ortsblicher

am wurde der s4a
Abs. 3BauGB vom ... .. bis einschiieBlich . erneut offentich ausgelegt
und gleichzeitig die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentiicher Belange
durchgefunrt.

Leverkusen, den .............

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Im Auftrag

Abwagung und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am .. tiber die vorgebrachten
Stellungnahmen entschieden und in seiner Sitzung am .... ..den Satzungsbeschluss
geméR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und
die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister

Ausfertigung
Der bestehend aus und Texlichen stimmt mit
dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom .................. Uberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den .. Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
Der Beschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom - wurde gemaf § 10 Abs. 3
BauGB am . . ontsilblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine
Erklarung gema § 10 Abs. 4 BauGB beigefugt.

Die Satzung ist am .. in Kraft getreten.

Leverkusen, den ..

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Im Auftrag
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Bergisch
Neukirchen

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Bebauungsplan Nr. 172 B/ll
"nbso - Campus Leverkusen und Gewerbe"

Der Planfassung liegt Zugrunde:

« Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGEI. | S. 132),
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | 5.1548)

«  Katastergrundiage

Enispricht fur den Gelungsbereich dem Stand vom : 29.03.2011
Bezugssystem furdie angegebenen Koordinaten ist ETRS 89

Fachbereich Kataster und Vermessung
Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung der
Stadt Leverkusen durch Planungsbi

ArchitekturStadtplanungStactentwicklung, Dusseldor!

L den

Satzungsoriginal / 2. Ausfertigung / Offenlageexemplar / Verfahrensexemplar
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