Anlage 7
Niederschrift
Rat 14.12.15
TOP 410. S.

11. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich Liitzenkirchen Am Markt
zu
VEP Nr.V 26/lll — ,Litzenkirchen Quartier am Markt / Im Dorf*

Stellungnahmen
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB und

Abwaqungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf

INHALTSVERZEICHNIS:

I/ A: Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit
- wurden nicht abgegeben -

Il / B Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange...........ccoiiieeeccciiiiiinnniecennnn, 2

11/ B 1: Schreiben der IHK KOINn vOm 28.05.2015......c.cmimiiieeieeiceececeemrmsnnnnsmnsnns 2
Stand 18-08-2015



Il / A: Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit
- wurden nicht abgegeben -

Il / B Stellungnahmen im Rahmen der offentlichen Auslegung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

11/ B 1: Schreiben der IHK Koln vom 28.05.2015

Industrie- und Handelskammer
2u Kiln

i

IHE Kin | Seschafzsisie LevernuzsnRrein-Beg Ihr Zeichen | Ihre Machrichten wom
A der Schusternssl 2, 51378 Leverusan 61.01-bau | 16.04.2015

Stadt Leverkusen .
u Zeichen | Ansprechpartne
Stadtplanung und Bauaufsicht H:ﬁsgbag;al] H;Pml.nsp '

Postfach 10 11 40

31311 Leverkusen E-Mail
sebastian. holthusi@koeln.ihk de

Telefon | Fax
+49 2171 4908-303 | +49 2171 4908-309

Diatumn
28. Mai 2015

Offentliche Auslegung des Entwurfs der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
Litzenkirchen — Am Markt und des Bebauungsplanentwurfs WV 26/l ,Litzenkirchen — Quartier
am Markt / Im Dorf* in Leverkusen-Liitzenkirchen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemakd § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Hemen,

der vorhabenbezogene Bebauungsplan v 26/ Litzenkirchen — Quartier am Markt 7 Im Dorf* sowie
die 11. Anderung des Fldchennutzungsplans Bereich Litzenkirchen — Am Markt sehen die Errichtung
von ca. 75 - 85 Geschosswohnungen im Leverkusener Ortsteil Litzenkirchen vor.

Die damit verbundene Yerlagerung des Markiplatzes nach Osten begrilen wir, da dieser somit star-
ker in das Ortszentrum singebunden wird. Ebenso befiorworten wir die generelle Beibehaliung des
Marktplatzes inklusive seiner vielfaltigen Funktionen als Wochenmarkt-, Veranstaltungs- und Park-
platzflache.

Wie bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung angemerkt, bedauem wir die Uberplanung des
Bersiches mit Wohnnutzung. Aus unserer Sicht handelt es sich bei dem Planstandort um eine inte-
grierte und zentrale Lage innerhalb des Ortsteils Litzenkirchen. Auch das vom Rat der Stadt Lever-
kuzen beschlossene Nahversorgungskonzept fir die Stadt Leverkusen weist flir den groften Teil des
FPlangebietes sin Nahversorgungszentrum aus. Hier besteht demnach die Aufgabe, die Versorgungs-
funktionen des Stadtteils Litzenkirchen zu sichermn und auszubausn. Aus unserer Sicht ist der Stand-
ort bestens geeignet, eine zeitgeméalke, auch grolflachige Mahversorgung des Ornisteils sicherzustel-
len, chne auf nicht integrierte Lagen zunickgreifen zu missen. Wohnbebauung sollte daher aus unse-
rer Sicht im Plangebiet nur als erganzende Funktion berlcksichtigt werden. Die Ausweisung als
Wohnbebauung im Flachennutzungsplan bzw. als Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan lehnen
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wir weiterhin ab. Statidesaen solite in diesem zentralen Bereich Litzenkirchens ein Mischgebiet aus-
gewiesen werden, um der stadtebaulichen Funktion des Nahversorgungazentrums gerecht zu werden.

Da die voriegende Planung auf einem Ratsbeschluss vom 16.02.2009 beruht, méchten wir abschlie-
Lend ermeut unser Bedauemn daber diesen Beschluss Sulem und haben keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen Griken
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme ist weitgehend identisch mit dem Schreiben vom 21.07.2014.

Das durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan

V 26/11l vorgesehene Nutzungs- und Bebauungskonzept fuhrt zur Umsetzung der im
Handlungsprogramm Wohnen der Stadt Leverkusen formulierten Zielsetzung, ein dem
demographischen und gesellschaftlichen Wandel entsprechendes Wohnraumangebot
zu schaffen. Grundsatzlich ist die erwartete Zunahme von Ein- bis Zweipersonen-
haushalten mit einer wachsenden Nachfrage nach kleineren und mittleren Geschoss-
wohnungen verknupft. In der Stadt Leverkusen stehen hierzu nur wenige innerstadti-
sche Potentialflachen zur Verfugung. Stadtebaulich ist es daher erforderlich, die inner-
ortlich liegenden Tennishallengrundstiicke als Flache fur den verdichteten Wohnungs-
bau zu entwickeln.

Im Nahversorgungskonzept fur die Stadt Leverkusen sind die inhaltlichen Ziele und
raumlichen Abgrenzungen der jeweiligen Nahversorgungszentren ausfihrlich be-
schrieben.

Das Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in Teilen in-
nerhalb der Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Lutzenkirchen. Das Nahver-
sorgungskonzept fir die Stadt Leverkusen als Baustein und Konkretisierung des
kommunalen Einzelhandelskonzeptes dient als Grundlage fur die stadtebauliche
Steuerung. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt tber die Darstellung im Flachennut-
zungsplan und dem entsprechenden Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Die Parameter einer baulichen Entwicklung am Standort Litzenkirchen Im Dorf folgen
dem Abwagungsbeschluss des Rates vom 16.2.2009, der nach dem offentlichen Be-
teiligungsverfahren und in enger Abstimmung mit der Burgerschaft und dem oértlichen
Einzelhandel erfolgte.

Die Darstellung als Wohnbauflache schlie3t eine Nutzung fur den Einzelhandel oder
fur Dienstleistungen nicht grundsatzlich aus.



Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird bezogen auf die Anregung einer Mischgebietsdarstellung und
der Ansiedlung eines grol3flachigen Einzelhandels nicht gefolgt.



