Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 2

6/lll "Lutzenkirchen - Quartier am Markt / Im Dorf"
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Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm, mit Ballen). Die genauen Baumstand-
orte im 6ffentlichen Raum werden im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt.

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO und § 4 Abs.2.2. und 3. BauNVO) 10.3 Eingriinung
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs.2 Nr. 2 BauNVO allgemein zul&s- An den Grundstiicksgrenzen zum offentlichen Stralenraum sind Hecken aus hei- o
sigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden auf eine Verkaufsflache bis maximal 400 m? mischen, standortgerechten Laubgeholzen (z. B. Hainbuche, Liguster, Buche; siehe Gehdlzliste)
beschrankt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Gartenbaubetrie- zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und gartnerisch zu pflegen. Ausgenommen sind Offnungen fiir

be, Tankstellen, Verwaltungen - sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, Hauseingange, Zuwegungen zu Mdllstellplatzen etc. .

11. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen
(§ 9 Abs.1a BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung ist gemaR Eintrag im Plan iiber die Grundflichenzahl (GRZ), eine Als Ausgleichsmafnahme wird festgesetzt, dass 13 Baume auf den neuen Marktplatz gepflanzt und
zwingend einzuhaltende Geschossigkeit und Hohenbegrenzungen (siehe Festsetzung 3.) festgesetzt. dauerhaft erhalten werden. Bei Ausfall eines Baumes ist als Ersatz ein Baum mit einem Stammum-

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache wird folgendes festgesetzt:

fang von mindestens 18 / 20 cm zu pflanzen. Diese MalRnahme wird der ErschlieBung zu 100 % zu-

- Bei der Berechnung der Grundflachenzahl ist als maRgebliches Baugrundstiick das gesamte Bau- geordnet und ersetzt im offentlichen Bereich die Anpflanzung von Baumen nach Festsetzung 10.2.

gebiet (WA) anzusetzen.

Zusatzlich erforderliche Ausgleichsmalinahmen werden extern umgesetzt.

- Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache (GRZ = 0,6) sind die Grundflachen der Tiefgaragen

mitzurechnen.

- Bei einer Berucksichtigung aller unter §19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, Car-
ports, Gemeinschaftsgaragen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, Terrassen etc.) darf die

IV. Hinweise und Kennzeichnungen:

Hinweise:

zulassige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,72 Uiberschritten werden.

3. Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

a) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Metallfun-
de, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaf §§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW die Entdek-
kung sofort der Stadt Leverkusen oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Ent-

Im Plan sind unterschiedliche maximale Gebaudehéhen (GH) und Wandhéhen (WH) tGber NHN (Nor- deckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
malhdhen Null) fiir unterschiedliche tUberbaubare Flachen festgesetzt. Die Wandhohe definiert den

Punkt, an dem das oberste Geschoss zurilickzustaffeln ist. Das oberste Geschoss ist gegentber den
darunter befindlichen AuRenwanden um mindestens 20 cm und im Mittel um mindestens 1,0 m zuriick

zustaffeln.

Bzgl. der aufstehenden Bebauung ist eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Gebaudehdhe
Uber NHN (Normalhéhen Null) durch untergeordnete Dachaufbauten, die der Hauptnutzung dienen
(haustechnische Anlagen und Glasaufbauten) und Photovoltaikanlagen ausnahmsweise bis zu

b) Kampfmittelbeseitigung

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auf3ergewoéhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. aufterhalb der Bliro-
zeiten die Feuerwehr zu verstandigen.

1,0 m zulassig sofern diese entsprechend ihrer H6he von der Traufkante zurlickspringen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4.1 Baugrenzen:

Kennzeichnung:
(gem. § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB):

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Im sudéstlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 26/111 ,Litzenkirchen -
Quartier am Markt / Im Dorf* befindet sich eine Teilflache des im Bodenschutz- und Altlastenkataster
(BAK) der Stadt Leverkusen unter der Bezeichnung ,NE 2029 - Emballagenreinigung Gebrider Bod-

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen durch Vordacher, Balkone, Erker und Uberdachungen bis zu denberg“ gefiihrten Altstandortes. Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsbefunde ist der

0,5 m Uberschritten werden.

4.2 Vorgarten:

Altstandort gemafR Punkt 2.1.5 Altlastenerlass NRW und § 9 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Bebauungsplan V 26/11l qualifiziert als ,Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist‘ gekennzeichnet. Ausweislich der vorliegenden Untersuchungsbefunde ist eine potentielle
Gefahrdung von Schutzgitern (z. B. Mensch, Grundwasser) durch die festgestellten Bodenverunreini-

Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten. Sie diirfen héchs- gungen bei den aktuellen Verhaltnissen vor Ort nicht zu besorgen. o
tens zu 35 % versiegelt sein. Versiegelte Flachen im Sinne dieser Festsetzung sind auch Okopfla- Bei dauerhaften Entsiegelungen, Bodeneingriffen und/oder Nutzungsanderungen sind die festgestell-
ster, Rasengittersteine, Schotter, Kies und vergleichbare Materialien.

5. Geldndeverdanderungen, neue Gelédndeoberflache

(§ 9 Abs. 1, Ziff. 17 i.V.m. Abs. 3 BauGB)

ten erhdhten bis deutlich erhéhten Schadstoffgehalte jedoch sowohl im Hinblick auf eine potentielle
Gefahrdung von Schutzgutern (z. B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichts-
punkten zu berticksichtigen.Entsprechende MalRnahmen unterliegen den geltenden umweltrechtlichen
Vorschriften und sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde und Unteren Abfallwirtschaftsbehérde
rechtzeitig im Vorfeld abzustimmen. Dabei ist der Nachweis zu erbringen, dass gesunde Wohn-,
Lebens- und Arbeitsverhaltnisse dauerhaft gewahrleistet werden.

Die innerhalb des Plangebietes dargestellten Hohenlinien mit Héhenangaben setzen eine neue
Gelandeoberflache fest. Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1 m Uber bzw. unter der fest-

gesetzten Gelandehdhe zulassig.

Anhang

Die nach geplanten Aufschittungen und Abgrabungen sichtbare Wandhohe ist mafgeblich fir die

Abstandflachenberechnung nach § 6 BauO NRW .

Vorschlagslisten fiir Gehélze und Pflanzthemen

6. Garagen, Carports, Gemeinschaftsgaragen, Stellplatze und Nebenrdaume Eingriinung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, i.V.m. § 12 BauNVO)

Mindest-Pflanzqualitat 2 x verpflanzt, Hohe mind. 80 - 100 cm bzw. mind. 40 - 60 bei llex

Garagen, Carports, Gemeinschaftsgaragen / Tiefgaragen, Stellplatze und zur Hauptnutzung gehé- Je nach Endgrofe 1 Pflanze je m2 bis zu 1 Pflanze fur 4 m2

rige Nebenrdume (Keller, Hausanschlussrdume etc.) sind nur innerhalb der entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen fur Nebenanlagen etc. zuldssig. Die jeweiligen Zufahrten / Rampen kdnnen

aulerhalb dieser Flachen liegen.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW )

7. Stiitz- und TG-AuBenwande

Amelanchier ovalis = heimische Felsenbirne
Carpinus betulus = Hainbuche

Cornus sanguinea = Hartriegel

Cornus mas = Kornelkirsche

Corylus avellana = Haselnu®

Crataegus laevigata = Rotdorn
Crataegus monogyna = Weif3dorn
Euonymus europaeus = Pfaffenhltchen
llex aquifolium = Stechpalme

Ligustrum vulgare inkl. Sorten = Liguster
Lonicera xylosteum = Heckenkirsche
Prunus padus = Traubenkirsche

Prunus spinosa = Schlehe

Stitzwande sowie Wande von Kellergeschossen und Tiefgaragen, die mehr als 0,5 m aus dem Erd- Rhamnus frangula = Faulbaum
reich ragen, sind durch Anpflanzung von Rankgewachsen und / oder Hecken / Gehdlze dauerhaft zu Rhamnus cartharticus = Kreuzdorn
begriinen Ribes uva-crispa = Wilde Stachelbeere

lll. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

8. Beseitigung von Niederschlagswasser

Ribes nigrum = Schwarze Johannisbeere
Rosa canina = Hundsrose

Rosa glauca = Hechtrose

Rosa pimpinellifolia = Bibernellrose

Rosa rubiginosa = Weinrose

Salix aurita = Ohrweide

Salix caprea = Salweide

Salix cinerea = Grauweide

Salix purpurea inkl. Sorten= Korbweide
Salix triandra = Mandelweide

Das auf den befestigten privaten Flachen / Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch Sambucus nigra = Holunder
MaRnahmen der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung (Verdunstung, Versickerung u. a.) in den Sambucus racemosa = Traubenholunder
Untergrund einzuleiten. Das auf den befestigten 6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswas- Viburnum lantana = Wolliger Schneeball

ser ist entweder dem Regenwasserkanal zuzufihren oder auch ortsnah zu versickern.

9. Begriinung

Die Dachflache der geplanten Bebauung ist zu mindestens 50 % mit einer extensiven Dachbegri-

Viburnum opulus = Wasserschneeball

Baume:

Mindest-Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm, mit Ballen
botanischer Name = deutscher Name | ca. Durchmesser |nach 30 Jahren Enddurchmesser

nung zu versehen. Die baulichen MaRnhahmen entsprechend Nr. 6 sind bis auf die Terrassenflachen, Acer campestre = Feldahorn |6 m | 6 m
Zuwegungen, Mullstellplatze etc. vollflachig intensiv - mit mindestens 30 cm Substrat - zu begrinen. Acer platanoides = Spitzahorn |9 - 13 m [ 10 m

10. Anpflanzungen

10.1 Pflanzstreifen

Acer pseudoplatanus = Bergahorn | 10 - 12 m |15 m

Alnus glutinosa = Schwarzerle |6 -8 m |8 m

Betula pendula = Birke |6 m | 6 m

Carpinus betulus = Hainbuche | 8 - 10 m | 10 m

Castanea sativa = Esskastanie | 8 - 10 m [10 m

Crataegus x prunifolia “Splendens” = Pflaumenblattriger Weildorn | 6m | 6m
Juglans regia = Walnu3 |6 -12m |15 m

Auf den im Plan als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Pflanz- Prunus avium = Vogelkirsche | 7 - 10 m [10 m

streifen entlang der westlichen, éstlichen und ndrdlichen Plangebietsgrenze sind heimische und
standortgerechte Laubgehdlze It. Pflanzenliste zu setzen, dauerhaft zu erhalten und gartnerisch zu

Prunus mahaleb = Weichselkirsche | 6 m | 6 m
Prunus padus = Traubenkirsche |6 m |6 -8 m
Quercus robur = Eiche | 9-12m |20 m

pflegen. Kinderspielflachen und Unterbrechungen fiir Zuwegungen und Zufahrten etc.sind innerhalb Sorbus aucuparia = Eberesche |4 -6 m |6 m

des Pflanzstreifens zulassig.

10.2 Baumpflanzungen

Sorbus aucuparia edulis = ERbare Eberesche |5-6 m |6 m
Sorbus domestica = Speierling |5-6 m |8 m

Tilia cordata = Winterlinde | 9-13m |20 m

Tilia 'Greenspire' = Sorte der Winterlinde | 7-10m | 10 m
Tilia 'Roelvo' = kleinkronige Winterlinde |6 m | 6 m

Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen)

Aufstellung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst.

Der Beschluss des Ausschusses istam ..................... ortstiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hatam ................... IVON (oo bis ..vieiiinnn
Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange unterrichtet.

Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM i den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche Auslegung fiir
die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... wurde der Satzungsentwurf
mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB vom ..................... bis einschlieflich ..................

offentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM i den geédnderten Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die erneute dffentliche
Auslegung firr die Dauer von ..................... beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung

gemal § 4a Abs. 3BauGB vom ..................... bis einschlieflich ..................... erneut offentlich ausgelegt und gleichzeitig

die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Leverkusen, den .....

.......................... Der Oberblrgermeiste
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag

......... stattgefunden.

r

Abwagung und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen entschieden,

den Satzungsbeschluss geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990 sowie
§ 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den ......

Der Oberblrgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Satzungsbeschluss

des Rates der Stadt Leverkusenvom ..................... Uberein.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den .........ccccocvvevnnennne Der Oberbiirgermeister
Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

ortsublich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung

gemal § 10 Abs. 4 BauGB beigeflgt.

Die Satzung ist am

Leverkusen, den .....

.................... in Kraft getreten.

Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung
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Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 26/11i
"Lutzenkirchen - Quartier am Markt / Im Dorf"

Der Planfassung liegt Zugrunde:

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Katastergrundlage
Entspricht fir den Geltungsbereich dem Stand vom: 22.12.2014

Bezugssystem fiir die angegebenen Koordinaten ist das Lagebezugssystem

ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Fachbereich Kataster und Vermessung ...

- Entwurf

PASSLER SUNDERMANN + PARTNER
ARCHITEKTEN STADTPLANER mbB

abe|uy

@ N N An den im Plan mit - Anpflanzen von Badumen - gekennzeichneten Stellen bzw.im direkten Umfeld Ulmus ‘Lobel |6 m |8 m
o > o ist ein heimischer oder standortgerechter Laubbaum It. Pflanzenliste mit einem Mindest-Endkronen-
4 = ° durchmesser von 6 m zu setzen, dauerhaft zu erhalten und gartnerisch zu pflegen (Mindestpflanz-
S S °
L] L]
Bestand Katastergrundlage Oberkante iber NN z.B. |OK124,0m i.NHN Sportlichen Zwecken dienende Gebé&ude und Einrichtungen L D o Flachen fiir Versorgungsanlagen; fiir die Verwertung oder Beseitigung Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung E ©) g Einsichtnahme technischer Regelwerke:
. . o von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen ot fii 4 E""""""’g i .
Wohn-, Biiro- und Geschaftsgebaude A, Lichte Hohe der Durchfahrt zB. LH 3,70m Post o m (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB ) 9 9 Schutzgebiet fur Oberflachengewasser Sﬂnrzﬂgﬂﬂu%%r Flachen. deren B3den erheblich mit umwehaetihrdenden DIN - Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen
i . . . ' ) E"’""""‘""g St ?f bel gt t sind 9’Ab Nr.3 und Abs.6 BauGB 9 des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Wirtschaftsgebaude, Neb | G ﬂ:[l:l:[l:ﬂ Lichte Weite der Durchfahrt zB. LW 5,00m Schutzbauwerk * “ Wasserschutzzone zB. llia Q N 2096 E b (& .5 Nr.3 und Abs.6 BauGB) " m Fassung anzuwenden und werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanun
Irischaftsgebauae, Nebenanlagen, Garagen . Elektrizitat hier: "NE 2029 Emballagenreinigung Gebriider Boddenberg" nach 9 . v ' S p 9, )
Offentliche Gebud m Feuerwehr . J Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Leverkusen Hauptstrale 101, 51373 Leverkusen, wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
entliche Gebaude N . . Gas _ _ _ S—
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Sonstige Planzeichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
Bordstein (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §22 und §23 BauNVO) Fernwarme W Gewinnung von Bodenschétzen (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ) g planes ( § 9 Abs. 7 BauGB ) mit Flachen auRerhalb des Bereichs des Vorhaben- | LN
o " | Verkehrsflichen . . Bereich T baulichar HBhanb ( Richtfunkstreck T und ErschlieBungsplans gemaR § 12 Abs. 4 BauGB
auptabwasserleitung Offene Bauweise o Wasser W Flachen fir Aufschilttung &1 ereiche mit baulicher Hohenbegrenzung ( Richtfunkstrecke mi 1.0041.00
Sorachidecra @ (§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) Fiachen For Abgrabungen oder Tor di Gewinrung von Schutzstreifen und Meterangabe ) §9 Abs.6 BauGB L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans | s s s s Rechtsgrundlagen
c ac ec e . . . . . . - . 2
Nur Einzelhduser zulassig / i N\ = Abwasser /@ - Mindestgrésse der Baugrundstiicke ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) z.B. F min. 1000m
o - Straienverkehrsflachen I:I Bodenschatzen @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
Hohe tber NHN z.B. 40.32 Nur Doppelhduser zuléssig & StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen - Abfall @(/ Mindestbreite der Baugrundstiicke ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) z.B. b min. 20m oder Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb derzeit giiltigen Fassung. _ o
Neue Hhe tiber NHN 2B (41.10) — besonderer Zweckbestimmung : : - : eines Baugebietes - Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, in der derzeit gliltigen Fassung.
.B. o Nur Hausgruppen zulassig & Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |ZZZ] Ablagerung %y Mindesttiefe der Baugrundstiicke ~ ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) z.B. t min. 60m - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
{ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen = 1 Abgrenzungen unterschiedlicher Firstrichtungen | - ———. BauO NRW) vom 1.3.2000, in der derzeit guiltigen Fassung.
Vorhandene Flurstlicksgrenze Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig A Offentliche Parkfiach ﬂ Flichen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald g ng gen, [PIEE43, 9 - Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
entliche Parkflache - (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ) und Gemeinschaftsanlagen ( §9 Abs. 1 Nr.4 und 22') L ek Geles CaBee des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990,
Geschlossene Bauweise g Markiplatz und Festolatz Markt- und Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen : : Stellplatze St A — o4,0— — in der derzeit giiltigen Fassung.
B P Festplatz (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ) Flichen fiir die Landwirtschaft (Angabe in m G. NHN) - Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1-11 BauNVO) Baulinie Verkehrsberuhiater Bereich Gemeinschaftsstellplatze GSt vom 23.1.1990, in der derzeit giiltigen Fassung.
9 Oberirdisch — 4o = " . . . . - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit
Flachen fiir Wald | ca | Flachen fiir Vorgarten zu Festsetzung 4.2 Vorgérten {ltigen Fassun
Kleinsiedlungsgebiete §2 BauNVO ws Baugrenze T Einfahrt / Ausfahrt \V4 — Garagen Ga gliltig g.
Unterirdisch === o
Reine Wohngebiete §3 BauNVO WR Abweichende Bauweise a Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich \ D 4 Tief- bzw. Gemeinschaftsgarage ohne Rampe inkl. Kellerrdume etc. l TGa |
: : Famiionte Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Spielolat Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage
Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVO WA amilienneime Bereich ohne Ein- und Ausfahrt S — > pielplatz
zur Pﬂege und zur Entwicklung der Landschaft B d Nut k Flachen, der durch b d - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
i Sozialer Wohnungsbau sws ] (§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) o bache G darlich i (89 Abs 1 NI © Boucs zB. Fotel geg gebezugssy
Besondere Wohngebiete §4a BauNVO WB Fahrbahn : : : stadtebauliche Griinde erforderlich wird (§9 Abs.1 Nr. 9 BauGB) ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
- Fremder Sicht entzogene Gartenhof- und Atriumhauser GAH P Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache [ D |
Dorfgebiete §5 BauNvO MD (§ 17 Abs. 2 BauNVO ) Gehweg & Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ._ (§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB ) e Hinweisende Darstellung ohne Festsetzungscharakter: Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
Mischgebiete §6 BauNVO M Firstrichtung 4> Radweg — R Griinflache I:I Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen 80008 Gehrecht ( hier fiir die Anlieger) G : ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
— und Stréuchern 0008 - . S ——— ST (I SR, 2 dm FE) fir Leverkusen gliltigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
Kemngebiete §7 BauNVO MK Flachdach FD Parkstreifen Dauerkleingarten Anpflanzen von Béumen ‘ Fahrrecht (hier fiir die Anlieger) P P ' Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)
== . .
. . i ier fir di 5 3 Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenkmale ), . . . . .
Gewerbegebiete §8 BauNVO GE Satteldach SP Parkbucht /@l Sportplatz - Anpflanzen von Strauchern O Leitungsrecht (hier fur die Versorgungs- und Entsorgungstrager) Sy die dem Degznkngalschutzgunterliegen aurserhalb)des Plangebietes D] - Di? angegebenen Hhen wurden drtlich ermittelt und tzezuehen S;Ch
. . 3 it Bi ¥ YT 4 ( Uber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).
Gl Walmdach WD . I:Bg ; Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und aurmu
Industriegebiete §9 BauNVO Baumstreifen Spielplatz fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern M Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen E:::} . )
Sondergebiete §10 BauNVO (die der Erholung dienen) SO Pultdach PD StraBenbegleitgriin und Mittelstreifen Zeltplatz Erhaltung von Béumen @ im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Projekthhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m
; ; . o _ane J— ; Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich EV ~ Vg
Sondergebiete §11 BauNVO SO Dachneigung von  bis z.B 20°-30 FuRweg F Badeplatz / Freibad = Erhaltung von Strauchern @ verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen
Geneigtes Dach DN FuRgéngertunnel F E Z Friedhof ** ggglzlzrt‘ﬁlr.jsr::%:t(;?e%ﬁ?gt(ﬁ;:é)riﬁthlil::?\i %(E)r:;:]z:r:)rjﬁ:)ten im Sinne E:E Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind E 3
MaR der baulichen Nutzung . i Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflchen E’””g Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs.2 und §17 BauNVO FuRgangersteg FST Naturschutzgebiet @ sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB
(§ s.1 Nr. 1 BauGB und § s.2und § au ) Einrich d Anl vV it Gilt - - . : Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern,
Geschossfliichenzahl ( GFZ ) B, 'n”c_ tunge_n und An age? zur _ersorgung n_"t utern Durchgang, Durchfahrt, Unterfiihrung IZ: Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Landschaftsschutzgebiet @ soweit sie zur Herstellung des Strassenkérpers erforderlich sind Anmerkung :
und Dlenﬁtlelstur.'l_gen des offentlichen und privaten Be- Arkado m den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Naturdenkmal Aufschiittung IIIIIBE Im Ubrigen gelten fur den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse
Baumassenzahl ( BMZ ) z.B. 3,0 reichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) m in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
. ] o Treppe Geschltzter Landschaftsbestandteil Abgrabung in der jewels giltigen Fassung
Grundflichenzahl ( GRZ ) 2B, 04 Offentliche Verwaltungen e 1 OF PP AT Wasserflchen st
- Rampe E utzmauer
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze z.B. 11 Schule * @ o Hafen Hohenlage bei Festsetzungen Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt.
~ Masszahl € 15— 2 - . — Regelung fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen
i ; 5 B 1=V Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen e Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz E g . . . ) ’ - ) - ) ! ’
Zahl der Vollgeschosse als Mindest - und Hochstgrenze z.B 9 BE Briicke ]Z: und die Regelung des Wasserabflusses fiir stadtebauliche Sanierungsmassnahmen Oberkante z.B. @ oK sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
Zahl der Voligeschosse  Zwingend z.B. @ Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen R @ ° :.:‘]] Hochwasserriickhaltebecken E ® ﬂ (§9 Abs.6, §172 Abs. 1 BauGB ) Unterkante zB @ UK Herausgeber:
L Bahnanlagen o :
maximal zulassige Wandhdhe tber NHN (s. a. textl. Festsetzung 3) z.B. WH 12,4 Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen o E Uberschwemmungsgebiet (Nachrichtliche Ubernahme) Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan bezeichnet Gehweg JB. 124.0m G.NHN g’::rd(t)lgz\r/sirjl:;:?r:eister
. a .. . : = o ° - ) ) Umgrenzung von Gesamtanlagen, ( Ensembles ) :
maximal zulassige Gebaudehohe Gber NHN (s.a. textl. Festsetzung 3) z.B. GH 53,5 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen . E . Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen E g die dem Denkmalschutz unteriiegen Fachbereich Stadtplanung
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