Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 28/li
"Opladen - nbso, suidlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)"
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Verfahrensvermerke

Aufstellung

Der Ausschuss for Baven L Sitzung
am den Beschiuss zur Aufselung / Anderung / Aunebung | Einletung gefasst.
Der Beschluss onsabich

Frishzeitige Beteiligung
von bis
satigefunden. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange nlerrchtet.

Auslegung
Der Ausschuss flr Stadtenticklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in sener Sitzung
am den legung furdie Daver

Nach ortstblicher wurde der
mit Begrindung gemat § 3 Abs. 2 und § 4 BauG8 vom
sttentich ausgelegt und gleichzeiti die Beteiigung der Behtrden und sonsiigen Trager offenticher Belange

bis einschiieBich

durchgefuhrt.

Der Ausschuss fur Stadtentwickiung, Bauen und Planen der Stadt Leverkussen hat in seiner Sitzung

am mit und
Auslegung fur e Dauer von beschiossen.

Nach wurde der

gemas § 4a Abs. 3 BauGB vom emeut offentich ausgel

und gleichzeitig die Betefigung der Behorden und sonsiigen Trager offenticher Belange durchgefdit

Leverkusen, den Der Oberborgermeister
Fachbereich Stadplanung

Im Aufirag

Abwégung und Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt L

Sizung am ber
entschieden, den Satzungsbeschiuss gemat § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung it der BauNVO 1990 sowie
57.GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindung gebiligt

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimm mit dem

des Rates der Stadk L aberein.
Die Satzung wird hiermit ausgefertgt.

Leverkusen, den Der Oberbigermeister

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom wurde gema § 10 Abs. 3 BauGs
am ortsiblich bekannt gemacht, Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung

Gemalt § 10 Abs. 4 BauGB beigefugt.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister
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1. Sondergebiet , Baudenkmal Kesselhaus" o e | Adtmesiame e Sanienr wom 13.11:2000 mit And vl AR
s und Erganzungsbescheiden vom )
(gemaR § 11 BauNvO) Charmtaraarans 21.06.2102 und 27.07.2012. Der Sanirungsplan st b der St +
11 gung 5. Stellplatze und Garagen (gemaR § 12 BauNVO) n Ceverkusen. Fachbereich Ut sinsonbar Bodeniagte nd ik »
von Wohnen. Gastronomie und Diensiistungen, diecas Wonen st derUnre Sodrscupanirde und or U
e o Sy ¥
Belange des Denkmalschutzes. !
(Garagen, Carports und oberdachte Stepiatze sid icht zulissi =
Zuiassig sind e, Carpor » 9 el v ) B Fachgutacher zu begifen. A
Wobmungen v = 2
- Betiebe des Beherbergungegeverbes 6. Nebenanlagen = =20 B Kampimittel A
. (gemaR § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO)
Zusammenhang mit Betrieben innerhalb des Gebéudes. bereich Il gems DIN 4109.

- Einzelhande nurim untergeordneten Zusammenhang mit
Gastronomie und einer maximalen Verkaulsfiache von 60 m

Dienstiistungen, BUros und free Berufe

sind auf den Tag (5:00 bis 22:00 Uhr) zu beschranken.
‘Wohnen ist nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig,

2. Hohe baulicher Anlagen
(gemaR § 16 Abs. 3i. V. m. § 18 BauNVO)

Traufhohe (TH)
Flachdachern oder Saffelgeschossen die Oberk:
Ridecing de alganenden Aubenmands. D eogesee

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind oberirische,

untergeordnete Nebenaniagen i Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
ie Lagerplatze und Auten:

Grundstucksfiichen micht zuldssig
Dider Versorgung e Baugebiels i Elkrzta, Gas, Wame und
jasser Sowie 2ur Ableitung von Abwasser dienenden
den

ber die L

Anforderungen der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau®

baw. 3 Fur bel

gemaf § 14 Abs. in
e Abmani on mindenens 75 ot outchen s dos
Baudenkmals Kesselhaus errchiet werden,

7. Gehrecht (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ostlch des Bauderkmals Kesselhaus wird parallel zum Gebaude
o dr Bamstactchausse i ur slchen Plangeitsrenze e

die maximale Gebaudehohe.

3. Grundfléchenzahl, zulassige Grundflache
(gemat § 19 Bau NVO)

festgesetzt

8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur

Stelatzaniage dvsenieicn hr Zuant o eier
‘Grundiachenzahi von 0,95 Uberschriten werden

4. Uperbaubare Grundsticksflache
(gemé § 23 BauNV(

oder Minderung solcher
Einwirkungen(gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsiarm missen bei Errchtung, Anderung
ot Mtaungeidrng von obden i Fassacrincn
zeichnerisch zten Larmpegelbereichen an den
et s ich Nt v hargehen sum Aol von

Westich der festgesetzten Baugrenzs
Sbebaubaren Gundsiictiche cne Terasee
simmung

Pehtrds der St Loverkusen emhie werden.

ermittlten und ausgewiesenen Lampegelbereichen nach DIN 4109
(Schallshutz im Hochbau, Ausgabe November 1989) ereicht
werden

Bektungasinctungen vorusshen. Dl DN 4108 Shalsctutz
1 bei dem Fact 1 (Saciplaning)der it
Covrhusen s don Gescrassenen ongeahen e

richt ausgesciossen verden, dass Kanpimitl I Boden
vorhan €5 wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erhebiichen

echmEben Beasungen o et PNt ngen

etc. eine SicherheitsUberprifung durchzufUhren. Samiche Arbeiten
sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort enzustellen, sobald
imodon au Widersandgesiobian wic,ndosom Fale st

jehend die Pol zei Nordrhein-Westalen - Koln

Fachmoraen 3 (Reeh und Oranang der Sadt Lovekan zu
benachrichiigen.

C Grundwassernutzung
Aufgrund der vorhandenen Grundwasserverunreinigungen mit

und chiorren Koflenyasserstofen (SOW) wid drhsine
Adgemeinverugung dr Stac Leverkusen verotn,dess im
Gengsbercich Grunavaseer getrdetwerden

D Bodendenkmalpflege

Bei
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanziichen Lebens aus
zei,

Pllege der Denkmaler im Land Nordrhein Westlalen (DSchG) vom
11.02.1980, dem LVR - Amt lr Bodendenkmalpflege im Rheinland
oderderUncren Denkmalbhorde der Stah Loverkusen unmitabar

. Bodendenkmal und Entdeckungsstate sind zunachst
Urverander 24 rhaen Sesonders u bachien s i § 15 und
16 Denkmalschutzgesetz

Bestand  Katastergrundiage

Sonstige Planzeichen

‘Wohngebaude
Wirschattsgebaude
Offentiche Gebéude
Bordstein
Hauptabwasserletung

Schachideckel
Hohe ber NHN 28,
Neue Hohe tber NHN 28,

Vorhandene Flursticksgrenze.

Vorhandene Flurgrenze

und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1Nr. 4 u

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stelpatze, Garagen
ind 22)
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(69 Abs. 7 BauGB)
Grenze des Vorhaben- und ErschiieBungsplans
Larmpegelbereich I
Larmpegelbereicn IV
Lampegelbereich V
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Lampegelbereich gemas extichen Festsetzungen
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. doren
Stoffen belastet sind (5 9 Abs. 5 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 8auGB u. § 1-11 BauNVO)

Sauderkna Kessolhas
Snmevqemﬂ jema § 1
eckbemmming oxikher resserng

gsine der lnzeichen E ]
=] o dr bessren st s o Ponzen e
gsine

e der baulohen Nutaa ung
(59Abs_ 1 Nr 1 BauGB und § 16 Abs 2 nd § 17 BauNVO)

Vorhaben- und Erschliefiungsplanes.

die Grenze des

‘Grunditachenzahl ( GRZ ) 28,
Zah der Vollgeschosse als Hochsigrenze 28
Trauthohe tber NHN 2.
Firsioe dber NHN 28
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzer
(59 Abs 1 .2 BauG8 uni§ 22 nd 23 BauNVO)

Baugrenze

Grunflachen (53 Abs. 1r. 15 BauGB)

Offentiche Grunflache, Parkaniage

Regelung fur die Stadterhaltung, fir den Denkmalschutz und fur

stadtebauliche Sanierungsmassnahmen
(59 Abs. 6, 3172 Abs. 1 8auGB)

Enaslaiagen (nbeweglche Kulurcenknale).
dem Denkmalschuz unterfiegen

Einsichtnahme technischer Regelwerke:
DIN - Vorsehiien und sonsige technische Regewerke, aufdie n den
s

Jowelss i der bl Elass dieser Satzung geltenden Fassung
anzuwenden und werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich
Stadiplanung, HauptstraBe 101, 51373 Leverkusen, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichinahme bereitgehalten

Rechtsgrundlagen

vom 14.7.1994,in der derzeit gUtigen Fassung.

Fassung

NRW) vom 1.3.2000, in der derzei gitigen Fassung,
Verainong ner dis e dr Bl und 66

Daselung des il (Panzechenveroriung 1960 - Py
90) vor 1090, n der derzeit guigen
+ ring er e msieht g g Grandoucke

(anulzungsuemmnung BuNVO) vom 23.1.1990, n der derzelt
gugen Fass

Bundosnatirschizgesetz (BNAISG) vom 26.07.2009,nder
Grsen g Faseun

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und
Hohengrundlage

Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das
Lagebezugssystem ETRSBI/UTM (LST48S / UTM.Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbidungredukion sind aus

mit dem
B -05003 1 komiglren, Bl
S(Ortich) = S(UTM) 1 0,99982 (Korrekurfakior +18 mm / 100m)

auf m ber NHN - "Deutsches Haupthohennetz® 1952 (DHHNS2).

Projekihohenreferenzbezug: NN = NN + 6229 m

Diser lan el e Mindestestsetzurgen im Sme des § 30 BauGS
‘e weitere Festsetzungen im Sinne des &  BauGB

Anmatam

Katasterkarten und Vermessungsisse in Nordihein - Westialen
(ZeichenvorschriftNW ) in der jeweils giigen Fassung

Bergisch
Neukirchen
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Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Bebauungsplan V 28/11

"Opladen - nbso, stdlich Bahnstadtchaussee
(Baudenkmal Kesselhaus)"

Der Planfassung liegt Zugrunde:

«  Baunutzungsverordnung (BauNVo)

in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGB. 1 S. 132),
Zuletzt gendertcurch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 5. 1548)

+  Katastergrundiage
Entspricht fr den Gelungsbereich dem Stand vom

ETRS89IUTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
Fachbereich Kataster und Vermessung

Stadebaulche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadiplanung der
‘Stad Leverkusen durch Planungsbiro
Architektur Stadiplanung Stadtentwicklung Hamerla | Grufs-Rinck | Wegman + Partner

Fachbersichsieitung 61 Planungsbiro
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