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STADT LEVERKUSEN

Eingegangen am:

030515

Anlage 7

i!g—g Uhr

Stadt Leverkusen Niederschrift Fa; Az

uber die frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr.
208 B/ll ,Opladen — nbso/Westseite ~
Quartiere” im Landrat-Lucas-
Gymnasium, Peter-Neuenheuser-
Stralde 7-11, 51379 Leverkusen am
Dienstag, 22.01.2015

Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 21.00 Uhr

Anwesend

Vorsitzender

Herr Schiefer Bezirksvorsteher Bezirk |i

Verwaltung

Frau Deppe Beigeordnete Dezernat V - Planen und Bauen
Herr Burau Fachbereich Stadtplanung

Frau Rottes Stadt Leverkusen, nbso

Externe Planer

Herr Prof. Jahnen Heinz Jahnen Pfliger

Stadtplaner und Architekten Partnerschaft
Herr Hibel Peutz Consult GmbH
Besucher ca. 100 Bdrgerinnen und Blrger sowie

Vertreter der nbso und der Stadtverwaltung

Herr Bezirksvorsteher Schiefer begriitt die Anwesenden um 19.00 Uhr und eroffnet
die Birgerversammlung zur friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 208 B/l
,Opladen — nbso / Westseite — Quartiere”. Er stellt die Podiumsteilnehmer vor und
erlautert den Ablauf der Veranstaltung.

Anlass der Bauleitplanung ist die stadtebauliche Entwicklung der Flachen im Rah-
men der Entwickiung ,neue bahnstadt opladen” westlich der Bahnstrecken in Opla-
den einschlielfich des Bahnhofes Opladen.
Im Zuge der Entwicklung auf der Westseite beabsichtigt die Stadt Leverkusen in Ko-
operation mit der Deutschen Bahn AG, die Gleise der (iberwiegend fiir den Gliterver-
kehr genutzten Eisenbahntrasse im Bereich ,neue bahnstadt opladen® an die parallel
verlaufende Personenzugstrecke Koln-Miilheim — Wuppertal zu veriegen, um hier
" eine Bundelung der Gleise zu erreichen. Hierdurch werden ostlich der bestehenden
Ortslage in erheblichem Umfang Flachen vakant, die einer stadtebaulichen Entwick-
lung zugefihrt werden sollen.
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Um die Umsetzung des diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen
Konzeptes sicherzustellen und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
gewdahrieisten sowie Planungsrecht fir diese EntwicklungsmaRnahmen zu schaffen,
ist gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung e:nes Bebauungspla-
nes fir die geplanten ,Quartiere” erforderlich.

Generelles Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fiir die Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Entwickiung auf der
Westseite ,neue bahnstadt opladen”.

Frau Deppe begrifit als Beigeordnete des Dezernates V - Planen und Bauen die
Anwesenden und fiihrt mit Erlduterung zum STEK und zum Ratsbeschluss zu preis-
wertem Wohnraum in Leverkusen in das Gesamtthema ein.

Nachfoigend informiert Herr Burau (Fachbereich Stadtplanung) die Anwesenden all-
gemein Uber ein Bauleitplanverfahren, dessen Bestandteile und den Ablauf sowie die
aktuellen Beteiligungsméglichkeiten ber Aushang im Elberfelder Haus, Gber die In-
ternetseite der Stadt Leverkusen bzw. im Rahmen dieser Veranstaltung. Diese In-
formationsmdglichkeiten bestehen noch bis zum 05.02.2015.

Sinn und Zweck dieser Birgerversammiung ist die friihzeitige Information der Offent-
lichkeit Giber die Ziele und Zwecke der Bauleitplanung. Im Rahmen der Blirgerver-
sammlung soll der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung der Pla-
nung gegeben werden.

Die Einfihrung in das Projekt ,nbso - Westseite" iibernimmt Frau Rottes (Geschéfts-
fuhrerin nbso). Sie erldutert, dass die Gesamtkonzeption neue bahnstadt opladen
eines der groften Stadtentwicklungsprojekte in NRW darstellt. Die neu zu entwi-
ckelnden Flachen auf der Westseite umfassen ca. 23 ha. Durch die Reaktivierung
der Brachfldchen und die Neuordnung der Verkehrsinfrastruktur kann eine Verbin-
dung der Stadtteile erfolgen und das Zentrum von Opladen gestarkt werden. Zwei
wichtige Bausteine sind die Campusbriicke, welche bereits 2013 errichtet wurde und
die Bahnhofsbricke, deren Baubeginn 2014 erfolgte. Der Start zur Gitergleisverle-
gung erfolgte mit dem Planfeststellungsverfahren bereits im Juli 2013.

Herr Prof. Jahnen erdutert, dass parailel zum Bebauungsplanverfahren flr die
Quartiere der Flachennutzungsplan (7. Anderung) geéndert wird. Der Geltungsbe-
reich beinhaltet von Norden in Richtung Siiden Kerngebiet inkiusive Flachen fur Ab-
wasserbese}t:gung, Bereiche flr Busbahnhof und Bahnhof, Wohnbauflachen, ein
Mischgebiet im Ubergang zum eingeschrinkten Gewerbegebiet, die Trasse fir die
Neue Bahnallee sowie geplante Bahnanlagen.

Im Weiteren stellt Herr Prof. Jahnen die stadtebaulichen Varianten, zugehorlge Vor-
studien und Geldndeschnitte fir die Teilbereiche Einzelhandel, Briickenkopf Bahn-
hofsbriicke / ZOB, Biiro / Dienstleistung, Wohnen und Gewerbe vor.

Nachfolgend erklart Herr Prof. Jahnen die im weiteren Verfahren noch zu erarbeiten-
den Fachgutachten, wie z. B. der landschaftspflegerische Begleitplan, in dem die
Eingriffe in Natur und Landschaft betrachtet werden, Bodenuntersuchungen und ein
Bodenmanagementkonzept, ein hydrogeologisches Gutachten zur Versickerungsfa-
higkeit des Bodens sowie weitergehende schalltechnische Untersuchungen.

Im Anschluss daran stelit Herr Hiibel erste schalltechnische Untersuchungen fiir ei-
nen beispielhaften Planbereich dar. Grundsétzlich ist die Bindelung des Verkehrs -
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Schiene und geplante Strafte (Neue Bahnallee) - auf einer Seite positiv zu bewerten.
Herr Hibel verdeutlicht anhand von schematischen Darstellungen in 2D und 3D,
dass es eine Jlaute Seite” (Bahnseite) und eine leise Seite” (Bestandsbebauung) bei
der geplanten Bebauung gibt. Neben aktiven Mafinahmen, wie beispielsweise einer
Schallschutzwand (Héhe 2 m) zwischen der geplanten ,Neuen Bahnallee” und den
Gitergleisen, sollen eine moglichst geschiossene Baustruktur gewahlt, die Gebaude
an der Bahnseite als Schallschutz genutzt und Aufenthaltsrdume nach Westen orien-
tiert werden. Im Rahmen des weiteren Verfahrens sind im Hinblick auf eine Optimie-
rung des stadtebaulichen Konzeptes weitere schalltechnische Untersuchungen er-
forderiich.

Herr Prof. Jahnen verdeutlicht danach anhand einiger Systemquerschnitte wie sich
die o. g. Schallschutzwand stadtebaulich auswirkt und stellt klar, dass auch weiterhin
Blickbeziehungen zwischen den im Zug sitzenden Fahrgasten und der Innenstadt
Opladens bestehen. Dariiber hinaus stellt Herr Prof. Jahnen beispielhaft System-
grundrisse fur eine Wohnbebauung an der Bahn mit lArmoptimierten Grundrissen dar
und zeigt gebaute Beispiele aus Koin (Eifelplatz) und Neuss (slidliche Furth).

Anschliefiend eroffnet Herr Schiefer die Diskussion und erteilt den anwesenden Blr-
gerinnen und Blrgern das Wort. Die Themen der Wortmeldungen wurden wahrend
der Burgerversammiung auf einer Stellwand dokumentiert (s. Anlage).

Diskussion:

Einzelhandel und Gewerbe

Es wird gefragt, ob eine Neuschaffung von Einzelhandel nicht zur weiteren Verédung
der Fullgéngerzone beitragen wiirde. Zudem wird angeregt, in dem vorgesehenen
Bereich einen Elektrohandel und einen Herrenausstatter anzusiedeln.

Im Rahmen der Entwicklung des STEK erfolgte bereits eine erste Bestandsaufnahme
und Bedarfsanalyse zum Einzelhandel in Opladen. Es wurde festgestellt, dass durch
entsprechende Erganzung des Einzethandels die Attraktivitdt Opladens gesteigert
wird und ein neuer Anziehungspunkt geschaffen werden kann. Die in diesem Zuge
ermittelten Bedarfe an Verkaufsflachen wurden in den stadtebaulichen Varianten be-
rucksichtigt.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes wird eine weitergehende umfassende Vertrag-
lichkeitsuntersuchung erstellt, welche die Bedarfe ermittelt und die Auswirkungen auf
Opladen darlegt. Um negative Auswirkungen auszuschlieBen, werden die als ver-
traglich ermittelten Verkaufsflachen und Sortimente im Bebauungsplan festgesetzt.

Bahnhof / Busbahnhof

Es wird erfragt, ob die Bahnsteige verbreitert werden, um an den Rolltreppen vorbei-
zukommen und was passieren wird, wenn die Aufziige ausfallen (Rollstuhifahrer,
Kinderwagen, Rollatoren).

Frau Rottes erlautert, dass die Bahnsteigbreiten entsprechend der einschlagigen
Vorschriften hergestellt werden, so dass ausreichend Platz vorhanden sein wird.

Ein Ausfall der Aufziige unterliegt der Zustandigkeit der Bahn. Die DB wird dann ei-
nen entsprechenden Service senden. Zudem ist davon auszugehen, dass nicht
gleichzeitig Aufztige und Rolitreppen ausfalien, so dass ggf. eine Alternative vorhan-
den ist.




Auf Anfrage eines Anwesenden, ob Radabstellanlagen oder eine Radstation am
Bahnhof vorgesehen werden, erlautert Frau Rottes, dass es in jedem Fall Verbesse-
rungen zum heutigen Zustand geben wird, dies sei auch im Sinne des Foérdergebers.
Derzeit erfolgen bereits Gesprache mit einem Betreiber einer Radstation.

Ein Blrger fragt nach, warum die Giitergleisbriicke an der Liitzenkirchener Stralie
nicht weiter verwendet werden kann, sondern neu gebaut wird.

Herr Schonfeld (nbso) erdautert, dass der Neubau aus technischer Sicht erforderlich,
dartber hinaus aber auch finanziell glnstiger sei.

Nutzungen und Architektur

Es wird die Frage gestellt, warum das ,Torhaus" als 7-stockiger ,Obelisk” dargestellt
wird.

Nach Aussage von Frau Rottes soll das Torhaus bzw. das Gebaude am Briickenkopf
als Entree in die Innenstadt mit éffentlichen Nutzungen gestaltet werden. Im unteren
Bereich soll der Baukorper Serviceleistungen und in den oberen Geschossen einen
Teil der Verwaltung beherbergen. Um einen geeigneten Stadteingang zu schaffen, ist
angedacht, als Pendent zum gegeniiberliegenden Wohnhochhaus, einen Hochpunkt
zu errichten. Zur Sicherung der architektonischen Qualitat soll im weiteren Verfahren
hierzu ein Architekturwettbewerb stattfinden.

" Ein Teilnehmer erkundigt sich nach den Baumaterialien fiir die geplanten Wohnge-
baude und ein weiterer danach, wie hoch die Wohngebdude werden.

Die Baumaterialien fur die Neubauten kénnten sich, so Frau Rottes, an den Materia-
lien der bestehenden Bahnersiedlung orientieren. Genaueres wird im Rahmen des
Wettbewerbs ermittelt. :

Herr Prof. Jahnen erklarn, dass aufgrund der schalitechnischen Situation die Wohn-
gebdude entlang der Bahngleise voraussichtlich finf Geschosse haben muissen, um
die nach Westen orientierten Innenbereiche besser schutzen zu kénnen.

Parken und Stellplatze

Die evangelisch freikirchliche Gemeinde Humboldstralle / Ecke Bahnallee weist da-
rauf hin, dass es Ersalz fiir die wegfallenden Parkplédtze an der jetzigen Bahnallee
geben soll. Dies wurde auch als entsprechende schriftliche Eingabe im Verfahren
des Bebauungsplans Nr. 208 A (Januar 2014) formuliert.

Es wird auch weiterhin 6ffentliche Stellplatze im Strallenraum geben, jedoch nicht in
der bisherigen Anzahl. Es sollen im Rahmen der weiteren Planung Lésungen erortert
werden, daher bittet Frau Rottes um Kontaktaufnahme mit der nbso.

Larm und Wohnen

Seitens der Biirger wird erfragt, wer die geplante Schallschutzwand (Gabione) baut
und ob diese mit der Bahn abgestimmt sei.

Frau Rottes erlautert, die Projekigeselischaft wiirde im Zuge der Errichtung der Neu-
en Bahnallee auch die geplante Schallschutzwand errichten. Die Planungen werden
kontinuierlich mit der Bahn abgestimmt.

Es wird die Frage gestelit, warum keine Holz- statt Betonschwellen fiir die neue Gii-
terzugstrecke auf Hdéhe der Wohnbebauung eingebaut wiirden. Dies wiirde eine
Schallreduzierung von 2 dB(A) ermdglichen.
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Hierzu erlautert Herr Hibel, dass im Zuge der Gltergleisverlegung ein Betonschwel-
lenoberbau vorgesehen ist. Dies sei jedoch nicht von Bedeutung, da die neue Be-
rechnungsgrundlage (Schall 03) beziiglich Holz oder Beton keinen Unterschied ma-
che.

Ein Anwesender erfragt, ob die hohen Ldrmpegel aus dem néchtlichen Giiterverkehr
resulftieren und wie das Verhéltnis zwischen genehmigtem und faktischem Zugver-
kehr sei.

Herr Hiibel bestatigt, dass die hohen Larmpegel nachts aus dem Gliterverkehr resul-
tieren. Grundiage sind die Daten der Verkehrsprognose flr das Jahr 2025, die auch
im Rahmen der Planfeststellung zur Gleisverlegung verwendet wurden. Nach Aus-
kunft der Deutschen Bahn AG wird im Vergleich zur heutigen Situation keine signifi-
kante Steigerung der Giterzugzahlen auftreten.

Wenn Wohnbebauung auf der Ostseite direkt an dem neuen Gleis mdglich sei, fragt
ein Biirger, warum es dann nicht méglich sei, z. B. das Ledigenheim oder die Ausbil-
dungswerkstatt wohnlich zu nutzen, obwohl die Entfernung zu den Gleisen die glei-
che ist?

Herr Hubel erlautert, dass die bestehenden Geb&ude schalltechnisch nicht entspre-
chend ausgeristet sind und auch nicht ausreichend nachgeristet werden konnen.
Daruber hinaus sind auch die Grundrisse nicht hinreichend l&rmoptimierbar, so dass
dort keine gesunden Wohnverhaitnisse gewéhrleistet werden kénnen.

Bei einer Nachfrage zurmn Thema Erschiitterungen legt-Herr Hiibel dar, dass bei Neu-
bauten entsprechende Vorkehrungen und MaBnahmen getroffen werden kénnen. Bei
Altbauten sind Malnahmen nachtréglich nicht méglich.

Ein Birger merkt an, dass Gabionenwénde nicht wirksam gegen Schall seien.

Herr Hibel bestatigt dies, fiihrt jedoch aus, dass die vorgesehene Schailschutzwand
voraussichtlich eine Gabione mit Betonkern sein wird, welche zudem schallabsorbie-
rend ausgefUhrt wird, so dass sie auf die West- wie auch auf die Ostseite positive
Auswirkungen haben wird.

Ein Anwesender fragt, warum es keinen Lérmschutz zwischen der Bahn und der
neuen Bebauung geben soll. Es kénnte die neue Bebauung an die alte Bebauung
geschoben werden und in dem verbleibenden Streifen eine Ldrmschutzwand bzw.
ein -wall errichtet werden und somit ein ,richtiger” Ldrmschutz fiir Opladen erstellt
werden.

Diesbezuglich erlautern Herr Prof. Jahnen und Herr Hlbel, dass ein Grundsatz aus
stadtebaulicher Sicht darin besteht, eine Vorderseite bzw. ein ,Gesicht* zur Bahn hin
zu gestalten und keine Rickseiten zu erzeugen. Durch Verschiebung der neuen Be-
bauung an die bestehende wirrden zudem die Aufenthaltsbereiche nach Osten zur
larmzugewandten Seite ausgerichtet. Ferner wirde die als verbindendes Glied zwi-
schen der bestehenden und der geplanten Bebauung vorgesehene offentliche Griin-
verbindung von Nord nach Sid entfallen bzw. in den ostlichen Bereich verschoben
werden und somit ihren unmittelbaren Nutzen fir die Anwohner verlieren. Uberdies
musste die Larmschutzanlage (Wand oder Wall) mindestens 10 — 12 m hoch sein,
um eine entsprechende Schutzwirkung flr die geplanten Wohnbereiche zu erzielen,
so dass zwischen der nbso Ost- und der Westseite eine durchgehende Barriere ent-
stehen wirde. Die Planungsvoraussetzungen bei dem angefliihrten Beispiel in Diis-
seldorf-Derendorf sind dariiber hinaus nicht vergleichbar, da im vorliegenden Plan-



-6-

gebiet deutlich weniger Flachen zwischen den verlegten Giitergleisen und der Be-
standsbebauung zur Verfigung stehen.

Weiterhin wird vermutet, dass es durch die Neubebauung zu Schallreflexionen auf
der Ostseite kommen wird.

Herr Hiibel merkt hierzu an, dass dies aufgrund der Topographie unwahrscheinlich
ist, jedoch im weiteren Verfahren geprift wird. Darliber hinaus sind auf den direkt an
die Bahnflichen grenzenden Baugrundstiicken auf der Ostseite nur gewerbliche
Nutzungen zuldssig. '

Verkehrs- und Stral3enraum

Zur Frage, ob die Freiherr-von-Slein-Strafle zwischen Bahnhofstralle und Gerichts-
strafle zur Fullgdngerzone werden wird, erlautert Frau Rottes, dass dieser Bereich
keine Fullgéngerzone werden wird, sondemn eher als Anliegerstralle mit Mischfla-
chen gestaltet werden soli.

Weiterhin wird erfragt, ob das Radfahren fiir Radfahrer aus Quettingen am Fuls der
Westrampe der Bahnhofsbriicke enden wird und ob es auf der ,Neuen Bahnaﬂee

einen Radweg geben wird.

Hierzu fihrt Frau Rottes aus, dass es zwei Mdglichkeiten geben wird. Zum einen
konnen Radfahrer kiinftig die Radstreifen (beidseitig) auf der Neuen Bahnallee nut-
zen oder aber die Verbindung (iber die Goethestralle ins Zentrum wahlen. Wie diese
Verbindung Ober die Goethestralle ausgestaltet werden soll, wird in den weiteren
Planungen konkretisiert. Darliber hinaus soll es einen Ful- und Radweg im rickwar-
tigen Bereich der geplanten Bebauung entlang der bestehenden Strafle ,Bahnallee”
geben.

Ein Biirger fragt nach, wie Bewohner der neuen Wohnbauten mit Autos zu ihren
Wohnungen kommen.

Herr Prof. Jahnen fluhrt aus, dass Uberwiegend Tiefgaragen vorgesehen werden bzw.
ggf. auch ein Quartiersparkhaus mdaglich ist.

Ein Teilnehmer erkundigt sich, ob die Breite der Unterfiihrung Liitzenkirchener Stra-
e einspurig bleibt und regt an, wieder 2 Spuren anzubieten.

Hierzu erlautert Herr Schoénfeld (nbso), dass nach Bau und Anschluss des in diesem
Bereich geplanten Kreisverkehrs wieder eine Zweispurigkeit vorgesehen ist.

Sonstige Fragen und Anregungen

Es wird nachgefragt, ob vorgesehen ist, Ersatz fiir die Bahnhofsgaststétte fiir Veran-
staltungen von Vereinen zu schaffen?

Frau Rottes schildert, dass ggf. die Moglichkeit besteht, am neuen Bahnhofsvorplatz
solche Einrichtung anzuordnen. '

Zudem besteht der Wunsch, am Bahnhof kiinftig ein kostenloses WLAN-Nefz nutzen
zu kénnen.
Ob dies méglich sein wird, wird klinftig mit der DB erortert.

Des Weiteren werden seitens der Blirger nachfolgend verschiedene Aspekte im Hin-
blick auf die Beriicksichtigung von Menschen mit Behinderungen angemerkt:

¢ behindertengerechtes WC im Griinzug Ost,

s Hinweisschilder auch fiir Sehbehinderte,
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s Pflaster, Materialien, behindertengerechte Planung,
e Mini-Rampen an Bordsteinkanten, ,
- Beriicksichtigung DIN 18040 / § 65 BauQO NRW / Behinderten-Ausgleich-

Gesetz,
o Piktogramme fiir Sehbehinderte,
s automatische Tirdffner an éffentlichen Gebéduden,
e behindertengerechte Toiletten,

e kontrastreiches Gesfalten der Umgebung fiir Sehbehinderte.

Frau Rottes merkt hierzu an, dass das behindertengerechte WC auf der Westseite -
versetzt wird und auf der Ostseite im Zuge des FH-Neubaus ein behindertengerech-
tes WC zur Verfiigung steht. Zudem werden die Rechtsvorschriften in der weiteren
Planung in jedem Fall Beriicksichtigung finden.
Dariber hinaus bietet Frau Rottes an, zu diesem Thema eine gesonderte Veranstal-
tung bei der nbso durchzufuhren.

Ein Anwesender fragt nach, ob es Uberlegungen bzgl. neuer OPNV-Anbindungen
geben wiirde, welche die Kélner Stralle zusétzlich belasten wiirden.

Den Vertretern der Verwaltung sowie der nbso ist nicht bekannt, dass es neue Busli-
nien geben soll.

Herr Bezirksvorsteher Schiefer erldutert abschlieRend, dass die Anregungen aus der
Veranstaltung sowie alle noch schriftlich eingehenden Stellungnahmen im weiteren
Verfahren beriicksichtigt werden. Er bedankt sich bei den Planern und der Verwal-
tung flr die Vorbereitung und bei den Burgern fur die rege Teilnahme und schiief3t
die Veranstaltung.

Vorsitzender Schriftfihrung

i

i

Hans-Rainer Schiefer Tina Porsel Burkhard Burau

Bezirkavorsteher HeinzJahnenPflliger FB 61 _
Stadtbezirk I Stadt Leverkusen

Anlage





