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Stadt Leverkusen LFB zum Bebauungsplan Nr. 208 B/II

1 AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Leverkusen beabsichtigt, mit dem Projekt ,neue bahnstadt opladen” (nbso) die nicht mehr fir
den Schienenverkehr benétigten Flachen des Bahngelandes im Stadtteil Opladen stadtebaulich zu ent-
wickeln und einer neuen Nutzung zuzufiihren, die der Lage in Innenstadtnahe gerecht wird. Das Projekt
zur Schaffung neuer Stadtquartiere in zentraler Lage Opladens wird in mehreren Entwicklungsschritten
als neue bahnstadt opladen (nbso) umgesetzt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan, der den tGberwie-
genden Teil der nbso westlich der Bahntrasse zwischen den parallel verlaufenden StralRen Bahnallee
und Neue Bahnallee umfasst, soll nach Verlegung des Giitergleises an die Hauptbahntrasse die west-
seitige Quartiersentwicklung vorbereitet werden. Es sollen neue urbane Quartiere mit den Nutzungen
Wohnen, Buros/Dienstleistungen/Handel und Gewerbe in Wechselbeziehung mit dem Stadtteil und un-
ter Berlicksichtigung der Nachbarschaft zu den Verkehrstrassen entstehen, wobei 6ffentliche Bereiche
mit hoher Aufenthaltsqualitat angestrebt werden. Dabei werden auch infrastrukturell vielfaltige Ziele ver-
folgt: Es soll ein neues Entree fir das Stadtteilbezirkszentrum Opladen entstehen, das den neuen Bahn-
hofbereich einschlieRlich eines Empfangsgebaudes aufnimmt. Die Neuordnung der Verkehrsfiihrung
einschlieRlich des neuen Busbahnhofs soll eine Optimierung und Biindelung des OPNV sowie der Ver-
kehrsanbindungen fiir den Individualverkehr und den 6értlichen und Gberortlichen Rad- und FuRganger-
verkehr leisten.

Ungeachtet der Aufteilung in verschiedene Bebauungsplane wird das gesamte Areal der Westseite der
nbso in stadtebaulicher wie auch planungsrechtlicher Hinsicht in engem Kontext betrachtet und entwi-
ckelt.

Abb. 1: Lage des Plangebiets im Raum (Grundlage: Google Maps-Luftbild Geobasis-DE/BKG, 2009)

Der vorliegende Landschaftspflegerische Fachbeitrag (LFB) tragt den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Rechnung und dokumentiert die die Bebauungsplanung begleitende landschafts-
planerische Konzeption. Darin werden zunachst die 6rtlichen Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beschrieben und die gegenwartige Bestandssituation der Umwelt und ihrer Bestandteile
erlautert. Auf der Grundlage der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wird daran anschlieBend die Planung charakterisiert und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens
auf Natur und Landschaft schutzgutbezogen dargelegt (Konfliktanalyse). Im Anschluss werden die sich
daraus ergebenden Erfordernisse und MalRnahmen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes und die in Frage kommenden Schutz-, Pflege-, Gestaltungs- und
EntwicklungsmaRnahmen abgeleitet. Die MaRnahmen werden hinsichtlich Lage, Ausdehnung und Art
der Ausfiihrung einschlieBlich der Pflegeerfordernisse und langfristigen Sicherung beschrieben. Ab-
schlielend werden Festsetzungsvorschlage zur Grinordnung sowie Empfehlungen zur Pflanzenver-
wendung gegeben (Vorschlagsliste). Die Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wer-
den zusammenfassend in den gemaf § 2a BauGB zu erstellenden Umweltbericht (Teil der Begriindung
des Bebauungsplans) integriert.
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Der erweiterte Betrachtungsraum des Gutachtens erstreckt sich auf das Entwicklungsareal der neuen
bahnstadt opladen sowie die angrenzenden Griinstrukturen, soweit es zur Beurteilung der gegenwarti-
gen Auspragung der Schutzgiter und der Planungsauswirkungen hilfreich ist. Der Untersuchungsrah-
men wurde jeweils so gewahlt, dass eine auf die Schutzglter angepasste Beurteilung im raumlichen
Zusammenhang sinnvoll moéglich ist. Die Schutzguter Boden und Wasser sowie die Biotoptypen des
Gebiets wurden innerhalb der Geltungsbereiche bewertet, die faunistischen Daten wurden innerhalb
eines Umkreises von 1 km aulerhalb der Geltungsbereiche einbezogen und die Vernetzungsfunktion
innerhalb des Biotopverbunds sowie die klimatischen Verhaltnisse eingedenk der umliegenden Grin-
strukturen (bis 1 km Entfernung) beurteilt. Fir die Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch und Kultur- und
Sachguter wurden je nach spezifischer Wirkungsreichweite auch angrenzende Siedlungs- bzw. Ver-
kehrsbereiche einbezogen.

Den Einschatzungen wurden die wesentlichen Ergebnisse der folgenden Bestandsdatenerhebungen
und Entwicklungsprognosen zugrunde gelegt:

« Biotoptypenkartierung fir den westlichen Teilbereich der neuen bahnstadt opladen (2012)
« Planfeststellungsunterlagen zur Gitergleisverlegung, insbes. Anlagen 15-17 (2013)

« faunistische Erfassungen (Brutvogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Tagfalter und Heu-
schrecken in den Jahren 2009/2010 und Kontrolluntersuchung fiir Amphibien, Reptilien und
Heuschrecken im Jahr 2012) einschlief3lich LINFOS-Daten und Informationen der ULB

« Artenschutzrechtliche Prifungen (2013 bzw. 2014)

« Genehmigungsplanung zur AusgleichsmalRnahme Kreuzkréten-Lebensraum (2014)
« Unterlagen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 208 A/Il, Il (2014-2015)

« Informationen zu Kampfmittelbelastungen (2008, 2009, 2010)

« Altlastenuntersuchungen fir Boden und Grundwasser, Gefahrdungsabschatzungen sowie Sa-
nierungs-, Ruckbau- bzw. Entsorgungskonzeptionen flur Teilgebiete der nbso (Jahre 1987,
1992, 1996-1997, 1999, 2001, 2003, 2005-2010 und 2013, jingste Oberbodenuntersuchungen
aus 2015 und Auswertungen 2016)

« Verkehrsuntersuchungen (2013-2016) sowie Schallprognosen (2016)
« Ortsbegehungen (August 2013, Januar 2014, Februar 2016)
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2 KURZCHARAKTERISTIK DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE
IM EINWIRKUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Bei dem Planungsraum handelt es sich um einen grof3flachigen Bahnstandort im Stadtteil Opladen, der
im Rahmen des Gesamtprojekts neue bahnstadt opladen (nbso) als hochwertiger Wohn-, Dienstleis-
tungs- und Forschungsstandort entwickelt werden soll. Die Nachnutzung wird tber die Umsetzung ver-
schiedener Bebauungsplane o6stlich wie westlich der Bahntrasse gesteuert. Es liegt ein Planfeststel-
lungsbeschluss zur Verlegung der Glitergleise auf der Westseite vor. Die Verlegung wird durchgefiihrt,
um den bahnbetrieblichen Erfordernissen auch in Zukunft Rechnung zu tragen und gleichzeitig die
Bahnnutzung kompakter zu organisieren, so dass die Ziele des Projekts nbso umgesetzt werden kén-
nen. Im Zuge der Gutergleisverlegung finden umfangreiche Abriss- und Riickbauarbeiten statt, u.a. des
Bahnhofsgebaudes, des Stellwerks, der vorhandenen Gitergleisanlagen sowie weiterer befestigter
Strukturen.

Gegenwartig stellt sich der vom Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 208 B/Il erfasste Teilbereich
der nbso westlich der Bahnstrecke real als stark anthropogen gepragtes, verkehrlich-gewerblich genutz-
tes Areal dar, durch das etwa mittig in Nord-Sid-Richtung Gitergleise (in Benutzung) verlaufen. Neben
verkehrsbegleitendem Griin mit teils alteren Gehdlzbestanden im Norden und Ruderalvegetationsfla-
chen (anteilig mit Pioniergeholzbestadnden und Gebischen) pragen Baustellen- und Lagerflachen in un-
terschiedlicher bzw. wechselnder Auspragung den Standort. Dartiber hinaus bestehen Gleisanschliisse
und nicht mehr in Betrieb befindliche Strukturen der ehemaligen bahnbezogenen Nutzung. Der Bahn-
hofsbereich befindet sich in Umstrukturierung. Die beiden Briickenbauwerke der Bahnhofsbriicke und
der Campusbriicke, die die Ost- und Westseite der nbso Uber die Gleise verbinden, wurden bereits
errichtet. Zum Zeitpunkt der Umsetzung des Bebauungsplans wird sich die Bestandssituation aufgrund
der geplanten Gutergleisverlegung wiederum deutlich verandert haben, zudem ist die planungsrechtlich
bereits vorbereitete Strallenfihrung der Neuen Bahnallee parallel zur Gleistrasse unmittelbar angren-
zend an die Ostliche Geltungsbereichsgrenze zu beriicksichtigen.

Bei der Bestandsbeschreibung im Rahmen der Schutzgutbetrachtung des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr. 208 B/Il wird daher der derzeitig noch nicht in der Realitat gege-
bene, jedoch planerisch zugrunde zu legende Zustand nach Gitergleisverlequng beschrieben, da eine
Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans die Gutergleisverlequng und die Verkehrsanbindung
zwingend voraussetzt. Demzufolge macht sich der Bebauungsplan die planerische Entscheidung des
Planfeststellungsverfahrens zur Gutergleistrasse zu eigen. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 208 A/ll, llI
,Opladen — nbso/Westseite — Neue Bahnallee und Alkenrath — westlich Schlebuschrath' vorgesehene
verkehrliche Erschliefung parallel zum verlegten Verlauf der Gutergleise wiederum bildet eine Grund-
voraussetzung fur die Inwertsetzung der angrenzenden Flachen als Wohn- bzw. Gewerbestandort; hier
wird ebenso die planungsrechtlich gegebene Ausgangssituation angesetzt (Vollzug der StralRenentwick-
lung Neue Bahnallee). Ebenso wird hinsichtlich der Umgebung des Geltungsbereichs Opladen die mit
dem Bebauungsplan Nr. 172/11 ,neue bahnstadt opladen — Ostseite’ (aufgeteilt in die Bebauungsplane
172 A/ll ,;nbs:o — Griine Mitte’, 172 B/l ,nbs:0 — Campus Leverkusen und Gewerbe’, 172 C/Il ,Quartier
am Campus’ und 172 D/II ,nbs:o — Wohnen Nord-West’) angestrebte Entwicklung 6stlich der Bahntrasse
als gegeben berlicksichtigt, wenngleich sie gegenwartig noch nicht vollstandig umgesetzt wurde. Dies
ist insbesondere hinsichtlich der Beurteilung der Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch beziglich der
Larmemissionen und des Landschaftsbildes sowie der Habitatvoraussetzungen fir die Fauna und den
Biotopverbund relevant.

2.1 Kurzcharakteristik des Untersuchungsraums

Der Stadtteil Opladen der kreisfreien Stadt Leverkusen liegt im mittleren Norden der Stadt an den siid-
lichen Auslaufern des Bergischen Landes zu den weniger stark reliefierten Naturraumen des Nieder-
rheins wie der Tiefebene der Niederrheinischen Bucht. Der Untersuchungsraum stiddstlich der Wupper
befindet sich am 0stlichen Rand des Stadtteils westlich der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Bahntrasse. Naturraumlich gehort das Plangebiet Opladen zur Untereinheit der Blirriger Heide innerhalb
der Hilden-Lintorfer Sandterrassen der Landschaftshaupteinheit Bergische Heideterrasse. Das Relief
Iasst sich als durchgangig flach beschreiben.

Das ca. 10,1 ha umfassende Areal des Geltungsbereichs erstreckt sich westlich parallel zur Bahntrasse
und der Verkehrstrasse der Neuen Bahnallee zwischen der LUtzenkirchener Stral3e im Norden und der
Fixheider Strafe im Siden. Das Gebiet ist verkehrlich bestens angebunden, es grenzt unmittelbar an
den Bahnhof Opladen der Bahnstrecke 2730 Koln-Milheim — Wuppertal und ist tberregional zudem
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durch die am nachstgelegenen Punkt ca. 1,1 km westlich bis siidwestlich verlaufende BAB 3 sowie die
ca. 1,5 km sidlich verlaufende BAB 1 Uber das Kreuz Leverkusen (A1 und A3) sowie die Anschluss-
stelle Leverkusen-Opladen (A3) angebunden. Im Norden wird das Gebiet Uiber die an die Bundes-
strale 8 anbindende L 291 (Rat-Deycks-StralRe) erschlossen.

Das 6stlich des Opladener Kernstadtteils gelegene Bahnhofsumfeld einschliel3lich des derzeitigen Om-
nibusbahnhofs an der Freiherr-vom-Stein-StralRe ist mit der Fuligangerzone Opladens Uber die Bahn-
hofsstralte, die GoethestralRe sowie die Schillerstralde (iber Humboldtstral3e) verbunden. Derzeitige
offentliche Nutzungen beschranken sich allerdings auf die verkehrsbezogene Nutzung (Bahnverkehr,
Parkplatze, 6ffentlicher StraRenraum bzw. Zufahrten zu einzelnen Betrieben an den Anschlusspunkten
der geplanten Neuen Bahnallee im Norden und Stiden). Nach Osten bildet die Bahntrasse eine starke
Trennwirkung aus, Verbindungswege zwischen dem Plangebiet Opladen und den Flachen dstlich der
Gleise bestehen derzeit nur Gber den Anschluss der Litzenkirchener Straf3e im Norden und die Fixhei-
der StralRe im Siiden. Das Gebiet wird nach der Gitergleisverlegung zudem von der jlingst errichteten
Campusbriicke sowie der Bahnhofsbriicke iberspannt, die die Flachen unmittelbar westlich des Gel-
tungsbereichs Opladen mit denen &stlich der Bahntrasse (Litzenkirchener Stralle bzw. Werkstatten-
stral3e) fur FuRganger und Radfahrer verkniipfen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine jahrzehntelang als Bahngelande genutzte
Flache, die entsprechend ihrer bisherigen gewerblich-verkehrlichen Funktionen einen stark anthropo-
gen gepragten Charakter hat. Neben Parkplatz-, Lager- und Baustellenflachen sind ebenfalls bewach-
sene Freiflachen vorhanden, die vorwiegend ein- bzw. mehrjahrige Sukzessionsvegetation sowie ver-
einzelt vorwaldartige Pioniergehdlzbestéande, Baumgruppen und Gebische aufweisen. Im weiteren Um-
feld des Plangebiets Opladen sind groRrdumigere Freiflachen vorhanden, zu denen jedoch zumeist
keine direkte Verbindung besteht. Zu nennen sind beispielsweise nordwestlich der Wupperverlauf ein-
schlielich seiner Begleitvegetation und weiter ndrdlich der Hulserbruch sowie im Nordosten der Wiem-
bachverlauf und weiter nordéstlich die Wiembachaue und das Olbachtal, im Siidosten Fixheide und
Birgerbusch sowie stdlich der Kleine und Grof3e Silbersee sowie der Bergsee.

2.2 Boden

Die naturrdumliche Gliederung findet ihre Entsprechung in den geologischen Verhaltnissen. Die seit der
ausgehenden Weichsel-Kaltzeit entstandenen Sandterrassen befinden sich im Ubergangsbereich zwi-
schen dem Niederrhein im Westen und dem sich 8stlich anschlielienden Bergischen Land. Die von
machtigen Flugdecksandschichten Uberlagerten Flussterrassenbildungen sind klar gegliedert, die an-
stehenden Bodenschichten werden zumeist von quartéren Kiesen und Sanden in Machtigkeiten von
maximal 20 m sowie SandléfRablagerungen und daraus entstandenen anlehmigen Sandbéden domi-
niert (PAFFEN, SCHUTTLER & MULLER-MINY 1963). Im Plangebiet wird der Untergrund von Ldsslehmen
Uber quartaren Lockergesteinen und feinsandigen Tertiarsedimenten gebildet. Das Lockergestein bildet
den oberflachennahen Hauptgrundwasserleiter.

Bei den Oberbdden im Plangebiet handelt es sich groflachig um Aufschittungsbéden, die stark von
der jahrzehntelangen Nutzung als Bahngelande gepragt und haufig mit Gleisschotter durchsetzt sind;
zudem sind bereits heute einige Teilflachen teil- oder vollversiegelt bzw. unterliegen als Baustellenfla-
chen einer Beeintrachtigung durch Umlagerung und Verdichtung. Die naturlicherweise im Untersu-
chungsraum anstehenden Braunerden sind im Plangebiet nicht vorhanden, die Aufschittung wird zu-
meist von einer sandig-kiesigen Schicht mit wechselnden Schluffanteilen unterlagert. Laut Ergebnissen
der im Zuge der Gutergleisverlegung durchgefiihrten Baugrundgutachten bestehen die Aufschiittungen
aus Bahnschotter, umgelagerten Béden und Schlackematerialien sowie Ziegel- und Betonstlicken, da-
runter sind zumeist Hochflutiehme sowie stellenweise auch Terrassensedimente (Fein- bis Mittelsande)
mit schluffigen und/oder kiesigen Nebenbestandteilen oder sandige Fein- bis Mittelkiese anzutreffen
(vgl. GEO-ID GMBH 2008). Neben humosen Anteilen sind vereinzelt auch Schlacken mit Koks- und Koh-
lebestandteilen festzustellen (MIDDENDORF GEOSERVICE 2016).

Die Eigenschaften der Aufschiittungsbéden des Geltungsbereichs lassen sich hinsichtlich ihrer Leis-
tungsfahigkeit fir den Naturhaushalt als Speicher-, Filter- und Puffermedium nicht mit den nattrlichen
Bodenfunktionen vergleichen, da sie deutlich inhomogener als natirlich gewachsene Béden und somit
aulerst kleinrdumig stark differierend ausgepragt sind. Entsprechend weisen sie lokal dul3erst verschie-
dene Eigenschaften auf. Hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit reichen sie von gering bei stark ver-
dichteten Abschnitten bis hoch bei grobporigen Lagerungen mit hohem Bauschuttanteil. Die Filter- und
Pufferkapazitat des Bodens im Plangebiet Opladen beispielsweise fir Nitrat und Schwermetalle Iasst
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sich aufgrund des weitestgehend geringen Anteils bindiger Bildungen als eher gering bis im Bereich der
Hochflutlehme als mittel zusammenfassen. Die Durchlassigkeit der unterlagernden Schichten ist als
vorwiegend gering zu beschreiben.

Die Eignung des Bodens fiir eine Nutzung als Pflanzenstandort hangt von seiner Fruchtbarkeit (Ertrags-
fahigkeit) ab. Ein fruchtbarer Boden gewahrleistet den Pflanzenwurzeln eine ausreichende Veranke-
rung, Warme und eine weitestgehend gleichbleibende Versorgung mit Wasser, Sauerstoff und Nahr-
stoffen, ohne dass Stoffe, die das Wachstum hemmen kdnnen (z.B. COz2, Al), in toxischen Konzentrati-
onen auftreten. Das Plangebiet selbst ist aufgrund seiner intensiven anthropogenen Pragung zwar mit
Nahrstoffen angereichert, allerdings auch gleichermafien verdichtet und stellenweise mit Schadstoffen
belastet. Die Ertragsfahigkeit ist somit gestort und die Funktionsfahigkeit des Bodens als Pflanzenstand-
ort eingeschrankt.

Derzeit sind mosaikartig grof3- und kleinflachige Abschnitte des Plangebiets nutzungs- bzw. verdich-
tungsbedingt vegetationslos. Grundsatzlich besteht somit die Gefahr der Wind- bzw. Wassererosion,
allerdings ist wie bereits erwahnt auch ein groRer Teil der Flache teil- oder vollversiegelt. Potentiell
gefahrdet durch Wassererosion sind vor allem Standorte mit gréerer Hangneigung (> 3°) und fehlender
oder schwach ausgebildeter Vegetationsdecke. An den tiefer gelegenen Stellen werden die abgetrage-
nen Bodenfraktionen dann wieder angelagert, was die Gefahr der Verschlammung und somit eine Er-
schwerung des Pflanzenwachstums mit sich bringt. Hinzu kommt die Belastung durch die Nahrstoffan-
reicherung. Da es sich bei den Geltungsbereichen des Bebauungsplans um ein recht ebenes Gelande
handelt, ist nicht von Wassererosion in nennenswertem Umfang auszugehen. Ebenso wird aufgrund
der unregelmafligen Struktur des Areals sowie der vorhandenen Bodenbelage (z.B: Schotter) bzw.
kleinflachigen Vegetation die Oberflachenrauhigkeit zumeist ausreichen, um nennenswerte Windero-
sion zu vermeiden. Bei den vegetationslosen Bereichen handelt es sich zudem vorwiegend um als tem-
porare Lagerplatze bzw. Baustelle genutzte Flachen, die somit nur zeitweise offenen Boden aufweisen.

Fir das Plangebiet sind eine Reihe von Vorbelastungen im Boden bekannt. Es befindet sich laut Infor-
mationen der Bezirksregierung Disseldorf bzw. der Stadtverwaltung Leverkusen (schriftliche Mitteilun-
gen am 30.04.2009 sowie am 21.07.2010) in einem Bombenabwurfgebiet des Zweiten Weltkriegs, fur
das zudem Hinweise auf Blindganger vorliegen. Im Umfeld wurden bereits mehrere Blindganger be-
raumt. Es ist somit von einer potentiellen Kampfmittelbelastung auszugehen. Ebenfalls sind auf dem
gesamten Gelande der nbso verschiedene Bodenbelastungen bekannt bzw. zu vermuten, die aus den
vorangegangenen Nutzungen resultieren. Bei diversen Untersuchungen des nbso-Gelandes auf Altlas-
ten wurden verschiedene Bodenverunreinigungen festgestellt. Teilweise datieren diese Belastungen
bereits aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Im Zuge von Historischen Erkundungen, Orientie-
renden Untersuchungen und Detailuntersuchungen wurden verschiedene bekannte Altlastenverdachts-
flachen (ALVF) begutachtet, die mindestens randlich vom Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans erfasst werden. Es handelt sich um folgende flachige ALVF des Bodenschutz- und Altlasten-
katasters (BAK) der Stadt Leverkusen:

« NE2063 Eisenbahnstandort Opladen inkl. B-008181-0309
« NE2025 Busbahnhof

« NE2047 Pott (Bahnallee)
« NE2064 ehemaliges Bahnbetriebswerk, Kleingartenanlage

Die Belastungen der gesamten nbso-Flache auf dem Eisenbahnstandort Opladen (NE2063) entstanden
im Laufe der jahrzehntelangen bahnbezogenen Nutzung. Die hiesigen flachigen Aufschittungen unter-
schiedlicher Zusammensetzung und Machtigkeit weisen Schadstoffgehalte auf, die an die Auffullungen
gekoppelt sind (vgl. MIDDENDORF GEOSERVICE 2016). Sie werden durch weitere kleinrdumigere, spezifi-
sche Altlastenverdachtsflachen Uberlagert. Im Jahr 2009 wurden die einzelnen konkreten Altlastenver-
dachtsflachen (ALVF) westlich der Hauptbahnstrecke durch die TAuw GMBH im Rahmen einer Detail-
und Sanierungsuntersuchung unter Zugrundelegung der zahlreichen Voruntersuchungen erkundet, im
Jahr 2010 wurden hier durch die DB International AG in Vorbereitung der Gutergleisverlegung ebenfalls
Gleisschotter beprobt. In den jiingsten Analysen Ende 2015 wurden die 2009 durchgefiihrten Untersu-
chungen durch Oberbodenmischproben erganzt (vgl. MIDDENDORF GEOSERVICE 2016).

Innerhalb der Bahnstandorts-ALVF befindet sich nordlich der Campusbriicke etwa auf Hohe der Schil-
lerstralle die Verdachtsflache N 101 (ALVF B-008181-0309), eine ehemalige Tankanlage fiir Dieselloks
(vgl. Abb. 2). Hier wurden 2009 Bleianteile von 13.000 mg/kg (!) und Benzo(a)pyrenbelastungen von bis
zu 28 mg/kg festgestellt und deutlich erhdhte Konzentrationen fir Kupfer (8.900 mg/kg) und PAK (EPA,
188-406 mg/kg) ermittelt. Bei den Analysen 2015 wurden im betreffenden Bereich (Feld 15) keine Pruf-

PLANWERKW@MUWELT Seite 8



Stadt Leverkusen LFB zum Bebauungsplan Nr. 208 B/II

wertuberschreitungen nach BBodSchV fur Blei (150 mg/kg) und Kupfer (87 mg/kg) im Oberboden fest-
gestellt, allerdings Benzo(a)pyrenbelastungen, die mit bis zu 14 mg/kg zwar unter den 2009 gemesse-
nen Werten liegen, jedoch weiterhin die Prifwerte fur Industrie- und Gewerbenutzungen (12 mg/kg)
Uberschreiten und somit keinerlei Nutzungen ermdéglichen. Die Belastung ist auf den Tiefenhorizont bis
1,9 m beschrankt (MIDDENDORF GEOSERVICE 2016). Auch die Konzentrationen fir PAK (EPA) sind hier
mit 182 mg/kg weiterhin als erhéht einzustufen, es handelt sich allerdings um kaum wasserlosliche und
nur gering mobile Verbindungen (vgl. TAuw 2009).

il

i

7

jon
il

&‘A

Abb. 2: Lage der ehemaligen Tankanlage fur Dieselloks (Grundlage: TAuw 2009, verandert)

Weitere Prifwertliberschreitungen der BBodSchV, die jegliche Nutzungen ausschlie3en, wurden bei
den Untersuchungen 2015 im Plangebiet lediglich an der Friedrich-List-Strale nérdlich der Wilhelm-
strale ermittelt (Feld 61, vgl. MIDDENDORF GEOSERVICE 2016). Hier liegen intensive Belastungen mit
Quecksilber vor (bis 160 mg/kg). Punktuell wurde nérdlich von N 101 innerhalb der Verdachtsflache
X 006 (Bereich der Ladestral’e/Giterabfertigung, Umschlag flir wassergefahrdende Stoffe, Untersu-
chungspunkte SU 115 und 116 in TAuw 2009, Feld 18 in MIDDENDORF GEOSERVICE 2016) im Jahr 2015
mit 5,9 mg/kg Benzo(a)pyren eine leichte Uberschreitung der Priifwerte fir Wohngebiete (4 mg/kg) im
Oberboden festgestellt. Im 2015 nicht untersuchten Verlauf und Nahbereich des Gutergleises sind dar-
Uber hinaus aus den friheren Untersuchungen am Standort eines bis Anfang der 1980er Jahre genutz-
ten Brennstofflagers (X 005) an einem Sondierungspunkt (SU 113a in Tauw 2009) erhohte PAK-
Konzentrationen bekannt, die die LAGA-Einstufung Z2 Gbersteigen.

Die Ubrigen Belastungen entstanden nicht unmittelbar im Zusammenhang mit eisenbahnspezifischen
Nutzungen. Die im Jahr 2000 mittels Rammkernsondierungen untersuchte, altlastenverdachtige Pacht-
flache der Firma Pott unmittelbar éstlich der Bahnallee auf Hohe der Goethestrale (NE2047) wurde seit
Anfang des 20. Jahrhunderts als Umschlagplatz fir Obst und Gemiise sowie Teilbereiche in jliingerer
Vergangenheit als Autowerkstatt mit Reparaturgrube genutzt (vgl. DR. TILLMANNS & PARTNER GMBH
2000). Im ndérdlichen Teilbereich befand sich seit mindestens 1938 eine Eigenbedarfstankstelle mit zwei
unterirdischen Kraftstofflagertanks, in den 1960er Jahren kam eine weitere Tankstelle fiir Dieselkraft-
stoff einschliel3lich eines oberirdischen Dieseltanks mit Zapfanlage im sudlichen Bereich hinzu. Hier
wurden lokale Bodenverunreinigungen mit bis zu 1.870 mg/kg PAK (EPA) und nachgeordnet mit MKW
(625 mg/kg) sowie bis 127 mg/kg Benzo(a)pyren festgestellt (DR. TILLMANNS & PARTNER GMBH 2000).
Die Werte stellen jeweils Prifwertiberschreitungen fir Industrie- und Gewerbeflachen nach BBodSchV
bzw. der LAGA-Einstufung Z2 dar. Die erhéhten Gehalte sind an Auffillungsbéden mit StraRenschotter,
Straltensplit oder Schlacken gebunden, die Flache ist gegenwartig iberwiegend versiegelt. Bei Boden-
untersuchungen in Vorbereitung des ersten Busbahnhofsneubaus wurden Kohlenwasserstoffbelastun-
gen festgestellt (NE2025), welche jedoch im Zuge der Aushubentsorgung weitestgehend behoben wur-
den, so dass nachfolgend lediglich unbedenkliche Restbelastungen festgestellt werden konnten und die
Flache nunmehr als sanierte Flache mit Uberwachung gefiihrt wird. Die betreffende Flache liegt im &u-
Rersten nordlichen Teilbereich des Plangebiets.

Insgesamt lasst sich zusammenfassen, dass umfangreiche und flachige Bodenbelastungen vorhanden
sind, sich aus den Ergebnissen der vorliegenden Untersuchungen jedoch gegenwartig kein Handlungs-
bedarf bezuglich der genannten Bodenbelastungen innerhalb des Geltungsbereichs ergibt, da sowohl
die Schwermetalle als auch die PAK in gebundener Form in der Auffiillung (Schlacken, Bauschuttreste)
vorliegen (vgl. MIDDENDORF GEOSERVICE 2016). Es besteht angesichts der momentanen Nutzungen auf
dem Gelande keine unmittelbare Gefahr der Schadstoffverlagerung in angrenzende Bodenschichten
oder ins Grundwasser.
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2.3 Wasser

Mit der Wasserdargebotsfunktion wird das vom Landschaftswasserhaushalt bereitgestellte, nutzbare
Grund- und Oberflachenwasser beschrieben. Infolge der fortschreitenden Belastung sowohl der Grund-
als auch der Oberflachengewasser durch Schadstoffeintrage wird die Bereitstellung von einwandfreiem
Trinkwasser problematischer und erfordert zunehmend einen hdheren technischen Aufwand. Zur Be-
wertung des Wasserdargebots wird die Empfindlichkeit des Grundwassers und der Oberflachengewas-
ser beurteilt. Die Empfindlichkeit des Grundwassers stellt sich grundsétzlich in der Verringerung der
Neubildungsrate (durch Versiegelung) und damit unter anderem einhergehend in der Veranderung des
Grundwasserstands (z.B. durch baubedingte Drainagen) dar. DarUber hinaus besteht eine Verschmut-
zungsgefahrdung durch Schadstoffe, so dass insgesamt die Nutzbarkeit des Grundwassers durch Ver-
anderung der Quantitat und Qualitat gefahrdet sein kann. Oberflaichengewasser sind im Prinzip eben-
falls gegen oben genannte Beeintrachtigungen empfindlich; hinzu kommt noch die Empfindlichkeit ge-
genulber Schadstoffeintrag aus der Luft.

Grundwasser

Der Betrachtungsraum befindet sich im Einzugsgebiet von Rhein und Wupper (Abschnitt Rhein-Ruhr-
Lippe), jedoch auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten der beiden FlieRgewésser. Im Planungs-
raum bilden die vorherrschenden Lockergesteinsablagerungen der Rheinterrassen den oberflachenna-
hen Hauptgrundwasserleiter, welcher bei grolRer Machtigkeit und guter Wasserwegsamekeit ein ergiebi-
ges Grundwasservorkommen sicherstellt (vgl. GEOLOGISCHES LANDESAMT NRW 1980a). Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans oder seiner Umgebung findet jedoch keine Trinkwasserforderung statt, die
nachstgelegenen Wasserschutzzonen befinden sich ca. 2,25 km westlich bzw. 1,8 km nordwestlich des
Geltungsbereichs im Stadtteil Rheindorf (Zone Ill bzw. Il B des Wasserschutzgebiets Leverkusen-
Rheindorf). Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet zwischen 6 und 15 m unter GOK, zu-
meist 7-10 m; bei Baugrunduntersuchungen im Zuge der Gltergleisverlegung wurde bis in Tiefen von
8 m kein Grundwasser angetroffen, es wird hingegen saisonales Stau- bzw. Schichtenwasser oberhalb
der lokal anzutreffenden Hochflutiehme vermutet (vgl. DR. SPANG GMBH 2013). Die GrundwasserflieR3-
richtung ist von Nordost nach Stdwest zum Rhein ausgerichtet.

Entscheidend fir den Grundwasserschutz ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des obersten Grund-
wasserleiters, welche sich aus dem geologischen Aufbau, das heif’t der Lagerungsweise und Machtig-
keit von bindigen und nicht bindigen Sedimenten ergibt. Die Gesteinsschichten im Planungsraum wei-
sen eine gute Filtereigenschaft auf, der Hauptgrundwasserleiter ist somit gut gegen Verschmutzungen
geschitzt. Dies gilt auch angesichts der vorwiegend groRReren Flurabstande fiir das oberflachennahe
Grundwasser, wenngleich die Aufschittungsbdden im Geltungsbereich mit sandigen Anteilen des
Bahnareals eine vergleichsweise geringe Wasserhaltefahigkeit aufweisen. Fur den Eisenbahnstandort
Opladen besteht per Allgemeinverfiigung ein Verbot der Grundwasserforderung, da in diesem Gebiet
Belastungen oberer Grundwasserschichten mit Herbiziden vorliegen. Das Gebiet ist zudem wie bereits
erwahnt durch vorhandene Bodenbelastungen gepragt, so dass die Gefahr des Schadstoffeintrags tber
die Bodenpassage ins Grundwasser im Rahmen von Zersetzungsprozessen vorhandener Schadstoffe
(Altlasten, Aufschittungen) im Boden sowie eine entsprechende Gefahr der Schadstoffmobilisierung
und Verlagerung ins Grundwasser durch den Bodenversauerungsprozess auf sandigen Standorten
nicht vollig auszuschlief3en ist. Insgesamt ist jedoch von einer geringen Verschmutzungsempfindlichkeit
des Hauptgrundwasserleiters auszugehen. Bei den Bodenuntersuchungen wurden insbesondere die
grundwasserkritischen Stoffe in kaum wasserléslichen und nur gering mobilen Verbindungen festgestellt
(vgl. auch TAuw 2009). Aus den Analysen der Grundwassermessstellen konnte bisher nicht auf Eintrage
der im Boden untersuchten Schadstoffe in das Grundwasser geschlossen werden (MIDDENDORF
GEOSERVICE 2016).

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das auf mittlerer Hohe
westlich angrenzend an den Geltungsbereich im Zuge der Lagernutzung entstandene, sehr flache Klein-
gewasser mit stark schwankendem, niederschlagsdominiertem Wasserstand und entsprechend
schwankender Ausdehnung ist nach Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 208 A/Il, Il (Straltenbau
Neue Bahnallee) nicht mehr vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 208 B/Il befindet sich ca. 750 m stidéstlich der Wupper,
die in ca. 4,2 km Entfernung stidwestlich des Plangebiets in den Rhein miindet. Als Standgewasser sind
in der naheren Umgebung die im Zuge der Kiesgewinnung entstandenen Gewasser des Groften und
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Kleinen Silbersees (ca. 850 m sidlich), der Bergsee und das Gewasser im Aquilapark ca. 1,5 km sud-
sudwestlich des Plangebiets sowie einzelne kleinere Tumpel dstlich der Bahntrasse zu nennen. Im Be-
reich des Birgerbusches siiddstlich des Geltungsbereichs jenseits der A1 sowie slidwestlich jenseits
der A3 im Wildpark Reuschenberg kommen weitere kleinere Fliel3- bzw. Standgewasser hinzu. Nord-
Ostlich bis nordlich verlauft ca. 350 m vom Geltungsbereich entfernt der Wiembach, der nordnordwest-
lich des Gebiets in die Wupper miindet (Verlauf im Bereich der Bahntrasse und der Rennbaumstralle
verrohrt) und im Zusammenhang mit dem von ihm gepragten Tal der Wiembachaue nordwestlich des
Plangebiets von hoher Bedeutung fiir den lokalen Wasserhaushalt ist.

2.4 Klima/Luft

Makroklimatisch ist der Planungsraum innerhalb der maritim beeinflussten Grof3landschaft des Nord-
deutschen Tieflands der KdIn-Bonner Rheinebene zuzuordnen, in der milde Winter und maRig warme
Sommer vorherrschen. Die Jahresmitteltemperatur betragt knapp unter 11°C mit jahreszeitlichen
Schwankungen von einer durchschnittlichen Minimaltemperatur im Januar von 0,8°C bis zu einer durch-
schnittlichen Maximaltemperatur von 24,4°C im Julimittel. Die durchschnittliche Jahresniederschlags-
summe betrug in den letzten 20 Jahren im Raum Leverkusen zwischen 775 mm und 790 mm (FUHRER
2013). Die innerstadtische Lage bestimmt das Mesoklima des Planungsraums. Das Lokalklima wird im
Wesentlichen durch die Topographie beeinflusst, wozu insbesondere Relief, Vegetation, Gewasser und
Bebauung zahlen. Im Untersuchungsgebiet wirkt sich vor allem der hohe Versiegelungsgrad durch eine
erhohte lokale Schwilegefahr aus, insbesondere in den Sommermonaten.

In wolkenarmen, windschwachen Nachten (Strahlungsnachten) kihlit sich aufgrund der langwelligen
Ausstrahlung der Erdoberflache die bodennahe Luftschicht ab, wobei die Menge der produzierten Kalt-
luft neben Jahreszeit, Windgeschwindigkeit und Bewdlkungsgrad auch in hohem Maf3e von der Bede-
ckung (Bewuchs) des Erdbodens und des Grundwasserflurabstandes abhangig ist. In Muldenlagen ver-
bleibt diese Kaltluft und bildet einen Kaltluftsee, an unbewaldeten und unbebauten Hangen entwickelt
sich ein mehr oder weniger starker Kaltluftfluss in Richtung der Hangneigung. GrofRere Hindernisse wie
Wald und Siedlungsrander verursachen luvseitig einen Kaltluftstau mit Auftreten deutlich niedrigerer
Temperaturen als in der Umgebung.

Der Geltungsbereich selbst umfasst keine Flachen, die eine Uber das Mikroklima hinausgehende Be-
deutung fur die Kalt- bzw. Frischluftproduktion aufweisen. Derartige Flachen mit Austausch- und Ent-
lastungsfunktionen fur angrenzende Siedlungsbereiche befinden sich mit dem Wiembachtal sowie dem
Wupperverlauf mit Auenstrukturen und Griinlandflachen nérdlich bzw. nordwestlich sowie stidlich des
Plangebiets mit dem Birgerbusch. Dieser ist als groRtes zusammenhangendes Waldgebiet Leverku-
sens flr die Siedlungsflachen der angrenzenden Stadtteile aufgrund seiner klimatischen Ausgleichs-
funktionen besonders bedeutsam.

Hinsichtlich der Lufthygiene lasst sich feststellen, dass im Umfeld des Plangebiets mehrere Belastungs-
quellen existieren. Die beiden Autobahnverlaufe der BAB 1 und BAB 3 westlich und siidlich des Gel-
tungsbereichs sowie weitere regionale Verbindungsstral’en mit hohem Verkehrsaufkommen sorgen fur
eine gewisse, flr Ballungsrdume bzw. innerstadtische Standorte in verkehrsguinstiger Lage typische
Vorbelastung. Mittelfristig ist hier auch die mit dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 208/11, Ill ermdg-
lichte Neue Bahnallee als wichtige ErschlieBung des neuen Quartiers einzubeziehen. Hinzu kommen
verschiedene Industrie-, Gewerbe- und Logistikunternehmen im Umfeld, die Emissionen verursachen,
beispielsweise die Firma SKF Sealing Solutions GmbH an der Dusseldorfer Strae (Vulkanisierung von
Kautschuk) und die Firma Reisgies Schaumstoffe GmbH (Herstellung von Basiskunststoffen) an der
Dieselstral3e (vgl. UMWELTMINISTERIUM NRW 2014). Die umfangreichen Versiegelungen des Bahnareals
tragen zudem durch geringere nachtliche Abkihlung und starkere Aufheizung bei Sonneneinstrahlung
zum bereits erwahnten innenstadtnahen Warmeinseleffekt bei, der zur bioklimatischen Vorbelastung
des Standorts zahlt.
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2.5 Pflanzen und Tiere

Heutige potenziell natlrliche Vegetation

Als heutige potenziell natirliche Vegetation werden die Pflanzengesellschaften bezeichnet, die sich zum
gegenwartigen Zeitpunkt ohne zukinftigen Einfluss des Menschen aufgrund der aktuellen Standortver-
héltnisse in dem jeweils betrachteten Gebiet einstellen wirden. Aus ihrer Kenntnis lassen sich Ruck-
schlisse Uber die Naturnahe der aktuell vorhandenen Vegetation und Empfehlungen fir die bei Neuan-
pflanzungen zu verwendenden heimischen Pflanzenarten ableiten. Die Vegetation des Plangebiets
wurde sich ohne menschlichen Einfluss langfristig zu Waldmeister- und Bingelkraut-Buchenwaldern des
Tieflandes entwickeln, die 6stlich an die naturlicherweise zu erwartende Hartholzaue des Rheins und
feuchte Niederungswalder angrenzen wiirden. Es handelt sich um Bestande mit zumeist einer einstufi-
gen, hohen Baumschicht ohne spezifische Strauchschicht mit einer gut deckenden, grasreichen Kraut-
schicht bei zumeist nur gering entwickelter oder fehlender Moosschicht.

Die charakteristischen Baumarten dieser Vegetationsgesellschaften sind Rot-Buche (Fagus sylvatica)
und Trauben-Eiche (Quercus petraea), in der Strauchschicht dominieren Hasel (Corylus avellana) und
WeilRdorn (Crataegus laevigata), zu den Leitarten in der Krautschicht gehéren Waldmeister (Galium
odoratum), Zwiebel-Zahnwurz (Cardamine bulbifera), Bingelkraut (Mercurialis perennis) und Wald-Veil-
chen (Viola reichenbachiana). An Grasern sind je nach Auspragung Einblitiges Perlgras (Melica uni-
flora), Wald-Schwingel (Festuca altissima), Wald-Segge (Carex sylvatica), Hain-Rispengras (Poa nemo-
ralis) und Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa) vorherrschend.

Derartige Pflanzengesellschaften sind im Plangebiet sowie seinem direkten Umfeld nicht vorhanden. Im
Wiembachtal und entlang der Wupper norddstlich des Geltungsbereichs sowie entlang der stdlich ver-
laufenden Dhinn finden sich abschnittsweise Vegetationsbestande der Auengesellschaften.

Biotoptypen und Pflanzen

Die erste Bestandsaufnahme wurde im Rahmen einer umfassenden Biotoptypenkartierung in der Ve-
getationsperiode 2012 (POYRY DEUTSCHLAND GMBH 2013c) sowie durch ergdnzende nachfolgende Be-
gehungen im August 2013, Januar 2014 und Februar 2016 vorgenommen. Die Einstufung und Abgren-
zung der Biotoptypen (2012) erfolgte mithilfe des Biotoptypenschlissels (Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Eingriffsregelung bzw. Bauleitplanung in NRW) des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW 2008) sowie erganzend auf Grundlage der Biotoptypenliste
von NRW (LANUV 2009).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist nach der Verlegung der Giitergleise grofflachig mehr
oder weniger stark befestigte Baustellen- und Lagerflachen (teilversiegelte Flachen mit Schotterauflage
sowie versiegelte Anteile) und offene Bodenstellen auf, die Gberwiegend unbewachsen sind. Bei den
kleinflachig im Plangebiet vorhandenen Vegetationsbestanden handelt es sich vorwiegend um ruderale
Pionier- und Staudenfluren (zumeist Sdume) sowie kleine, teils vorwaldartige Pioniergehdlzbestande
mit lebensraumtypischen Arten im westlichen Randbereich des Plangebiets (kein Wald nach LWaldG).
Hier dominieren Birken (Betula pendula), Robinien (Robinia pseudoacacia) und Pappeln (Populus
spec.). Den Charakter der Ruderalfluren bestimmen Riesen-Goldrute (Solidago gigantea), Kanadische
Goldrute (Solidago canadensis), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Gewdhnlicher Beiful® (Artemisia vulga-
ris), Wilde Méhre (Daucus carota), Wegwarte (Cichorium intybus), Natternkopf (Echium vulgare), Wie-
sen-Schafgarbe (Achillea millefolium) und Schmalblattriges Greiskraut (Senecio inaequidens) sowie
stellenweise Nachtkerzen (Oenothera biennis). Insbesondere im stidlichen Teil des Plangebiets und der
unmittelbar angrenzenden Bereiche Uberwiegt der Anteil an Riesen-Goldrute (Solidago gigantea), als
dominierendes Gras ist zumeist Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) zu nennen. An vielen Stellen
treten Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) hinzu, welche ebenso in den stellenweise kleinflachig vor-
handenen Gebuschbestanden im Bereich der Parkplatze im noérdlichen Plangebietsteil zu finden sind,
hier haufig zusammen mit typischen Zierstrduchern wie Liguster (Ligustrum vulgare), Zwergmispel
(Cotoneaster sp.), Kirsch-Lorbeer (Prunus laurocerasus) und Blutrotem Hartriegel (Cornus sanguinea).
Haufig treten in den ruderalisierten Bereichen ebenfalls Efeu (Hedera helix) und Gewoéhnliche Waldrebe
(Clematis vitalba) auf.

In den nérdlichen und aulRersten westlichen Randbereichen des Plangebiets befinden sich Verkehrsfla-
chen (Stral3en, Parkplatze, Zufahrten) mit begriinten Béschungen und anderem begleitendem Straf3en-
grun, teils mit Laubgehodlzen und Baumen. Es handelt sich um robuste Artenzusammensetzungen und
Pflanzungen, die teils auch Hecken, Straucher und vorwiegend jliingere Laubbaume einschlief3en.
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Als auffallige Vegetationsstruktur ist die Pappelreihe in der sidlichen Plangebietshélfte zwischen dem
ehemaligen Gleisverlauf der Giiterbahnstrecke und der Wohnbebauung westlich des Bahnareals (b6-
schungsbegleitend parallel zur Friedrich-List-Stral’e etwa zwischen Karlstral’e und Adalbertstral3e) zu
nennen, welcher vermutlich als Sichtschutz fir die angrenzende Wohnbebauung gepflanzt wurde. In
ihrer Verlangerung schliefen sich nordlich weitere linienhafte, spontan aufgekommene Gehdlzbestande
an. Eine weitere pragende Baumreihe (Platanen) findet sich am westlichen Gebietsrand begleitend zur
Bahnallee nérdlich der Campusbriicke.

Fir ein im Ostlichen Randbereich des Plangebiets sldlich der Campusbriicke entstandenes, sehr fla-
ches naturfernes Kleingewasser innerhalb der von Goldrute dominierten Staudenflur ist davon auszu-
gehen, dass es nach dem Straflenbau der Neuen Bahnallee gemaR Bebauungsplan Nr. 208 A/ll, 1lI
dstlich der geplanten Quartiere nicht mehr vorhanden ist. Aufgrund der Bodenbeschaffenheiten ist je-
doch weiterhin vom Vorhandensein einiger typischer Feuchtezeiger wie Rohrkolben (Typha latifolia),
Schilf (Phragmites australis), Knauel- bzw. Spitzbliitige Binse (Juncus conglomeratus bzw. Juncus
acutiflorus), Blut-Weiderich (Lythrum salicaria) und stellenweise aufkommenden Gehdlzen wie Silber-
Weiden (Salix alba) auszugehen.

Die anteilig unversiegelten Baustellenflachen bieten als vegetationsfreie Storstellen insbesondere
wuchsstarken, nitrophilen Pionierarten einen geeigneten Lebensraum. Die meisten vorkommenden Ve-
getationsbestande sind in ihrer aktuellen Auspragung und Struktur in Uberschaubaren Zeitfenstern von
ca. 15 Jahren wiederherstellbar; dies trifft zum Beispiel auf die Strauchpflanzungen zu, die die Grof3-
parkplatze im Bahnhofsumfeld gliedern, oder auch den GrofRteil der Pionierwaldflachen. Dagegen be-
nétigen ruderale Pionier- und Staudenfluren sowie Bankettflachen ohne Gehdlzanteile weniger als flnf
Jahre. Dichtere Geholzbestédnde geringen bis mittleren Alters, die nicht vorwiegend von Pionierarten
gebildet werden, bendtigen ein Zeitfenster von ca. 25 Jahren. Derartige oder artabhangig etwas langere
Entwicklungszeitrdume haben auch Baume mit mittlerem Baumholz, wie sie vereinzelt im Strallenbe-
gleitgriin bzw. den Bdschungen der alten Giitergleistrasse im noérdlichsten Teil des Geltungsbereichs
zu finden sind. Teils sind auch altere Baume wie in der Pappelreihe und der Platanenreihe mit groReren
Stammumfangen im Plangebiet anzutreffen. Strukturreiche Gehdlzbestande bzw. Einzelbaume mit star-
kem Baumbholz waren — je nach Art — mit Regenerationszeiten bis zu 100 Jahren nach menschlichem
Ermessen nicht wieder herstellbar. Diese sind in der Ausgangssituation des Bebauungsplans nicht vor-
handen.

Im Geltungsbereich kommen keine gesetzlich geschiitzten Biotope vor. Bestandsgefahrdete oder be-
sonders geschitzte Pflanzenarten und -gesellschaften fehlen ebenfalls. Die Flache liegt nicht innerhalb
von Gebieten, die im Zuge des Biotopkatasters NRW als schutzwiirdige Biotope aufgenommen wurden.

Tiere

In den Jahren 2009 und 2010 wurden laut den Entwurfsunterlagen fiir das Planfeststellungsverfahren
zur Gutergleisverlegung die Artengruppen Voégel, Fledermause, Amphibien, Reptilien, Heuschrecken
und Tagfalter untersucht und in diesem Zusammenhang auch die entsprechenden Datenbestande des
LINFOS abgefragt. Im Rahmen der Planung zur Gutergleisverlegung wurden in den Jahren 2011 und
2012 erneut umfangreiche Daten zu Flora und Fauna erhoben, die auch den Geltungsbereich des hie-
sigen Bebauungsplans abdecken. Die Aufnahmen erfolgten in Abstimmung mit dem zustandigen Fach-
bereich Umwelt der Stadt Leverkusen in Form von jeweils anerkannten Verfahren fur die Artengruppen
Reptilien, Amphibien und Heuschrecken (vgl. POYRY DEUTSCHLAND GMBH 2013c).

Insgesamt handelt es sich um einen deutlich anthropogen beeinflussten Lebensraum. Die vielfaltigen
Stoérungen durch Bau- und Lagertatigkeiten und die verkehrlich-bahnbezogene Nutzung sowie in den
letzten Jahren verstarkte Bautatigkeiten (Briickenbau, Vorbereitungen zur Gutergleisverlegung, etc.)
schranken zudem das Lebensraumfunktionspotential des Geltungsbereichs fir viele Wildtiere ein. Das
Saugetierartenspektrum wird sich voraussichtlich auf wenige, weit verbreitete Arten beschranken, so-
genannte Ubiquisten. Dazu gehdren Arten, die haufig auf siedlungsnahen Brachen zu finden sind, wie
Feldmaus (Microtus arvalis), Hausmaus (Mus musculus) und Wanderratte (Rattus norvegicus). Die ver-
siegelten Flachen des Plangebiets bieten nur sehr eingeschrankte Habitatmdglichkeiten fir die heimi-
sche Fauna und kdnnen fur Arten mit geringem Aktionsradius eine Barrierewirkung haben. Das ab-
schnittsweise kleinteilige Mosaik verschiedener Biotope aus Gehdlzgruppen, ruderalen Staudenfluren
und unbefestigten Flachen kann jedoch entsprechend der Bewertung von Lebensrdumen nach BLAB et
al. (1991) und Sukoprp & WITTIG (1998) als fir einige Artengruppen wertvoll bezeichnet werden. Die
ebenfalls vorhandenen offenen Bodenstellen bzw. nur sehr sparlich bewachsenen Bereiche kénnen
Teillebensraumfunktionen insbesondere fiir Arten der Pionier- und Sekundarstandorte erfiillen. Vor al-
lem Schmetterlinge und andere Insekten finden vorteilhafte Lebensbedingungen vor, die in geringem
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Umfang vorhandenen Gehdlzstrukturen kénnen einigen Vdgeln und Fledermausarten Lebensraum bie-
ten. Aufgrund der Nahe zum Waldgebiet des Birgerbusches, der Fixheide und zur gehdlzreichen Wiem-
bachaue sowie zu agrarisch und forstwirtschaftlich gepragten Flachen im weiteren Umfeld ist zumindest
ein sporadisches Aufsuchen der Flachen durch Wildarten wie Rehwild (Capreolus capreolus), Rotfuchs
(Vulpes vulpes) oder Schwarzwild (Sus scrofa) nicht auszuschlieen. Allerdings diirfte es sich ange-
sichts der Verkehrstrassen mit deutlicher Barrierewirkung (Bahnlinie, Autobahn und weitere stark be-
fahrene Schnellstral’en) dabei eher um seltene Ereignisse handeln. Fiir empfindlichere Arten kénnen
die die Flache erreichenden Gerduschemissionen der im Umfeld verlaufenden Verkehrswege zudem
vergramend wirken.

Vogel

Von den Vogelarten finden vorwiegend Kulturfolger und anspruchslosere Arten der Siedlungsbereiche
geeignete Lebensbedingungen im Plangebiet vor. Die vorhandenen Biotope ermdglichen grundsatzlich
die Nutzung durch Bodenbruter und Gebuschbriter, die haufigen Stérungen im Gebiet sowie das man-
gelnde Nahrungsangebot schranken jedoch die hiesigen Lebensraumfunktionen ein. Der vergleichs-
weise sparliche Gehdlzbestand des Plangebiets weist nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baumhdéh-
len auf, die fur Héhlenbruter (Eulen-, Kauz- und Spechtarten) in Frage kdmen. Mit Abschluss der derzeit
stattfindenden Umgestaltung des Bahnhofsbereichs und der Gutergleisverlegung sind ebenfalls keine
Gebaudestrukturen im Geltungsbereich vorhanden, die von Gebaudebritern genutzt werden kdnnten.
Bei den Untersuchungen wurden gefahrdete bzw. streng geschiitzte Arten lediglich auRerhalb des Plan-
gebiets in den Gehdlzbestanden siidostlich sowie ndrdlich des Gebiets in der Wiembachaue festgestellt.
Hier gelangen Brutnachweise von Kleinspecht (Dendrocopos minor), Nachtigall (Luscinia megarhyn-
chos), Pirol (Oriolus oriolus), Sperber (Accipiter nisus) und Waldkauz (Strix aluco). Auch Griinspecht
(Picus viridis), Mausebussard (Buteo buteo) und Turmfalke (Falco tinnunculus), die im weiteren Umfeld
Ostlich des Plangebiets briiten, kommen als sporadische Nahrungsgaste in Frage, der Geltungsbereich
weist jedoch nur in sehr geringem Umfang entsprechend geeignete Strukturen auf.

Fledermause

Bei den Untersuchungen der Fledermausfauna im Geltungsbereich sowie im Umfeld lag der Schwer-
punkt entsprechend den bekannten Habitatanspriichen von Fledermausen auf Geholzstrukturen sowie
dem Gebaudebestand (aulierhalb des Plangebiets), die Erfassung der Jagdaktivitdten erfolgte per
Horchboxen. Es wurden sechs Fledermausarten jagend im Gebiet und seiner Umgebung nachgewie-
sen, namentlich Bartfledermaus (Myotis mystacinus oder brandtii, nicht bis auf Artebene bestimmbar),
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), Kleiner und Gro-
Rer Abendsegler (Nyctalus leisleri bzw. N. noctula) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Hier-
bei fungierten insbesondere die linearen Gehdlz- bzw. Baumbestande in Nord-Sud-Ausrichtung am
westlichen Rand des Geltungsbereichs als Leitstruktur und Verbindungselement zwischen der
Fixheide/dem Biirgerbusch bzw. den Gehdlzbestanden des Kleinen und GrolRen Silbersees und der
Wiembachaue. Ebenso war eine gewisse Orientierung an den tibrigen Baumen und Gebiischen im Un-
tersuchungsraum erkennbar. Quartiere konnten innerhalb des Geltungsbereichs oder seines unmittel-
baren Umfelds nicht nachgewiesen werden, diese werden sidlich der Fixheider Stralte am Kleinen und
Grolden Silbersee vermutet. Baume mit geeigneten Hoéhlen als Tagesversteck sind innerhalb des Plan-
gebiets nicht vorhanden.

Amphibien

Angesichts der bisherigen Kenntnisse zur Amphibienfauna des Untersuchungsraums lag der Schwer-
punkt der Untersuchungen im Jahr 2012 auf der Erfassung der nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) streng geschitzten Kreuzkrote (Bufo calamita). Hierzu erfolgten im August sowohl Bege-
hungen am Tage (Sichtung von Laich und Kaulquappen in bekannten geeigneten Habitatstrukturen) wie
auch nachts (Verhéren der Tiere). Die Kreuzkrote ist vorwiegend in warm-trockenen Gebieten mit san-
digen Bdden und schitterer Vegetation zu finden, wobei Versteckmdglichkeiten in ausreichendem Um-
fang vorhanden sein missen. Dementsprechend ist sie oft in ruderalisierten siedlungsnahen Biotopen,
Sekundarbiotopen wie Industrie- oder Verkehrsbrachen sowie groRflachigeren Offenlandschaften (z.B.
ehemalige Truppenibungsplatze oder Bergbaufolgelandschaften) anzutreffen. Als Laichgewasser wer-
den sehr flache Kleingewasser mit nur gering ausgepragter Ufervegetation oder vollig ohne Bewuchs
bevorzugt.

Die im Rahmen der Planungen zur Gutergleisverlegung auf dem Opladener Bahngelande sowie im
Vorfeld der Bauleitplanung durchgefiihrten faunistischen Untersuchungen ergaben, dass das Gelande
punktuell von der streng geschitzten Amphibienart Kreuzkréte (Bufo calamita) besiedelt wurde. Es han-
delte sich insgesamt um Uber 150 Kreuzkréten, die einzelnen Krotengruppen im Umfeld des im Unter-
suchungszeitraum vorhandenen Gewassers sudlich der Campusbriicke umfassten dabei bis zu 15 Tiere
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(vgl. POYRY DEUTSCHLAND GMBH 2014a). Unter einer der Steinplatten wurde ein einzelner, nach
BNatSchG besonders geschiitzter Teichmolch (Lissotriton vulgaris) gesichtet. Im Jahr 2012 wurden in
den Pflitzen des Plangebiets Opladen bzw. den temporaren Kleingewassern im Umfeld weder Laich
noch Kaulquappen gefunden (spater Uberprifungszeitpunkt im Jahr), bei Begehungen Ende Mai 2014
konnten jedoch entsprechende Nachweise der Kreuzkrote erbracht werden. Das erwahnte Kleingewas-
ser bildete als Laichplatz einen essentiellen Teillebensraum der festgestellten Teilpopulation der streng
geschitzten Kreuzkrote (Bufo calamita), Wanderbewegungen uber die Gleise nach Osten zu den nach-
weislich besiedelten Kleingewassern sowie ein Gibergeordneter Populationszusammenhang mit den dort
verhorten Individuen waren als wahrscheinlich anzunehmen.

Da eine Vermeidung der Beseitigung der Lebensraume bzw. des Verlusts essentieller Lebensraumfunk-
tionen in den vorhergehenden Planungsverfahren zur Gutergleisverlegung und zur Umsetzung der nbso
bereits nicht méglich war und mit Blick auf die angestrebte Entwicklung der nbso langfristig nicht trag-
fahig erschien, sahen diese bereits eine umfangreiche Kompensation vor: Der Bebauungsplan Nr. 208
AJ/Il, 11l ,Opladen — nbso/Westseite — Neue Bahnallee und Alkenrath — westlich Schlebuschrath“ umfasst
im Rahmen eines entsprechenden Schutzkonzepts u.a. ein Ersatzhabitat im Geltungsbereich Schle-
buschrath. Das Schutzkonzept wird gegenwartig in enger Abstimmung mit der zustédndigen Behoérde
umgesetzt; in diesem Zusammenhang wurden im April 2015 insgesamt 68 Tiere am Schutzzaun aufge-
nommen und umgesetzt. Die Zahl der adulten Kreuzkréten auf der Westseite wird daher auf 100 Tiere
geschatzt (ScHMIDT 2016). Fur die Ausgangssituation des vorliegenden Bebauungsplans ist von der
abgeschlossenen Umsetzung des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 208 A/Il, 1ll (Errichtung
der Stralle Neue Bahnallee) und der Umsiedlung der Kreuzkrétenpopulation auszugehen. Zudem wird
nach Verlegung der Gutergleise und vor Errichtung der Stra3e westlich begleitend zur Bahntrasse eine
Larmschutzwand errichtet. Eine Wiederbesiedlung des durchaus wahrend der Bauphase weiterhin fur
Kreuzkréten potentiell attraktiven Lebensraums des Plangebiets ist angesichts dieser Barriere als
héchst unwahrscheinlich einzustufen. Um jegliches Risiko ausschlielen zu kdnnen, soll dartiber hinaus
die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 208 A/Il, Il verwendete Schutzzaunung entlang der Baufla-
chen bestehen bleiben, bis die Entwicklung der nbso-Westseite abgeschlossen ist. Demnach ist der
Geltungsbereich nunmehr als nicht von Amphibien besiedelt anzusehen.

Reptilien

Annlich wie bei der Vorgehensweise der jiingsten Amphibienerfassung konzentrierte sich die Reptilien-
untersuchung auf die nach BNatSchG streng geschiitzte Zauneidechse (Lacerta agilis), die zuletzt im
Jahr 2010 neben Blindschleiche (Anguis fragilis) und Waldeidechse (Lacerta vivipara) im Plangebiet
Opladen festgestellt wurde. Die Art bendétigt ein kleinrdumiges Mosaik verschiedener Biotopstrukturen,
beispielsweise aus ruderalen Sdumen, Geblschen, Waldrandern und Offenlandbereichen, welches so-
wohl Versteckmoglichkeiten als auch Platze zum Sonnen und zur Eiablage bietet. Als Versteck kénnen
Erd- und Steinhaufen, Schotterwalle, Bauschuttablagerungen sowie die Eingangsbereiche von
Kleinsdugerbauten oder auch groRe, am Boden liegende Aste dienen (Totholz). Zur Eiablage, welche
von Mai bis August stattfindet, werden vegetationslose, sandige Flachen bevorzugt. Die Zauneidechse
ist demnach haufig an Bahndammen, in Sekundarbiotopen wie Steinbriichen oder Kiesgruben, auf Hei-
deflachen und Trockenrasenbestanden an Waldréandern sowie im siedlungsnahen Bereich auf trocke-
nen Brachen und ahnlichen ruderalisierten Fldchen sowie in Wildgarten oder Trockenmauern anzutref-
fen. Aufgrund der vorhandenen Versteckstrukturen, Sonnenplatze und offenen Bodenstellen wurde fir
die Zauneidechse eine vorteilhafte Habitatausstattung des Plangebiets Opladen angenommen. Die Su-
che nach Vertretern der Art erfolgte entsprechend zwischen Mitte August und Anfang September 2012
an funf Terminen tagsiber innerhalb der fiir Reptilien geeigneten Biotope, verlief jedoch ergebnislos.
Auch unter als Versteck in Frage kommenden Strukturen konnten keine Zauneidechsenvorkommen
bestatigt werden. Somit ist trotz vorheriger Feststellung der Art derzeit nicht von einer Besiedlung des
Gebiets durch die Zauneidechse oder andere Reptilienarten auszugehen. Auch im Umfeld des Plange-
biets Opladen 6stlich der Bahntrasse gelangen bei den jliingsten Untersuchungen keine Nachweise der
Zauneidechse oder von Vertretern einer anderen Reptilienart.

Insekten

Der Artenbestand an Insekten hangt wesentlich von der jeweiligen Artzusammensetzung der Kraut-
schicht und Geholzarten sowie dem jeweiligen Gehdlzalter und -zustand ab (z.B. auch vom Vorhanden-
sein von Totholzstrukturen). Der Geltungsbereich bietet mit seinen teils nicht oder nur Ilickig bewach-
senen, besonnten Strukturen insbesondere warmeliebenden Arten Lebensraum wie beispielsweise
Sandlaufk&fer (Cicindela hybrida bzw. C. campestris) oder der Braune Grashupfer (Chorthippus brun-
neus), aber auch selteneren Arten. So wurden bei den Untersuchungen im Gelande insbesondere auf
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den sparlich bewachsenen Schotterflachen an der Bahnstrecke regelmafig die in NRW stark gefahrde-
ten Arten Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) und Blaufliigelige Sandschrecke
(Sphingonotus caerulans) nachgewiesen, wenngleich nur in geringer Individuenzahl. Die Blaufliigelige
Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) kommt ebenfalls in den Béschungsbereichen im Umfeld des
Geltungsbereichs Alkenrath (BAB, Bahn, modellierte Larmschutzanlage) vor. Aus der Gruppe der Tag-
falter wurden im Plangebiet Opladen und seiner unmittelbaren Umgebung ausschliefdlich wenig spezi-
alisierte, haufige Arten festgestellt, die insbesondere die Ruderalfluren sowie die vereinzelten Exemp-
lare des Sommerflieders (Buddleja davidii; vermutlich Relikte der einstigen gartnerischen Nutzung) auf-
suchten. Im Umfeld des Plangebiets gelangen erwartungsgemaf haufige Tagfalternachweise in den
Waldsdumen der Gehdlzbestande sudlich der Fixheider Stral3e sowie stlich der Bahntrasse ebenfalls
insbesondere an Zierstrauchern.

Biotopverbund

Der Geltungsbereich selbst umfasst keine ausgewiesenen Kern- oder Verbindungsflachen des Bio-
topverbunds in Nordrhein-Westfalen. Wichtiger Bestandteil des regionalen und Uberregionalen Bio-
topverbunds sind die Schutzgebiete im weiteren Umfeld, welche sich iberwiegend mit den vom LANUV
benannten Verbundsflachen Gberschneiden. Gebiete, die darliber hinaus von besonderer Bedeutung
fur den Biotopverbund sind, sind ebenfalls im Umfeld vorhanden. Hierzu gehdrt beispielsweise das Un-
tere Dhunntal (Nr. VB-K-4907-007) einschlieRlich der Bereiche des Kleinen und Grofien Silbersees und
des Bergsees ca. 500 m sudlich des Geltungsbereichs. Insbesondere in den von der Dhinn durchflos-
senen urban und industriell gepragten Raumen hat sie eine herausragende Biotopvernetzungsfunktion
und verbindet Uber Ufersaume Restflachen der Aue mit einigen Naturschutzgebieten sowie Grinflachen
und Parkanlagen. Die Gehdlz-Griinland-Komplexe bei Haus Ophoven (VB-K-4908-002) ca. 380 m nord-
dstlich vom Plangebiet ergdnzen das dstlich anschlieRende Wiembach- und Olbachtal, wahrend west-
lich die Wupperaue bei Opladen und Rheindorf (Gebiets-Nr. VB-K-4907-008) in ca. 800 m Entfernung
vom Plangebiet Opladen ein Bindeglied zwischen den sich nordéstlich anschlieRenden Wupperhangen
mit dem Hischeider Bachtal und dem siidwestlich gelegenen Areal der Wuppermiindung bildet. Dem
Burgerbusch (Gebiets-Nr. VB-K-4908-104) im Sudosten des Untersuchungsraums kommt im Zusam-
menhang mit dem Rheinterrassen-Korridor insbesondere aufgrund der typischen Waldgesellschaften
der Mittelterrassen sowie mehrerer naturnaher Bache mit Bachauenwaldern eine herausragende, sprich
Uberregionale Bedeutung fur den Biotopverbund fur héhlenbritende Vogelarten wie Grinspecht (Picus
viridis), Schwarzspecht (Dryocopus martius) und Eisvogel (Alcedo attis) und spezialisierte Pflanzen wie
das Sumpf-Veilchen (Viola palustris), das Kleine Helmkraut (Scutellaria minor) oder die Igel-Segge
(Carex echinata) zu.

Durch die parallele Lage des Geltungsbereichs entlang der zukiinftig vorgesehenen, mit begleitendem
Verkehrsgriin gestalteten Neuen Bahnallee und den Bahnanlagen kann das Gebiet fiir einige mobilere
Arten eine Verbindungsfunktion zwischen den nérdlich und siidlich gelegenen Verbundsflachen (Wup-
peraue und Wiembachtal bzw. Fixheide und Birgerbusch) erflillen. Neben den genannten bedeutsamen
groRraumigen Biotopkomplexen sind weitere kleinere Freiflachen in der Umgebung des Plangebiets als
potentielle Trittsteine zu erwahnen, beispielsweise die Grinflachen des St. Remigius-Krankenhauses
und anschlieBende kleinflachige Grunanlagen im Nordwesten, die Gehdlz- und Vegetationsbestande
entlang der Menchendahler Strale und in deren Verlangerung der Friedhof am Friesenweg im Westen
sowie die bereits erwahnten Gehdlzbestande entlang der Friedrich-List-Stralle im Stdwesten.

2.6 Landschaftsbild

Die Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes im erweiterten Betrachtungsraum erfolgt anhand
von Merkmalen, die zum einen die rein optische Erscheinung der Landschaft pragen, zum anderen auch
auf naturrdumliche Einheiten schliefen lassen. Dies sind die Parameter Relief, Strukturvielfalt, Be-
wuchs, Nutzung, aber auch anthropogene Uberpragung. Die Bewertung erfolgt anhand der Kriterien
Vielfalt, Eigenart, Naturndhe, Geruch- bzw. Larmfreiheit, Zuganglichkeit und nicht zuletzt Gber die Be-
stimmung der Landschaftsbildqualitét (Schonheit).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Giberwiegend verschiedene Brach-, Bau- und Lager-
flachen des Bahngelandes Opladen sowie im Westen bestehende 6ffentliche Verkehrsflachen und ist
durchgangig als deutlich anthropogen gepragter Standort zu bezeichnen. Mit Ausnahme der westlichen
Randbereiche werden oder wurden die vorhandenen versiegelten Flachen im Zusammenhang mit dem
Bahnbetrieb gewerblich oder verkehrlich genutzt. Die hiesigen Freiflachen mit vorwiegend Ruderalve-
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getation und jungen Gehdlzen sind als stark gestort zu beschreiben, viele Teilflachen sind vegetations-
arm oder -frei. Zum Geltungsbereich gehdren neben dem Bahnhofsvorplatz auch der heutige Busbahn-
hof Opladen, ein Teil der bahnhofsbezogenen Parkplatze und Zuwegungen sowie abschnittsweise be-
stehende Stralkenverkehrsanbindungen Richtung Innenstadt (Gerichtsstral’e, Goethestralte und Bahn-
allee). Das Plangebiet ist Teil eines siedlungsrandlichen Bahnbetriebs- und Verkehrsgelandes, welches
seine optische Strukturierung vorwiegend durch die Aufteilung von Verkehrsflachen, die beiden neuen
Briickenbauwerke in Ost-West-Ausrichtung und die 6stlich angrenzenden, markanten Bahntrassen in
Nord-Sud-Ausrichtung erfahrt. An Vegetationselementen sind zwei Baumreihen als pradgend hervorzu-
heben, namentlich der den Wohngebauden an der Friedrich-List-Stralle 6stlich vorgelagerte Pappel-
streifen sowie eine Platanenreihe weiter nérdlich an der Bahnallee am westlichen Rand des Geltungs-
bereichs. Die einzelnen grofReren Baume im ndrdlichen Teil (Verkehrsbegleitgriin, Randgestaltung der
Parkplatze, Boschungsflachen) vermdgen keine landschaftspragende Wirkung zu entfalten.

Insgesamt ist der landschaftsasthetische Wert des Geltungsbereichs als stark eingeschrankt zu be-
zeichnen und der gréRtenteils vorherrschende Brachecharakter seiner innerstadtischen Lage wenig an-
gemessen. Er besitzt ebenfalls keine nennenswerte Bedeutung fiir die Erholungsnutzung und ist iber-
wiegend als Bahngelande nicht fur die 6ffentliche Nutzung bestimmt. Eine westlich der Gleisverlaufe
bzw. im Bereich der neuen Gitergleistrasse befindliche ehemalige Kleingartenanlage der Bahn Land-
wirtschaft Opladen (BLW) wurde zuriickgebaut sowie das zugehdrige Vereinshaus im Zuge der Gu-
tergleisverlegung entfernt. Die intensive ganztagige Nutzung der Gleise durch den Personen- und G-
terverkehr verursacht eine deutlich wahrnehmbare Verlarmung des Gebiets. Hinzu kommen die Ver-
kehrsgerausche von der L 288 (Fixheider Strafle) im Stden und der L 291 (Rat-Deycks-Stral3e, Renn-
baumstralle) im Norden sowie gewerbliche Emissionen im Umfeld der Fixheider Stralle sowie siddst-
lich des Geltungsbereichs. Von den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Verkehrsanlagen geht
mangels Querungen aullerhalb der beiden neu errichteten Briicken zudem eine Barrierewirkung aus,
die den Standort entgegen seiner geografisch zentralen Position zwischen zwei Stadtteilen (Opladen
und Quettingen) zur Randlage werden lasst.

Der Charakter der an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereiche ist von der zentralen Lage durch
kompakte Strukturierung gepragt, in der Altstadt bestimmen neben den vorwiegend ab den 1960er Jah-
ren errichteten Gebauden einige altere, zum Teil in Fachwerk ausgeflihnrte Wohnhauser, Gebaude 6f-
fentlicher Einrichtungen und Kirchen das Bild. Insgesamt ist der Stadtteil Opladen als recht durchgriint
und belebt zu bezeichnen. Im Alleenkataster NRW sind westlich des Plangebiets Abschnitte der parallel
zum Geltungsbereich verlaufenden Strafl3e Im Hederichsfeld und der Kélner Stral3e sowie der im rechten
Winkel dazu verlaufenden Augustastralle und Wilhelmstrale vermerkt. Die Grinzige an der Wupper
und am Birkenberg sind ebenfalls als landschaftlich prdgend zu bezeichnen.

2.7 Mensch

Der Geltungsbereich erstreckt sich westlich parallel zur mit dem Bebauungsplan Nr. 208A/I, 11l vorbe-
reiteten Neuen Bahnallee, die auf dem Abschnitt die in Nord-Sid-Richtung durch Leverkusen fuhrende
Bahnstrecke KéIn-Mulheim — Wuppertal mit dem Haltepunkt Opladen bzw. zwischen Gruiten und KdéIn-
Mulheim sowie Duisburg-Wedau und Niederlahnstein begleitet. Der aus der ehemaligen Stadt Opladen
im Zuge der Eingemeindung im Jahr 1974 hervorgegangene kompakte Stadtteil im norddstlichen Kern
der Stadt Leverkusen grenzt an die Stadtteile Quettingen, Kippersteg, Rheindorf und Bergisch Neukir-
chen. Die gunstige Bahnanbindung beeinflusste die Opladener Siedlungsentwicklung bis Mitte des
20. Jahrhunderts; nach Grindung der Hauptwerkstatten der preulischen Staatsbahn und des einige
Jahre spater errichteten Ausbesserungswerks der Reichsbahn entstanden viele Arbeitsplatze und neue
Wohnungen fir die Bahnbeschaftigten in Opladen, die teils heute noch das Stadtbild pragen (z.B. Bahn-
allee, Adalbertstralle, Wilhelmstrale).

Die heutige innerstadtische Siedlungsstruktur weist typische Mischnutzungen einschliellich einer Ful3-
gangerzone (Kdélner StralRe) mit Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten auf, die
Bebauung ist abgesehen von einzelnen deutlich héheren Punkthochhdusern und Sondergebduden
(Kaufhaus, Parkhaus, usw.) vorwiegend drei- bis vierstockig. Im weiteren Umfeld sind tberwiegend
Mehrfamilienhausgebiete mit geringer Geschosszahl und hohem Grunanteil sowie Einfamilienhduser
mit gréBeren Garten zu finden, sidwestlich ist die Blockrandbebauung mit einzelnen Wohnhochh&usern
pragend. An der Fixheider Strale kommen gréRere Gewerbeflachen hinzu, u.a. das Areal der Firma
Bender Recycling (6stlich des Gutergleisverlaufs). Sudlich der Fixheider Straf3e 6stlich der Bahntrasse
befinden sich die Sportanlagen des Eisenbahn Sportvereins Opladen 1928 e.V..
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Von den rund 162.000 Einwohnern der Stadt Leverkusen wohnt knapp ein Sechstel in Opladen. Der
Geltungsbereich selbst erfiillt keine Wohnfunktionen, das Plangebiet ist von der Bahnnutzung gepragt
und erfillte jahrzehntelang verkehrliche bzw. bahnbetriebliche Funktionen. Es umfasst auch den Bus-
bahnhof Opladen, tiber den Anbindungen an das stadtische OPNV-Netz sowie den regionalen Ver-
kehrsverbund der Kraftverkehr Wupper-Sieg AG bestehen. Diverse Infrastruktur-, Versorgungs- und
Gesundheitseinrichtungen bestehen ebenfalls im an das Plangebiet anschlieRenden Siedlungsraum.
Das nachste Krankenhaus ist das katholische Klinikum St. Remigius, dessen Gelande nordwestlich an
den Geltungsbereich Opladen angrenzt. Hier befinden sich auch die nachstgelegenen Bildungseinrich-
tungen (Katholisches Gymnasium Marienschule Opladen und Katholische Hauptschule ,Im Hedrichs-
feld’) sowie ein Kindergarten. Norddstlich des Geltungsbereichs an der Stauffenbergstralie ist zudem
das Berufskolleg Opladen ansassig.

Der Stadtteil Opladen verfiigt tUber ein lebendiges Kunst- und Kulturangebot. Die Innenstadt westlich
des Plangebiets bietet eine kulturaffine Kneipenszene mit regelmafRligen Lesungen, Konzerten und an-
deren kulturellen Veranstaltungen fir alle Altersstufen. Fir die Erholungsnutzung sind das Plangebiet
sowie das gesamte ehemalige Bahnareal westlich der Gleisverlaufe nicht von Bedeutung, der Bra-
chencharakter schrankt seine Erlebniswirksamkeit deutlich ein. Die bereits erwahnten Griinzlige an der
Wupper und am Birkenberg westlich der Innenstadt sowie die Grinraume des Wiembachtals, des Klei-
nen und GroRRen Silbersees sowie des Burgerbusches nérdlich und sidlich des Plangebiets erfiillen
Naherholungsfunktionen im Umfeld, welche im regionalen Zusammenhang u.a. mit dem Unteren
Dhiinntal sowie dem Wupperverlauf stehen. Das Bergische Land (u.a. Naturpark norddstlich des Plan-
gebiets Opladen) sowie der Kélner Raum einschliellich des Rheinverlaufs bieten auf regionaler Ebene
weitere zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung.

Der Untersuchungsraum beinhaltet sowohl westlich als auch dstlich des Plangebiets (hier teils noch im
Bau bzw. in Planung) Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie Ein-
richtungen mit medizinisch-gesundheitlichen, sozialen und bildungsbezogenen Funktionen. Derzeitig ist
der Untersuchungsraum durch bestehende verkehrsbedingte Larmimmissionen insbesondere des
Schienenverkehrs, gewerbebedingte Larmentwicklung sowie ggf. olfaktorische Emissionen und die
Trennwirkung der Gleisanlagen im Stadtgefiige beeintrachtigt. Zudem befinden sich stidlich und &stlich
des Plangebiets mehrere Gewerbebetriebe (u.a. Bender Recycling GmbH, Reisgies Schaumstoffe
GmbH, Wertstoffzentrum Leverkusen, Deutsche Plasser Bahnbaumaschinen GmbH), von denen Ge-
rauschemissionen ausgehen.

Im Gewerbegebiet Fixheide dstlich der Bahnstrecke befindet sich an der Dieselstral3e der Produktions-
bereich eines Storfallbetriebs gemal § 50 BImSchG, von dem bei schweren Unfallen schadliche Um-
welteinwirkungen auf sonstige schutzbedirftige Gebiete ausgehen kdnnen. Im Ergebnis einer gesamt-
stadtischen Untersuchung angemessener Abstande der Leverkusener Storfallbetriebe ist festzustellen,
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig auRerhalb relevanter Abstandsvorgaben
liegt und somit keine besonderen Sicherheitsrisiken bestehen. Ein gewisses Gefahrenpotential Iasst
sich innerhalb des Plangebiets angesichts der bestehenden Bodenbelastungen (vgl. Ausfihrungen Kap.
2.2 Boden) fur die Wirkungspfade Boden «— Wasser, Boden «» Mensch und Wasser «» Mensch gegen-
wartig nicht vollstéandig ausschlief3en.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Kulturguter sind kulturhistorische Zeugnisse, die ein identitdtsprdgendes Merkmal fir die jeweilige Re-
gion darstellen. Hierzu z&hlen Boden-, Bau- und Gartendenkmale. Der Geltungsbereich umfasst am
westlichen Rand den Verlauf der Friedrich-List-Stral3e, die einschliellich der ebenfalls im Geltungsbe-
reich gelegenen StralRenbegleitflachen sowie des Giberwiegenden Teils der Bahnallee zum Denkmalbe-
reich der Eisenbahnersiedlung gehort (Denkmal Nr. 269). Die Mehrfamilienhausersiedlung westlich des
Bahngelandes mit einheitlichem Baustil entstand bis 1914 im Zuge der Griindung des Reichsbahn-Aus-
besserungswerkes. Die bis zur Gutergleisverlegung im Gebiet vorhandenen Briickenpfeiler (ehemalige
FuRRgangerbriicke flir Bahnbedienstete, Teil des Baudenkmals Nr. 269) wurden entfernt. AuBerhalb des
Geltungsbereichs sind die Hauser mit den Nummern 4a, 6, 8, 10, 12, 14 und 16 an der Bahnallee nérd-
lich des Anschlusses an die Humboldtstral’e sowie die hiesige evangelische Kirche als Baudenkmale
nach § 2 DSchG NW verzeichnet, ebenso die Hauser mit den Nummern 37-40 der Karlstralle, die Hau-
ser mit den Nummern 35-40 der Wilhelmstra3e und die Nummern 9 und 10 der Adalbertstral3e. Die
Gebéaude befinden sich jeweils unmittelbar westlich des Geltungsbereichs.
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In Ubergeordneten Planungen werden darlber hinaus fir den Geltungsbereich keine Denkmale oder
archaologischen Fundstellen benannt. Im weiteren Umfeld befinden sich einige Baudenkmale, die auf-
grund der Blickbeziehung mit dem Geltungsbereich im Rahmen des Umgebungsschutzes gemal § 9
Abs. 1b DSchG zu beachten sind. Dabei handelt es sich um die Evangelische Kirche in der Humboldt-
stral’e 65/67 (Denkmal Nr. 346, westlich des Plangebiets) und das Baudenkmal des ehemaligen Fried-
hofs An St. Remigius/Rennbaumstrale bis zu seiner zum Denkmal gehérenden Einfriedungsmauer (Nr.
283, nordwestlich des Plangebiets), das Kesselhaus und den Einmannbunker des ehemaligen Ausbes-
serungswerks (Nr. 342 und Nr. 351, stlich des Plangebiets) sowie das Ledigenheim und die Eisenbah-
nerwohnhduser an der Werkstattenstrale (Nr. 355 und Nr. 356, dstlich des Plangebiets). Werden im
Zuge bauvorbereitender MalRnahmen arch&ologisch bedeutsame Funde gemacht, sind diese unverzig-
lich der zustandigen Behdrde anzuzeigen und in der Folge denkmalpflegerisch zu dokumentieren und
zu sichern.

Sachgiiter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fiir Einzelne oder besondere
Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Zu den Sachgiitern zahlen
alle baulichen Anlagen in Form von Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie Ver- und Entsorgungsanla-
gen (oberirdisch: kV-Leitungen, Trafostationen; unterirdisch: Gas, Ol, Wasser, Telekommunikation).
Sudlich der GoethestralRe befindet sich im Bereich der bestehenden Bahnallee ein Geb&aude der Deut-
schen Bahn AG (BASA-Gebaude), von dem Leitungen in éstliche Richtung verlaufen. Ostlich angren-
zend an den Geltungsbereich Opladen wird zuklnftig die Neue Bahnallee verlaufen, die als 6stliche
Erschlieung fiir die geplante Quartiersentwicklung dienen soll.

Ein grofRer Teil des Plangebiets ist noch bahnrechtlich gewidmet. Bezuglich der Flachen der neuen
bahnstadt opladen und der stadtebaulichen Entwicklung dieses Standortes nach Verlegung der Guter-
zuggleise besteht zwischen der Stadt Leverkusen und der DB AG Einvernehmen. Die Flachen wurden
im Wesentlichen durch einen entsprechenden Kaufvertrag (Urkunden-Nr.: 1315/2012) durch die Stadt
Leverkusen von der DB AG in 2012 erworben, der Besitziibergang erfolgt nach Inbetriebnahme der
neuen Guterzugtrasse. Bis zu diesem Zeitpunkt bleiben die Flachen gemal den vertraglichen Verein-
barungen fiir den Eisenbahnverkehr gewidmet.
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3 RECHTLICHE UND PLANERISCHE VORGABEN

3.1 Grundlagen fiir die Ermittlung des Eingriffs

In der Umweltpriifung werden ein Ausgangszustand und ein Planzustand miteinander verglichen, um
zu ermitteln, ob ein Eingriff vorliegt und wenn ja, in welchem Umfang die jeweiligen Schutzguter betrof-
fen sind. Unabhangig von tatsachlich auftretenden Konflikten fuldt die Ermittlung des Eingriffs auf den
gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Landschaftsgesetzes Nord-
rhein-Westfalen (LG) und des Baugesetzbuches (BauGB). Zudem sind die bisher vor Ort durch beste-
hende Festsetzungen der Bauleitplanung bzw. anderweitig gesicherten Nutzungsmaglichkeiten (Art und
MaR) heranzuziehen. Der Ausgangszustand ist somit nicht unbedingt anhand des tatsachlichen Be-
stands zu bewerten, sondern unter Umstanden auch nach den bisher planungsrechtlich méglichen Ein-
griffen. Die Beurteilung des Eingriffstatbestands hangt somit wesentlich von der zugrunde liegenden
planungsrechtlichen Ausgangssituation ab. Die folgende Abbildung gibt einen Uberblick tiber die pla-
nungsrechtliche Beurteilung der einzelnen Plangebietsabschnitte (jeweils in Klammern angegeben).

Geltungsbereich
BP 208 B/l

Geltungsbereiche
von Bebauungsplanen
(nach § 30 BauGB):

BP 98/11
BP 172 A/l

Konversionsflache
Bahngelande
(nach § 4 LG NW)

Innenbereich
(nach § 34 BauGB)

Aulenbereich
(nach § 35 BauGB)

Abb. 3: Planungsrechtliche Beurteilung
der Situation im Geltungsbereich
(Grundlage: Einschatzung des FB
Stadtplanung und Bauaufsicht der
Stadt Leverkusen, 2016)
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a) Natur auf Zeit auf Konversionsflachen der Bahn

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Das Landschaftsgesetz (LG) NW bestimmt ergdnzend zu diesen Vorgaben Folgendes in § 4 Abs. 2
Nr. 1:

"Neben den in § 14 Abs. 2 und 3 BNatSchG geregelten Fallen gelten in der Regel nicht als Ein-
griffe die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder Verande-
rungen des Landschaftsbildes auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtmafig baulich oder fir
verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehe-
maligen Nutzung (Natur auf Zeit)."

Diese Regelung wird im Allgemeinen auf Konversionsvorhaben wie die Nachnutzung von Bahnflachen
angewandt, die im vorliegenden Fall den Grofteil der als Auflenbereich einzustufenden Flache des
Geltungsbereichs ausmachen. Zu beachten ist jedoch auch der diese Regelung einschrankende § 4
Abs. 1 Nr. 8 des LG NW:

"Als Eingriffe gelten insbesondere die Beseitigung von Hecken, Alleen, Baumreihen und Streu-
obstwiesen, soweit sie pragende Bestandteile der Landschaft sind, sowie von Timpeln und
Weihern mit einer Flache von mehr als 100 m2."

Die mit diesem Bebauungsplan vorgesehene Entwicklung der ehemals im Zusammenhang mit dem
Bahnverkehr genutzten, derzeit vorwiegend brachliegenden bzw. im Zusammenhang mit Bautatigkeiten
genutzten Flachen ist Bestandteil der Gesamtplanung ,neue bahnstadt opladen® (nbso). Die Planung
bereitet eine Nachnutzung im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 1 LG vor. Die in diesem Zusammenhang erfol-
gende Beseitigung von Vegetationsbestdnden sowie Veranderungen des Landschaftsbildes stellen da-
her zunachst grundsatzlich keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Im westlichen Randbereich der
Bahnflache befinden sich jedoch auch Strukturen, auf die die Ausnahmeklausel des § 4 Abs. 1 Nr. 8 LG
zutrifft: Sie findet im vorliegenden Fall Anwendung auf die landschaftsprdgende Pappelreihe am westli-
chen Rand des Geltungsbereichs parallel zur Friedrich-List-Strale zwischen dem &stlichen Abzweig
Friedrich-List-StraRe/KarlstralRe und Adalbertstral’e. Die Pappelreihe wird im Bebauungsplan zum Er-
halt festgesetzt (vgl. Kap. 5.5 bzw 6.1 sowie Bebauungsplanzeichnung und textliche Festsetzungen).

b) Vorgaben bereits rechtskraftiger Bebauungsplane

Der Geltungsbereich Opladen des vorliegenden Bebauungsplans umfasst Teilflachen folgender rechts-
verbindlicher Bebauungsplane:

«  BP Nr. 98/Il ,Busbahnhof Opladen’ 2. Anderung
. BP Nr. 172 A/ll ,;nbso — Griine Mitte’

Fir die hiesigen Flachen muss das in den Bebauungsplanen derzeit mogliche Mal} der Nutzung der
Eingriffsbewertung zugrunde gelegt werden (nahere Angaben zu den Aussagen der einzelnen Bebau-
ungsplane unter Kap. 3.3).

¢) Nachnutzung gewidmeter Bahnflachen im AuRenbereich

Bei den Flachen des Plangebiets auRerhalb bereits gliltiger Bebauungsplane handelt es sich tUberwie-
gend um Vorhabensflachen der &ffentlichen Versorgung und damit verbundener Betriebe (Bahnbe-
triebsgelande) im AulRenbereich. Die bisherige mdgliche Nutzung umfasste entsprechend der noch be-
stehenden bahnrechtlichen Widmung die vollumfangliche Inanspruchnahme des Standortes fiir bahn-
betriebliche Zwecke. Daher ist fir diese Flachen durch die Nachnutzung ebenfalls planungsrechtlich
nicht von einem Eingriff in Vegetationsbestande oder den Boden- und Wasserhaushalt auszugehen.
Mogliche vom Vorhaben verursachte Auswirkungen auf den Menschen sowie auf Kultur- und Sachgiiter
hingegen sind hinsichtlich des Eingriffstatbestands zu prtfen.

d) Vorgaben fur Entwicklungen im Auf3enbereich au3erhalb von Bahnflachen

Im sidwestlichen Randbereich beinhaltet der Geltungsbereich kleinflachig einen derzeit als Garten ge-
nutzten Abschnitt parallel zur Friedrich-List-Stral3e, der als AuRenbereich einzustufen ist, jedoch nicht
in Zusammenhang mit der Bahnnutzung steht. Im Auf3enbereich ist ein Vorhaben nach § 35 BauGB nur
unter bestimmten Voraussetzungen zulassig, wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
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Belange des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen
(vgl. die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter). Das Vorliegen eines Eingriffs ist entspre-
chend zu priifen (s. Kap. 5).

e) Vorgaben fur Entwicklungen auf Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Im Gbrigen Teil des Geltungsbereichs (Abschnitt westlich der Bahnflachen) wird die planungsrechtliche
Situation durch die Lage im Innenbereich bestimmt (§ 34 BauGB). Hier ist somit eine Nutzung, die sich
nach Art und Mal} sowie der Bauweise und der beanspruchten Grundsticksflache in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigt, méglich. Bei den in diesem Teil des Plangebiets bestehenden und zukiinftig
vorgesehenen Verkehrsflachen handelt es sich um eine solche Nutzung. Ein Eingriffstatbestand liegt
daher in diesem Bereich ebenfalls nicht vor.

f) Biotopschutz und besonderer Artenschutz

Unabhangig von planungsrechtlich bereits moglichen Nutzungen und der Ermittlung von Eingriffen im
Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind die Vorschriften des Biotopschutzes gemaf § 30
BNatSchG und des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG zu beachten.

Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind "Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheb-
lichen Beeintrachtigung [gesetzlich geschutzter] Biotope fuhren kénnen, [...] verboten". Im Plangebiet
befinden sich keine geschiitzten Biotope, weshalb ein diesbeziiglicher Eingriffstatbestand ausgeschlos-
sen werden kann (vgl. Kap. 2.5 und 3.2).

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemal den weiteren Bestimmungen nach § 44 Absatz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen
Verbote bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur fiir europarechtlich streng
geschiutzte Arten, das heil’t die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie
die europaischen Vogelarten. Im Plangebiet kommen keine geschitzten Biotope vor; das Gebiet wird
jedoch als Teillebensraum von europaischen Vogelarten und Fledermausen genutzt (vgl. Kap. 2.5). Die
mit dem Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe stellen voraussichtlich keine Tatbestdnde im Sinne der
Vorschriften des besonderen Artenschutzes dar. Eine entsprechende Darlegung erfolgt im Rahmen der
Konfliktanalyse in Kapitel 5.5.

3.2 Fachplanungsrechtliche Schutzkategorien

Fachplanungsrechtliche Schutzkategorien umfassen im hiesigen Sinne alle Arten flachenbezogener
Schutzvorschriften, Ver- und Gebote und Beschrankungen, die sich aus internationalen Lebensraum-
und Artenschutzvorschriften sowie der nationalen Gesetzgebung zu Bereichen des Naturhaushalts und
der Landschaft ergeben (z.B. BNatSchG, LG, WHG, LWG, BWaldG, LFoG, usw.). Im Folgenden werden
nur solche Schutzkategorien aufgegriffen, die im Plangebiet bzw. seiner Umgebung vorhanden und da-
mit fir das Vorhaben relevant sein kénnen.

Schutzgebiete nach europdischem und nationalem Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht. Der Charakter der Niederungslandschaft der Rheinauen nahe der Wuppermiindung pragt
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die herausragenden Landschafts- und Vegetationseinheiten der Umgebung. Fur den Naturhaushalt ein-
schliellich des Arten- und Biotopschutzes bedeutsame Gebiete befinden sich vor allem entlang der
FlieRgewasser (Wupper, Dhiinn, Wiembach und Olbach) sowie im Waldgebiet des Blirgerbusches. Teil-
abschnitte der Wupper einschlief3lich ihrer Ufer- und Auenvegetation sowie besondere Biotopkomplexe
nordwestlich des Plangebiets sind als FFH- bzw. Naturschutzgebiete ausgewiesen, ebenso das Dhiinn-
tal. Das Wiembach- und das 6stlich anschlieRende Olbachtal norddstlich des Plangebiets Opladen um-
fassen weitere schutzwiirdige Biotope, die maligeblich von den FlieRgewassern gepragt sind. Auch
innerhalb des Biirgerbusches sind einzelne gewasserbeeinflusste Biotopkomplexe wie die Bachaue und
ein kleinflachiger Erlenbruch als eigenstandige Naturschutzgebiete gesichert. Auf europaischer Ebene
geschitzte Elemente des Schutzgebietssystems Natura 2000 sind nordwestlich des Geltungsbereichs
Opladen einzelne Abschnitte der Wupper sowie sudlich das Gebiet der Dhiinn und des Eifgenbachs,
das nachste Vogelschutzgebiet ist erst in gréRerer Entfernung bei Rath-Heumar sudlich von Bergisch
Gladbach zu finden (SPA Koénigsforst, DE-5008-401, ca. 14,5 km suidostlich des Plangebiets).

Die fur den Erhalt herausragender Landschaftsabschnitte sowie fiir die Erholungsvorsorge bedeutsa-
men Gebiete sind ebenfalls im Unteren Wupperabschnitt sowie am Wiembach und dem Biirgerbusch
ausgewiesen. Fur die regionale Naherholung ist zudem der Naturpark Bergisches Land zu nennen, der
sich nordostlich des Planungsraums bei Wuppertal beginnend lber den Raum Solingen, Remscheid
und Bergisch Gladbach bis zum Schiefergebirge stidostlich von Bonn erstreckt. Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile befinden sich nicht innerhalb einer fir die Umweltbetrachtung relevanten Entfer-
nung zum Geltungsbereich.

In der folgenden Ubersicht sind die einzelnen Gebiete in der Umgebung des Geltungsbereichs nach
Schutzgebietstypen unter Angabe der Identifikationsnummer, der Bezeichnung und Kurzinformationen
zur Lage und Entfernung zum Plangebiet zusammengestellt.

Tab. 1: Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebiets

Ident.-Nr. Bezeichnung Lage und Entf. zum Plangebiet
Natura 2000 (FFH-Gebiet bzw. SPA)
DE-4808-301 | Wupper von Leverkusen bis Solingen (mehrteilig) ca. 980 m nordnordwestl.
bzw. 1,6 km westlich
DE-4809-301 | Dhiinn und Eifgenbach ca. 1,9 km sudlich
Naturschutzgebiete (NSG)
LEV-014 Wupper ca. 980 m nordnordwestl.
bzw. 1,6 km westlich
LEV-015 Wiembachtal und Olbachtal ca. 1,1 km nordostlich
LEV-002 Erlenbruch im Birgerbusch ca. 1,5 km stdostlich
LEV-009 Eichen-Hainbuchenwald ca. 1,5 km noérdlich
in der Wupperschleife
LEV-006 Wupperhang mit Henkensiepen und Huescheider Bachtal | ca. 1,4 km nérdlich
LEV-016 Dhinn ca. 1,9 km sudlich
LEV-004 Wiembach-Aue (mehrteilig) ca. 1,6 km nordéstlich
LEV-012 Wupperinsel ca. 1,6 km westlich
LEV-010 Bachaue des Birgerbuschbaches ca. 2,3 km sudostlich
Landschaftsschutzgebiete (LSG)
4907-0002 Unteres Tal der Wupper (mehrteilig) ca. 310 m nordnordwestl. (nach-
ster Punkt), westl. u. weststidwestl.
4908-0023 Olbachtal und Wiembachtal (mehrteilig) ca. 290 m norddstlich
4908-0025 Birgerbusch ca. 1,1 km sudostlich
4907-0005 Unteres Dhiinntal (mehrteilig) ca. 1 km sudlich
4907-0004 Grinflachen am Friesenweg, an der Heidehohe ca. 560 m westlich
und der Gustav-Freytag-Strafle (mehrteilig)
Naturpark
NTP-002 Bergisches Land ca. 1,4 km noérdl. (nachster Punkt)

bzw. dstlich
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Schutzgebiete nach Landeswassergesetz NRW (LWG) bzw. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Als VorsorgemaRnahme des Hochwasserschutzes weist das Land Nordrhein-Westfalen Uberschwem-
mungsgebiete auf Grundlage statistischer Jahrhunderthochwasser aus. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans liegt auRerhalb solcher Uberschwemmungsgebiete; das nachstgelegene befindet sich
mindestens ca. 350 m ndrdlich (Wiembach). Das Plangebiet liegt aulterhalb von Schutzzonen der Trink-
wasserschutzgebiete. Die dem Geltungsbereich nachstgelegenen Wasserschutzzonen befinden sich in
ca. 2,25 km westlich bzw. 1,8 km nordwestlich im Stadtteil Rheindorf (Zone 11l B des Wasserschutzge-
biets Leverkusen-Rheindorf).

Geschutzte Biotope nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach § 30 BNatSchG sind bestimmte Biotope generell unter Schutz gestellt. Auf Landerebene, also
durch das Landschaftsschutzgesetz NRW (LG), kdnnen die Bestimmungen zum Biotopschutz erganzt
werden. Alle MaRnahmen, die in den geschiitzten Biotopen zu ihrer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren kénnen, sind verboten. Die Biotoptypen des
Plangebiets Opladen wurden im Jahr 2012 umfangreich kartiert (vgl. POYRY DEUTSCHLAND GMBH 2013c)
und im Anschluss auf die nach Gitergleisverlegung zu erwartende Situation hin Uberpruft. Innerhalb
des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich keine gesetzlich geschitzten
Biotope.

Sonstige Schutzkategorien

Mogliche weitere Schutzkategorien umfassen Flachen mit der Ausweisung als Denkmal oder Teile von
Denkmalen bzw. Ensembles sowie Geotope. Innerhalb des Plangebiets sind ebenfalls keine Natur- oder
Bodendenkmale oder anderweitig als schutzwiirdig ausgewiesene Flachen vorhanden.

3.3 Vorgaben und Entwicklungsziele Gibergeordneter Planungen

Fir das Planungsgebiet sind die Vorgaben der Landes-, Kreis- und Gemeindeplanung relevant. Daraus
folgend werden der Regionalplan, das Landschaftsprogramm, die Landschaftsrahmenplanung, die
Landschaftsplanung und der Flachennutzungsplan naher betrachtet.

Regionalplanung

Der zum Bahngelande gehdrige Teil des Plangebiets wird im Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Koln, Teilabschnitt Region Kéln (Stand 2012) als ,Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte und
Betriebsflachen fiir den Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr® und die
westlich angrenzenden Flachen als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt. Angrenzende
Flachen sind in der Mehrzahl ebenfalls Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB), nur im Siden 6stlich der
bisherigen Gitergleistrasse schliel3en sich auch Bereiche gewerblicher und industrieller Nutzung (GIB)
an. Dem Sachlichen Teilabschnitt ,Vorbeugender Hochwasserschutz’ aus dem Jahr 2006 ist zu entneh-
men, dass das Plangebiet nicht innerhalb von Uberschwemmungsbereichen oder potenziellen Uberflu-
tungsbereichen liegt.

Stadtebauliche Zielsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 208 B/ll ist nahezu deckungsgleich mit dem westlichen
Abschnitt des 2005 formlich festgelegten Stadtumbaugebiets flir das Gesamtprojekt neue bahnstadt
opladen gemal § 171b BauGB. Vier Jahre spater wurde die Erarbeitung eines umfassenden Stadtteil-
entwicklungskonzepts (STEK) fir den Stadtteil Opladen beschlossen, um die Themen Einzelhandel,
Baromarkt, Wohnen und Freizeit unter stadtstrukturellen und auch stadtebaulichen Gesichtspunkten
auszuformulieren und ein stadtebauliches, rdumliches und funktionales Leitbild fir den Stadtteil Opla-
dens zu schaffen. Das STEK ist als themenUlbergreifendes, integratives Handlungskonzept angelegt,
welches insbesondere die Anforderungen an den Stadtteil als Einkaufs-, Arbeits-, Wohn- und Freizeit-
standort in Einklang mit zukinftig zu verfolgenden, staddtebaulichen Vorstellungen bringen soll. Gleich-
zeitig soll ein hohes Mal} an tatsachlicher Umsetzbarkeit erreicht werden. Der Endbericht wurde 2014
vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossen.
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Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen aus dem Jahr 2006 enthalt bereits
Entwicklungsziele fiir die nach der Verlegung der Guterzugstrecke frei werdenden Flachen. Er stellt fir
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes im Norden Kerngebiet, Busbahnhof und Bahnhof dar.
Im weiteren Verlauf Richtung Stiden werden Mischgebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet darge-
stellt. Die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich entsprechen nicht in Ganze den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Leverkusen aus dem Jahr 2006. Infolgedessen wird
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert (7. Anderung des Flachennutzungsplans).

Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst Teilflachen folgender rechtsverbindli-
cher Bebauungsplane:

« BP Nr. 98/Il ,Busbahnhof Opladen’ 2. Anderung
e« BP Nr. 172 A/ll ,nbso — Grine Mitte’

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 98/11 ,Busbahnhof Opladen’ (2. Anderung), welcher den nérdlichen
Teil des Plangebiets umfasst, befinden sich auBer Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Busbahnhof) éstlich des als Bahnanlagen dargestellten bisherigen Verlaufs der Gu-
tergleise Flachen mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage sowie zehn zum Erhalt festgesetzte
Baume (davon gegenwartig nur noch acht vorhanden). Ebenso sind im Anschlussbereich der Gerichts-
stralle 17 zu erhaltende Baume dargestellt, von denen jedoch lediglich noch drei Bdume tatsachlich
vorhanden sind. Im ndrdlichen Abschnitt dieses Bebauungsplanes (Nr. 98/II) wurde ein Teilbereich
durch den Bebauungsplan Nr. 172 A/ll ,nbso — Griine Mitte’ Uberplant, der hier Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-/Radwegebriicke” festsetzt. Der Bebauungsplan
Nr. 172 A/ll umfasst neben der Bahnhofsbriicke auch die Campusbriicke, deren westlicher Zugang sich
ebenfalls im Plangebiet auf dem geplanten Stadtteilpark des Quartiersplatzes befindet, der so mit dem
,Grunen Kreuz“ auf der Ostseite verbunden werden soll. Der Plan sieht Verkehrsflachen sowie Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vor.

Landschaftsplanung

Fir den Betrachtungsraum sind die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(vgl. § 1 BNatSchG) sowie die Entwicklungsziele fiir die Landschaft und den Biotopverbund in Nord-
rhein-Westfalen (vgl. § 18 LG NW) zu beachten. Darlber hinaus sind ggf. artenschutzrechtliche Vorga-
ben zu beriicksichtigen (vgl. § 44 f. BNatSchG). Eine Konkretisierung der Ziele liegt fiir den Geltungs-
bereich nicht vor: Der Landschaftsplan Leverkusen (Stadt Leverkusen, Stand des Vorentwurfs zur Neu-
aufstellung April 2012) trifft zum Plangebiet keine Aussagen, da es sich auf3erhalb seines Geltungsbe-
reichs befindet.
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4 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Flachen westlich der Bahnstrecken in Opladen einschlieRlich des Bahnhofs Leverkusen-Opladen
sollen im Rahmen des Gesamtprojekts neue bahnstadt opladen (nbso) durch Bebauungsplanverfahren
stadtebaulich entwickelt werden. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 208 B/ll soll die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die westseitige Quartiersentwicklung der nbso schaffen und den stadtebau-
lichen Entwicklungsprozess lenken.

In Vorbereitung der seitens der Stadt Leverkusen angestrebten Entwicklung auf der nbso-Westseite ist
die Verlegung der Gberwiegend fir den Gulterverkehr genutzten Gleise der Eisenbahntrasse 2324 Du-
isburg-Wedau — Niederlahnstein im Bereich neue bahnstadt opladen an die parallel verlaufende Strecke
2730 KoéIn-Mulheim — Wuppertal erforderlich, um hier eine Biindelung der Verkehrsflachen zu erreichen.
Durch die Verlegung des Gitergleises werden dstlich der bestehenden Ortslage in erheblichem Umfang
Flachen vakant, die einer stadtebaulichen Entwicklung zugefuhrt werden sollen. Westlich angrenzend
an die kunftig gebiindelte Gleistrasse soll vor der Quartiersentwicklung eine in Nord-Siid-Richtung pa-
rallel zu den gebilindelten Gleisen verlaufende HaupterschlieBungsstral’e (,Neue Bahnallee’) als Be-
standteil der verkehrlichen Neuordnung der Opladener Innenstadt errichtet werden (Bebauungsplan Nr.
208 A/l 1ll). Die neue Strafe soll mit dem bestehenden Straltensystem und der anschlieRenden Opla-
dener Innenstadt sowie perspektivisch mit dem westlich angestrebten Quartier verknupft werden und
seiner Ostlichen Erschliellung dienen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 208 B/l soll eine attraktive Entwicklung und Erweiterung des Stadtteils
Opladen vorbereitet werden. Die Ziele des Plans umfassen im Einzelnen:

« die Schaffung eines neuen Entrees fir das Stadtteilbezirkszentrum Opladen,

« die Integration des neuen Bahnhofbereiches einschlief3lich eines Empfangsgebdudes in eine
Neubebauung mit dem Standort entsprechenden Nutzungen,

« eine Starkung des innerstadtischen Einzelhandels,

« die Schaffung neuer urbaner Quartiere mit den Nutzungen Wohnen, Biros/Dienstleistun-
gen/Handel und Gewerbe in Wechselbeziehung mit dem Stadtteil und unter Berlicksichtigung
der Nachbarschaft zu den Verkehrstrassen,

« die Schaffung neuer 6ffentlicher Bereichen mit hoher Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen Stra-
Renraume und Grinflachen,

« die Optimierung und Biindelung des OPNV und

« die Optimierung der Verkehrsanbindung fir den Individualverkehr sowie fir den 6rtlichen und
Uberdrtlichen Rad- und FulRgangerverkehr.

Zur Entwicklung der Planungsuberlegungen sowie zur ausfuhrlichen Beschreibung der vorgesehenen
baurechtlichen Vorgaben vgl. Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 208 B/II.

PLANWERKW@MUWELT Seite 26



Stadt Leverkusen LFB zum Bebauungsplan Nr. 208 B/II

5 KONFLIKTANALYSE

Im folgenden Kapitel werden die Konflikte zwischen dem zugrunde gelegten Ausgangszustand nach
Gutergleisverlegung und Bau der begleitenden Strale Neue Bahnallee und der absehbaren Entwick-
lung im Plangebiet einschlieRlich der Entwicklungsziele von Naturschutz und Landschaftspflege aufge-
zeigt. Die mit der Bebauungsplanung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt
werden, um daraus anschlielend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten, sofern die Planung ein hoheres Mal} an solchen Aus-
wirkungen ermdglicht, als dies bisher planungsrechtlich mdglich ist. In diesem Zusammenhang sei auch
auf die Ausfuhrungen zu den Grundlagen der Eingriffsbewertung in Kap. 3.1 verwiesen.

Bei der Konfliktanalyse werden sowohl mogliche Konflikte nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild als
auch Beeintrachtigungen der Schutzguter Mensch sowie Sach- und Kulturgiter einschlief3lich méglicher
Wechselwirkungen betrachtet. Zur Einschatzung der Schwere einer von der Planung ermdéglichten Aus-
wirkung auf ein Schutzgut wird der Begriff der Erheblichkeit im Zusammenhang mit einer gewissen
Langfristigkeit der Beeintrachtigung verwendet. Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, des Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft werden als erheblich ein-
gestuft, wenn diese sich deutlich spurbar negativ auf die einzelnen Schutzgiter bzw. deren Wechsel-
beziehungen auswirken und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stéren. Wenn Beeintrachtigungen Ian-
ger als funf Jahre andauern, sind sie als langfristig bzw. nachhaltig anzusehen. Erheblichkeit und Nach-
haltigkeit stehen auch insofern in Verbindung, als dass von einer nachhaltigen Beeintrachtigung zumeist
nur dann gesprochen werden kann, wenn sie zugleich erheblich ist.

5.1 Vorhabensbedingte Beeintrachtigungen und allgemeine Wirkungszusammenhange

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen unterschiedliche Auswirkungen bau-, anlage-
und betriebsbedingter Art und teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die oben
genannten Schutzguter und die weiteren Belange von Umwelt- und Naturschutz.

Unter baubedingten Beeintrachtigungen sind die Auswirkungen und Risiken zu verstehen, die wahrend
der Bauphase im Rahmen der Bauausfiihrung bei Umsetzung der Planung zu erwarten sind. In der
Regel handelt es sich um eine zeitlich begrenzte Flacheninanspruchnahme, Bodenauf- und -abtrag so-
wie die Bodenumlagerung und -verdichtung im Baustellenbereich. Dadurch wird die vorhandene Bo-
denstruktur gestdrt und Bodenfunktionen teilweise irreversibel beeintrachtigt, Vegetationsbestande kon-
nen verloren gehen, Standort- und Lebensraumbedingungen fiir Pflanzen und Tiere beeintrachtigt wer-
den. Mit der Baustelleneinrichtung (Maschinen, Materiallager) ist die temporare visuelle Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes und des Lebensumfeldes des Menschen verbunden. Die durch Bauarbei-
ten verursachten Immissionen, insbesondere die Larmentwicklung, fiihren zur Stérung der Tierwelt,
aber auch die Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen werden temporar in Mitleidenschaft gezogen.
Schadstoffimmissionen durch unsachgemafen Umgang mit toxischen Stoffen oder im Havariefall hat-
ten negative Folgen fur alle Schutzguter.

Bei den anlagebedingten Beeintrachtigungen handelt es sich um dauerhafte Veranderungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild, die bei Umsetzung der Planung auf die neu errichteten Gebaude, Stra-
Ren, Frei- und Grinflachen sowie Infrastruktureinrichtungen usw. zurlickzufiihren sind. Neben dem ir-
reversiblen Verlust von Bodenfunktionen und Vegetationsflachen ist der anteilige Lebensraumverlust
fur Tiere durch die Flacheninanspruchnahme als zu bericksichtigende anlagebedingte Auswirkung zu
nennen. Hinzu kommt eine Veranderung des Landschaftsbildes, bei der auch Sichtbeziehungen im Um-
feld zu beachten sind (insbesondere beim Hochbau). Dies kann insbesondere bei hohen Gebauden
empfindliche Landschaftsrdume sowie den Umgebungsschutz von Denkmalen betreffen.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen umfassen die Umweltbelastungen, welche zukinftig durch
die dauerhafte planbestimmungsgemafie Nutzung des Gebiets entstehen kdnnen. Dabei handelt es
sich im vorliegenden Fall um Larmimmissionen und visuelle Stérungen (z.B. durch Verkehrsbetrieb,
nachtliche Beleuchtung) mit méglichen negativen Folgen fir Mensch und Tierwelt.

In den folgenden Unterkapiteln sind die jeweils fur die Schutzgiter prinzipiell moglichen sowie zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen innerhalb der drei Projektphasen aufgeflihrt und in ihrer zu erwartenden
Wahrscheinlichkeit bzw. Intensitat und der sich daraus ergebenden Erheblichkeit bewertet. Abschlie-
Rend wird fir jedes Schutzgut eine Einschatzung zur Einschlagigkeit des Eingriffstatbestands gegeben.
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5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Jegliche Bodenversiegelung ist grundsatzlich als Beeintrachtigung des Naturhaushalts zu werten, da
hierdurch die vielfaltigen Bodenfunktionen (Boden als Filterungs- und Pufferungsmedium, als Grund-
wasserspeicher, als Lebensraum fur Kleinstlebewesen und Grundlage der Nahrungsmittelproduktion)
stark und zum Teil irreversibel beeintrachtigt werden. Die Bodenversiegelung beeinflusst aulerdem
nachhaltig den Wasser- und Klimahaushalt. So stehen vollversiegelte Flachen nicht mehr fur die Grund-
wasserneubildung zur Verfligung und der Boden-Luft-Austausch ist auf Dauer unterbrochen. Als weite-
rer Konflikt ist die baubedingte Bodenverdichtung sowie Auf- bzw. Abtrag und Umlagerung von Boden
zu nennen. Hierdurch wird die gewachsene Bodenstruktur nachhaltig gestért. Bodenverdichtungen ha-
ben einen erhéhten Oberflachenabfluss, eine verminderte Versickerungsrate und damit eine vermin-
derte Grundwasserspende zur Folge.

Im Bereich des Bahngelandes, welches bereits gegenwartig seitens der Bahn AG vollumfanglich in An-
spruch genommen und versiegelt werden kdnnte, sind die Boden ausnahmslos stark anthropogen ge-
pragt, verdichtet und anteilig teil- und vollversiegelt. Durch die geplanten Gebaude und Verkehrsflachen
wird ein Teil des ehemaligen Bahngelandes Uberbaut, es werden jedoch auch innerhalb der Wohn- und
Mischgebiete sowie Gewerbeflachen und Sondergebiete unversiegelte Freiflachen geschaffen. Darliber
hinaus sollen 6ffentlich nutzbare Grinflachen entwickelt werden. Im Bereich der als sonstiger Aul3en-
bereich einzustufenden Gartenflachen (vgl. Kap. 3.1 zur Eingriffsermittlung) am westlichen Rand des
Geltungsbereichs begleitend zur Friedrich-List-Stralle sieht der Bebauungsplan private Verkehrsflachen
vor; eine Vollversiegelung wéare somit grundsatzlich moéglich, wenngleich die Ausweisung hier der Be-
standserhaltung dienen soll. Es handelt sich bereits gegenwartig um eine private Strafle mit Begleitfla-
chen, die zudem zum Denkmal der Eisenbahnersiedlung gehért und nicht veréandert werden soll. Ostlich
angrenzend ist als Teil des ,Griinen Bandes* kiinftig eine Griinflache vorgesehen, in der die bestehende
landschaftspragende Baumreihe erhalten werden soll, von der einige Einzelbdume auch innerhalb der
privaten Verkehrsflache liegen (vgl. festgesetzte Einzelbaume im Bebauungsplan). Es ist insofern in der
tatsachlichen Ausgestaltung der privaten Verkehrsflache nicht mit einer Vollversiegelung zu rechnen,
sondern hdchstens von geringen Veranderungen auszugehen. Wenngleich hier entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept keine Inanspruchnahme fiir verkehrliche Zwecke angestrebt wird, ware
im worst case eine vollstandige Versiegelung jedoch grundsatzlich moglich und der Eingriff so-
mit erheblich (Konflikt K1). Dem Verlust stiinde die vorgesehene Neuschaffung iiberwiegend un-
versiegelter Griinflichen gegeniiber (MaBnahme A1).

Im Zuge der Quartiersentwicklung werden auch neue Grinflachen und begriinte StraRenbegleitflachen
einschlieBlich Geholzpflanzungen festgesetzt, weshalb der Anteil versiegelter Flachen im Plangebiet
nach Umsetzung der Planung mit der gegenwartigen Situation vergleichbar bzw. geringer als im Falle
der als Ausgangssituation zugrunde zu legenden vollstadndigen Beanspruchung des Bahngelandes zu
Bahnbetriebszwecken zu erwarten ist.

Die vorhandenen, anteilig schadstoffbelasteten Aufschiittungen im Geltungsbereich sind beztiglich ihrer
Machtigkeit und Zusammensetzung sowie hinsichtlich ihres entsprechenden Puffervermdgens als lokal
aullerst heterogen zu bezeichnen, weitestgehend ist jedoch von einem eher geringen Anteil bindiger
Bindungen und damit begrenzten Puffereigenschaften auszugehen. Das Risiko des Schadstoffeintrags
ins Grundwasser im Falle unsachgemafien Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen Uber die Boden-
passage istim Plangebiet angesichts der vorherrschenden hohen Grundwasserflurabstande vergleichs-
weise gering (vgl. Kap. 2.3 und 5.3). Durch den Baustellenbetrieb und das Lagern von umweltgefahr-
denden Stoffen besteht dieses Risiko bei unsachgemalem Umgang grundsatzlich dennoch. Hiervon
sind insbesondere sandige, geringbindige Texturen betroffen, die ein vergleichsweise geringes Puffer-
vermogen aufweisen. Im Bebauungsplan wird die gesamte Flache des Geltungsbereichs als Flache mit
Bodenbelastungen gekennzeichnet. Im Hinblick auf die angestrebten Nutzungen sind zur Orientierung
die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) gemall §8 Abs.1 Satz2 Nr.1
BBodSchG sowie hinsichtlich dort nicht geflihrter Parameter und bezogen auf Mallnahmenerfordernisse
die Einstufungskategorien fur Bodenaushub nach LAGA heranzuziehen. Diese werden fiur die jeweils
vorgesehenen Nutzungen punktuell fir einzelne Parameter Uberschritten (vgl. Kap. 2.2 und Abb. 4 in
Kap. 5.7 sowie MIDDENDORF GEOSERVICE 2016). In diesen bekannten ,Hot Spots* ist vor Umsetzung der
Planung in enger Abstimmung mit den zustédndigen Behdrdenvertretern eine Sanierung des Schadens
nach dem Stand der Technik einschliel3lich der fachgerechten Entsorgung des belasteten Aushubma-
terials und kontrollierender Sohlbeprobung durchzufiihren (vgl. MaRnahme V2). Teils sind Bodensanie-
rungen bereits im Zuge der vor Umsetzung des Bebauungsplans erfolgenden Giitergleisverlegung vor-
gesehen. Die untersuchten Umweltkompartimente Bodenluft und Grundwasser gaben keine Hinweise
auf Nutzungseinschrankungen fiir eine Nutzung als Wohngebiet (vgl. MIDDENDORF GEOSERVICE 2016).
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Aufgrund des generellen Altlastenverdachts und der nachgewiesenen Schadstoffe sind mit Beginn der
Bautatigkeiten zunachst die Aufschittungen flachendeckend in den fiir Wohnnutzungen vorgesehenen
Abschnitten des Geltungsbereichs einschlief3lich der Griinflachen (von ca. 100 m sudlich der Goe-
thestralRe bis auf Hohe der Wilhelmstral3e) vollstandig zu entfernen. Anfallendes Aushubmaterial ist bei
Umsetzung der Planung in Abstimmung mit der Fachbehérde gemaf den Vorschriften der LAGA PN 98
zu beproben, abfallrechtlich einzustufen und bei entsprechendem Erfordernis fachgerecht zu entsorgen
(vgl. MaBnahme V2 sowie Hinweise zum Bebauungsplan). Im Anschluss sind kontrollierende Sohlbe-
probungen durchzufiihren. Flachen, die nicht dieser Vorgehensweise unterworfen sind, sind im Einzel-
fall zu betrachten und die Bodensanierungsmafnahmen auf die jeweilige Nutzung abzustimmen. Hierzu
sollte ein Bodenmanagementkonzept mit glltiger abfalltechnischer Einstufung vorgelegt und mit der
Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abgestimmt werden. Auch hier ist die Vorgehensweise analog den
vorgenannten Bereichen durchzufiihren. Insofern ist fir den gesamten Geltungsbereich als unmittelbare
Ausgangssituation vor Nutzungsanderung lediglich unwesentlich bzw. unbelasteter Boden anzuneh-
men. Zudem sind zur Vermeidung moglicher baubedingter Auswirkungen auf den Boden und das
Grundwasser entsprechende Vorsorgemafinahmen bei der Baudurchfiihrung zu beachten (DIN 18300
und 18915), so dass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit Ri-
siken bei der Baudurchfiihrung zu erwarten sind (vgl. auch MaRnahme V3). Auf Grundlage des
BBodSchG/BBodSchV bzw. des Altlastenerlasses NRW im Rahmen einer Baureifmachung unterliegen
weiterhin nicht entfernte belastete Béden, Gleisschotter oder bauliche Anlagen bei deren Rickbau den
Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG). Dementsprechend sind im Zusammenhang mit der
Umsetzung des Bebauungsplans alle Eingriffe in den Boden oder sonstige Rlickbauvorhaben mit der
zustandigen Abfallwirtschaftsbehérde abstimmen. Bei groReren BaumafRnahmen ist neben der Beglei-
tung durch einen Fachgutachter auch ein Entsorgungskonzept erforderlich.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs innerhalb eines bekannten Bombenabwurfgebiets des Zwei-
ten Weltkriegs sowie des Verdachts auf einzelne Bombenblindganger werden im Falle von Bodenarbei-
ten mit erheblichen mechanischen Belastungen Sicherheitsdetektionen empfohlen, da Gber das Vor-
handensein von Kampfmitteln im Gebiet keine abschlieRenden Aussagen getroffen werden kénnen. Vor
Umsetzung der Planung wird die Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Be-
zirksregierung Diisseldorf empfohlen.

Nach Errichtung der mit dem Bebauungsplan erméglichten Strukturen (Gebaudehochbau, Tiefbau, Er-
schlieBung, Stralenbau, etc.) sind betriebsbedingt an den StralRenrandern die fiir den motorisierten
Verkehr typischen Immissionen durch Abgase und Abrieb zu erwarten. Langfristig kann hiermit eine
Akkumulation von Nahr- und Schadstoffen in den Stralenbanketten einhergehen, die jedoch angesichts
des bereits deutlich gestérten Charakters des Bodens nicht als erheblich zu bezeichnen ist. Da das
Niederschlagswasser von den Baufeldern und Verkehrsflachen im Regelfall nicht auf den angrenzenden
Flachen versickert werden soll, sind Stoffeintrage auf diesem Wege weitestgehend ausgeschlossen
(vgl. Kap. 5.3). AbschlieBend kann fiir das Schutzgut Boden festgehalten werden, dass die Be-
eintrachtigung der Bodenhaushaltsfunktionen hervorgerufen durch die Flacheninanspruch-
nahme angesichts der erwdahnten Vorbelastungen und Nutzungen des Plangebiets sowie der
VorsorgemaBnahmen mit Ausnahme des kleinflachig moglichen Verlusts im Siidwesten (Garten)
nicht als erheblich einzustufen ist. Die vom Bebauungsplan ermoglichten Beeintrachtigungen
durch Verlust der Gartenflache werden im Rahmen der geplanten Freiflachen innerhalb des Plan-
gebiets kompensiert.

Feststellung des Eingriffs

Beim Plangebiet handelt es sich liberwiegend um ehemaliges Bahnbetriebsgeldnde, welches bis zur
Freistellung in diesem Sinne genutzt werden kénnte. Unabhangig von der vorliegenden Bebauungspla-
nung ware eine Inanspruchnahme des Bodens auf den Bahnflachen bereits gegenwartig vollumfanglich
moglich. Aus der Bebauungsplanung ergibt sich somit hier kein Eingriff in das Schutzgut Boden.
Vielmehr kann durch die planungsrechtliche Sicherung von Griinflachen und unversiegelten An-
teilen innerhalb der Quartiere sowie der Altlastensanierung von einer Verbesserung fiir das
Schutzgut Boden ausgegangen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 172 A/ll ;nbso — Grine Mitte’ umfasst die Bahnhofsbruicke, deren westlicher
Zugang mit Anschluss an den BP _Nr. 98/l sich im Plangebiet befindet. Der Plan sieht Verkehrsflachen
sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vor, die ebenfalls im vorliegenden Bebauungs-
plan angestrebt werden. Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 98/11 ,Busbahnhof Opladen’ (2. Anderung),
welcher den noérdlichen Teil des Plangebiets umfasst, sind au3er Verkehrsflachen und Bahnanlagen
Ostlich des derzeitigen Gltergleisverlaufs Flachen mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage im
Umfang von ca. 1.260 m? dargestellt. Diese Flachen weisen gegenwartig zwar nicht den Charakter einer

PLANWERKW@MUWELT Seite 29



Stadt Leverkusen LFB zum Bebauungsplan Nr. 208 B/II

zur Erholung nutzbaren 6ffentlichen Parkanlage, auf, sondern stellen sich eher als Verkehrsbegleitgrin
mit Geholzen dar, sie sind jedoch planungsrechtlich gemaR ihrer Zweckbestimmung zu behandeln. Sie
wilrden bei Umsetzung der vorliegenden Bebauungsplanung fir Bau- und Verkehrsflachen bean-
sprucht, weshalb im worst case hier von einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen durch
Versiegelung auszugehen ist. Dies ist als erhebliche negative Umweltauswirkung und damit als
Eingriff einzustufen. Der Bebauungsplan Nr. 208 B/Il sieht jedoch ebenfalls 6ffentlich nutzbare Griin-
flachen vor (MaRnahme A1). Es werden u.a. in unmittelbarer Nahe zum Ort der Beeintrachtigung wie-
derum Flachen entsiegelt und begriint und als Grinflachen ausgewiesen, die den Umfang der verloren
gehenden Flachen deutlich tbersteigen. Insgesamt ergibt sich voraussichtlich eine VergréofRerung
der o6ffentlich nutzbaren Griinflachen um 3.922 m? (vgl. Kap. 5.10 sowie Anhang ll). Im Ergebnis
der Quartiersentwicklung verbleiben daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden.

Im Bereich der als sonstiger AuRenbereich einzustufenden Gartenflachen im Umfang von ca. 538 m?
am westlichen Rand des Geltungsbereichs begleitend zur Friedrich-List-Strale sieht der Bebauungs-
plan private Verkehrsflachen vor, eine planungsbedingte Vollversiegelung ware somit grundsatzlich
moglich. Ginge man hier von einer Vollversiegelung aus, stiinden dieser auch bei Beriicksichti-
gung der Eingriffe im Geltungsbereich des BP Nr. 98/ll (s.0.) weiterhin die als Griinflachen fest-
zusetzenden Bereiche des Bebauungsplans in groBerem Umfang als die Versiegelungsflachen
gegeniiber (3.922 m? - 538 m? = 3.384 m? grolerer Flachenumfang Griinflache im Vergleich zur Be-
standssituation, vgl. MalRnahme A1 in Kap. 6.2 und Anhang Il). Im Ergebnis der Quartiersentwicklung
verbleiben daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Im westlichen Randbereich des Geltungsbereichs wird die planungsrechtliche Situation durch die Lage
im Innenbereich bestimmt. Hier ist somit eine Nutzung mdglich, die sich nach Art und Mal} sowie der
Bauweise und der beanspruchten Grundstlcksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt.
Fir diesen Bereich sind bis auf erganzende Geholzpflanzungen kaum Veranderungen zu erwarten, die
bestehenden Strallen sollen weiterhin die gegenwartigen Funktionen erflllen und dariiber hinaus die
verkehrliche Anbindung der nbso-Westseite an die Oplader Innenstadt sicherstellen. Nach Umsetzung
der Planung umfasst dieser Teilbereich somit wie im Bestand versiegelte Verkehrsflichen mit
begleitenden unversiegelten Bereichen (begriinten Freiflichen), so dass im Ergebnis des Be-
bauungsplanvollzugs keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten
sind und somit kein Eingriffstatbestand zu konstatieren ist.

5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Wie bereits beim Schutzgut Boden ausgefiihrt wurde, hat die Bodenversiegelung als anlagebedingte
Beeintrachtigung eine Verringerung der Grundwasserspende zur Folge, da iberbaute und sonstige ver-
siegelte Flachen grundsatzlich nicht fir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung stehen. Damit ein-
hergehen kann eine Verschiebung der Evapotranspirationsrate (Verdunstungsleistung von Pflanzende-
cke und Bodenoberflache) sowie ein oberflachlich zu beobachtender, beschleunigter Abfluss.

Hinsichtlich der Gefahr der Grundwasser- und Oberflachengewasserkontamination durch bau- und be-
triebsbedingten Schadstoffeintrag sei beziglich des von den geplanten Entwicklungen ausgehenden
Gefahrdungspotentials auf die Ausfiihrungen zu Bodenbelastungen im vorigen Unterkapitel verwiesen
(Kap. 5.2). Das grundséatzliche Risiko des Schadstoffeintrags ins Grundwasser im Falle unsachgema-
Ren Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen Gber die Bodenpassage bzw. von Auswaschungen be-
stehender Bodenbelastungen in den Grundwasserkdrper reduziert sich im Plangebiet durch die vorherr-
schenden hohen Flurabstande fiir das oberflachennahe Grundwasser von 6 bis 15 m unter GOK. Es ist
somit von einem recht gut vor Schadstoffeintragen geschitzten Grundwasserkorper auszugehen, wenn-
gleich saisonales Stau- bzw. Schichtenwasser oberhalb der lokal anzutreffenden Hochflutlehme in ge-
ringerer Tiefe auftreten kann. Die punktuell kritischen Bodenbelastungen werden saniert und die belas-
teten Aufschittungsbdden vor Umsetzung der Bebauungsplanung ausgetauscht. Die untersuchten Um-
weltkompartimente Bodenluft und Grundwasser gaben keine Hinweise auf Nutzungseinschrankungen
fur eine Nutzung als Wohngebiet. Ebenso kdnnen aus den Analysen der Grundwassermessstellen keine
Eintrdge der untersuchten Schadstoffe in das Grundwasser abgeleitet werden (vgl. MIDDENDORF
GEOSERVICE 2016). Das Risiko eines baubedingten Schadstoffeintrags ins Grundwasser wird demnach
als auBerst gering eingeschatzt. Auch mit der neuen Nutzung des Standortes ist nur eine vernachlas-
sigbar geringe Gefahr der Grundwasserverschmutzung durch Schadstoffe verbunden, da auf der nbso-
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Westseite keine Pflicht zur Versickerung nach § 51a LWG besteht und das auf versiegelten Oberflachen
anfallende Niederschlagswasser in das ortliche Mischwasserkanalsystem abgefiihrt wird. Im Regelfall
gilt gemaR der Entwasserungssatzung der Stadt Leverkusen eine Anschlusspflicht an die Kanalisation.
Seitens der Technischen Betriebe Leverkusen (TBL) besteht jedoch die Mdglichkeit, eine Ausnahme zu
beantragen. Im Ergebnis der Versickerungsstudie (GEO-ID GMBH 2008) erscheint eine Versickerung von
Niederschlagswasser grundsatzlich méglich, es wird jedoch in jedem Fall eine Einzelfallprifung inkl.
Versickerungsversuch empfohlen. Es ist somit bei Betrachtung des Regelfalls anlagebedingt mit einer
lokalen Reduzierung der Grundwasserspende zu rechnen, welche jedoch angesichts der bereits beste-
henden Versiegelungen sowie der vorgesehenen anteiligen Entsiegelungen (vgl. Malnahmen A1, A3
und A4) eher gering ausfallt und auf den Wasserhaushalt des Planungsraums keinen nennenswerten
Einfluss hat. Auswirkungen auf den Grundwasserfluss oberflichennaher Grundwasserstock-
werke sind im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben aufgrund ausreichend groBer Flur-
abstande und vorsorgender MaBnahmen (V2, V3) ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereichen oder seiner Umgebung findet keine Trinkwasserférderung statt, fir den Eisen-
bahnstandort Opladen besteht ein Verbot der Grundwasserférderung aufgrund von Herbizidbelastun-
gen. Die nachstgelegenen Wasserschutzzonen befinden sich in ca. 2,25 km westlich bzw. 1,8 km nord-
westlich des Geltungsbereichs im Stadtteil Rheindorf (Zone Il bzw. Il B des Wasserschutzgebiets Le-
verkusen-Rheindorf). Beeintrachtigungen der Schutzziele von Trinkwasserschutzgebieten durch das
hiesige Vorhaben kénnen aufgrund der Art des Vorhabens und des Abstands zwischen Schutzgebieten
und Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Da die anfallenden Niederschldge in die Kanalisation abgefiihrt werden sollen, wo sie der Auf-
bereitung und anschlieBend der Vorflut zugefiihrt werden, ist weder bau- oder anlagebedingt,
noch im Zusammenhang mit der vorgesehenen Nutzung mit erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Grundwasser zu rechnen.

Oberflachengewasser

Das starken Wasserstandsschwankungen unterliegende Kleingewasser am 0Ostlichen Rand des Plan-
gebiets wird zum fiir die Planungssituation zugrunde zu legenden Zeitpunkt (nach Umsetzung des Be-
bauungsplans Nr. 208 A/ll, Il und Errichtung der Neuen Bahnallee) nicht mehr vorhanden sein. Es sind
somit keine Beeintrachtigungen von Oberflichengewassern im Plangebiet oder in der Umge-
bung zu erwarten.

Feststellung des Eingriffs

Da sich aus der vorliegenden Bebauungsplanung planungsrechtlich kein Eingriff in den Boden ergibt
(vgl. Kap. 5.2), ist ebenfalls kein Eingriff im Sinne moéglicher, aus Versiegelung resultierender Verande-
rungen der Grundwasserspende bzw. des Wasserhaushalts festzustellen. Auch im Zusammenhang mit
der Errichtung der geplanten Gebaude und Verkehrsflachen sowie der dauerhaften Nutzung des Stand-
orts im Sinne des Bebauungsplans sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser zu erwarten, ein Eingriffstatbestand ist nicht festzustellen.

5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die Versiegelung bislang offener Béden und die Beseitigung von Vegetation zieht immer auch eine
Veranderung der lokalen klimatischen Verhaltnisse (Luftfeuchte, -bewegung und -temperatur) nach
sich. Durch die mit der Entwicklung der Quartiere verbundene Beseitigung verdunstungsrelevanter Ve-
getationsbestdnde gehen dem Naturhaushalt klimatisch wirksame Flachen verloren, die anlagebedingt
zu einer lokalen Zunahme der Lufttemperatur sowie zur Abnahme der Luftfeuchte fihren. Die lufthygie-
nische bzw. klimatische Ausgleichsfunktion der kleinflachig bestehenden Vegetation im Plangebiet ist
allerdings als gering einzustufen. Es kommt im Zuge der geplanten Entwicklung auch nicht zu einem
Verlust an Gehdlzbestanden mit besonderen lokalklimatischen bzw. lufthygienischen Schutzfunktionen.
Die in klimatischer Hinsicht relevantesten linearen Vegetationsstrukturen (Baumreihen am westlichen
Gebietsrand) bleiben tiberwiegend erhalten bzw. werden durch neue Pflanzungen erganzt. Neben der
Bebauung sieht das Konzept zur Quartiersentwicklung im Geltungsbereich auch Griinanlagen u.a. mit
Gehdlzpflanzungen, anteilig begriinte Freiflachen sowie Stralenbegleitgriin vor, die eine positive Wir-
kung auf das Lokalklima in vergleichbarem Umfang wie die verlorengehende Vegetation haben. Darlber
hinaus ist festzustellen, dass die bebauungsbedingt zunehmende thermische Belastung vorwiegend auf
die versiegelten und Uberbauten Bereiche beschrankt bleibt und angesichts der bestehenden Versiege-
lungen klimatisch nicht ins Gewicht fallt. Durch die lockere Blockstruktur mit begriinten Hofen, die durch
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anteilig begrunte Verkehrs- und Freiflachen in Ost-West-Ausrichtung gegliedert wird, und die westlich
wie Ostlich das Quartier flankierenden Baumreihen in Nord-Sid-Ausrichtung wird die thermische Belas-
tung sich durch die Bebauung nur unwesentlich erhdhen. Es sind nach Umsetzung der Bebauungspla-
nung flr innerstadtische Lagen typische bioklimatische Verhaltnisse anzunehmen. Eine anlagebe-
dingte erhebliche Verschlechterung der lokalklimatischen Verhéltnisse ist nicht zu erwarten.
Ebenfalls sind negative Auswirkungen auf lufthygienische bzw. bioklimatische Ausgleichsfla-
chen im noérdlichen und siidlichen Umfeld des Plangebiets durch die Umsetzung des Vorhabens
ausgeschlossen.

Der Baustellenbetrieb wird zeitweise zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen im Plangebiet Opladen
fuhren. Dadurch kénnen der Gehalt an Luftschadstoffen sowie die Staubbildung im Plangebiet wahrend
der Bauphase kurzfristig ansteigen. Zur Reduzierung negativer Auswirkungen sind die Bauarbeiten ge-
mal dem Stand der Technik unter Befolgung eines Baustelleneinrichtungsplans auszufuhren, der z.B.
zur Minimierung des Baustellenverkehrs beitragt. Die mit den Bautatigkeiten verbundene zeitweilig er-
hoéhte Belastung der lokalen lufthygienischen Verhaltnisse ist jedoch nicht als erheblich zu bewerten.
Mit der Schaffung eines neuen Stadtquartiers und der einhergehenden Belebung des angrenzenden
Stadtteilkerns Opladen ist langfristig zwar mit einem héheren Verkehrsaufkommen und entsprechend
mit einer Zunahme der Schadstoffimmissionen durch Abgase und Staube im unmittelbaren Plangebiet
zu rechnen, das vorgesehene Erschlieungsnetz ist jedoch robust genug fir den zu erwartenden mo-
torisierten Individualverkehr ausgelegt (vgl. Verkehrsgutachten, VIA PLANUNGSBURO 2016). Zudem sieht
es eine attraktive Vernetzung fur Radfahrer im stadtischen Radwegesystem vor und bietet nutzerfreund-
liche Verkniipfungen mit dem OPNV (Bahnanschluss sowie Busbahnhof Opladen). Die im siidlichen
Teil des Plangebiets vorgesehene Gewerbeentwicklung wird hinsichtlich zu erwartender Emissionen mit
der angrenzend bestehenden Nutzung vergleichbar sein. Die diesbezlglichen Vorgaben sind im Rah-
men der konkreten Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Weder im Plangebiet noch im Stadtteil
Opladen ist somit bau- oder betriebsbedingt mit einer erheblichen Verschlechterung der lufthy-
gienischen Verhaéltnisse zu rechnen.

Feststellung des Eingriffs

Insgesamt sind im Zuge der Strallenplanung keine erheblichen negativen klimatischen Auswirkungen
fur das Plangebiet Opladen zu beflirchten, vielmehr werden derzeit belastete Siedlungsbereiche zu-
kiunftig durch die mit der Neuen Bahnallee (Bebauungsplan Nr. 208 A/ll, 1ll) angestrebten Neuordnung
des Verkehrs lufthygienisch entlastet. Gleichzeitig sieht der Bebauungsplan neben dem tiberwiegenden
Erhalt von Bestandsbaumen (u.a. Pappelreihe, Platanenreihe) die Schaffung von Griinflachen und ver-
kehrsbegleitenden sowie quartiersinternen Begriinungen einschliel3lich der Pflanzung von 52 mindes-
tens mittelkronigen Laubbdumen sowie Uber 50 weiterer mindestens kleinkroniger Baume vor. Die
Pflanzflachen und Gehdlze wirken sich ausgleichend auf das Lokalklima aus. Aus der Bebauungspla-
nung ergibt sich kein Eingriff in das Schutzgut Klima und Lufthygiene.

5.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Beim Entwicklungsraum der neuen bahnstadt opladen handelt es sich um ein technisch gepragtes, in-
nerstadtisches Areal, das aufgrund der zuriickliegenden Nutzungen und angrenzenden Verkehrs-, Ge-
werbe- und Siedlungsflachen bereits stark durch menschliche Einfliisse vorbelastet ist. Die planerische
Vorbereitung der neuen Nutzungen erfolgt entsprechend dem Grundsatz der vorrangigen Innenentwick-
lung und innerstadtischen Verdichtung und wirkt so indirekt der Zersiedelung des Landschaftsraums
entgegen. Grofdtenteils werden bereits versiegelte bzw. verdichtete und vegetationsfreie Flachen in An-
spruch genommen. Im Zusammenhang mit der Errichtung der geplanten Quartiere gehen kleinrdumig
jedoch auch Vegetationsflachen verloren. Dies betrifft zumeist Sekundarbiotope in verschiedenen Suk-
zessionsphasen, zu nennen sind ein-, zwei- und mehrjahrige Ruderalgesellschaften und junge Gehdlz-
bestande, aber auch StralRenbegleitgriin bzw. Béschungsbereiche mit Baumbestand.

Bei der Umsetzung der Planung ist auf dem ehemaligen Bahnstandort die Entfernung kleinflachiger
Vegetationsbestande erforderlich, die jedoch nicht als pragende Landschaftsbestandteile gelten kon-
nen. Die am westlichen Rand des Plangebiets vorhandenen priagenden Baumbestidnde (Plata-
nen- bzw. Pappelreihe) werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt, ebenso bestehende
StraBenbdume im Geltungsbereich (vgl. MalRnahme V5 in Kap. 6.1). Die hiesige Vegetation wird bei
der Gestaltung der Grinflachen des Grinen Bandes einbezogen und durch weitere Pflanzungen er-
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ganzt (vgl. MalBnahme A1 in Kap. 6.2). Ein kleiner Teilbereich der Baumreihe sowie die strallenbeglei-
tende Boschungsvegetation liegt auch im zukiinftig bestandsorientiert bis zur Grundstiicksgrenze als
private Verkehrsflache dargestellten Bereich begleitend zur Friedrich-List-Strafe. Wenngleich hier ent-
sprechend dem stadtebaulichen Konzept keine Inanspruchnahme fiir verkehrliche Zwecke an-
gestrebt wird, wire im worst case eine vollstindige Vegetationsbeseitigung grundsatzlich moég-
lich und der Eingriff somit erheblich (Konflikt K2). Dem Verlust stiinde die vorgesehene Neu-
schaffung von Griinflachen einschlieBlich der Bepflanzung mit standortgerechten Gehélzen und
Laubbaumen gegeniiber (MaBnahmen A1 und A2).

Im nérdlichen Abschnitt des Gebiets, mit dem anteilig der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 98/II Gberplant wird, missen nach Verlegung der Gltergleistrasse die bestehenden und als solche
festgesetzten Bahn- und Verkehrseinrichtungen berdumt werden, um die Nachnutzung zu erméglichen.
Dies betrifft neben dem Bauwerk der bisher genutzten Gleisbriicke Uber die Lutzenkirchener Stralle in
Nord-Sid-Richtung auch den daran sidlich anschlieRenden Bahndamm im Plangebiet einschlieRlich
der bewachsenen Boéschung sowie die Parkplatzflachen einschlieRlich der angrenzenden bepflanzten
Bdschungen, die teils als Griinflache mit acht zu erhaltenden Baumen festgesetzt sind. Es ist hier mit
dem Verlust der acht zum Erhalt festgesetzten Baume und als 6ffentliche Griinflachen festge-
setzten Abschnitte des Begleitgriins sowie der ibrigen Vegetation im Béschungsbereich der Park-
platzflachen zu rechnen. Diese Verluste sind als erheblich einzustufen (Konflikte K3 und K4).
Gleichzeitig werden im Zuge der Entwicklung des geplanten Stadtquartiers Griinflachen neu ge-
schaffen (vgl. auch MaBRnahme A1), so dass in diesem Zusammenhang entstehende Beeintrach-
tigungen am Ort des Eingriffs bzw. in direkter Nahe ausgeglichen werden (vgl. Anhang lIl). Die
Geholzverluste werden durch Pflanzungen von mindestens 52 standortgerechten, mindestens
mittelkronigen Laubbaumen (MaBnahmen A1 und A2) kompensiert.

Bei der Bauabwicklung ist aul3erhalb des Bahngeldndes grundsatzlich darauf zu achten, dass nicht
unnotig weitere Flachen — auch temporar — in Anspruch genommen werden (vgl. Manahme V1). Dies
gilt insbesondere im Umfeld der zum Erhalt festgesetzten Baume (vgl. Mallnahme V4). Die Gefahr der
baubedingten Schadigung von Vegetationsstrukturen durch Schadstoffe wird angesichts der nur klein-
flachig vorhandenen, vorwiegend nahrstoffliebenden und robusten Ruderal- bzw. Verkehrsbegleitvege-
tation und der angestrebten Nutzungen als auf3erst gering eingeschatzt. Im Zuge der betriebsbedingten
Verkehrsnutzung der StralRen auf der nbso-Westseite ist mit einer gewissen Zunahme der Schad-
stoffimmissionen durch Abgase und Staube in unmittelbar angrenzende Flachen zu rechnen, welche
jedoch fur die weiterhin gegebene Eignung der Umgebung als Pflanzenstandort als unerheblich einzu-
stufen sind.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Beeintrachtigungen der Pflanzenwelt durch
Verlust der zum Erhalt festgesetzten Baume und 6ffentlichen Griinflichen sowie der nicht aus-
zuschlieBende Verlust von Gartenflachen als erhebliche Auswirkungen einzustufen sind (Kon-
flikte K2-4), die jedoch durch die Schaffung neuer Griinflaichen und Baumpflanzungen innerhalb
des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kénnen (MaBnahmen A1 und A2).

Tiere

Ob bei der Planumsetzung mit Konflikten fir die Tierwelt zu rechnen ist und ob diese als erheblich
einzustufen sind, hdngt im Wesentlichen von der Art des Eingriffs und der Bedeutung bzw. Empfindlich-
keit der davon betroffenen Tierarten und ihrer Lebensrdume gegenuber dem Eingriff ab. Die Konflikt-
schwere steigt in den meisten Fallen mit zunehmend hdherer Werteinstufung (Habitatstrukturen, Arten-
vorkommen, Schutzwirdigkeit), wobei auch die Entfernung der Vorkommen zum Eingriffsort und die
Mobilitat der betroffenen Arten eine wesentliche Rolle spielt. Bau- und betriebsbedingt treten aus dem
Verkehr resultierende Schallemissionen auf, wobei nach derzeitigem wissenschaftlichen Erkenntnis-
stand hier nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Tierwelt auszugehen ist. Bei der Entwick-
lung neuer Baugebiete mit entsprechender VerkehrserschlieRung kann man im Allgemeinen davon aus-
gehen, dass Beeintrachtigungen erheblicher Art aus der bau- und anlagebedingten direkten Flachenin-
anspruchnahme, der Barrierewirkung von Gebauden und versiegelter Flachen sowie aus dem betriebs-
bedingten Unfallrisiko fur Kleinsduger, Amphibien, Reptilien und Wirbellose inkl. Insekten insbesondere
an neuen Verkehrswegen resultieren kénnen. Fir Végel und Fledermause sind bei Neubaugebieten
insbesondere Habitatverluste durch die Flacheninanspruchnahme und Vegetationsverluste als potenti-
eller Konflikt zu berlcksichtigen.

PLANWERKW@MUWELT Seite 33



Stadt Leverkusen LFB zum Bebauungsplan Nr. 208 B/II

Von der Planung sind unmittelbar neben den bereits versiegelten bzw. teilversiegelten und verdichteten
Flachen lediglich schnell bis mittelfristig regenerierbare Vegetationsbestande betroffen, die keine be-
deutsamen Lebensraumfunktionen fir Kleinsauger erfiillen. Bei dem Plangebiet handelt es sich insge-
samt um einen Standort mit vielfaltigen Stérungen und Versiegelungen innerhalb eines berwiegend
technogen gepragten Areals mit begrenzter Lebensraumfunktion fiir Kleinsauger, insbesondere fiir sol-
che mit einem engen Aktionsradius, da die kleinflachig-mosaikhaften Vegetationsflachen nur als Insel-
habitate fungieren und die vorhandenen Bahntrassen und Verkehrswege fiir solche Arten bereits ge-
genwartig deutliche Barrierewirkungen haben kénnen. Flr Arten, die haufig auf siedlungsnahen Bra-
chen oder in Garten am Siedlungsrand zu finden sind und eher einen weiteren Aktionsradius aufweisen,
stellt die geplante bauliche Entwicklung des Standorts keine untiberwindbare Barriere dar, insbesondere
angesichts der vorgesehenen VermeidungsmafRnahmen (vgl. MalRnahme V7) und der Durchgriinung
des Gebiets (vgl. MaRnahmen A1-A4). Die méglichen resultierenden Beeintrachtigungen sind nicht
als erheblich zu bezeichnen, auch da mit den vorgesehenen Grinflachen und Begriinungen in-
nerhalb der Quartiere neue Lebensraume geschaffen werden. Das unmittelbare Kollisionsrisiko
fur Kleinsduger im Zuge der verkehrlichen Nutzung der StraBen ist angesichts der angestrebten
Nutzungen und der innerorts liblicherweise zuldassigen Fahrgeschwindigkeit vergleichsweise
gering und somit als unerheblich zu bezeichnen.

Nach Umsetzung der Gitergleisverlegung, dem Bau der westlich parallel zu den Gleisen verlaufenden
Larm- und Sichtschutzwand und der ebenfalls parallel verlaufenden Neuen Bahnallee gemaf Bebau-
ungsplan Nr. 208 A/ll, lll ist nicht von Amphibienvorkommen im Geltungsbereich auszugehen. Im Zuge
dieser BaumalRnahmen wird durch ein entsprechendes Schutzkonzept gewahrleistet, dass es nach Um-
setzung der Teilpopulation der Westseite in das Ersatzhabitat in Schlebuschrath nicht zu Rickwande-
rungen auf die Eingriffsflachen kommt. Sicherheitshalber bleibt die im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 208 A/Il, 11l vorgesehene Schutzzaunung entlang der Bauflachen bestehen, bis die Entwicklung der
nbso-Westseite abgeschlossen ist. Es ist auRerdem zu beriicksichtigen, dass nach Verlegung der Gu-
tergleise und vor Errichtung der Stral’e Neue Bahnallee westlich begleitend zur Bahntrasse eine Larm-
schutzwand errichtet wird. Eine Wiederbesiedlung des durchaus wahrend der Bauphase weiterhin fir
Kreuzkréten potentiell attraktiven Lebensraums des Plangebiets von der Ostseite der nbso ist ange-
sichts dieser Barrieren als héchst unwahrscheinlich einzustufen. Um jegliches Risiko einer baubeding-
ten Totung auszuschlieRen, wird zudem eine 6kologische Baubegleitung vorgesehen (vgl. Malinahme
V6). Beeintrachtigungen von Amphibien sind somit nicht zu befiirchten. Die Artengruppe der Rep-
tilien wurde ebenfalls umfassend untersucht; trotz der in Teilen vorhandenen Habitateignung z.B. flr
Zauneidechsen (Lacerta agilis) gelangen jedoch keine entsprechenden Nachweise im Plangebiet Op-
laden und seiner Umgebung. Daher ist festzustellen, dass nicht mit Konflikten fiir Reptilien zu
rechnen ist und Eingriffstatbestinde ausgeschlossen werden kénnen.

Fir die Lebensraumeignung des Plangebiets fiir die Wirbellosenfauna einschlieRlich Insekten sind die
Artzusammensetzung der Krautschicht und der Gehdlzbestande sowie jeweils Gehdlzalter und -zustand
entscheidend. Von der Bebauungsplanung sind keine Gehdlze betroffen, die aufgrund ihres Alters und
Totholzanteils Lebensstatten flir streng geschiitzte Arten bieten kénnten. In geringem Umfang gehen
Ruderalfluren und Gebusche sowie verkehrsbegleitende Gehdlzbestande an Béschungen (Damm des
bisherigen Giutergleisverlaufs, nordliches Plangebiet) und Gartenflachen (suidwestlicher Randbereich
des Plangebiets) verloren. Der Geltungsbereich bietet jedoch insbesondere mit den entlang des westli-
chen Randes zu erhaltenden Baumreihen und naturnah zu entwickelnden Grinflachen (vgl. Maf3nah-
men V5 und A1) sowie vorgesehenen Baumpflanzungen (vgl. MalBnahmen A1 und A2) und geplanter
Quartiersbegrinung (vgl. MalRnahmen A3 und A4) ausreichend Ausweichstrukturen, so dass sich durch
die Veranderungen keine erheblichen Auswirkungen auf die lokale Insektenfauna ergeben werden. Bei
der n&chtlichen Beleuchtung von Stra3en und innerhalb der Bauflachen wird durch die Verwendung von
Leuchtmitteln mit Gberwiegend langwelliger Strahlung eine Lockwirkung auf flugfahige Insekten weitest-
gehend vermieden (MaRnahme V8). Das unmittelbare Kollisionsrisiko fiir flugfahige Insekten im Zuge
der verkehrlichen Nutzung der Stral3en ist angesichts der prognostizierten Verkehrszahlen und der in-
nerorts Ublicherweise zulassigen Fahrgeschwindigkeit vergleichsweise gering und somit als unerheblich
zu bezeichnen. Insgesamt lassen sich keine erheblichen Auswirkungen auf Vertreter der wirbel-
losen Tierartengruppen ableiten.

Die Habitatfunktionen innerhalb des Geltungsbereichs fiir Végel beschranken sich auf anspruchslose
Bodenbriter und Geblisch- bzw. Freibriter, die haufigen Stérungen mindern die Attraktivitat der Flache
als Brutrevier. Die abschnittsweise vorhandenen Ruderalfluren und Gehdlzbestande bieten Lebens-
raum fur die Wirbellosenfauna und stellen somit potentiell Teillebensradume fir Vogelarten mit entspre-
chendem Nahrungsspektrum dar; allerdings handelt es sich um fragmentierte und daher nur sehr ein-
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geschrankt besiedelbare Flachen. Die Reviere planungsrelevanter Arten, die im Umfeld festgestellt wur-
den, sind Ublicherweise recht groR, der Geltungsbereich weist zudem nur in sehr geringem Umfang
geeignete Strukturen als Nahrungsflache fir die Vogelarten auf. Die zu erwartenden Gehdlzverluste
betreffen vorwiegend jingere Einzelbaume und solche mittleren Alters sowie Strauchbestande im nord-
lichen Teil des Geltungsbereichs, dartber hinaus kann am stidwestlichen Rand des Geltungsbereichs
der Verlust von Gartenflachen (mit Gberwiegend nicht heimischen Gehdlzen) nicht ausgeschlossen wer-
den. Aufgrund der Gberwiegend unmittelbar verkehrsnahen Standorte der Gehdlze ist ihre Eignung als
Brutplatz jedoch ohnehin limitiert. Im derzeit noch als am fur Vogel attraktivsten zu bezeichnenden west-
lichen Randbereich des Plangebiets sind auch zukiinftig naturnahe Grinflachen vorgesehen (vgl. Mal3-
nahme A1), die Baumreihen am westlichen Gebietsrand werden dabei erhalten (vgl. Malnahme V5)
und in die Gestaltung integriert. Im flr den nérdlichen Teil des Gebiets geltenden Bebauungsplan Nr.
98/Il zum Erhalt festgesetzte, nach Gutergleisverlegung noch vorhandene Einzelbdume bleiben weiter-
hin erhalten (vgl. Festsetzungen im Bebauungsplan) bzw. werden im Zuge der Pflanzungen im Gel-
tungsbereich ersetzt (vgl. MalRnahme A2). Daher ist festzustellen, dass die durch Umsetzung des
Bebauungsplans entstehende Verdnderung auf den eher wenig bedeutsamen potentiellen Teil-
lebensraumflachen nicht ins Gewicht fallt; durch die Begriinung einschlieBlich Baumpflanzun-
gen werden zudem neue Lebensraume geschaffen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen im
Zusammenhang mit Lebensraumverlusten fiir Vogel zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der zu erwartenden bau- und betriebsbedingten Gerauschentwicklung im Plan-
gebiet kdnnen sich insbesondere fiir Vogel, die ansonsten eher ruhigere Lebensraume besiedeln, Ver-
gramungseffekte ergeben, die mitunter signifikante Lebensraumverluste bedeuten kdnnen. Da das
Plangebiet sowie sein Umfeld jedoch wie bereits dargelegt einen innerstadtischen Standort mit hdufig
auftretenden Stérungen umfasst, weist es ohnehin keine Eignung fir stdrungsempfindliche Vogelarten
auf. Insofern werden sich fur die anséssige siedlungsaffine bzw. anspruchslose Avifauna keine nen-
nenswerten Vergramungseffekte ergeben. Zudem werden neue besiedelbare Strukturen im Plangebiet
geschaffen (Grinflachen, Begriinung inkl. Baumpflanzungen innerhalb der Quartiere und verkehrsbe-
gleitend vgl. MalRnahmen A1-4), weshalb der Lebensraumverlust und maégliche kleinflachige Ver-
gramungen auch angesichts des angrenzend vorhandenen Ausweichraums nicht als erheblich
zu bezeichnen sind.

Aufgrund der vorrangig schienenverkehrsbedingten Larmimmissionen (Glter- und Personenverkehr)
von den Ostlich verlaufenden Bahntrassen in das Plangebiet ist als sogenannter Prallschutz eine ge-
schlossene Bebauungskante nach Osten auszubilden (vgl. textliche Festsetzungen des Bebauungs-
plans zum Larmschutz). Dies kann entweder durch eine geschlossene Bauweise oder einen Fassaden-
schluss durch Larmschutzwande (Hohe 15 m) erreicht werden. In Anbetracht des stadtebaulichen Ge-
samtkonzepts und der angestrebten Gestaltung der Quartiere kdnnte eine in transparenten Materialien
ausgefiihrte Larmschutzwand eine geeignete Losung darstellen. Hierbei ist in puncto Vogelschutz zu
beachten, dass durchsichtige und spiegelnde Oberflachen ein hohes Kollisionsrisiko fur Vogel bergen,
da die Flachen nicht als Hindernis wahrgenommen werden. Sollten transparente Materialien fur Larm-
schutzkonstruktionen vorgesehen werden, ist aus Griinden des Vogelschutzes auf Baugenehmigungs-
ebene die Verwendung von reflexionsarmem Glas (AufRenreflexionsgrad von maximal 15%) mit geeig-
neten Markierungen sicherzustellen. Die Wirksamkeit von Markierungen ist vom Deckungsgrad, vom
Kontrast und ihren Reflexionseigenschaften sowie der Anbringung bzw. der Integration in die transpa-
rente Oberflache abhangig. Je nach den sonstigen Gestaltungsvorgaben kénnten beispielsweise auf-
gedruckte vertikale Linienstrukturen (minimale Bedeckung 15% der transparenten Flachen) oder spezi-
ell bearbeitetes Vogelschutzglas zur Anwendung kommen (vgl. z.B. VON LINDEINER, NIPKOW &
ScHNEIDER 2010). Die konkrete vogelvertragliche Ausgestaltung der LarmschutzmalRnahmen ist im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren mit der Landschaftsbehérde abzustimmen (vgl.
auch MaRnahme V10). Bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen sind im Zusammenhang mit
der vorliegenden Bebauungsplanung beziglich europdischer Vogelarten keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde einschlagig.

Die Untersuchungen der Fledermause ergaben den Nachweis von sechs im Gebiet und seiner Umge-
bung jagenden Fledermausarten, wobei insbesondere die linearen Gehdlzbestande in Nord-Std-Aus-
richtung jenseits des ehemaligen Gitergleisverlaufs westlich des Geltungsbereichs Opladen Leitfunkti-
onen erfilllen. Die Gehdlzstrukturen bleiben erhalten (vgl. MaRnahme V5) und werden in die neuen
Grunflachen des Stadtquartiers integriert (hier: Griines Band, vgl. Malinahme A1). Langfristig ist ferner
davon auszugehen, dass auch die entlang der Neuen Bahnallee 6stlich des Geltungsbereichs geplanten
begleitenden Baumreihen eine ahnliche Leitfunktion erfullen. Quartiere konnten nicht festgestellt wer-
den. Zur Vermeidung versehentlicher Quartierzerstérungen werden vor erforderlichen Fallungen die be-
treffenden Baume einer Kontrolle auf mégliche Quartiere fur Flederméause hin untersucht, wenngleich
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angesichts des Alters der Baume nicht damit zu rechnen ist (MalRnahme V6). Sollte ein Quartier festge-
stellt werden, so erfolgt in enger Abstimmung mit der zustéandigen Behoérde vor der Fallung eine fach-
gerechte Umsiedlung der Tiere in ein geeignetes Ersatzquartier. Durch die Entwicklung des Gel-
tungsbereichs zum Stadtquartier werden allenfalls Jagdhabitate von Fledermausen in Anspruch
genommen, welche im rdaumlichen Zusammenhang mit moéglichen Quartierstandorten (Waldfla-
chen siidlich des Plangebiets) aufgrund sehr begrenzter Eignung fiir die Nahrungssuche von
deutlich untergeordneter Bedeutung sind. VVon einer hieraus resultierenden erheblichen Beeintrach-
tigung ist nicht auszugehen, da die Flachen keine essentiellen Nahrungshabitate darstellen und vorwie-
gend als Verbindungsflachen zwischen den bekannten Fledermausvorkommen in Fixheide und Birger-
busch bzw. den Gehdlzbestanden des Kleinen und Grofien Silbersees und der Wiembachaue dienen.
Eingriffstatbestande fiir die Fledermausfauna sowie die Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestidnde konnen bei Beachtung der Vorsorge- bzw. VermeidungsmafRnahmen ausge-
schlossen werden.

Biotopverbund

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst umfasst keine ausgewiesenen Kern- oder Verbin-
dungsflachen des Biotopverbunds in Nordrhein-Westfalen. Es handelt sich um einen stark anthropogen
gepragten, wiederkehrend gestorten Standort, der nur fir ein sehr eingeschranktes Artenspektrum Le-
bensraum- und Verbindungsfunktionen zu Gbernehmen vermag. Durch die parallele Lage des Geltungs-
bereichs entlang der Bahnanlagen kann das Gebiet fir einige mobilere Arten eine Verbindungsfunktion
zwischen den nérdlich und sudlich gelegenen Verbundsflachen (Wupperaue und Wiembachtal bzw.
Fixheide und Birgerbusch) erfiillen. Die Funktion des Plangebiets fiir den Biotopverbund ist allerdings
als eher untergeordnet einzustufen, zumal durch intensiv genutzte Verkehrswege im Umfeld (Bahnlinie,
Schnellstral’en) deutliche Barrieren bestehen. Angesichts der Zielsetzung naturnah zu gestaltender
Grunflachen am westlichen Rand des Plangebiets und Erhalt des tGiberwiegenden Teils der Baume ver-
bleiben auch nach Umsetzung der Planung Verbindungsstrukturen im Sinne des Biotopverbunds. Ins-
gesamt ist somit nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf den lokalen Biotopverbund
zu rechnen, so dass diesbeziiglich kein Eingriff festzustellen ist.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht. Der dem Plangebiet Opladen am nachsten gelegene Teilbereich des mehrteili-
gen FFH-Gebiets "Wupper von Leverkusen bis Solingen" (DE-4808-301), welcher auch das Natur-
schutzgebiet "Wupper" (LEV-014) beinhaltet, befindet sich ca. 980 m nordnordwestlich des Plangebiets.
Das entsprechende Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Tal der Wupper* (LSG 2.2-4) ist deutlich weiter
gefasst: Sein dem Plangebiet nachstgelegener Punkt befindet sich ca. 310 m nordnordwestlich, es er-
streckt sich mit seinen Teilbereichen ebenfalls westlich und weststidwestlich des Geltungsbereichs ent-
lang des Wupperverlaufs. Weitere nahegelegene Schutzgebiete sind "Olbachtal und Wiembachtal"
(LSG 2.2-6 ca. 290 m norddstlich, NSG LEV-015 ca. 1,1 km norddstlich) sowie das mehrteilige LSG
"Grunflachen am Friesenweg, an der Heidehéhe und der Gustav-Freytag-Strafle" (LSG-4907-0004)
ca. 560 m westlich. Weitere Schutzgebiete befinden sich erst in Gber 1 km Entfernung (vgl. auch
Kap. 3.2).

Angesichts der Entfernungen zu bestehenden Schutzgebieten im Umfeld des Plangebiets Opla-
den sowie der jeweiligen Schutz-, Erhaltungs- und Entwicklungsziele konnen erhebliche Beein-
trachtigungen im Zusammenhang mit der vorgesehenen Planung ausgeschlossen werden.

Feststellung des Eingriffs fiir Pflanzen und Tiere

Im folgenden Abschnitt wird fir die jeweiligen Teilbereiche des Geltungsbereichs ermittelt, ob ein Ein-
griffstatbestand vorliegt und im Fall des Erfordernisses die entsprechend vorgeschlagene Bewaltigungs-
strategie dargelegt.

Beim Plangebiet handelt es sich liberwiegend um ehemaliges Bahnbetriebsgeldnde, welches bis zur
Freistellung in diesem Sinne genutzt werden kdnnte — die vorhandene Vegetation kénnte demnach voll-
standig entfernt werden. Es liegt dementsprechend trotz méglichen kleinrdumigen Vegetations-
verlusten liberwiegend kein Eingriff vor (vgl. Kap. 3.1). Die landschaftsprdgenden Baumreihen, die
gemal § 4 LG NW von der Natur auf Zeit-Regelung ausgenommen waren und fir die bei Beeintrachti-
gung ein Eingriff zu konstatieren ware, werden bei der Quartiersentwicklung vollstandig erhalten und in
die Neugestaltung integriert. Aus der Bebauungsplanung ergibt sich somit hier kein Eingriff in das
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Schutzgut Pflanzen. Vielmehr kann durch die planungsrechtliche Sicherung von Einzelbdumen
und Grunflachen verkehrsbegleitend und innerhalb der Quartiere sowie der vorgesehenen Pflan-
zungen von einer Verbesserung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ausgegangen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 172 A/ll ,nbso — Griine Mitte’ umfasst die Bahnhofsbriicke, deren westlicher
Zugang mit Anschluss an den BP Nr. 98/II sich im Plangebiet befindet. Der Plan sieht Verkehrsflachen
sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vor, die ebenfalls im vorliegenden Bebauungs-
plan angestrebt werden. Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 98/I1 ,Busbahnhof Opladen’ (2. Anderung),
welcher den nérdlichen Teil des Plangebiets umfasst, sind auRer Verkehrsflachen und Bahnanlagen
Ostlich des derzeitigen Gutergleisverlaufs Flachen mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage im
Umfang von ca. 1.260 m? mit einem Biotopwert von insgesamt 5.040 Punkten sowie zum Erhalt festge-
setzte Baume dargestellt. Diese Flachen weisen gegenwartig zwar nicht den Charakter einer zur Erho-
lung nutzbaren o6ffentlichen Parkanlage, auf, sondern stellen sich eher als Verkehrsbegleitgrin mit Ge-
hélzen dar, sie sind jedoch planungsrechtlich gemaf ihrer Zweckbestimmung zu behandeln. Sie wiirden
bei Umsetzung der vorliegenden Bebauungsplanung fir Bau- und Verkehrsflachen beansprucht, wes-
halb von einem vollstandigen Verlust auszugehen ist. Der Verlust der Griinflachen stellt einen er-
heblichen Eingriff dar. Der Bebauungsplan Nr. 208 B/Il sieht jedoch 6ffentlich nutzbare Grinflachen
vor, die den Umfang der verloren gehenden Flachen deutlich tibersteigen (vgl. Kap. 5.10 sowie Anhang
Il und Kap. 6.2 zu MaBnahme A1). Es werden somit in unmittelbarer Nahe zum Ort der Beeintrachtigung
wiederum Flachen unversiegelt hergestellt, begriint und mit entsprechender Zweckbestimmung als
Grunflachen ausgewiesen. Insgesamt ergibt sich mit dem Griinen Band im Rahmen der geplanten
Nutzungen voraussichtlich eine VergroRerung der 6ffentlich nutzbaren Griinflichen um 3.922 m?
mit 15.688 mehr Biotopwertpunkten im Vergleich zur Bestandssituation, so dass eine angemes-
sene Kompensation sichergestellt ist. Von den zum Erhalt festgesetzten Baumen sind gegenwartig
noch acht Bdume in den Bereichen vorhanden, die bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 208 B/II
nicht als Griinflache entwickelt werden und folglich voraussichtlich verloren gehen. Der Verlust der
acht zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume stellt einen erheblichen Eingriff dar. Die die Anzahl
der zu entfernenden Geholze deutlich liberschreitenden Neupflanzungen im Geltungsbereich
(mindestens 52 standortgerechte Baumpflanzungen, vgl. Malinahme A1 und A2) sichern jedoch eine
angemessene Kompensation des Eingriffs.

Im Bereich der als sonstiger AuRenbereich einzustufenden Gartenflachen im Umfang von ca. 538 m?
mit einem Biotopwert von 1.076 Punkten am westlichen Rand des Geltungsbereichs begleitend zur
Friedrich-List-StralRe sieht der Bebauungsplan private Verkehrsflachen vor; eine vollstandige Vegeta-
tionsentfernung mit Ausnahme der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume ware hier grundsatz-
lich méglich und es lage somit ein Eingriffstatbestand vor. Es stiinden diesem Verlust ebenfalls die
als Grunflachen festzusetzenden Bereiche ,Grines Band“ des Bebauungsplans mit insgesamt 20.728
Biotopwertpunkten in gréRerem Umfang als die Eingriffsflachen gegeniber (3.922 m? - 538 m? =
3.384 m? groRerer Flachenumfang Grinflache im Vergleich zur Bestandssituation mit 13.536 Bio-
topwertpunkten), die MalRnahme A1 entfaltet somit auch fir diese mdglichen Vegetationsverluste aus-
reichende Kompensationswirkung. Im Ergebnis der Quartiersentwicklung einschlieBlich der Begri-
nungsmaBnahmen verblieben daher auch fiir diese Flaichen im anzunehmenden worst case
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen.

Im westlichen Randbereich des Geltungsbereichs wird die planungsrechtliche Situation durch die Lage
im Innenbereich bestimmt. Hier ist somit eine Nutzung méglich, die sich nach Art und Mal} sowie der
Bauweise und der beanspruchten Grundstlcksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt.
Fir diesen Bereich sind bis auf ergdnzende Gehdlzpflanzungen kaum Veranderungen zu erwarten, die
bestehenden Stralien sollen weiterhin die gegenwartigen Funktionen erflllen und dartber hinaus die
verkehrliche Anbindung der nbso-Westseite an die Opladener Innenstadt sicherstellen. Nach Umset-
zung der Planung umfasst dieser Teilbereich somit wie im Bestand versiegelte Verkehrsflachen
mit begleitenden begriinten Freiflichen und Gehoélzpflanzungen, so dass im Ergebnis des Be-
bauungsplanvollzugs keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu
erwarten sind und somit hier kein Eingriffstatbestand zu konstatieren ist.

Insgesamt lasst sich fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere zusammenfassen, dass anteilig Ve-
getationsverluste als erhebliche Beeintrachtigung und somit als Eingriff einzustufen sind, fir
die entsprechende KompensationsmaRBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs im Zuge der
Quartiersgestaltung vorgesehen werden. Eingedenk der vorgesehenen Vermeidungs- und Be-
griinungsmaBnahmen sind dariiber hinaus keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
Pflanzen und Tiere mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbunden. Beziiglich der Lebens-
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raumfunktionen erfahren Teilflichen des Geltungsbereichs im Zusammenhang mit der Quartier-
sentwicklung eine Aufwertung.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind
nicht zu erwarten. Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes ist festzustellen, dass bei Umset-
zung der Planung unter Beachtung der vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen keine populati-
onsrelevanten Beeintrachtigungen europdischer Vogelarten oder des lokalen Fledermausbe-
stands sowie anderer streng geschiitzter Arten durch das Vorhaben zu befiirchten sind. Mit der
Einschlagigkeit von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist
somit nicht zu rechnen.

5.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Gegenwartig stellt sich das Plangebiet Giberwiegend als verkehrlich-gewerbliche Restflache dar, die hin-
sichtlich der Landschaftsbildparameter Schénheit, Vielfalt und Eigenart als wenig reizvoll beschrieben
werden muss. Es handelt sich groRtenteils um brachgefallene Bahnflachen bzw. Baustellen- und La-
gerbereiche, teils versiegelt, teils vegetationsfrei, teils mit Spontanvegetation. Einzelne Gehdlzbestande
und Straucher lockern das Bild auf, sie kdnnen jedoch bis auf die Sdulenpappelreihe am westlichen
Rand des Gebiets nicht als landschaftsbildpragend bezeichnet werden. Der Gesamteindruck ist eher
trostlos und wirkt nicht der innenstadtnahen Lage angemessen; es handelt sich um einen bereits durch
Gewerbe und Infrastruktur technisch stark vorbelasteten Raum.

Die vorliegende Bebauungsplanung soll den wesentlichen Schritt zu einer stadtebaulich sinnvollen
Nachnutzung des ehemaligen Bahnareals und die Integration in den umgebenden Stadtraum leisten
und die Voraussetzung fir die Quartiersentwicklung schaffen. Den nérdlichen Quartiersauftakt bilden
dabei Gewerbe- und Wohngebaude sowie der Bahnhofskomplex, der neben den Funktionen als Um-
steigepunkt zwischen den Verkehrsmitteln auch Einzelhandel beherbergen und als nérdliches Entree
Uber die Bahnhofsstrafl3e fungieren soll. Stdlich angrenzend an den neuen Zentralen Omnibusbahnhof
(ZOB) sind in den Sondergebieten Burogebaude fur Dienstleistung und Gewerbe vorgesehen, deren
AuRenanlagen griinbetont und mit hoher Aufenthaltsqualitdt gestaltet werden sollen. Daran sollen
Wohnquartiere mit grof3ztigigen, gemeinsam genutzten Wohnhdéfen anschlie3en, die ebenfalls Kinder-
spielflachen aufnehmen und die ortliche Regenwasserversickerung ermdglichen sollen. Nordlich des
Quartiersplatzes in der Mitte des Plangebiets sind wiederum Mischnutzungen vorgesehen, bevor siid-
lich des Platzes kleinteiligere Wohnnutzungen bis zur WilhelmstralRe die hauptsachliche Zweckbestim-
mung des neuen Stadtquartiers fortsetzen. Der Ubrige Teil des Plangebiets slidlich des sogenannten
Wilhelmsplatzes (aufgeweitete Anbindung der Wilhelmstrafie) ist Gewerbenutzungen vorbehalten, die
die hiesigen Bestandsnutzungen im direkten Umfeld erganzen.

Die stadtebauliche Struktur der nbso-Westseite wird von einem System &ffentlicher und privater Frei-
raume erganzt, das aus Platzen und linienhaften Grinraumen mit Aufenthaltsflachen bestehen soll. Die
Kernelemente sind das sogenannte Griine Band und die jetzige Bahnallee an der Ostseite des Gebiets
und die quer gliedernden Korridore und Platze sowie die zentrale Freiflache des Quartiersplatzes, die
als Stadtteilpark die griine Infrastruktur der Westseite tiber die Campusbriicke mit der Ostseite verbindet
(,Grunes Kreuz®). Das aus vier Teilflachen bestehende Griine Band beginnt stidlich von SO 2.2 und
erstreckt sich bis zur sudlichen Spitze entlang der Westseite des Gebiets. Es soll als durchgehender
Grunzug die verschiedenen Freirdume der nbso-Westseite verbinden, Spielmdglichkeiten aufnehmen
und Anknipfungspunkte mit dem Umfeld bieten. Nach Mdglichkeit sollen im Grinen Band Gehdlzbe-
stédnde erhalten und erganzt werden (vgl. MalRnahme A1). Es stellt im Sinne der Landschaftsbildwirkung
das Pendant zur ostseitigen Neuen Bahnallee (Bebauungsplan Nr. 208/All, 11l) mit markanten, grof3kro-
nigen Baumen dar. Das neue Quartier soll iber seine Grunstrukturen auch mit gréReren Naherholungs-
flachen in der Umgebung im Bereich der Wiembach-Aue, des Birgerbusches und der Fixheide sowie
dem Reuschenberg vernetzt werden.

Durch die Umsetzung der Bebauungsplanung wird sich das Landschaftsbild schon wahrend der Bau-
phase verandern. Temporare visuelle und akustische Beeintrachtigungen bedingt durch Lagerflachen,
Baustelleneinrichtungen und Baufahrzeuge kénnen nicht ausgeschlossen werden. Diese sind jedoch
nur von vergleichsweise kurzer Dauer und kdnnen als unerheblich eingestuft werden, zumal die Flache
im derzeitigen Zustand grof¥flachig bereits den Charakter einer Baustelle aufweist. Der Geltungsbereich
erhalt als mit der Innenstadt verknUpfter Wohn-, Dienstleistungs- und Gewerbestandort eine vollig neue
funktionale Ausrichtung. Die Zugéanglichkeit des Gelandes fiir die Offentlichkeit wird ermdglicht und die
Integration des Areals der nbso in das Stadtbild nunmehr auf der Westseite vervollstandigt.
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Fiar die Bewohner der Gebaude an der Friedrich-List-Stralle mit Ostfassade ergeben sich zukinftig
Ausblicke auf das neue Stadtquartier einschlieRlich der begleitenden Grinflachen mit Gehdlzbestand.
Fir Bahnreisende ergibt sich ebenfalls ein insgesamt angenehmerer Eindruck gegenuiiber dem trostlo-
sen Charakter der Brachflachen beim Blick aus dem Zugfenster. Am ebenfalls neu gestalteten Bahnhof
mit ZOB und den zuklinftig neu strukturierten Verkehrsfunktionen bei klarer Einbindung in das Gesamt-
geflige des Stadtteils wird Verkehrsteilnehmern die Orientierung und Nutzung der verschiedenen Funk-
tionen erleichtert. Fr Erholungssuchende ergeben sich bessere Verknlpfungen zwischen dem Sied-
lungsraum und bedeutsamen Raumen fir die Naherholung. Anlagebedingt ist demnach ausschlieR-
lich mit positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Der Bebauungsplan sieht die Entwicklung von Gewerbegebieten im sidlichen Geltungsbereich vor und
ermoglicht dariiber hinaus Parkhauser, Tiefgaragenzufahrten und Gastronomieeinrichtungen. Um eine
kritische Erhéhung der bestehenden Belastungen auf das Ubrige Plangebiet und die hier angestrebten
Wohn- und Erholungsfunktionen durch Gewerbebetriebe zu vermeiden, sieht der Bebauungsplan eine
sogenannte Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 vor. Mittels entsprechender textlicher Fest-
setzungen zum Schutz vor erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm wird die Berlicksichtigung der
Vorgaben im Rahmen der konkreten Bau- und Betriebsgenehmigungsverfahren sichergestellt (vgl. auch
MaRnahme V10).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die zu erwartende betriebsbedingt erhéhte Larmbelas-
tung angesichts der geringen Bedeutung bzw. groRtenteils nicht gegebenen Zugénglichkeit des
Gelandes fiir die Erholungsnutzung und des gegenwartig bereits minderwertigen Landschafts-
bildes im Vergleich zu den Verbesserungen des Stadtbildes und der Erholungs- und Vernet-
zungsfunktionen im Plangebiet sowie der allgemeinen sonstigen Verbesserung fiir Opladens In-
nenstadt durch die geplante Entwicklung der nbso-Westseite nicht als erhebliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbilds einzustufen ist.

Feststellung des Eingriffs

Durch die mit der Planung vorbereitete Entwicklung der neuen bahnstadt opladen ergibt sich eine posi-
tive Veranderung des Gesamtareals. Gleichzeitig wird die Innenstadt um ein weiteres Stadtquartier mit
hochwertigen, 6ffentlich nutzbaren Freiflachen erganzt und verkehrlich entlastet, was das Ortsbild Op-
ladens durch eine verbesserte Aufenthaltsqualitat und Belebung aufwertet. Vor dem Hintergrund des im
Geltungsbereich bereits deutlich anthropogen gepragten Landschaftsbildes sowie der aufgrund der Vor-
belastungen geringen Erholungseignung des Raums werden die als negativ festzustellenden Auswir-
kungen der Planung (Bau-, Gewerbe- und Verkehrslarm, mogliche optische Stérung durch Beleuchtung)
insgesamt als nicht erheblich eingestuft. Vielmehr ist durch die Schaffung hochwertiger Bebauung und
Freiflachen mit einer Verbesserung des Gesamteindrucks zu rechnen. Da sich keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben, ist kein Eingriff fiir das Schutzgut fest-
zustellen.

5.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wie bereits im vorigen Kapitel beschrieben, handelt es sich gegenwartig beim Plangebiet (iberwiegend
um einen geringwertigen ehemaligen Bahnstandort, der seiner innenstadtnahen Lage in Gestaltung,
Strukturierung und Nutzung nicht gerecht wird. Bis auf den Bahnhofsbereich und die 6ffentlichen Stra-
Renflachen am Nord- und Stidende des Plangebiets ist das Gelande gegenwartig weitestgehend nicht
offentlich zugénglich und erfillt daher nur sehr eingeschrankt bis gar keine Funktionen des 6ffentlichen
Raums. Die Gesamtplanung flur das Areal der neuen bahnstadt opladen sieht eine lagegemafe Ent-
wicklung als Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsstandort sowie die Verknupfung angrenzender Stadt-
teile und Starkung der innerstadtischen Qualitdten durch eine sinnvolle Erganzung des bestehenden
Angebots in Opladen vor. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans soll die Westseite der
‘neuen bahnstadt opladen‘ wie bereits die Ostseite der nbso stadtebaulich entwickelt und so die inner-
stadtische Verkehrsbrache einer lagegemalen Nutzung zugefiihrt werden.

Aus der Vervollstandigung des neuen Stadtquartiers in Opladen ergeben sich verschiedene positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, beispielsweise durch die Starkung eines lebendigen, vielfal-
tigen Stadtzentrums mit wohnungsnahen Erholungs- und Einkaufsmoglichkeiten, durch die bessere
Vernetzung der innenstadtnahen Funktions- und Erholungsbereiche sowie die Aufwertung des Bahn-
hofsbereichs und dessen Verknupfung mit der Stadt. Der motorisierte Verkehr soll von den jeweiligen
Anschlissen an die Innenstadtstralen Uber die 6stlich des Plangebiets verlaufende Neue Bahnallee,
als zuklnftige HauptverkehrserschlieBung geleitet werden, wéhrend die Friedrich-List-Stralle sowie das
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Bahnhofsumfeld (Fortsetzung Bahnhofs- und Gerichtsstrale) und die innere QuartierserschlieBung
hauptsachlich FulRgangern und Radfahrern vorbehalten sein soll. Der neue ZOB soll zusammen mit
dem umgestalteten Bahnhaltepunkt Opladen als Verknipfungs- und Umstiegspunkt zwischen StralRe
und Schiene sowie Individualverkehr und OPNV dienen und die Nutzung des értlichen wie Uiberregio-
nalen o6ffentlichen Verkehrsangebots erleichtern.

Neben den vielfaltigen positiven Auswirkungen auf den Menschen sind jedoch auch negative Auswir-
kungen zu verzeichnen, die im Folgenden thematisch gruppiert beschrieben werden.

Larm und Erschitterungen

Die geplanten neuen Quartiere sind in einem Gebiet vorgesehen, welches durch die Nahe zur Bahn-
strecke unmittelbar von hohen Larmimmissionen beeintrachtigt wird. Aus Schallschutzgriinden ist die
Bebauung zwingend mit vier bis flnf Vollgeschossen vorzusehen. Auch die Bauabfolge spielt aus Larm-
schutz eine entscheidende Rolle: Die dstliche erste Gebaudereihe muss zuerst errichtet werden, damit
sie die nétige abschirmende Wirkung (Prallschutz) fiir die westlich gelegene Bebauung entfalten kann.
Fur einen wirksamen Prallschutz gegenlber dem Verkehrslarm ist eine geschlossene Bauweise zum
Gleisverlauf erforderlich, da sonst Trichterwirkungen zwischen den Blécken entstehen kénnen. Die er-
wiinschte Pegelreduzierung muss jedoch nicht zwingend mit durchgangigen Gebauden erzielt werden,
sondern kann beispielsweise auch durch Schallschutzwandabschnitte zwischen den Blocken realisiert
werden. Die Gestaltungsmdglichkeiten umfassen hier beispielsweise auch transparente Materialien, die
optisch an die Fassadengestaltung angeglichen und somit nicht als separate Fremdkdrper wahrgenom-
men werden.

Konflikte durch Schienenldrm (K5): Die schalltechnischen Berechnungen ergaben, dass der Schienen-
Iarm trotz der vorgesehenen Larmschutzwand zwischen Gleis und Neuer Bahnallee mit Werten von bis
zu 74,9 dB(A) tagsuber und 74,0 dB(A) nachts im Sondergebiet SO 2.1 und 2.2 bzw. 73,3 dB(A) tags-
Uber und 72,1 dB(A) nachts im Wohn- bzw. Mischgebiet an den zur Gitergleistrasse orientierten Ost-
fassaden die héchsten Beurteilungspegel hervorruft. Damit wird der schalltechnische Orientierungswert
der DIN 18005 fiir Sondergebiete tags um bis zu 9,9 dB(A) und nachts um bis zu 19,0 dB(A) sowie fiir
allgemeine Wohngebiete tags und nachts deutlich Gberschritten (bis zu 18,3 dB(A) tags und 27,1 dB(A)
nachts). Schutzbedlrftige Wohnraume sind daher an allen Ostfassaden sowie den nicht durch die
Schallschutzbebauung abgeschirmten Teilen der Nord- und Stidfassaden (Prallschutz) auszuschliel3en
und stattdessen zum Hofinneren zu orientieren. In den Baugebieten MI 2 und WA 3 sind aufgrund der
summierten Larmeinwirkung von Verkehr und Gewerbe Fenster zu Schlafrdumen und Kinderzimmern
ebenfalls an den Sudfassaden auszuschlieRen. An den zum Innenbereich ausgerichteten Fassaden
kann durch die geplante Bebauungsform tagsiber die Einhaltung der fir WA anzusetzenden schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 erreicht werden, nachts treten jedoch ohne weitere Schutz-
mafRnahmen auch hier Uberschreitungen auf. Ein ausreichender Larmschutz kann hier jedoch bereits
durch Einhaltung der Standardbauweise gemaR den Richtlinien der Energiesparverordnung erreicht
werden, so dass darlber hinaus keine weiteren aktiven oder passiven Schutzma3nahmen erforderlich
erscheinen. Da ab einem nachtlichen Pegel von > 45 dB(A) keine natirliche Liftung mehr mdglich ist,
missen in diesem Bereich Fenster zu Schlafraumen mit schallgedammten Liftungseinrichtungen ver-
sehen werden. Gleiches gilt fur die Westfassaden und die durch Prallschutz abgeschirmten Nord- und
Sudfassaden (geschlossene Bauweise oder sonstige geeignete Larmschutzeinrichtungen, vgl. auch
MaRnahme V10). Im Bebauungsplan werden ferner Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt, aus
denen sich im bauaufsichtlichen Verfahren bei Umsetzung der Planung die spezifischen Anforderungen
an die Luftschallddmmung der Au3enbauteile ergeben. Im Baugenehmigungsverfahren sind im Schall-
schutznachweis gemafR DIN 4109 auch die Schallibertragungen tber Nebenrdume an den bahnzuge-
wandten Fassaden zu den Aufenthaltsrdumen zu prifen und Innenraumpegel gemaf VDI-Richtlinie
2719 nachzuweisen. Im Einzelnen ist auf Baugenehmigungsebene auf eine geeignete Grundriss-
verteilung der einzelnen Wohneinheiten zu achten. Ferner sind — wie bereits erwahnt — die larm-
schutzbezogenen Baureihenfolgen fiir die Bauabschnitte bei der Umsetzung der Bebauungspla-
nung zu beriicksichtigen (vgl. auch die entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplans zum Larmschutz).

Fiir die Bestandsnutzungen westlich des Plangebiets ergibt sich durch die abschirmende Wir-
kung der geplanten Bebauung (Prallschutz) eine deutliche Verbesserung der Verkehrslarmsitu-
ation. Ostlich der Bahntrasse ergibt sich im Bereich des Hochhauses an der Liitzenkirchener StraRe 2
eine rechnerische, jedoch faktisch nicht ins Gewicht fallende Verstarkung der Larmbelastung um
0,3 dB(A), die mit der Reflektion an den Fassaden zu erklaren ist. Die zwischen den Gleisen und der
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Neuen Bahnallee vorgesehenen Larmschutzwande werden zur Vermeidung groRerer Pegelerhohungen
auf der Ostseite absorbierend ausgefiihrt. Weitere Auswirkungen auf der Ostseite der nbso bewegen
sich ebenfalls in Groflenordnungen von bis zu 1 dB(A) (vgl. PEUTZ CONSULT GMBH 2016). Treten an der
Wohnbebauung auflerhalb des Plangebiets bedingt durch die Planung Verkehrslarmzunahmen auf,
welche dazu flihren, dass die Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A)
in der Nacht erstmalig erreicht oder weiter Uberschritten wird, so ist begleitend zum Bebauungsplan ein
Larmschutzkonzept zu erstellen. Die Prifung des Anspruchs auf Entschadigung bzw. eine anteilige
Kostenlbernahme fiir La&rmschutz an Bestandsgebauden erfolgt in einem gesonderten Verfahren.

Erschitterungen: Die nach der Gitergleisverlegung fir die jeweiligen Quartiersabschnitte zu erwarten-
den und entsprechend beim Hochbau zu bertcksichtigenden schienenverkehrsbedingten Erschitterun-
gen lassen sich nicht in zielfiihrender Weise im Vorhinein prognostizieren. Auf Baugenehmigungsebene
zur Umsetzung des Bebauungsplans ist daher nach Abschluss der Gitergleisverlegung ein Erschiitte-
rungsgutachten zu erstellen. Entsprechend den Ergebnissen sind geeignete Malknahmen zur Vermei-
dung, Minderung bzw. zum Schutz angrenzender Nutzungen vorzusehen, die eine Einhaltung der mit
den jeweiligen Nutzungen vertraglichen Werten gemafl® DIN 4150-2 gewahrleisten (vgl. auch MaR-
nahme V9). Der Bebauungsplan enthalt hierzu Kennzeichnungen sowie einen entsprechenden Hinweis.

Verkehrsldarm ZOB (K6): Da der geplante ZOB sudlich der BahnhofstralRe trotz des derzeit bereits im
ndrdlichen Plangebiet an der Freiherr-vom-Stein-Stralle bestehenden ZOB als Neubau einzustufen ist,
sind die mit seinem Betrieb verbundenen Larmauswirkungen gemaf der 16. BImSchV zu beurteilen.
Das Verkehrskonzept fir diesen Bereich wurde in Varianten hinsichtlich der Schallauswirkungen ge-
prift, wonach der ,Prognose-Mitfall“ ohne Veranderung an der Gerichtstral3e nicht zu einer zusatzlichen
Pegelerhéhung durch Verkehrslarm fiihren wiirde (vgl. VIA PLANUNGSBURO 2016). Das stadtebauliche
Konzept fir die nbso-Westseite sieht entsprechend dem ,Prognose-Mitfall“ keine Nutzung der Gerichts-
strale durch den motorisierten Individualverkehr vor. Im Geltungsbereich werden dennoch an den
zum ZOB ausgerichteten Fassaden der geplanten neuen Gebaude unmittelbar nérdlich und sid-
lich des ZOB die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV tagsiiber um bis zu 1 dB(A) und nachts
um bis zu 3 dB(A) liberschritten. Da aus stadtebaulichen Griinden aktive SchallschutzmalRnahmen
im betreffenden Bereich nicht vertretbar bzw. zielfihrend sind, ist fir die betroffenen Gebaude ein aus-
reichender passiver Schallschutz vorzusehen (vgl. MalRnahme V10 sowie entsprechende textliche Fest-
setzungen des Bebauungsplans zum Larmschutz).

An den Fassaden der unmittelbar am neuen ZOB gelegenen Bestandsgebdude BahnhofstraBe 26 und
GoethestraBe 23 aulRerhalb des Plangebiets werden die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV tags-
Uber um bis zu 3 dB(A) und nachts um bis zu 5 dB(A) Uberschritten, weshalb fiir die hiesige Bestands-
bebauung dem Grunde nach ein Anspruch auf Schallschutz besteht. Vorbehaltlich der Ergebnisse
einer Prufung der tatsachlichen bauakustischen Eigenschaften der vorhandenen Aul3enbauteile und der
Nutzungen der Rdume sind ggf. erforderliche passive SchallschutzmalRnahmen im nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahren auf Grundlage der 24. BImSchV festzulegen (vgl. PEuTZ CONSULT GMBH 2016).

Konflikte durch Gewerbeldrm (K6): Fur die Beurteilung der zukinftigen Larmbelastung ist die Lage in
Nachbarschaft zu bestehendem Gewerbe zu berlcksichtigen. Hier kbnnen fiir die geplanten sensibleren
Nutzungen belastete Ausgangssituationen entstehen, woraus angesichts der bahnbetrieblichen Vornut-
zung des Standortes bisher keine Konflikte resultierten. Gegenwartig befinden sich sudlich und 6stlich
des Plangebiets mehrere Gewerbebetriebe, von denen Gerauschemissionen ausgehen. Diese Uber-
schreiten jedoch im Regelfall nicht die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Wohn- bzw. Mischgebiete.
Lediglich vom Instandhaltungswerk der Deutschen Plasser Bahnbaumaschinen GmbH sind nachts
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir Wohn- bzw. Mischgebiete an den Ost- und Siidfassaden
des geplanten MI 2, WA 2 und WA 3 mdglich. Bei allen anderen derzeit ansassigen Betrieben sind we-
der tagsuiber noch nachts Pegelliberschreitungen zu erwarten. Die nachstgelegenen emissionsrelevan-
ten Betriebe sudlich bzw. stdwestlich des Geltungsbereichs (Recycling-Betrieb Bender, Gro3handel
Raiffeisen-Erzeugergenossenschaft Bergisch Land und Mark eG) sowie zwischen der Fixheider Strafle
und der Borsigstrale sind bereits gegenwartig an die Einhaltung von wohngebietsbezogenen Maximal-
pegeln gegenlber der Bestandsbebauung gebunden, so dass angesichts des etwa doppelten Abstands
dieser Betriebe zu geplanten Wohnnutzungen auch hier keine Uberschreitungen entstehen (vgl. PEUTZ
CoNsuLT GMBH 2016). Unabhangig vom Gewerbelarm miissen ohnehin bereits aufgrund der Ver-
kehrslarmbelastung an den Ost- und Siidfassaden LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden (s.
vorheriger Abschnitt), so dass gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt sind.

Um eine kritische Erhéhung der bestehenden Belastungen durch die zusatzlich mit dem Bebauungsplan
ermoglichten Gewerbeansiedlungen einschlieBlich méglicher Parkhauser, Tiefgaragenzufahrten und
Gastronomieeinrichtungen in den GE 1 und 2 zu vermeiden, sieht der Bebauungsplan entsprechende
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textliche und zeichnerische Festsetzungen zum Schutz vor erheblichen Beeintréchtigungen durch Larm
vor (vgl. auch MaRnahme V10). Durch diese sogenannte Gerauschkontingentierung werden geman
DIN 45691 fir die Bereiche mit sensiblen Nutzungen ortsbezogene maximal mégliche Gerauschpegel
(Schallleistungspegel) festgelegt, die von den Nutzungen in den GE nicht Gberschritten werden diirfen.
Im Rahmen der konkreten Bauantragstellung fir die innerhalb der Gewerbegebiete vorgesehenen Be-
triebe ist demnach eine Schallausbreitungsprognose vorzulegen, anhand der die Einhaltung der Kon-
tingente Uberprift und ggf. vorzusehende Schalldammmalnahmen bestimmt werden kénnen. Die
Schallemissionen auf den insgesamt in sechs Teilflachen kontingentierten geplanten Gewerbeflachen
sind demnach unter Berticksichtigung der Vorbelastung so zu begrenzen, dass im Bereich der nachst-
gelegenen schutzbedirftigen Nutzungen die Anforderungen gemaf TA Larm eingehalten werden. Eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Lirm kann so auch bei Entwicklung der GE 1
und GE 2 wirksam vermieden werden.

Bauldrm: Zur Reduzierung negativer Auswirkungen im Zusammenhang mit der Errichtung des neuen
Stadtquartiers sind die Bauarbeiten gemaf dem Stand der Technik unter Beachtung der Larmschutz-
vorgaben (LarmVO) und nach Aufstellen eines Baustelleneinrichtungsplans auszufiihren, der z.B. zur
Minimierung des Baustellenverkehrs beitragt. Nachtliche Bauarbeiten mit Gerauschemissionen sind da-
bei generell auszuschlieRen. Die mit den Bautatigkeiten verbundene, trotz sorgfaltiger Planung nicht
vermeidbare temporar lokal erhohte Larmbelastung ist auf den unmittelbaren Errichtungszeitraum der
jeweiligen Bauabschnitte begrenzt und daher insgesamt bei Berticksichtigung der Vermeidungsmalf3-
nahmen (vgl. MaRnahme V9) nicht als erhebliche Beeintrachtigung der Wohn- und Wohnumfeld-
funktionen zu bewerten.

Bodenbelastungen

Fir die Beurteilung der Konflikte der Planung mit dem Schutzgut Mensch sind auch die vorhandenen
Bodenbelastungen im Plangebiet hinsichtlich méglicher Gefahrdungen durch die Schadstoffaufnahme
Uber den direkten Wirkungspfad Boden <« Mensch sowie den indirekten Pfad Boden <« Grundwasser
bedeutsam. Der Pfad Wasser — Mensch kann anhand des indirekt auf den Menschen wirkenden Pfa-
des Boden « Grundwasser betrachtet werden (vgl. Kap. 5.3). Fir die direkte Aufnahme von Schadstof-
fen durch den Kontakt des Menschen mit belastetem Boden ist die Mdglichkeit eines solchen Kontakts
und damit die geplante Nutzung der Flachen mal3geblich. Hier bieten die Prufwerte der Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) eine Orientierung, die zu den verschiedenen Nutzungskategorien fol-
gende Schwellen in mg/kg Trockenmasse angibt:

Tab. 2: Prifwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BBodSchG fir die direkte Aufnahme von Schadstoffen

mg/kg Kinderspiel- Wohnaebiete Park- und Industrie- und
Trockenmasse flachen 9 Freizeitanlagen | Gewerbeflachen
Arsen 25 50 125 140
Blei 200 400 1.000 2.000
Cadmium 10 20 50 60
Cyanide 50 50 50 100
Chrom 200 400 1.000 1.000
Nickel 70 140 350 900
Quecksilber 10 20 50 80
Aldrin 2 4 10 -
Benzo(a)pyren 2 4 10 12
DDT 40 80 200 -
Hexachlorbenzol 4 8 20 200

Verkehrsflachen sind nicht gesondert eingestuft, sie konnen jedoch aufgrund ihrer Charakteristika den
gewerblich genutzten Flachen gleichgestellt werden. Im Abgleich mit der BBodSchV fiir den Wirkungs-
pfad Boden < Mensch ist der Grofdteil der vorhandenen Altlasten als unkritisch einzustufen, da die
Prifwerte fur die vorgesehenen Nutzungen uUberwiegend eingehalten bzw. unterschritten werden (vgl.
Kap. 2.2 und 5.3). Ausnahmen bilden punktuelle Belastungen (,Hot Spots*®), die die folgende Abbildung
anhand des stadtebaulichen Konzepts fiir die Quartiere zeigt:

PLANWERKW@MUWELT Seite 42



Stadt Leverkusen LFB zum Bebauungsplan Nr. 208 B/II

Abb. 4: Lage der beschriebenen Bodenbelastungen

Wl rot = Uberschr. Gewerbenutzung,
% braun = Uberschr. Park-/Freizeitflachen,
- h*q‘ "'_(“'.-1 || orange = Uberschr. Wohnnutzung,
1 iirl 751 "“’i* blau = Uberschr. Kinderspielflachennutzung
- i " Feld 32 grau = nicht untersucht, Uberschreitung méglich
”='= T (Grundlagen: MIDDENDORF GEOSERVICE 2016
S % U1 und LuTZOW7 2015: verandert)

: 2000
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Die Befunde fir einzelne Parameter im Bereich der NE2047 stellen Prufwertiberschreitungen fur In-
dustrie- und Gewerbeflachen nach BBodSchV bzw. der LAGA-Einstufung Z2 dar — dies betrifft in der
Planung Freiflachen des SO 2.1. Feld 15 (N 101, ALVF B-008181-0309) weist weiterhin deutliche Prif-
wertliberschreitungen bei der Benzo(a)pyrenbelastung sowie erhéhte Konzentrationen fir PAK (EPA)
auf und in Feld 61 wurden mit 160 mg/kg die Prifwerte fir Quecksilber deutlich Uberschritten, weshalb
auf diesem beiden Teilflachen derzeit keinerlei Nutzung mdéglich ware. In der Planung betrifft dies den
norddstlichen Randbereich des sudlichen Blocks in WA 1 und den sudwestlichen Teil des sudlichsten
Blocks in WA 3. Ostlich angrenzend wurde bei letzterem der Arsen-Priifwert fir Wohngebiete mit
56 mg/kg leicht Uberschritten (Feld 32). Nordlich von N 101 (Feld 18, Bereich der Ladestra3e/Guterab-
fertigung, Umschlagplatz fiir wassergefahrdende Stoffe) wurde im Jahr 2015 mit 5,9 mg/kg Benzo(a)py-
ren eine leichte Uberschreitung der Priifwerte fiir Wohngebiete (4 mg/kg) im Oberboden festgestellt. In
der Planung betrifft dies den norddstlichen Teil des nérdlichen Blocks in WA 1. An einem Sondierungs-
punkt der ALVF X 005 sind erhdohte PAK-Konzentrationen bekannt, die an der Siidseite des zur Neuen
Bahnallee gewandten geplanten Blocks des SO 2.1 die LAGA-Einstufung Z2 (bersteigen (vgl. linke
Abb. 4). Im Bereich des geplanten ZOB werden in Feld 81 die wohnnutzungsbezogenen Prifwerte fiir
Arsen leicht Gberschritten, nérdlich des geplanten ZOB werden im Bereich der zukiinftigen Sonderge-
biete in Feld 84 die Benzo(a)pyren-Priifwerte fir Wohngebiete (4 mg/kg) im Oberboden mit 7,1 mg/kg
deutlich Uberschritten; Park- und Freizeitnutzungen sowie Gewerbe oder Verkehrsflachen waren in bei-
den Fallen ohne Schadensbehebung mdéglich.

Im sldlichen, gewerblich zu entwickelnden Teil des Plangebiets werden die Prufwerte der BBodschV
fur Wohngebiete in Feld 87 und Feld 89 aufgrund der Benzo(a)pyrengehalte Uberschritten. In Feld 86
liegt eine punktuelle Uberschreitung des Bleigehaltes fiir Wohngebiete vor, in Feld 88 wird der Priifwert
fur Benzo(a)pyren fur Wohngebiete sowie der Blei-Prifwert fur eine Nutzung als Park- und Freizeitfla-
chen Uberschritten. Eine rein gewerbliche Nutzung wére somit nach BBodSchV maéglich (vgl. rechte
Abb. 4). Im ebenfalls fiir gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Feld 91 erfolgte keine Beprobung, in-
sofern kann eine Einschatzung maoglicher Schadstoffvorkommen fiir diesen Bereich nicht vorgenommen
werden. Sicherheitshalber ist hier vor Bodenarbeiten ebenfalls eine Untersuchung und ggf. Scha-
densbehebung in enger Abstimmung mit der Fachbehorde vorzusehen.

Bodenbelastungen sind in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichnet. Vor Umsetzung des Bebau-
ungsplans wird eine Sanierung der bekannten ,Hot Spots* einschlief3lich Sohlbeprobung durchgefiihrt.
In den fir Wohnnutzungen vorgesehenen Abschnitten des Geltungsbereichs einschlie3lich der Grin-
flachen (LUtzenkirchener Str. bis Wilhelmstr. auRer ZOB-Flache) sollen daraufhin alle Auffillungen voll-
standig entfernt und durch Sohlbeprobungen hinsichtlich weiterer Kontaminationen geprtft werden. Da
die Westseite des Gesamtprojekts neue bahnstadt opladen nicht Gegenstand des bisherigen Sanie-
rungsplans ist, sind in Abstimmung mit der Fachbehdrde vor Umsetzung der Planung ggf. erforderliche
MaRnahmenschritte zur Sanierung einschlieflich bei Kontrolle ggf. festgestellter tieferreichender Ver-
unreinigungen zu formulieren. Die fir die geplanten Nutzungen kritisch eingestuften Belastungen sind
vor Baudurchfihrung nach dem Stand der Technik zu beheben und das belastete Aushubmaterial fach-
gerecht zu entsorgen. Ferner sind bei der Verortung von Kinderspielflachen die fir diese Nutzung schar-
feren Prifwerte der BBodSchV zu beachten; flir derartige Nutzungen kann ein weiterer Bodenaustausch
in einzelnen Teilbereichen erforderlich sein (vgl. MIDDENDORF GEOSERVICE 2016 bzw. blaue Umran-
dungen ohne Nummerierung in Abb. 4). Einzubringender Fll- oder Kulturboden muss den Vorsorge-
werten der BBodSchV genligen. Fiir die unmittelbare Ausgangssituation vor Umsetzung des Be-
bauungsplans ist somit durchgédngig von fiir die geplanten Nutzungen unbedenklichem Boden
auszugehen.

Feststellung der Intensitat moglicher Beeintrachtigungen

Aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben sich Gberwiegend positive sowie unerhebliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch. Als erhebliche negative Auswirkung auf die Wohn- bzw.
Wohnumfeldfunktionen sind die Immissionen aus Schienenverkehrslarm der bestehenden
Bahntrassen ins Plangebiet (Konflikt K5) sowie Gewerbelarm vom siidlichen Plangebiet auf an-
grenzende Flachen festzustellen (Konflikt K6). Die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigun-
gen werden durch geeignete Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafRnahmen auf ein unerhebli-
ches MaR gesenkt (MaBnahmen V9 und V10). Der Bebauungsplan enthalt hierzu entsprechende text-
liche und zeichnerische Festsetzungen bzw. Hinweise.

PLANWERKW@MUWELT Seite 44



Stadt Leverkusen LFB zum Bebauungsplan Nr. 208 B/II

5.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fir die unmittelbar zur Bebauung vorgesehenen Flachen kénnen baubedingte Auswirkungen flir Bau-
und Naturdenkmaler sicher ausgeschlossen werden, da innerhalb des Geltungsbereichs sowie in ihrem
direkt angrenzenden Umfeld keine Bau- und Naturdenkmaler vorhanden sind. Die zum Denkmalbereich
der Eisenbahnersiedlung gehérende Friedrich-List-Strale wird im Bebauungsplan in Orientierung am
Bestand als Privatstralle festgesetzt, Veranderungen sieht der Bebauungsplan somit nicht vor. Die
Bahnallee wird zum gréRten Teil als 6ffentliche Mischverkehrsflache bzw. Strallenverkehrsflache (std-
licher Anschluss HumboldtstralRe) festgesetzt, so dass sich durch den Bebauungsplan keine Verande-
rungen am Denkmalbereich ergeben. Im Zusammenhang mit der Quartiersentwicklung auf der nbso-
Westseite angestrebte Anpassungen der StralRengestaltung sind im Rahmen der Baugenehmigungs-
verfahren in Abstimmung mit der Denkmalbehérde zu klaren und denkmalvertraglich auszufiihren.

Bezlglich der westlich an das Plangebiet angrenzend vorhandenen Baudenkmale und den in das Plan-
gebiet hineinreichenden Denkmalbereich ist zu beachten, dass die BaumaRnahmen und bauvorberei-
tenden Tatigkeiten unter Wahrung des Denkmalschutzes durchzufihren bzw. nach entsprechender
denkmalbehdrdlicher Genehmigung im Rahmen der Bauantragsverfahren denkmalvertraglich zu gestal-
ten sind. Wenngleich im Zusammenhang mit Bautatigkeiten lediglich Erschitterungen mit lokal sehr
begrenzter Reichweite zu erwarten waren, sind die Vorgaben des Denkmalschutzes ebenfalls hinsicht-
lich mdglicher baubedingter Erschitterungen zu bericksichtigen und Bauarbeiten ggf. in enger Abstim-
mung mit der Denkmalbehdrde durchzuflihren. Baubedingt sind bei Umsetzung der Bebauungspla-
nung somit keine erheblichen Auswirkungen auf Denkmale zu erwarten.

Da das im naheren Umfeld des Geltungsbereichs befindliche Baudenkmal des ehemaligen Friedhofs
Rennbaumstrafe mit seiner zum Denkmal gehdérenden Einfriedungsmauer nicht unmittelbar an das
Plangebiet angrenzt, sind auch hier keine erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten. Bo-
dendenkmale sind fir die Plangebiete nicht bekannt. Sollten im Zusammenhang mit Bodenarbeiten im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegenstande, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese Funde un-
verzlglich der Gemeinde bzw. dem Landschaftsverband mitzuteilen, welcher die Obere Denkmalbe-
hérde unterrichtet (§ 15 DSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind dann
mindestens bis zum Ablauf von drei Werktagen bzw. einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen ggf.
auch daruber hinaus bis zum Abschluss der Bergung bzw. sachgerechten Untersuchung in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§ 16 DSchG).

Im Zusammenhang mit der Quartiersentwicklung sind durch den Bebauungsplan keine baulichen Ver-
anderungen an Denkmalen vorgesehen. Die geplanten neuen Gebaudeformen sollen sich optisch zu
einem harmonischen Gesamtbild der nbso zusammenfiigen. Stérende Wirkungen auf das Siedlungs-
ensemble der westlich gelegenen Eisenbahnersiedlung sind derzeit nicht abzuleiten. Es ist im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass erhebliche Auswirkungen auf Denkmale und
Denkmalbereiche innerhalb des Geltungsbereichs sowie in seinem Umfeld vermieden werden. Dies gilt
auch bezuglich baulicher Entwicklungen, die beispielsweise Blickbeziehungen zu Denkmalen im Umfeld
wie beispielsweise der Eisenbahnersiedlung (Denkmal Nr. 269) oder der Evangelische Kirche in der
Humboldtstralle (westlich des Plangebiets Opladen, Baudenkmal Nr. 346) sowie weiteren Denkmalen
mit erhdhter Aussicht oder besonderen Sichtbeziehungen (Kirchtlirme, etc.) erheblich stéren kénnten.
Die Untere Denkmalbehdrde ist friihzeitig in den weiteren Planungsprozess (Baukdrpergestaltung, Ge-
baudeausrichtung, Materialwahl, usw.) einzubinden. Unter der Voraussetzung dieser Vorgehens-
weise sind bei Umsetzung der Planung somit ebenfalls anlage- und betriebsbedingt keine nega-
tiven Auswirkungen auf Denkmale im Umfeld zu befiirchten. Der Umgebungsschutz geman § 9
Abs. 1b DSchG NW wird gewahrt.

Auch in Bezug auf Sachgiiter ist nicht mit Konfliktpunkten zu rechnen: Gegenwartig befinden sich
Flachen mit gewidmeten Bahnanlagen im Plangebiet. Eine bedingte Festsetzung (Festsetzung 10.1)
regelt die Zulassung der geplanten Nutzungen unter der aufschiebenden Bedingung, dass die entspre-
chenden Flachen zuvor durch Entwidmung aus der fachplanerischen Bindung gemafl § 23 AEG zu
entlassen sind. Vor Baubeginn sind zudem die Schachtgenehmigungen der Medientrager einzuholen
sowie die geplanten Anschliisse der Kanalisierung zur Entwasserung mit den Technischen Betrieben
der Stadt Leverkusen abzustimmen. Vorhandene unterirdische Leitungen sind bei Planung und Ausfuh-
rung der technischen Infrastruktur zu berlcksichtigen. Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung sind
zur Sicherung der vom Gebaude der Deutschen Bahn AG (BASA-Gebaude) in 6stlicher Richtung durch
das Plangebiet verlaufenden Leitungen Abstimmungen mit der Deutschen Bahn AG erforderlich; vorerst
wurden die Leitungsverlaufe als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Bebauungsplan
ruft keine Konflikte mit bahnbetrieblichen Nutzungen hervor.
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Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich Opladen wird zukiinftig die Neue Bahnallee verlaufen, die
als 6stliche ErschlieBung fur die geplante Quartiersentwicklung dienen soll. Die in diesem Sinne vorge-
sehenen Verkehrsanschlisse sowie die ErschlieRungen innerhalb des Quartiers miissen mit Riicksicht
auf die Erfordernisse der StralRe erfolgen.

Feststellung der Intensitat moglicher Beeintrachtigungen

Die Umsetzung der Planung ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf Kultur- oder
Sachgiiter verbunden.

5.9 Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiter be-
einflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malfe. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der
Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen
erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kdnnen indirekte Folgen fur
ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. In den vorigen Kapiteln fanden die fur das Plangebiet und
dessen unmittelbares Umfeld relevanten Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzgiter jeweils Ein-
gang in die Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter sowie die entsprechende
Konfliktbewertung. Nachfolgend werden sie noch einmal zusammenfassend aufgefihrt:

« Einfluss der Tier- und Pflanzenwelt auf die Schénheit des Lebensumfelds

« Einfluss der Tier- und Pflanzenwelt auf die Bodenentstehung und -zusammensetzung
o Vegetation als Erosionsschutz

« Vegetation als Wasserspeicher- und -filter

« Einfluss der Vegetation auf Kalt- und Frischluftentstehung sowie das Mikroklima

« Boden als Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt

« Boden als Grundwasserfilter und Wasserspeicher

e Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden «— Wasser und Wasser < Mensch bzgl. vorhande-
ner/vermuteter Altlasten

« Einfluss der Oberflachenbeschaffenheit auf das Mikroklima
« Einfluss des Wassers (ber die Verdunstungsrate auf das Klima

« Luftqualitdt sowie Mikro- und Makroklima als Einflussfaktoren auf den Lebensraum des Men-
schen sowie den Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt

Die Nutzung des Plangebiets durch den Menschen bestimmt letzten Endes vollstandig sein heutiges
Erscheinungsbild. Als insbesondere fir den Geltungsbereich relevante Wechselwirkungsfaktoren sind
zunachst die anthropogen verursachten Bodenbelastungen zu nennen. Die bestehende Altlastenver-
dachtssituation ruft potentiell Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser und
Mensch hervor. Sensible Nutzungen (Wohngebiet, Kinderspielplatz) waren daher ohne vorherige Sa-
nierung der punktuell erhdhten Bodenbelastungen sowie den Austausch der Aufschittungen im Plan-
gebiet nicht uneingeschrankt méglich (vgl. Kap. 5.2 und 5.7 sowie Mallnahme V2 in Kap. 6.1).

Die Umweltfolgen mdglicher Wechselwirkungen sind vor dem Hintergrund der derzeitigen Bestandssi-
tuation einerseits und der geplanten Gebietsentwicklung einschlief3lich der Vorsorge- und Vermeidungs-
maRnahmen andererseits als vergleichsweise gering einzustufen. Es ist daher nicht von einer Ver-
starkung der festgestellten erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ summierende
Wechselwirkungen auszugehen.
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5.10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen und des Eingriffs

Die Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen erfolgt iber eine Einschatzung der Erheblichkeit
der Beeintrachtigungen. Die Ergebnisse der vorangegangenen Kapitel sind in der folgenden Tabelle
zusammengefasst; die als erheblich festgestellten Konflikte werden dariber hinaus fortlaufend numme-
riert, um den Bezug zu konfliktmindernden oder kompensierenden MalRnahmen zu erleichtern.

Tab. 3: Ubersicht zur Intensitat negativer Umweltauswirkungen auf die Schutzgter

Schutzgut Auswirkung Einstufung* | Lfd. Nr.

Boden Baubedingte Beeintrachtigung der natirlichen Pedogenese durch punktuelle o)
Verdichtung und Umlagerung

Bau- und anlagebedingter Verlust oder Minderung der bodendkologischen
Funktionen (Lebensraumfunktion, Speicher- und Reglerfunktion, Puffer- und [ K1
Filterfunktion, natirliche Ertragsfunktion) durch Versiegelung und Uberbauung

Bau- und anlagebedingter Verlust bzw. Beeintrachtigung naturnaher

Bdden mit weitgehend ungestértem Bodenprofil

Bau- und betriebsbedingte Gefahrdung durch Schadstoffeintrag in den Boden

bei unsachgemafem Umgang mit toxischen Stoffen oder im Havariefall

Wasser Bau- und anlagebedingte Verringerung der Grundwasserspende o)
durch Bodenuberdeckung und Neuversiegelung

Bau- und betriebsbedingte Gefahrdung durch Schadstoffeintrag
in Grundwasser und Oberflachengewasser bei unsachgemallem Umgang -
mit toxischen Stoffen oder im Havariefall

Klima und Luft | Baubedingte Beeintrachtigung der Lufthygiene in Kalt- und Frischluft-
entstehungsgebieten durch Staub und Abgase

Anlagebedingte Veranderung des Mikroklimas und der Warmeabstrahlung
durch Neuversiegelung

Bau- und anlagebedingter Verlust klimarelevanter Strukturen (Gehélz-
bestande) durch Neuversiegelung und Uberbauung

Betriebsbedingte Beeintrachtigung der Luftqualitat durch Schadstoffeintrag

Pflanzen Bau- und anlagebedingter Verlust von Vegetationsflachen (Garten) K2

Bau- und anlagebedingter Verlust festgesetzter offentlicher Griinflachen K3

® ®® OO0 |0|O

Bau- und anlagebedingter Verlust zum Erhalt festgesetzter Einzelbaume K4

Betriebsbedingte Veranderung der Standortbedingungen angrenzender
Flachen fir die Pflanzenwelt durch Nahrstoffanreicherung

Bau- und betriebsbedingte Gefahrdung von Vegetationsflachen durch Schad-
stoffe bei unsachgemaem Umgang mit toxischen Stoffen oder im Havariefall

Tiere Baubedingte Beeintrachtigungen der Bodenfauna infolge von Befahren
(Einsatz schwerer Fahrzeuge) und Verlegen von Leitungen

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigung der Lebensraumfunktionen
fur die Tierwelt durch Larm und Erschitterung

Bau- und anlagebedingter Verlust von Lebensraumen fir Tiere
durch Flacheninanspruchnahme bzw. Vegetationsverluste

@)
®)
©)
Bau- und betriebsbedingte Individuenverluste o)
®)
©)
©)

(Insekten, Amphibien, Reptilien, Kleinsauger)

Betriebsbedingte Stérung von Fledermausen
(Jagdhabitate, Quartiere, Flugkorridore)

Betriebsbedingte Stérung des Brutgeschehens von Végeln (Scheuchwirkung)

Beeintrachtigung der Insektenfauna durch nachtliche (StralRen-)beleuchtung
(Lockwirkung)

Lebensge- Beeintrachtigung von Schutzgebieten - -
meinschaften

Beeintrachtigung des Biotopverbunds — -
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Fortsetzung Tab. 3

Schutzgut Auswirkung Einstufung* | Lfd. Nr.
Landschafts- Bau- und anlagebedingte Beeintréchtigung (technische Uberpragung) des
bild Landschaftsraums und damit einhergehende Veranderung dessen qualitativer - -

Auspragung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit

Bau- und anlagebedingte Beseitigung landschafts- bzw. siedlungsbildpragen-
der Strukturen (markante Einzelbaume, Alleen, Hecken u. &.)

Mensch Baubedingte Beeintrachtigung der Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunk-
tion durch Emissionen wie Larm, Erschitterung und Staub

Baubedingte Beeintréachtigung der Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunk-
tion durch temporare visuelle Stérungen wie Bautatigkeit und Fahrbetrieb

©)
©)
Anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigung der Wohn-, Wohnumfeld- und o)
o
o

Erholungsfunktion durch nachtliche (StralRen-)beleuchtung
Immissionsbelastung der Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion durch

Larmemissionen (auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslarm) KS
Betriebsbedingte Beeintrachtigung der Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungs- K6
funktion durch Larmemissionen (ZOB, Gewerbegebiete)
Bau- u. betriebsbedingte Gefahrdung d. menschl. Gesundheit durch Schad- . .
stoffe bei unsachgemaem Umgang m. toxischen Stoffen oder im Havariefall

Kultur- und Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigung oder Verlust von Denk- . .

Sachgter malen und Sachgttern

* Einstufung der Intensitat/Charakteristik der Auswirkung und der Einschlagigkeit des Eingriffstatbestands:

= Auswirkung kommt nicht zum Tragen

(@] Auswirkung ist nur in unerheblichem MaR zu erwarten (kein Eingriff)

[ J Auswirkung ist erheblich und stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff bzw. eine erhebliche Beeintrachtigung dar

Die Verwirklichung der Bebauungsplanung ist mit Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Den Status
der Erheblichkeit iberschreiten dabei die als Eingriff festzustellenden bzw. erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutzglter Boden, Pflanzen und Mensch, wobei das Ausmal} der Erheblichkeit sowohl von
der bestehenden Vorbelastung als auch von der Bedeutung des Standortes fur die beeintrachtigten
Funktionen abhangig ist.

Bei den folgenden Konflikten handelt es sich um als naturschutzrechtlichen Eingriff festzustellende, er-
hebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz:

K1 Bau- und anlagebedingter Verlust oder Minderung der bodenokologischen Funktionen durch
Versiegelung und Uberbauung

K2 Bau- und anlagebedingter Verlust von Vegetationsflachen (Garten)

K3 Bau- und anlagebedingter Verlust festgesetzter 6ffentlicher Grinflachen

K4 Bau- und anlagebedingter Verlust zum Erhalt festgesetzter Einzelbaume

Ferner sind folgende Konflikte als erhebliche dauerhafte Beeintrachtigung einzustufen:

K5 Immissionsbelastung der Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion durch Larmemissionen
(auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslarm)

K6 Betriebsbedingte Beeintrachtigung der Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion durch
Larmemissionen (ZOB, Gewerbegebiete)

Dem allgemeinen Grundsatz zum Schutz von Natur und Landschaft folgend sind im Rahmen der land-
schaftspflegerischen Fachplanung zuvorderst Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
durch die Planung ermdglichten negativen Umweltauswirkungen zu definieren. Gleiches gilt flir erheb-
liche Beeintrachtigungen der lbrigen Schutzgiiter, die in der Umweltprifung zu untersuchen sind (im
vorliegenden Fall das Schutzgut Mensch). Fir die vorgenannten, als erheblich festgestellten Auswir-
kungen sind entsprechende Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsstrategien zu entwickeln. Diese wer-
den im Vorgriff auf Kap. 6 aufgelistet und tabellarisch zu den genannten Konflikten in Beziehung gesetzt.

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung

V1 Minimierung der Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauphase sowie bei der Ablagerung
von Baustoffen und Baueinrichtungen

V2 Bodenschutz durch Altlastensanierung

V3 Vorsorgender Umgang mit toxischen Stoffen
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V4 Minimierung von Schaden an Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen

V5 Erhaltung von Einzelbdumen und Baumreihen

V6 Vermeidung nicht durch § 44 Abs. 5 BNatSchG freigestellter Zugriffe auf bes. geschitzte Arten
V7 SchutzmaRnahmen fir die Tierwelt

V8 Insekten- und vogelvertragliche Beleuchtungseinrichtungen

V9 Reduzierung von Bauldrm und Erschitterungen

V10  Schutz vor La&rmimmissionen

MaRnahmen mit Kompensationswirkung fiir unvermeidbare Beeintrdchtigungen

A1 Entwicklung des Grunen Bandes

A2 Baumpflanzungen in Verkehrs- und Freiflachen
A3 Begriinung der Wohn- und Mischgebiete

A4 Begriinung der Sonder- und Gewerbegebiete

Als kompensatorisch wirksam werden die MaBnahmen A1 und A2 den zuvor benannten Konflik-
ten K1-K4 gegeniibergestellt. Zusammenfassend lasst sich die Wertpunktebilanz fir die durch den
vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe auf Grundlage des Numerischen Biotopbewer-
tungsverfahrens fur die Bauleitplanung in NRW (LANUV, Stand Marz 2008) folgendermalen darstellen:

Tab. 4: Zusammenfassung der Biotkologischen Gesamtbilanz zu Biotopen (vgl. Anhang I1)

Ausgangssituation Verlust (Vorgaben der geltenden Bebauungsplane Nr. 98/ll und 125/ll bzw. Realzustand)

23 Offentllc.he Grunflache (StralBenbegleitgriin, StralBenbdschungen 4 1.260 5.040
mit Gehdlzbestand)
4.3 Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen Gehdlzen 2 538 1.076

Zielzustand (Bebauungsplan/Freiraumkonzept fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 208 B/Il)

47 Griinanlage, strukturreich mit Baumbestand 4 | 5182 | 20.728

Bilanz (Veranderungen im Zielzustand gegeniiber der Ausgangssituation)
Entwicklung der 6ffentlich nutzbaren Griinflache Griines Band (MaBnahme A1) ‘ +3.384 ‘ +14.612

Tab. 5: Zusammenfassung der Biodkologischen Bilanz zu Badumen (vgl. Anhang Il)

Ausgangssituation Verlust (Vorgaben des geltenden Bebauungsplans Nr. 98/11)

Einzelbaume, nicht lebensraumtypisch

73 (hier: zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume laut BP 98-1)

3 175 525

Einzelbdume, lebensraumtypisch

7.4 (hier: zum Erhalt festgesetzte Einzelbiume laut BP 98-I1)

5 105 525

Zielzustand (Bebauungsplan/Freiraumkonzept fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 208 B/Il)

Baumpflanzungen im Geltungsbereich, lebensraumtypisch

7.4 (Anrechnung: standortgerechte, mind. mittelkronige Laubbaume)

5 1.820 9.100

Bilanz (Veranderungen im Zielzustand gegeniiber der Ausgangssituation)

Baumpflanzungen in den Griinflachen (MaBnahme A1)

Baumpflanzungen stralenbegleitend und auf dem Quartiersplatz (MaRnahme A2) +1.540 +8.050

Erganzend erfolgt eine tabellarische Gegenlberstellung zu eingriffsrelevanten Konflikten und Mafinah-
men in Anhang Il sowie die nach Eingriffsbereichen differenzierte, ausfihrliche Bilanzierungsibersicht
in Anhang Il des LFB, welche auf Grundlage der abgestimmten Freiraumkonzeption erstellt wurde und
so die Ziele der Stadt Leverkusen zur Ausgestaltung der im Bebauungsplan verallgemeinerten zeich-
nerischen Darstellungen abbildet. Die Umsetzung wird durch Satzungsbeschluss und die entspre-
chende Selbstbindung der Stadt Leverkusen gesichert.

Im folgenden Kapitel werden die zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation vorgesehen MalR3-
nahmen unter Bezugnahme auf die jeweiligen positiven Auswirkungen auf die Schutzguter erlautert.
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6 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE PLANUNG

Nachfolgend werden die MalRnahmen benannt und erlautert, die aufgrund der zu erwartenden, zum Teil
nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigungen durch die Umsetzung der Bebauungsplanung erfor-
derlich sind, um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten und zu férdern sowie das Land-
schaftsbild wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Vermeidung, Ausgleich und Ersatz sind naturschutzrechtliche Gebote. Primares Ziel der Eingriffsrege-
lung ist die Vermeidung von Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes. Kernstiick der Eingriffsregelung ist die Verpflichtung zur Durchflihrung
von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen. Die damit gewahrleistete Kompensation der unvermeidbaren
Eingriffsfolgen soll die Wiedergutmachung im Rahmen des praktisch Mdglichen gewahrleisten, ohne
dass damit eine naturwissenschaftlichen Anspriichen geniigende Ableitung oder Begriindbarkeit vorge-
geben wird.

6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Folgende MaRRnahmen tragen im vorliegenden Projekt der Forderung Rechnung, vermeidbare Beein-
trachtigungen zu unterlassen:

Minimierung der Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauphase sowie bei der Ablagerung von Bau-
stoffen und Baueinrichtungen V1

Wenngleich es sich beim Grofdteil des Plangebiets (Bahngeldnde) um bereits deutlich anthropogen
Uberpragte, verdichtete und teils versiegelte Boden handelt, sind unnétige weitere Beeintrachtigungen
des Bodens im gesamten Plangebiet zu vermeiden. Die DIN-Vorschriften 18300 ‘Erdarbeiten’ und
18915 ‘Bodenarbeiten’ (Bodenabtrag und Bodenlagerung) sind dazu zu beachten. Zur Vermeidung von
weiterer Bodenverdichtung — insbesondere in den bisher weniger stark beanspruchten westlichen Rand-
bereichen und Verkehrsbegleitstreifen — ist der Bodenaushub abseits des Baubetriebes auf Erdmieten
zu lagern und nach Baufertigstellung auf den gelockerten Grund aufzubringen. Die Erdmieten dirfen
dabei eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Fir den Wiedereinbau geeigneter Oberboden ist
grundsatzlich getrennt zu lagern, abzudecken und mit besonderer Sorgfalt zu behandeln (kein Befahren,
keine Verunreinigung). Bei langerer Zwischenlagerung empfiehlt sich eine voribergehende Aussaat von
Leguminosen.

Es ist dafiir zu sorgen, dass die Flachen, welche von Baufahrzeugen befahren werden, befestigt wer-
den. Bodenverdichtungen sind durch das Auslegen von Holzbohlen o. &. im Bereich des Baustellenver-
kehrs und der Zufahrten zu verhindern. Nach Mdglichkeit sind vorhandene befestigte Wege zu befahren.
Ein Baustelleneinrichtungsplan ist aufzustellen. Die Baumaterial- und Lagerplatze sind nach Moglichkeit
auf derzeit schon versiegelten Flachen bzw. nachfolgend durch die Bebauung beanspruchten Flachen
einzurichten. Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Durchmischung von Bdden mit
Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige Mal} zu beschranken und nach
Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen (§ 1 Satz 3 i.V.m. § 7 BBodSchG), z.B. durch mechani-
sche Bodenlockerungsmaflinahmen zur Wiederherstellung der natirlichen Bodendurchlassigkeit. Alle
provisorischen Befestigungen sind vollstdndig zu entfernen.

Zu Beginn der Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Sanierung der bekannten Belastungs-Hot Spots
sowie fur den Grofteil des Geltungsbereichs die Entfernung der bestehenden Auffillungen vorgesehen
(vgl. MaRnahme V2). Die bei den Bautatigkeiten darlber hinaus bei Umsetzung der Planung anfallen-
den Aushubmaterialien sind in Abstimmung mit der Fachbehdrde zu beproben, abfallrechtlich einzustu-
fen und entsprechend den Regelungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) ordnungsgemafn zu
verwerten oder fachgerecht zu entsorgen, um eine Ausbreitung von Schadstoffen zu verhindern. Die
MaRnahmen sind friihzeitig mit der zustandigen Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Bei groReren
BaumalRnahmen ist neben der Begleitung durch einen Fachgutachter auch ein Entsorgungskonzept
erforderlich.

Die Beachtung und Umsetzung der MaRnahme wird durch Satzungsbeschluss und die damit verbun-
dene Selbstbindung der Stadt Leverkusen sichergestellt. Der Bebauungsplan enthalt einen entspre-
chenden Hinweis.
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Bodenschutz durch Altlastensanierung V2

Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. der Baustelleneinrichtungsbereiche des Bebauungsplans befin-
den sich Bodenbelastungen. Dabei handelt es sich zum Einen um vorwiegend aus der bahnbetriebli-
chen Nutzung resultierende Schadstoffakkumulationen in der oberen Auffiillschicht sowie zum Anderen
um einzelne bekannte Belastungs-Hot Spots aus verschiedenen Schadquellen. Vor Umsetzung der Pla-
nung ist in enger Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde eine Sanierung der Schaden nach dem
Stand der Technik einschlieBlich der fachgerechten Entsorgung des belasteten Aushubmaterials und
kontrollierender Sohlbeprobung durchzufihren. Aufgrund des generellen Altlastenverdachts und der
nachgewiesenen Schadstoffe sind anschlieRend die Aufschittungen flachendeckend in den fur Wohn-
nutzungen vorgesehenen Abschnitten des Geltungsbereichs einschliellich der Grinflachen (Litzenkir-
chener Str. bis Wilhelmstr. aulRer ZOB-Flache) vollstandig zu entfernen und nachfolgend ebenfalls eine
kontrollierende Sohlbeprobung durchzufiihren. Anfallendes Aushubmaterial ist in Abstimmung mit der
Fachbehdrde zu beproben, abfallrechtlich einzustufen und bei entsprechendem Erfordernis fachgerecht
zu entsorgen.

Sollten im Ergebnis nach der erfolgten Sanierung der Hot Spots sowie dem Abtrag der belasteten Auf-
fullungen noch kritische Belastungen auf der Flache festgestellt werden, die einen Sanierungsbedarf
aufweisen, erfolgt die vollstdndige Auskofferung und Entsorgung des schadstoffbelasteten Materials
sowie die Auffullung mit sauberem, kulturfahigem Boden zur Wiederherstellung des bestehenden bzw.
geplanten Geléndeniveaus in Abstimmung mit der Fachbehdrde. Zur Sicherstellung der ordnungsge-
malen Verwertung oder Beseitigung der anfallenden Aushubmaterialien sind in Abstimmung mit der
Unteren Abfallwirtschaftsbehérde Entsorgungskonzepte zu erstellen. Die MalRnahmen sind durch eine
unabhangige, fachlich qualifizierte Person zu begleiten und zu dokumentieren. Des Weiteren ist vor
Bodeneingriffen grundsatzlich der Fachbereich Umwelt der Stadtverwaltung Leverkusen hinzuzuziehen.
Einzubringender Flill- oder Kulturboden muss den Vorsorgewerten der BBodSchV genlgen.

Die Bodenbelastungen sind in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichnet. Die Beachtung und Um-
setzung der MalRnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird durch Satzungsbeschluss und die da-
mit verbundene Selbstbindung der Stadt Leverkusen sichergestellt. Der Bebauungsplan enthalt einen
entsprechenden Hinweis.

Vorsorgender Umgang mit toxischen Stoffen V3

Die Treibstofflagerung fiir Baumaschinen oder Ahnliches darf nur in verschlieRbaren Behaltern erfolgen.
Die Aufstellung soll regensicher und verschlieRbar (Verschlag, Schuppen oder Ahnliches) vorgenom-
men werden. Zur Bekampfung eventueller Olunfélle sowie zum Binden der Tropféle aus Auffangwannen
sind geeignete, das heit wasserabweisende (schwimmfahige) Olbindemittel bereitzuhalten. Gleiches
gilt fur die betriebsbedingte Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen; geeignete
Vorkehrungen gemall dem Stand der Technik sind zu treffen. Die Entsorgung gefahrlicher und schad-
stoffhaltiger Abfalle ist mit der zustandigen Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.

Die Beachtung und Umsetzung der Ma3nahme wird durch Satzungsbeschluss und die damit verbun-
dene Selbstbindung der Stadt Leverkusen sichergestellt.

Minimierung von Schaden an Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen V4

Alle Geholze, die in unmittelbarer Nahe der Baustelle, der Materiallager und des Baustellenverkehrs
stehen, sind besonderen SchutzmalRnahmen zu unterziehen (DIN 18920). Direkt an den Baubetrieb
angrenzende Vegetationsflachen sind durch einen Bauzaun als 'Bereichsschutz’ gegen Befahren und
Betreten abzugrenzen. Samtliche Einzelbdume, die im Rangierbereich der Baufahrzeuge stehen, sind
mit einem Stammschutz aus Holz zu versehen. Alle anderen Baume im Baustellenbereich sind mit
Schutzzédunen zu versehen. Aste von Baumen, die in den Baustellenbereich ragen, sind zu erhalten,
tief hangende Aste nach Méglichkeit hochzubinden; die Bindestellen sind abzupolstern. Ist dieses nicht
moglich, sind sie nur auf das notwendige Mal} — unter Betrachtung des Gesamthabitus’ des Baumes —
zurickzunehmen. Gegen mechanische Schaden sind feste Absperrungen in der GrofRe des Kronenbe-
reiches zu errichten. Wurzelbereiche sind bei Abgrabungen mit einem Wurzelvorhang zu versehen. Ist
ein Uberfahren der Baumwurzeln nicht zu verhindern, sind sie mit einer mindestens 20 cm dicken
Schicht aus fiir Dranschichten geeigneten Stoffen abzudecken, auf die eine verschiebfeste Auflage aus
Bohlen oder ahnlichem zu legen ist. Nach dem Entfernen der Abdeckung ist der Boden unter Schonung
der Wurzeln in Handarbeit flach zu lockern. Materiallagerungen im Wurzelbereich der Bdume sind nicht
gestattet. Wahrend der Bauzeit sind die Badume regelmaflig zu wassern und sofern erforderlich von
Staub zu befreien. Staubaufwirbelnde Bauvorbereitungsarbeiten sind in ausreichendem Abstand von
schitzenswerter Vegetation durchzufihren.
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Es ist verboten, Baume, Hecken, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen (§ 39
Abs. 5 BNatSchG).

Die Beachtung und Umsetzung der MaRnahme wird durch Satzungsbeschluss und die damit verbun-
dene Selbstbindung der Stadt Leverkusen sichergestellt. Der Bebauungsplan enthalt einen entspre-
chenden Hinweis.

Erhaltung von Einzelbdumen und Baumreihen V5

Im Plangebiet sind pragende Baumreihen sowie StralRenbdume vorhanden, die erhalten werden und in
die Freiraumgestaltung des neuen Stadtquartiers integriert werden sollen. Die in der Planzeichnung des
Bebauungsplans gekennzeichneten Einzelbdume in Verkehrs- und Grinflachen sowie die Pappelreihe,
fur die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind daher fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Wird seitens der Fachbehorde befunden, dass die landschaftspragende Wirkung bzw. die Vitalitat oder
erforderliche Standsicherheit der Pappelreihe am westlichen Rand des Geltungsbereichs nicht mehr in
ausreichendem Malle gegeben ist, ist diese an gleicher Stelle durch die Anlage einer Baumreihe mit
vergleichbarer Gestaltqualitdt aus Baumarten 1. oder 2. Ordnung nach gartnerischer Pflanzenauswahl
unter Einbeziehung der Vorschlagsliste in Kap. 8 zu ersetzen. Die einzelnen Ersatz-Pflanzenstandorte
kénnen von den ehemaligen Standorten der Baume abweichen, sofern das Gestaltungsbild nicht be-
eintrachtigt wird und der Charakter einer Baumreihe sichergestellt wird. Bei der Wahl der Baumarten
bzw. -sorten und des Habitus ist die freiraumplanerische Gesamtkonzeption fiir das Griine Band zu
berlcksichtigen.

Vermeidung nicht durch § 44 Abs. 5 BNatSchG freigestellter Zugriffe auf bes. geschiitzte Arten V6

Die Spezialnorm des § 44 Abs. 5 BNatSchG stellt nur unvermeidbare Zugriffe von den Verboten des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG frei. Daher ist sicherzustellen, dass im Fall der Beseitigung von Bau-

ein in den betroffenen Vegetationsbestanden ggf. aktuell ablaufendes Aufzuchtgeschehen erheblich
gestort wird. Das Aufzuchtgeschehen ist erst mit Selbstéandigkeit der Jungvdgel abgeschlossen. Daher
erfillen Vegetationsbestande wie Baume, Blische oder Krautfluren auch ungeachtet darin angelegter
individueller Nester die Funktion einer Fortpflanzungsstatte im Sinne des Zugriffsverbots nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wenn und soweit noch nicht selbstandige Jungvogel auf diese als Schutzgehdlz
angewiesen sind. Daher sind Mal3hahmen der Vegetationsbeseitigung grundsatzlich nur aul3erhalb des
Zeitraums der Fortpflanzungsperiode durchzufiihren; der zuldssige MaRnahmenzeitraum ist auf Anfang
September bis Ende Februar zu begrenzen. Kann diese Zeitbeschrankung trotz rechtzeitiger und sorg-
faltiger Planung nicht eingehalten werden, bedarf es der 6kologischen Baubegleitung durch eine nach-
weislich avifaunistisch fachkundige Person.

Hohlenaufweisende Baume stellen insbesondere fiir héhlenbewohnende Fledermause potenziell fast
ganzjahrig nutzbare Lebensstatten dar. Zudem stellen sie je nach Lage potentielle Niststatten fiir hoh-
lenbritende VAgel dar. Soweit héhlenaufweisende Baume beseitigt werden mussen, sind diese Struk-
turen ungeachtet der Jahreszeit auf eine tatsachliche Nutzung hin durch eine nachweislich fledermaus-
kundige Person zu kontrollieren und ggf. anwesende Tiere in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
behoérde in fachkundige Obhut zu verbringen.

Vor Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht von einer Besiedlung des Plangebiets durch Amphibien
einschliellich der auf der Ostseite der nbso vorkommenden Art Kreuzkréte auszugehen. Da das Plan-
gebiet wahrend der Bauphase als Lebensraum fiir Kreuzkréten jedoch eine potentielle Eignung auf-
weist, ist trotz der deutlichen Barrierewirkung der fir die Ausgangssituation im Plangebiet als bestehend
anzunehmenden Larmschutzwand zwischen Bahntrasse und Neuer Bahnallee 6stlich des Gebiets so-
wie dem bis zum Abschluss samtlicher Bauarbeiten auf der nbso-Westseite verbleibenden Amphibien-
schutzzaun (Malinahme des vorlaufend umzusetzenden Bebauungsplans BP 208 A/ll, 1ll) eine 6kolo-
gische Baubegleitung vorzusehen. Uber die baubegleitenden Kontrollbegehungen durch eine herpeto-
faunistisch fachkundige Person ist Protokoll zu fiihren. Sollte sich durch Fund eines Individuums eine
Konfliktlage bzgl. Amphibien ergeben, ist unverziglich mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadt-
verwaltung Leverkusen das situationsbezogene weitere Vorgehen abzustimmen, um Verbotstatbe-
stédnde abzuwenden.
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Die Beachtung und Umsetzung der Vermeidungsvorkehrungen wird durch Satzungsbeschluss und die
damit verbundene Selbstbindung der Stadt Leverkusen sichergestellt. Der Bebauungsplan enthalt einen
entsprechenden Hinweis.

Schutzmaflinahmen fiir die Tierwelt V7

Um baulich bedingte Unfallrisiken fir Tiere — insbesondere Kleinsduger und Amphibien —zu minimieren,
sind im gesamten Geltungsbereich an technischen Einrichtungen, Lichtschachten und Kellereingangen
engmaschige Abdeckungen von Gruben und Schéachten vorzusehen.

Insekten- und vogelvertragliche Beleuchtungseinrichtungen V8

Zur Minimierung von Lichtemissionen sind Beleuchtungseinrichtungen entlang der geplanten offentli-
chen Stral3en, im 6ffentlichen Freiraum sowie an Gebauden auf das unvermeidbare Maf zu beschran-
ken. Fernwirkungen sind z.B. durch Abblendkonstruktionen oder asymmetrische Reflektoren, die ober-
halb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, zu vermeiden. Zur Minimierung
negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft durch Lichtemissionen und damit verbun-
dene Lockwirkungen werden zur Beleuchtung insekten- und vogelvertragliche Leuchtmittel verwendet,
deren Strahlung Uberwiegend im langwelligen Bereich liegt (Natriumdampf-Lampen, NAV-, NA-
Lampen). Dabei sind unter Beachtung des vogel- und insektenvertraglichen Spektrums aufgrund ihrer
gunstigen Energiebilanz LED-Leuchtmittel zu bevorzugen. Die Hinweise des Landerausschusses fir
Immissionsschutz (LAI) tber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere — insbeson-
dere auf Vogel und Insekten — und die dortigen Vorschlage zu deren Minderung sind zu beachten.

Die Beachtung und Umsetzung der MaRnahme wird durch Satzungsbeschluss und die damit verbun-
dene Selbstbindung der Stadt Leverkusen sichergestellt. Der Bebauungsplan enthalt einen entspre-
chenden Hinweis.

Reduzierung von Baularm und Erschitterungen V9

Larm wahrend der Bauphase ist durch Minimierung des Baustellenverkehrs und Aufstellen eines
Baustelleneinrichtungsplans entgegenzuwirken. Die gesetzlichen Regelungen zum Schutz gegen Larm
sind unbedingt zu bertcksichtigen. Hierzu zdhlen unter anderem das Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), die Verordnung zur Bekampfung des Larms (LarmVO) und die Allgemeinen Verwaltungs-
vorschriften zum Schutz gegen Baularm-Gerauschimmissionen.

Das durch die Guterzugvorbeifahrten verursachte Erschitterungssignal im Boden innerhalb des Plan-
gebiets wird hohe Energien bei sehr geringen Frequenzen aufweisen. Dementsprechend ist der Einbau
von elastischen Gebaudelagerungen abgestimmt auf eine Resonanzfrequenz von etwa 6 Hz erforder-
lich. Detaillierte Untersuchungen missen im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens er-
folgen; hier ist die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4150-2 nachzuweisen. Die Flachen, auf denen
mit Erschitterungsimmissionen vom angrenzenden Schienenverkehr zu rechnen ist, sind in der Bebau-
ungsplanzeichnung gekennzeichnet.

Die Beachtung und Umsetzung der MaRnahme wird durch Satzungsbeschluss und die damit verbun-
dene Selbstbindung der Stadt Leverkusen sichergestellt. Der Bebauungsplan enthalt entsprechende
Hinweise.

Schutz vor Larmimmissionen V10

Im Plangebiet sind Immissionsbelastungen der Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen durch
von der Bahntrasse auf das Plangebiet einwirkenden Schienenverkehrslarm, den zu erwartenden Ver-
kehrslarm des neuen ZOB-Standorts sowie Larmemissionen der geplanten Gewerbegebiete zu erwar-
ten. Kleinrdumig sind auch Bestandsgebaude von den Larmauswirkungen des ZOB betroffen.

Larmschutzbebauung: Aufgrund der vorrangig schienenverkehrsbedingten Larmimmissionen (Glter-
und Personenverkehr) von den 6stlich verlaufenden Bahntrassen in das Plangebiet ist als sogenannter
Prallschutz nach Osten eine geschlossene Bebauungskante mit der festgesetzten Mindestgebaude-
hohe (15 m) auszubilden. Dies kann entweder durch eine geschlossene Bauweise oder einen Fassa-
denschluss durch Schallschutzanlagen mit einem erforderlichen Schalldamm-MaR von 25 dB(A) er-
reicht werden. Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln an durchsichtigen und/oder spiegelnden
Flachen ist bei moglicher Ausfihrung der Larmschutzbebauung mit transparenten Bauteilen (Larm-
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schutzwande) eine vogelvertragliche Ausfuhrung unter Verwendung von reflexionsarmem Glas (Aufien-
reflexionsgrad von max. 15%) mit geeigneten Markierungen sicherzustellen. Um Kollisionen effektiv zu
verhindern, missen transparente Scheiben grof3flachig fir Vogel sichtbar gemacht werden. Die Wirk-
samkeit von Markierungen ist vom Deckungsgrad, vom Kontrast und von ihrer Reflexion abhangig. Die
konkrete vogelvertragliche Ausgestaltung der LarmschutzmalRnahmen ist ggf. im Rahmen der jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahren mit der Landschaftsbehérde abzustimmen.

Larmschutzoptimierte Baureihenfolge: Zum Schutz vor Verkehrslarm enthalt der Bebauungsplan eine
bedingte Festsetzung, nach der Wohnnutzungen innerhalb des Sondergebiets (SO 1.1, Teilflache e)
erst nach Fertigstellung der geschlossenen Bebauung an der larmzugewandten Seite auf der gesamten
Lange in der festgesetzten Mindestgebaudehohe zulassig sind.

Larmschutzgrundrisse: Zur Einhaltung der Bedingungen fur gesunde Wohnverhaltnisse sind Fenster zu
schutzbedirftigen Rdumen (Aufenthaltsrdumen) von Wohnungen nach DIN 4109 an den larmbelasteten
Fassaden nicht zulassig. Die Bereiche sind in der Bebauungsplanzeichnung entsprechend gekenn-
zeichnet. Aulienwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien oder Terrassen) sind ebenfalls nur auf der Iarm-
abgewandten Seite der Gebaude zulassig. Der Bebauungsplan enthalt hierzu eine bedingte Festset-
zung.

Schallgedammte Liftungssysteme: In den im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Teilbe-
reichen der zu Wohnzwecken vorgesehenen Quartiere sind fir Schlafrdume schallgedammte Liftungs-
systeme oder gleichwertige Malinahmen vorzusehen. Auf die Sicherstellung einer schallgedammten
Liftungseinrichtung kann verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass ein Beurteilungspegel nach DIN 18005 von 45 dB(A) im Nachtzeitraum (von 22 bis 6 Uhr) einge-
halten wird.

Larmschutzanspruch dem Grunde nach: Der Betrieb des neu geplanten ZOB verursacht voraussichtlich
ebenfalls an den Bestandsgebduden Bahnhofstralle 24, Bahnallee 1 und Goethestralle 21-23 westlich
des Standorts (auRerhalb Plangebiet) Gerauschemissionen, die zu Grenzwertiiberschreitungen nach
16. BImSchV fiihren kénnen. Gleiches gilt fir nach Umsetzung der Bebauungsplanung méglicherweise
leicht erhdhte Verkehrslarmemissionen auf der Ostseite der nbso durch zuriickgeworfenen Schienen-
larm. Im Fall von Grenzwertiiberschreitungen und nicht realisierbarer aktiver Schallschutzmaflinahmen
stellt beispielsweise der Einbau von Schallschutzfenstern an den betroffenen Wohngebauden eine sinn-
volle MalRnahme zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse dar. Die Prifung der tatsachlichen An-
spruchsberechtigung und der Dimensionierung entsprechender passiver SchallschutzmalRnahmen er-
folgt auBerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens vor Beginn der geplanten Baumaflnahmen. Hierbei
ist auch der Schutz von Aufienwohnbereichen (z.B. Loggia, Balkon und Terrasse) zu Uberprufen. Es
sind ggf. erforderliche passive SchallschutzmalRnahmen im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
auf Grundlage der 24. BImSchV festzulegen.

Gerauschkontingentierung der Gewerbegebiete: Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Larm bezuglich der Immissionen von den geplanten Gewerbegebieten im Stiden des Gel-
tungsbereichs sieht der Bebauungsplan fir die zu diesem Zweck in Teilbereiche gegliederten GE 1 und
GE 2 (zeichnerische Kennzeichnung) von den Betrieben einzuhaltende Emissionskontingente geman
DIN 45691 vor. Die Einhaltung der Pegel istim Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren durch
eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach TA Larm nachzuweisen und wird in diesem Zusam-
menhang sichergestellt.

Die Beachtung und Umsetzung der Mallnahme wird durch entsprechende, teils bedingte Festsetzungen
des Bebauungsplans bzw. Satzungsbeschluss und die damit verbundene Selbstbindung der Stadt Le-
verkusen im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren sichergestellt. Der Bebauungsplan ent-
halt bezluglich der Vogelvertraglichkeit der Larmschutzeinrichtungen einen entsprechenden Hinweis.
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6.1.1  Verbleibende unvermeidbare Beeintrachtigungen

Die Ermittlung der verbleibenden, nicht vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen von Wert- und
Funktionselementen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes bildet den Abschluss der Konflik-
tanalyse. Eine verbleibende, unvermeidbare Beeintrachtigung ist gegeben, wenn die zu erwartenden
Beeintrachtigungen durch Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht auf ein unerhebliches
Mal gesenkt werden kénnen. Unvermeidbar sind alle anlagebedingten Beeintrachtigungen, die vom
Neubau des Stadtquartiers auf der nbso-Westseite ausgehen. Da die angestrebte Entwicklung auf
Dauer erhalten bleiben soll, sind die Beeintrachtigungen als nachhaltig zu bewerten. Die Konflikte be-
ruhen vorwiegend auf der Fldcheninanspruchnahme (Versiegelung, Vegetationsverluste). Die verblei-
benden unvermeidbaren Beeintrachtigungen betreffen somit die Schutzguiter Boden und Pflanzen.

6.2 PflanzmaRnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Die Bauleitplanung stellt selbst
keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet diesen jedoch vor, da die Umsetzung der Planung
Auswirkungen auf die Schutzgiter haben kann. Nach § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB
ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Ma3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen so-
weit moglich innerhalb des Gebiets bzw. auRerhalb des Gebiets durch geeignete MalRnahmen auszu-
gleichen. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt o-
der neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Die Mallnahmen stehen damit in einem gelockerten
raumlichen, zeitlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem zu erwartenden Eingriff in Natur und
Landschaft. Eine Verortung der MalRnahmen innerhalb des Plangebiets ist dem Plan 1117-B/01 im An-
hang zu entnehmen.

Entwicklung des Griinen Bandes A1

Auf der Westseite der nbso soll ein modernes, ressourceneffizientes Stadtquartier entstehen, das die
stadtebauliche Liicke zwischen der Opladener Innenstadt und der nbso-Ostseite schlieRt und vielfaltige
innenstadtnahe Versorgungs- und Erholungsfunktionen aufnimmt. Bei der Schaffung angenehmer
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eines attraktiven Auflenraums ist die Durchgriinung ein wichtiger
Aspekt. Das Griine Band, welches die nbso-Westseite auf ganzer Lange westlich begleitet, soll dazu
wesentlich beitragen. Dabei stehen attraktive Erholungsmaoglichkeiten fiir alle Altersgruppen und die
durchgangige Verbindungsfunktion fir FuRganger und Radfahrer sowie Erhalt und Entwicklung von Le-
bensraumen fur die Tierwelt im Mittelpunkt. Unter Einbeziehung geeigneter vorhandener Vegetations-
bestdnde und der zu erhaltenden Einzelbdume in die naturnahe Gesamtgestaltung sollen die Teilab-
schnitte des Griinen Bandes verschiedene Schwerpunktfunktionen aufnehmen und so ebenfalls auf die
jeweils im Umfeld angestrebten Nutzungen eingehen.

Das Grune Band beginnt im Norden auf Hohe des WA 1. Zwischen dem geplanten Wohngebiet und
dem neuen ZOB-Standort bilden straflenbegleitende Baumpflanzungen westlich des hier vorgesehenen
Sondergebiets bereits den Auftakt und leiten in die hier von der bestehenden Platanenreihe gepragte,
offentlich nutzbare Griinflache Uber. Erganzend zu der zu erhaltenden Platanenreihe und den beiden
zu erhaltenden Hainbuchen westlich von WA 1 sollen auf Abschnitt 1 des Griinen Bandes sechs min-
destens mittelkronige standortgerechte Laubbdume (Stammumfang 18-20 cm, 3xv) gepflanzt werden.
Die Gehdlze missen den FLL-Glitebestimmungen fir Baumschulware entsprechen. Sie sind gemaf
DIN 18 916 wahrend der Wachstumsruhe in Pflanzlécher zu pflanzen, die dem eineinhalbfachen Durch-
messer des Wurzelwerkes bzw. Ballens entsprechen, wobei Solitarbdume standsicher zu verankern
sind. Alle Gehdlze erhalten eine einjahrige Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungspflege
gemalf’ DIN.

Auf den Teilflachen 2 und 3 sowie im Bereich der privaten Grinflache sind die zum Erhalt festgesetzte
Pappelreihe einschliellich weiterer vorhandener Vegetationsbestdnde nach Maligabe der Freiraum-
konzeption und dem angestrebten Gesamteindruck fir das Griine Band in die Gestaltung zu integrieren,
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gartnerisch zu pflegen und zu erhalten. Gehdlzbereiche sollten dabei jeweils in gestufter, lockerer Zu-
sammensetzung von Strauchern (2xv, 80/100) bzw. Heistern (2xv, oB, 150/200) aus zwei bis sechs
verschiedenen Arten gemaf gartnerischer Auswahl (vgl. beispielhaft Pflanzvorschlagslisten in Kap. 8)
bepflanzt werden. Die Pflanzdichte fiir Straucher sollte je nach Artenzusammensetzung durchschnittlich
1,5 m betragen, 2 m jedoch nicht unterschreiten. Die nicht mit Gehodlzen oder sonstigen Pflanzungen
gestalteten Flachen aulerhalb von Wegen und Spielbereichen sind mindestens durch Raseneinsaat zu
begriinen und extensiv zu pflegen. Das Griine Band soll neben standortgerechter Begriinung eine an-
gemessene Freiraummoblierung aufweisen und den Verlauf der angestrebten Durchwegung fir Ful3-
ganger und Radfahrer sowie Spielmdglichkeiten fir Kinder verschiedener Altersstufen aufnehmen.

Die Entwicklung naturnaher Grinflachen wirkt kompensatorisch auf die Verluste festgesetzter &ffentli-
cher Grunflachen im Norden (Geltungsbereich BP 98/11) und der Gartenflachen am stidwestlichen Rand
des Plangebiets und unterstitzt die 6kologischen Funktionen innerhalb des neuen Stadtquartiers sowie
seine Anbindung an den Biotopverbund. Dartber hinaus tragt das Griine Band zu angenehmen Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen und innenstadtnahen Erholungsmdglichkeiten sowie einem angemessenen
Ortsbild bei. Mit u.a. gestuften Geholzbestéanden aus Baumreihen und Gebuschgruppen wird neuer Le-
bensraum fir die Tierwelt geschaffen (vgl. auch Kap. 5.5). Im Bebauungsplan werden die zu erhaltende
Pappelreihe und weitere Einzelbaume festgesetzt, die Beachtung und Umsetzung der Malinahme wird
durch Satzungsbeschluss und die damit verbundene Selbstbindung der Stadt Leverkusen sichergestellt.

Baumpflanzungen in Verkehrs- und Freiflachen A2

Die Verkehrsflachen, Grinflachen und Stadtplatze der nbso-Westseite sollen funktionsorientiert gestal-
tet werden, wobei Baumpflanzungen ihre Gliederung bei gleichzeitig optischer Einheit unterstiitzen und
ihre Aufenthaltsqualitat aufwerten sollen.

Im Zusammenhang mit einer angemessenen Freiraumgestaltung des Zentralen Omnibusbahnhofs
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,ZOB* im Konflikt- und MaRnahmenplan, Anhang Il des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags) und des daran noérdlich angrenzenden Ful3gangerbereichs in
Ostlicher Verlangerung der Bahnhofstralie (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) sind insge-
samt mind. elf Baume zu pflanzen. Straflenbegleitend zur Bahnallee (Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,1a“ im Konflikt- und Malnahmenplan, Anhang lll des LFB) ist der punktuell vorhan-
dene Baumbestand im nérdlichen Bereich durch mindestens sieben klein- bis mittelkronige Baume zu
erganzen. Fur die Pflanzungen wird im Rahmen der Freiraumkonzeption in Orientierung am gegenwar-
tigen Bestand eine geeignete Auswahl getroffen.

Die groRRzligige Freiflache des Quartiersplatzes an der Verbindungsstralle zwischen bestehender Bahn-
allee und Neuer Bahnallee erfullt Vernetzungs- und Aufenthaltsfunktionen und bildet am Ankunftspunkt
der Campusbriicke von der Ostseite der nbso das Zentrum des sogenannten Griinen Kreuzes auf der
Westseite. Ergédnzend zu den zu erhaltenden Baumen im westlichen Randbereich sind auf dem Quar-
tiersplatz mindestens elf mittelkronige und finf kleinkronige, standortgerechte Laubbdaume (Stammum-
fang 18-20 cm, 3xv) zu pflanzen. Mindestens 10% der Freiflaiche sind zudem mit standortgerechten
Laubstrauchern zu begriinen. Der zweite Stadtplatz des Gebiets in Ostlicher Verlangerung der Wilhelm-
stral3e (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,5* im Konflikt- und Malinahmenplan, Anhang IlI
des LFB) unterstitzt die Gliederung der verschiedenen neuen Nutzungen im Gebiet und verknupft den
sudlichen Teil des Geltungsbereichs mit der Innenstadt. Die Freiflache soll wie der Quartiersplatz als
Nachbarschaftstreffpunkt eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen. Hier sind mindestens sechs mittel-
kronige, standortgerechte Laubbaume (Stammumfang 18-20 cm, 3xv) in mit Bodendeckern bepflanzten
Baumscheiben von je mindestens 6 m? Grol3e bei der Gestaltung vorzusehen.

Die ubrigen verkehrsbegleitenden Grinstreifen (Flachenbezeichnungen gemafl Konflikt- und Mafinah-
menplan, Anhang lll des LFB) sind mit mittelkronigen, standortgerechten Laubbdumen (Stammumfang
18-20 cm, 3xv) nach gartnerischer Pflanzenauswahl unter Einbeziehung der Vorschlagsliste in Kap. 8
als StraRenbaume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Noérdlich von WA 1 (Flache
,1%) sind zehn Baume, ndérdlich des Quartiersplatzes an der Verbindungsstralle zwischen bestehender
und Neuer Bahnallee (Flache ,2°) fiinf Baume, in dstlicher Verlangerung der KarlstralRe zwischen WA 2
und WA 3 (Flache ,4“) sechs Baume und in den verkehrsberuhigten Bereichen unmittelbar stdlich des
Quartiersplatzes sowie in 6stlicher Verlangerung der Adalbertstral3e (Flache ,3“ und ,6%) je vier Baume
zu pflanzen. Dabei sind jeweils Baumscheiben in einer Gréf3e von mind. 6 m? anzulegen, mit Bodende-
ckern zu bepflanzen und ebenfalls dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind die Baume entsprechend
zu ersetzen (s. beispielhaft Pflanzliste in Kap. 8).

PLANWERKW@MUWELT Seite 56



Stadt Leverkusen LFB zum Bebauungsplan Nr. 208 B/II

Es sind in Abgleich mit dem gestalterischen Gesamtkonzept vorzugsweise standortgerechte, einheimi-
sche Geholze zu verwenden, wobei autochtones Material aus gesicherten Gebietsherkiinften zu bevor-
zugen ist. Die Geholze mussen den FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulware entsprechen. Sie sind
gemal DIN 18 916 wahrend der Wachstumsruhe in Pflanzlécher zu pflanzen, die dem eineinhalbfachen
Durchmesser des Wurzelwerkes bzw. Ballens entsprechen, wobei die Solitarbaume standsicher zu ver-
ankern sind. Alle Gehdlze erhalten eine einjahrige Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungs-
pflege gemaf DIN.

Die Pflanzmalinahmen wirken kompensatorisch fiir den Verlust der zum Erhalt festgesetzten Baume im
nordlichen Teil des Plangebiets (Geltungsbereich BP 98/11), unterstiitzen die 6kologischen Funktionen
innerhalb des Plangebiets und tragen zur Entwicklung eines hochwertigen Ortsbildes bei. Im Bebau-
ungsplan werden Vorgaben zur Bepflanzung auf den privaten Flachen textlich festgesetzt, die Beach-
tung und Umsetzung der MaRnahme auf den 6ffentlichen Flachen wird durch Satzungsbeschluss und
die damit verbundene Selbstbindung der Stadt Leverkusen sichergestellt.

Begrinung der Wohn- und Mischgebiete A3

Der mittlere Abschnitt der nbso-Westseite zwischen Goethestrafle und Wilhelmstrae soll vorrangig
dem Wohnen dienen, unmittelbar stidlich des ZOB sowie nérdlich des Quartiersplatzes sollen Mischge-
biete darlber hinaus auch Dienstleistungs-, Einzelhandels- und Gastronomiefunktionen aufnehmen.
Das Freiraumkonzept sieht eine durchgehende Begrinung vor, mit der gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sowie hochwertige Aufenthaltsflichen geschaffen werden sollen, die die Neubebauung har-
monisch erganzen. Innerhalb der Bauflachen WA 1 bis WA 3 sowie MI 1 und MI 2 sind daher mindes-
tens 35% der Grundstiicksflache gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu begriinen. Auf den Freifla-
chen innerhalb der WA und Ml ist unter Einbeziehung der Vorschlagsliste in Kap. 8 je 200 m? angefan-
gener Grundstiicksflache ein mindestens kleinkroniger standortgerechter Laubbaum (Stammumfang
18-20 cm, 3xv) bzw. ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Die Gehoélze missen den FLL-Gltebestim-
mungen flr Baumschulware entsprechen. Sie sind gemaf DIN 18 916 wahrend der Wachstumsruhe in
Pflanzlécher zu pflanzen, die dem eineinhalbfachen Durchmesser des Wurzelwerkes bzw. Ballens ent-
sprechen, wobei die Solitarbdume standsicher zu verankern sind. Alle Gehdlze erhalten eine einjahrige
Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungspflege gemaf DIN. Die gartnerisch angelegten Fla-
chen einschlief3lich der Baum- und Gehdlzpflanzungen sind zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind die Bdume entsprechend zu ersetzen (s. beispielhaft Pflanzliste in Kap. 8).

Die voraussichtlich mindestens anteilig von Tiefgaragen unterbauten Innenhofflachen sind fur Anpflan-
zungen mit einer Erdschicht zu iberdecken, deren Starke mindestens 70 cm betragen muss. In allen
Hofen sind zudem mindestens 10% der Flache mit standortgerechten Laubstrauchern zu pflanzen (vgl.
beispielhaft hierzu Vorschlagsliste in Kap. 8). Verbindungswege und Spielflachen sollen gestalterisch in
die Freiflachen integriert werden.

Die Begriinungen innerhalb der Bauflachen tragen wesentlich zu angenehmen Wohn- und Arbeitsver-
haltnissen und wohnungsnahen Erholungsmaoglichkeiten bei und unterstitzen die 6kologischen Funkti-
onen des neuen Stadtquartiers. Im Bebauungsplan werden Vorgaben zur Bepflanzung textlich festge-
setzt, die Beachtung und Umsetzung der MaRnahme wird durch Satzungsbeschluss und die damit ver-
bundene Selbstbindung der Stadt Leverkusen sichergestellt.

Begriinung der Sonder- und Gewerbegebiete A4

Innerhalb der Sondergebiete SO 2.1 und SO 2.2 sind die Innenhofflachen fir Anpflanzungen mit einer
Erdschicht zu tberdecken, wobei die Starke der Erdschicht auch in den von Tiefgaragen unterbauten
Bereichen mindestens 70 cm betragen muss. In den Hofen sind 5% der Flache mit standortgerechten
Laubstrauchern zu pflanzen, im SO 2.1 ist zusatzlich je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein
kleinkroniger und im SO 2.2 je angefangene 900 m? Grundstiicksflache ein kleinkroniger, jeweils stand-
ortgerechter Laubbaum (Stammumfang 18-20 cm, 3xv) zu pflanzen. Innerhalb der Gewerbegebiete GE
1 und GE 2 sind je 5% der Grundstlcksflache gartnerisch anzulegen. Von den Freiflachen ist unter
Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang je ein Drittel mit standortgerechten Laubstrduchern sowie
kleinkronigen standortgerechten Laubbdumen (Stammumfang 18-20 cm, 3xv) zu bepflanzen. Bei Ab-
gang sind die Bdume entsprechend zu ersetzen (s. beispielhaft Pflanzliste in Kap. 8).

Es sind in Abgleich mit dem gestalterischen Gesamtkonzept vorzugsweise standortgerechte, einheimi-
sche Geholze zu verwenden, wobei autochtones Material aus gesicherten Gebietsherkilinften zu bevor-
zugen ist. Die Geholze missen den FLL-Gltebestimmungen flir Baumschulware entsprechen. Sie sind
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gemal DIN 18 916 wahrend der Wachstumsruhe in Pflanzlécher zu pflanzen, die dem eineinhalbfachen
Durchmesser des Wurzelwerkes bzw. Ballens entsprechen, wobei die Solitarbaume standsicher zu ver-
ankern sind. Alle Gehdlze erhalten eine einjahrige Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungs-
pflege gemaR DIN. Die gartnerisch angelegten Flachen einschlieRlich der Baum- und Gehdélzpflanzun-
gen sind zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Begriinungen innerhalb der Bauflachen unterstitzen ein ansprechendes Ortsbild sowie angenehme
Arbeitsverhaltnisse, bieten angemessene Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien und tragen zum Erhalt
Okologischer Funktionen einschliellich der Verknipfung im Sinne des Biotopverbunds innerhalb der
Sonder- und Gewerbegebiete des neuen Stadtquartiers bei. Im Bebauungsplan werden Vorgaben zur
Bepflanzung textlich festgesetzt, die Beachtung und Umsetzung der MaRnahme wird durch Satzungs-
beschluss und die damit verbundene Selbstbindung der Stadt Leverkusen sichergestellt.
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7 FAZIT

Die nicht mehr fir den Schienenverkehr benétigten Flachen des Bahngelandes im Stadtteil Opladen
sollen im Rahmen des Projekts neue bahnstadt opladen (nbso) schrittweise stadtebaulich entwickelt
und einer neuen Nutzung zugeflihrt werden, die der innerstadtischen Lage des Areals gerecht wird. Der
vorliegende Bebauungsplan soll die Entwicklung der nbso westlich der Bahnlinie planungsrechtlich vor-
bereiten. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag beschreibt und bewertet die gegenwartige Auspra-
gung der Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild und Mensch und erdértert
die zu erwartenden jeweiligen Auswirkungen der Planung auf diese Schutzglter. Der Fachbeitrag er-
mittelt die mit der Planung verbundenen Eingriffe, formuliert in der Folge MaRnahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen und — sofern erforderlich — Kompensationsmaflnahmen fur unvermeidbare Be-
eintréchtigungen.

In § 1a (3) des BauGB wird das Verhaltnis von Bauleitplanung und Eingriffsregelung (nach Bundesna-
turschutzgesetz) formuliert, wonach die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen
sind. Ein Ausgleich ist gemaR § 1a (3) Satz 4 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Gemaf den Bestimmungen nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG gelten darliber hinaus spezielle artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 fir europarechtlich streng geschutzte Arten, das
heil3t die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die europaischen Vo-
gelarten. Die artenschutzrechtlichen Belange sind unabhangig von der planungsrechtlichen Ausgangs-
lage anhand der tatsachlichen Bestandssituation zu bewerten.

Mit der Entwicklung der nbso-Westseite sind viele positive Auswirkungen verbunden, insbesondere fir
den Menschen und das Landschaftsbild. Gleichzeitig ergeben sich durch die Umsetzung der Bebau-
ungsplanung sowohl bau- und anlagebedingt Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Pflanzen
als auch im Rahmen der ermdéglichten Gewerbenutzung und des neuen ZOB-Standorts innerhalb des
Plangebiets sowie durch den angrenzenden Schienenverkehr betriebsbedingte negative Auswirkungen
auf den Menschen (Larmemissionen). Es werden daher Vermeidungs- und Kompensationsmaflnahmen
vorgesehen, die den zu erwartenden erheblichen Auswirkungen entgegenwirken. Zusammenfassend
ist festzustellen, dass die mit dem Bebauungsplan ermoglichten Eingriffe als vollstindig kom-
pensierbar angesehen werden, da eingedenk der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben.

Die Umsetzung der MalRnahmen ist durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen
bzw. Hinweise im Bebauungsplan sowie durch Selbstverpflichtung der Stadt zu gewahrleisten. Die Um-
setzung der Begriinungs- und PflanzmaRnahmen erfolgt im Zuge der BaumaRnahmen. Uber die eigent-
liche MaRnahmendurchfiihrung hinaus ist Folgendes zu beachten: Biotopentwicklungsmaflinahmen be-
durfen, wenn die Biotope nicht der Eigendynamik Uberlassen werden sollen oder kdnnen, mindestens
solange der Pflege, bis die jeweilige Kompensationsmaflinahme ihren angestrebten Zustand bzw. ihre
volle Kompensationsqualitat erzielt hat. Demzufolge sind mindestens die einjahrige Fertigstellungs-
pflege nach DIN 18916, 18917 und 18918 (Herstellung eines abnahmefahigen Zustandes) sowie die
zwei- bis max. vierjahrige Entwicklungspflege nach DIN 18919 (Herstellung eines funktionsfahigen Zu-
standes) vorzusehen. Erst nach Abschluss der Entwicklungspflege ist die Abnahme von Pflanz- und
Biotopentwicklungsmalnahmen naturschutzfachlich sinnvoll. Bei der Endabnahme ist die Untere Land-
schaftsbehodrde zu beteiligen.
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8 FORMULIERUNG VON FESTSETZUNGSVORSCHLAGEN ZUR GRUNORDNUNG UND
EMPFEHLUNGEN ZUR PFLANZENVERWENDUNG

MaBRnahmen zum Schutz der Geholze
(V4 — Hinweis Nr. [ll.4 It. B-Plan)

Gehdlze, die in unmittelbarer Nahe der Baustelle, der Materiallager und des Baustellenverkehrs stehen,
sind besonderen SchutzmalRnahmen zu unterziehen (DIN 18920). Materiallagerungen im Wurzelbe-
reich der Baume sind nicht gestattet. Es ist verboten, Baume, Hecken, Geblische und andere Geholze
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Baumen (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Erhaltungsgebot fiir Einzelbaume und Baumreihen
(V5 — Zeichnerische bzw. textliche Festsetzung 9.1 It. B-Plan)

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekennzeichneten Einzelbdume in Verkehrs- und Grin-
flachen, fir die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sowie die bestehende Pappelreihe innerhalb der
als Privatstralle festgesetzten Friedrich-List-Strafle und innerhalb der mit 2 und 3 gekennzeichneten
offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Griines Band® sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Baume oder aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht zu entfernende Baume sind durch
Pflanzen gleicher Art oder wahlweise durch eine Baumart 1. Ordnung nach gartnerischer Pflanzenaus-
wahl zu ersetzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu nachfolgende Vor-
schlagsliste). Der Ersatz-Pflanzenstandort kann vom ehemaligen Standort abweichen, sofern das Ge-
staltungsbild nicht beeintrachtigt wird. Wird seitens der Fachbehdrde befunden, dass die land-
schaftspragende Wirkung bzw. die Vitalitat oder erforderliche Standsicherheit der Pappelreihe nicht
mehr in ausreichendem Malle gegeben ist, ist diese an gleicher Stelle durch die Anlage einer Baum-
reihe mit vergleichbarer Gestaltqualitat aus Baumarten 1. oder 2. Ordnung nach gartnerischer Pflan-
zenauswahl unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang zu ersetzen. Die einzelnen Ersatz-
Pflanzenstandorte kbnnen von den ehemaligen Standorten der Baume abweichen, sofern das Gestal-
tungsbild nicht beeintrachtigt wird und der Charakter einer Baumreihe sichergestellt wird. Bei der Wahl
der Baumarten bzw. -sorten und des Habitus ist die freiraumplanerische Gesamtkonzeption flir das
Griine Band zu berlcksichtigen.

Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum
(A2 — Selbstbindung der Stadt Leverkusen)

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* (ZOB) sind
im Rahmen einer angemessenen Freiraumgestaltung des Bereichs insgesamt mind. 6 Bdume und in
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fugangerbereich“ mind. 5 Baume zu pflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der im Folgenden benannten festgesetzten Verkehrsflachen (Bezeichnung gemaf Konflikt-
und Maflinahmenplan, Anhang Ill des LFB) sind mittelkronige standortgerechte Laubbaume (Stamm-
umfang 18-20 cm, 3xv) nach gartnerischer Pflanzenauswahl unter Einbeziehung der Vorschlagsliste
im Anhang als Straflenbdume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind jeweils
Baumscheiben in einer Gréf3e von mind. 6 m? anzulegen, mit Bodendeckern zu bepflanzen und eben-
falls dauerhaft zu unterhalten. Es ist jeweils mindestens die folgende Anzahl an Bdumen zu pflanzen:

Flache ,1“ — Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich): 10 Baume
Flache ,2“ — StraRenverkehrsflache, 6ffentlich: 5 Baume

Flache ,3“ — Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich): 4 Baume
Flache ,4“ — Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich): 6 Baume
Flache ,5 — Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich): 6 Baume
Flache .6 — Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich): 4 Baume

Ergédnzende Baumpflanzungen auf Verkehrsflachen
(A2 — Selbstbindung der Stadt Leverkusen)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Flache ,1a" im Konflikt-
und MaBnahmenplan, Anhang lll des LFB) ist der strallenbegleitende Baumbestand der Bahnallee im
nordlichen Bereich durch mind. 7 klein- bis mittelkronige Baume nach gartnerischer Pflanzenauswahl
unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang und in Orientierung am gegenwartigen Bestand zu
erganzen. Die Pflanzungen sind zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

PLANWERKW@MUWELT Seite 60



Stadt Leverkusen LFB zum Bebauungsplan Nr. 208 B/II

Bepflanzungen innerhalb der Freiflachen/Griinflichengestaltung
(A1 bzw. A2 — Selbstbindung der Stadt Leverkusen bzw. zeichn./textl. Festsetzung Nr. 6.3 It B-Plan)

Die festgesetzten Grunflachen sind im Sinne 6ffentlicher Freiflachen entsprechend der vorgesehenen
Nutzungen gartnerisch herzustellen und anteilig mit einer standortgerechten Vegetation zu begriinen.
Spielflachen sind innerhalb der Freiflachen zulassig und gestalterisch zu integrieren. Die gartnerisch
angelegten Flachen einschliellich der Baum- und Gehdlzpflanzungen sind zu entwickeln, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die zu pflanzenden Baume entsprechend zu ersetzen (s.
beispielhaft nachfolgende Pflanzliste). Im Einzelnen ist folgende Griinflachengestaltung vorzusehen:

Grlines Band, Teilflache 1 (westlich WA 1): Ergénzend zu der zu erhaltenden Platanenreihe und den
beiden zu erhaltenden Hainbuchen sind unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang nach gart-
nerischer Auswahl 6 mindestens mittelkronige standortgerechte Laubbaume (Stammumfang 18-20 cm,
3xv) zu pflanzen.

Grines Band, Ubrige Teilflachen: Auf den 6ffentlichen Grinflachen 2 und 3 sowie der privaten Grin-
flache, die Teil des Grinen Bandes an der Westseite des Geltungsbereichs sind, ist ein durchgangiger
Grinstreifen naturnah zu gestalten. Die zum Erhalt festgesetzte Pappelreihe einschliel3lich weiterer
vorhandener Vegetationsbestande sind entsprechend dem konkreten Freiraumkonzept und angestreb-
ten Gesamteindruck fiir das Griine Band in die Gestaltung zu integrieren, gartnerisch zu pflegen und
zu erhalten.

Quartiersplatz: Erganzend zu den zu erhaltenden Baumen im westlichen Randbereich sind auf dem
Quartiersplatz unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang nach gartnerischer Auswahl mind.
11 mittelkronige und 5 kleinkronige, standortgerechte Laubbaume (Stammumfang 18-20 cm, 3xv) zu
pflanzen. Mindestens 10% der Freiflache sind mit standortgerechten Laubstrauchern zu bepflanzen.

Bepflanzung innerhalb der WA und Mi
(A3 — Textliche Festsetzungen unter Nr. 9.3 It. B-Plan)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 und der Mischgebiete MI 1 und MI 2 sind die
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu begriinen. Auf den
Freiflachen innerhalb der WA und Ml ist unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang je 200 m?
angefangener Grundstiicksflache ein mindestens kleinkroniger standortgerechter Laubbaum (Stamm-
umfang 18-20 cm, 3xv) bzw. ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Bei Abgang sind die Baume entspre-
chend zu ersetzen (s. beispielhaft nachfolgende Pflanzliste). In den allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten sind die Innenhofflachen fir Anpflanzungen mit einer Erdschicht zu Uberdecken, gart-
nerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Die Starke der Erdschicht muss auch in den von Tief-
garagen unterbauten Bereichen mindestens 70 cm betragen. In allen Héfen sind mind. 10% der Flache
mit standortgerechten Laubstrauchern zu pflanzen.

Von der Verpflichtung zum Anpflanzen ausgenommen sind Andienungsstraen, Wege und Terrassen
sowie Beleuchtungseinrichtungen und andere technische Einrichtungen (Tiefgaragenentliiftung 0.3.).
Gliederungen der Freiflachen sind nur in Form von Laubhecken zulassig. Spielflachen sind innerhalb
der Freiflachen zuldssig und gestalterisch zu integrieren. Die gartnerisch angelegten Flachen ein-
schliel3lich der Baum- und Gehdlzpflanzungen sind zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.
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Bepflanzung innerhalb der SO und GE
(A4 — Textliche Festsetzungen unter Nr. 9.4 und 9.5 It. B-Plan)

Innerhalb der Sondergebiete SO 2.1 und SO 2.2 sind die Innenhofflachen fir Anpflanzungen mit einer
Erdschicht zu Uberdecken, gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Die Starke der Erd-
schicht muss auch in den von Tiefgaragen unterbauten Bereichen mindestens 70 cm betragen. In den
Hofen sind 5% der Flache mit standortgerechten Laubstrauchern zu pflanzen, im SO 2.1 ist zusétzlich
je angefangene 500 m? Grundstucksflache ein kleinkroniger und im SO 2.2 zusétzlich je angefangene
900 m? Grundstucksflache ein kleinkroniger standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 18-20 cm,
3xv) zu pflanzen.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind je 5% der Grundstiicksflache gartnerisch anzule-
gen. Von den Freiflachen ist unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang je ein Drittel mit stand-
ortgerechten Laubstrduchern sowie kleinkronigen standortgerechten Laubbaumen (Stammumfang 18-
20 cm, 3xv) zu bepflanzen.

Bei Abgang sind die Baume entsprechend zu ersetzen (s. beispielhaft nachfolgende Pflanzliste). Von
der Verpflichtung zum Anpflanzen ausgenommen sind Andienungsstrafl3en, Zufahrten und technische
Einrichtungen. Die gartnerisch angelegten Flachen einschlieRlich der Baum- und Gehdélzpflanzungen
sind zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Artenschutz

(V6 — Hinweis Nr. 1I.5 It. B-Plan)

Um eine baubedingte Zerstérung von Nestern sowie Stérungen von Végeln wahrend der Fortpflan-
zungszeit zu vermeiden, ist die Baufeldraumung auf3erhalb der Brutzeit (Marz bis August) durchzufih-
ren.

Sind MaRnahmen innerhalb der Fortpflanzungszeit unerlasslich, ist eine dkologische Baubegleitung
durch eine nachweislich avifaunistisch fachkundige Person erforderlich.

Soweit héhlenaufweisende Baume beseitigt werden missen, sind diese Strukturen ungeachtet der
Jahreszeit auf eine Nutzung durch Fledermause durch eine nachweislich fledermauskundige Person
zu kontrollieren und ggf. anwesende Tiere in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde in fach-
kundige Obhut zu verbringen.

Um sicherzustellen, dass keine Amphibien im Zusammenhang mit den Bauarbeiten zu Schaden kom-
men, ist eine 0kologische Baubegleitung durch eine nachweislich herpetofaunistisch fachkundige Per-
son erforderlich.

Vogelvertragliche Larmschutzeinrichtungen

(V10 — Hinweis Nr. IIl.6 It. B-Plan)

Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln an durchsichtigen und/oder spiegelnden Flachen ist bei
Ausflhrung der Larmschutzbebauung mit transparenten Bauteilen (La&rmschutzwénde) eine vogelver-
tragliche Ausfuhrung unter Verwendung von reflexionsarmem Glas (Auf3enreflexionsgrad von maximal
15%) mit geeigneten Markierungen sicherzustellen.

Insekten- und vogelvertragliche Beleuchtungseinrichtungen

(V8 — Hinweis Nr. 1.7 It. B-Plan)

Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft durch Lichtemissionen
und damit verbundene Lockwirkungen sind zur Beleuchtung im StralRenrau und innerhalb der Baufelder
insekten- und vogelvertragliche Leuchtmittel zu verwenden.

Die Hinweise des Landerausschusses flir Immissionsschutz (LAI) tber die schadliche Einwirkung von
Beleuchtungsanlagen auf Tiere — insbesondere auf Vogel und Insekten — und Vorschlage zu deren
Minderung sind zu beachten.
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Bei Umsetzung der Begriinungs- und PflanzmaRnahmen kénnen die Arten der beigeflgten Pflanzen-
vorschlagslisten sowie in Abgleich mit dem Gestaltungskonzept andere, darin nicht enthaltene Arten
verwendet werden. Die folgenden Listen enthalten eine Auswahl standortgerechter Baume und Strau-
cher, die fur die Pflanzung gemaf den dargelegten landschaftsplanerischen Malinahmen geeignet sind.

Vorschlagsliste lebensraumtypische Geholze

Baume |. Ordnung (groRRkronige Laubbaume)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Grol3-Straucher
Cornus mas
Corylus avellana
Cornus sanguinea

Crataegus monogyna

Hippophae
rhamnoides
Ligustrum vulgare

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Kornelkirsche
Hasel

Roter Hartriegel
Weilldorn

Sanddorn
Liguster

Baume Il. Ordnung (mittelkronige Laubbdume)

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Mittelhohe Strducher
Salix fragilis
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Rosa arvensis
Rosa rubiginosa

Vorschlagsliste Geholze gartnerischer Pflanzenauswahl zur Begriinung

Geholze fiir Heckenpflanzungen

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Crateagus monogyna

Rosa rugosa “Alba’
Rosa x rugotida
Taxus baccata

Baume — grof3kronig
Acer platanoides
Castanea sativa
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Baume - kleinkronig
Crataegus 'Carrierei’
Crataegus crus-galli
Crataegus laevigata

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Weilldorn

Weilte Kartoffelrose

Kreuzung aus Rosa rugosa x R. nitida

Gemeine Eibe

Spitz-Ahorn
Edelkastanie
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Apfeldorn

Hahnensporn-Weildorn

Rotdorn

Baume — mittelkronig

Acer campestre
Tilia cordata
Carpinus betulus

Sorbus aria

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Holzapfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Mehlbeere
Eberesche

Bruch-Weide
Schwarzer Holunder
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Feldrose
Wein-Rose

Feld-Ahorn
Winter-Linde
Hainbuche, auch

StralRenbaumziichtungen

Mehlbeere
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Anhang I: Vergleichende Gegeniiberstellung der Konflikte und MaRnahmen zur Vermeidung sowie zur Kompensation von Beeintrachtigungen

- Erlauterung zu
N Beschreibung des Konflikts bzw. Umf‘ang.der Ort der Betroffenheit; Beschreibung Beschreibung Umfang|der Ma_lf%nahmenort, Wirksamkeit bzw.
" | der betroffenen Funktionen Beelntrach— Daugr/L_!rsa_che ol N der Vermeidungsmaf3nahmen M der KompensationsmafRnahmen M?E”ahme ZE e VL verbleibenden
tigung Beeintréchtigung (Flache/Anzahl) der Umsetzung Beeintrachtigungen
K1 Bau- und anlagebedingter Verlust Potentielle Sudwestlicher Randbereich V1 | Minimierung der Flacheninan- Al Entwicklung des Griinen Bandes Insgesamt Am Eingriffsort Ausgleich vollum-
oder Minderung der bodendkologi- Vollversiege- | des Plangebiets spruchnahme wéhrend der 5.182 m? bzw. in den fanglich maglich;
schen Funktionen durch Versiege- lung, (Ostl. Friedrich-List-Str.); Bauphase Grunflachen im keine Defizite
lung und Uberbauung (Garten) ca. 538 m? potentieller Totalverlust, V3 | Vorsorgender Umgang mit Plangebiet, im
bau- und anlagebedingt toxischen Stoffen Zuge der Um-
setzung des
Bebauungsplans
K2 Bau- und anlagebedingter Verlust Potentiell Siidwestlicher Randbereich V4 Minimierung von Schaden an Al Entwicklung des Griinen Bandes Insgesamt Am Eingriffsort Ausgleich vollum-
von Vegetationsflachen (Garten) vollstandi- des Plangebiets Baumen, Pflanzbestanden und 5.182 m? bzw. in den fanglich im Plan-
ger Verlust (0stl. Friedrich-List-Str.); Vegetationsflachen Griinflachen im gebiet moglich;
€a.538m2 | potentieller Totalverlust, Plangebiet, im keine Defizite
bau- und anlagebedingt Zuge der Um-
setzung des
Bebauungsplans
K3 Bau- und anlagebedingter Verlust Vollstandiger | Nordliches Plangebiet V4 Minimierung von Schaden an Al Entwicklung des Griinen Bandes Insgesamt Am Eingriffsort Ausgleich vollum-
festgesetzter offentlicher Verlust, (Geltungsbereich BP 98-11) B&aumen, Pflanzbestanden und 5.182 m? bzw. in den fanglich im Plan-
Grinflachen ca. 960 m2 + | Totalverlust, Vegetationsflachen Grunflachen im gebiet moglich;
ca. 300 m? bau- und anlagebedingt Plangebiet, im keine Defizite
=1.260 m? Zuge der Um-
setzung des
Bebauungsplans
K4 Bau- und anlagebedingter Verlust Vollstandiger | Nordliches Plangebiet V5 Erhaltung von Einzelbaumen A2 Baumpflanzungen in Verkehrs- Insgesamt Am Eingriffsort Ausgleich vollum-
zum Erhalt festgesetzter Verlust, (Geltungsbereich BP 98-1I) und Baumreihen und Freiflachen (standortgerechte mind. 52 Stk. bzw. im Plange- fanglich im Plan-
Einzelbdume 8 Baume Totalverlust, Laubb&ume, mind. mittelkronig) biet (Verkehrs- gebiet moglich;
bau- und anlagebedingt u. Freiflachen), keine Defizite
im Zuge der
Umsetzung des
Bebauungsplans
K5 Immissionsbelastung der Wohn-, Nicht Insbes. Ostseite des Plan- V9 Reduzierung von Baularm und -f-- --f-- -/-- Am Eingriffsort, Vermeidung
Wohnumfeld- und Erholungs- quantifi- gebiets (WA und Ml), Erschiitterungen vor Beginn bzw. erheblicher Aus-
funktion durch Larmemissionen zierbar externe Immissionsquelle V10 | Schutz vor Larmimmissionen im Zuge der wirkungen voll-
(auf das Plangebiet einwirkender Bahnstreckenverlauf; (u.a. larmschutzoptimierte BaumafRnahme standig maglich;
Verkehrslarm) dauerhaft, Baureihenfolge, Larmschutz- keine Defizite
betriebsbedingt (Bestand) grundrisse)
K6 Betriebsbedingte Beeintrachtigung Nicht Mittlerer u. stdlicher Plan- V9 Reduzierung von Baularm und -f-- -f-- -/-- Am Eingriffsort Vermeidung
der Wohn-, Wohnumfeld- und quantifi- gebietsteil (WA und MI) und Erschitterungen bzw. am Ort der erheblicher Aus-
Erholungsfunktion durch zierbar westl. Bestandsbebauung; V10 | Schutz vor Larmimmissionen Emission, wirkungen voll-
Larmemissionen Immissionsquelle Gewer- (u.a. Gerauschkontingentierung, anlagebezogen standig maoglich;
(ZOB, Gewerbegebiete) begebiete GE 1 und 2 bzw. ggf. passive SchutzmaBnahmen im Rahmen der keine Defizite
neuer ZOB-Standort; an Bestandsgebauden) Bau- bzw.
dauerhaft, betriebsbedingt Betriebsgeneh-
migung
PLANWERK@MWELT
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Anhang Il: Biodkologischer Flachenvergleich von Ausgangs- und Planungssituation gemafl BP Nr. 208 B/II*

Flache AUSGANGSSITUATION PLANUNGSSITUATION * Wertdifferenz
Biotoptyp Wert- AUSGANGS- Biotoptyp Wert- PROGNOSE- | Auswirkung

m? Code i . punkte | WERT Code i - punkte WERT positiv/negativ
gemaf Biotopwertliste je m2 (Sp. 1 x Sp. 4) gemaf Biotopwertliste je m2 (Sp.1x5p.8) | (Sp.9-5p.5)

Spalte 1 | Sp. 2 Spalte 3 Spalte 4 | Spalte 5 Sp. 6 Spalte 7 Spalte 8 Spalte 9 Spalte 10

Geltungsbereich BP 98-1l Busbahnhof Opladen (nérdlicher Abschnitt), zugrunde gelegte Ausgangssituation: Vorgaben des geltenden Bebauungsplans BP 98-1l1 nach 8 30 BauGB
Offentl. Griinflache (StraRenbegleitgriin,

Versiegelte Flachen

960 2.3 StralRenbdschungen mit Gehdlzbestand) 4 3.840 11 (Geb&ude, StraRen, Wege) 0 0 - 3.840
Offentl. Griinflache (StraRenbegleitgriin, Versiegelte Flachen

300 2.3 StralRenbdschungen mit Gehdlzbestand) 4 1.200 11 (Geb&ude, StraRen, Wege) 0 0 - 1.200

Zwischensumme Wertdifferenz: - 5.040

AuRenbereich gemaR § 35 BauGB (sidlicher Abschnitt), zugrunde gelegte Ausgangssituation: Realer Bestand nach Giitergleisverlegung

538 4.3 | Zier- und Nutzgarten mit < 50%
heimischen Geholzen

2 1.076|Il 1.1 | Verkehrsflachen (pot. versiegelt) 0 0 -1.076

Zwischensumme Wertdifferenz: -1.076

Kiinftige Griinflachen gemafl BP 208 B/ll, zugrunde gelegte Ausgangssituation: Konversionsflache Bahngelande (8 4 LG NW)

5.182 1.1 | Bahnbetriebsflachen (pot. versiegelt) 0 0 4.7 | Grunaniage ,Griines Band", strukturreich 4 20.728 20.728
mit Baumbestand

Zwischensumme Wertdifferenz: +20.728

Gesamtbilanz Verlust und Neuschaffung von Griinflachen (Summe aus Zwischensummen): + 14.612

Baume (zum Erhalt festgesetzte Einzelbaume in BP 98-1l sowie Baumpflanzungen gemafl BP 208 B/Il), zugrunde gelegter pauschalierter Durchschnittflachenwert: 35 m2 pro Baum

175 73 Z_um Erhalt festgese?zte Einzelbaume, 3 505
nicht lebensraumtypisch
105 74 Zum Erhalt fes@gesetzte Einzelbaume, 5 505
lebensraumtypisch
1.820 74 Baumpflanzungen im Geltungsberelch 5 9.100 +8.050
des Bebauungsplans, lebensraumtypisch

* Zugrunde gelegte Planungssituation entspricht dem Freiraumkonzept, um die Zielsetzungen der Stadt Leverkusen abzubilden, welche Uber die zeichnerischen Darstellungen im Bebauungsplan hinausgehen.
Als biodkologisch mit dem Verlust gleichwertige Baumpflanzungen werden hier die mindestens mittelkronigen, standortgerechten Laubbaumpflanzungen (insgesamt mind. 52 Stk.) mit je 35 m? angerechnet.

PLANWERKW@MUWELT Anhang Il
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