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I/A: AuRerungen der Offentlichkeit
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A 0: Protokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

NIEDERSCHRIFT
iiber die frihzeiige Offentlichkeitsbeteiligung zum stidiebaulichen Planungskonzept

V 2711  Rheindorf-Nord — zwischen Elbestrale, Insterstralle und Kénigsborger Platz”

Veranstallungsort: GGS Starmenschule in Rhaindorf
EADT I TSI e
= JJFIE;-:H'n;:?r;RnEH'JI:N
Termin: 27.08.2015 | ‘
210015 |B-8 W
ine: 19.00 Uhr
Beginn 1:3_{/‘? laz:
4 , 2115 Uh
Ende ca, 21:15 Uhr 2260
Besucher: ca. B0 Blrgerinnen und Blrger
TailnehmerTeilnehmerin:

Vorsilzends;
Frau Sidiropulos, Bezirksvorsteherin des Bezirkes |

Verwaltung:

Frau Cremer, Fachbereichslefierin Stadiplanung
Herr Maas, Fachbereich Stadtplanung

Herr Baverfeld, Fachbereich Stadiplanung

Planung:

Herr Mues, Wohnungsgesellschaft (WGL)

Herr Dr. Sienko, Isaplan GmbH

Herr Falbinder, Stadiplanung Zimmemann GmbH
Frau Meumann, Stadtpianung Zimmemmann GmbH

Niederschrift:
Frau Neumann, Stadiplanung Zimmermann GmbH

Frau Sidiropulos eriiffnat die Veranstaltung und stelll das Podium und die anwesenden
Planer und Fachgutachier vor, Sie begriiid die zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
an der Bauleitplanung .Rheindorf-Nord — zwischen Elbestralle, Insterstralie und
Kanigsberger Plalz® erschienanan Blrgerinnen und Birger und stellt das Thema der
Veranstaltiung vor.

Herr Maas erldutert den Zweck des Verfahrens, ndmiich Planungsrecht zu schaffen fir die
Bebauung des Konigsberger Plalzes mit Wohnungen und erganzendan Nutzungen. Er
erdutert den Ablaul eines Bauleitplanverfahrens. Das Baugeseizbuch siehl vor, dass die
Offentlichkeit mBghichet friihzaitlg dber die Planung und die wesenllichen Auswirkungen zu
unterrichien ist. Die Birgerinnen und Birger vor O haben regelmafig zweimal Gelegenheit
gich an der Planung zu betefligen. Hierzu findet im weiteren Planverfahren eine dffentliche
Auslegung der Plane in der Stadiverwaltung statl. Hier wird den Blrgerinnan und Blrgern
arneut die Moglichkeit aingerdumt, sich dber dia Planung und Gutachienergebnisse ru
infarmieren, Die Gffantiiche Auslegung wird orslblich bekannt gemacht und in einem
Zeitraum von mindestens einem Monat haben die Blrgerinnen und Biirger din Galagenhail,
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Inhalte der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum stidtebaulichen
Planungskonzept "Rheindorf Nord - zwischen Insterstrafie, Elbestrafle und
Konigsberger Platz" (thematisch):

1) Verfahren
Fragen:

Warum wird ein neuer Bebauungsplan aufgestellt, wenn es doch bereits einen
rechtsverbindlichen gibt?

Warum wurden die Anwohner des Plangebietes nicht eingeladen?

Ist das Protokoll zu dieser Beteiligung &ffentlich einsehbar? Kénnen die Prasentation
und die aushangenden Plane eingesehen werden?

Anregung: Plane im Stadtteilbiro aushangen!

\Wann ist die Realisierung der Wohnungen geplant?

Antworten:

Die Planungsziele fiir das Gebiet haben sich verédndert. Wahrend im alten
Bebauungsplan noch Kerngebietsnutzungen geplant waren, die das Wohnen
ausschlieBen, sollen jetzt Wohnungen realisiert werden. Hierfirr ist die Anderung des
Planungsrechtes erforderlich.

Vom Gesetzgeber ist lediglich eine ortsiibliche Bekanntmachung (Presse, Amtsblatt,
Aushang...) vorgesehen. Eine persénliche Einladung der betroffenen Nachbarn ist
rechtlich nicht vorgesehen und wiirde einen unverhaltnismaRigen Aufwand fur die
Verwaltung bedeuten.

Die Beteiligungsfrist lauft noch bis zum 28.09.2015. Formulare fiir Anregungen liegen
aus und kénnen ausgefiillt abgegeben oder an das Fachgebiet Stadtplanung
geschickt werden. Die gezeigten Unterlagen hédngen im Elberfelder Haus aus. Auch
im Internet kénnen die Unterlagen eingesehen werden. Schriftliche Anregungen sind
auch per mail oder zur Niederschrift im Elberfelder Haus méglich. Das Protokoll
dieser Veranstaltung wird als Teil des Verfahrens dem Rat der Stadt Leverkusen vor
Satzungsbeschluss in éffentlicher Sitzung zur Entscheidung vorgelegt.

Die Verwaltung priift, ob ein Aushang der Pléane vor Ort maéglich ist.

Die Realisierung der Planung ist kurzfristig nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
geplant; der Bedarf an Wohnungen ist vorhanden.

2) Stadtebauliches Konzept
Fragen:

Warum wird von stédtebaulicher Aufwertung gesprochen? Das Konzept sieht eine zu
dichte und zu enge Bebauung vor. Werden die Wohnungen noch ausreichend
belichtet? Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt maximal zwei Vollgeschosse
fest. Jetzt sollen vier Geschosse zulassig sein, was als zu dicht empfunden wird.

Bei Umsetzung der Planung wird eine Entwertung der bestehenden benachbarten
Gebéude befiirchtet.

Im Plangebiet ist eine Gastwirtschaft / Kneipe vorhanden. Ist nach Realisierung der
Planung wieder eine Kneipe geplant?

Ist ein Lebensmittelmarkt im Plangebiet geplant?

Warum wurde der Empfehlung der Jury und dem Beschluss des Aufsichtsrates der
WGL nicht gefolgt, an der Ecke Elbestral®e / FuRgéngerzone einen weiteren
Hochpunkt (sechs Geschosse) zu schaffen? Die hier gezeigte viergeschossige
Bebauung an der Elbestrale wird abgelehnt. Mit der neuen Bebauung wird die Sicht
auf den Konigsberger Platz vollstandig versperrt. Anregung: zeichnerische Ansicht
vom Lidl-Markt aus zeigen!

Ein viergeschossiger Winkel bis zum bestehenden Arztehaus wird als zu massiv
empfunden; das Arztehaus wird durch die neue Bebauung erdriickt. Die
Hautarztpraxis im EG des Arztehauses ist auf Tageslicht angewiesen; es wird
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beflirchtet, dass nach Umsetzung der Planung ein Arbeiten bei ausreichend
Tageslicht nicht mehr méglich ist.

Welche Gebaude werden abgerissen, welche bleiben stehen? Was passiert mit der
bestehenden Apotheke? Was passiert mit den Stellplatzen auf dem
Fremdgrundstlck?

Gibt es ein Modell der Planung?

Antworten:

Die Belichtung der angrenzenden Bebauung ist gesichert. Die geplante drei- bis vier-
geschossige Bebauung hilt die gesetzlich vorgesehenen Absténde zur
Nachbarbebauung ein. Bei Einhalten der Abstandflachen kann von einer
ausreichenden Belichtung ausgegangen werden. Eine mégliche Verschattung wird im
weiteren Verfahren gepriift. Die geplante Verdichtung entspricht der Funktion als
Ortsmitte; ein Bedarf fiir stadtische verdichtete Bebauung ist vorhanden.

Die geplante Wohnnutzung bedeutet keine Abwertung gegeniiber den heutigen
Nutzungen.

Die Planung sieht grundsatzlich auch Rdume fiir Gastronomie vor; ein Angebot wird
also geschaffen.

Das Konzept sieht keinen Vollsortimenter mehr vor. Die Planungen fir einen
Vollsortimenter waren im letzten Jahr an den Bestimmungen der
Wasserschutzgebiets-Verordnung (Wasserschutzzone |l) gescheitert. Eine
Genehmigung wurde verweigert, da in einem Vollsortimenter auch
wassergefahrdende Stoffe gelagert werden. In der jetzigen Planung sind daher
lediglich kleinere Laden wie Backerei oder Gemiiseladen geplant.

Im Rahmen des Prifauftrags aus der Jury ist die Verwaltung zum Ergebnis
gekommen, dass ein zweiter Hochpunkt an der Elbestrale abgelehnt wird. Die jetzt
vorgestellte viergeschossige Bebauung an der Elbestrae ist das gemeinsame
Ergebnis der Abstimmung zwischen Verwaltung und der WGL, unterstitzt durch die
Fachleute, abgestimmt mit der Verwaltungsspitze. Gegeniiber dem massiven
Bestands-Hochhaus wird die ruhige durchgehende Viergeschossigkeit als stimmige
Lésung betrachtet. Die Anregung, eine Ansicht vom Lidl-Markt aus zu erarbeiten, wird
gerne aufgenommen.

Gagf. kénnen die Abstidnde zum Arztehaus in der weiteren Planung vergréfert
werden, um die ausreichende Belichtung sicher zu stellen.

Die Pavillons innerhalb des Plangebietes werden abgerissen; der "Schlesier" auf der
anderen Seite der Fuligangerzone bleibt. Im EG entstehen neue Geschéfte. Auf den
Zustand des bestehenden Hochhauses hat die WGL keinen Einfluss; evt. kann beim
Eigentiimer eine Sanierung angeregt werden. Solange der Parkplatz fiir das
Arztehaus benétigt wird, wird dieser bestehen bleiben. Der Bebauungsplan soll ein
Angebot aufzeigen, stellt aber keine Verpflichtung zum Bau dar.

Es wird kein Modell der Planung geben.

3) Larm
Fragen:

Wird der Verkehrslarm fir die bestehenden Bewohner durch Reflexionen an den
neuen Gebauden zunehmen?

Wo genau ist der Kinderspielplatz geplant? Ist der Spielplatz im Friedenspark nicht
ausreichend?

Antworten:

Die Larmauswirkungen des geplanten Vorhabens werden im weiteren Verfahren
gutachterlich untersucht. Die Einhaltung der entsprechenden Larmwerte wird dabei
nachzuweisen sein.

Der Kinderspielplatz ist auf dem Garagengeschoss im Innenhof des nérdlichen
Blocks geplant. Belastigungen der Bewohner an der Insterstrafe sind somit
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ausgeschlossen. Der Spielplatz im Friedenspark ist ein éffentlicher; beim Bau von
Wohngebauden sind private Kleinkinderspielflachen wohnungsnah nachzuweisen.
Hierzu gibt es in Leverkusen eine Kleinkinderspielplatz-Satzung, die die Lage, GréfRe
und Ausstattung regelt.

4) Technische Infrastruktur/ Umweltbelange
Fragen:

Wie wird das Plangebiet entwassert (Schmutzwasser und Niederschlagswasser)?
Warum konnte der Kaisers-Markt seinerzeit im WSG genehmigt werden?

Antworten:

Die Entwasserung des Gebietes wird wie bisher auch Uber die bestehende
Kanalisation erfolgen. Das Plangebiet ist bereits heute fast vollstandig versiegelt, mit
einer Erhéhung des abflieRenden Niederschlagswassers ist nicht zu rechnen. Alle
Belange des Umweltschutzes werden im Verfahren abgearbeitet und im
Umweltbericht zusammengefasst. Verschiedene Fachgutachter untersuchen die
einzelnen Belange.

Die Wasserschutzgebietsverordnung existiert erst seit 1998. Seit Inkrafttreten der
Verordnung sind fur Nutzungen mit wassergefahrdenden Stoffen im Sortiment keine
Neuplanungen maglich. Die geplanten Nutzungen wurden im Vorfeld mit dem
Umweltamt abgestimmt. Die Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit der
Wasserschutzzone |l ist in der Begriindung zum stédtebaulichen Konzepterlautert.

5) Verkehr / Ruhender Verkehr

Fragen:

Die von Herrn Dr. Sienko durchgefiihrten Zahlungen lassen sich nicht miteinander
vergleichen, ein Tag war Markttag, ein Tag nicht. Es wird eine Neuz&hlung angeregt,
um Daten fiir vergleichbare Tage zu erhalten.

Wo sind Stellplatze fiir die neuen Bewohner geplant?

Bei Wegfall des bestehenden Parkplatzes: Wo sollen die Bewohner des WGL-
Hochhauses parken? Wie ist es mdglich, dass der Parkplatz ersatzlos entfallen
kann? Wo sind im Bestand die erforderlichen Stellplatze fir das bestehende
Hochhaus?

Gibt es einen Stellplatzschliissel fiir éffentliche Stellplatze?

Antworten:

Die Zahlung soll ggf. wiederholt werden, um die Vergleichbarkeit der Tage zu
gewahrleisten.

Private Stellplatze fur die neuen Bewohner werden vollstandig im Plangebiet
untergebracht (im Garagengeschoss und offen ebenerdig).

Der bestehende Parkplatz ist ein privater Parkplatz der WGL. Die WGL hat es bisher
geduldet, dass der Parkplatz von Mietern und der Offentlichkeit genutzt wird. Er wird
nicht fiir den Nachweis erforderlicher Stellplatze benétigt. Erforderliche Stellplatze fir
das Hochhaus der WGL wurden am Ende der Insterstrale (Garagenhof)
bauordnungsrechtlich nachgewiesen. Der Parkplatz der WGL im Plangebiet enthélt
keine erforderlichen Stellplatze fiir das Hochhaus. Bei Umsetzung der Planung muss
fiir jede Wohnung ein Stellplatz im Plangebiet nachgewiesen werden.
Erfahrungsgemal bendtigen die Mieter der WGL jedoch nicht alle Stellplatze, so
dass freie Stellplatze dann vermietet werden kénnen.

In der Regel wird durch die Stadt Leverkusen ein Anteil von 10 - 20% der
erforderlichen privaten Stellplatze als 6ffentliche Stellplatze gefordert. D.h., dass
durch den Investor mindestens fiinf 6ffentliche Stellplétze zusétzlich in der
Insterstrafe geschaffen werden.
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Frau Cremer eriduterl das weitere Viorgehen im Bebauungsplan-Varfahren. Die Verwaliung
wird kurzfristig prifen, ob die vorgesteliten Plane und die gozeigle Prasentation im Staditeil
ausgehangl werden kBnnen, z.B. im Staditeilblro. Der Aushang im Elberfelder Haus hat den
Vorteil, dass hier die Mitarbeiter des Stadiplanungsamtes flr Fragen und Erauterungen zur
VerfUgung stehen. Im Anschiuss an die frihzeitige Beteiligung wird der Rechisplan
erarbaitet. Die Planung einschlizfilich erfordericher Gutachlen warden im Rahmean einer
zwellen Beteiligung (Bffentliche Auslegung) zur allgemeinen Information ausgehingt und ins
Internet gestelll werden. Der Abwigungsvorschiag zu den eingehenden Stellungnahmen
wird vor Satzungsbeschliuss dem Rat der Stadt zur Beschlussiassung vorgelegt.

Frau Sidiropulos bedankt sich bel allen, die ihre Anregungen vorgetragen haben. Sie weist
darauf hin, dass schriftiiche Stellungnahmen noch bis zum 28.09.2015 an sie oder die
Stadiverwaltung gerichtel werden kinnen. Sie dankt den Teilnehmern des Podiums und

schiiel’t die Veranstaltung gegen 21:15 Uhr.

Vorsitzende Schriftfihrung
- g: &k {D!':"‘Em fuj,_{ At Ei’;{rc
Sidiropulos Frau Meumann,

Stadiplanung Zimmemann GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Fragen und Anregungen zu den Themen stadtebauliche Konzepte, Geschossig-

keit, Dichte, Nutzungen (Wohnen und Gewerbe) und Architektur, Erschliel3ung, Stell-
platze und ruhender Verkehr, larmschutztechnische Infrastruktur und Umweltbelange
bzw. sonstige Fragen und Anregungen wurden im Rahmen der Offentlichkeitsveran-

staltung ausfihrlich beantwortet und im Nachgang der Veranstaltung von der Verwal-
tung gepruft.
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Zu 1): Den Anregungen der Offentlichkeit, drei Planungsvarianten nach der Informati-
onsveranstaltung im Stadtteilzentrum in Rheindorf 6ffentlich auszuhé&ngen, wurde ge-
folgt. Ein Mitarbeiter des Fachbereiches Stadtplanung war fur Rickfragen vor Ort.

Zu 3): Die in der Zwischenzeit durch das Ingenieurbtiro ACCON GmbH, Koln, erarbei-
tete gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschimmission im Ge-
biet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (22.05.2016) kommt zu dem Ergeb-
nis, dass Auswirkungen auf die bestehende Bebauung, wie z. B. durch Reflexionen,
nicht zu erwarten sind. Wegen der Einwirkungen aus dem Verkehrslarm der Elbestra-
Be auf das Plangebiet werden fir die geplanten Gebaude im Bebauungsplan Festset-
zungen zum L&rmschutz getroffen.

Zu 5): Die Prufung der verkehrstechnischen Stellungnahme (siehe auch: Verkehrliche
Stellungnahme ISAPLAN, Méarz 2016) durch den Fachbereich Tiefbau ergab, dass die
Verkehrszahlung nicht wiederholt werden muss. Die Stellungnahme kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf die Leistungsfa-
higkeit der umliegenden Straf3en und Knoten ausgeltst werden. Auch eine Zahlung an
anderen Wochentagen wird zu keinen gednderten Auswirkungen auf den Verkehr fih-
ren.

Ca. 11 zusatzliche offentliche Stellplatze sollen im vorhandenen Stral3enraum der Ins-
terstralRe hergestellt werden. Die bislang bauordnungsrechtlich bereitzustellenden
Parkplatze fur bestehende Wohngebaude sind von der WGL auch weiterhin nachzu-
weisen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird mit der WGL untersucht, ob es mdglich ist,
im Umfeld zusatzliche private Stellplatze zu schaffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die in der Niederschrift dargelegten AuRerungen werden zur Kenntnis genommen. Die
AulRerungen von Teilen der Punkte 1), 3) und 5) werden bericksichtigt.
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I/A

AuRerungen der Offentlichkeit

I/A 1: V 27_1 3(1)_AuRerung_01 Schreiben vom 08.09.2015

1)

2)

3)

4)

5)

V27 1_AuBlerung 01
Name, Vorname: 08 081553,

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

AuBerung gemal § 3 (1) Baugesetzbuch zum:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 27/ "Rheindorf Mord - zwischen Elbestralie,
Insterstrafie und Kénigsberger Platz” in Leverkusen-Rheindorf

Abgabe bis zum 28,08.2015 (Sie kdnnen Ihre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)
Wai 42 W% yﬁ W Vlfwéw /’Samwr/iz@

W % )55’4;,7? *#?1
Mﬂak VM&’Z W V}Ef//; f?é&?""" gﬂf:—"r’y

Aaclttert e oﬁf% ,.-%,m Da w0 fw;«/@
dwas Lyt war widl afler - Z’a,w-f{

Sk arnm A:’W( e WEL /ﬁ’ww-%/ T oler
q’#wﬁ%w aymm:)? A AL fﬂﬂ*mr}fﬁ
(f'rmm/;gﬂ 284 |
% ./;xu,{m MW%&% f”é MW}/{ Al Q&E
Wbl aln o ler

Mﬂf?ﬁ?f ZRSAS

(Ort, Datum) (Untarschn

Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemachi, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmaen in den Drucksachen fir die
dffentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschisse, der Bezirksvertrelungen und zu dffenilichen Aus-
legungen aufgefiibr werden kinnen, soweit die Einsander dieses nicht ausdriicklich verwaigern.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu 1):

Ein Bauantrag wurde noch nicht gestellt. Eine Baugenehmigung fur das Vorhaben
kann erst dann erteilt werden, wenn der Bebauungsplan rechtskraftig ist bzw. wahrend
der Planaufstellung, wenn die Kriterien des § 33 Baugesetzbuch (BauGB) Uber die
Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung erfillt sind.

Zu 2):

Durch die Umsetzung der Planung wird das Zentrum von Rheindorf-Nord , das bisher
nur geringflgig genutzt war, einer Nachverdichtung mit Wohnungsbau zugefuhrt, um
dringend bendtigten Wohnraum bereitzustellen. Dieser Standort eignet sich aufgrund
seiner zentralen Lage in Rheindorf-Nord besonders, da alle wichtigen Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen fu3laufig erreicht werden kénnen und zudem ein guter
OPNV-Anschluss existiert. In Leverkusen werden auch an anderen pradestinierten
Orten Nachverdichtungen vorgenommen, um insbesondere der hohen Wohnraum-
nachfrage gerecht zu werden.
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Erganzende Nutzungen und eine hochwertige Gestaltung der 6ffentlichen Raume sol-
len das Zentrum zusatzlich starken. Dies tragt zu einer stadtebaulichen Aufwertung
und einem stabileren Sozialgeflge des Plangebietes, des Umfeldes und des gesam-
ten Stadtteiles bei. Der Konigsberger Platz/Marktplatz als solcher bleibt von dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes unbertihrt.

Zu 3):

Auch ohne das jetzige Planverfahren ist das Plangebiet bebaubar. Es existiert ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der fiir das Plangebiet ein Kerngebiet (MK) aus-
weist. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im alten Bebauungsplan mit 0,8, (d. h. 80 %
Uberbaubare Grundstticksflache) und im neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit 0,9 festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Ubersteigt zwar die Obergrenzen fir allgemeine Wohngebiete aus der
BauNVO, ist aber im Vergleich zur Bestandsbebauung nicht erhéht. Das Plangebiet ist
heute bereits fast vollstandig versiegelt und enthalt kaum Grunflachen. Derzeit kaum
bzw. ungenutzte Bauflachen (ehemaliger Kaisers Supermarkt samt Stellplatzflache)
sollen fur eine dringend benotigte Wohnraumentwicklung herangezogen werden. Im
Zentrum von Rheindorf-Nord wird eine verdichtete, stadtische Wohnbebauung reali-
siert, die dem Charakter eines stadtischen Quartieres entspricht.

Wegen der Lage in der Wasserschutzzone Il ist keine Tiefgarage zulassig, so dass die
Stellpléatze nur oberhalb des Geldndes errichtet werden dirfen. Die hohe Zahl an
Wohneinheiten (WE) erfordert auch eine entsprechend hohe Anzahl an Stellplatzen.
Es wird ein Stellplatz je Wohneinheit gefordert. Eine wasserdurchlassige Gestaltung
der nicht Gberbauten Flachen ist zum Schutz der Wasserschutzzone Il nur einge-
schrankt zulassig. Die Uberfahrungen fur Lkw und Pkw miissen so ausgebildet wer-
den, dass keine Verunreinigungen (z. B. Ole) in den Untergrund gelangen kénnen. Als
Kompensation der Uberschreitung der GRZ dienen auch fiir die Offentlichkeit zugang-
lichen Begriinungsmaflnahmen im Plangebiet sowie der Friedenspark, der in unmittel-
barer Nahe zum Plangebiet einen Naherholungsraum darstellt und ful3laufig erreichbar
ist. Das Dach des ebenerdigen Parkdecks wird begriint und dient den neuen Bewoh-
nern als geschitzter privater Aufenthalts- und Erholungsraum.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass vorher wie nachher eine dichte stadt-
raumliche Bebauung vorgesehen war bzw. durch die zusatzlich geplanten Griinflachen
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(Garten, Dachbegrinungen) und die Neupflanzungen von B&umen (z. B. in der neu-
gestalteten Ladenzone und Platzflache) sich die klimatische und mikroklimatische Si-
tuation im Quartier deutlich verbessern wird.

Zu 4):

Die Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH (WGL) ist das kommunale Wohnungs-
unternehmen der Stadt Leverkusen. Als eigenstandige Gesellschaft mit beschrankter
Haftung besitzt sie Grundstiicke, die nicht der Stadt sondern der WGL gehdren.

Zu 5):

Ein ursprunglich im Plangebiet vorgesehener Lebensmittel-Vollsortimenter konnte auf-
grund der Lage in der Wasserschutzgebietszone Il und wegen seiner in Teilen was-
sergefahrdenden Sortimente nicht realisiert werden. Das Plangebiet liegt in unmittel-
barer Nahe zur Trinkwassergewinnung des Wasserwerkes Leverkusen-Rheindorf im
Friedenspark. Hierbei sind alleinig umweltrechtliche Aspekte mafligebend, unabhéngig
von politischen Wahlterminen.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Aul3erungen zu den Punkten 1), 4) und 5) werden zur Kenntnis genommen.

Den AuRerungen zu den Punkten 2) und 3) wird gefolgt.
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I/A 2: V 27_1_3(1)_AuBerung_02 Schreiben vom 31.08.2015

_,ag FAOE. v 00y V27 1_KuBerung 02
Name, Vornamae:
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Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

AuBerung gemal § 3 (1) Baugesetzbuch zum:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 27/1 "Rheindorf Nord — zwischen Elbestraiie,
Insterstrafie und Konigsberger Platz” in Leverkusen-Rheindorf

Abgabe bis zum 28.09 2015 (Sie kénnen lhre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)
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Unter Hinwels auf das Datenschutzgesetz wird darauf aulmerksam gemachl, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fur die
dffentiichen Sitzungen des Rales, der Ausschisse, der Bezirksvertreungen und zu offentiichen Aus-
lagungen aufgefiihr werden kinnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdriicklich verweigem.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu 1):

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Rheindorf-Nord und besitzt eine fur ein stadti-
sches Wohnquartier typische Bebauungsdichte und somit auch eine vertragliche An-
zahl von Wohneinheiten. Die geplanten Geb&aude vermitteln in ihren Baukorperabmes-
sungen und ihren Gebaudehthen zwischen den eingeschossigen Hausern der Inster-
stral3e und den zum Teil neungeschossigen Wohnhausern am Konigsberger Platz,
wobei an der Insterstral3e eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung geplant ist und
zum Konigsberger Platz hin ein sechsgeschossiger Wohnturm. Durch das zurtick-
springende dritte Geschoss wird die Bebauung an der Insterstral3e als zweigeschossig
wahrgenommen.
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Im Vergleich zum Wettbewerbsergebnis wurde das stadtebauliche Konzept dahinge-
hend spezifiziert, dass der winkelformige Baukdrper entlang der Elbestral3e von drei
auf vier Geschosse erhoéht wurde, um zwischen der Planung und dem bestehenden
Hochpunkt harmonisch zu vermitteln und dem geplanten Geb&ude entlang der breiten
Elbestral3e ein angemessenes, raumliches Gewicht zu geben. Zuséatzlich wird auch
weiterer Wohnraum geschaffen. Dariiber hinaus schirmt das viergeschossige Gebéau-
de den Larm von der Elbestral3e in Richtung der niedrigeren, dahinter liegenden Ge-
baude ab.

Zu 2):

An der Insterstral3e ist eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung geplant, wobei das
dritte Geschoss ein von der Fassade zurlickgesetztes Geschoss ist, das von der Ins-
terstral3e aus nicht bzw. nur in Teilen wahrnehmbar ist. Insgesamt wird mit diesem
Baukorper ein angemessen hohes Gegentber zur ca. 20 m entfernten Wohnbebau-
ung geschaffen.

Zu 3):

Durch das Ingenieurbiiro ACCON GmbH, Kdéln, wurde eine gutachterliche Stellung-
nahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation (02.05.2016) erarbeitet. Im Ergebnis
werden passive Schallschutzmalinahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Gemal3 den
festgesetzten Larmpegelbereichen ist der Schallschutz an AuRenbauteilen sicherzu-
stellen. Fur Schlafrdume ist zudem im Bedarfsfall eine fensterunabhé&ngige Beliiftung
festgesetzt, um ungestorten Schlaf zu gewahrleisten.

Zu 4):

Das vorhandene Planungsrecht sieht eine Kerngebietsnutzung (MK) mit hohen Dich-
ten und kerngebietstypischen Nutzungen, wie Geschafts-, Burogebaude, in maximal
zwei Geschossen vor. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
V 27/l ist eine verdichtete Wohnnutzung geplant. Nur ergdnzend sollen entlang der
Ladenzone zwischen Konigsberger Platz und Elbestral3e einzelne Laden oder sonsti-
ge Nutzungen ausschlief3lich in den Erdgeschosszonen untergebracht werden. Zur
Unterbringung der geplanten und stadtplanerisch dringend erforderlichen Wohneinhei-
ten, des ebenerdigen Parkdecks und der Laden, ist die Festsetzung einer Geschos-
sigkeit von mehr als zwei Geschossen zwingend erforderlich und auch stadtebaulich
sinnvoll, um eine Aufwertung des Stadtquartieres sowohl stadtrdumlich als auch hin-
sichtlich eines stabilen Sozialgefliges (Nutzungsmix) zu erzielen.
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Zu 5):

Innerhalb des Plangebietes sind ausschliel3lich Flachdacher und flach geneigte Da-
cher (Dachneigung bis 5 %) zulassig, um einerseits eine auch mit den angrenzenden
Flachdachgebauden (einschliel3lich eingeschossige Wohnbebauung der Insterstral3e)
einheitliche Dachlandschaften zu schaffen und eine technisch einfachere Begriinung
und technische Aufbauten einfacher realisieren zu kénnen.
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Alle Dacher sind mindestens zu 50 % extensiv zu begriinen, um eine 6kologisch sinn-
volle kleinklimatische Verbesserung des Stadtklimas zu erzielen und eine verzégerte
Einleitung von Regenwasser in die Kanalisation zu gewahrleisten.

Eine Erweiterung des Plangebietes, um eine Aufstockung der Einfamilienhauser an
der Insterstral3e mit schragen Dachern zu ermdglichen, widerspricht dem Gebietscha-
rakter und ist daher stadtgestalterisch nicht gewiinscht.

Zu 6):

Das Plangebiet ist im Bestand bereits weitgehend versiegelt. Die geplante Wohnbe-
bauung wird ohne Unterkellerung und ohne Tiefgarage hergestellt, so dass Eingriffe in
den Boden und damit negative Auswirkungen auf das Grundwasser und den Grund-
wasserspiegel ausgeschlossen werden.

Zu 7):

Die Zufahrt zum ebenerdigen Parkdeck erfolgt von der Insterstral3e aus, um den Ver-
kehr moglichst frihzeitig abzufangen und nicht weit in das Plangebiet zu fihren. Der
Zufahrtsbereich kann sich im Rahmen der Baugenehmigungsplanung noch geringfu-
gig verschieben. Eine textliche oder zeichnerische Festsetzung der Zufahrt erfolgt
nicht. Die Zufahrt ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt und wird im
Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Leverkusen ver-
bindlich vereinbart. Die Verschiebung der Zufahrt in Richtung Elbestralie ist aus Grin-
den einer Rickstaugefahr durch Fahrzeuge nicht sinnvoll (siehe auch: Verkehrliche
Stellungnahme ISAPLAN, Méarz 2016).

Zu 8):

Die im Plangebiet vorhandenen Stellplatze befinden sich im Eigentum der WGL. Es
handelt sich nicht um 6ffentliche Stellplatze. Ein Parken wird durch die WGL derzeit
lediglich geduldet. Eine Uberplanung dieser Stellplatze durch die WGL ist rechtlich
zulassig und zur Realisierung des Vorhabens erforderlich. Die seinerzeitige Genehmi-
gung fur das sudlich angrenzende WGL-Gebéaude sieht Teile der erforderlichen Stell-
platze im Bereich des Wendehammers der Insterstral3e vor. Alle bislang bauordnungs-
rechtlich bereitzustellenden Parkplatze fir bestehende Wohngeb&aude sind von der
WGL auch weiterhin nachzuweisen.

Zum Ausgleich der wegfallenden zuséatzlichen Stellplatze und zur Verbesserung des
ruhenden Verkehres sollen, wie in der Verkehrlichen Stellungnahme (ISAPLAN, Mérz
2016) aufgezeigt und im Durchfihrungsvertrag zu sichern, entlang der Insterstral3e ca.
11 offentliche Stellplatze erstmalig hergerichtet werden. Im Rahmen des weiteren Ver-
fahrens wird mit der WGL untersucht, ob es mdglich ist, im Umfeld dartber hinaus zu-
satzliche private Stellplatze zu schaffen.

Die fur die Realisierung des Vorhabens erforderlichen privaten Stellplatze werden voll-
standig innerhalb des Plangebietes untergebracht.
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Eine Erhohung des ebenerdigen Parkdecks um ein weiteres Geschoss ist architekto-
nisch und stadtraumlich nicht sinnvoll, da es zu einer problematischen Belichtungssi-
tuation fuhrt.

Zu 9):

Eventuelle Planungskosten bzw. erforderliche Umbaumafnahmen an der Insterstral3e
gehen zu Lasten des Vorhabentragers. Entsprechende Regelungen trifft der Durchfih-
rungsvertrag.

Zu 10):

Durch das Buro Dipl.-Ing. G. Kursawe wurde eine Artenschutzvorprifung (April 2016)
durchgefiihrt. Wegen mdoglicher Fledermausvorkommen muissen die Abrissarbeiten
baudkologisch begleitet werden. Verbotstatbestdnde gemaf Bundesnaturschutzge-
setz treten nicht ein. Zum Ausgleich mdglicher Baumfallungen werden Neupflanzun-
gen von Badumen im Plangebiet festgesetzt und ebenfalls im Durchfihrungsvertrag
detailliert vereinbart.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen zu den Punkten 3), 7), 9) und 10) werden beriicksichtigt.

Den AuRerungen in den Punkten 1), 2), 4), 5), 6) und 8) wird nicht gefolgt.
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AuRerung gem. §3(1) BauGB / Bebauungsplan V27/
Sehr geehrte Damen und Herren,

da wir direkter Anwohner sind, machten wir es nicht versaumen, zu lhrem
Bebauungsplan Stellung zu nehmen.

Wir glauben, dal wir an lhren Planen wahrscheinlich nichts dndern kénnen,
mochten aber auf einige Punkte aufmerksam machen:

1.} Mit unseren niedrigen Hauser werden wir wahrscheinlich von den neuen
Bauten erdriickt und sehen liberwiegend auf parkende Autos und Betonwande.
2.) Es wird desweiteren ein erhebliches Parkplatzproblem geben, nicht

nur wihrend der Bauphase, sonders besonders nach der Fertigstellung.

Der varhandene Parkraum fiir das bestehende 8-stéckige Hochhaus

wird nicht ausreichen. Die angeblichen 12 Platze sind wohl nur auf dem
Papier vorhanden, da einige wohl fur die Mullstation umgewidmet wurden,
3,) In der Vergangenheit gab es mehrmals Probleme mit Regenwasser-
rickstau, dies wird sich aufgrund weiterer Uberbauten Flache verstarken,
Rickschlagklappen nutzen aufgrund der Bauart unserer Hauser nicht.

4.) Der varhandene Grunstreifen wird wohl ersatzlos gerodet; die dort le-
bende Tierwelt: Igel, Eichhornchen, div. Vogelarten in den Baumen und

den Strauchern wird mal eben vertrieben. Die Baumschutzsatzung ist ja
aufgehoben, der geforderte Tierschutz wahrscheinlich nicht Gberwacht.

Auch wenn Sie diese Anmerkung viellelcht als Gberflissig empfinden,

Es ist wirklich wunderschon, margens/abends ins Griine zu schauen

und die Tierwelt zu genjeBen,

Leider gibt es ja immer weniger Menschen, die dies zu schatzen wissen.
Wir werden gegen solche Bauprojekte nichts ausrichten, haben uns aber
wenigstens den Frust von der Seele geschrieben.

KAk femismdlinkhan Tl Ban - =
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Vorbemerkung:
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Das Baugesetzbuch - BauGB schreibt vor, dass alle eingegangenen relevanten Aul3e-
rungen abzuwéagen und den politischen Gremien zur Entscheidung vorzulegen sind.
Insofern miissen alle relevanten AuRerungen und Stellungnahmen beriicksichtigt, ge-
pruft und abgewogen werden.

Zu 1):

Die geplanten Geschossigkeiten vermitteln zwischen den eingeschossigen Hausern
der Insterstral3e und den zum Teil neungeschossigen Wohnhausern am Konigsberger
Platz, wobei an der Insterstral3e eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung geplant ist.
Durch das zurtickspringende dritte Geschoss wird die Bebauung von der Insterstral3e
aus als groRenteils nur zweigeschossig wahrgenommen. Die Gebaudeabstande zwi-
schen Neuplanung und Bestand Insterstral3e sind mit ca. 20 m gr6éR3er als bauord-
nungsrechtlich erforderlich.

Zu 2):

Die im Plangebiet vorhandenen Stellplatze befinden sich im Eigentum der WGL, es
handelt sich nicht um 6ffentliche Stellplatze. Ein Parken wird durch die WGL derzeit
leidglich geduldet. Eine Uberplanung dieser Stellplatze durch die WGL ist rechtlich
zulassig und zur Realisierung des Vorhabens erforderlich. Die seinerzeitige Genehmi-
gung fur das sudlich angrenzende WGL-Gebaude sieht Teile der erforderlichen Stell-
platze im Bereich des Wendehammers der Insterstral3e vor. Alle bislang bauordnungs-
rechtlich bereitzustellenden Parkplatze fir bestehende Wohngebaude sind von der
WGL auch weiterhin nachzuweisen.

Zum Ausgleich der wegfallenden zusatzlichen Stellplatze und zur Verbesserung des
ruhenden Verkehres sollen, wie in der Verkehrlichen Stellungnahme (ISAPLAN, Mérz
2016) aufgezeigt und im Durchfihrungsvertrag zu sichern, entlang der Insterstraf3e ca.
11 offentliche Stellplatze in Langsaufstellung hergerichtet werden. Die fur die Realisie-
rung des Vorhabens erforderlichen privaten Stellplatze werden vollstandig innerhalb
des Plangebietes untergebracht.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird mit der WGL untersucht, ob es méglich ist,
im Umfeld zusatzliche private Stellplatze zu schaffen

Zu 3):

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung bereits heute fast vollstandig ver-
siegelt. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan lasst mit einer festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 schon jetzt eine Versiegelung von 80 % des Grundstiickes zu.
Durch das Anlegen von begriinten Dachflachen, einschlie3lich der Begriinung des
Daches des ebenerdigen Parkdecks sowie durch das Anpflanzen von Bd&umen und
das Anlegen von Garten wird der Grinanteil im Plangebiet wesentlich erhdht, was
auch eine verzogerte Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation bewirkt
und dem Stadtklimas zugutekommt.

Zu 4):

Eine Artenschutzvorprifung wurde durchgefiihrt. Wegen maéglicher Fledermausvor-
kommen werden die Abrissarbeiten bautkologisch begleitet. Verbotstatbestande ge-
malf Bundesnaturschutzgesetz treten nicht ein.

Zu 5)
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siehe Vorbemerkung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen zum Punkt 5) werden zur Kenntnis genommen.
Den AuRerungen zum Punkt 4) wird gefolgt.

Die AuRerungen zu den Punkten 1), 2), 3) 4) wird nicht gefolgt.
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Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

AuBerung geman § 3 (1) Baugesetzbuch zum:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 27/1 "Rheindorf Nord — zwlschen Elbestrafe,
Insterstrale und Konigsherger Platz” in Leverkusen-Rheindorf

Abgabe bis zum 28.08.2015 (Sie kénnen lhre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 408 - 6102)
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Unter Hinwels auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Eingender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die
dffentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschiisse, der Bezirksvertretungen und zu &ffentlichen Aus-
legungen aufgefihrt werden kénnen, soweit die Einssnder dieses nicht ausdriicklich verwsigern.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu 1):

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Rheindorf-Nord und entspricht einer fur ein stad-
tisches Wohnquatrtier typischen Bebauungsdichte und somit auch der geplanten An-
zahl von Wohneinheiten. Die geplanten Gebaude vermitteln in ihren Baukorperabmes-
sungen und ihren Gebaudehthen zwischen den eingeschossigen Hausern der Inster-
stral3e und den zum Teil neungeschossigen Wohnhausern am Konigsberger Platz,
wobei an der Insterstral3e eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung geplant ist und
zum Konigsberger Platz hin ein sechsgeschossiger Wohnturm. Durch das zurtick-
springende dritte Geschoss wird die Bebauung an der Insterstral3e als zweigeschossig
wahrgenommen.
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Im Vergleich zum Wettbewerbsergebnis wurde das stadtebauliche Konzept dahinge-
hend in Abstimmung zwischen WGL und der Stadt weiter spezifiziert, dass der winkel-
formige Baukorper entlang der Elbestral3e von drei auf vier Geschosse erhdht wurde,
um zwischen der Planung und dem bestehenden Hochpunkt harmonisch zu vermitteln
und dem geplanten Gebaude ein hdheres, raumliches Gewicht entlang der breiten
Elbestral3e zu geben. Mit einer absoluten Hohe von ca. 14 m handelt es sich um eine
entlang der Elbestral3e und der noérdlichen Ladenzone angemessene Héhenentwick-
lung. Zusatzlich wird auch weiterer Wohnraum geschaffen. Dartiber hinaus schirmt
das viergeschossige Gebaude den Larm von der ElbestralRe in Richtung der niedrige-
ren, dahinter liegenden Gebaude ab.

Zu 2):

Das vorliegende stadtebauliche Konzept zeichnet sich u. a. durch geradlinige, klar ge-
ordnete Strukturen sowohl fur die Hochbauten als auch die Au3enanlagen aus. Eine
Bogenbebauung entspricht nicht dem Architekturkonzept und widerspricht der For-
mensprache dieser Architektur. Die Gefahr eines schluchtartigen Einganges von der
Elbestral3e aus wird nicht gesehen, zumal die viergeschossige Bebauung deutlich
niedriger ist als die dstlich angrenzenden Baukorper.

Zu 3):

Der geplante sudliche, sechsgeschossige ,Wohnturm* vermittelt zwischen den Ho-
henentwicklungen der angrenzenden Nachbargebaude zur dreigeschossigen Neupla-
nung und erzeugt eine Raumkante, die den Kénigsberger Platz stadtraumlich fasst
und eindeutig begrenzt.

Zu 4):

Ein zurzeit wenig genutzter Stadtraum mit leer stehenden Geb&uden (ehemaliger Kai-
sers Supermarkt) wird mit einer modernen Wohnnutzung Uberbaut. Die von einem
Fachgremium ausgewahlte moderne Architektur mit hohen Geb&udestandards soll
einen Vorbildcharakter haben und auch durch das &uf3ere einheitliche architektonische
Erscheinungsbild und die klar gegliederte Gestaltung der Aul3enflachen zu einer Auf-
wertung der Aufenthaltsqualitat fihren. Die Bebauung mit inrem Nutzungsmix soll
Vorbildcharakter besitzen, auch fur Gebaude im Umfeld mit starkem Sanierungsbe-
darf.

Detaillierte Gestaltungsqualitaten werden im Durchfihrungsvertrag zu diesem Planver-
fahren beschrieben und gesichert.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den AuRerungen zu den Punkten 1), 2), 3) und 4) wird nicht gefolgt.
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I/A 5:V 27_1 3(1)_AuRerung_05 Schreiben vom 14.09.2015
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Leverkusen, den 14. September 2015

Bauplan V27/1 Rheindorf Nord zwischen Elbe-Insterstr. und
Konigsberger Platz.

Sehr geehrter Herr Maas,

Die Parkplatze, die zum Service-Center (Arztehaus) an der Insterstr. gehéren,
sind ausschlie@lich fur Arzte und Patienten gedacht. Diese Platze sind zurzeit
nur ausreichend, wenn das Praxispersonal woanders parkt. Es sollten fir das
Personal genligend Stellplatze auf der Insterstr. zu WVerflgung stehen.
Nicht akzeptabel sind, besonders in der dunklen Jahreszeit, Stellpldtze, die im
Dunkien oder gar in Angstzonen im Parkhaus liegen, oder nicht barrierefrei
erreichbar sind (cave: weibliche Patienten und weibliche
Praxismitarbeiterinnen).
Deshalb sollten unsere jetzigen Parkplatze nicht bebaut werden,
Auch die jetzige Stichstralle solite erhalten bleiben aus folgenden Grinden:

1. Belieferung des Arztehauses.

2. Abholung von Materialien: Blut, Zahntechnische Produkte.

3. Mullabfuhr,

4. Zwei Zufahrten zu den jetzigen Parkplatzen,

5. Krankentransporte (wichtigll)
im rféhrigen sollte unser Service-Center nicht von Neubauten eingekesselt
werden.
Bitte (berschreiten Sie nicht die Bauflucht des .Kaiser's" auf dem Kénigsberger
Platz. Dies hat nicht nur optische Grinde, sondern auch die Feuerwehr hat nicht
genigen Platz mit dem Leiterwagen zu operieren.
Ein begrinter Innenhof ist begrifienswert, insbesondere damit &ltere
Menschen (Sie bauen dort barrierefrele Seniorenwohnungen) einen Ort der
Kommunikation haben, Ein Kinderspielplatz ist bei Senioren nicht von Néten,
und wenn dieser kleine Park nicht von Senioren genutzt wird, besteht die
Gefahr, dass ein weiterer Angstraum entsteht und von Personen genutzt wird,
die dort nicht direkt wohnen und &fter alkoholische Getranke zu sich nehmen,
mit der Folge, dass man vermehrt leere Flaschen, Dosen, Kippen und anderen
MOl dort findet
Der Kénigsberger Platz zeigt dies schon jetzt an so manchen dunklen Ecken.
Ansonsten schliee ich mich den beiden Schreiben vom 7.8.2015 der diversen
Arzte des Service Centers an Sie, Herr Maas gerichtet, an.

Irh varhlaiha mit franndlichan Criiflan
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu 1):

Das Grundstiick des Servicecenters/Arztehauses Konigsberger Platz 5, 51371 Le-
verkusen-Rheindorf, ist nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes,
sondern liegt in dem Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der nicht
vorhabenbezogen ist. Fur die Umsetzung des Vorhabens der WGL ist das Grund-
stiick des Service-Centers/Arztehaus, Konigsberger Platz Nr. 5, nicht erforderlich.
Die festgesetzte Uberbauung des Parkplatzes ist lediglich als Angebot der Bebau-
barkeit zu sehen, die der Eigentiimer nicht umsetzen muss. Insofern &ndert sich an
der bestehenden Situation nichts.

Zu 2):

Das geplante ebenerdige, barrierefreie Parkdeck ist in erster Linie fur die Mieter der
WGL und fur durch die WGL-Legitimierte gedacht. Im geplanten Parkdeck werden die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fur das Vorhaben der WGL nachge-
wiesen. Eine Regelung zur Nutzung des Parkdecks durch Dritte ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes.
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Die Eingange werden Uber Rolltore gesichert. Das Parkdeck wird gut beleuchtet und
videouberwacht. Direkte Zugange fuihren in die Treppenraume/Aufzige der jeweiligen
Wohneinheiten. Im Durchfuhrungsvertrag werden hierzu entsprechende Vereinbarun-
gen getroffen. Die WGL wird die Details einer sicheren Ausgestaltung des Garagen-
geschosses im Rahmen der Ausfihrungsplanung mit der Polizei Koln abstimmen. Ei-
ne Beratung der WGL durch die Polizei hat bereits stattgefunden.

Die sonstigen Stellplatzangebote im Umfeld des Plangebietes sind nicht Gegenstand
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Hinweis zur verbesserten Beleuch-
tung dieser Stellplatze wird zur Kenntnis genommen und ist im Zuge zukuinftiger Be-
bauungsplanungen zu beriicksichtigen.

Zu 3):

Die jetzige Stichstral3e zur Erschlieung der Stellplatze des Servicecen-
ters/Arztehauses bleibt erhalten und wird im Bebauungsplan als Flache mit Fahrrech-
ten fur die Anlieger gesichert. Das Service-Center/Arztehaus hat Bestandsschutz, die
ErschlieBung und die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sind tber die
bestehende Baugenehmigung gesichert.

Zu 4):

Das Service-Center/Arztehaus wird in die Struktur und Hohe der neuen Bebauung
eingebunden; eine ,Einkesselung* ist nicht erkennbar. Im Bestand ist bereits ein An-
bau an das Arztehaus vorhanden (ehemaliger Kaisers Supermarkt). Die Planung sieht
einen eingeschossigen Anbau (Parkdeck) an gleicher Stelle vor. Das aufgehende
viergeschossige Wohngebaude hélt dagegen einen Abstand von 5 m zum Arztehaus
ein. Das sudlich geplante Wohngebaude weist einen Abstand von ca. 10 m auf. Der
Abstand zwischen geplanter und bestehender Bebauung an der Insterstral3e betragt
20 m. Alle Abstande sind ausreichend bemessen, so dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrt sind. Die Abstédnde zwischen den bestehenden und geplan-
ten Gebauden sind grol3 genug, um eine ausreichende Belichtung sicher zu stellen.
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Zu 5):

Fur die geplante Bebauung missen im Rahmen des Bauantragsverfahrens Feuer-
wehraufstellflachen und -zufahrten nachgewiesen werden. Entsprechende Abstim-
mungen mit der Feuerwehr haben bereits stattgefunden. Der Brandschutz und die
Rettung von Personen sind sichergestellt. Die Aufnahme der Bauflucht des ehem.
Kaisers Supermarktes ist dabei aus Brandschutzgriinden nicht erforderlich.

Zu 6):

Im Plangebiet sind gemal Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) und
Kleinkinderspielfeldsatzung der Stadt Leverkusen (17. September 2001), unabh&ngig
vom Alter der kiinftigen Bewohner, Kleinkinderspielflachen in Abhangigkeit von der
Anzahl der Wohneinheiten nachzuweisen. Eine Spielflache soll auf dem begriinten
Dach des Parkdecks angelegt werden.
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Ziel der Planung ist ein Wohnungsmix. Sowohl dltere Menschen als auch Familien
oder Studierende kénnen die kiinftigen Mieter der WGL sein. Es ist nicht davon aus-
zugehen, dass hier, insbesondere aufgrund der sozialen Kontrolle durch die Bewoh-
ner, unerwinschte Treffpunkte entstehen.

Zu7):

Durch die geplanten Wohnnutzungen und die direkte Einsehbarkeit des Dachgartens

durch die Bewohner ist eine angemessene, soziale Kontrolle gegeben, die die Entste-
hung unerwiinschter Treffpunkte nicht beflrchten lasst. Die Verwaltung der Stadt Le-

verkusen wird zusammen mit der WGL wird die Details einer sicheren Ausgestaltung

der offentlich zuganglichen Raume im Rahmen der Ausfihrungsplanung mit der Poli-

zei Koln abstimmen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AufRerungen zu den Punkten 1), 3) wird grundsatzlich gefolgt.
Den AuRRerungen zu den Punkten 2), 4), 5), 6) und 7) wird nicht gefolgt.
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Wachr.; Frau Regina Sidiropulos, Lohrstr, 924, 51371 Leverkusen

Leverkusen, 07,09.2015

Bebauungsplan V 27/1 ,Rheindorf Nord - zwischen Elbestrabe, Insterstrafle und Konigsberger
Platz* in Leverkusen-Rheindorf

Sehr geehrter Herr Maas,

die vorgestellten Pline, soweit sie auf Grund [hrer mangelnden, detaillierten Auspriigung (iberhaupt
beurteilbar sind, weisen aus unserer Sicht mehrere Mingel auf, die von uns nicht hinzunchmen sind.

1. Der Baukorper Elbestrabe/Kanigsberger Platz, der in Winkelform an das Aretehaus anschlieBen
soll und mil einer Treppe auf das Dach der Hochgarage zum Spielplatz versehen ist, fiihet in
Angrenzung an unser Arztehaus zu einem Angstraum. Die Belichtungsverhiiltnisse wilrden filr
die im Erdgeschoss befindliche dermatologische Praxis eine erhebliche Verschlechterung der
Belichtungsverhiltnisse beinhalten. Das bedeutet, dass auf der Nordseite unseres Hauses, wo ch
schon wenig Licht ist, noch weniger Licht hin kommt. Eine Hautiiretin ist darauf angewiesen,
Hauvtveriinderungen im Tageslicht anzusehen, Da die Baufucht It. Plan im Gegensatz zur
jetzigen Bauflucht nach vorne verlegt wird, wird sich diese Lichtsituation deutlich
verschlechtern. Aus Grilnden des Bestandschutzes bitten wir darum, dass die bisher vorhandene
Bauflucht des ehemaligen Kaisers Supermarkt beibehalten wird.

2. Des Weiteren wird, falls dic Treppe zum Spielplatz benutzt werden wird, dies zu einer
Lirmbelistigung fithren, sodass die Fenster im Erdgeschoss kaum mehr gesfTnet werden
kiinnen. Vertrauliche Arzt/Patientengespriiche sind nicht mehr méglich.

3. Falls der Spielplatz von den Kindern nicht angenommen werden sollte, ist zu beflirchten, dass
dieser Spiclplatz von Menschen angenommen wird, die alkoholische Getriinke zu sich nehmen
und dies im Innenhol aul dem Spielplatz kiinftig tun werden, Dass diese Gefahr nichi
herbeigeredet wird, kinnen Sie jederzeit tagsiiber durch einen Besuch am Kinigsberger Platz
nachvollziehen. Dort sind immer wieder Menschen mit Bierdosen ete. trinkend vorzufinden.
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Bebauungsplan ¥V 27/1 ,Rheindorf Nord - zwischen Elbestralie, InsterstraBe und Konigsberger
Platz* in Leverkusen-Rheindorf

4.

Fiir Arztc, insbesondere Fachiirzte, dic also nicht hausiirztlich mit iiberwicgend mit Patienten im
nitheren Umfeld zu tun haben, sondern ein grisBeres Einzugsgebiet haben, sind Parkpliitze
unverzichtbar. Die Arztpraxen im Hause haben cin iiberregionales Einzugsgebict und viele
unserer Patienten suchen uns auch wegen der guten Parkplatzsituation auf. Falls wir Fachiirzte
durch dic schlechtere Yersorgung mit Parkplitzen Umsatzcinbriiche erleiden, ist es uns jederzeit
midglich, die Praxis an einen geeigneten Standort zu verlegen, z.B. in den Siiden Kilns. Eine
Versorgung mit guten Parkpliitzen in der niheren Umgebung des Arztchauses ist also
unerliisslich. Der Wegfall der Parkplitze wiirde zu cinem erheblichen Geschiiftsverlust fiihren.
Insbesondere fiir gehbehinderte Menschen ist ein barriercfreier oder barrierearmer Zugang zu
unserem Arztehaus wie bisher erforderlich. Dies erfordert auch die direkte Anfahrtsméglichkeit
des Arzichauses fiir PKWs (z.B. Taxen) und Krankentrunsport- und Rettungswagen. Wir
kiinnen daher dem Wegfall unserer Parkplitze iiberhaupt nicht zustimmen und sehen mit
groflem Bedauern den Weglall der Parkplitze im Bereich der Insterstralle und des alien
Parkplatzes vor dem Kaisers Supermarkl.

Ein evil. vorgeschlagener Austausch von Parkplitzen in der neu zu schaffenden Garage des
Innenhofes kann fiir unsere Patienten keine Alternative darstellen, da wir die barrierefreie
Erreichbarkeit nicht dargestellt sehen und weil sich bei einer solchen Garage wiederum um
ginen Angstraum handeln wiirde und Frauen sich ungern abends oder auch frith morgens bei
Dunkelheit in einen solchen Angstraum begeben. Hinzu kommt, dass durch den Wegfall der
Parkplitze der Parkdruck fiir die Anwohner, insbesondere auch des Hochhauses im
Wendehammer der InsterstraBe der Parkdruck steigen wird und dadurch befilrehten wir, dass die
Parkpliitze, die fiir Patienten und Mitarbeiter der Praxen vorgehalten werden, von anderen
Menschen blockiert werde, ohne das wir dies kontrollieren kiinnen.

Des Weiteren ist die vorgesehene GeschoBhthe in unmittelbarer Niihe unseres Arztehauses
problematisch. Unser Arztehaus wilrde das kleinste Gebiiude von allen umstehenden Gebiiuden
sein, was a. architektonisch ein #sthetisch unschdnes Bild darstellt und wenn schon aus
fisthetischen Griinden der chemals vorgesehene sechsgeschoBige Turm an der Elbestralie
abgelchnt wurde, kann das gleiche Argument auch hier gelten. Hinzu kommt, dass auf dem
Dach des Arztehauses eine Pollenfalle betrieben wird. Diese Pollenfalle ist darauf angewiesen,
Lufiverhiltnisse zu haben, die nicht durch eine hhere Wohnbebauung blockiert ist. Insofern ist
auch aus iibergeordneten, umweltmedizinischen Grilnden diese Bebauung in der vorgesehenen
Hahe abzulehnen. Die Einkesselung unseres Arztehauses ist also nicht nur optisch unschén.
Dariiber hinaus darf ich darauf hinweisen, dass es in den letzten 15 Jahren zu mehreren
Einbruchsversuchen und zu mindestens 5 mir bekannien Einbriichen im Arziehaus gekommen
ist. Dies ist insbesondere gerne in den dunklen Ecken, am hinteren Eingang unseres Arzichauses
zum Parkplatz hin erfolgt, bzw. in dem Angstraum neben unserem Eingang. Durch die
Kreierung eines neuen Angstraumes im nirdlichen Bercich unseres Arziehauses vor den
Fenstern der Hautéirztin gibt es eine emeulte Pridilektionsstelle Fir Einbriiche. Dies gilt auch fir
die erhiihte Position vom Dach des Garagenhofis baw. vom Spielplatz aus. Hier werden mit
wenigen Handgriffen oder Leitern dann auch die 1. bzw. 2. Eiage des Arztchauscs als gute
Einbruchsmiiglichkeit genutzt werden kiinnen. Eine solche Verschlechterung der

Sicharhpitezitnatinn 1ot nicht hinrvineshmean
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu 1):

Der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan zeigt im Maf3stab 1 : 500 das grundsatzliche
stadtebauliche Konzept auf und entspricht in seinen Darstellungen den tblichen An-
forderungen einer Bebauungsplanzeichnung. Dartber kdnnen dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan weitere, detailliertere Darstellungen, insbesondere Beispiele der
Gestaltung der Wohnungsgrundrisse und der Aul3enanlagen, entnommen werden. Im
Rahmen des Durchfuihrungsvertrages zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
werden weitere Details vereinbart.

Zu 2):

Die vorhandenen Fenster in der grenzstandigen Gebdudewand bzw. die Belichtungs-
verhaltnisse werden durch die Neubebauung nicht beeintrachtigt. Trotz bauordnungs-
rechtlich moglicher Grenzbebauung halt die Planung einen Abstand von 5 m zum Be-
standsgebéude ein, so dass entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen eine aus-
reichende Belichtung und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Zu 3):

Von einer Larmbelastigung kann nicht ausgegangen werden. Die Treppe dient aus-
schlie3lich den Bewohnern der WGL-Neubauten als Zugang zum begrtinten Dach des
Parkdecks. Solcher durch Kinder erzeugte Larm ist im allgemeinen Wohngebiet tblich
und grundsatzlich hinzunehmen. Eine Missnutzung der Treppe ist durch die Einseh-
barkeit und die damit verbundene soziale Kontrollméglichkeit durch die Anwohner
nicht zu beftrchten.

Zu 4):

Durch die geplanten Wohnnutzungen wird sich auch die soziale Kontrolle der 6ffentlich
zuganglichen Raume verbessern, so dass nicht davon auszugehen ist, dass hier un-
erwinschte Treffpunkte entstehen. Die Verwaltung der Stadt Leverkusen und die WGL
werden die Details einer sicheren Ausgestaltung der 6ffentlich zuganglichen Raume
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung eng mit der Polizei KéIn, Kriminalpravention, ab-
stimmen. Die WGL hat bereits Gesprache mit der Polizei gefuihrt und besitzt langjéhri-
ge Erfahrungen aus ihren anderen Liegenschaften.
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Zu 5):

Die im Bebauungsplan festgesetzte Uberbauung des Parkplatzes ist als Angebot zu
sehen, die der Eigentimer dieser Flache nicht umsetzen muss. Die jetzige StichstralRe
bleibt erhalten und wird im Bebauungsplan als Flache mit Fahrrechten fur die Anlieger
gesichert. Ein barrierefreier Zugang und die direkte Anfahrt flir Krankentransporte
kénnen auch kiinftig gewahrleistet werden. Die im Plangebiet vorhandenen Stellplatze
befinden sich im Eigentum der WGL, es handelt sich nicht um 6ffentliche Stellplatze.
Das besherige Stellplatzangebot ergab sich durch Gebaudenutzungen in den Gebau-
den, die jetzt abgerissen werden sollen (Ladenzeile Kénigsberger Platz 15-23 und
ehemals Kaisers) Ein Parken wird durch die WGL derzeit nur geduldet. Eine Uberpla-
nung dieser Stellplatze durch die WGL ist rechtlich zulassig und fur die Realisierung
der dringend notwendigen Wohnnutzungen unerlasslich. Alle bislang bauordnungs-
rechtlich bereitzustellenden Parkplatze fir weiterhin bestehende Wohngebaude sind
von der WGL nachzuweisen.
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Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden zusatzliche ca. 11 Parkplatze im 6f-
fentlichen StraRenraum der Insterstral3e hergerichtet.
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Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird mit der WGL untersucht, ob es moglich ist,
im Umfeld zusatzliche private Stellplatze zu schaffen

Zu 6)

Das geplante ebenerdige, barrierefreie Parkdeck ist in erster Linie fur die Mieter der
WGL und fur durch die WGL-Legitimierte gedacht. Im geplanten Parkdeck werden die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fur das Vorhaben der WGL nachge-
wiesen. Eine Regelung zur Nutzung des Parkdecks durch Diritte ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes.

Die Eingange werden Uber Rolltore gesichert, es wird gut beleuchtet und videouber-
wacht. Direkte Zugéange fuhren in die Treppenrdume/Aufziige der jeweiligen Wohnein-
heiten. Die WGL wird die Details einer sicheren Ausgestaltung des Garagengeschos-
ses im Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit der Polizei Kéln abstimmen. Eine Bera-
tung der WGL durch die Polizei, Abteilung Kriminalpravention, hat bereits stattgefun-
den

Zu7):

Das Servicecenter/Arztehaus wird in die Hohe der neuen Bebauung eingebunden;
eine ,Einkesselung* ist nicht erkennbar. Im Bestand ist bereits ein Anbau an das Arz-
tehaus vorhanden (ehemaliger Kaisers Supermarkt). Die Planung sieht einen einge-
schossigen Anbau (Parkdeck) an gleicher Stelle vor. Das aufgehende viergeschossige
Wohngebaude halt dagegen einen Abstand von 5 m zum Arztehaus ein. Das siidlich
geplante Wohngeb&ude weist einen Abstand von ca. 10 m auf. Der Abstand zwischen
geplanter und bestehender Bebauung an der Insterstral3e betragt sogar 20 m, so dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt sind. Die Abstande zwischen den
bestehenden und geplanten Gebauden sind grol3 genug, um eine ausreichende Be-
lichtung und Beluftung sicherzustellen. Die weitere Nutzung einer Pollenfalle wird
dadurch nicht erkennbar eingeschrankt.

Zu 8):

Durch eine Bebauung des Plangebietes mit einem Wohnungsmix fiir einen unter-
schiedlichen Personenkreis wird sich auch die soziale Kontrollméglichkeit der Stral3en-
raume und Platzflachen verbessern, da ein stabileres Sozialgeflige zu erwarten ist Es
ist daher davon auszugehen, dass sich durch die Realisierung der Planung ,Angst-
raume” vermindern kénnten. Die Verwaltung der Stadt Leverkusen und die WGL wer-
den die Details einer sicheren Ausgestaltung der 6ffentlich zuganglichen Raume im
Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung eng mit der Polizei KoIn, Abteilung Krimi-
nalpravention, abstimmen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den Auf3erungen wird nicht gefolgt.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Auch nach derzeitigem Planungsrecht wére die Flache bereits heute bebaubar. Ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet eine Kerngebietsnutzung
mit zwei Geschossen fest.
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Das Plangebiet liegt im Zentrum von Rheindorf-Nord und ist fir eine verdichtete Be-
bauung, die einem Stadtteilzentrum entspricht, geeignet. Bei Einhaltung der bauord-
nungsrechtlichen Abstandflachen werden auch die ,Sozialabstande* gewahrt. Gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind damit gegeben.

Ein Recht auf unverbaubare Aussicht besteht grundsatzlich nicht.

Zurzeit sind im Plangebiet kaum Grunflachen und nur wenige Baume vorhanden.
Kinftig werden zuséatzliche Baume gepflanzt, das Parkdeckdach und die Ubrigen D&-
cher werden begrint. Entsprechende Regelungen wird der Durchflihrungsvertrag tref-
fen. Nach Umsetzung der Planung ist eine deutliche Verbesserung des Grinanteiles
und des Mikroklimas zu erwarten.

Der in nachster Nahe gelegene Friedenspark bietet einen ful3laufig sehr gut erreichba-
ren Grin- und Erholungsraum.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den Auf3erungen zur Begrinung wird gefolgt.
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I/A 8:V 27_1 3(1)_AuRerung_08 Schreiben vom 07.09.2015

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

V27_I_Aufierung_08

An die

um‘s&

“ || .'L}1 Tl'mb

Lev , den 7.9.2015

Stadiverwaltung der Stadt Leverkusen
Elberfelder Haus

Zz. Hd. Hermn Maas - Zi. 240

Hauptstr. 101

51373 Leverkusen

Eetr.. Bebauungsplan YV 27/1 Rheindorl Nord

Sehr geehrier Herr Maas.,

wir sind saeit Jahren am Konigsberger Platz 5 in Leverkusen-Rheindorf hausarztiich
niedergelassena Facharzte fir Innere Medizin und betreiben hier eine Gemainschaftspraxis
Mit ca. 15 Mitarbeiter /-Innen versorgen wir pro Quartal ca. 2600 Patienten

Mit Interesse und Skepsis verfolgen wir nun die Plane zur Neugestaltung der direkten
Praxisumgebung. Es ergeben sich aus unserer Sichi folgende Fragen und Kritikpunkte:

Wann und in welchem zeitlichen Rahmen sollen die Baumalnahmen erfolgen?
Wie ist die Praxis wahrend dieser Zeit erreichbar?

Bleibt die Barnerefraihed! gewdhdeistat oder sind von den Pat. Hindemisse wie
Bohlen. Stufen, Sand, Schotter etc. zu Uberwinden?

Bleibt der direkte Zugang von der Bushaltestelle Elbestralle aus auch in der
Bauphase erhalten?

Wie sieht die Parkplatzsiluation wahrend der Bauphase aus?
Welche Schutzmatnahmen bestehen gegen Baularm und Staubbelastung?

Werden bel der geplanten sehr engen und mehrgeschossigen Bauweise tatsachlich
alle Vorgaben beziglich der Abstandsfidchen eingehalten?
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8)

9)

10)

11)

V27_1_AuBerung 08

» Einwichtiger Standortfaktor war bisher fiir uns das grofile Angebot an kostenfreisn
Parkplatzen. Wo entstehen newe Parkflachen als Ersatz fiir den Wegfall ces
bisherigen Parkraums? Wie viele sind dies? Werden diese kostenpflichtig sein? Zu
bedenken ist dabei auch, dass 60 neus Wohnungen mit geschatzt 150-200 neuen
MitbGrgem zusitzlicher Parkraum bendligt wird!!! Konkret: Wo kénnen in Zukunft
unsere Mitarbeiter und Patienten in akzeptabler Entfernung zur Prasas parken?

= An heiien Tagen ist schon bisher eine ausgepragte Uberhitzung des Areals zu
verzeichnen. Durch eine enge Bebauung, die die wenigen vorhandanen Grinflachen
und Luftaustauschschneisen nimmt, kann sich die Situation nur verschiechtern. Bei
allen stadteplanerischen Bemihungen zur Verbesserung des Stadtklimas und zum
Erhalt von Grinschneisen, kinnen wir die Entfernung von dlteren Baumen, das
Versiegeln weiterer Flachen und die Bebauung selbst kleinerer Baullcken in keiner
Weise nachvollziehen.

+ Auch die Lichtverhéltnisse werden sich durch die vielgeschossige, abriegeinde
Meubebauung fir unsere Erdgeschosspraxis weiter verschiechtern.

+ [Es handelt sich um ein Viertel mit angespannier sozialer Situation und
iiberdurchschnitticher Krminalitat. Schlecht einsehbare Ecken und Winkel dirften
die Gefahr fir Bedrohung, Einbriiche, Diebstahie und Ubergriffe eher erhdhen.

Wir fordern aus den genannten Griinden deshalb sine Uberarbeitung der Planung
dahingehend, dass insbesondere ausreichender barrierefreier, ortsnaher Parkraum, entsteht,
die Geschosshithen und die Enge der Bebauung reduziert werden, der Grinfidchenanteil
erhéiht und enge, dunkle, abgeschiedane Flichen vermieden werden. Fir eine ausreichende
Beleuchiung ist unbedingt zu sorgen!

Wir sind gern bereit, auch in einem personlichen Gesprach oder bei einer weiteren Blrger-
Info-Veranstaltung unsere Sichtweise darzulegen.

Mit freundlichen Griiden
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu 1):

Die Baumalinahmen der WGL sollen voraussichtlich nach Rechtsverbindlichkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kurzfristig beginnen. Eine Fertigstellung inner-
halb einer bestimmten Frist sowie weitere Details zur Gestaltung werden tber den
Durchfiihrungsvertrag sichergestellt.

Zu 2).

Die Erreichbarkeit der Praxis auch wahrend der Bauphase ist durch den Vorhabentra-
ger sicherzustellen.

Zu 3), 4), 5) und 6):

Die erforderlichen SchutzmalRnahmen wéhrend der Bauphase werden durch die WGL
geplant und den Anwohnern rechtzeitig mitgeteilt. Der Bebauungsplan trifft hierzu kei-
ne Regelungen. Jedoch werden im Durchfiihrungsvertrag Regelungen aufgenommen,
die eine Beeintrachtigung des Praxisbetriebes sowie eine erschwerte Beeintrachtigung
fur die Patienten weitgehend ausschliel3en sollen. Die immissionsrechtlichen Bestim-
mungen wahrend der Bautatigkeiten missen eingehalten werden.

Zu7):

Die Abstandflachen zwischen den bestehenden und geplanten Gebauden sind grof3
genug, um eine ausreichende Belichtung sicherzustellen. Durch Einhaltung der bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Abstandflachen wird gewahrleistet, dass eine ausrei-
chende Belichtung gegeben ist und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in jedem
Falle gewabhrt sind.
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In stadtebaulich pragenden Bereichen wurden entlang der Ladenzone Baulinien fest-
gesetzt, die ggf. auch eine Uberschreitung der Abstandsflachen erlauben.

Zu 8):

Die Mitarbeiter und Besucher der Arztpraxen konnen weiterhin auf dem hier vorhan-
denen privaten Parkplatz parken. Alle erforderlichen Stellplatze fur die Neubebauung
werden vollstandig innerhalb des Plangebietes untergebracht. Zusatzliche ca. 11
Stellplatze fur Besucher werden im 6ffentlichen StralRenraum der Insterstral3e herge-
stellt. Darliber hinaus besteht fur den Standort eine gute OPNV-Anbindung.

Zu 9):

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung, Erschlieungen und Parkplatze
im Bestand bereits heute weitestgehend versiegelt. Der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan lasst mit einer festgesetzten GRZ von 0,8 schon jetzt eine Versiegelung von
80 % des Grundstlckes zu. Der Abgleich zwischen der vorhandenen Situation, dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan und dem stadtebaulichen Konzept der Architekten
zeigt, dass der Versiegelungsgrad nicht wesentlich verandert wird. Durch die Anlage
von begrinten Garagengeschossen und Platzen mit wassergebundenen Decken so-
wie durch das Anpflanzen von B&dumen wird der Griinanteil im Plangebiet nach Um-
setzung der Planung im Vergleich zum Bestand jedoch wesentlich erhdht. Die klein-
klimatische Situation wird sich nach Umsetzung der Planung verbessern.

Zu 10)

Die Belichtungsverhéltnisse in den Raumen an der grenzstandigen Gebaudewand
werden aufgrund des ausreichenden Gebaudeabstandes zur Neubebauung nicht be-
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eintrachtigt. Trotz bauordnungsrechtlich moglicher Grenzbebauung halt die Planung
einen Abstand von 5 m zum Bestandsgebaude ein, so dass die ausreichende Belich-
tung gewabhrleistet ist.

Zu 11):

Durch eine Bebauung des Plangebietes mit Wohnnutzungen wird sich auch die sozia-
le Kontrolle der Raume durch die Bewohner verbessern. Fir eine ausreichende Be-
leuchtung der offentlichen Raume wird Sorge getragen. Es ist daher davon auszuge-
hen, dass durch die Realisierung der Planung keine ,,Angstraume" entstehen werden.
Die WGL wird die Details einer sicheren Ausgestaltung der 6ffentlich zuganglichen
Raume im Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit der Polizei KéIn, Abteilung Kriminal-
pravention, abstimmen.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AuRerungen zu den Punkten 1), 2) und 7) werden zur Kenntnis genommen.

Den AuRerungen zu den Punkten 3), 4), 5), 6), 8) und 11) wird gefolgt.
Den AuRerungen zu den Punkten 9) und 10) wird nicht gefolgt.
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I/A 9: V 27_1 3(1)_AuRerung_09 Schreiben vom 15.09.2015
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V27 _1_AuBerung 09
* Name, Vorname:
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AuBerung gemal § 3 (1) Baugesetzbuch zum;

Veorhabenbezogener Bebauungsplan V 271 "Rheindorf Nord - zwischen Elbestrafie,
Insterstrafle und Kdnigsberger Platz” in Leverkusen-Rheindorf

Abgabe bis zum 28.09.2015 (Sie kBnnen Ihre Stellungnahme auch faxen: Fac-Nr. 0214 - 406 - 6102)
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Uﬂlﬂl H‘iml: Il.lf das u‘l‘llﬂ“hl.lhﬂlll‘tl wird d.ﬂfﬁm LTI RS L I L, Ul L reaiman der
Einsander von Stallungnahmen sowie der Inhalt dieser Stallungnahmen in den Drucksachen fir die
&ffentlichen Sitzungen des Rales, der Ausschiisse, der Bezirksveriretungen und zu &ffentiichan Aus-
legungen aufgefiihrt werden kinnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdriicklich verweigem.
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V27 1_Auferung 09

Wir finden nicht Richtig, dass fiir die Gffentliche Information an die Mitbirger in der Sternenschule die betroffene Bowohner

von der nsterstrasse/ Kénigsbergerplatz und Elbestrasse nicht schrifdich informiert wurden, wia 2.B. die Bewohner von Saalestr/
Mibritzstrasse.

Micht jede verfilgt Gber Internet. Pure Absicht oder...1111IENL

Aus folgenden Grinden erheben wir die Einwende filr den Bebauungsplan :

1. 2u groBe Baukl&tze filr den KSnigsbergerplatz. Warum muss man mit so
viglen Wohnungen so klaine Fliche bebauen, Es reichen 2 Stackiger Kigtze.

2Wenig Licht von der Seite der Insterstr und Kénigsbergerplatz,
3, Der Zufahr zum Garagen,/Steliplitzen soll in Héhe von

Restaurant sein und nicht gegendber der Hiuser Insterstr & und &

4. Die Geschiftsleute varlieran die Kundschaft und Existenz.

5. Verlust des Wertes von Einfamilienhiuser Insterstrasse,

6. Durch den langen Umbau entsteht sehr groBe Lirmbelistigung sowie sehr viel Schmutz.
7. Wassarschutzgebiet 2 -Durch die rusitzliche Belastung durch die Wohneinheiten
entstehen groBe Mengen an Schmutzwasser und MOIL

B. Falsche Darstellung der Verkehrszihlung- soll am Donnerstag

und nicht am Dienstag durchgefihrt werden.

9. Wo ist den die Ansicht des Bauvorhabens aus allen vier Richtungen wie besprochen
wurde 7

10 Mangel an Parkplitzen:
36 Parkplatze fir die Bewohner WGL Hochhaus

Kinigsbergerplatz 24

Pro Wohneinheit 1 Parkplatz zur Zeit vorhanden,

Bestandschutz: Wo werden die alternativ-Parkplitze

fiir die Bewohner angeboten? Laut Gesetz 1 Stellplatz pro Wohnung
Durch mangel an Parkplitze wird Insterstrasse voll geparkt

Man wiirde gerne eine Entfernung von 300 m in kaufnehmen,

wenn die Miglichkeit bestehen wirde. Aus Erfahrung sagen wir aber,
dass diesa MBglichkein leider nicht vorhanden sind. Theorie und
Pracds stimmen hier nicht Gbarein,

Anhang : 51371 Leverkusen’
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Vorbemerkung
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Die Offentlichkeit wird zum Bauleitplanverfahren in erster Linie (iber das Amtblatt und
das Internet informiert. Schriftliche Hinweise zu Informationsveranstaltungen zu Bau-
leitplanen, wie z. B. diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, werden von Seiten
der Stadtverwaltung nie durchgefiihrt. Zum einen ist der Kreis der Betroffenen nicht
eindeutig ermittelbar und es gibt zum Anderen hierzu keine gesetzliche Verpflichtun-
gen.

Ob es sich hierbei um private Flugblatter o. 4. gehandelt hat, ist der Verwaltung nicht
bekannt.

Zu 1):

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Rheindorf-Nord und entspricht einer fur ein stad-
tisches Wohnquatrtier typischen Bebauungsdichte und somit auch der geplanten An-
zahl von Wohneinheiten. Die Geb&aude vermitteln in ihren Baukdrperabmessungen
und ihren Gebaudehdhen zwischen den eingeschossigen Hausern der Insterstrale
und den zum Teil neungeschossigen Wohnhausern am Konigsberger Platz, wobei an
der InsterstralRe eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung geplant ist und zum Ko-
nigsberger Platz hin ein sechsgeschossiger Wohnturm. Durch das zuriickspringende
dritte Geschoss wird die Bebauung an der Insterstral3e als zweigeschossig wahrge-
nommen.

Zu 2):

Die Abstande zwischen den bestehenden und geplanten Gebauden sind grol3 genug,
um eine ausreichende Belichtung sicherzustellen. So betragt beispielsweise der Ge-
baudeabstand der siidlichen Neuplanungen zum Arztehaus ca. 10 m und zwischen
geplanter und bestehender Bebauung an der Insterstral3e sogar 20 m. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden damit sichergestellit.

Zu 3):

Die Zufahrt zum ebenerdigen Parkdeck erfolgt von der Insterstral3e aus, um den Ver-
kehr moglichst friihzeitig abzufangen und nicht in das Plangebiet zu fihren. Die Zu-
fahrt kann sich im Rahmen der Baugenehmigungsplanung noch geringfligig verschie-
ben. Eine Festsetzung der Zufahrt im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt
nicht. Der Bereich der Zufahrt ist im Vorhaben- und ErschlielBungsplan dargestellt. Die
Verschiebung der Zufahrt in Richtung ElbestraRe (Restaurant) ist aus verkehrstechni-
schen Grunden wegen Ruckstaugefahr nicht sinnvoll (siehe auch: Verkehrliche Stel-
lungnahme ISAPLAN, Méarz 2016).

Zu 4):

Dass die Geschaftsleute Kundschaft verlieren, kann nicht nachvollzogen werden.
Durch die kiinftig hohere Einwohnerzahl gewinnen die ansassigen Geschéftsleute vo-
raussichtlich eher Kunden hinzu. Nach Umsetzung der Planung bietet die Ladenzone
eine groRere vermietbare Flache als bisher. Die LAden werden gestalterisch aufgewer-
tet und far Kunden attraktiver.

Zu 5):

Auch die Befurchtung, die Einfamilienhauser an der Insterstral3e konnten durch das
Planvorhaben an Wert verlieren, kann nicht nachvollzogen werden. Durch die Bebau-
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ung des Plangebietes kann der Wohnstandort Rheindorf durch die verbesserte Infra-
struktur/Nahversorgung und durch neue Laden aufgewertet und insgesamt zu einem
stabileren Sozialgefuge fuhren.

Zu 6):

Larmbelastigungen wéahrend der Bauzeit sind nicht auszuschlielRen. Die WGL wird den
Anwohnern die Baumalinahmen rechtzeitig und ausreichend ankindigen. Unzumutba-
re Larm- und Staubbel&stigungen sind gemal gesetzlichen Bestimmungen zum Im-
missionsschutz wahrend der Bauzeit auszuschlieRen. Der Vorhabentrager bzw. die
ausfuhrenden Baufirmen haben daflir Sorge zu tragen, dass diese Bestimmungen
eingehalten werden.
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Jedoch werden im Durchfiihrungsvertrag Regelungen aufgenommen, die eine Beein-
trachtigung der Nutzungen der angrenzenden Bebauungen sowie eine erschwerte Be-
eintrachtigung fur die Anwohner weitgehend ausschlief3en sollen.

Zu 7):

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde von den fur das
Schmutzwasser und die Abfallentsorgung zustandigen Fachbereichen der Stadt Le-
verkusen keine Bedenken mitgeteilt.

Die geplante Wohnbebauung wird ohne Unterkellerung und ohne Tiefgarage herge-
stellt, so dass Eingriffe in den Boden und damit Auswirkungen auf das Grundwasser
ausgeschlossen sind. Wassergefahrdende Stoffe dirfen in der Wasserschutzzone Il
nicht verwendet werden. Das anfallende Schmutzwasser wird tber die Kanalisation
der Klaranlage zugefuhrt und hat keine Auswirkungen auf die Wasserschutzzone.

Der anfallende Mull wird ordnungsgemal’ entsorgt; Auswirkungen auf die Wasser-
schutzzone sind nicht erkennbar.

Zu 8):

Die Prifung der verkehrstechnischen Stellungnahme (siehe auch: Verkehrliche Stel-
lungnahme ISAPLAN, Méarz 2016) durch den Fachbereich Tiefbau ergab, dass die
Verkehrszahlung nicht wiederholt werden muss. Die Stellungnahme kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf die Leistungsfa-
higkeit der umliegenden Straf3en und Knoten ausgelést werden. Auch eine Zahlung an
anderen Wochentagen wird zu keinen gednderten Auswirkungen auf den Verkehr fuh-
ren.

Zu 9):

Far alle drei Planungsvarianten wurden 3D-CAD-Massenmodelle erganzt und wah-
rend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegt. Die im Bebauungsplan dar-
gestellten Fassadenansichten sind beispielhaft und werden im Durchflihrungsvertrag
detaillierter beschrieben (z. B. Materialitat).

Zu 10):

Die im Plangebiet vorhandenen Stellplatze befinden sich im Eigentum der WGL, es
handelt sich nicht um 6ffentliche Stellplatze. Ein Parken wird durch die WGL derzeit
lediglich geduldet. Eine Uberplanung dieser Stellplatze durch die WGL ist rechtlich
zulassig und zur Realisierung des Vorhabens erforderlich. Die seinerzeitige Genehmi-
gung fur das sudlich angrenzende WGL-Gebaude(Kdnigsberger Platz 24) sieht die
erforderlichen Stellplatze zum Teil im Bereich des Wendehammers der Insterstralie
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vor. Alle bislang bauordnungsrechtlich bereitzustellenden Parkplatze fir bestehende
Wohngebaude sind von der WGL auch weiterhin nachzuweisen.
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Zum Ausgleich der wegfallenden Stellplatze und zur Verbesserung des ruhenden Ver-
kehres sollen, wie in der Verkehrlichen Stellungnahme (ISAPLAN, Marz 2016) aufge-
zeigt und im Durchfihrungsvertrag gesichert, entlang der Insterstral3e ca. 11 6ffentli-
che Stellplatze in Langsaufstellung hergerichtet werden. Die fir die Realisierung des
Vorhabens erforderlichen privaten Stellplatze werden vollstandig innerhalb des Plan-
gebietes untergebracht. Der Standort erlaubt es zudem, alternativ auf den OPNV um-
zusteigen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird mit der WGL untersucht, ob es méglich ist,
im Umfeld zusatzliche private Stellplatze zu schaffen

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den AuRerungen zu den Punkten 1), 2), 3), 4), 5), 7, 8), 9) und 19) wird nicht gefolgt.

Den AuRerungen zum Punkt 6) wird teilweise gefolgt.
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I/A 10: V 27_1_3(1)_AuRerung_10 Schreiben vom 27.10.2015
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v27_1_RuBerung_i0
Vi Schic. Pety
An: Baserteld_lrcg
€z Mass Manked
Betreff: WG: Bebaungspian Rbendorf
Datum: Dientag, 27, Oktcber 2015 06:42:33
Von:
Gese Montag, b, Uktober JU1% 20214
An: Schilr, Petra

Betreff: Bebaungsplan Rheindorf Verkehrswege

Sahr geehrie Damen und Hermen,
gegen diesen Babaungsplan V27/1 - Verkehrswege lagen wir Einspruch ain.
Unsere Vorschiag der Zufahr zum Steliplatzen soll wia im Anhang [ Verkehrplanung) so nah dar

Elbestr. efolgen. Konnen Sia bitte bal der Planung bricksichtigan.
Danka
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Zufahrt zum ebenerdigen Parkdeck erfolgt von der Insterstral3e aus, um den Ver-
kehr moglichst frihzeitig abzufangen und nicht in das Plangebiet zu fihren. Die Zu-
fahrt kann sich im Rahmen der Baugenehmigungsplanung noch geringfligig verschie-
ben. Eine Festsetzung der Zufahrt im Bebauungsplan erfolgt nicht. Die Verschiebung
der Zufahrt in Richtung Elbestral3e ist aus verkehrstechnischen Griinden wegen Ruck-

staugefahr nicht sinnvoll (siehe auch: Verkehrliche Stellungnahme ISAPLAN, Méarz
2016).
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Aul3erung wird gefolgt.
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I/A 11: V 27_1_3(1)_AuRerung_11 Schreiben vom 24.10.2015

V27_1_Aufierung 11

29/07/2814 BB:21 §.  ei/el
Name, Vormame:
Anschrift: =
Stadt Leverkusen 26, 10. 15
Fachbereich Stadtplanung

Postfach 10 11 40
51311 Leverkusan

AuBerung gemal § 3 (1) Baugesetzbuch zum:

Vorhabenbezogenar Bebauungsplan V 27/ "Rheindorf Nord — zwischen Elbestrafo,
InsterstraBe und Kénigsberger Piatz" in Leverkusen-Rheindorf

Abgaba bis zum 26.10.2015 (Ste kdnnen thre Stellungnahme such faxen; Fax-Nr. 0214 - 408 - 6102)

Sahr _?ra.&';é, Damen zns/ #err:z?

Yor &in ﬂmr Wasderr haber peiny Fraur gl reh

g Vorsteltun) des hiet i \gen B’fﬂfrrdr’nff besacky

Ha biy shen fonfei ;dfﬁf hier in Rhesaerf wpbnen
Ethdl wic §ehr Dardnm [n feresionf olof eivrt WoArarf
2u behommen, Dog Paccrorhaboe hat uns podirge Lol tes,
SoM it inelefon oy unr Aierm f )A‘r e ﬁ{pﬁtﬂyf'

Mt fresmdltichen Gricsies

Vevkesow §% A 45 -
{Ort, Diatum) {Unberschrift)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die positive Resonanz auf die Planung wird zur Kenntnis genommen.
Fur Wohnungsanfragen wird gebeten, direkt Kontakt mit der WGL aufzunehmen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AufRerung hinsichtlich des Bauprojektes wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung bzgl. des Mietinteresses ist nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und somit nicht abwégungsrelevant.
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I/B AuRerungen der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

I/B 1: Amprion GmbH, Schreiben vom 19.08.2015

Vo Vidal Blancn, Bkl

An: Bayerfeld, Ingo

Betrefl: Leitungsausiuntt - Bebauungiplan v 27/1 Rheindor’ Mord - awischen Bbestrafie, Insterstrabe und
KBnigsberger Pistz

Dk iz Mitgwaoch, 15, Auguet 2005 11:06:20

Sehr geehrte Damen und Hemmen,

im Planbereich der o. a. Malnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres.
Untermehmens.

Planungen von Hichstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht micht vor.
Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-k\V-Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Untermnehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen Grifen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb | Projekiierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15711

T extern +48 231 5848-15711

mailte: baerbel vidalif amprion. net
wWWW.amprion.net

Autsichisat: Heinz-Wemer LHer

Worsitzender)
Geschatsinung: Or. Hans-JOrpgen Brick, Or. Klaus Kieinekore
‘SEx der Geeselischaft Dortmund - Eingetragen beim Amisgericht Dostmund - Handeisregisier-r. HRL B 15540 - USt-idhr. DE 8137 61 356
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Bzgl. der Anlagen des 220-kV- und 380-kV-Netzes erfolgen entsprechende Abstim-
mungen im Rahmen der ErschlieRungsmalRnahmen.

Bzgl. anderer Versorgungsleitungen wurden weitere sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 2: Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 22.09.2015

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.

Bezirksregiarung Arnsberg
Aobzilung & Bergbad urd Encagic in MBW

24 W 19

G I3 oSl 6] h Han 2 0
X w“ Léfgr;a?.é'

Bgitizregloning ameaey « Joelacl s 4025 Docliu s

Stadtve rualtuns Leverkisen
Pestfach 10 11 44
31311 Levekusch

Einlaitung und frihzeitige Eetelligung zum verhabenbezogenen Bebgu-
ungsplan ¥ 27/ “Rheindorf Mord” - owischan Elbogtraie, Insterstrake und
Kinlgsberger Flat" in Leverkusen-Rheindorf

Beteiligung dar Bahérden und sonstigen Trager sffentlichar Belasge gamal §
4 Abs. 1 Baugosatrbuch [3auGB)

Ih- Sghreiaen vom 10.08 2015 - &1.01-%2T -

Sebr geehrier Herr Bauerfzld,

in warbozoichheter Angelegenhat teile ich lhnen mit dase £lsh die in Reds
stehende Planmalfnabh-ne gaferhalb verliehener Bergwerkshalder balindsl,
Ausweizlich der hier vorlisganden Unierlagsn ist dort kein Bergbao dskume:-
tiert. Mit barghaulichan Einwitkungen anf das Plangsbet sl daher nicht zu
rachnen

Fir Rickfrager steha ich lhnen j2derzsit gen zur Werflraung.

it freundlicnan GrilBen und Gluskauf
Irn Auftran:

4 -
Wb b
[Haklzkt)

VwkTllg2r sl Dvempar wrcanor giaas Seatheadiell )
U=tz age bidic nisat Klamanmry, 16en wlen kleber urd m2gichst Im OoH-24-=071E7 Berden

Dat e,
Sefxivpn 1

22, Saptwirher 2012

fkbznzeghe
EARE-EDO-GET
Bzl &rnwar Erie orgatan

Ausd il a=il:

Fea ikt

jaerc haburhg:kereg-
arrshary rede
Tala'zn: C2EMA52-265°
Foa: D393 10824720

Sootoastoln MR
44123 DL e

Havaks 1z
Sebetzs- 1, S8 arskerg

Tala'q; DEha* 930

polelale el e nrwede
WG, e

Senic=zsiben:

Ba Da 9250 100] Lier
1230 — 16,00 Uhr

Fr 830 —14.00 L'hr

Landsgkazes Dosgaldnf o
au Falab:

IBLM:

CE27? JCOE DOl 0704 085 17
HIZ w1 alTE i

Lrsarstayer C.
O 2478673
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I/B 3. Bundesnetzagentur, Schreiben vom 13.08.2015
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@ I B ndesnetzagenor 17 & 15 9&

Bisdzarelmacrh.r s Fobrscline: Fale 2+ 0f0y Beria

Stadtveraaltung Leverdiusen
Stadtplanung und Bavaufzicht
Hezuptsoarkc 101

51373 Loverkussn

Il r D e, Dne Maznrkcdd wor LAzZir S, inere Pl il w2 w02 Dl

1.0 -W27 10,608,201 5. 22520, GEAS-E 2 24 3342 1308 20145
Harr Ezuerled M. 10712 wadis i e @O

Vorhabenbezogenet Betauungsplan ¥ 271 “Aheindort Merd - zwlschen  Elbestrafe.
Ingtarstrabs LUnd Konigsherger Platz® in Leverkuean Rhelndort, der Siadt Leverkosen

Sehr gechrie Damen uns Herm

lw oy Schroiben beziaht 5ch aof das Werabrsn der Bauleit- oder Flachennutzungsplanung
bew. auf das GenetmiguigseaTahren rach dem BimScnda, i won [hnan hicrmit veranlasate
Feladigung der Buncosnotzagemur Fir Elzklrlal, Gas, Telekonmon kation, Post und
Eizcnbahnen [BMatzs) steht anch In Zusarmimenhang mis oer Frage, ob Gors Owe Planurgen
der Batriet von Richtfunkstrocken beeinflusst wird. Dazy, woe such 21 dom o.g. Bebaucngsplan,
toile ich Ihnen Folgendes mi:

» Dig BietzA teilt oo gemdR § 85 dos Tolekommunikgl oergasatzes (TKGE vem
09.05.20°2 die Foequenzen fir das Belrilen wvon zivilet Richtfukanlzgsn =u. Dig
BMetzé, %Bnn daher 2.8, in Planungs- und SensbmigLngsverfabrsn i Rohmeon das
B chls baw, zum Schutz vor Immissionsn aingt Geitrag zur Sténurgsworaongs leisten,
indom sic Mamen und Ansclrilee dor fOr das Baugebizt in Frage Komimenden
RirFlunkbstraibar identifiziert und diese den anlragendan Sizllen wite . Somit werden
aic  rogicnalen  Planurpstidger  Ino dic Lage  wersedzt, e el bolndfencn
Rickttunkbetraiber  friqzeitig  Gber de  wemesehenan  Baumalknahmen e
Flachannutzungen zJ informig en.

«  Zuder von lhnen aufgezs cten Planungen teile oh thnen mil, dass Basinllussur gen wo
RichHunkstrecken durch nowe Beowerke unter 2 rer Bayhiohe van ca. 20 m atigemein
nichl schr wahrscheinlich sind, Den mir an YofGgung gestefen Jntedsgsn kann ich
nizht entiehimer, dass ciese Hine boi dar new geplanten Rauranatzung Oberschitten
veetden scll. Auf ertsprechznde Untersochangen cum vorsorclichen Susschie3en won
RichtfLrkstdmnger: durch aens Banwsarke kann daher im vorliegendse Fall vorzdchist
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2

werden. Bitte beachten Sie diesen Sachverhalt bei zukinftigen Planungen. Das Einholen
von Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahren mit geringer Bauhohe ist nicht
erforderlich. Bei dennoch eingehenden Anfragen zu Bauplanungen mit niedrigem
Héhenniveau wird in der Regel durch die BNetzA nicht Stellung genommen.

« Masseinfichtungen des Prif- und Messdienstes der BMetzA werden durch die Planungen
nicht beeintrichtigt.

Falls sich Ihre Bitte um Stellungnahme ggf. auch aul die im Plangebiet zu berlcksichtigenden
Leitungssysteme bezight, méchte ich daraul hinweisen, dass die BMetzA seibst Uber keine
eigenen Leitungsnetze verflgt. Sie kann auch nicht (ber alle regional vorhandenen
Kabeltrassen Auskunft erteilen, da das Flhren entsprechender Datenbestande nicht zu ihren
behdrdiichen Aufgaben gehdrt. Angaben Gber Kabelsysteme im Planbereich (z.B. Kabellinien flr
die Kommunikation, Energieleitungen u.d.) kinnen daher nur direkt bei den jeweiligen
Betreibern oder den Planungs- bzw. Baubehdrden vor Ot eingeholt werden.

Maine weitere Beteiligung an dem Planvedahren ist nicht edorderlich, sofern sich im weiteren
Verfahren keine Bauhdhen dber 20m ergeben.

Soliten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen zu deren Klarung die BNetzA, Referat
226 (Richifunk), unter der o.a. Telefonnummer gern zur Verilgung.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

/f?@é{
Pet isePer

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die maximale Gebaudehohe von 20 m wird nicht Gberschritten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen..
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I/IB 4: EVL, Schreiben vom 08.09.2015

4 [STADT LEVERKUSEN

| Elrespa-nne: mn

i | Partner der
| = | AhginEnergie
14,0015 |8-g U

,
Fa: Lh.LL[CIq if.:.

Ersegaversrgery Lyesshoass Gt 8 Co K0 = Poysck 101000 = EL311 Leverkussn

Stadt Leverkusen
Stadtplanung
Herr Maas
Postfach 10 11 40
51311 Levarkusen

14 0 15

o

-

Toledon

Tolutax

E-Mail
Serdcanymmar
Stérungasnnshma

6131 th. Masg /Am,r

Einleitung und frihzeitige Beteiligung zum vorhabenbezogenen Eebauungsplan
V 27/1 ,Rheindorl Nord - zwischen Elbestrale, InsterstraBe und Kénigsberger Platz® in Leverkusen-

Rheindorf

EEVL

. o j
Ersrperesrworpung Loverusen Genbd & Co KiG

Ovarbaidwey 33

51371 Laverkuson
0214/8881 451
0214/B881 515

elaies. pavik @ gmbh.de
0214/8661 881

02 14/89298 510

8. September 2015

Betalligung der Beh8rden und sonstigen Triger Gffenllicher Belange gemin § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Schreiben vom 10.08.2015

Ihr Zeichen: 61.01-V27

Sehr geshrter Herr Maas,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereichs TNR {Rohmetze) und THS
{Strom), die Stellungnahme unsores Fachbereiches TZA (Anlagen) sowie die Stellungnahme unseres
Fachbereiches TZL (Leit- und Betriebstechnik).

Soliten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben aufgefihren Ansprechpartner.

Mit freundlichen GriBen

I W,
Waltgang Klein

Anlagen

Kundencartes i City Polnt
Friedrick-Ebedd-Platz 11
Levarkusan- Wissdad
Intarnet www.evl-gmbh de
E-Mal  aviBmi-gmbh,de

GaachiiftaiChror

Rolf Marasd

Dv. el Chnkeler
Auisichiamtsvorsitende
ahesminrand

Motber Grastrath

Amtaguricht Kiin
HRA 23348
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-.WEV

GmiH & Co. KG
Crariaicweg I3
51371 Leveriunen
Arsprechpartner Kiaus Boanats
Fachbersich: TZA
Toteton: 114 £ 88 61-409
Tolefux: G214 7 88 81-458
kisun bonrath@evi-gmbh. de
wwna adl-genibh de

Stellungnahme TZA

Projekt Neubebauung Kénigsberger Platz in Leverkusen Rheindorf —
Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung sines voerhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Teinehmer Klaus Bonrath |
Aufgesiallt 17.08.2015 ['In Leverkusen |
TZA Gewidsserschulr

Wir stimmen dem Antrag zu, soweit die Eriuterungen in der Stellungnahme der Stadt Leverkusen vom
11.06.15 und der Punkt 4.5 des Antrages der WGL vom 16,04.2015 eingehalten werden,

Rk
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EV

gung Lvarkugon GmibH & Co. KG
Overinidweg 23

51371 Loverkusen
Anspeechpartnar: Peter Ofien
Fachbeseich: TZL

Telodon: 0214 /88 61-249
Talshas: 0214 /56 61-0248
pabar. otten@evi-gmbh. de
wvnwevl-gmbh.de

Stellungnahme TZL

Projekt Bebauungsplan Rheindorf Nord V27/1 Konigsberger Platz"
Tailnghmar Stadtplanung H. Bauerfeld
Aufgestelit P. Otten, TZL | 17.08.2015 ]

Die ausgewiesene Bebauungsplanung auf dem Konigsberger Platz tangiert keine Bestandsleitungen bzw.
Kabel aus dern Bereich TZL - Telekommunikation der EVL.

Im Zuge der Detailplanung Infrastruktur des Platzes melden wir Bedarf fir Kabeltrassen zur TK-
Erschiiefung der Gebéude an.

Wir bitten um frihzeitige Kontaktaufnahme.,

P.O.

AT
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Telefon: 0214 / 86 1350
Talotax: 0214 /B8 81517

ude domhaused-gmbh.co
wevwi ol -gmibh, de
Stellungnahme TNS und TNR
Projekd Einlaitung und frihzeitige Beteiligung zum wﬁiﬁﬁlﬁmnm

Bebauungsplan 27/1 , Rheindorf Nord-zwischen ElbestraBe, InsterstraBe
und Kénigsberger Platz® in Leverkusen-Rheindord

-Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGE)

Anfrager Stadtplanung und Bauaufsicht Herr Bauerfeld

Aufgestelt 08.09.2015 | H. Mayer/H. Domhaus

Mit Bezug auf die Anfrage des Stadt Leverkusen, anbei die Stellungnahme von TMS fiir das Gewerk Strom
und von TNR fir Gewerke Gas und Wasser,

Die Stellungnahme git vorbehaltich der Angabe der uns vorgelegten Ausfilhrungspléne und Planungsunter-
lagen.

Gas / Wasser / Strom:

-Es beslehen keinerlei Einwande gegen den Bebauungsplan und dessen Einleitung.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Anforderungen an den Gewasserschutz werden beachtet.

Der Bedarf fur Kabeltrassen zur TelekommunikationserschlieBung (TK) wird im Rah-
men der Bauausfihrung bericksichtigt.

Die EVL wird rechtzeitig in die Baumalinahmen eingebunden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Aul3erung wird gefolgt.
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I/B 5: Evonic Schreiben vom 18.08.2015
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Cerleitung une frihagizige Berel'gung zum worhahenbe ogenem
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Seiir gechrie Damer und Haren, 22065 40 751
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Mit freundlichen Griifies

Cvonik Technaleqy & Infrastructure CmbH

'("A’ ["‘"“l B Brk%ﬁ
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 6: Geologischer Dienst Schreiben vom 31.08.2015
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Die Gemarkung Rheindorf der Stadt Leverkusen ist nach der Karte der Erdbeben-
zonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland — Nord-
rhein — Westfalen, 1: 350 000 (Karte zu DIN 4149)* der Erdbebenzone 1 in geolo-
gischer Untergrundklasse T zuzuordnen.

Siehe auch http://'www.gd.nrw.dae/g_details php?id=2643

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

V 27/ ,Rheindorf Nord — zwischen Elbestralle, Insterstrale und Kdnigsberger
Platz" in Leverkusen-Rheindorf

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 10. August 2015, Zeichen 61.01.V27

Sehr geehrie Damen und Herren,

fir 0. g. Plangebiet liegen folgende Anregungen [ Informationen vor:

Ingenieurgeologische Karte IK 4307 Leverkusen

Der Bebauungsplan V27/ befindet sich auf dem Blattschnitt der Ingenieurgeologischen
Kare im MafBistab 1: 25.000, Blatt 4307 Leverkusen. 1998 Hrsg. Geologischer Dienst
NAW.

Siehe auch: hitp://www.gd.nrw.de/g_detalls.php?id=240

Hinweis zur Erdbebengefihrdung:

Geman der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemessung lblicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 , Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten” zu beriicksichtigen'.

' Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Ewrocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Pegelwerk st jedoch noch nicht bauaufsichiiich
aingefihrt. Anwendungsteile, die night durch DIN 4148 abgedeckt wardan, kdnnen jedoch als Stand der
Technik angesehen und soliten enlsprechend berlcksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 .Grindungen, Stlitzbauwerke und geotechnische Aspekte”

Cftertiche Verushimonatisl ab | eeptbahnhol mit Bualiee 057, Haltestele De-Greifl. Siralle
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Erdbebengefahrdung wurde als Hinweis in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Aul3erung wird gefolgt.
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I/B 7: IHK K&In Schreiben vom 27.10.2015

Inidustrie- urd Hancelsa: mmer
I I 2 Kikln

I, i | L Fihwin-Barg B Zeschen | Ihre Machrich vom
An der Schesteinssl 2, 5131 79 Laversiman E".m-mi'lﬂ'ﬂmﬁ
Stadt Leverkusen i
Unser Zeichen
Stadtplanung I-Idll&ehﬁléi thus
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen E-Mai
sebastian holthus@koeln.ihk.de
Telefon | Fax
+49 2171 4908-503 | +43 2171 4908-909
Diaburm
27. Oktober 2015

Einleitung und frihzeitige Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 271  Rhein-
dorf Mord — zwischen Elbestr_, Insterstr. und Konigsberger Platz™ in Leverkusen-Rheindorf
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs_ 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hemren,

wir teilen mit, dass zum jetzigen Zeitpunkt zum worhabenbezogenen Bebavungsplan V 271 Rheindorf
Nord — zwischen Elbestralte, Insterstralie und Kanigsberger Platz”® in Leverkusen-Rheindorf von Sei-
ten der Indusirie- und Handelskammer zu Koln grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

1) In der Begrindung zum Vorenbaur ist von Dienstieistungseinrichtungen als Erdgeschossnutzung die
Rede. Aus unserer Sicht sollte explizit auch der Emzelhandel als angestrebte Nutzung genannt wer-
den, obschon durch die Lage im Wasserschutzgebiet voraussichtlich nicht jede Einzelhandelsform
miaglich sein wird. Durch die Planung ware eine Starkung des im Nahversorgungskonzept fir die
Stadt Leverkusen genannten Nahversorgungszentrums Rheindorf-Mord wiinschenswert.

2) Daniber hinaus regen wir an, fur die gewerblich genutzien Gebaudeteile sine flexible Gestakung von
Grundrissen zu ermaglichen, auch um etwaiger in Zukunft veranderter Nachifrage nach Ladenlokalen
Rechnung fragen zu kdnnem.

Mit freundlichen Griken

Industrie- und Handelskammer zu Kaln
Im Aufirag

s il i
'\ ﬁfg’{ ~
P

Dipl-Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standoripolitik
Geschiftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Industrie- und Handelskammer zu Koln | Geschaftsstelle LeverkusenRhein-Berg
An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkusen | infemet: v ihk-kosin.de
Tel +40 2171 4806-0 | Fax +40 2171 4008-009
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zul)

Der Versorgung des Gebietes dienende Laden sind im allgemeinen Wohngebiet
grundsatzlich zulassig. Kleinflachige Einzelhandelsnutzungen sind in den Erdge-
schosszonen entlang der FuR3gadngerzone vorgesehen, um das Nahversorgungszent-
rum zu starken und aufzuwerten. Aufgrund der Wasserschutzzone Il und des nahelie-
genden Trinkwassergewinnung, kdnnen nur solche Einzelhandelsunternehmen zuge-
lassen werden, die keine wassergefahrdenden Stoffe lagern bzw. anbieten.

Zu 2)

Grundrisse werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und im vorhaben- und
ErschlieRungsplan nicht festgesetzt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 27/1 Seite 58

Der Vorhabentrager wird zur besseren Vermarktung der Gewerbeflachen mdglichst
flexible Grundrisse, ansprechende und zeitgemal3e Fassaden entwickeln, die einer
kunftigen Nachfrage nach Ladenlokalen in Rheindorf-Nord gerecht werden. Weiterge-
hende Regelungen, auch zu Offnungszeiten und Larmschutz werden im Durchfiih-
rungsvertrag vereinbart.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Aul3erung 1) wird zur Kenntnis genommen.

Der AuRerung 2) wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 8: PLEDOC Schreiben vom 23.09.2015
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2805 f,

- P\LEDOC
643 b Mows 2 4 "

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 58-0

Telefax  0201/36 59 - 160
PLEdoc GmbH . Postfach 12 02 5 .. 45312 Essen E-Mall fremdplana o

Stadt Leverkusen

Stadtplanung und Bauaufsicht zusténdig  Karl Baumeister-Schmidl
Hauptsiralle 101 Durchwahl 0201/3658-220

51373 Leverkusen

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zekchen Datum
61.01-v27 10.08.2015 PLEdoc GmbH 1310317 23.08.2015

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan V27/1 "Rheindorf Nord- zwischen Elbestrale,
Insterstrafe und Kénigsberger Platz" in Leverkusen-Rheindorf

Beteiligung der Behorden und sonstigen triger &ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs.
1 baugesetzbuch (BauGB)

hier: Kabelschutzrohranlage GLT/M12/034 der GasLINE Telekommunikations-
netzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln, Blatt 2 bis 4
Schutzstreifenbreite 2 m

Sehr geehrte Damen und Hermen,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straslen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt,

Wir bestatigen den Eingang Ihrer Benachrichtigung zur Aufstellung des
vorhanbenbezogenen Bebauungsplanes V 27/1 der Stadt Leverkusen gem. § 4 Abs. 1 Bau
GB vom 10. August dieses Jahres,

Im Rahmen unserer Prilfung lhrer Anfrage haben wir festgestellt, dass im Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 27/l keine Versorgungseinrichtungen der
nachstehend aufgefihrien Eigentimer bzw. Betreiber beriihren werden.

Open Grid Europe GmbH, Essen

E.ON Ruhrgas AG, Essen

Femngas Netzgesellschaft mbH (FGN), Schweig

Mittel-Europaische Gasleilungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Nordrheinische Erdgastiransportieitungsgesefischaft mbH & Co, KG (NETG), Haan
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

| ERAT Y TR Y T !

Gaschaftsinme: Kas Dargel m.:umr:n_‘w&
PLEds: Gesethchaft e Dosumonascreerielung und -pliege moH « Schnisnngehol 10-14 « 45329 Esten =gl
Talsfon 0201 1 36 590 « Telelo 0201/ 38 55-100 « E-Wa infodoiedon de « |nfermet waw peocs de
Ammsgaicht Evien - Handoitregister B 0604 « USHidNr. DE 170738401

Commaerzhank AG, Essar (BLE 3060 400 39 Konto-Hr, 0120 811 $00

IBAMN DEES 3504 D00% 0120 811500 « SWIFT COBA DE FF 380

Selte 1von 2

g
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P\EDOC

Hinsichtlich der unter 4.7 in der Begriindung angezeigten Verlegung einer Femwarmeleitung
in den Stralenraum der Elbestralle verweisen wir auf die dort bereits verlegte Versorgungs-
anlage der GasLINE GmbH & Co. KG.

Die BaumaBnahme ist uns frihzeitig, unter Vorlage der entsprechenden Projekipline,
ﬁn'mzhuiengan damit uns ein ausreichender Zeitraum zur Prifung und Stellungnahme ver-

Im Ubrigen bestehen aus unserer Sichl keine grundsitziichen Einwendungen gegen den
milgeteilten Vorentwuri des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 27/1 der Stadt Lever-
kusen.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt Berlicksichtigung
von unterirdischen Femgasletungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und
Bebauungsplinen” der Open Grid Europe GmbH.

Abschlietend bitten wir Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen Grilen
PLEdoc GmbH

\A.L'l . Y v
Ilh‘ éilmag{r R B Seid ™

Anlagen
Planunterlagen
Merkblatt

Verteiler
TER Benrath, Frau Dettmarg

Saite 2 von 2 zum Schreiben 1310317 vom 23.02.2015 an Stad! Leverkusen
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[ Open Grid Europe

Merkblatt

The Gas Wheel

Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen

Allgemeines

Femngasleiungen dienan der éHentlichen Enerpie-
versorgung. Sie sind be der Aufsteliung von
Flachennutzungsplanen und Babauungsplansn sowie
bed den sich aus diesen Planan srgebandan
Folgematinahman zu bericksichtigen,

Uniarirdische Farmgasisitungen der Opan Grid Europe
GmbH sind Im Aligemeinen mit einer Erddeckung von
1 m verlegt Paratiel zur Ferngaslediung gehihre
Fernmelde-, Mess- und Steverkabel kannen in sins:
geringaren Tiefe fiegen. Bestimmie Leitungsammaturen
und Einbautsile treten an die Erdobarfiache und sind
durch Strallenkappen geschitzt,

Unser Leitungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustrome geschitzt.

Die Femngasieitungen unserer Gesalischaft llegen
grundsétzlich in der Mile eines Schutzstreifens, der im
Aligemeinen & bis 10 m breit st Leitungsverdaul,
genaue Schutzstreifenbrede und weiters Einzelheiten
ergeben sich aus den Leitungzplénen.

Leitungsrechis bestehen in der Regel in Form von
beschrankien persbnlichen Dienatharksiten (§5 1090 1.
BGE), die im Grundbuch singetragen sind, bzw. in Form
von schuldrechtischen Vertriigen.

Im beddersaitigen intaresse sind wir bereits bei dar
Planung Ober alte Malnahmen und Varhaben im
Bemich des Schulzstreifens zu unlerrichien, damit
erfordediche Schutzmalnshmen rechizeilig vensin-bart
wanden konnen

Stand Mai 2014

Wir verwelsen insowelt als Trager offentlicher Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Solne der Flachennutrungsplan brw. der Bebauungs-
plan oder die sich hieraus erpebenden Folgemal-
nahmen den Schuitrsireifen beriihren oder kann der
Bestand oder Betrieb der Ferngasieitung durch diess
Mallnahmen beanirdchbgl oder gefahrdet werden, so
sind 2w Vermeidung unzubdssiger Einwirkungen
Toelgende Punkie Iu beachien

1. Wir empfahien, die Laitung mit Schutzstreiten nach
55 Abs. 4 brw. § O Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
die Bauleitplane zu Gbemehmen oder sonst an
gosignater Stells 2u beschreiben und zeichnersch
darzustelfien.

Lageplane werden bei Bedarf - wenn erforderdich,
mil Einmessungszahlen - zur VerfUgung gestelit,
oder dis Leitung wird von der PLEdoc GmbH in
unsanm Auftrag in eine Kopie des
Flachennuizungsplanes baw, Bebauungsplanes
einkartiert.

2, Micht zulsasig smd inneshalb des Schulrsireifens
zurn Beispial:
~ die Errichiung von Gabduden aller A, sowie von
Mausrn paraliel Gber brw. unmittalbar neban den
Femgasieifungen,
Oberfldchenbelestigungen in Baton,
- Daversteliplitze z. 8. fir Carmpingwagen,
Verkaufswagen usw.,
- dia Einleitung aggressiver Abwisser,
sonstige Einwirkunpan, die den Bestand oder den
Batrisb dar Leilung gefahrden oder beeintrichiigen
kennen.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Baumalinahme mit den entsprechenden Projektplanen wird der Pledoc GmbH
rechtzeitig angezeigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Aul3erung wird gefolgt.



O

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 27/1

Seite 64

I/B 9: Polizei Kb6ln (Schreiben vom 17.08.2015

CERERATIER|
Ll TSR 0

2% 0615 S‘HO
POLIZE| '

NordrheinWertfalen
Kiiln

Polistiprasidiom Kalr « 51101 Rdin

‘Wal-er-Paul-Ring 2-6. 51193 Kiln
I &lrlme: R 2200
Tulaiee: 0221 FZ23-2002

Shadt Leviorkusan Lisaris L el lea (A A=
Sladtplanung und Bauzufzicht Anachrift: Waltzr-Fauli-Ring 245
7 Hd. Hers Bauerlald -zl Jan. Ectumachearfipolizai nne. da
Slﬂdh'em‘aliuﬁg Sanhhambeitu ng: thlfmar:her [EXM -Inn.™ 'R AY
Haupisirafie 101 < MG &757

M Do chawalil. 221-220-5956
51 31 1 L'EH"BI‘I': Usain TB'E"E"I.K: 022'1-2%-3552

Interrat: werw, K N0l 2ed, nnecle

Fr Z=chen drs Wzchnzhtvar e 50w Gl G angulsed Tl o
G1.01-%27 w. 16,08 2018 G081 SR KRQrSchu, 1703 2015

I Stellungnahme als Tediger dfantlichar Belanga gamatl § 4 Abs, 1 BauGE

Arbeitstitel; ,Rheindorf Mord - zwizchen Elbestralle, |nstarsteaiia (.. )9
[} Bezug: lhr Schrgiban vom 10082015 — Az, 61.01-¥27

Sahr gaehrtar Heer Bausdad,

gt-gen das im Betreff genannts Yarfahren bestehen unter Berickslchtlgung der Teshnlachen und
Sigdiebaulichen Kriminslpriventian kelne Bedenken.

Wiir weizen auf unger  kesterloses Becairgsangobot zur Stddicbaulichor  Khiminalprdvention sow'e
krrlrealprfvantiv wrkonde Ausssllungan von Bsuchjektan miz ainbruchhammanden Siche ungerindshtungsn
Mactanik ! Uberfall- und E nbruchmeldatechin’k, Beleuchtang ee.) hin,

Wi wilrder’ &5 bagriilen. wenn Sie die Vorkabertrdner, Bauhermen odar [ovestoren, fiihzemny auf dieses
Beratyngaangetot hinmelsen wirdsr.

Beraturger digser A wevden unter Beruchsrchtigurg von Lage, Gaebdudakorzeplion. Mulzung, Aosslatlong
U der porscnlichen Bichorhoitsbedifnis der Mutzer ird vidue |, objektiv urd kostenlos von uns durchgefibn.

Higrzu mbeabe ich glelehfalls anrogoen, cinen enlsprocaenden Tertlichen Hinwaia im Bebsuungzplan zu
platzisran. Dieser kinnte wis fo gt auseahan:

= chnlzche Kriminal ntlan:

Wohngebdude und Garagen{-anlagen) sowie Gewerbeoblekte sollen zum wirksamen Schutz var
Einbriichen und frimmnalliitssteigemden Fakleren emsprachend den ainschlagigan Empfehlungen dar
kriminalpelizailichen Barafungsstallen bericksichtigt werden. Mamentlich der technlschen und
stEdtebaulichen Kriminglprivention des Paollzelprdsidiure Hdln. Dic Beratung ist hostenlos. Weitere
Informatlanen erhalten Sle unter kp-o koelnglpelizein rw.ds sowis 0221-222-9655 odar 01221-229-8008.

Ling L& inaspracha unlar dar Telefonnummes der 0221 — 229- 3056 odar 3941 is: erfordedich,

TliZ Trewredlichean Griken

|1 Pusftrag
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Polizei NRW wird im weiteren Verfahren beteiligt. Bereits im Vorfeld der Planun-
gen hat die WGL Beratungsangebote der Polizei wahrgenommen

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den AulR3erungen wird gefolgt.
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I/B 10: Stadt Leichlingen Schreiben vom 18.08.2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 27/1 Seite 66

e » * ?—-{" _,.;?
Bliitenstadt Leichlingen 20 11555, Mw’ ]
ar = ."'Iu -
Der Biirgermeister ey
"‘H.‘_\_H_r___d_-"{
5'“'*1*"'—‘“""'9 = Puslfass (B ES 0 G208 Leizhirgzn :;r.nm:--:[- E-u;d::r.-rnat Euucrdnnrg ! Plangrg
Ilau=ansckrit A Sebalbuzgh 1%, 2753 Leiclingen
Stadrveraaluing Leverkusen . Bearssiledi;  Chestiza Jablosski
TFachbercizh bta T ERELEEN | Telfon (RN . 1T
#- HLl. Hurr Raue P‘T‘ RS " C uad G ale o cwskiDe il yen. =
Pasilachk 111 40 s i e oyl Fax (321751 W12 - 301
o005 1q (B ¥

32310 Levechusen | . Offnursgtdeiten  (scoeen qicbardars socinhans

L i MeTkg Lo e o A G L ar 1400 - 1750 Lo
|.—_' T T Milkurch I3 - L0 Ur
=R Ros ! Fratag 0330 - 1240 Ul
I YTy Il Muchsich: vem Mkzin Dakz1sn
$1.41-%27 I (it 205 & T TH. Auvust 20315

Einleitung und frilhzeitige Beteillgung zum varhabenbezogenen Bebauungsplan ¥ 2771
»Rhelndorf Mord — swlechen Elbestrae, Insterstrafe und Konlgebarger Paliz” in Lever-
kusen-Rheindorf

Beleiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sifanllicher Belanos gem. § 4 Ahs, 1 BauGR
Schr geafirter Harr Bauerfeld,

waalan Dank [ir die Betriligung im o, g, Worfahren.

Da die: Belange der Stadt Leichlinpen von dat aufstellung des 0.z, Bebauungsplanes nicht
herihrt werdan, werden purn. § 1 (1} BauGR keine Arrepungen vorgehracht.,

Cennoch wiirde leh mich Gber sing weiters Betailigung im Yerfahren sehr frauen.

It Faundllichen Grivien

Im Auftrag

/Lg G?Jég
lahlawzlii
-Hr\clsspnrk-a:sl: Kain - Wolkebenk Fhein Wugpcor o Umaatzatauer-Mr.
HILL il B ind GLZ G735 ROT A7 237 ) 9748 RS0
Korc 300 200 (1 Koz 180 Z6R M0 T
HIL U R LRI GIC: SFMGIF T 2l BlEubigeniD

IERM.  DEQ.STOSIEIE0STOA0ME BN CEF13TIS0002) S0EE3201 0 DCH DR Gosis L
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Stadt Leichlingen wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den AufR3erungen wird gefolgt.
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I/B 11: Stadt Monheim Schreiben vom 25.08.2015
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Monheim

am Rhuin

Der Burpermeister

Stadqplaning nni

Gauaulsichz
Snadedereall o, - Poatlan b GE 5190200 Murlein a1 Rliga

Stad:vensaltung Leverkuse)
Frestiach 101140
51311 Leverkusen

Eathasplars 7
ALSES Man e iy am e

W= JB.30=12.00 Lir
W Mi 1202 - 15.00 Likr
D1 14,0057 - 1250 Lhr
Jrder pach wezir ba e

Inr scane ben wor I 1 Zelchen bt sews angehen Matum Frau Frey

192015 B 51A-"rer L
Retrdusplabe 3, Pe i 223
Telofor 149 2175 51-6 1
Tale'as +49 2173 354 25012

H -3
Vorhabenhezogener bebauungsplan ¥ 27/1 , Rheindorf-Mord - Ptk

awizchen ElhestraBe, InsterstraBe and Kénlgsberger Platz” in
Leverkusen Eheindorf
Beteilipung der Behidrden und sonstigen Trager
siffentlichcr Belange gem, & £ {1) BauGB

Sehr geahrre Dame i wind Herrag,
sehr geehreer Herr Baucrfald,

rir SChrenhen vorn 10,08 2015 hagen Sia die Stad: Maoeim am Rhein Ober Thre Planungen
infarniert,

Gegen die 0.z Flanungon werden {auch nach & 2(2) BauGR) keinc Anrcgnngen vorpebracht

Mit traanedlichen Griken
L Auftrag

7% 7

Froy ;’

Ginzthemes sinndun g ULE ALd

Sladtsperkass: Lusseldart Conbo 87 D06 615
JBAM e 5005 790 0087 SIEE 15
ST DUSAUEG R

LI slre, JEIZ1Z3EE2D
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 27/I

seite 70

I/B 12: Telefonica 1 Schreiben vom 25.08.2015

Vo BTHI Lebunganfragen

Ang Bauerfeld Ings

Betreff: 25287 § Ihr Schraiben wom 10082015 BP ¥ 27T "Rheindor Mord - 2w, Bbestr,, Ingterstr, und
Kibnigrshenger Platz® in Leserkusen-Frheindor!

Distuimc Frefteg, 26, August 2015 10:48:59

Ihr Zeichen: 61.01-V27

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
die Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG hat im angefragten Bereich keine erdverlegten

Anlagen.
Planungen in dem Gebiet bestehen derzeit nicht.

Mit freundlichen GriBan

Birgit Cain | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG {Extern)

Este mensaje y 5us adunios se diigen expushaments a su desinataro, puede contener Ifonmacion priviegiada o confidenclal y
U0 EXCIUED 08 3 O antidan oe GestnG. S N &5 usted. & destinatans Indicann, queds nolficano e que 3
usltzacion, 410 Copia SN AMOZ3ciCn UG ESEar HONkKE &n viMKd e 13 vigente. 5 hia recibido

aEe MenEaje pOr &M, fe MgaMmas qUe NS 10 COmUNique INmedataments por esta Misma via ¥ proceda 35U gesnuccon.

The Informiion contained In this tansmission Is and conSantial information Infanded anly for he usa of the Indhidual or
enity named above. e reater o s message i ndt e niended reciplen. you = herety that any dssemination,
ngaf irls cammeication s s%icty proninied. I you have recefved Sis ransission in e, do not read
Heasel iy tn e sander that you have reesived fis Communicasion in amor and then delete It

Exfa MEnsa0em & 55085 aNeExts 52 diQam exsUEvaments 30 56U Desinatano, pode conter imormagio priviieglada ou confidencal
& & pard LS exnciusve da U Entidads e desting. Se nao & WiSE3 senhora o destinatan indicado, fica notificado e a

g, ullzagEn, dh iy cpla 5em aunrzacio pode estar profida am ruds 3 legisiagto wigents, Se recabey
MENE30EM PO 2o, rogamaos-he qUE Nos 0 comunioue Imedatamente por esta mesma via e proceda a sua desinigio
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 13: Telefonica 2 Schreiben vom 28.09.2015

o e =60l Bombld

Lompa, Susanne

Worn: D2-hN-BIMSTHSG = 02-Wb-BIN SCHG @ elefonizacome
Geszndet: hbenlay. 23, Seplambe 2005 0938

BAn: Schor, Petra

Ceo Frank Weigo Alaxarder Miiler

Betreff EPlan_ W _2F[_Rheinded Mac_L=varkusen__ink 306552438

[HF SCHAEBEN VI
fHA ZEICHEN:

Sehr geahrier Herr Buechhorm,

die Dberprifung des Yorhaberkezogenen Debavangsplan W 271, Rheindorf Nord — zwdszhen Dhestrale,
Instarstraliz und KEnigsbaerser Platz™ in Leverkuser-heindorf ergaby, dass des Plansebiet sinesn melbr als
aus-gichenden Ahstand 7u unseren Hichifunktrassen aufiweist. Ls sind somit vor Seiten der lelefinica Cermany
GmbH & Co. OHE keine Belange ru ervarten.

Die {arbizen Lirnen verslehen sich als Punkl-zo-Punkl-Richifunkverbindunger won Teleltnica Geomany GrmbH &
Ca. OHE {zuzitzliche Info: sehwarze Verkindungen g2dren ru E-Plus).

Mt treundl’ehem Gruli
[.&, Stefanie Topper

Eerrich Richtfunk i. A. drs Yollzugs drs BanGk f Blnscha f Fowh
Bzi Telsfanica Gemnany GmbH & Co. OHG zu erreichen unker:

Rheinstr 15, 14513 Teltow, t 149 30 22 69-24 11/-25 33 (Frau Stetanie Tépper / Herr Cuoc Tan Haang)
und o2 MW BimSchS @ic cfonlca.com

Ehr= Hindrn §% hier di: ke ndrlsrrchelichen Pricitergnben: s cbanlzaude pikchranenhen
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 14: Telekom 1 Schreiben vom 25.08.2015

elhetrn, Bt sifitesebom, de

Daverfeid lngo
B-Plar-br - ¥ INT" Rheinderd Nord- Bibestr | Ingerste. und Kinigeterges Pats *
Blereitig, 25, August J01E 10:42:56

Y

EEEEEE

Hallo Herr Bauerfeld;

Hier unsere Stellungnzhme

Mit freundlichen Griilken
Wilhelm Brochwitz
DEUTSCHE TELEXOM TECHMNIK GMBH
Miederassung Weet

Linlentechnik
Sachbeareiior
Vienioar 5..15{%?“

+40 T 330814446
+48 151 12600344
E-Mil
WA gk O e
ERLEBEN, WAS VERBINDET.
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
AatsichisraE: Or. THOmEs Kholl [Vorsizender)
Or. Brung Jacoifeussbom Albert Mathels, Carsien Moler
HarpesmeEser Born HAB 14
Stz er Geselschant Bonn
LUISt4dNr. DE 814545262

GROSSE VERANDERUMGEN FAMGEN KLEIM AN - RESSOURCEN SCHONEM UMD NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.

i

Email: Ebb-Koeln@telekom.de
Telefon: 0221 3398 18271

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauwsise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Da es sich hierbei um den Meubau des bestehenden Gebiude handelt, sollten vor
Koordinierungsgesprache mit allen Versorgungstrigem stattfinden, zum 1. 2wecks
Riickbau der vorhandenen Anlagen und 2. Wegen der Neuversorgung ( in welchem
Zeitplan dieses stattfinden soll ).

i A LV,
Raimund Miller Wilhelm Brochwitz
Anlagen:

4 Lageplane 1:1000
1 Kabelschutzamweisung
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den AulRerungen wird gefolgt.
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I/B 15: Telekom 2 Schreiben vom 02.09.2015

Elaus Ti e

Baverfel, Ings
BF W 2771 Ribsincor Mord, Leveriousen
Mittwoch, 2. Septernber 2015 14:19: 25

i BE W 2T T Leverkarsen Bheindod Mo pdf
Ligeplan Tedskrem By 27 1 ool

fif

Sehr geehrier Herr BEauerfeld,

anliegend Ubersenden wir Ihnen unsare stallungnahme inklusive Lageplan zum oben genannten Babauungsplan
{Ihr Schreiben vem 10.08 2015k

DEUTSCHE TELEKOM TECHHIK GMBH
Klaus Treppner

Fachrefemnt

Innere Karaistrale 38, 50672
+40 721 335815130 (Tel)
E-Mal: Klaus.
iy B DT 02

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzichen Plichiangaben finden Sie Unter: ywww isiskom gepilchiangaen-diiechnik

GROSSE VERANDERLMGEN FANGEN KLEIM AN — RESSOURCEN SCHOMEN UMD MICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Ihre Hateranzan
Ansprechpartiner
Durchwahl
Datum

Betriflt

Hausanschrilt

Postanschrift
lalakontakia
Konto

rung
Handelsragister

Stadt Leverkusen
Stadtplanung, Herr Bauerfeld

per E-Mail an
Ingo.Bauerfeld@stadt.leverkusen.de

61.01-\V27

TI NL West, PTI 22, PB L1, Klaus Treppner

+49 221 3398-18130

02.08.2015

Einleitung und friihzeitige Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

V 27/1 ,Rheindorf Nord — zwischen ElbestralRe, Insterstrale und Kénigsberger Platz"
in Leverkusen-Rheindorf

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande, wir weisen jedoch auf Folgendes
hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe
beiliegenden Lageplan). Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom,
die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermodgensinteressen — sind
betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewidhrleistet bleiben.

Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Veranderung oder
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Datum
Emplanger

Blatt

2

Verlegung unserer Anlagen kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die
endgliltigen Ausbaupléane mit Erlauterung vorliegen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsanschliissen ist die
Verlegung zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig,
missen hierfiir bereits ausgebaute Stral3en wieder aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumafRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
mafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH,
Tl NL West, PTl 22 so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stichwort: Bebauungsplan
Bauherrenberatungsbiiro
Venloer Str.156

50672 Koln

Email: Bbb-Koeln@telekom.de
Telefon: 0221 3398 18271

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Mit freundlichen Grii2en
Im Auftrag

Klaus Treppner

Anlage: 1 Lageplan
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den AulRerungen wird gefolgt.
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I/B 16: Unitymedia Schreiben vom 03.09.2015

Vom Leraleflarung il

Ani Bauered, Ingo

Betreff: Bebauungeplan ¥ 27,1 "Rheindor! Nard - swischen Elbestrafie, Insterdrafie und Konigaherper Plate” in
Leweriouaen- Rhesindon”

Dakumz Donnerstag, 3. September 2005 13:-28:46

Anlagen: Antwort 159033 ool

Sehr geshrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank fir Ihre Anfrage. Beigeflgt erhalten Sie unzere Stellungnahme.

unitymedia

www unitymedia de

Unitymedia HRW GmbH | Poatfach 10 20 28 | 34020 Kasssd

Handelsregister Kiiln, HRE 55554

Geschaftsfuhrung: Lutz Schiler [Vorsitzender] | Dr. Herbert Leifker | Frank Meywerk | ‘winfried Rapp

Bite priifen Sie der Umwall zullsbs, 0D der Aursdneck disssr Mal srfonderfich st
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unitymedia

Uity WA Gt | Posifach 5030 335 | S4090) Hame Bearbef=ring: Her Weyh

Abtsiung: Zeniaie Flanung
Stadtverwaltung Diresctwmbt: +43 561 TH1S-141
Herr Ingo Baverfeld E-ail: ZenrakePianunghgiunsymeda. oe
Postfach 10 11 40 Vorgangsnummer 153033
51311 Leverkusen
Datum Seite 11

03.08.2015

Bebauungsplan V 2711 "Rheindorf Nord - zwischen Elbestralle, Insterstralle und Konigsberger Platz" in
Leverkusen-Rheindorf

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank for lhre Informationen.

Im Planbereich hegen Versorgungsanlagen der Unitymedia NFW GmbH. Wir sind grundsatzich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Meubaugebieten zu erweitem und damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breftbandversorgung fur Ihre Birger zu leisten

Ihre Anfrage wurde an die zustindige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit thnen zu gegebener Zeit in
erbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplamerfahren weiter zu beteiligen.

Fior Risckfragen sitehen wr thnen geme zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben siehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grifle

N Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia

Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

ehail- aznialePlanunghD@unitmediade  oder

Postanschrift  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Uniymada MAW Gmibé

Fosisnschiift: Unibyrredla NRW GmibéH, FosSisch 10 20 26, 34000 Kasmed

Handessregister- Armisgenicht KON | HRE 55564 | Eitx der Geselischaft Kain | UE-D DE 213 243 353
GeschidsThrer: Lutz Schiller [Vorsizender) | Or. Hesbert Leficer | Frank Meywerk | Winfied Rapp
WL Eyned s s
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 17: Vodafone 1 Schreiben vom 02.09.2015

B Renahe Wodafone DE

Bayerfeld, Ingn
Bebayungsplan ¥ 27/T Rhaindor Nond; Blbestresse [nshersrasee usw
Hiitwoch, 2. Septemnber 2015 11:06:46

i 20150900111 108, polf

fi

Sehr geshrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhre Leitungsanfrage.

Im dem von |hnen angegebenen Planungsbersichen befinden sich KEINE Glasfaserleitungen und
Kabelschutzrohre der:

Vodafone GmbH (ehem. I515 / ehem. Arcor AG & Co. KG)

Eine weitere Stellungnahme erfolgt somit nicht.

hit freundlichen GriBen

Vodafone GmbH

i. A. Stefan Begall i. A. Renate Reese
lhre Ansprechpartmerin:

E-Mail: trazsenauskunfi-west@vodafone.com

Web: www vodafonede

Vodafone GmbH
Adresse: D2-Park, 40872 Ratingen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www vodafone de/pflichtansaben

Remate Reese
Metzdokumentation/TLPFT-W

Yodafone GmbH

02 Park 5

4087E Ratingen
Tel.: 02102/98-6622
Fax: 02102/38-3451
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 18: Vodafone 2 Schreiben vom 23.09.2015

Vom: Bisse. Renate Vodafone DB
LTH Bauerfed, Ingn

Betrefi: Behauungsplan ¥ 2771 Rheindorf-Hord; THr Schreiben vom 10,08, 2015
Datum: Miftwoch, 23, September 2005 13:48:06

Anlagen: 20150871 36323, ool

Sehr geshrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhre Anfrage vom 10.08.2015.

Im den van lhnen angegebenen Planungsbersichen befinden sich KEINE Glasfaserleitungen und
Kabelschutzrohre der:

Vodafone GmbH (ehem. 1515 f shem. Arcor AG & Co. KG)

Eine weitere 5tellungnahme erfolgt somit nicht.

Mit freundlichen GruBan
Vodafone GmbH

i. &. Stefan Begall i. A. Renate Reese

Ihre Ansprechpartmernin:
E-Mail: trazsenauskunft-wesi@vodafone com
Web: www vodafonede

Vodafone GmbH
Adreszse: D2-Park, 40878 Ratingen

Die gesstzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www vodafone de/pflichtansaben

Renate Reese
Netzdokumentation TLFT-W

Vodafone GmbH

D2 Park 5

40878 Ratingen
Tal.: 02102/98-6622
Fax: 02102 /98-9451
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 19: Wasserwerk Monheim Schreiben vom 12.08.2015

22"

Ibr kempatenter Diensticlster

' OL‘L"‘ Verbandswasserwerk

Langenfeld-Monhelm
— e J' Fo

Clisabath-Belaet Stoi; 2
ANTEL Langenfzld

Virba i saraeik Lang=fe dHdoclsinm CmbH & Co, K5
Postfach 22 5B = 40746 Lamnctald

Hen Rucalf Gatoar
Teleftn:  2@173-4A70 230

Stadversaltung Leveiusen Telz'ar  Q21734c4 " i

- Sradtplanung - E-flar-  rudfgozingilsteanganfzk. de
Herr Rauel sid Inbarnes: wwr si-anzanlilde
Pastfach 1011 413 R Zrichan: 61.01-V27 vom 10 08 2013
51311 Levarkusen Unseer Zalchan: Ga

12, August 2015

Bebauungsplan ¥ 2711 Rheindor! Nord — zwischen Elbastrafe, Insterstrale und Kinigsherger
Flatz"

Beieiligung der Behirdon und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemdl § £ Abs. T SaoGE

Sebr geehrier Herr Baue fuld,

die won Ihnar beschiassens Aufstallurg das oy Bebzuungsplanes vind frlzeitige Beteliguny der Bzharden
urd ecnstige Trager dfentlicher Belange haben wa cur Kenntris JENCmman.

B bestehen qogen dis Aufateliung das Bebay urgsplanes unsererseits keine Bedenkon,
Wlr machten bei dicsar Gelagenhad aot uneeren Stancorkwechand Yimoweisan, D Wiergnfarurg bedr fft

acizechle@lich die Stralankessicknung - alle anderen Kantakidawen btziben Lnvardndast
Wi bilken 'zse Andorung in thram Flammdatenverzgichnurg nachzufihren.

Mit frew ndlichen CniGen

“Wearhanoow
Lan Hm GmbH & Co. 85
tedr g s dunandizandee (10T s Tiwek Sishe s Ae 3¢ wamg o) e lence S ornd Lt BTTRIETE e e EE R R e T e TR Y Lamg tob: | Lamebirr=gls o7

Luansbec ARE S50 Cawwd iwtbras M- i Ha
BN TN 3056 1700 (001 1AL 22 00 e SED:

Faal e o 2o ashalle | apandede 1L 5o el Cussebae o, b,
B T L o A LTI e Ry
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 20: Westnetz Schreiben vom 13.08.2015

|

ESTNETZ

ARGy Aedeaie S0, 44 28 o
Epezlalserics Btham
Stadt Lewerkusen
Stadtplanung
Haupistra%e 01

Iare £olcthan @1 01437
Inre Hachrldhe 10123 XA

Man Hars Hirg

51317 Lavarkusen Tele-en 053 138-5758
Tele an 423" 458-5780
EMail

Dortrrund, 730 August 2015

Einleltung wnef frihzeltige Batelligung 2om verhabenbazogenan Babau-
ungsplan V' 27/, Rhelndor! Hord — 2wlschan Elbestrale, Instarstrats und
Kénigsbarger Platz" in Leverkuean-Rhalndor?

Zehr geebrte Damen und Herzn,

im Planbereich der o. a. Mainahme verlafen ke're 170-kv-Hechspanaungs-
leitungen der Westnetz GmbH

Flarungen von 110-kY-Hochspannungsisiungsn for diesen Bereich liegen aus
heuliger Sicat nicht ver.

Dies=z Stellungnabme ketriff nue die von uns befeulen Anlagen dos 110-kW-
pleizes und ergeht auch im Aulireg und nel Wokeeg for dis RWE Dectsohlzand
Af3 als Eigentimerin des 110-ky Matzaz,

Fare gabern war davdn aus, dass Sia bezlalich weiterer Werserqungskeitungen
e zustdndigen Unternshmen betei igt haben.

Wit freundlichen Grilken

1d1 502 1.2 25 vy 12 E75
Eir Uni¢rmehmen der RWE

TomlzE- L Vma g s
P B R

_‘:_I_'-_'F"Eﬁarlgen o

Unze-2 28 ¢hen DRO-S-LESEAr0z ATRE5E

Skl ungnanmen Eitesirez de

i
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TS
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e VERE D
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Weznets mbH

[T RN R PR LR
dL1Z% Nrknd
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Cr. JaadIm Schnelder
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Weitere sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.





