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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 27/1 ,Rheindorf-Nord - zwischen Elbestralde, Insterstralde und Konigsberger Platz"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vorhaben- und ErschlieRBungsplan A Textliche Festsetzungen (gemal § 9 BauGB) Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen)
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes f 7t: . - N Aufstellun
@ @ @ 0 0 0 ) ) ganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt 6 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Der Aussch gf" Stadtentwickl 5 . der Stadt Loverk hat in seiner Sit
& & & & & & & & 1  Art der baulichen Nutzung oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen (geman erAussehuss ur stadientwickdung, Bauen un ar_‘_en er Sladt-everkusen hat In seiner Sitzung
g g % % 3 g % % § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) am ... den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst.
S a S a S a S a 1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2) Der Beschluss des Ausschusses istam ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
01 N T p Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen 6.1 Larmpegelbereiche
; Wohngebieten (WA 1 und WA 2) die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein . . L " .. . .
lur 1 13 2 lur 1 ’ % 1413 Ny zuléss?ge Nutzu(ng Anlagen fiir I)<irchliche Eulturelle soziale gesundhe?tliche und Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Friihzeitige Beteiligung
1594 < 1594 XD sportliche Zwecke* nur ausnahmsweise zulassig ist. Nutzungsanderung von Gebauden mit Fassaden in den zeichnerisch festgesetzten Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hatam ..................... IVON (i DS «.eveeeieeeiee
\\\ . . . Lérmpegelbereichen an den AufSenbauteiIe"n von nic_ht nur vor[]b_ergehend zum stattgefunden. Parallel wurden die Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange unterrichtet.
1290 1290 N GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen mindestens die Anforderungen
> N N § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen an das resultierende Schallddmm-MaR (R'w, res) gemaR den ermittelten und
108 1505 108 1505 ok \\\\ _ Nr. 3 ,Anlagen fiir die Verwaltung® Zusgevt\)/ieijenen ;érrq%%%ilbere.ic:ten nzch DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Auslegung
7 N , usgabe November erreicht werden. 0 i in sei i
= ) > X \\\ _ Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe* g Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
M/ 633 633 46,94 ) Nr. 5 Tankstellen® Nach auf3en abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen Raumen sind so am ... den Satzungsentwurf mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung fiir die Dauer
137 82 / / 13 S ht Zul3 T g auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldammmalie aufweisen: eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... wurde der Satzungsentwurf
/a 1596 - - 46,46 > OKF=46,98 1596 nicht zulassig sind. mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB vom ..................... bis einschlieBlich
M/ S %5 46,92 Kennzeichnung | Larmpegel- AuBenlarm R'w,res R’w,res erforderlich . ) ) e - . ) .
82/ 37 9655 2 MaR der baulichen Nutzung geméﬂ, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB im Plan bereich -pegel erforderlich fiir fiir Aufenthalts | | | o offentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
/ /b 1350 E/b Biiro -raume in Wohnun offentlicher Belange durchgefiihrt.
1387 1387 Qg i % 2.1 Grundflichenzahl (GRZ) -nutzungund | gen, Ubernach
fa .55 Ahnliches -tungsriaume, ) _ o _
OKE=46.79 “ OKE=46.79 v e 46 5 In den Baugebieten WA 1 und WA 2 darf die zulassige Grundflachenzahl geman Unter- richtsriume Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
3 ° 24\ S ' § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und &hnliches am .o, den geanderten Satzungsentwurf mit Begriindung gebilligt und die erneute &ffentliche
o ~, ~ \ . . 34 6.4, > mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen . <= 65 dB(A) 30 dB 35 dB Auslegung fiir die Dauer von ..................... beschlossen.
// QO A . // ;OA) @ w0 R 8 Anlagen unt_erhallb der GelandeOberﬂaCheﬂ’ durch C.ile das Baugrundstiick lediglich Nach ortsiiblicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung
Q A /\// ‘%’ Ny : Q A /\// ‘%) N9 = 6 46 8/76/168[@/ unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden. o o vV <= 70 dB(A) 35 dB 40 dB gemaRl § 4a Abs. 3 BauGBvom ..................... bis einschlieflich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
5658950 (g) // N 5658950 5658950 (g) // N D> 95 £ 5658950 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
\'& @ , \'& v @ Ob/)e % & > . . .- . .
, / g 1577 ) B g 1577 N2 ” o, R 991 =0 Im Baugebiet WA 2 darf die Geschossflachenzahl bis zu einer GRZ von 2,0 Owm o ®O v <=75 dB(A) 40 dB 45 dB
< $ L Uberschritten werden.
, <7 (o\} $ \ 16,3896 KD:46.26@@KD:46_29 (o\} 2 ) 46.38 %6 KD:‘*G-QG@@KD:%.B ; - ; A i Leverk d Der Oberbii ist
03 \ ' 24 105 S~ /. - 2 2.3 Hohe baulicher Anlagen Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich I EVErKUSeN, den ..., er Oberburgermeister
NN G 46.54, %2, N By, o o ay . . _— . e . geman DIN 4109. Fachbereich Stadtplanung
, D~1252 TN "/,h 1278 D & 2 1052 v, 3 A 1278 @s;@,/e S Die festgesetzten zwingenden Attikahohen (OK Attika) dirfen im Bereich der I Auft
7> , SR Q\::e = > ~F Gy /L > Baulinien ausnahmsweise entweder bis zu 1,0 m {iber- oder bis zu 1,0 m Die hieraus resultierenden Bauschallddmmmafe einzelner unterschiedlicher m Autrag
/ p WA 2 72 e Bushaltestelle \ %, 46.23 , arkpiatz I 46.23% unterschritten werden. Auflenbauteile oder Geschosse kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn
/ D 4 ,b‘}:ﬁv‘/ ~. Ny %, : D TS ‘1‘ Als Attika- und Gebzudehdhe gilt das MaR bis zur Schnittlinie der aufgehenden im Baugenehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die
0,9 ) L2 4% S %e s ) o '_&-éa o S oy Wand mit der Dachhaut. Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.
/ OKE=46.82 % OKE=46.82 NS X2
% FD max. 1253 987 Rl /\ / WS? 46.40 g Y 1253 987 B2 /L n 46.40 2 GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Abwigung und Satzungsbeschluss
5% Nelgung ’ Q gvi) VQ;V // /// 1490 . , 426}(;6 g S Q//v/ é;/ V. Ga’ 490 o X 49 AUfZUQSUberfahrten und technische Elnrlchtungen (LUﬂung’ Antennen’ 6.1 FenSterunabhéngige BeIUftung Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
= & 46.26 ' - S 46.26 ; i . .
S KD=48.09 & @’/ WS Q LYY S KD=48.08 5// / ‘_Qesoa S, SOla_ranlagen?_’ die feStg_esetZt_en HOh,_en bau.llche.l.' Anlage.n ausnahmsweise um Innerhalb des Plangebietes ist fiir Schlafraume und Kinderzimmer eine entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990 sowie
1143 e 1143 > ' i 46.32 maximal 2 m Uberschreiten. Die Gebaudeteile missen mindestens um das Mal der ich Beliift . hi E Ti N ) ) »
// 46.50 sy, : 46.55 - . . N ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und Turen Uber § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
: 3 : Uberschreitung von der Fassade des darunter liegenden Geschosses zurticktreten. fensterunabhangige Liftungssysteme mit geeignetem Schallschutz sicher zu
< .. .. .. - stellen.
S 3 Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. £1 0 Auf die Sicherstellung einer fensterunabhangigen Beliiftung kann verzichtet Leverkusen, den ..........ccccccevecunnene. Der Oberbiirgermeister
- 620 = 3.1 Baulinien werden, wenn und soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden
AN ! P AN . . .. . . kann in A n I von 45 dB (A) im Nachtzeitraum eingehalten wird.
‘\%7 ;Z”éﬁ&fg;it;ghung \\§7 Die festgesetzten Baulinien dirfen durch untergeordnete Bauteile, wie ann, dass ein AuBenpegel von 45 dB (A) achtzeitraum eingehalte d
Y/ { / L. . . . . . ..
/// | rgz/ y ¢//~ Q /// Hauselngange, Logg'l.en und I.Z)achterrassen, auf maximal einem Drittel ihrer Lange 7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
v/ A ,09&7/ | v/ um maximal 2,50 m Uberschritten werden. drtlichen Bauvorschriften gemaB § 86 BauO NRW
5658900 % _|_ 5658900 5658900 ¥ o //;2/ / \ ¥ P 5658900 Ein Zuricktreten der erdgeschossigen Gebaudefassaden hinter die an die 6stliche | | L
/S ff// /s % Ladenzone (FuRgangerbereich) angrenzenden Baulinien ist bis zu einer Tiefe von 7.1 Dachneigung Ausfertigung
AN /// //7 /) \ {/// ° maximal 1,50 m ZUIaSSIQ' IrS PI:ng_eblet T)lpdsa()l/Jsscr}I_l_eB!lch Flachdacher und flach geneigte Dacher Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
1488 / /<>(\ //// ///// ] ! ///<>(\ //// 3.2 Baugrenzen (Dachneigung bis b) zulassig. Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... tiberein.
~N ~N
A 1257 A % >, 72 A 1257 / 5 nyoN ﬁ Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Bauteile, wie 7.2 Werbeanlagen Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
5—’ A // X AR RTA //5/ 2:](?52923 r;%er’nBuab”;?:ceerji?tgnL\?v%%:je;r; auf maximal einem Drittel ihrer Lange um Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung und an den Gebauden
1958 CAES / Ga 1258 \\\/// ’ ' entlang der Ladenzone (FulRgangerbereich) parallel zur Fassade im Erdgeschoss
VA 9 . . zulassi wer inheit ist nur eine Werl nl zulassi Leverkusen, den .........cccceevvvveeeenn. Der Oberblrgermeister
D£45.65 ¢ S , WA 1 D£45.65 S o 4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen und geméR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ulassig. Je Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage zulssig. 9
/ e e?ﬁ 084 S %2 SN / e e?ﬁ @ :ﬁ’;i‘kugel) Werbeanlagen sind mit einer Hdhe von maximal 0,60 m, einer Tiefe von maximal
1259 o 9 A , 0,9 @ 1259 o T 7~ 4.1 Garagen 0,20 m und einer GroRe von maximal 2 m? zulassig.
4 7/ . Pflasterun . . .. .. . .. ) . )
y 68 sg"/,,, Parkptatz- GFL /// 06 ﬁ%?fftn/éé'f) FD max Halbkugel s e Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen im Erdgeschoss zulassig. Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten
’oo,e;\?: / 1 e ~~ Feuerwehr o . Feuerwehr | Tiefgaragen sind nicht zulassig. Einzelbuchstaben zuldssig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung
OKEt6.51 , 5.47 l’~4//74/ V) L Aufsteliliache 5% Neigung kemson Adfstelifiache 4.2 Stellplatze zugelassen werden, wenn das Gehause nicht groRer als die Aufschriftist. | |
Y A \ _ Seeal . /& Platzfidche ’ . . . L
& 1260/ © 45,38, —+\—;5§D : D=45.15 o a604 s & 1260 /o 45.38, K061 4524 123 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind ebenerdige Kfz-Stellplitze ausschlieRlich werieaﬂla?en hmtlt grel!e(rj&gnall_\_rwrlfung SIOWIﬁtmtlt I\Bl\ll'”kt;’ Laluf- bzw. g Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
T4 = 236 = ; - 2 5 5 i echselbeleuchtung sind unzulassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind so zu
™ ~f@;\ %ﬂj #6.26 N @ D=46.26 innerhalb der fur Stellplatze festgesetzten Flachen zuléssig. errichten. dass Verk%hrsteilnehmer guf der StraBe nicht gebler?det werden Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
43 _\\::\ (o, 4.3 Nebenanlagen , am ... ortstiblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung
N T N i : . ; . . - gemaR § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.
e Z [\_lebenanlagen sind ger_pars §"23 Abs: 5 Satz"1 I_3auNVO _auf den nicht B Nachrichtliche Ubernahmen ) _ _
/<9 302 D ) tiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig. Von dieser Festsetzung Die Satzung istam ..................... in Kraft getreten.
Y/ /o p 1304 459 45.94 ’%/a"e ST\ s ausgenommen sind Kinderspielplatze gemar § 9 BauO NRW, notwendige 1 Wasserschutzzone
a4 X ) ~ s 5 % L ) . .
5658850 // /// / // 5658850 5658850 _|_ 1494 a® S 5658850 Fahrradabstellplatze und Flachen zur Abfallentsorgung und der Stromversorgung. Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il des Wasserwerkes Leverkusen, den ..........cooc.oneeereennne. Der Oberbiirgermeister
// //// ///// O\ 46,1008 %/ Ly &¢ 2 . . ) . Leverkusen-Rheindorf. Tiefgaragen, Kellergeschosse und andere unterirdische Fachbereich Stadtplanung
///// //// / Y& / " 5  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR bauliche Anlagen sowie Griindungspfahle sind nicht zulassig. Im Auftrag
/ 'y i . . :
/j// ///// v ! § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Wassergefahrliche Anlagen, die wassergefahrdende Stoffe abstoRen oder in
'\///// //// N/ 5.1 Anpflanzung von Biumen denen regelméRig mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird (Lagern,
uv ' \ Sammeln, Umschlagen, Abflllen, Herstellen, Behandeln, Verwenden,
Vel | =14 Innerhalb des Plangebietes wird festgesetzt, das mindestens 25 standortgerecht i ind ni 3ssi
// I >/// %N = : 2 46, 7 nner! a es ange letes wir es gese VAR as min "eS er'.lS stando gereC e. Transpor“eren), S|nd n|Cht Zu|ass|g_ ___________________________________________________________
y /,//// 1997 S 77 1297 Laubbaume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und gartnerisch zu pflegen und bei —
//<7 / \ by / ,// Abgang gleichwertig zu ersetzen sind. Deren Entwicklung ist durch eine zweijahrige C Hinweise Blattschnitt - Ubersicht
/ / A S b ) /% /// y A Entwicklungspflege zu sichern.
Feuerwehr ; N3 N /4 Feuerwehr ; . . N
Aufstellfiache Aufstellflache N 5.2 Begriinung des Daches des ebenerdigen Parkdecks 1 Bodendenkmaler
H S "/ /4 7 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass nicht tiberbaute Flachen Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
i o0t / V11 ////// auf dem Dach des ebenerdigen Parkdecks zu mindestens 50 % intensiv zu (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemald
/ // //// //// begriinen, dauerhaft zu erhalten und gartnerisch zu pflegen und bei Abgang §§ 15, 16 Denkmalsc?_ytzgesetz NRW dl? Entdeckung sofort der_ Stadt Leverkusen
v e / Vi //// gleichwertig zu ersetzen sind. oder dem LVR: Amt ur Bodendepkmalp Igge anzuzeigen und die
L. //// // Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
KD= 6.06, KD=459 N /S 1 5.3 Dachbegriinung .
&= / // // Die Dacher der obersten Gesch ind extensi begri Al 2 Kampfmittel
NN ie Dacher der obersten Geschosse sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen . ) . , o
NN > hiervon sind Flachen fiir Aufzugsiiberfahrten, technische Aufbauten und Anlagen \S/mrc:"bsl der D?rcthfuhtrulrg deds Bauvgrhaber:js" b;’;_m Ecr;daushtf[? Zugsrgiwom'll‘:he
@ is o6 KD—1613 &Y. . Ko=A6 PEL fiir erneuerbare Energien. ‘erfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
: e sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich Recht und Ordnung der
Stadt Leverkusen bzw. aulRerhalb der Birozeiten die Feuerwehr zu verstandigen.
3 Bauten in deutschen Erdbebengebieten
5658800 5658800 5658800 s 5658800 . ] i ) .
—|_ a2 —|_ Gemalf den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
EQ- und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 " Bauten in deutschen
"%»—Q s Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen. Die Gemarkung Rheindorf der Stadt
Leverkusen ist nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein- Westfalen,
"2 . 1: 350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 1 in geologischer
. Untergrundklasse T zuzuordnen.
1539 1539 ey, ¢
s riminalpravention
. . B - Ei?%w Wohngebaude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum
KO n I S be r- e r- P I atz KO n I S be r- e r P I a ’X%i? » wirksamen Schutz vor Einbriichen und kriminalititssteigernden Faktoren
g g g , g %\«—b entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
: 5 Beratungsstellen gestaltet werden. Die Beratung der technischen und
/ stadtebaulichen Kriminalpravention ist kostenlos (kp-o.koeln@polizei.nrw.de,
/ 0221-229-8655 oder 0221-229-8008).
5 Sonstiges
o Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® - Ausgabe 11/1989 - sowie die Teile 1,
1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) kann bei der Beuth Verlag GmbH,
. 3 Berlin, bezogen oder beim Fachbereich Stadtplanung der Stadtverwaltung
5 Leverkusen wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Lage im Stadtgeb|et
989 989
5658750 / 5658750 5658750 / % 5658750
4 / /
—l_ 59 /, 595 —|_ —l_ 59 /, 595 ¢ Bergisch
/ 0 / Neukirchen
/ / ey
’ /\\ )n —_— ’ /\\ N ¢
w w w w w w w w Opladen
N N N N N N N N
13 13 13 13 13 13 13 13 Bezirk I
(o)) (o)) (0] (0] (o)) (o)) (0] (0] : \
3 N o5 o 3 N o5 o x Quettingen
o (&) o (&) o (&) o (&)
o o o o o o o o .
Rheindorf
Steinblichel o
Kiippersteg Bezirk Il 2
Bezirk | 5
. . 2
Legende zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Beispielhafte Darstellungen zum Vorhaben- und Erschliel3ungsplan Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage g
c
|
H . H . . . . . " . " . . | 2
Bestand  Katastergrundiage Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2. B. von Baugebieten e Grundriss Wohnung 1 - 2 (Beispiel) Grundriss Wohnung 3 - 5 (Obergeschoss, Beispiel) Ansicht West (Beispiel) ohne Mal3stab Rechtsgrundlagen Wiesdorf s
. Larmpegelbereich Il QWO ' — — — —_— e ©,
Wohngebaude L - = - — - S
m Larmpegelbereich IV -~ R— e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der %
Wirtschaftsgebaude m tee e derzeit gltigen Fassung. x = Plangebiet g|
N ) . Larmpegelbereich V Oww®w ®O Q e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, in der derzeit glltigen Fassung. =
Offentliche Gebaude m ' e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) vom %
Bordstein - Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen 1.3.2000, in der derzeit glltigen Fassung. _ _ <
L S ’L 1 e e e e e e 1 o e o e B B B e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts g
Hauptabwasserleitung _ Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen S e ' O — E:Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen 2
o assung. g
Schachtdeckel @ Wasserschutzzone z.B. WSZ Il Vorgarten e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - q):
. v —= BauNVO) vom 23.1.1990, in der derzeit giltigen Fassung. @
Hoéhe Gber NHN z. B. 40.32 Feuerwehraufstellfi4che — s=m=====- J K - = Bhikan r—J E|lE u»j Lk E u»ﬁ Ralkon E (I} e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit glltigen Fassung. %
o N \ [ |/ — 1 / o~ m—
-~ IS e by A R | S AR ]E Stadt Leverkusen
Vorhandene Flurstiicksgrenze WET WE 2 L — I B ; 5 N §
—M— schisten LI E ! D E — [l P ‘ ! Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage : 2
Vorhandene Flurgrenze e F i Aot N 1478 m2 E D D — I i}h B 2 FaCh bereICh Stadtplanung E
Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1-11 BauNVO) 5 m* 7'55125%1_[[[' D_‘ E H 29092?2 Oﬁ e u H:H - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem ':l
B ' B T lBad - TSchiafen ; ' L ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N). Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 27/ £
: i : 875 me - L 14,77 m?” | ordem " : : 5
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauVo zB | WA 1 1 . ] 5 PN \%022?:2/ ey :l: : 5 \é\g’g;fgz/ Kochenl | Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten Rhei ndorf—NOl'd, zwischen Elbestra Be, "%
Mal der baulichen Nutzung o L S . —memeeren Abstell- Mo Abstell- [P = = ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem LN " £
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO) L H o (:nmz ;“;r? s 237‘; —— ?;O\M;; ) ii ~TU Treffpunkt Rheindorfer Laden Schnelirestatirant/ Imbiss Uhren/Schmuck  Stadteiibiro Béckerei fiir Leverkusen giiltigen Mafstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren. Insterstra Be und Konlnge rger Platz g
Geschossflachenzahl (GFZ) B @ B [ D =71 I L% ,’—\) s I N TTTE Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m) Sor Plant ot Z " SI
.B. , = \ 9 p = L= er Planfassung liegt Zugrunde: <
i N =)
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