Bebauungsplan Nr. 165/l1 "Burrig - Alte Garten”
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A Textliche Festsetzungen (gemar § 9 BaugB)

Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen)

In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung ,,Allgemeines Wohngebiet“
(gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nrn. 1, 2 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA)
die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen

Nr. 3 ,Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlicheund sportliche
Zwecke® nur ausnahmsweise zulassig sind.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 3 ,Anlagen fiir die Verwaltung®
Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe*
Nr. 5 ,Tankstellen®

nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind.

Die aus den Festsetzungen resultierenden Bauschallddmmale einzelner
unterschiedlicher Auflenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten
werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine
schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen Schallschutzes
nachgewiesen wird.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

9.1. Pflanzung einer frei wachsenden Hecke mit lebensraumtypischen
Strauchern und Baumen 2. Ordnung (A1)
Zur landschaftlichen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nérdlich
der geplanten Bebauung eine 7 m breite, freiwachsende Hecke mit
lebensraumtypischen Strauchern und Bdumen 2. Ordnung geman
nachfolgender Pflanzenauswahlliste 1 gepflanzt und dauerhaft erhalten. Das in
der Anlage beigefiigte Pflanzschema A1 ist zwingend anzuwenden. Der
Pflanzabstand von Strauch zu Strauch darf 1,25 x 1,25 m nicht Gberschreiten.
In die Pflanzungen wird pro Ifd. 5 m ein Einzelbaum.2. Ordnung gepflanzt. Die
Baume sind mit stabilen Pfahlen anzubinden. Die Pflanzungen sind gegen

11. Festsetzungen zur Gestaltung
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW)

11.1. Décher
Fur Hauptgebdude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
30° bis 35° zulassig.

Die Breite der Dachgauben, -einschnitte und -aufbauten einzeln oder
zusammen darf ein Drittel der L&dnge der zugehorigen Traufe nicht
Uberschreiten. Der Abstand zum First darf 1,0 m, der Abstand zum Giebel
darf 1,25 m nicht unterschreiten.

Zulassig sind ausschlieRlich nicht gldnzende, dunkle Eindeckungen.

Die Dachdeckung hat in Rot, Dunkelrot, Grau oder Schwarz zu erfolgen.
Kiesschittungen oder begriinte Dacher sind zulassig. Metallische
Dachdeckungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zulassig.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind zulassig. Aufgestanderte Anlagen sind
bis maximal 1,50 m H6he zuldssig. Diese Anlagen missen zu den zu

Aufstellung
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
AM den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst.

Der Beschluss des Ausschussesistam ..................... ortstiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hatam ..................... Ivon Lo bis ..o

stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.

Auslegung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

am den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die &ffentliche
Auslegung fur die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiblicher Bekanntmachungam .....................
wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB vom
..................... bis einschlieBlich ..................... &6ffentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

am den geanderten Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die
erneute o6ffentliche Auslegung fiir die Dauervon ..................... beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung

gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieflich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt

und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Leverkusen, den .........ccccovveeninnenns Der Oberburgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag

Abwagung und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
entschieden, den Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990 sowie

§ 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den .........ccccceeveiennenn. Der Oberburgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... Uberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den .........cccccceeviiennenn. Der Oberburgermeister

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB
AM ortstiblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung

gemaR § 10 Abs. 4 BauGB beigefligt.

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Leverkusen, den .........ccccoveeinienenns Der Oberburgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag
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Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

- Gemarkung Biirrig e e Sl gtz V- Wigvriss 2 snem
: . - mindestens ihrer Hohe aufweisen.
5658000 _|_ 5658000 BauNVO ausnahmswelsg zulassig ist. Gem. §.1 Abs: 6 Nr.__1 BauNVO wird _ Es wird im Siiden ein Zuwachsraum von zwei Metern und im Norden ein
festgesetzt, dass alle weltgren Arten der sqnshgen nicht s.torenden Gewerbebetriebe Zuwachsraum von einem Meter von der Bepflanzung freigehalten. Diese 11.2. Fassaden
im Sinne des § 4 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Flachen werden mit einer Rieger-Hoffmann Regio-Saatgutmischung N1 mit Blaue, gelbe und grine Putzflachen sind unzulissig.
sind. etwa 5 g/m? eingesat. Dieser Saum erhdht bis zum Hereinwachsen der
Gehdlze die biologische Vielfalt der Flache. 11.3. Abfallbehilter
2, I(-It;t:ét{:ga;l:gtke;SAglia%er:n § 18 BauNVO) Pl hiliste 1: Leb tvpische B d Struch - Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft so abzuschirmen und
9 T T Béﬂrr]nz:galcj)srg:un; T—Io;:h:taenr:rs'nra;r:\yg'l:ftlza:zt a1uzm‘f|:r;m S::umcmﬁ:nfang zu bepflanzen, dass die Behalter von der ErschlieRungsflache her nicht
Die im Plan festgesetzte H6he des Erdgeschossfullbodens (OK FF) kann ’ ’ sichtbar sind.
ausnahmsweise unterschritten werden, wenn im Hochwasserfall das Eindringen von Acer campestre Feld-Ahorn 114. Einfried Heck d 73
/,A\\ Qualmwasser gutachterlich ausgeschlossen werden kann. Betula pendula Birke o infriedungen, Hecken und aune - . N
/,\\> 1 Carpinus betulus Hainbuche Einfriedungen der Vorgarten (zur jeweils zugehdrigen ErschlieRungsflache)
S \ Als maximale Traufhéhe baulicher Anlagen wird 7,0 m Uber dem in der Prunus avium Vogel-Kirsche sind nur m|t' Hecken (z. B. Hainbuche, L|gu__ste'r, Pflar)_zware min. 0.8 m hoch,
’\ \ Planzeichnung festgesetzten ErdgeschossfuRboden (OK FF) festgesetzt. Als Sorbus aucuparia Eberesche 5 Pflanzen je Meter versetz't gep_f lanzt) - Ia§3|g. Ergan;end Slhd nur
R \> Traufthdhe gilt das Mal bis zur Schnittlinie der aufgehenden Wand mit der Dachhaut. Maschendraht- oder Stabgltter'zaunle ZUIaSS'g; Im, Berel__ch der im I?Ian
- / Straucher: verpflanzte Straucher, 3 - 4 Triebe, 60 - 100 cm hoch, dargeste!lten Vgrgartenzone" sind d|g.s<-?; nur mit einer Hohe__von mm_c_:ies'tens
14 Als maximale Gesamthdhe baulicher Anlagen wird 9,5 m Gber dem in der ohne Ballen 0,50 m__b's, maX|maI'1 50 m_uber' naturllc_her Gelandeob?rﬂe_iche zulassig.
Planzeichnung festgesetzten Erdgeschossfulboden (OK FF) festgesetzt. In den dbrigen Bereichen sind sie auch ber 1,50 m zulassig.
C ] Roter Hartriegel
. . . Cg;;ﬁliza:/i;%g?:a Hgstzrlnuassrlege Einfriedungen der Gbrigen Bereiche sind nur in Form von ortsgerechten,
3. Uber'_?zub;;eA(SrugdBStU‘;\lk\jgaChen Crataegus monogyna Weisdomn geschnittenen Hecken und Stréuchern einschlieRlich Holzlatten- oder
ema s. 3 Bau 5 ASSi
(9 § ) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Maschendrahtzaunen zulissig.
Prunus spinosa Schlehe
3.1. Baugrenzen Rhamnus frangula Faulbaum
5657950 5657950 Die Baugrenzen kénnen mit Ausnahme der zu 6ffentlichen frang
—|— . . ' . . . Rosa canina Hunds-Rose
ErschlieBungsflachen liegenden Seiten durch Balkone, Erker und Wintergarten ;
! . . Viburnum opulus Schneeball
bis zu 1 m Uberschritten werden. B H -
% inweise
.,/ /c . 9.2, Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese (A2)
/ 4 3.2.  Vorgarten _ 3 L _ Ein Teilbereich der vorhandenen Pferdeweide wird, in Anlehnung der
4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in eine extensiv genutzte Hochwasserschutz
@ Sie dirfen hochstens zu 35 % versiegelt sein. Versiegelte Flachen im Sinne Glatthaferwiese umgewandelt. Die Bewirtschaftungsauflagen des Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich und wird durch einen Deich
dieser Festsetzung sind auch Okopflaster, Rasengittersteine, Schotter, Kies Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind zu beachten. geschiitzt, der das Gebiet bis zu einem 200-jahrigen Hochwasser (BHW 200) sichert. Bei
und vergleichbare Materialien. Versagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW) gréRer 200, z. B.
WA 1 ) 9.3.  Anpflanzung, Pflege und Entwicklung einer Obstbaumwiese (A3) BHW 300 oder 500, wird das Plangebiet (iberschwemmt. Bei Hochwasser ist davon
I 3.3. Uberschreitung durch Terrassen Zur Aufwe.rtung des Le'lndsghaftsbildes und' als dkologischer Ausgleich wird auf auszugehen, dass Qualmwasser auftritt.
10, Die festgesetzte tUiberbaubare Grundstiicksflache darf durch nicht Giberdachte der Intensiv-Pferdeweide eine Obstbaumwiese durch Pflanzung (Pflanzabstand
Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m Uberschritten werden. Die zuldssige ca. 10 x 8 m) von 30 Obsthochstdmmen heimischer Sorten gemaf der Waiterhin ist mit sch kenden Grund tinden (teilwei hr hohen. bei
[ 0;4 @ Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Pflanzenauswabhlliste 2 angelegt, gepflegt und entwickelt. Die Obstbdume sind erterhin st mit schwan enl en run was.,.sers anden (teilweise .Se rho ?n., el
I R R bezeichneten Anlagen einschlieflich der an Gebaude angrenzenden Terrassen mit stabilen Pfahlen anzubinden und wirksam gegen Vieh- und Wildverbiss zu Hochwasser) zu rechnen. Die Gebaude missen entsprechend diesen natirlichen
| SD 30°-35 bis zu 50 % Uberschritten werden (§ 17 Abs. 2 BauNVO). sichern. Mindestqualitat der Obstbaume: Hochstamm, Kronenansatz 21,80 m, 8 Gegebenheiten ausgelegt werden. Die Keller der Gebaude missen demnach als weilte
S OKFFmEG= | - 10 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Gber Grund, Pflanzabstand 8 - 10 m. (druckwasserdichte) Betonwanne ausgefiihrt werden oder es muss auf einen Keller
: 0,5m ii. BP 4. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen Qie Bewirtschaftungsauflagen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages verzichtet werden.
053 13 | (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) sind zu beachten.
C . . . . . .- . .
€b) F/ur 5 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf 1 Wohnung je Wohnhaus Pflanzenauswahlliste 2: Heimische Obstbaumsorten Eetr A.\.nschluss de: Haus:r |s_,: m: glnir voll?l’w:alrtlgerliRucl:(stausm_lr_]slr_ung SL;§zustatten. Dl
C i : : . Hochstamm, Kronenansatz = 1,80 m, 8 - 10 cm Stammumfang, gemessen in 1 ntwasserungssatzung der Technischen Betriebe Leverkusen (TBL) und die
q t q begrenzt. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohneinheit zugelassen werden, wenn N . s . .
@ < diese der Wohnfléche der ersten Wohneinheit untergeordnet ist. m Uber Grund, Pflanzabstand 8 - 10 m, als Unterlage sind ausschlieRlich anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 bzw. DIN EN 12056) sind zu beachten.
5657900 (D |I _|_ 5657900 Samlinge zu verwenden.
| : "
; : . 1. Bodendenkmiler
5. MindestmaRe der Baugrundstiicke . ; s
leb) | 135 (gemah § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Apfel: (Baoﬁ‘é‘apfe':_ Bo”g”a[‘spfe&’ B°S|k°°£ (Sct't“’”fr VOb”I)_’ (ge:birfdbe:jpf‘i" GemaR § 15 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird auf die Meldepflicht bei der
= 134 Kgisgra\;\r/ri]lir;?rh &%n?glifﬁjfsgrz;?; ﬁianzgoPrini :It,)e?t ob Fiseher, Entdeckung von Bodendenkmalern hingewiesen. Bei der Vergabe von
< Die Mindgstgrijrse d"er Baugruzndst[jcke innerhalb des festgesetzten allgemeinen Luxemburger R,enette, Oldenburg (G;aheimrat Dr.), Ontar7ioapfel, Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der
. 133 Wohngebietes betragt 240 m?. Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambour, Riesenboiken, Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden
WA 2 Rote Sternrenette, Roter Boskoop, Roter Eisenapfel, Tulpenapfel, Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Leverkusen (Untere
6. Nebenanlagen _ Zuccalmaglios Renette Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege
12 1 A (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 14 Abs. 1 Satz 3 und 23 Abs. 5 ) hingewiesen werden.
BauNVO) Birnen: Charneaux (K6stliche von), Gute Graue, Pastorenbirne,
721 O ‘ ‘ 0’4 Oberirdische, untergeordnete Nebenan|agen sind mit Ausnahme von Phlllpprlrne (Doppelte), Trevoux (FrUhe aUS), Diels Butterbirne 2. KampfmltteIGemaB Erkenntnis des KampfmittelbeseitigunngienSteS NRW kann
Auf der Weide SD 30°-35° Mulltonnenschranken oder Stellplatzen fir bewegliche Abfallbehalter ausschlieRlich Pflaumen/Zwetschen: nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollte
innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen (NG) zulassig. es zukunftig zu Bauvorhaben mit nicht unerheblichen Erdeingriffen im Plangebiet
OKFF im EG = . . . .
. ¥ ¥ U kommen, ist die Untersuchung des Grundstickes auf Kampfmittelbelastung beim
F/Uf 2 0,5m . BP : . . i . Buhler Frihzwetsche, Grof3e griine Reneklode, g
I Anlagen, dle.der Versorgung des erletes mlt Elektrizitat, Gas., Warme und Wasser Hauszwetsche (Typ Schufer), Ontariopflaume Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Diisseldorf zu
und zur Ableitung von Abwasser dienen sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen beant
40 sind ausnahmsweise auflerhalb der festgesetzten Flachen zul&ssig. o . eantragen.
Sauer- u. Suf3kirschen:
7. Stellplitze und Garagen Morellenfeuer, Bilttners Rote Knorpelkirsche, Grofte Prinzesskirsche Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 Satz 3 und 23 Abs. ’ ’ Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., eine Sicherheitstberprifung durchzufihren.
5 BauNVO) 10. Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,
[TTTT ) ’ sobald im Boden auf Widerstand gestof3en wird.
5657850 s 5657850 Garagen und Carports sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen Bepflanzungen - - - " .
39 !_ —|_ bzw. ?nnerhalb deFr) dafiir festgesetzten Flachen (Ga) zuldssig. Stellplatze sind nur (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) In diesem Falle ist umgehend die Ordnungsbehorde, die nachstgelegene
innerhalb der dafiir festgesetzten Fléchen (St) zulissig Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu benachrichtigen.
336 10.1. Bepflanzung der Zaunanlage mit Kletterpflanzen (MaBnahme M 1)
8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Entlang derl ostllc.her? Gren_ze des Plangebietes sind Zaune aus quchendraht 3. Denkmalschutz
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen oder Stabgitter mit einer Mlndesthohg von 1,80 Meter zu setzen. S|(? sind durch Das Baudenkmal Cronenberg-Kreuz von 1699 und das Bau- und Bodendenkmal
(gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB) glftlatterpflanz?_rlwl der Zﬂ'ang:‘n:uswe:jhlllslzterg flatcnendeckengZt: b_eglrunen.ﬂ Reuschenberger Miihle auBerhalb des Geltungsbereiches sind in die Denkmalliste
696 anzenaustae sind im Rahmen der Ferigstefiungs- und Entwickiungspriege der Stadt Leverkusen eingetragen, deswegen gilt fur den mit bezeichneten Bereich:
w Zum Schutz vor AuRenlarm sind fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen funktionsgerecht zu ersetzen.
R Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die erforderlichen . . N .
resultierendgen SchallddmmmaRe der 2u[3enbauteile ergeben sich aus den in der Pflanzenauswahlliste 3: Kletterpflanzen Gemaf § 9 DSchG bedart der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehorde, wer in der
/ R . . . X I s I
Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen. Nach auRen abschlieRende . . o naheren Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten Bodendenkmalern Anlagen
335 Bauteile von schutzbediirftigen R&umen sind so auszufiihren, dass sie die Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde errichten, verandern oder beseitigen will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des
folgenden resultierenden SchallddmmmaRe aufweisen. Lonicera periclymenum Geilblatt Denkmals beeintrachtigt wird.
Wisteria sinensis, W. floribunda Blauregen
Kennzeichnung | Larmpegel- AuBenldrm R'w,res R'w,res Rosa div. Kletterrosen .
35 im Plan bereich -pegel ;lj'f?;derllch fiir irftf);'gter::ﬁ}; fiir Jasminum nudiflorum Winterjasmin 4. Erdbebengefahrdung
-nl:Jtzung und _r;ume in Wohnun Clematis vitalba Waldrebe Das Plangebiet ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Ahnliches -gen, Ubernach Hedera helix Efeu Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen,
& -tungsraume, 1:350000 (Karte zu DIN 4149) der Erdbebenzone 1 in geologischer
:,Ji:':‘:;'réume und Anpflanzung von StraBenbidumen (MaBnahme M2) Untergrundklasse T zuzuordnen.
jusnsnant ° ahnliches Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache sind an geeigneten GemaR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
Stellen als einseitige Baumreihe mindestens 5 hochstdmmige Laubbdume zu dB iblicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 Bauten in deutsch
LPBII L 56 bis 60 dB(A) 30dB 30dB pflanzen, dauerhaft zu erhalten bzw. bei Verlust zu ersetzen. Je Baum ist eine und bemessung ublicher Flochbauten die ) ~D% »bauten in deutsehen
5657800 34 _|_ _|_ 5657800 Baumscheibe von mind. 6 m? anzulegen. Die Baumstandorte sind durch Erdbebengebieten® zu berlcksichtigen. Die DIN 4149:2005 wurde zurlickgezogen
\ 274 LPB il m 61 bis 65 dB(A) 30 dB 35 dB geeignete MaRRnahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Sie ist
schutzen. entsprechend anzuwenden.
~ LPB IV \Y 66 bis 70 dB(A) 35dB 40 dB
Pflanzenauswahlliste 4: Baume, Hochstamm, 2x verpflanzt, ;
32 , 5. Sonstiges
// ~ Die entsprechenden Nachweise (iber die Luftschalldammung von AuRienbauteilen, 20-25 cm Stammumfang Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® - Ausgabe 11/1989 - sowie die Teile 1,
——F - die sich im jeweiligen Larmpegelbereich aus den Anforderungen der DIN 4109 1/NA und 5 des E de 8 (DIN EN 1998) k bei der Beuth Verlaa GmbH
0 0 0 0 ,Schallschutz im Hochbau“ (herausgegeben vom Deutschen Institut fiir Normung, Acer campestre Feld-Ahorn , un es kuroco .e ( _ ) kann bei der Beuth Verlag GmbH,
N N N N Berlin) fir Wohn- bzw. Biironutzung ergeben, sind vorzulegen. Fiir Schlafrdume sind Carpinus betulus Hainbuche Berlin, bezogen oder beim !:achberelch St.adtplanung der Stadtverwaltung
5:\’3 BN’S BM’S % bei Beurteilungspegeln von > = 45 dB(A) schallgedammte Bellftungseinrichtungen Sorbus aria Mehlbeere Leverkusen wéahrend der Dienststunden eingesehen werden.
a S a S vorzusehen. Sorbus aucuparia Eberesche
Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage
Bestand Katastergrundlage Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Rechtsgrundlagen
Wohngebaud 5
enngebaude i Straltenverkehrsflachen [ ] « Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
Hausnummer 38 Stralenbegrenzungslinie auch gegentiiber Verkehrsflachen besonderer — derzeit giiltigen Fassung.
Zweckbestimmung ¢ Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, in der derzeit giiltigen Fassung.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung S e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) vom
o 1.3.2000, in der derzeit gliltigen Fassung.
Firsthdhe FH=50.4 Verkehrsberuhigter Bereich e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
Wandhéhe AWH=50.2 S:F;Igsnjre]}échenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit glltigen
. e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) BauNVO) vom 23.1.1990, in der derzeit giiltigen Fassung.
Héhe Giber NHN z.B. 42.90 - — e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit glltigen Fassung.
Private Griinflache
Vorhandene Flurstiicksgrenze Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung
Flurstiicksnummer z.B. 352
Vorhandene Flurgrenze == = Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
- zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft _ _ . '
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 1-11 BauNVO) ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
Al e Wohngebiete § 4 BauNvO Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur -@-
gemeine Wohngebiete § 4 Bau WA '\E/Intr\:/.dﬂung von Bzdeg, Natur undBL"andSChantt §|ehhe TF Nz 9 - Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
B:pf?aanszﬁgeznu;?ehnglgr;\qu EJ/on aumen, strauchern und sonstigen @ ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
MaR der baulichen Nutzung fur Leverkusen glltigen MafRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO) Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)
Geschossflachenzahl ( GFZ ) 2.B. Sonstige Planzeichen - Die angegebenen Héhen wurden értlich ermittelt und beziehen sich
2 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen aufm tber NHN - "Deutsches Haupthchennetz® 1992 (DHHN92).
Grundflachenzahl (GRZ ) zB. 04 undgGemeingschaftsanIagen (§9Abs. 1 ﬁr. 4 und 22 ) ' 9 E ] Projekthhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. Il Stellplatze St . ’
géhe Oberlﬁ?nte FertigfuBboden im Erdgeschof} Gber OKFF im EG = Garagen Ga
ezugspun 0,5m . BP
Bezugspunkt in Metern tber Normalhdhennull E_?,;ﬁz's m Nebenanlagen NG Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
Seh- ur&dEFathrrecht Zlig__unsten der Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der % sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB
er- und Entsorgungstrager
i ini G des réumlichen Geltungsbereichs des Beb [ Anmerkung :
Bauweise, Baulinien, BauQrenzen regnzA%S.e? lr?,aauunég en efungsbereichs des Bebauungspianes L1 Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) (§ )
) ) —_ . Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
Nur Einzelna s Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise 000 in der jeweils gltigen Fassung
ur einzelhauser zulassig / i N\
LPB IV
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig A Grenze der Larmpegelbereiche siehe TF Nr. 6 ! —'5’—’
Baugrenze e e . e LPB Il
T Vorgartenzone siehe TF Nr. 3.2 und Nr. 11.4
Firstrichtung l I Bereich der néheren Umgebung von Bau-
Satteldach sD Denkmalern i.s.d. § 9 DSchG
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Fachbereich Stadtplanung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Bebauungsplan Nr. 165/11 "Burrig - Alte
Garten"

Der Planfassung liegt Zugrunde:
e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
in der derzeit glltigen Fassung.

e  Katastergrundlage

Entspricht fir den Geltungsbereich dem Stand vom : ..........cccooeeie.
Bezugssystem fir die angegebenen Koordinaten ist das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

ObVI: Dipl.-Ing. Christine Monka,

Am Kreispark 32, 51379 Leverkusen Boy|

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsburo:
Stadtplanung Zimmermann GmbH, Linzer Str. 31, 50939 Kdin

Fachbereichsleitung 61

Planungsburo

BPLAN\01_AUSLG\20160809_165_I1_Aufst_BPlan

_Burrig_Alte_Garten\01
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