Anlage 1

Stadt Leverkusen
Bebauungsplan Nr. 165/Il "Birrig — Alte Garten®
in Leverkusen-Birrig

AuRerungen zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB sowie

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf
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I/A: AuBRerungen der Offentlichkeit

AO Protokoll der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

NIEDERSCHRIFT
Informationsveranstaltung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
zum
Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 165/l "Biirrig - Alte Garten"

Veranstaltungsort: Gemeindezentrum St. Stephanus, gurngm -
Termin: 11.02.2015 el a2
Beginn: 19.00 Uhr

Ende: 21:10 Uhr ]_,J

Besucher: rd. 120 Burgerinnen und Birger

Teilnehmer/Teilnehmerin:  Vorsitzender:
Herr Schiefer, Bezirksvorsteher des Stadtbezirkes Il

Venwaltuna:

Herr Burau, Fachbereich Stadiplanung
Herr Hennecke, Fachbereich Stadtplanung
Herr Bauerfeld, Fachbereich Stadtplanung

Investor und Planung:

Herr Dr. Sienko, Isaplan

Herr Schddel, 1BS Ingenieur Beratung

Herr Fallbinder, Stadtplanung Zimmermann GmbH
Frau Neumann, Stadtplanung Zimmermann GmbH

Niederschrift:

Frau Neumann

Herr Bezirksvorsteher Schiefer erdffnet die Veranstaitung und stelit das Podium und
die anwesenden Fachgutachter vor. Er begriit die zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentiichkeit zum Bebauungsplan Nr. 16571 ,Blrrig - Alte Garten" erschienenen
Burgerinnen und Biirger. Aufgrund einer schriftlichen Anfrage im Vorfeld dieser
Veranstaltung flihrt Herr Schiefer aus, dass die Bekanntmachung zur heutigen
Offentiichkeltsbeteiligung im Amtsblatt vom 16.01.2015 veréffentlicht wurde. Die
drtliche Presse {Rheinische Post und Leverkusener Anzeiger) hat ebenfalls Uber die
Veranstaltung berichtet. Die Art der Bekanntmachung entspricht vollumfanglich den
gesetzlichen Anferderungen. Das perstnliche Anschreiben von einzelnen
Grundstuckseigentimem oder Nachbarn zur Anklindigung der Birgerversammiung
ist rechtlich nicht vorgesehen.

Herr Burau erlautert den Zweck des Verfahrens, namlich Baurecht zu schaffen fir
die Errichtung von 10 Einfamilienhausem. Er erdutert den Ablauf eines
Bauleitplanverfahrens. Das Baugesetzbuch sieht vor, dass die Offentlichkeit
méglichst friihzeitig Uber die Planung und die wesentlichen Auswirkungen zu
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unterrichten ist. Die Birgerinnen und Biirger vor Ort haben im Vﬂléﬁ&i&g&"ﬁ'}f“'““""g

Bauleitplanverfahrens zweimal Gelegenheit, sich an der Planung zu beteiligen: Zun———--.—
einen im Rahmen der jetzt stattfindenden friihzeitigen Birgerbeteiligung sowie im
weiteren Planverfahren in der Zeit der 6ffentlichen Auslegung. Hier wird den
Birgerinnen und Birgem emeut die Maglichkeit eingerdumt, sich (iber die Planung
und Gutachtenergebnisse zu informieren. Die éffentliche Auslegung wird ortstiblich
bekannt gemacht und in einem Zeitraum von einem Monat haben die Birgerinnen
und Blrger die Gelegenheit, inre Stellungnahmen abzugeben. Schriftliche
Stellungnahmen zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung kénnen wahrend dieser
heutigen Abendveranstaltung erfolgen oder es besteht die Méglichkeit diese vom
18.02.2015 bis zum 04.03.2015 an die Stadtverwaltung zu richten, Die
Planunterlagen kénnen in dieser Zeit im Elberfelder Haus beim Fachbereich
Stadtplanung eingesehen werden,

Herr Hennecke erlautert das bisherige Planverfahren. Bereits in dem seit 2006
wirksamen Flachennulzungsplan wurde das Plangebiet einschlieRlich der ostlich
angrenzenden Flachen als Wohnbaufldche dargestellt. Ein erster Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplans fir den Bereich ,Alte Garten® erfolgte im Jahr
2006. Danach wurde das Planverfahren durch den Rat der Stadt aus dem
Arbeitsprogramm gestrichen. Der Geltungsbereich umfasste damals - neben dem
heutigen Plangebiet - auch die &stlich angrenzenden Flachen. Die Planung wurde
damals nicht weiterverfolgt, da u. a. der Grofiteil der Eigentiimer der stlichen
Grundstiicke nicht an einer Planung interessiert war. Jetzt soll das Verfahren mit
einem verkleinerien Geltungsbereich weiter gefihrt werden. Der Fachbereich
Tiefbau hat im Vorfeld bereits gepriift und aus verkehrstechnischer Sicht seine
Zustimmung fir die Anbindung von bis zu 8 WE an die Strale "Alte Garten”
gegeben.

Herr FaBbinder stelit anhand einer kurzen Présentation die Planung in zwei
Varianten vor. Er erldutert den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die
Darstellung des Flachennutzungsplanes, den Planungsaniass und die Ziele der
Planung. Herr Fafibinder erldutert die dhnliche Grundstruktur der Varianten und weist
auf die Unterscheidungsmerkmale Dachform und ErschlieBung hin. Er macht
deutlich, dass keine fertigen Plane gezeigt werden, sondem Konzepte, wie das
Plangebiet grundsatzlich zu entwickeln ist. Durch die Beteiligung ergibt sich die
Méglichkelt, Betroffenheiten friihzeitig zu erkennen und zu reagieren.

Herr Dr. Sienko stelit seine Verkehrserhebung vor. Fiir die Bestandsanalyse wurde
eine Verkehrszahiung mit Seitenradargeraten durchgefiihrt. Die Zéhlung erfolgte am
Entenpfuhl stidlich des Plangebietes in der Zeit vom 15.01.2015 bis 18.01.2015
{Donnerstag bis Sonntag) als 24-Stunden-Zahlung. Gezéhlt wurden getrennt
voneinander: Zweirdder, PKW und LKW. In der Spitzenstunde wurden ca. 120 Fahr-
zeugbewegungen gemessen, Knapp 1.500 Fahrzeugbewegungen wurden (ber den
‘gesamten Tag (24 Stunden) gezahlt.

Far den Verkehr, der durch die Planung zusatzlich ausgeldst wird, wurden folgende
Annahmen gefroffen: 10 Wohneinheiten entsprechen 30 — 40 Einwohner
{Erwachsene + Kinder), 30 — 40 Einwohner erzeugen 70 ,Bewegungen'/Tag, 35 hin /
35 zurlick, davon 40 Bewegungen mit dem PKW. Die 70 Bewegungen verteilen sich
Uber den Tag. Alle Werte sind sehr hoch / unglinstig angenommen. Im Ergebnis wird
der Zusatzverkehr aus dem Plangebiet nicht wahrgenommen und geht in den
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tagesutblichen Verkehrsschwankungen” unter. Es sind keine peripheren MaRnahmen
notwendig.

Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 165/l ,,Biirrig - Alte Garten®: i | —;
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Verfahren / Investorenplanung
3 Az
1)  Erage: Ao :
Bereits 2012 war die Planung im Internet zusehen - wie kann das sein?
Antwort:

Der Stadt ist hierzu nichts bekannt. Richtig ist, dass 2012 erste Gesprache mit
dem Investor gefuhrt wurden,

2) Frage:
Wenn jetzt der Bebauungsplan firr den reduzierten Geltungsbereich

kommi - kann dann die restliche Flache nach § 34 BauGB bebaut werden?
Antwort:

Die Fléche ostlich des Plangebietes ist als AuBenbereich im Sinne des § 35
BauGB einzuordnen. Eine Bebauung ist hier nicht zuléssig, unabhingig
davon, ob der Bebauungsplan fiir das Plangebiet kommt oder nicht.

3) Frage:
Ist es zulassig, dass die Stadt fiir den Investor bei angrenzenden Eigentimern

die Bereitschaft zum Abtreten von Grundstiicken anfragt?

Antwort;

Die Anfrage, die Eigentlmer der Grundstiicke westlich des Plangebietes
anzuschreiben, kam aus der Politik. Es besteht grundséatzlich die Méglichkeit,
weitere Grundsticke mit in das Plangebiet einzubeziehen, wenn die
Eigentiimer daran interessiert sind und wenn es, wie in diesem Fall,
stadtebaulich sinnvoll ist.

4)  Frage:
2006 wurde auf Druck der Eigentiimer die Planung verworfen - warum wird sie
jetzt wieder auf den Tisch gebracht? Nach der Aufstellung des FNP wurde ein
erster Aufstellungsbeschluss zwar von der Politik gefasst, dann aber aus dem
Arbeitsprogramm Bauleitplanung der Stadt herausgenommen.
Antwort: ’
Die "grof3e Losung™ wurde damals verworfen. Ubrig geblieben ist jetzt eine
"kleine Losung”, wie sie heute vorgestellt wurde. Die geplante Bebauung
entspricht dabei den Zielen der Stadt Leverkusen.

5)  Frage:
Wie kann es sein, dass jetzt ein Bebauungsplan zu Gunsten eines einzelnen
privaten Investors aufgestelit werden soll?
Antwort;
Es ist nichts ungewdhnliches, das ein Bebauungsplan zur Umsetzung eines
konkreten Vorhabens im Bereich von Grundstiicken eines investors aufgestelit
wird. Der Vorhabentrager Gbernimmt dabei alle Kosten, die mit dem
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Planvorhaben in Verbindung stehen. Voraussetzung ist, dass die
Grundstucksverfiigbarkeit gegeben ist. Vorteil ist die kurzfristige und fiir die
Stadt kostenglinstige Realisierung. Die Planungshoheit verbleibt dabei aber in
der Hand der Stadt. Dass die Bebauung auch Planungswille y

kommt in der Darstellung des Fldchennutzungsplanes zum! ALk
Wohnbaufiachen ausweist. Q
i i §8~-9
Kosten und Kostenverteilung ir= [ ,
6)  Frage:

Kommen durch das Planverfahren auf die Stadt und auf die angrenzenden
Eigentimer Kosten zu?

Antwort:

Der Grundstuckseigentimer und Investor wird alle Planungs- und
Ausfuhrungskosten Gbemehmen. Die Erschiieung wird ebenfalls durch den
Investor zu 100 % auf eigene Kosten hergestelit. Die Technischen Befriebe
Leverkusen hatten in einer friiheren Stellungnahme bereits bestétigt, dass
zusatzliche 10 WE an die vorhandenen Kanale angeschlossen werden
kénnen. Weitere Mallnahmen im Umfeld des Plangebietes kénnen dem
Investor auferiegt werden, wenn die Planung Ausloser fiir die Manahmen ist.
Auf angrenzende Eigentimer kommen keine Kosten zu. Die Durchfihrung des
Vorhabens wird in einem stédtebaulichen Vertrag bzw. Erschliefungsvertrag,
der zwischen der Stadt und dem Investor geschlossen wird, gesichert.

Bebauungskonzept und Varianten

7)  Frage;
Ist eine Entscheidung nur zwischen den gezeigten Varianten méglich oder gibt
es auch die Moglichkeit der grundsatzlichen Ablehnung einer Bebauung?
Antwort:
Grundsatzlich kann auch die Nichtbebauung eine Variante sein. Die
Nullvariante wird im Rahmen der Abwiégung ebenfalls gepriift. Uber alle
Stellungnahmen haben letztendlich der Ausschuss und der Rat der Stadt zu
entscheiden.

8) Frage:
Sind ausschliellich Doppelhduser geplant?
n :
Das Konzept sieht 8 Einzelhduser und 1 Doppelhaus vor. Um sicherzustellen,
dass nhicht mehr als 10 Wohneinheiten (WE) entstehen, soll im Bebauungsplan
die Zah! der WE je Gebaude durch eine entsprechende Festsetzung (max.
1 WE je Gebaude zulassig) gedeckelt werden.

9)  FErage:
Werden auch gewerbliche Nutzungen zuldssig sein? im Bebauungsplan
Burrig-Nord wurde ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, so dass
nicht stérende gewerbliche Nutzungen méglich sind. Soll hier auch WA
festgesetzt werden?



10)

Verkehrssituation, Verkehrsbelastung, Verkehrssicherheit !

11)

12)

13)

14)
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Antwort:
Die Frage, ob hier ein reines oder allgemeines Wohngebiet (WR oder WA)
festgesetzt wird, ist noch zu prifen.

Frage:
Halt das in der Vergangenheit gebaute Gebéude direkt an der Zufahrtstralte
zum Plangebiet die Abstandfiachen ein?

rt:
Da das Gebaude im Rahmen eines Bauantrages genehmigt fardal 16t dat
auszugehen, dass die Abstandflachen nachgewiesen wurdeT. .

Frage:

Woran wird die Aussage, dass die Anzahl der Fahrzeugbewegungen niedrig
sei, gemessen? Was sind "harmlose Werte"? Welches sind Straften mit
vergleichbaren Belastungszahlen?

Antwort:

Fir eine vergleichbare Anliegerstrale (Mischfiache) sind nach aktuellen
Richtiinien bis zu 250 Fahrzeuge je Stunde zulassig, Dies entspricht dem
Stand der Technik.

AuRerung:

Die vom Gutachter angenommenen 70 zusatzlichen Bewegungen seien nicht
realistisch; es miisste woh! eher von 300 ausgegangen werden.

Antwort:

Bei 10 geplanten Einfamilienhausern sind 10 Familien zu erwarten: hieraus
errechnen sich 70 Bewegungen, davon 40 Bewegungen mit dem Pkw. Die
Annahmen sind eher unglinstig gewahit. Die Vertraglichkeit von zusatz-
lichen10 WE bzw. 40 Fahrzeugbewegungen ist nachgewiesen.

Frage:

Die Straite "Entenpfuhl™ hat keinen Burgersteig und wird zweiseitig zugeparkt.
Der Gegenverkehr hat hier kaum Platz, es ist viel zu eng. Ist die
Verkehrssicherheit gewahrigistet?

Antwort:

Die Verkehrssituation am Entenpfuhi stellt ein Probiem dar, das unabhangig
vom Bebauungsplanverfahren zu betrachten ist. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens kann das Problem nicht gelost werden. Auch ein
Verzicht auf das Planverfahren wiirde die Situation nicht verbessem.

Frage:
Ist der Messpunkt .Entenpfuhi® richtig gewahlt? Der Verkehr Uber die Stralle

In der Hartmannswiese” ist hier nicht bercksichtigt. Unter Einbeziehung der
Strale ,In der Hartmannswiese* ware eine 50 % hohere Grundbelastung
gegeben.

Antwort:

Der Messpunkt wurde mit dem Fachbereich Tiefbau abgestimmt. Er wurde
gewahlt, um eine moglichst reprasentative Messung zu erhallen, die geeignet
ist, die Situation an der StraBe ,Alte Garten" realistisch einzuschatzen.
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15) AuBerung:
Es geht nicht nur um die jetzt geplanten 10 WE; auch andere Baugebiete in
Buirrig (z. B. Biirrig-Nord) sind in der Prognose zu beriicksichtigen. Die
Auswirkungen aller Planungen auf den Gesamtverkehr Birrig sind zu
betrachten.
Antwort:
10 WE zusatzlich wirken sich nicht signifikant auf die Verkehrssicherheit aus.
Eine Verkehrsuntersuchung fiir Birmig insgesamt kann diesem Planverfahren
nicht angelastet werden. Hier ist unabhangig von diesem Planverfahren nach
einer Losung zu suchen.

16) AuBerung:
Solange die Verkehrssituation nicht besse

nicht zugestimmt!

Antwort:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Umweltbelange, Larmschutz i I8

17) AuBerung:
Im Plangebiet befindet sich eine Streuobstwiese aus Obstbaumen; der
Steinkauz wurde als Brutvogel gesichtet; Blindschleichen sind gesehen
worden.
Antwort:
In einer ersten Artenschutzvorpriifung konnten keine Brutvogel ausgemacht
werden. Die Hinweise werden jedoch an den Gutachter zur Uberprifung
weitergegeben.

18) Frage:
Die Planung bedeutet einen massiven Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft.
Antwort:
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft durch einen Fachgutachter bilanziert und
entsprechende Ausgleichsmafinahmen dargestellt. Der Ausgleich wird
voraussichtlich auf externen Flachen innerhalb des Stadtgebietes realisiert
werden.

19) Frage:
Auf der nahegelegenen Bahnstrecke verkehren 20 Zige in 60 Minuten; die
Larmbelastung ist groB, die Deutsche Bahn Uberschreitet die Grenzwerte,
An §
Entlang der Bahntrasse existiert teilweise eine 2 m hohe Larmschutzwand -
weitere Ausbaumafnahmen durch die Bahn sind zurzeit nicht geplant. Ein
Anspruch auf Schallschutz durch den Bahnlarm kann nicht abgeleitet werden
bzw. wiirde nur fur den Neubau von Schienenwegen geiten. Das erarbeitete
Larmgutachten zeigt auf, dass die Richtwerte far ein allgemeines Wohngebiet
iiberschritten werden; dabei wurde eine Prognose fur 2025 zu Grunde gelegt,
die die neuen Entwicklungen im Personen- und Guterverkehr bereits berlck-
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sichtigt. Allerdings sind Richtwerte nicht bindend und die Lambelastungliggl. e
in einem Rahmen, der eine Wohnbebauung nicht ausschiiet] Bureh'die. s zrom
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20) Frage: e L

Das Bemessungshochwasser beruht derzeit auf einem 100—j55§1cben bz e

Hochwasser. Die Stadt Kéln denkt zurzeit Gber ein 400-jahrliches Hochwasser

als Bemessungshochwasser nach. Danach wiirde das Plangebiet im Falle

eines Hochwassers {iberschwemmt, Auch jetzt schon laufen bei starkem

Niederschlag in Biirrig die Keller voll; wie soll die Entwasserung funktionieren?

Antwort:

Das Plangebiet liegt auBerhalb des gesetzlich festgesetzten

Uberschwemmungsgebietes der Wupper (BHQ 100) und wird durch den

Riickstau des Rheinhochwassers negativ beeinflusst. Es liegt damit im

hochwassergefahrdeten Bereich und wird durch einen Deich geschitzt, der

das Gebiet bis zu einem 200-jahrlichen Hochwasser (BHW 200) sichert. Eine

Gefahrensituation ergibt sich bei Extremhochwassem des Rheins > BHQ 200

bzw. bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung (Riickstaudeich).

Bei Versagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW)

groRer 200, z. B. BHW 300 oder 500, wird das Plangebiet iberschwemmt. Bei

Hochwasser ist davon auszugehen, dass Qualmwasser aufiritt.

Der Deichverband ist im Rahmen der friihzeitigen Betelligung angeschrieben

worden; die Planung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde

(UwB).

21) Frage:
Der LEP 2014 weist nordlich des Plangebietes eine 380 kV-Leitung aus - sind
die Abstande zur geplanten Wohnbebauung eingehalten?
Antwort:
Dem Hinweis auf erforderliche Abstéande zur vorhandenen 380-kV-Leitung
wird nachgegangen. Im Weiteren wird gepriift, ob die gesetzlichen Abstande
eingehalten werden. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind bisher keine
entsprechenden Stellungnahmen oder Hinweise durch die Behdrden bzw.
Trager offentlicher Belange eingegangen.

Herr Schiefer bedankt sich bei allen, die ihre Anregungen in diesem ersten
Beteiligungsschritt vorgetragen haben. Er weist darauf hin, dass schriftliche
Stellungnahmen noch bis zum 04,03.2015 an ihn oder die Stadtverwaltung gerichtet
werden kénnen. Er dankt den Teilnehmemn des Podiums und schliefit die
Veranstattung gegen 21:10 Uhr.

Vorsitzender Schriftfhrung
. 1
'/\\ Ww: ( ' JQQMAAL fﬁ?::AWA
Hans-Rainer Schiefer) Neumann Burkhard Burau
Bezirksvorsteher Stadtplanung Zimmermann  FB Stadiplanung

Stadtbezirk Il
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Stellungnahme der Verwaltung

Siehe o. g. Protokoll: Antworten Herr Burau, Herr Hennecke

Zu 3: Bezuglich des Flurstiickes 136 wurde seitens des Investors Kauf-
interesse fur eine Ausgleichsflache der Eigentiimerin bekundet, dies
wurde seitens der Eigentiimerin abgelehnt. Mehrheitlich haben die Ei-
gentimer der 6stlich gelegenen Flurstiicke ein Bebauungsplanverfah-
ren fur ihre Flurstiicke abgelehnt. Die genannten Flurstiicke liegen heu-
te im AuRenbereich gemaf 8§ 35 BauGB, fir ihre Bebaubarkeit ware ein
entsprechendes Verfahren notwendig. Sollten zu einem spéteren Zeit-
punkt die o.g. Eigentiimer einen Entwicklungswunsch haben, kénnte bei
entsprechendem politischem Willen dort ein entsprechendes Verfahren
eingeleitet werden.

Zu 9: Burrig ist im Bestand kein reiner Wohnstandort; weitere Nutzun-
gen wie Handwerk, Dienstleistungen und Ahnliches sind vorhanden.
Die Umgebung des Plangebietes ist im Sinne eines allgemeinen Wohn-
gebiets einzustufen. Daher wird auch fur das Plangebiet ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt, wobei die allgemein zulassigen An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden, da diese in der Regel
groRere Bauvolumen erfordern und fir diese Lage zu viel Verkehr er-
zeugen. Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
bendtigen gréRere Bauflachen und sind Verkehrserzeuger, die nicht in
die vorhandenen und geplante Siedlungs- und Erschliel3ungsstruktur
passen. Sie werden daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zu 17: Aufgrund der Hinweise aus der Offentlichkeit auf Steinkauzvor-
kommen wurde zusétzlich zur bereits erfolgten Artenschutzvorprifung
ein erganzendes Artenschutzgutachten beauftragt. Mit dem erganzen-
den Artenschutzgutachten (Planungsgruppe Griner Winkel, Vertiefende
Untersuchung Avifauna, Juli 2015) wurde zweifelsfrei nachgewiesen,
dass Hinweise auf den Steinkauz nicht vorliegen.

Zu 18: Das Plangebiet wurde in der Zwischenzeit um Grundstiicke
nordlich des Plangebietes erweitert, so dass die Eingriffe in Boden, Na-
tur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes ausgeglichen werden kénnen. Auf der bisher intensiv genutzten
Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese durch Pflanzung von 30 Obst-
hochstammen heimischer Sorten angelegt, gepflegt und entwickelt. Zur
Aufwertung des Landschaftsbildes und als 6kologischer Ausgleich wird
ein Teilbereich der vorhandene Pferdewerde, in Anlehnung der Rah-
menrichtlinien Vertragsnaturschutz, in eine extensiv genutzte Glattha-
ferwiese umgewandelt. Zur landschaftlichen Einbindung und als 6kolo-
gischer Ausgleich wird nérdlich der geplanten Bebauung eine freiwach-
sende Hecke mit lebensraumtypischen Strauchern und Baumen ge-
pflanzt und dauerhaft erhalten.
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Zu 21: Bei der Stromtrasse handelt es sich um eine 220 kV-
Gemeinschaftsleitung (Amprion / DB Energie). Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt au3erhalb des 46 m breiten Schutzstreifens der
Leitung, so dass von Auswirkungen auf das Plangebiet nicht ausge-
gangen wird. Sowohl der Fachbereich Umwelt als auch der Medizini-
sche Dienst LEV wurden an der Planung beteiligt; Stellungnahmen
diesbezlglich wurden nicht vorgebracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird in den Punkten 3, 9, 17, 18 und 21 nicht gefolgt.
Die Ubrigen AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 165/II

165/1_AuBerung 01 und 02 vom 04.02.2015 und
18.02.2015

Alund A2

Bebavunguplan Nr. 165/1T 'Birrig-Alte Garten'

Frihzeitige Betelligung der Gffentlichkeit am 11.02.2015
Auzglogungszedt 18.02.2015 his 04.03.2015

Telefonische Vorbesprechung am 22.01.2015 nat Herrn Buray

Unabhiingig ven meiner vorgesehenen detailliorten Stellungnalme in der
Auslaqungszeit vorab eine Kurzfassung meiner Bedenken und Anrequngen fiir
die friihzeitige Betedligung der Offentlichkeit,

Der v.g. B-Plan in der ersten Fassung vom 14.12.2005 wurde seinerzeit von
]_) den zustindigen politischen BeschluSqremien abgelehnt ‘wegen der heute schon

schwierigen Verkehrssituation (nicht ausgebeuts Straen, keine Gehwegs)

- siehe hierzu das CDU-Infoblatt vom Dezember 2007 -

Die neue Planung sicht zwar im B-Plan-Pereich 'Biirrig-Alte Garten' eine ReGu-
riarung der Bebawng auf 9 Einfamilienhinsar vor (siehe Anlagen 3 und 4 der
Vorlage Nr. 2014/0071).

In der Jwischenzeit wurde allerdings der B-olan Nr, 180/11 ' Blirrio-Noms !
beschlossen und weitgshend realisiert.

Das hat wur Folge, Gas im betreffendon StraBenbereich die Ziel- und Quell.
verkehre beider B-Pline mindestens 80 intensiv sind wie bel der erstan
Aufstellung des B-Planes 'Birrig-Alte Garten'.

Die logische Xonsequenz: emeute Ablehrang des B-Planes 'Blirrig-Alte Garten'
aus dan gleichen Griinden.

Bed ednar Einberiehung dieses Sachverhaltes in die Vorstellung der geplanten
Babauung eriibrigt sich eine Wormmeldung meinerseits.

Meine weiteven Bedenken wiiren mr dann zu erSrtern, wenn dazy ein arkemmbares
Interesse bestoht:

2) - Schlensnverkehrs1irm mit steigender Tendenz wegen HRX und Gliterverkehr
Rottexrdam - Gema

- Rhednhochsmesergefanr mit steigonder Tendanz, well filr die Kélner Hoolmmsser-

3) schutzzentrale das B 400 kein Tabu mehr ist w die Bezirksregierung Koln
noch weiter Gber ain BHW 500 nachdenkt ,

[ re——"
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4)

5)

6)

7

per Pax 0214-406-6102 an

Stadtverval tung Leveckasen

FB Stidtebeuliche Planung

rau Claudia Pricke

Bebauungsplan Nr, 165/1T '"Birrig - Alte Garten'

Selwr geehrte Frau Fricks!

Gegen den v.g. 5-Plan trage ich die folgenden 3 Bedenken / Anrequngen vor:

1. Dar v.qg. B-Plan in der ersten Fassung vom 14.12.2005 warde scineszelt von
Gan zustandigen politi

ischen BoschluSgremien abgelehnt 'wegen der hauta schon
schwlerigen Verkehrssituation (nicht ausgebaute StraBen, keine Gehwegs)
- wimbe hierzu das CDO-Infoblatt vom Dezembar 2007 -

Die neue Planung sicht zwar im B-Plan-Bereich 'Nirrig-Alte Garten’ eine Redu
zierung Ger Bebawung auf 9 Einfamilieohiuser vor (siche Anlagen 3 und 4 der
Vorlage Nr, 2014/0071).

In der Zwischemzelt wurde allerdings der B-Plan Nr. 180/11 'Birrig-¥ord'
beschlosgsen und weitgehend realisiert.

Das hat zur Folge, daf im betreffenden StraSenbereich die Zisl- und Queli-
verkehre bedder B-Pline mindestens so intensiv sind wie bei der ersten
Aufatellung des B-Planas 'Blirrig.-Alte Garten'.

Die logische Fomsequenz: erneute Ablehmung des B-Planes 'Birrig-Alte Garten'
aus den gledichen Grinden.

2. Der Schienmnverkshrslarm (an Werktagen tagsibar 20 Zugbewogutxn pro Stunds
d. h. alla 3 Minuten eine Zugbewegung - ICE / Doppel-ICE / IC / Regio /
S-Bahn [ Giterziige ~ ) sorgen derzeit schon fiir ains starke Lirmbelidstigung.
Mit dem zusitzlichen RRX und dem Giitersugverkehr Rotterdam - Gemm erfolgt
aine veltero Lirmbelistiquig,

3. Der Deich rund um den Nordwesten von Birtig entspricht whgun des nachweis-
Lich fehlenden Freibordes nicht airem BAW 200. Das hat aino Rheinbocinmsser-
gefalr zur Folge.

Fir die Hochwasserschutzzentrale K3ln ist ein BEW 400 (+ 0.50 m) kein Tebu
mehr, und dle Bezirksregierurng KSln denkt bereits {iber ein BEW 500 nach.
Dize Pinschitzungen kinnen von mir - wenn erforderlich - 3fach begriindet
werdan.

Abuchlieserd: Es wird dringend darum gebeten, dag ab der Minftigen dieshe-
zoglichen Varlage der Stellungnahme dir Pachverwaltung nicht die Bedenken /
1uu.'eq.;ngen Gar Birger stark verkleinart r;:acrrﬂ)exqcs{ﬂﬂ"t wirdan, well
dadurch eine abjektive Beurteilung durch die politischen BeschliBaremien
erschwert wird, ; ]

Mit einem frewurdlichen crus
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Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Zahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchgefuhrt (1ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und gréf3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Straf3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zuséatzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzu-
nehmen. Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die ge-
plante Neubebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten
Veranderungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn
man davon ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelhduser noch eine
Anliegerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbe-
sondere unter Berticksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin
im Rahmen. Insgesamt werden bei erhdhter Anzahl der Wohneinheiten
ca. 137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen mal3geblichen Verdnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusaétzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GrolRenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéaltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Stralle ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden, insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlielBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3dgangern) ist Uberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze und Akzeptanz von KAG-
Beitragszahlung durch die Anlieger wére die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
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tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Zu 2: Die Larmbelastung durch den Schienenverkehr wurde gutachter-
lich untersucht und ist in der Ersteinschatzung des Verkehrslarms
(Peutz Consult, Juni 2016) dargelegt. Die Untersuchung kam zu dem
Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) fur allgemeine Wohngebiete an keinem der geplanten Ge-
baude eingehalten werden. Die Werte fur Mischgebiete, in denen
Wohnnutzungen zulassig sind, werden eingehalten. Das Gutachten be-
ricksichtigt bereits die neuesten Entwicklungen im Bahnverkehr und ist
mit den entsprechenden Fachdienststellen abgestimmt.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet existieren Anfor-
derungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile von Gebauden
zwischen Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereich IV, die im Be-
bauungsplan festgesetzt werden sollen. Durch bauliche Malihahmen,
wie z. B. einen geschlossenen Riegel im Norden zur Larmquelle hin,
lassen sich zudem larmberuhigte Gartenbereiche gestalten.

Aufgrund der hohen Nachtwerte wurde zuséatzlich festgesetzt, Fenster
von Schlaf- und Bettenraumen mit integrierten schallgedampften Luf-
tungen vorzusehen oder ein fensteréffnungsunabhangiges Liftungssys-
tem zu installieren, um ein gesundes Schlafen zu gewahrleisten. Durch
die vorgesehenen Larmschutzmal3nahmen werden gesunde Wohnver-
haltnisse sichergestellt.

Zu 3: Das Plangebiet wird durch den Riickstau des Rheinhochwassers
negativ beeinflusst. Es liegt im hochwassergefahrdeten Bereich und
wird durch einen Deich geschutzt, der das Gebiet bis zu einem 200-
jahrlichen Hochwasser (BHW 200) sichert. Eine Gefahrensituation
ergibt sich bei Extremhochwéssern des Rheins > BHW 200 bzw. bei
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung (Riickstaudeich). Bei Ver-
sagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW)
grofl3er 200, z. B. BHW 400 oder 500, wird das Plangebiet Uber-
schwemmt. Bei Hochwasser ist davon auszugehen, dass Qualmwasser
auftritt.

Da das Plangebiet zwar auRRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird daher in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenom-
men, der gemal 8 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen
Hochwasser und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Die Untere
Wasserbehérde wurde im Verfahren beteiligt und hat keine Bedenken
gegen eine Bebauung des Plangebietes gedul3ert.

Zu 4: Siehe Abwagung zu 1

Zu 5: Siehe Abwagung zu 2
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Zu 6: Siehe Abwagung zu 3

Zu 7: Die politischen Gremien haben durch den Abdruck aller AuRerun-
gen und Stellungnahmen die Mdglichkeit, sich einen objektiven Ein-
druck zu verschaffen. Eine Verkleinerung der Originalschreiben ist da-
bei aus technischen Griinden nicht vermeidbar.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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A3 165/1l_AuRerung 03 vom 05.02.2015
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EINSCHREIBEN-EINWURF
Fachbereich 61
Stadtplanung

zHd. Herrn Hennecke
Elberfelder Haus

Hauptstr, 101

51373 Leverkusen

Bebaungsplan Nr. 165/11 ,Alte Garten"

Sehr geehrter Herr Hennecke,

wie bereits mit meiner Mutter Frau Dr. Krings-Glinzer am 3.2.2015 personlich besprochen, bin
als Eigentamerin der Grundstiicke Flur 5, Flurstiicke Nr. 136, 80 und 73 an einer Bebauung der
Gstlich des jetzigen Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke mit einer Zuwegung vom ,, Im
Miihlenfeld" her interessiert.

Es stimmt nicht wie in dem schriftlichen Verfahren (S. 2 des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.
165/11, Abs. 4) dargestelit, dass “die Eigentiimer der dstlich im Geltungshereich liegenden
Flichen kein Interesse an einer baulichen Entwicklung ihrer Grundstiicke hatten®

Ich habe bereits am 4,12,2006 schriftlich eine Bauwilligkeitserklarung gegeniiber dem Amt
fir Stadtplanung und Bauaufsicht (Frau Fricke) abgegeben und seitdem keine Rilckmeldung
erhalten

fch bin weiterhin bereit, Planungs- und ErschlieRungskosten anteilig zu ibernehmen.

Leider kann ich an der Informationsveranstaltung am 11.2.2015 nicht personlich teilnehmen.

Ich bitte um eine Eingangsbestatigung und Stellungnahme zu diesem Vorgang nach Abschluss
des Offenlegungsverfahrens.

Mit freundlichen GrifRen
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Stellungnahme der Verwaltung

Beziglich des Flurstiickes 136 wurde seitens des Investors Kaufinte-
resse fur eine Ausgleichsflache der Eigentimerin bekundet, dies wurde
seitens der Eigentimerin abgelehnt. Mehrheitlich haben die Eigentimer
der Ostlich gelegenen Flurstiicke ein Bebauungsplanverfahren ftr ihre
Flurstiicke abgelehnt. Die genannten Flurstiicke liegen heute im Au-
Benbereich gemalk § 35 BauGB, flr ihre Bebaubarkeit ware ein ent-
sprechendes Verfahren notwendig. Sollten zu einem spateren Zeitpunkt
die 0. g. Eigentimer einen Entwicklungswunsch haben, kdnnte bei ent-
sprechendem politischem Willen dort ein entsprechendes Verfahren
eingeleitet werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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A4 165/l_AuRerung 04 vom 19.02.2015
A5 165/1_AufRerung 05 vom 19.02.2015 (gleichlautend)

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40
S1311 Leverkusen Leverkusen, den 19.02.2015

AllBerung gemaf § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 165/11  Biirrig-Alte Garten™ Widerspruch
Der vorgelegte Bebauungsplan wird von mir abgelehnt

Wenn in Blirrig so weitergebaut wird wie in letzter Zeit, gibt es fiir alle Anlieger keine gute
(schine) Wohnqualitit mehr die Biirrig ausmacht.. Samtliche Griinflichen ( alte Obstbiume,
Pferdewiese usw.) sollen kontinuierlich der Profitgier geopfert werden.

Fiir mich hatte die Informationsveranstaltung  eine reine Alibifunktion,

Die eingeholten Gutachten und Planungen Ihrerseits wurden von der Stadt bezahlt und somit
vom Birger. [hr Einwand, dass die Stadt froh ist, einen Investor gefunden zu haben der
erschlieBt und bezahlt, ist also nicht richtig. denn dann missten ja alle Planungen und
Gutachten vom Investor bezahlt werden. Der Investor verdient an der Bebauung und der Biirger
zahlt { neue Bllrriger sowie alte Anwohner).

Die Verkehrssituation ist in dem Bereich Entenfuhl/Alte Garten schon jetzt schlecht. Die Strafie
kann dort nicht mehr ausgebaut werden, da sie teilweise so eng ist, dass kein Begegnungsverkehr
mdglich ist, Das Verkehrsgutachten, dass von {hnen bestellt und vom Biirger bezahlt wird, sagte
nur was {iber die Anzahl der Fahrzeuge und der fiktiven Zunahme des Verkehrs nach der
Bebauung aus, Dabei wurden die bestehenden Faktoren einfach beiseite geschoben. Wo schon
eine prekiire Verkehrs- sowie -Parksituation herrscht wird sie ja dann noch schlimmer. Ich mag
mir gar nicht vorstellen, dass 36- Tonner durch den Alten Garten Entenfuhl zur Baustelle durch
das Stichgiisschen fahren. Die Strafe Alte Garten/Entenfuhil ist anschieBend sanierungsreif, was
dann die alten Anlieger zahlen solien,, Der Investor ist nur fiir die NeuerschlieBung zustindig,
wie Sie selbst sagten,

Auch dass die Lirmgrenzwerte nicht cingehalten werden, wurde einfach ignoriert, Im
Zweifelsfall wurden die die Einwiinde der anwesenden Biirrigern von [hnen lapidar abgetan

_Missen wir dann noch mal priffen” . Kanalsanierung ist angeblich nicht niitig.

Nur zu Threr Information. Mein Blick fillt auf die Obstwiese. Bereits im Spiitherbst mussten ein
grofler Teil der schdnen Obstbdume ihr Leben lassen. ( Ist doch schon etwa alles klar?)

Mit freundlichem GruBl
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Grundsatzlich haben Bebauungsplanverfahren der Stadt Lever-
kusen kostenneutral fur die Stadt zu sein, d. h., dass flr die Baurechts-
schaffung von privaten Grundstiicken sowohl die Planungskosten als
auch samtliche Gutachten etc. sowie die Erschlielfungskosten zu

100 % durch die jeweiligen Grundstlckseigentimer bzw. Investor zu
tragen sind. Dies gilt auch fir dieses Verfahren. Der Stadt und damit
den Burgern entstehen keine Kosten.

Zu 2: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Zahlungen auf der Straf3e "Entenpfuhl" durchgefuhrt (ISA-
PLAN 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebauungs-
plan Nr. 180/11 ,Buirrig - Nord“ bereits rechtsverbindlich und gro3tenteils
realisiert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leis-
tungsfahig, um den zusétzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern
aufzunehmen. Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die
geplante Neubebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswer-
ten Verdnderungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst
wenn man davon ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelh&user
noch eine Anliegerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkeh-
re, insbesondere unter Berlcksichtigung des vorhandenen Verkehrs,
weiterhin im Rahmen. Insgesamt werden bei erhdhter Anzahl der
Wohneinheiten ca. 137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag)
erzeugt. Bei einer maximalen stiindlichen Verkehrszunahme um ca.

9 Fahrten/Richtung ist von keinen maf3geblichen Verdnderungen aus-
zugehen (ISAPLAN, Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf
Grundlage von 18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GroRenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Stralie ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentimer grundsétzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
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hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stra3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden. Baustellenverkehr ist hinzunehmen.

Zu 3: Bei der Neuplanung von Wohngebieten sind die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) in die Abwagung ein-
zustellen. Grenzwerte sind hier nicht einzuhalten. Die gutachterliche
Untersuchung (Peutz Consult, Juni 2016) kam zu dem Ergebnis, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiur allgemeine Wohngebiete an
keinem der geplanten Gebaude eingehalten werden. Aufgrund der Ver-
kehrslarmimmissionen im Plangebiet existieren demnach Anforderun-
gen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile von Geb&uden zwischen
Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereich 1V, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden sollen. Durch bauliche Mal3nahmen, wie z. B. einen
geschlossenen Riegel im Norden zur Larmquelle hin, lassen sich larm-
beruhigte Gartenbereiche gestalten. Die gesunden Wohnverhaltnisse
sind gewahrleistet.

Die Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen wurden im Verfahren
beteiligt und haben keine Bedenken gegen die Bebauung des Plange-
bietes geaul3ert. Eine Kanalsanierung ist nicht erforderlich.

Zu 4: Es gibt in der Stadt Leverkusen keine Baumschutzsatzung, inso-
fern kann jeder Grundstuickseigentimer seine Baume féllen, sofern sie

nicht unter einem besonderen Schutz (wie zum Beispiel Naturdenkmal)
fallen; dies ist hier nicht der Fall.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.



1)

2)

: Bebauungsplan Nr. 165/II

Seite 24

A6 165/1_AuRerung 06 vom 23.02.2015




3)

4)

5)

: Bebauungsplan Nr. 165/11

Seite 25

feease ayé/e G T E - éf)ﬁkf&( L s

széé{ é’&&'f

(’/é// 27 / 7 // (2(( g%@/ (f;&’gz /(,.s*ef/
et St 2L foh e AL |
Cfe’fi/ eol-cxee W/@(W@ﬁ/ﬁﬁ_
//6&2 S G GO (/'D'(ﬁel’c'«zf ;O(I//c(ée/
(5“/2/*(5’75/(;2/&/ /{3&3’4;/‘@}0&’ e AT

K/@zc’ZZZ%/M/ S c’é‘z/a& ¥ & (Pront A=
/@’f’g"'ﬁ//w'f/ S ZL o s fore et B2
el fe e Pyl YOHE e &
Aews Bretatrlie Nt foons" < LV E

¢ PN sETeres en.

We Bereccevaser/s Ferap 1 fonr e O z’-/%’
e WX, &S f2Feses Q’/A’,Q 5)(/7/ AP
ff/ PfZL (?/rf»&; — SO ZrE s fE Sy LOOE.

@;fébzé”zoo &6/5‘/%? & ety oy e
Flern Low € e /}‘éﬂ% Sorimer Q2
f elep fc@rfa’
6@/@{ K5 L é&;bé/& e ﬁzxf/f

N
Lomsam 0 L, 2

% ﬁ 3



: Bebauungsplan Nr. 165/II Seite 26

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Der vorhandene Kanal ist nach Auskunft der Technischen Betrie-
be der Stadt Leverkusen sowohl zur Aufnahme des zusétzlichen
Schmutzwassers als auch des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers ausreichend leistungsfahig.

Zu 2: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Z&ahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl” durchgefihrt (ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und grof3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen StralR3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zusétzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzu-
nehmen. Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die ge-
plante Neubebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten
Veranderungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn
man davon ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelhduser noch eine
Anliegerwohnung gebaut wiirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbe-
sondere unter Beriicksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin
im Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter Anzahl der Wohneinheiten
ca. 137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen maf3geblichen Veranderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Zahlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer Grolienordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Strale ,Alte Garten® ist noch nicht abschliel3end erstmalig herge-
stellt worden, insofern sind auch noch keine Erschliel3ungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.
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Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3géngern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Zu 3: Auf die Hohe der Grundsteuer hat das Bebauungsplanverfahren
keinen Einfluss.

Zu 4: Das Plangebiet stellt durch teilweise alte Baumbesténde einen
potentiell hochwertigen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dar. Eulen-
vorkommen wurden vermutet. Eine Artenschutzvorprifung (Planungs-
gruppe Griuner Winkel, Juni 2014) wurde durchgefuhrt.

Im Ergebnis ist eine essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des
direkten Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennbar.
Quartiere sind von der Planung nicht betroffen. Entsprechende Aus-
gleichsmalinahmen sind daher nicht erforderlich.

Aufgrund der Hinweise aus der Offentlichkeit auf Steinkauzvorkommen
wurde zusatzlich zur bereits erfolgten Artenschutzvorprifung ein ergan-
zendes Artenschutzgutachten beauftragt. Mit dem erganzenden Arten-
schutzgutachten (Planungsgruppe Griner Winkel, Nimbrecht, Juli
2015) wurde zweifelsfrei nachgewiesen, dass Hinweise auf den Stein-
kauz nicht vorliegen.

Zu 5: In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des
Landesbetriebes Information und Technik Nordrhein-W estfalen
(IT.NRW) wird fur die Stadt Leverkusen ein Bevolkerungswachstum bis
2030 auf 170.500 Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016)
betragt die Einwohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp
166.000. Die Stadt Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fur
die zunehmende Zahl an Wohnbevolkerung ausreichenden Wohnraum
zu schaffen. Derzeit missen zuséatzlich noch angemessene Unterkiinfte
fur die Fluchtlinge realisiert werden. Schon allein aus dieser jingsten
Zuwanderungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Woh-
nungen, aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbil-
dung dringend erforderlich.

Um die Wohnbevdlkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kon-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen hohere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fir den Wohnungsbau missen vor
diesem Hintergrund in Ganze einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
Wohnbaupotenzialflachen notwendig.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A7 165/1_AuRBerung 07 vom 25.02.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung 27.02.20 34
Postfach 10 11 40 |
51311 Leverkusen {ant = P

AuBerung gemal § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 165/11 "Blirrig - Alte Garten"

Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sie konnen lhre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)

atum)

Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die
Gffentiichen Sifzungen des Raltes, der Ausschusse, der Bezirksvertretungen und zu offentlichen Aus-
legungen aufgefuhrt werden konnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdrucklich verweigern
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Das Plangebiet stellt durch teilweise alte Baumbestande einen
potentiell hochwertigen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere dar. Eulen-
vorkommen wurden vermutet. Eine Artenschutzvorprifung (Planungs-
gruppe Griuner Winkel, Juni 2014) wurde durchgefihrt.

Im Ergebnis ist eine essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des
direkten Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennbar.
Quartiere sind von der Planung nicht betroffen. Entsprechende Aus-
gleichsmaflinahmen sind daher nicht erforderlich.

Aufgrund der Hinweise aus der Offentlichkeit auf Steinkauzvorkommen
wurde zusatzlich zur bereits erfolgten Artenschutzvorprifung ein ergan-
zendes Artenschutzgutachten beauftragt. Mit dem ergéanzenden Arten-
schutzgutachten (Planungsgruppe Griner Winkel, Juli 2015) wurde
zweifelsfrei nachgewiesen, dass Hinweise auf den Steinkauz nicht vor-
liegen.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde
durch einen Fachgutachter durchgefihrt. Der Ausgleich erfolgt ortsnah
im hierfur erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplanes im direk-
ten Anschluss an die geplante Wohnbebauung. Zum Ausgleich des
Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden im ndrdlichen Plange-
biet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festgesetzt. Auf der bisher intensiv
genutzten Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese durch Pflanzung von
30 Obsthochstammen heimischer Sorten angelegt, gepflegt und entwi-
ckelt. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und als 6kologischer Aus-
gleich wird ein Teilbereich der vorhandene Pferdewerde, in Anlehnung
der Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in eine extensiv genutzte
Glatthaferwiese umgewandelt. Zur landschaftlichen Einbindung und als
Okologischer Ausgleich wird ndrdlich der geplanten Bebauung eine
freiwachsende Hecke mit lebensraumtypischen Strauchern und Bau-
men gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Zu 2: Das Plangebiet wird durch den Riickstau des Rheinhochwassers
negativ beeinflusst. Es liegt im hochwassergefahrdeten Bereich und
wird durch einen Deich geschitzt, der das Gebiet bis zu einem 200-
jahrlichen Hochwasser (BHW 200) sichert. Eine Gefahrensituation
ergibt sich bei Extremhochwassern des Rheins > BHW 200 bzw. bei
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung (Riickstaudeich). Bei Ver-
sagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW)
groRRer 200, z. B. BHW 400 oder 500, wird das Plangebiet tber-
schwemmt. Bei Hochwasser ist davon auszugehen, dass Qualmwasser
auftritt.

Da das Plangebiet zwar auRRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der
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gemal 8 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen Hochwasser
und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Zusatzlich wird im Be-
bauungsplan eine Mindest-FuRBbodenhohe festgesetzt, um die Bewoh-
ner vor Qualmwasser zu schitzen.

Die Untere Wasserbehdrde wurde im Verfahren beteiligt und hat gegen
eine Bebauung des Plangebietes keine Bedenken geadul3ert.

Zu 3: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Z&ahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl” durchgefiihrt (ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan 180/11 ,Burrig Nord® bereits rechtsverbindlich und grofdtenteils
realisiert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leis-
tungsfahig, um den zusétzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern
aufzunehmen. Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die
geplante Neubebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswer-
ten Veranderungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst
wenn man davon ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelhauser
noch eine Anliegerwohnung gebaut wiirde, hielten sich die Mehrverkeh-
re, insbesondere unter Berlcksichtigung des vorhandenen Verkehrs,
weiterhin im Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter Anzahl der
Wohneinheiten ca. 137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag)
erzeugt. Bei einer maximalen stiindlichen Verkehrszunahme um ca.

9 Fahrten/Richtung ist von keinen maf3geblichen Veranderungen aus-
zugehen (iISAPLAN, Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf
Grundlage von 18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Zahlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer Grolenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Strale ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine Erschliel3ungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.
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Der negative Nutzungszustand der Stra3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Fu3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze durch die Anlieger ware die
Umgestaltung zu einer Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Ver-
besserung der Verkehrssituation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens geregelt werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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A8 165/1_AuRBerung 08 vom 25.02.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

AuBerungen gemaf § 3 (1) Baugesetzbuch zum:

Bebauungsplan Nr. 165/11 ,Biirrig - Alte Garten"

1) Hochspannungstrasse 380kV

Das 2ur Bebauung vorgesehene Grundstick llegt rund 100m von einer 380kV
Hochspannungstrasse entfernt

Momentan rechtsgiltig regelt der RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 02.04,1998 — V B 5 — 8804.25.1 (V Nr. 1/98); Mbl. NW. 1998 S. 744
diesen Sachverhalt

Danach sind laut Anhang 3 bei 380kV Hochspannungsieitungen Schutzabstinde von 40 m
einzuhalten,

Hierbei wird umgesetzt, dass man eine Gesundheitsgefahrdung bel einer magnetischen
Flussdichte von weniger als 10 Mikroteslar ausschlie8en kann,

Zuklnftig will das Land NRW groBere Schutzabstande fur die Bevolkerung umsetzen und hat
daher einen Entwurf ,landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)" Stand
25.06.2013 zur Diskussion vorgestelit.

Unter 82,3 Ziel Hochstspannungsieitungen soll geregelt werden:

Bei der bauplanerischen Ausweisung von newen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen
Satzungen nach dem Boaugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder In denen Gebdude
vergleichbarer Sensibilitdt - insbesondere Schulen, Kindertagesstitten, Krankenhduser,
Pflegeeinrichtungen - zuldssig sind, ist ein Abstand von mindestens 400m zu rechtlich
gesicherten Trassen von Hochstspannungsleitungen einzuhalten.

Offensichtiich berticksichtigt die aktuelle Einschdtzung, dass man eine Gesundheits-
gefdhrdung erst bel einer magnetischen Flussdichte von weniger als 1 Mikroteslar
ausschlieBen kann

[
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2)

Meines Erachtens sollte die Stadt Leverkusen schon aus Fursorgepflicht, hinsichtlich der neu
sich ansiedein wollenden Blirger, die neuen Abstandsgrenzen bel der Beurteilung des
Bauleitplanes beriicksichtigen, Ich finde es — vorsichtig ausgedriickt - unfair, solite man sich
auf die Regeluagen von 1998 zurlickziehen und damit den Gesundheitsaspekt unzureichend
wlirdigen.

Es spricht doch nichts dagegen, wie empfohlen, sich schon jetzt 2n die Abstandsvorgaben des
LEP NRW zu crientieren.

lch beantrage, dass das Gesundheitsamt in die Entscheidung verantwortlich einzubinden
Ist.

Sie dazu auch beigefigte Anlage 1  Netzousbou und niederfrequente Felder
Elektromaognetischer Felder vom Gesundheitsamt Dortmund”,

Ansonsten wird der Bauantrag 168/l Bilrrig-Alte Garten abgelehnt,

»Verkehrszunahme” und ,Wie viel Verkehr vertrigt die Alte Garten und der Entenpfuhl?*

Der Bebauungsplan 165/11 ,Biirrig — Alte Garten” wurde bereits 2006 beschlossen. Dieser sah
in der ,grofen Losung” vor, neben dem jetzigen Westteil auch noch eln Sstlich gelegenes
Teilgebiet zu bebauen. Der Westteil solite mit 8 Wohneinheiten bebaut werden, der Ostteil
dagegen mit 11 Wohneinhelten. Schon damals gab es Uberlegungen nur gine ,kleine Losung”

zu realisieren, demnach nor den Westtei! mit 8 Hausern zu bebauen,

Insbesondere die mit der Wohnbebauung zu erwartende Verkehrszunahme hinsichtlich der
bestehenden Verkehrsinfrastruktur wurde Kritisch beurtellt. Deshalb wurde der bestehende
Bebauungsplan mit einer Erganzung versehen, im weiteren Planaufstellungsverfahren ein
Verkehrsgutachten 2u erstellen.

Dazu kam es allerdings nicht. Das Planverfanren wurde nicht weitergefohrt, da die
EigentUmer im Ostteil kein Interesse an einer Bebauung ihrer Grundstlicke hatten.

Erst als der Bautriger und Inzwischen auch Eigentiimer des Grundstiicks im Westteil in 2012
auf die Stadt Leverkusen zuging, mit der Bitte, den Westteil mit 8 Wohneinheiten bebauen zu
wollen, musste natilrlich ein Verkehrsgutachten her. Das Tiefbauamt der Stadt Leverkusen
hatte darauthin eine verkehrstechnische Uberprifung durchgefihrt, mit'dem Ergebnis, dass
das Mehraufkommen sehr gering ausfalle und 2y bewaltigen sei, Danach wurde des
Planverfahrens Nr. 165/I| wieder aufgencmmen.
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Der giiltige Bebauungsplan sieht vor, dass ein Verkehrsgutachten zu erstellen ist. Es wurde
aber offensichtlich kein neutrales Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, sondern man hat
das eigene Tiefoavamt damit betraut, eine verkehrstechnische Uberpriifung durchzufihren.
Eine selche verkehrstechnische Uberprifung hitte man auch schon 2006 machen und somit
der damaligen Diskussionen begegnen kdnnen. Man hat dies aber nicht gemacht, sondern
ganz klar formuliert, dass ein Verkehrsgutachten zu erstellen ist.

Eine verkehrstechnische Uberpriifung ist aber kein Verkehrsgutachten|

Daher bin ich der Meinung, dass aus formalen Griinden die Wiederaufnahme des
Bebauungsplans in das am 14.10.2013 durch den Rat beschlossene Arbeltsprogramm
«Verbindiiche Bauleitplanung 2013/2014” (Vorlage Nr, 2016/2014) unzulissig war, da es
am Erfordernis einer Erstellung eines Verkehrsgutachtens mangelt. Damit diirfte der
Bebauungsplan 165/11 nicht weitergefiihrt, sondern miisste gestoppt werden.

Sollte das Tietbauamt — was von mir angezweifelt wird — tatsachlich ein Verkehrsgutachten
und nicht ledigtich eine Grobschatzung erstelit haben, so bitte ich dieses zu verdHfentlichen.

Die aktuelle Planung sieht nunmehr 10 Wohneinheiten (vormals 8) vor. Bei der dffentiichen
Vorstellung der Bauplanung hat Herr Dr. Ing. Peter Slenko von der Isaplan GmbH, Leverkusen
zum erwarteten Verkehrsmehraufkommen AusfUhrungen gemacht. Folgende Eckdaten sind
mir in Erinnerung geblieben:
- Zahlung des Verkehrs Entenpfunl Gber 4 Tage
- durchschnittliche 80 Fahrten stindlich
- 120 Fahrten zu Spitzenzeiten stiindlich
- 50 Mehrfahrten taglich verursacht durch Neubebauung
- Alte Garten und Entenpfuhl haben eine Aufnahmekapazitit von 250 Fahrten
stundiich
Herr Dr. Sienko kommt zu dem Schluss, dass die lediglich 10 Wohneinheiten nur zu einer
unwesentlichen Mehrbelastung fithren wiirden. Die Probleme im Wohngebiet seien
bekannt und auf den Ausbaustandard vor Ort zurlckzufihren. Die Belastung der
Verkehrswege ergabe sich bereits aus der verhandenen Situation. Nur Mehrbelastungen
verursacht durch die 10 Wohneinheiten seien fiir die Bedenken maRgeblich unter
Berlicksichtigung der derzeitigen Situation.
Er trug, wie ich empfand, seine Ergebnisse nicht wie ein neutraler Gutachter, sondern sehr
emotional vor. Den Kritlkern warf er vor, die Dinge aus einer stark subjektiven

Wahrnehmung 2u beurteilen. Die Zahlen sprachen eine andere Sprache. fch habe Ja noch
3
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Hoffnung, dass spater auch nech gutachterlich Stellung bezogen werden wird. Jedach
machte ich mir hinsichtlich der Neutralitit eines solchen Gutachtens grolke Sorgen, well
dieses vom Investor beauftragt und auch bezahlt wird.

Die mit der Wohnbebauung 2u erwartende Verkehrszunahme hinsichtlich der bestehenden
Verkehrsinfrastruktur fiihete in 2006 noch zu einer ganz anderen Einschitzung. Damals hat
man die vorhandene Verkehrssituation offensichtlich durchaus in die Wiirdigung mit
einbezogen. ich frage mich, was hat sich seit 2006 verandert. Jedenfalis nichts Positives. Die
jetzt angedachte ErschiieBung Uber die ,Alte Garten” ist mittlerweile durch den Neubau
eines Schwarer-Hauses beengt. Auf der Hartmannswiese entstanden/erstehen 9 oder 10
neue Wohneinheiten, die auch den Verkehrsablauf beeintrichtigen werden. Perspektivisch
plant die Stadt Leverkusen mittelfristig auch die dstlich gelegen Flachen als Wohnbauland
zu entwickeln, Dann kdimen noch einmal 11 Wohneinhelten hinzu.

lch hatte den Eindruck, dass den Ausfihrungen von Herrn Dr. Sienko lediglich eine
Grobschatzung 2um Verkehrsaufkommen aber keln Verkehrsgutachten zu Grunde gelegen
hat.

Ich habe selbst versucht, eine Grobschitzung zum Verkehrsaufcommen zu erstellen (slehe
Anlagen 2,3,4). Danach ergibt sich eine Mehrbelastung von knapp 90 Fahrten. Das Ist fast
doppelt so hoch, wie uns vorgetragen wurde. Wenn man zudem die Wohneinheiten
Hartmannswiese und die perspektivisch angedachten Wohneinheiten im &stlichen Teil
einbezieht, erhdlt man rechnerisch Mehrbelastungen zu Spitzenzeiten von 40%.

Herr Dr, Sienke hat Ausfiihrungen zum Verkehrsablauf bzg!. der Mehrbelastung gemacht.
Danach sei die Qualitit des Verkehrsablaufs durch die zusétzlichen 10 Wohneinheiten nur
gering belastet.

Neben einer soichen Untersuchung miisste als Pendant dazu eine straRenrdumliche
Vertriiglichkeitsuntersuchung (Verkehrssicherheitsgutachten) erstellt werden, Bei der
Analyse zur straBenrdumlichen Vertraglichkeit wird die Bedeutung des StraRenraums fir
die Sozial- und Aufenthaltsfunktion thematisiert und die Qualitat der Verkehrssituation fir
den FuB- und Radverkehr bewertet,

Die Situation in BUrrig ist bekannt. Enger Querschnitt der StraRen, spielende Kinder,
FuBgdnger teilweise mit Kinderwagen und Radfahrer sogar Reiter bewegen sich auf der

StraRBe, haben aber nur einen eingeschrankten Schutzraum, Viele bewegen sich auf diesen

4
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Strafen in Richtung ,Reiterhof”, ,Waidtierpark"”, ,Damm®, ,Opladen® oder machen einen
Spaziergang im Reuschenberger Wald. Das, was Alitbiirrlg hier bietet, dieser dérfliche
Charakter ist auch ein Stiick Lebensqualitit, was auf keinen Fall gefshrdet werden scll, Mit
Tempo 30 und viel Riicksichtnahme durch die Anwohner sind die Probleme zu bewaltigen.
Die Enge der StraRBen mit den einzelnen Ausweichmaglichkeiten fuhrt sogar dazu, dass es
keiner kdnstlichen und unschdnen Eingriffe bedarf, um den Autoverkehr zu Tempo 30
anzuhalten. Das sol! alles so bleiben. Aber jedes Mehraufkommen ist insbesondere fir die
spietenden Kinder, FuRganger und Radfahrer zu viel. Es ist zu beflirchten, dass aufgrund der
Neubauten Hartmannswiese, den jetzt geplanten 10 Wohneinheiten und der perspektivisch
mittelfristig angedachten Wohneinheiten der Druck hinsichtlich der Verkehrssituation so
groB wird, dass moglicherweise sktionistisch, Ubereilt der Zustand der StraBen verandert
wird, mit der Folge, dass die Anlieger zuch noch dle anfallenden Kosten tragen werden
mussten. Wir mochten, dass der ,Sozialraum — Alte Garten — Entenpfuhl” ohne groRe
Verdnderungen erhalten bleibt,

Meiner Meinung nach, darf man, wie geschehen, eine Verkehrsablaufuntersuchung nicht
losgeldst von einer Vertraglichkeitsanalyse beurteilen.

In diesem Zusammenhang mdchte ich auch die AusfGhrung von Herrn DBr. Slenko
hinsichtlich der Aufnahmekapazitdt von 250 KFZ stindlich kritisch hinterfragen,

Woher stammt die Zahl? Welche Straenart wird zu Grunde gelegt?

Man stelle sich folgendes vor:

125 KFZ an einen Ende der ,Alten Garten”

125 KFZ am anderen Ende des , Entenpfuhls”

Um die ,Aite Garten” und den ,Entenpfuhl” zu durchfahren braucht man bei Tempo 30
knapp eine Minute.

Jetzt fasse man alle 30 Sekunden abwechselnd ein KFZ fosfshren. Man braucht in Kenntnis

der Ortlichkeiten keine groRe Phantasie, um sich vorzustellen, was passieren wilrde.

Aus den genannten Griinden, lehne ich den Bebauungsplans 165/11 ,Biirrig - Alte Garten”
ab.

Zumindest solange, bis ein unparteiisches aussagekriftiges Verkehrsgutachten und eine
Vertriglichkeltsanalyse in der Sache zur Einsichtnahme und Pritfung veréffentlicht wird,
die meine Beflrchtungen widerlegen. Ein Gutachten, das vom Investor in Auftrag
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gegeben und bezahlt wird, lehne ich ab, weil Eigeninteressen des Gutachters nicht
auszuschlieRen sind.

In der &ffentiichen Sitzung wurden auch Aussagen zu den entstehenden Kosten gemacht:
Danach wilrden alle Kosten, die in Zusammenhang mit den neueh 10 Wohneinheiten zu
bringen sind, vom Investor getragen. Die Alteinwohner hitten In dieser Hinsicht nichts zu
befarchten.

Allerdings habe ich trotzdem folgende Befiirchtung. Man argumentiert immer wieder
hartnickig, die 10 Wohneinheiten sind nicht ursichlich oder entscheidend fir die
angespannte Verkehrssituation in Biirrig, Alte Garten und Entenpfuhl. Jetzt kdnnte man auf
die Idee kommen, vorab den Bereich - wie auch immer - neu zu gestalten, natirlich zum
groBten Tell auf Kosten der Anwohner, um anschlieBend den kritischen Argumenten
begegnen zu kdnnen und um das Bauvorhaben spiter durchzubringen.

Solite das in den Hinterkdpfen einiger Herren und Damen schlummern, lehne ich eine
Beteiligung an diesen Kosten entschieden ab.

Ableitung Brauchwasser und Oberflichenwasser, verursacht durch 10 neue
Wohneinheiten,

Das Brauchwasser und das Oberflachenwasser kann und soil offensichtlich In den
vorhandenen Kanal Aite Garten eingeleitet werden. So weit so gut. Ist Gberpriift worden,
ob der Kanal die benétigte Aufnahmekapazitit besitzt?

Ich bitte dies, von einem vom lnvestor unabhiingigen Gutachter kidren zu lassen.
ich mache mir Sorgen, dass z.B. bei Starkregen, das Oberflichenwasser der hisher
gelegenen Grundsticke nicht mehr schneil genug abflieBen kann und deren Keller

volllaufen,

Sollte sich herausstellen, dass der Kanal nunmehr eine héhere Aufnahmekapazitit
bendtigt, so bin ich nicht bereit, mich an den Kosten zu beteiligen.
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Es ist eindeutig festzulegen und &ffentlich zu machen, wer diese Kosten in diesem Fall
tragen miisste.

In Frage kime der Investor, eine GmbH die nur mit ihrem Stammkapitai haften wirde. Oder
die zukiinftigen Eigentimer der Baugrundsticke, die aber noch nicht bekannt sind. Oder
der Genehmigungsgeber, die Stadt Leverkusen, die sich woméglich auf ein vom Investor in
Auftrag gegebenes und bezahltes Gutachten verldsst?

Ablehnung des Bebauungsplans 165/1 Biirrig-Alte Garten wegen fehlendem
Hochwasserschutz und hydrogeologischer Bedenken

Hochwasserschutz

Rund um dle Reuschenberger Muhle ist das Gebiet laut amtlicher Karten zls vorerst
Hochwassersicher” eingestuft {Anlage 5). In der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf
Nr. 165/If unter Punkt 3.7 ,Hochwasserschutz” wird -ausgefithrt, dass das Plangebiet
auBerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Wupper (BHQ 100)
llege und durch Riickstau des Rheinhochwassers negativ beeinflusst werde. Das Gebiet liege
damit im hochwassergefihrdeten Bereich und werde durch einen Deich geschutze, der das
Gebiet bis zu einem 200-jhrigen Hochwasser (BHW 200) sichere. Fine Gefahrensituation
ergebe sich bei Extremhochwissern des Rheins > BHQ 200 bzw. bel Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen (Ruckstaudeich). Bei Versagen des Deiches oder bei einem
Bemessungshochwasser (BHW) von 300 oder 500, werde das Plangebiet (berschwemmt.
Bei Hochwasser sei davon auszugehen, dass Quatmwasser auftritt.

Der sich abzeichnenden Kiimawande! fihrt immer hiufiger zu immer extremeren
Hochwassern. Deshalb halte ich den Deichschutz von BHW 200 fir unzurelchend. In der
offentlichen Sitzung wurde von Selten der Anwohner angemerkt, dass es einen Delchschutz
von BHW 500 geben solite,

Auch im LEP NRW wird berlcksichtigt, dass hinsichtlich des Klimawandels Anpassungen
erforderlich sind (Punkt 4, 5.22ff und Punkt 7.4-8, 5.92+97)

Schon allein wegen der Befiirchtung, dass kein ausreichender Hochwasserschutz besteht,
lehne ich den Bebauungsplan 165/ 1l ab.

Hydrogeologische Bedenken
Laut amtlichen Bodenschatzungen (Anfage 6} besteht nicht nur das zu bebauende
Grundstlick sondern samtliche - die StraBe , Alte Garten” umgebenden Ackerfiichen aus
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Lehm und gehdren somit zu den bindigen Béden, deren Tragfihigkeit besonders kritisch zu
sehen sind.

Aufgrund der besonderen Affinitat des Lehmbodens zu Wasser, sind hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Grundwassers und der Versickerung besondere MaRnahmen zu
ergreifen.

Das Areal ist umgeben von Wasserldufen wie Dhiinn, Wupper, Mihlengraben und dem
Reuschenberger Teich

Das Ende der , Alten Gartep” | dort wo auch die kinftig 2u bebauende Fiche liegt )
befindet sich artlich gesehen am Ende des Deiches,

Solite der Deichschutz nicht greifen, steht bereits jetzt schon nicht viel unversiegelte Fliche
2ur Verflgung

Durch das an das Ende der ,Alten Garten” reichende Flurstiick (Flur 1 Nr. 5 Gem. Blirrig),
seit Jahren als Ponyweide genutzt, verlief vor seiner Begradigung der ehemalige alte
Milhlengraben.

Die hier erfolgte Verfillung des alten Wasserlaufs kann durchaus nicht nur aus
gewachsenem, sondern auch aus geschittetem Boden bestehen, so dass sich unter der
Deckschicht in den unteren Lagen Kies und Sand befinden kénnte,

Ein vorliegendes Geohydrologischen Gutachten (gefertigt flr ein Gebaude, welches sich in
unmittelbarer Nihe zu diesem Flurstiick befindet) bestitigt diese Vermutung.

Das gesamte Areal liegt auf der Verebnung iiber der Niederterrasse der Wupper.

Zudem stehen einige Hauser der westliche Seite ,Im Muhlenfeld”, der ,Alten Garten ,, und
Auf der Weide" auf von Erosion gefahrdeten Flachen {Anfoge 8)

Durch das Bauvorhaben wird intensiv in die natiirliche Bodenstruktur sewohl in die Tiefe als
auch in die Flache eingegriffen. Die Folgen fir zukinftige Hochwisser und
Grundwasserverlaufe sind nicht absehbar.

Wenn von 5000qm eine Fliche von ca. dooo qm verdichtet und versiegelt wird und somit
eine natirliche Versickerung nicht mehr gegeben ist, sucht sich das Nlederschlagswasser
cinen anderen Weg und es ist unumginglich, dass es in einem Gesamtareal mit
schwierigen Bodenverhditnissen zu Anderungen des unterirdischen Wasserflusses kommt.
Somit kann es zu groRflichigen Auswaschungen sowie Masse- und Matrialverschiebungen

kommen.
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Zuklnftig fehlen nicht nur 4000 gm Versickerungsfliche, sondern auch eine natirlich
gewachsene Fliche, deren Durchwurzelung den Wasserhaushait bisher positiv beeinflusst
hatte,

Verstarkt wird dieser Vorgang zudem durch die Fingriffe wihrend der Bautatigkeit,
insbesondere auch durch den Bau von Keliern, Durch den Eingriff in bestehende tiefe
Bodenschichten, kann der Verlauf des Grundwassers beeinflusst werden, Unter den
iehmbdden konnte es auch aus diesem Grund zu groBfischigen Auswaschungen und
Sedimentverschiebungen kommen, die dazu fihren kdnnen, dass sich das Grundwasser
einen anderen Weg sucht, dass die Grundwasserstande steigen und dass méglicherweise
Keller der benachbarten Grundstiicke unter Wasser stehen.

Aber nicht nur die Gefahr von steigenden Grundwasserspiegeln, sondern auch fir die
Tragfahigkeit des Baugrundes, auch fur die des Altbestandes in der Umgebung, kann die
Neubebauung negative Auswirkungen haben, auch well nicht gekldrt ist, mit welchen
Materialien seiner Zeit der alte Verlauf des Mihlengrabens verfillt wurde.

Es werden Setzungschaden in Form von Einsackungen, Risse und Schiefstelllungen am
Hauseraltbestand beflrchtet.

Somit bestehen gegen die Neubebauung Bedenken nicht nur hinsichtlich des
Wasserschutzes, sondern auch hinsichtlich der sich dadurch negativ verandernden
Tragfihigkeit des Baugrundes, auf denen sich der alte Hauserbestand befindet.

Um das Bodenverhaiten bei der Bebauung sicher festzustellen, ist eine Untersuchung
durch einen neutralen Baugrundsachverstindigen erforderlich,

In Rahmen einer gesamtplanerischen Ausrichtung flir die bebaubaren Flachen in "Alt
Blrrig" solite In eine solche Prifung das gesamte Umfeld des jeweiligen Bauprojektes mit
einbezogen werden. Eine baubegleitende, objektbezogene pgeotechnische neutrale
Beratung wird empfohien und gewiinscht.

Wobei zunachst in einer Vorstufe insbesondere das Augenmerk darauf zu richten ist, ob
uberhaupt die hydrogeologischen Daten des gesamten Areals eine kiinftige Bebauung
grundsatzlich zulassen, Erst nach einer gutachterlichen Kidrung dieser Frage, sollte eine
Neubebauung einer Teilfliche geplant werden.

Es ist mittels neutraler hydrogeologischer Gutachten zu kidren, Inwieweit das
Bauvorhaben den Hochwasserschutz fiir die Allgemeinheit beeinflusst und ob
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gegebenenfalls mit Setzungsschiden 2u rechnen ist. Hierbei sind nicht nur das
Neubaugebiet, sondern auch dle Grundstiicke im Umfeld mit einzubeziehen.

Sollte nicht sichergestelit werden kénnen, dass dieser Bebauungsplan keinen Einfluss auf
den Hochwasserschutz der Allgemeinheit hat, so sehe ich dies als einen rechtswidrigen
Eingriff hinsichtlich meines grundrechtlich geschitzten Eigentums (Art 14 | GG) und
hinsichtlich meines Rechts auf Leben und kérperliche Unversehrtheit {Art 2 1 GG) an.

Erschiitterungsschutz

Ferner muss bedacht werden, dass es durch das Befahren mit schweren Baufshrzeugen,
Kranen wahrend der Bauphase zu Erschiitterungen kommen wird,

Sollten durch diese Erschitterungen Schiden entstehen, wer trigt diese
vorhabenbedingten Schaden?

Dieser Frage kommt besonderes Gewicht zu, da die nachtrigliche Ausstattung von
Gebduden mit passiven ErschiitterungsmaBnahmen regeimaRig mit vertretbarem
Kestenaufwand nicht mehr 2u begegnen ist.

Es wird um eine Erschiitterungstechnische Untersuchung gebeten.

Es ist intensiv zu priifen, welche MaRnahmen zu ergreifen sind, damit s picht erst zu den
oben angefilhrten Auswirkungen kommt. Zudem sind Mafnahmen zu ergreifen, die 2u
einer Minimierung der Erschiitterungen filhren,

Umfang und Zeitpunkt der Bsuarbeiten milssen benannt werden. Es ist auch eindeutlg zu
kidren, wer fir die Schaden wahrend der Bauphase in Haftung zu nehmen ist, Ist es der
Investor, der mit seiner GmbH nur eingeschrankt mit seinem Stammkapital haftet? Oder ist
es der zuk(nftige, aber noch nicht bekannte Eigentimer? Oder gar die Stadt, die das
Bauvorhaben genehmigt hat? Eine vorzeitige Klidrung dieser Fragen kénnte ausschlieRen,
dass nicht spiter anfallende Kosten von Hauselgentlmern zu tragen sind, die mit dem
eigentlichen Bauprojekt nichts zu tun haben,

Aus den vorgenannten Grinden und Beflirchtungen wird das Bauvorhaben 165/11 Blirrig-
Alte Garten abgelehnt.

Um der stédtischen Sorgfaltspflicht nachzukommen, bedarf es, wie oben ausgefihrt und
gefordert, umfangreicher Untersuchungen und gutachterlicher Stellungnahmen.

Sollten keine neutralen Gutachten in Auftrag gegeben, wird das Bauvorhaben 165/l
Blirrig-Alte Garten abgelehnt.

10
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Die Frage hinsichtlich der Haftung fiir Schaden wahrend und nach der Bauphase, muss vor
dem ersten Spatenstich gekiart werden.

Soliten die Haftungsfrage nicht geklirt sein, wird das Bauvorhaben 165/l Biirrig-Alte
Garten abgelehnt.

Mdgliche Kontaminierung des Plangebiets

Das Plangebiet war historisch Uberschwemmungsfliche der Wupper. Die angesiedelte
Industrie hatte Gber die Wupper, Ihre ,Abfilie” entsorgt. Es ist zu vermuten, dass das
Plangebiet durch diese Uberschwemmungen kontaminiert wurde. In Anbetracht der
langjdhrigen landwirtschaftlichen Nutzung und dem damit verbundenen Eintrag von
Dingemittein und ggf, Pestiziden ist bel Wiederverwendung des Cberbodens im Bereich
des Plangebietes eine Untersuchung gem. BBodSchV ratsam,

Ich bitte dies neutral zu begutachten.

Verletzung des Riicksichtnahmegebots

Es liegt eine Verletzung des Riicksichtnahmegebots vor, weil sich das Vorhaben nach seiner
Art und seinem Maf der baulichen Nutzung, nach seiner Bauweise und nach seiner
Uberbauten Grundsticksfidche in die Eigenart seiner Umgebung nicht einflgt und eine
Rucksichtnabme auf die in der Nachbarschaft vorhandene Bebauung nicht gegeben ist.

Auch aus diesem Grund wird der Bebauungsplan 165/11 abgelehnt.

Der Stidtebauliche Entwurf zum Bebauwungsplan Nr. 165/1l in der Variante A wird
grundsatzlich abgelehnt, da eine Garage direkt an der Grundstiicksgrenze geplant Ist,

Die Variante B In lockerer Bebauung, max & Wohneinheiten mit eingeschossiger Bebauung
und den Girten anliegend an den bereits vorhandenen Girten, kdnnte diskutiert werden,

11
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Eingriff in Natur und Landschaft, Aufstockung der Stidtischen Okobilanz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Nutzungsiinderungen von Grundllichen
festgesetzt. Mit einigen dieser Nutzungsdnderungen werden Eingriffe In natur und
Landschaft gemiB § 4 LG NW vorbereltet, Daraus erglbt sich nach § 1a BauGB und 4§64 1f LG
NW die Pilcht, Méglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen zu prifen, vermeldbare
Beeintrachtigungen zu unterlasson und die Kompensation nicht vermeidbarer, erhablicher

Beeintrachtigungen durch geelgnete MaBnahmen nachzuweisen

Zur Reduzlerung der Beeintrichtigungen des Bauvorhabens haben auch im Vorfeld
Abwligungen hinsichtlich Standortwahl und Erarbeltung von Erse hlleflungskonzepten 2u
erfolgen
Ferner st zu Oberlegen, wie dle betroffenen Flachen sich ohne Bauverhaben entwickeln
konnten und welchen Nutzen dleses Refugium unter dem  Schutzaspekt von
Lebensraumfunktionen, Gewllsserschutz, Gewlissergite und Mochwassarschutz erbringen
kénnte
Zur Vermeldung und Minderung des Eingriffs In den Naturhaushalt sowle zur Gestaltung
des Stadtblides wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans folgendes angeregt
Aufhebung dos Bebauungsplans 165/11 BUrrig-Alte Garten
Aufstellung eines Konzepts fir Naturschutz, Landschaftspliege und Erholungsfirsorge
Festsetzung des Erhalts dieser Streuobstwiese Im Rahmen der Aufstockung der
Stddtischen Okobllanz (Auswels der genau bestimmten Fliche, damit die Art zur
Okologischen Aufwertung doverhaft erbalten blelbt)
Festsetzung der Flachen um Erhalt von Bidumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Hiermit verweigere ich, dass mein Name In Drucksachen flr die dffentlichen
Sitzungen des Rates, der Ausschiisse, der Bezirksvertretungen und zu 8ffentlichen

Auslegungen aufgefilhrt wird.,

(Ort, Datum)

12
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Es handelt sich hier nicht um eine 380 KV-Hochspannungstrasse
sondern um eine 220-kV-Gemeinschaftsleitung Amprion/DB Energie.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aul3erhalb des 46 m
breiten Schutzstreifens der 220-kV-Gemeinschaftsleitung Amprion/DB
Energie, so dass von Auswirkungen auf das Plangebiet nicht ausge-
gangen wird. Sowohl der Fachbereich Umwelt als auch der Fachbe-
reich Gesundheit wurden an der Planung beteiligt. Negative
Stellungnahmen diesbezuiglich wurden nicht vorgetragen

Zu 2: Durch den Fachbereich Tiefbau wurde im Juni 2012 tber die
Dauer von 7 Tagen eine Verkehrszahlung auf der Stral3e ,Alte Garten®
durchgefihrt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Verkehrsbelastung
auf der Stralde ,Alte Garten als gering zu bezeichnen ist und keine
Durchgangsverkehre aufweist. Diese Untersuchung fuhrte zu dem Er-
gebnis, dass die zu erwartende Verkehrszunahme auf der Stral3e ,Alte
Garten® durch acht zusatzliche Einfamilienhduser sehr gering ausfallen
wurde und zu bewaltigen ist.

Fur das vorliegende Planverfahren wurden zur Erfassung und Bewer-
tung der Verkehrssituation im Januar 2015 Z&hlungen auf der Stral3e
"Entenpfuhl” durchgefuhrt (ISAPLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem
Zeitpunkt war der Bebauungsplan Nr. 180/l ,Burrig-Nord“ bereits
rechtsverbindlich und grof3tenteils realisiert. Im Ergebnis sind die vor-
handenen Stral3en ausreichend leistungsfahig, um den zusétzlichen
Verkehr von 10 Einfamilienh&usern aufzunehmen. Die Zusatzbelastung
aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neubebauung ist derart ge-
ring, dass hier keine nennenswerten Veranderungen zum heutigen Zu-
stand zu erwarten sind. Selbst wenn man davon ausgehen wiirde, dass
in jedem der Einzelh&auser noch eine Anliegerwohnung gebaut wirde,
hielten sich die Mehrverkehre, insbesondere unter Bertcksichtigung
des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im Rahmen. Insgesamt werden
bei erhdhter Anzahl der Wohneinheiten ca. 137 Kfz/Fahrten/Tag (bis-
lang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer maximalen stindlichen
Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung ist von keinen maf3gebli-
chen Veranderungen auszugehen (ISAPLAN, Neuberechnungen zur
Verkehrserzeugung auf Grundlage von 18 Wohneinheiten, Juli/August
2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GréR3enordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
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137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhalt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Der urspriinglich vorgesehene Entwurf sah ein wesentlich grof3eres
Plangebiet mit entsprechend gréRerer Anzahl an Wohneinheiten vor. In
Anbetracht der jetzigen reduzierten GroRe des Plangebietes ware die
Forderung einer Verkehrsuntersuchung unverhaltnismanig.

Die Strale ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine Erschliel3ungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentimer grundsétzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen. Im Rahmen der Umsetzung des Be-
bauungsplanes wird gegentber der Einfahrt in die Planstral3e ein Hal-
teverbot eingerichtet werden mussen, um die Zufahrt zum Plangebiet
sicherzustellen. Zu diesem Zwecke wurde der Geltungsbereich um den
Kreuzungsbereich erweitert.

Der negative Nutzungszustand der Stra3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Eine verkehrliche Stellungnahme, die die Auswirkungen der Planung
auf den Verkehr in Burrig untersucht, wurde durch einen Fachgutachter
erarbeitet (ISAPLAN, Januar 2015). Bedingt durch die Lage, bzw. Ein-
bindung im Stral3ennetz entstehen aus dem Plangebiet Verkehrsmen-
gen, die in ihrer Relation zum Gesamtnetz vollig unbedeutend sind. Die
Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neube-
bauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Veranderun-
gen zum heutigen Zustand zu erwarten sind.

Eine Verkehrsuntersuchung, die den bestehenden Verkehr im gesam-
ten Stadtteil beschreibt und bewertet, ist nicht Aufgabe eines einzelnen
Planverfahrens und ware im Vergleich zur Gro3e des Plangebietes vol-
lig unverhaltnismafig.

Dass die Kosten der Gutachten durch einen Investor ibernommen wer-
den, ist gangige Praxis. Die Bewertung der Gutachten erfolgt durch die
Fachverwaltung, so dass die Neutralitat in jedem Fall gewahrt ist.
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Zu 3: Der vorhandene Kanal ist nach Auskunft der Technischen Betrie-
be der Stadt Leverkusen zur Aufnahme des zusatzlichen Schmutzwas-
sers und des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ausrei-
chend leistungsféahig. Die gesicherte ErschlieBung (zu der die Entwas-
serung gehort) wird durch den Investor hergestellt. Kosten fir die All-
gemeinheit entstehen dadurch nicht.

Zu 4: Das Plangebiet wird durch den Rickstau des Rheinhochwassers
negativ beeinflusst. Es liegt im hochwassergefahrdeten Bereich und
wird durch einen Deich geschutzt, der das Gebiet bis zu einem 200-
jahrlichen Hochwasser (BHW 200) sichert. Eine Gefahrensituation
ergibt sich bei Extremhochwassern des Rheins > BHW 200 bzw. bei
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung (Riickstaudeich). Bei Ver-
sagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW)
grofRer 200, z. B. BHW 300 oder 500, wird das Plangebiet Gber-
schwemmt. Bei Hochwasser ist davon auszugehen, dass Qualmwasser
auftritt.

Da das Plangebiet zwar auRRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der
gemal 8 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen Hochwasser
und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im Vergleich zum
Grundwasserkorper (zusammenhangende wassergesattigte Boden-
massen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen Baukdrper
wird weder die H6he noch den Verlauf des Grundwasserstandes ver-
andern.

Es wurde ein Bodengutachten erarbeitet, das neben der Frage der Ver-
sickerungsmaglichkeit des Niederschlagswassers auch Aussagen zum
Baugrund und zur Standsicherheit bzw. Grindungsempfehlungen ent-
halt. Nach der vorliegenden umweltgeologischen Bodenuntersuchung
(Middendorf Geoservice GbR, Oktober 2015) ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet aufgrund des geringen Flurabstan-
des nicht realisierbar. Es wurden keine Uberschreitungen der Grenz-
werte fur die untersuchten Parameter (SM, inkl. Arsen, PAK und PCB)
im Oberboden zwischen 0 - 10 cm unter Geldndeoberkante im Plange-
biet festgestellt.

Fragen der Haftung fir Schaden wahrend der Bauphase
(Erschitterungen durch Baufahrzeuge) kénnen nicht im Rahmen des
Bebauungsplanes geklart werden; ggf. ist vor Beginn der
Baumaflinahme ein Beweissicherungsverfahren durchzufihren.

Zu 5: Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Boden-
schutz- und Altlastenkataster der Stadt Leverkusen die Flache AW
0004 — Wupperaue-Burrig ausgewiesen. Bei der Flache handelt es sich
um eine Teilflache der historischen und rezenten Immissions- / Uber-
schwemmungsflachen der Wupper. Eine umweltgeologische Untersu-
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chung (Untersuchungsbericht Umweltgeologische Bodenuntersuchun-
gen Alte Garten Leverkusen, Middendorf Geoservice GmbH, Oktober
2015) ergab, dass im Plangebiet keine nutzungseinschréankende Ge-
fahrdung im Hinblick auf die untersuchten Parameter (Schwermetalle,
Arsen, PAK, PCB) nachgewiesen werden konnte.

Zu 6: Das Vorhaben setzt die aufgelockerte Einfamilienhausbebauung
der Umgebung fort. Gesetzlich vorgegebene Abstandflachen nach
BauO NRW werden eingehalten. Eine Verletzung des
Rucksichtnahmegebotes ist nicht erkennbar. Grundlage fur den Bebau-
ungsplan ist Variante B des stadtebaulichen Entwurfs. Garagen durfen
gemal der BauO NW an die Grundstiicksgrenzen gebaut werden. Ent-
sprechende Flachen fur Garagen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu 7: Das Plangebiet ist bereits im gultigen vom Rat der Stadt Lever-
kusen beschlossenen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt und damit Bauerwartungsland. Eine naturschutzrechtliche
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde durch einen Fachgutachter
durchgefihrt. Der Ausgleich erfolgt ortsnah im hierftr erweiterten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im direkten Anschluss an die ge-
plante Wohnbebauung.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden im
nordlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festgesetzt. Auf
der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese
durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sorten ange-
legt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
als 6kologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhandene Pfer-
dewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in
eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur landschaftli-
chen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nordlich der ge-
planten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebensraumtypischen
Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Zu 8: Zur Wahrung des Datenschutzes werden alle personenbezoge-
nen Daten geschwarzt.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A9 165/1_AuRBerung 09 vom 01.03.2015

Leverkusen 01.03.2015

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Hauptstr, 101

51373 Leverkusen

Betreff: Bebauungsplan Nr. 165/2 «Blrrig-Alte Garten"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit méchte ich mich den Bedenken der Burgerinitiative anschlieBen

Hauptpunkt:

Erhohtes Verkehrsaufkommen.

Da ich als Anlieger der Kdmpenwiese heute schon extrem auf meine Kinder vor
unserer Haustiir achten muss, da alle bei uns durchfahren u.a. auch die Anlieger Alte
Garten

Um zu Fu von der Kampenwiese zum Naherholungsgebiet Reuschenberg
(Tierpark) oder zum Birkenberg (Spielplatz/ Kletterwald) zu gelangen, muss man in
Alte Garten durch fehlende Blrgersteige jetzt schon dem teilweise extremen Verkehr
ausweichen. Der Verkehr ist jetzt schon deutlich ausgepragter und das Tempolimit
wird zum groBten Teil nicht beachtet

Mit freundlichen Griiken
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Stellungnahme der Verwaltung:

Durch den Fachbereich Tiefbau wurde im Juni 2012 tber die Dauer von
7 Tagen eine Verkehrszahlung auf der Stral3e ,Alte Garten® durchge-
fuhrt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Verkehrsbelastung auf der
Stralde ,Alte Garten® als gering zu bezeichnen ist und keine Durch-
gangsverkehre aufweist. Diese Untersuchung fuhrte zu dem Ergebnis,
dass die zu erwartende Verkehrszunahme auf der Stral3e ,Alte Garten®
durch acht zusétzliche Einfamilienh&user sehr gering ausfallen wirde
und zu bewaéltigen ist.

Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation fir die jetzt vorlie-
gende Planung wurden im Januar 2015 Zahlungen auf der StralRe "En-
tenpfuhl" durchgefihrt (ISAPLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem
Zeitpunkt war der Bebauungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich
und groRtenteils realisiert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en
ausreichend leistungsfahig, um den zusatzlichen Verkehr von 10 Ein-
familienhausern aufzunehmen. Die Zusatzbelastung aus dem kleinen
Gebiet durch die geplante Neubebauung ist derart gering, dass hier
keine nennenswerten Veranderungen zum heutigen Zustand zu erwar-
ten sind. Selbst wenn man davon ausgehen wirde, dass in jedem der
Einzelhduser noch eine Anliegerwohnung gebaut wirde, hielten sich
die Mehrverkehre, insbesondere unter Berlcksichtigung des vorhande-
nen Verkehrs, weiterhin im Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter
Anzahl der Wohneinheiten ca. 137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70
Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer maximalen stundlichen Verkehrs-
zunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung ist von keinen mal3geblichen Ver-
anderungen auszugehen (ISAPLAN, Neuberechnungen zur Verkehrs-
erzeugung auf Grundlage von 18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GroRenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Stralie ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine Erschliel3ungsbeitrage ge-
maR Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentimer grundsétzlich
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ErschlielBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Eine Verkehrsuntersuchung, die den bestehenden Verkehr im gesam-
ten Stadtteil beschreibt und bewertet, ist nicht Aufgabe eines einzelnen
Planverfahrens.

Die Nichteinhaltung des Tempolimits ist eine ordnungsbehdrdliche
Thematik und keine des Bebauungsplanverfahrens.
Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A10  165/ll_AuRerung 10 vom 01.03.2015

Leverkusen,den 01.03.2015

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstr. 101

51373 Leverkusen

Betreff: Bebauungsplan Nr: 165/11 ,, Biirrig-Alte Garten*
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Anwohner der Kiéimpenwiese in Bilrrig. Als mir bekannt wurde, dass von Thnen der

Bauplan NR: 165/11 ,, Biirrig- Alte Garten* beschlossen wurde, kamen mir Bedenken itber die

zunehmende Verkehrshiiufigkeit unserer Strafle,

Mein Hinweis:

1. Bei der StraBenplanung fiir das 0.g. Bauprojekt sollte beriicksichtigt werden, dass kein
Durchgangsverkehr im inneren Bereich des Stadtteils ,, Biirrig” entsteht.

2. Anliegerstralien Spielstraen und auch Tempo 30 Zone sind unbedingt zu beriicksichtigen.

3. In der 2. Jahreshiilfte 2015 soll die StraBenbaumaBnahme ,, Ausbau Kimpenwiese* be-
ginnen. Meine Bedenken sind, dass nach Fertigstellung unserer Strafe, Baufahrzeuge vom
Projekt , Biimig-Alte Garten™ unsere neue Stralle verdrecken oder sogar beschiidigen.

Es fahren jetzt schon genug griiBere Transportfahrzeuge durch unsere Strafle.

Mit freundlichem Grufd
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Im Plangebiet ist eine Stichstral3e zur ErschlielRung der
Wohngeb&ude vorgesehen. Durchgangsverkehr ist daher nicht zu
befurchten.

Zu 2: Die Einhaltung von maximalen Geschwindigkeiten ist ein
ordnungsbehdérdliches Thema und nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Zu 3: Dass Baufahrzeuge auch Uber die Stral3e "Kampenwiese" fahren
kann nicht ausgeschlossen werden, ist im Rahmen von Baumal3nah-
men von der Allgemeinheit aber hinzunehmen. Auch fur die bereits be-
stehenden Gebaude in Burrig wurden im Rahmen ihrer Entstehung alle
Randerscheinungen von Baumal3hahmen von der Allgemeinheit hinge-
nommen. Der StralRenausbau erfolgt in der Regel in der Art, dass auch
Lkw die Stral3e ohne Gefahr der Beschadigung befahren kénnen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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: Bebauungsplan Nr. 165/11

Ausserung gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch zum:
- Bebauungsplan Nr. 165 / Il " Biirrig - Alte Garten *

Bereits im Jabr 2006 wurde ein gleichwertiger Antrag auf Bebauung
nach eingehender Priffung durch die Baubehdrde abgelehnt.

Die damals gegebenen Voraussetzungen haben sich nicht gedndert.
Somit hat die damalige Ablehungsbegriindung auch heute noch ihre Gilltigkeit.

Deswelteren sind In der Zwischenzelt die Verkehrsbelastungen durch
Baufertigstellungen in der “Alte Garten" selber, wie auch in den
umliegenden Gebisten echeblich angestiegen.

Dar(iberhinaus ist die “Alte Garten® in jungster Vergangenheit verstérkt
dureh Belisferungs-, Besuchs- und Belegschafts-Transporte zum
Gewerbegebiet “alte Papiermihle” belastet

Die Ihrer Eigenschaft nach naturschutzgeeignete Obstbaumwisse hat
seit 2006 durch deutliches Wachstum von Elora und Fauna ebenso
einen seitdem erhShten Schutzbedarf und ist von anbeginn nicht als
Baugebiet vorgesehen.

Sowohi die bauliche Straflen-Eigenschaft { keine Blrgersteige ), als auch der
StraRenveriauf an sich ( verwinkelte uneinsichtige Dorfstrafe ) ist fir eine weiterfthrendge
Belastung durch Anwohnerverkehr chne erhebliche Gefahrensteigerung insbesondere
fir Senioren, Kinder, sonstige F uganger und Zweiradfahrer nicht realisierbar.

Auch die Gegenverkehrs-Situation fiir die Autofahrer ist in Ermangelung
ausreichenter Fahrbahnbreiten und die erheblich angespannte
Parkplatzsituation nicht mehr befriedigend geregelt.

. Demzufolge widersprechen wir energisch dem 0.g. Bebauungsplan und

schileen uns auch den einsprechenden Ausfihrungen der Anhérung vom 23.02.2015
in voliem Umfang an, die da u.a. waren: 1. Kanal- und Grundwasser-Zustand,
2. Verkehrssicherheitsbedenken, 3. Larmbelastigung der Bevolkerung, 4. Infrastruktur.

Anlage: Unterschrifienliste

Seite 55
A1l 165/1_AuRBerung 11 vom 01.03.2015
FRITZ1fax wia 1SDN *49 U9 Heeen 2.83.15 14:088 oue1
Stadt Leverkusen
- Fachbereich Stadtplanung - 01.03.2015
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen Fax# 0214 - 406 - 6102
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des
Landesbetriebes Information und Technik Nordrhein-W estfalen
(IT.NRW) wird fur Leverkusen ein Bevolkerungswachstum bis 2030 auf
170.500 Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt
die Einwohnerzahl in Leverkusen tatséachlich bereits knapp 166.000.
Die Stadt Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fir die zu-
nehmende Zahl an Wohnbevdlkerung ausreichenden Wohnraum zu
schaffen. Derzeit missen zusatzlich noch angemessene Unterklnfte fur
die Fluchtlinge realisiert werden. Schon allein aus dieser jingsten Zu-
wanderungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnun-
gen, aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevélkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kon-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen hohere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fir den Wohnungsbau missen vor
diesem Hintergrund in G&nze einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
W ohnbaupotenzialflachen notwendig.

Das jetzige Plangebiet ist im Gegensatz zu dem 2006 vorgelegten
Planungskonzept nur noch halb so grol3. Im Flachennutzungsplan ist
das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt und stellt damit eine
politisch beschlossene Baulandpotentialflache dar.

Zu 2: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Z&ahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchgefuhrt (ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und grof3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zusatzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzu-
nehmen.

Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelh&user noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Berticksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen maf3geblichen Veranderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).
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Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusaétzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GrolRenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhaltnis zum vorhandenen werktéaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Stralie ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstickseigentimer grundsatzlich
ErschlielBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Zu 3: Die 6kologisch wertvolle Obstbaumwiese wird im Verfahren
beriicksichtigt. So wurde zum einen eine Artenschutzprifung (Pla-
nungsgruppe Griner Winkel, Nimbrecht, Juli 2015) erarbeitet, die im
Ergebnis eine essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des direkten
Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennen liel3.
Auch Quartiere sind von der Planung nicht betroffen. Entsprechende
AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Zum anderen wurden durch einen Gutachter eine Bilanzierung des
Eingriffs durchgefuhrt und AusgleichsmalRnahmen vorgeschlagen. Der
Ausgleich erfolgt ortsnah im hierfur erweiterten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im direkten Anschluss an die geplante Wohnbebau-
ung.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden im
ndrdlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festgesetzt. Auf
der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese
durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sorten ange-



: Bebauungsplan Nr. 165/II Seite 58

legt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
als okologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhandene Pfer-
dewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in
eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur landschaftli-
chen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nordlich der ge-
planten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebensraumtypischen
Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Die vorhandene Ostbaumwiese liegt innerhalb einer im FNP
dargestellten Wohnbauflache und ist damit Bauerwartungsland.

Zu 4: Der vorhandene Kanal ist nach Auskunft der
Stadtentwésserungsbetriebe in der Lage, das zusétzliche
Schmutzwasser aufzunehmen. Die Notwendigkeit der gedrosselten
Einleitung des Niederschlagswassers wird im weiteren Verfahren
gepruft. Da das Plangebiet zwar auRerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrde-
ten Bereichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenom-
men, der gemal 8 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen
Hochwasser und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im
Vergleich zum Grundwasserkoérper (zusammenhangende wassergesat-
tigte Bodenmassen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen
Baukdrper wird weder die Hohe noch den Verlauf des Grundwasser-
standes veréandern.

Zur Verkehrssicherheit siehe Stellungnahme der Verwaltung zu 2.

Bei der Neuplanung von Wohngebieten sind die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) in die Abwégung einzustellen.
Grenzwerte sind hier nicht einzuhalten. Die gutachterliche Untersu-
chung (Peutz Consult, Juni 2016) kam zu dem Ergebnis, dass die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete an keinem
der geplanten Gebaude eingehalten werden. Aufgrund der Verkehrs-
larmimmissionen im Plangebiet existieren demnach Anforderungen an
die Schallddmmung der AuRenbauteile von Geb&uden zwischen Larm-
pegelbereich Il und Larmpegelbereich 1V, die im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden sollen. Durch bauliche Mal3nahmen, wie z. B. einen
geschlossenen Riegel im Norden zur Larmquelle hin, lassen sich larm-
beruhigte Gartenbereiche gestalten. Auf die Bestandsbebauung hat die
vorliegende Planung keine negativen Auswirkungen.

Die technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) fur die geplante
Bebauung ist gesichert. Die in Burrig vorhandene soziale Infrastruktur
erfahrt durch die Bebauung des Plangebietes eine gréfiere Auslastung
und wird dadurch gestarkt.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A12  165/ll_AuRerung 12 vom 01.03.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen § <>t N
Fachbereich Stadtplanung f Tt R
Postfach 10 11 40 Faoe e | .
51311 Leverkusen l 2 L

AuBerung geman § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 165/11 "Blirrig - Alte Garten"
Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sie konnen lhre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)

)

(Ort, Datum) (Unterschrift)

Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Steliungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die
offentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschiisse, der Bezirksvertretungen und zu offentlichen Aus-
legungen aufgefiihrt werden konnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdriicklich verweigern
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Sehr geehrte Damen und Hermren,

hiermit méchte ich mich zum B-Plan Nr. 165/2 Borrig -Alte Garten GuBern. Folgende
Grinde sprechen iy mich gegen eine Bebauung der alten Streucbstwiese,

- Die Verkehssiage
Diese ist schon jetzt angespannt auf den kleinen StraBen. Auch die
durchgefUhrte Verkehrsanalyse gibt keinen Aufschiuss, da nur an einer Stelle
gemessen wurde. Was ist mit dem Verkehr der Ober den Bimiger Weg oder der
StraBe im Weidenblech kommt bzw. geht? Es fehit hier an einem
Gesamtkonzept.

- Die Kandlisation
Ist diese cusreichend fir die zu erwartende neue versiegelte Fache? Wie sieht
€5 IM BETeICN aer KNeINOOITES SITAse aus WO WENN TQIKIeaen ST 1121 SCiu
die Keller volllaufen.

Ler NarurscnuTz
Auf dieser alten Streuobstwiese leben zahlreiche Tierarten. Die
schitzenswerten Tierarien (Steinkautz, Gartenrotschwanz) sind ja in der Presse
genannt worden deshalb verzichie ich auf weitere Einzelheiten,

Der Larm

Durch die angrenzende Bahn ist ein massiver Lérmpegel vorhanden. Dieser
WIrd NOCN VETSTArkT wenn aer KKA ans Netz aent una aie LUTerzuae aer
Betuwe Linie kommen.

Und dann stellt sich mir noch die Frage worum die Stadt Leverkusen den B-Plan des
GrundsiGcks 2006 verworfen hat aus all den besagten Gronden {und an allem hat
sich seit 2006 auch nichts gebessert auBer das noch mehr Hauser gebaut wurden)
und diesen 2014/2015 , wiederbelebt" auf Anregung eines einzelnen Investors,

QS IST 81N Kieiner AUSZUg aer Fropleme ICh Mocnie nier aucn an cie
Offentlichkeiissitzung erinnem dort wurden die Punkte auch diskufierf und notiert.
Diese sind ihnen ja auch bekannt deshaib habe ich mich kurz gestasst.

mit freundlichen Gri8en
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Durch den Fachbereich Tiefbau wurde im Juni 2012 lber die
Dauer von 7 Tagen eine Verkehrszahlung auf der Stral3e ,Alte Garten®
durchgefihrt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Verkehrsbelastung
auf der Stral3e ,Alte Garten® als gering zu bezeichnen ist und keine
Durchgangsverkehre aufweist. Diese Untersuchung fuhrte zu dem Er-
gebnis, dass die zu erwartende Verkehrszunahme auf der Stral3e ,Alte
Garten® durch acht zusatzliche Einfamilienhduser sehr gering ausfallen
wurde und zu bewaltigen ist.

Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation fir das jetzige Be-
bauungsplanverfahren wurden im Januar 2015 Z&hlungen auf der Stra-
Re "Entenpfuhl” durchgefuhrt (ISAPLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu die-
sem Zeitpunkt war der Bebauungsplan Burrig Nord bereits rechtsver-
bindlich und grof3tenteils realisiert. Im Ergebnis sind die vorhandenen
Stral3en ausreichend leistungsfahig, um den zusatzlichen Verkehr von
10 Einfamilienhausern aufzunehmen. Die Zusatzbelastung aus dem
kleinen Gebiet durch die geplante Neubebauung ist derart gering, dass
hier keine nennenswerten Verdnderungen zum heutigen Zustand zu
erwarten sind. Selbst wenn man davon ausgehen wirde, dass in jedem
der Einzelhduser noch eine Anliegerwohnung gebaut wiirde, hielten
sich die Mehrverkehre, insbesondere unter Berticksichtigung des vor-
handenen Verkehrs, weiterhin im Rahmen. Insgesamt werden bei er-
hohter Anzahl der Wohneinheiten ca. 137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang

70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer maximalen sttindlichen Ver-
kehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung ist von keinen maf3geblichen
Veranderungen auszugehen (ISAPLAN, Neuberechnungen zur Ver-
kehrserzeugung auf Grundlage von 18 Wohneinheiten, Juli/August
2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&ahlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496/Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusétzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer Grolenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhaltnis zum vorhandenen werktéaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Strale ,Alte Garten® ist noch nicht abschlie3end erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
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mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Geféhrdung von Ful3géngern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Die Erstellung eines Gesamtverkehrskonzeptes fur Birrig kann nicht
auf Kosten eines einzelnen Planverfahrens gefordert werden.

Zu 2: Der vorhandene Kanal ist nach Auskunft der
Stadtentwéasserungsbetriebe in der Lage, das zusatzliche
Schmutzwasser aufzunehmen. Mdglichkeiten der
Niederschlagswasserversickerung wurden gutachterlich gepruft,
mussen aber auf Grund des hohen Grundwasserstandes
ausgeschlossen werden. Nach Auskunft der TBL (siehe E-Mail vom
14.01.2016) kann das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
vollumfénglich vom vorhandenen Kanal aufgenommen werden.

Da das Plangebiet zwar auRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der
gemal 8 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen Hochwasser
und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im Vergleich zum
Grundwasserkorper (zusammenhangende wassergesattigte Boden-
massen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen Baukdrper
wird weder die Hohe noch den Verlauf des Grundwasserstandes ver-
andern.

Zu 3: Aufgrund der alte Baumbestande im Plangebiet wurde eine Ar-
tenschutzvorprifung (Planungsgruppe Griner Winkel, Juni 2014)
durchgefihrt. Im Ergebnis ist eine essentielle Bedeutung des Plange-
biets oder des direkten Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat
nicht erkennbar. Quartiere sind von der Planung nicht betroffen. Ent-
sprechende Ausgleichsmalinahmen sind daher nicht erforderlich.

Mit dem ergadnzenden Artenschutzgutachten (Planungsgruppe Griiner
Winkel, Nimbrecht, Juli 2015), das aufgrund der Hinweise aus der Of-
fentlichkeit auf Steinkauzvorkommen durchgefihrt wurde, wurde zwei-
felsfrei nachgewiesen, dass Hinweise auf den Steinkauz nicht vorlie-
gen.
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Zu 4. Auf das Plangebiet wirken LA&rmimmissionen der in ca. 100 m ent-
fernt liegenden viergleisigen Zugstrecke der Deutschen Bahn (Kdolin -
Dusseldorf) ein. Des Weiteren befindet sich in ca. 900 m Entfernung die
Bundesautobahn A 3. Eine gutachterliche Ersteinschatzung des Ver-
kehrslarms (Peutz Consult GmbH, Mai 2016) ergab, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine
Wohngebiete an keinem der geplanten Gebaude eingehalten werden.
Die gutachterliche Untersuchung bertcksichtigt in Abstimmung mit dem
zustandigen Fachbereich auch die neuesten Entwicklungen im
Zugverkehr.

Die hochsten berechneten Beurteilungspegel im Tageszeitraum betra-
gen bis zu 63 dB (A) an den geplanten Gebauden an der norddstlichen
Ecke des Plangebietes und Uberschreiten den zum Tageszeitraum in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen schalltechnischen Orientie-
rungswert von 55 dB (A) um knapp 8 dB (A). An denselben Gebauden
wird der zum Nachtzeitraum zuldssige schalltechnische Orientierungs-
wert von 45 dB (A) bei Beurteilungspegeln von bis zu 58 dB (A) um
knapp 13 dB (A) Uberschritten. Orientierungswerte flr gesunde Wohn-
verhaltnisse entsprechend eines Mischgebietes (MI) werden jedoch
eingehalten.

Aufgrund der Abstands- und Hohenverhaltnisse und der bereits vor-
handenen Schallschutzwand an der Bahntrasse wird eine weitere
Schallabschirmung auf dem Plangebiet wenig flachendeckende Wir-
kung zeigen. Aktive Schallschutzmalinahmen an der Bahntrasse oder
der A3 mussten mindestens 4-5 m hoch sein und eine Lange von meh-
reren hundert Metern aufweisen, um tberhaupt eine zuséatzliche Wir-
kung zu erzielen. Es werden deshalb passive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet existieren Anfor-
derungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile von Geb&uden
zwischen Larmpegelbereich 11l und Larmpegelbereich 1V, die als Fest-
setzung Eingang in den Bebauungsplan finden. Hierdurch wird bausei-
tig eine ausreichende SchalldAmmung sichergestellt. Durch die ab-
schirmende Wirkung der Gebaude kdnnen im Einzelfall niedrigere An-
forderungen gegeben sein; dies ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Durch die im Norden vorgesehene Bebau-
ung wird eine zusatzlich abschirmende Wirkung fur die rickliegende
Bebauung hinsichtlich des Schienenverkehrslarms erzielt.

Aufgrund der hohen Nachtwerte wurde zusatzlich festgesetzt, Fenster
von Schlaf- und Bettenraumen mit integrierten schallgedampften LUf-
tungen vorzusehen oder ein fensteréffnungsunabhangiges Liftungssys-
tem zu installieren, um ein gesundes Schlafen zu gewahrleisten.

Durch die vorgesehenen LarmschutzmalRnahmen werden gesunde
Wohnverhéltnisse sichergestellt.
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Zu 5: In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des
Landesbetriebes Information und Technik Nordrhein-W estfalen
(IT.NRW) wird fur Leverkusen ein Bevdlkerungswachstum bis 2030 auf
170.500 Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt
die Einwohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp 166.000.
Die Stadt Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fur die zu-
nehmende Zahl an Wohnbevdlkerung ausreichenden Wohnraum zu
schaffen. Derzeit missen zusatzlich noch angemessene Unterkinfte far
die Flichtlinge realisiert werden. Schon allein aus dieser jingsten Zu-
wanderungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnun-
gen, aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevélkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kon-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen hohere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fir den Wohnungsbau mussen vor
diesem Hintergrund in G&nze einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
Wohnbaupotenzialflachen notwendig.

Zur Schaffung dringend bendtigten Wohnraums wird auch die Burriger
Flache bendtigt. Das jetzige Plangebiet ist im Gegensatz zu dem 2006
vorgelegten Planungskonzept nur noch halb so gro3. Im Flachen-
nutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt und
stellt damit eine politisch beschlossene Baulandpotentialflaiche dar. Das
Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang und arrondiert die
Ortslage Burrig.

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A13  165/ll_AuRerung 13 vom 02.03.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

AuRerung gemal § 3 (1) Baugesetzbuch zum;
Bebauungsplan Nr. 165/l "Blirrig - Alte Garten"

Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sie kénnen lhre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)
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(Ort, Datum) {Unterschriit)
Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die
offentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschiisse, der Bezirksvertretungen und zu &ffentlichen Aus-
legungen aufgefihrt werden konnen, sowelt die Einsender dieses nicht ausdricklich verweigern
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Das Plangebiet liegt innerhalb einer im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflache und ist eine der letzten Baulandreserven
in Birrig. Bei einer Bebauung mit Einfamilienh&usern kann nicht von
verdichteter Bebauung gesprochen werden.

In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des Lan-
desbetriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)
wird fur Leverkusen ein Bevoélkerungswachstum bis 2030 auf 170.500
Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt die Ein-
wohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp 166.000. Die Stadt
Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fir die zunehmende
Zahl an Wohnbevolkerung ausreichenden Wohnraum zu schaffen. Der-
zeit mussen zusatzlich noch angemessene Unterkiinfte fur die Flicht-
linge realisiert werden. Schon allein aus dieser jungsten Zuwande-
rungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnungen,
aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevélkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kén-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen héhere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fur den Wohnungsbau missen vor
diesem Hintergrund in G&nze einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
Wohnbaupotenzialflachen notwendig.

Zu 2: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Z&ahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl” durchgefiihrt (ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und grof3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zusatzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzu-
nehmen.

Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelh&user noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Berticksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen maf3geblichen Veranderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).
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Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusaétzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer Groél3enordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhaltnis zum vorhandenen werktéaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die StralRe ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlielBungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlielBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stra3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze wére die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Zu 3: Die 6kologisch wertvolle Obstbaumwiese wird im Verfahren
beriicksichtigt. So wurde zum einen eine Artenschutzprifung (Pla-
nungsgruppe Griner Winkel, Nimbrecht, Juli 2015) erarbeitet, die im
Ergebnis eine essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des direkten
Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennen liel3.
Auch Quartiere sind von der Planung nicht betroffen.

Zum anderen wurden durch einen Gutachter eine Bilanzierung des
Eingriffs durchgefiihrt und Ausgleichsmal3nahmen vorgeschlagen. Der
Ausgleich erfolgt ortsnah im hierfur erweiterten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im direkten Anschluss an die geplante Wohnbebau-
ung.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden im
ndrdlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festgesetzt. Auf
der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese
durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sorten ange-
legt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
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als 6kologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhandene Pfer-
dewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in
eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur landschaftli-
chen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nordlich der ge-
planten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebensraumtypischen
Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Zu 4: Der Bedarf an Wohnraum im allgemeinen und an
Einfamilienhdusern im besonderen ist nach wie vor grof3. Die Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum wird die zentrale Planungsaufgabe der
nachsten Jahre bleiben (siehe auch Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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A 14 165/1_AuRBerung 14 vom 02.03.2015
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Stellungnahme zum B-Plan Nr. 165 / II ,Blrrig - Alten Garten™
im Rahmen der frithzeitigen Bilirgerbeteiligung

[T

Sehr geehrte Damen und Herren.
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister.

Hiermit wird zum B-Plan Nr. 165 / II ,Blrrig - Alte Garten" wie folgt
Stellung genommen:

1.

Es muss zuvorderst ausdriicklich gertigt werden, dass die Bauverwaltung
der Stadt Leverkusen erneut, trotz entsprechender Zusagen, von ihr
veranlasste Gutachten unter anderem zZum Thema
Artenschutz/Umweltvertraglichkeit und Verkehr wieder nicht fir alle
Birgerinnen und Blirger einsehbar und abrufbar auf der homepage der
Stadt Leverkusen hinterlegt hat.

Dies ist umso argerlicher, als die Stadt Leverkusen offensichtlich nicht
tUber ausreichende personelle wie raumliche Ressourcen verfiigt, allen
Birgern wahrend der vorgegebenen Besuchszeiten Einsicht in die
Planungsunterlagen sowie die diesbeziiglichen Fachgutachten zu
gewahren.

2l
Es darf héflichst darauf hingewiesen werden, dass bereits im Jahre 2006

ein aligemeines B-Planverfahren fiir die ,Alten Garten" eingeleitet worden
ist, dieses von Seiten der Politik im Rat der Stadt Leverkusen jedoch
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aufgrund des mangelnden GrundsticksverduBerungsinteresses der
betroffenen Anwohner wieder eingestelit worden ist.

Es ist daher in G#nze nicht nachvollziehbar, warum aufgrund eines
einzigen Eigentiimers die Gartenflache von insgesamt ca. 4.000 bis 5000
m? im Rahmen eines aligemeinen B-Planverfahrens nunmehr zum
wiederholten male baulich erschlossen werden soll.

Bei der vorgesehenen Baufliche ,Alte Garten" in Leverkusen - Blrrig
handelt es sich um eine der wenigen fiir das Bergische Land noch
typischen Obstwiesenflachen, die im Laufe der Jahre durch Extensivierung
der Landwirtschaft auf der einen und die zunehmende Flachenausweisung
flir Wohn- und Gewerbebauten -auf der anderen Seite im Stadtbild der
Stadt Leverkusen nahezu ganzlich verschwunden sind.

2.

Das avisierte Bauvorhaben ist aufgrund der nachfolgend umrissenen
Kriterien daher als unzuldssig zu erachten:

2.1

Die unmittelbare Nihe des Plangebiets zu einer stark frequentierten
Personen- wie Giiterzugstrecke fiir den Regional- und Fernverkehr ist mit
dem planerischen Grundsatz der Schaffung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhidltnisses nicht zu vereinbaren, zumal die DB AG als Betreiber
des Schienennetzes an dieser Stelle keine zusatzlichen aktiven
Larmschutz-/ LArmminderungsmaBnahmen ergreifen will.

2.2

Weiterhin ist das Plangebiet durch die unmittelbare Nahe zur Wupper
gekennzeichnet.

Wie ein nachhaltig sachkundiger Birger bereits in vorangegangenen B-
Planverfahren in unmittelbarer Nahe zur Wupper vorgetragen hat, ist die
Gefahr einer Uberschwemmung des Plangebiets aufgrund der
mangethaften Auslegung der diesbeziglichen Deichanlage bei
auBerordentlichen Hochwassern nicht auszuschlieBen, das heift durchaus
wahrscheinlich.

Schon jetzt weisen zahlreiche Anwohner darauf hin, dass das Plangebiet
einen uberdurchschnittlich hohen Grundwasserstand durch so genanntes
Qualmwasser aufweist.
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2.3

Darither hinaus ist das Abwassersystem derzeit (berhaupt nicht fiir
zusatzliche Flachenversiegelung z.B. durch Wohnbebauung ausgelegt, da
bei entsprechenden Niederschiagsmengen jetzt schon erhebliche
Riickstaubildungen im Abwasser- und Niederschlagswasserleitungssystem
zu verzeichnen sind.

2.4

Auch die verkehrliche ErschlieBung weist bereits derzeit schon erhebliche
Behinderungen beziiglich mangelnder Fahrspurbreiten und fehlender
Blirgersteige oder gar Radwege aus.

Die zusatzliche Bebauung mit Ein- oder gar Mehrfamilienhdusern wiirde
daher die unzureichende, insbesondere auch verkehrliche Infrastruktur
des B-Plangebiets Uberfordern und somit keine aligemein sicheren
Wohnverhditnisse garantieren.

Entsprechende gutachterliche Untersuchungen wurden von Seiten der
Bauplanungsbehdrde nicht angestrengt bzw. den ( digital ) einsehbaren
Planungsunteriagen nicht beigefiigt.

3.

Eine artenschutzrechtliche Prifung des Plangebietes wurde nicht bzw. in
unzureichender Art und Weise durchgefiihrt.

So wies der Jagdrevieraufseher fiir den Bereich Leverkusen — Birrig, Herr
Axel Piischel, in der diesbeziiglichren Biirgerversammliung darauf hin, das
er im B-Plangebiet den europarechtlich streng geschiitzten Steinkauz
gesichtet habe.

Dessen Existenz wiirde jedoch eine Unzuldssigkeit des beabsichtigten
Bauvorhabens bewirken.

4.

Die durch das B-Planverfahren Nr. 165 / I ,Blrrig - Alte Garten™ neuerlich
von Seiten der Stadt Leverkusen beabsichtigte Uberplanung der
naturnahen und kulturhistorisch so bedeutsamen Obstwiesenflachen In
Leverkusen-Biirrig sind daher eingehend abzulehnen.

Sie widersprechen zudem nachhaltig dem planungsrechtlichen Leitbild der
Stadt Leverkusen, baurechtliche Verdichtungen vornehmlich in baulichen
Innenbereichen gemas § 34 BauGB zu verwirklichen.
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£s darf zudem nachhaltig aufgrund des auch In Leverkusen
fortschreitenden so genannten demographischen Wandels bezweifelt
werden, dass unabléssig ein weitergehender Wohnungs- und Baubedarf
gerade fiir Einfamilienhduser in Leverkusen bestehen soll.

Entsprechende wissenschaftliche respektive gutachterliche Belege fir
diese Argumentationsweise ist die Stadt Leverkusen selbst, wie in
vorangegangenen Bauleitverfahren auch, stets schuldig geblieben.

Hingegen Ist es nachweislich landesplanerisches Ziel, der weiter
anhaltenden Versiegelung von Natur und Landschaft im baulichen
AuBenbereich ( § 35 BauGB ) entschieden entgegenzuwirken bzw. Einhalt
zu gebieten.

Weiterhin ist offenkundig kein nachhaltiges Offentliches Interesse
ersichtlich, oben genanntes B-Planverfahren verwaltungsseitig einzuleiten,
da hier vornehmlich privatwirtschaftliche Interessen eines einzigen
Grundstiickseigentiimers im Raume stehen.

Mit freundlichen GriiBen,
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Auf die Website der Stadt Leverkusen wurden die Gutachten
aufgrund der héaufig sehr grof3en Dateien bisher nicht eingestellt. Es ist
rechtlich vollkommen ausreichend, die fir ein Bebauungsplanverfahren
notwendigen Gutachten oder andere planungsrechtliche Unterlagen
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten der Bauverwaltung der Of-
fentlichkeit zuganglich zu machen.

Da inzwischen auch bei der Stadtverwaltung Leverkusen die Mdéglich-
keit besteht, die damit verbundenen grofien Datenmengen im Internet
zuganglich zu machen, wird dies im weiteren und zukUnftigen Verfahren
im Sinne einer grél3eren Burgerfreundlichkeit zuséatzlich erfolgen.

Zu 2: In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des
Landesbetriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen
(IT.NRW) wird fur Leverkusen ein Bevolkerungswachstum bis 2030 auf
170.500 Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt
die Einwohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp 166.000.
Die Stadt Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, flr die zu-
nehmende Zahl an Wohnbevoélkerung ausreichenden Wohnraum zu
schaffen. Derzeit mussen zusétzlich noch angemessene Unterkinfte fur
die Flichtlinge realisiert werden. Schon allein aus dieser jingsten Zu-
wanderungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnun-
gen, aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevélkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kén-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen héhere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fir den Wohnungsbau mussen vor
diesem Hintergrund in Ganze einer Wohnnutzung zugefuhrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
Wohnbaupotenzialflachen notwendig.

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum eines Investors, der auf der
Flache 10 Einfamilienhauser realisieren méchte. Die Flache liegt
innerhalb einer im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache
und gilt somit als Bauerwartungsland. Der Schaffung von Wohnraum
wird gegeniber dem Erhalt der Obstbaumwiese hdhere Prioritat
eingerdumt. Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der durch die-
sen Bebauungsplan vorbereitet wird, wird innerhalb des Plangebietes,
nordlich der geplanten Bebauung, ausgeglichen.

Zu 2.1: Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen der in ca. 100 m
entfernt liegenden viergleisigen Zugstrecke der Deutschen Bahn (Kdln -
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Dusseldorf) ein. Des Weiteren befindet sich in ca. 900 m Entfernung die
Bundesautobahn A 3. Eine gutachterliche Ersteinschatzung des Ver-
kehrslarms (Peutz Consult GmbH, Mai 2016) ergab, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine
Wohngebiete an keinem der geplanten Gebaude eingehalten werden.
Die gutachterliche Untersuchung bertcksichtigt in Abstimmung mit dem
zustéandigen Fachbereich auch die neuesten Entwicklungen im
Zugverkehr.

Die hochsten berechneten Beurteilungspegel im Tageszeitraum betra-
gen bis zu 63 dB (A) an den geplanten Gebauden an der norddstlichen
Ecke des Plangebietes und Uberschreiten den zum Tageszeitraum in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen schalltechnischen Orientie-
rungswert von 55 dB (A) um knapp 8 dB (A). An denselben Gebauden
wird der zum Nachtzeitraum zuldssige schalltechnische Orientierungs-
wert von 45 dB (A) bei Beurteilungspegeln von bis zu 58 dB (A) um
knapp 13 dB (A) Uberschritten. Orientierungswerte fur gesunde Wohn-
verhaltnisse entsprechend eines Mischgebietes (MI) werden jedoch
eingehalten.

Aufgrund der Abstands- und Hohenverhaltnisse und der bereits vor-
handenen Schallschutzwand an der Bahntrasse wird eine weitere
Schallabschirmung auf dem Plangebiet wenig flachendeckende Wir-
kung zeigen. Aktive SchallschutzmafRnahmen an der Bahntrasse oder
der A3 mussten mindestens 4-5 m hoch sein und eine Lange von meh-
reren hundert Metern aufweisen, um tberhaupt eine zuséatzliche Wir-
kung zu erzielen. Es werden deshalb passive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet existieren Anfor-
derungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile von Gebauden
zwischen Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereich IV, die als Fest-
setzung Eingang in den Bebauungsplan finden. Hierdurch wird bausei-
tig eine ausreichende SchalldAmmung sichergestellt. Durch die ab-
schirmende Wirkung der Gebaude kénnen im Einzelfall niedrigere An-
forderungen gegeben sein; dies ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Durch die im Norden vorgesehene Bebau-
ung wird eine zusatzlich abschirmende Wirkung fur die rickliegende
Bebauung hinsichtlich des Schienenverkehrslarms erzielt.

Aufgrund der hohen Nachtwerte wurde zusatzlich festgesetzt, Fenster
von Schlaf- und Bettenraumen mit integrierten schallgedampften LUf-
tungen vorzusehen oder ein fensteréffnungsunabhéngiges Luftungssys-
tem zu installieren, um ein gesundes Schlafen zu gewahrleisten.

Durch die vorgesehenen Larmschutzmal3nahmen werden gesunde
Wohnverhaltnisse sichergestellit.
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Zu 2.2: Das Plangebiet wird durch den Ruckstau des Rheinhochwas-
sers negativ beeinflusst. Es liegt im hochwassergefahrdeten Bereich
und wird durch einen Deich geschitzt, der das Gebiet bis zu einem
200-jahrlichen Hochwasser (BHW 200) sichert. Eine Gefahrensituation
ergibt sich bei Extremhochwassern des Rheins > BHW 200 bzw. bei
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung (Ruckstaudeich). Bei Ver-
sagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW)
groRRer 200, z. B. BHW 400 oder 500, wird das Plangebiet tber-
schwemmt. Bei Hochwasser ist davon auszugehen, dass Qualmwasser
auftritt.

Da das Plangebiet zwar auRRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der
gemal 8 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen Hochwasser
und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im Vergleich zum
Grundwasserkorper (zusammenhangende wassergesattigte Boden-
massen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen Baukorper
wird weder die H6he noch den Verlauf des Grundwasserstandes ver-
andern.

Zu 2.3: Der vorhandene Kanal ist nach Auskunft der
Stadtentwéasserungs-betriebe in der Lage, das zusatzliche
Schmutzwasser aufzunehmen. Mdglichkeiten der
Niederschlagswasserversickerung wurden gutachterlich gepruft,
mussen aber auf Grund des hohen Grundwasserstandes
ausgeschlossen werden. Gemal der Stellungnahme der Technischen
Betriebe Leverkusen (TBL) ist der vorhandene Kanal fir die Aufnahme
des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers vollumfénglich
leistungsfahig.

Da das Plangebiet zwar auRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der
gemal 8 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen Hochwasser
und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im Vergleich zum
Grundwasserkdrper (zusammenhangende wassergeséttigte Boden-
massen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen Baukorper
wird weder die H6he noch den Verlauf des Grundwasserstandes ver-
andern.

Zu 2.4: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Zahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl” durchgefuhrt (ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und groR3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Straf3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zuséatzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzu-
nehmen.



: Bebauungsplan Nr. 165/II Seite 77

Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelh&user noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Bertcksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz-Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen maf3geblichen Veranderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Zahlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer Grolienordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Strale ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mafl Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundséatzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist tiberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze wére die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Zu 3: Das Plangebiet stellt durch teilweise alte Baumbesténde einen
potentiell hochwertigen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere dar. Eulen-
vorkommen wurden vermutet. Eine Artenschutzvorprifung (Planungs-
gruppe Griner Winkel, Juni 2014) wurde durchgefihrt.
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Im Ergebnis ist eine essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des
direkten Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennbar.
Quartiere sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Hinweise aus der Offentlichkeit auf Steinkauzvorkommen
wurde zusatzlich zur bereits erfolgten Artenschutzvorprifung ein ergén-
zendes Artenschutzgutachten beauftragt. Mit dem ergédnzenden Arten-
schutzgutachten (Planungsgruppe Griner Winkel, Juli 2015) wurde
zweifelsfrei nachgewiesen, dass Hinweise auf den Steinkauz nicht vor-
liegen.

Zu 4: Die Schaffung von Wohnraum hat auch vor dem Hintergrund der
aktuellen Entwicklungen oberste Prioritat in Leverkusen. Das Plange-
biet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen als
Wohnbauflache dargestellt und damit Bauerwartungsland. Die Planung
arrondiert den bestehenden Siedlungsbereich und ist einer Neubebau-
ung an anderer Stelle auf der griinen Wiese vorzuziehen.

Das aktuell gultige Leitbild "Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung"”
bedeutet nicht eine Priorisierung von 8 34 BauGB-Flachen, sondern

bauliche Erganzungen im Ort bzw. am Siedlungsrand anstatt auf der
"grinen Wiese", das trifft hier zu.

In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des Lan-
desbetriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)
wird fur Leverkusen ein Bevolkerungswachstum bis 2030 auf 170.500
Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt die Ein-
wohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp 166.000. Die Stadt
Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fir die zunehmende
Zahl an Wohnbevoélkerung ausreichenden Wohnraum zu schaffen. Der-
zeit mussen zusatzlich noch angemessene Unterkinfte fur die Flicht-
linge realisiert werden. Schon allein aus dieser jingsten Zuwande-
rungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnungen,
aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevélkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kon-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen hdohere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fir den Wohnungsbau missen vor
diesem Hintergrund in G&nze einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
Wohnbaupotenzialflachen notwendig.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird in Punkt 1 gefolgt.
Den AuRRerungen wird in den Punkten 2 bis 4 nicht gefolgt.
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A15  165/ll_AuRerung 15 vom 02.03.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stact Levarkusen
Fachberaich Stadiplanung
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

)lusofung geman § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 16511 "Blrrig - Alte Garten™

Abgaba bis 2um 04,03,2015 (Sie kdnaan ihre Stallungnahine such faxen: Fax “Nr. 0212 - 408 - 6102)
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Die 6kologisch wertvolle Obstbaumwiese wird im Verfahren be-
ricksichtigt. So wurde zum einen eine Artenschutzprifung erarbeitet,
die im Ergebnis eine essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des
direkten Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennen
lie3. Auch Quartiere sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Hinweise aus der Offentlichkeit auf Steinkauzvorkommen
wurde zusétzlich zur bereits erfolgten Artenschutzvorprifung ein ergéan-
zendes Artenschutzgutachten beauftragt. Mit dem ergdnzenden Arten-
schutzgutachten (Planungsgruppe Gruner Winkel, Juli 2015) wurde
zweifelsfrei nachgewiesen, dass Hinweise auf den Steinkauz nicht vor-
liegen.

Zum anderen wurden durch einen Gutachter eine Bilanzierung des
Eingriffs durchgefiihrt und AusgleichsmalRnahmen vorgeschlagen. Der
Ausgleich erfolgt ortsnah im hierfir erweiterten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im direkten Anschluss an die geplante Wohnbebau-
ung. Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft wer-
den im nordlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festge-
setzt. Auf der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obst-
baumwiese durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sor-
ten angelegt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschafts-
bildes und als 6kologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhan-
dene Pferdewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnatur-
schutz, in eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur
landschaftlichen Einbindung und als dkologischer Ausgleich wird nord-
lich der geplanten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebens-
raumtypischen Strduchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhal-
ten.

Zu 2: Da das Plangebiet zwar auRRerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrde-
ten Bereichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenom-
men, der gemaf 8 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen
Hochwasser und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im
Vergleich zum Grundwasserkorper (zusammenhangende wassergesat-
tigte Bodenmassen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen
Baukorper wird weder die Hohe noch den Verlauf des Grundwasser-
standes veréandern.

Zu 3: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Zahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchgefihrt (ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und groR3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Straf3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zusatzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhdusern aufzu-
nehmen.
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Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelh&user noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Bertcksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen maf3geblichen Verédnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Zahlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GréRenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhalt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Strale ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mafl Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsatzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist Uberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze wére die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A 16 165/1_AuRBerung 16 vom 02.03.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stacdt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

AuBerung gemaR § 3 (1) Baugeselzbuch zum:
Bebauungsplan Nr. 165/11 "Birrig - Alte Garten"

Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sie kénnen Ihre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr, 0214 - 406 - 6102)
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Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dleser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die
Gffentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschiisse, der Bezirksvertretungen und zu éffentiichen Aus-
legungen aufgeflhrt werden kénnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdriicklich verweaigem
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im Januar
2015 Z&hlungen auf der StralRe "Entenpfuhl" durchgefiihrt (ISAPLAN,
15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebauungsplan
Barrig Nord bereits rechtsverbindlich und gréf3tenteils realisiert. Im Er-
gebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungsfahig, um
den zusétzlichen Verkehr von 10 Einfamilienh&usern aufzunehmen.
Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelhauser noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Bertcksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen mal3geblichen Veranderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Zahlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer Grolienordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhaltnis zum vorhandenen werktéaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhalt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Strale ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine Erschlie3ungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsatzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,

Geféhrdung von FuRgangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
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tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Die Schaffung von Wohnraum hat auch vor dem Hintergrund der aktuel-
len Entwicklungen oberste Prioritét in Leverkusen. Das Plangebiet ist im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen als Wohnbau-
flache dargestellt und damit Bauerwartungsland. Die Planung findet im
Siedlungszusammenhang statt und arrondiert den bestehenden Sied-
lungsbereich von Biirrig.

In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des Lan-
desbetriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)
wird fur Leverkusen ein Bevolkerungswachstum bis 2030 auf 170.500
Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt die Ein-
wohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp 166.000. Die Stadt
Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fir die zunehmende
Zahl an Wohnbevolkerung ausreichenden Wohnraum zu schaffen. Der-
zeit mussen zusatzlich noch angemessene Unterkinfte fur die Flicht-
linge realisiert werden. Schon allein aus dieser jungsten Zuwande-
rungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnungen,
aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevdlkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kdn-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen hohere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fur den Wohnungsbau missen vor
diesem Hintergrund in Ganze einer Wohnnutzung zugefuhrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
W ohnbaupotenzialflachen notwendig.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A17  165/ll_AuRerung 17 vom 02.03.2015

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 101140

51311 Leverkusen

AuBerung gemifRk §3 (1) Baugesetzbuch zum

Bebauungsplan Nr. 165/I1 ,, Biirrig - Alte Garten ,,

Antrag auf Prifung, Unterschutzstellung und Antrag auf sofortige Elnmllur_\g aller

beﬁndlld\en Grundstucl( Gemartung Biirrig Flu 5, Flurstuck 366.

Begrundung:

Hier handelt es sich um Planungsrelevantes Brut und Jagdgebiet des unter besonderem Schutz
stehenden Steinkauzes.

Vermutete Eulenvorkommen werden im Planungsentwurf 165/11 unter Punkt 6.4 beschrieben,

Weiter wurde unter Punkt 6,4 festgestelit: Das Plangebiet stelit durch teilweise alte
Baumbestdnde einen potentiell hochwertigen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere dar.

Hier handelt es sich um Gartenland und Landwirtschaftlich genutzte Flachen, mit einer intakten
Streuobstwiese (> 20 Obstbaume und weitere in angrenzenden Flachen).

Eine direkte Verbindung zur offenen Landschaft in Ortsrandlage und mittelbarem Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet ist vorhanden.

agdaufseher, Hen Axel Pusd)el Wohnhaft Leverkusen Bumg Gut Reuschenbel_'g, ist dnese unter
t6.4v ulen' mmen hi r Stein b {

Daher beantrage ich mit sofortiger Wirkung die Priifung des Artenschutzes und durch oben
genannte Erklarung den Stopp jeglicher Bau ~ RodungsmaBnahmen.

Ich erwarte eine Bestatigung meines Anliegens, Ein schriftlicher Antrag per Einschreiben geht
lhnen zu.

Mit freundliche GriiBen
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet stellt durch teilweise alte Baumbestande einen potenti-
ell hochwertigen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dar. Eulenvor-
kommen wurden vermutet. Eine Artenschutzvorprifung (Planungsgrup-
pe Gruner Winkel, Juni 2014) wurde durchgefihrt. Im Ergebnis ist eine
essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des direkten Umfelds als
Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennbar. Quartiere sind von
der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Hinweise aus der Offentlichkeit auf Steinkauzvorkommen
wurde zusatzlich zur bereits erfolgten Artenschutzvorprifung ein ergan-
zendes Artenschutzgutachten beauftragt. Mit dem ergéanzenden Arten-
schutzgutachten (Planungsgruppe Griner Winkel, Juli 2015) wurde
zweifelsfrei nachgewiesen, dass Hinweise auf den Steinkauz nicht vor-
liegen. Fir eine Einstellung des Planverfahrens aus Artenschutzgrin-
den liegen keinerlei Hinweise vor.

Durch einen Fachgutachter wurde eine Bilanzierung des Eingriffs
durchgefihrt und es wurden AusgleichsmalRnahmen vorgeschlagen.
Der Ausgleich erfolgt ortsnah im hierfur erweiterten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes im direkten Anschluss an die geplante Wohnbe-
bauung. Auf der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obst-
baumwiese durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sor-
ten angelegt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschafts-
bildes und als 6kologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhan-
dene Pferdewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnatur-
schutz, in eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur
landschaftlichen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nérd-
lich der geplanten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebens-
raumtypischen Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhal-
ten.

Baume unterliegen in Leverkusen nicht dem Schutz einer Satzung, so
dass Rodungen grundsatzlich zulassig sind, wenn sie keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande auslésen.

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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Name, Vorname: _

Anschrift: ]|
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Postfach 1011 40

51311 Leverkusen

AuBerung gemaf § 3 (1 ) Baugesetzbuch zum:

Bebavungsplan Nr. 165/11 , Birrig- Alte Garten®

Antrag auf Einstufung und Schutz als Strepobstwiese, Erhalt von Arten und Bodenschutz

Ich fordere das in der Gemarkung Burrig, Flur 5, befindliche Flurstlick 368 dauerhaft als
schitzenswerte Streuobstwiese einzustufen, Herausnahme des Planungsgebietes aus der
Bauletplaung als Baulang,

Erhaltung der historisch gewachsenen Ortslage im Ubergang rur offenen Landschaft mit Obergang zu
bestehenden Landschaftsschutzgebieten und- im Ubergang zu geplanter Einstufung nzher Bereiche
{(Wupperauen u.a) als Naturschutzgebdiet,

Laut Bebauungsplan 165/11 handelt &5 sich um:

Zitat Abs.6.4:  einen potentiell hochwertigen Lebensraum Far Pflanzen und Tlere, Eulenvorkommen
wurden vermutet, , das Plangebiet welst umfangreichen Baumbestand auf. Es handelt sich u.a, um
ca. 40 hochstdmmige Obsthaume, angrenzende Nachbargrundstlcke zeigen &hnliche Strukturen auf

Die Voraussetzung 2ur Einstufung als Streuobstwiese ist gegeben,

Ltd. NABU: Streuobstwiesen bilden einen wertvolien Teil unserer alten Kulturlandschaft. Sie sind
wichtige Lebensraume flir bedrohte Tierarten wie Steinkauz, Fledermaus, Grinspecht und
Hirschkafer sowde reich an Pflanzenarten und wertvolles Gebiet flr Honigblenen

Sie stellen ein Bioptopverbindung als Ortsabrundung und fiir das Lokalklima. Der ganzheitliche Erhalt
dos Planungsgobietes historischen gowachsenen Ortslage, solite mit einer Vorrangfunktion flir Arten
und Biotopschutz ausgewiesen und gewlirdigt werden, Auf eine bauliche Verdichtung zu Lasten einer
seit Jahrzehnten gewachsenen Landschaftsstruktur mit Landwirtschaftlich genutzter Flache — und
Obstwiese, Ist 2u Gunsten von Natur — Tier — und Landschaftsschutz ru verzichten

Leverkusen 02.03.2015 _
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Stellungnahme der Verwaltung:

In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des Lan-
desbetriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)
wird fur Leverkusen ein Bevdlkerungswachstum bis 2030 auf 170.500
Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt die Ein-
wohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp 166.000. Die Stadt
Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fir die zunehmende
Zahl an Wohnbevdélkerung ausreichenden Wohnraum zu schaffen. Der-
zeit mussen zuséatzlich noch angemessene Unterkinfte fur die Flicht-
linge realisiert werden. Schon allein aus dieser jingsten Zuwande-
rungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnungen,
aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevélkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kon-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen hohere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fir den Wohnungsbau mussen vor
diesem Hintergrund in G&nze einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
Wohnbaupotenzialflachen notwendig.

Die Schaffung von Wohnraum hat auch vor dem Hintergrund der aktuel-
len Entwicklungen oberste Prioritét in Leverkusen. Das Plangebiet ist im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen als Wohnbau-
flache dargestellt und damit Bauerwartungsland. Die Planung arrondiert
den bestehenden Siedlungsbereich und ist einer Neubebauung an an-
derer Stelle im AulRenbereich vorzuziehen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine naturschutzrechtliche
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durch einen Fachgutachter
durchgefihrt. Der Ausgleich erfolgt ortsnah im hierfir erweiterten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im direkten Anschluss an die ge-
plante Wohnbebauung. Auf der bisher intensiv genutzten Pferdeweide
wird eine Obstbaumwiese durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen
heimischer Sorten angelegt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung
des Landschaftsbildes und als dkologischer Ausgleich wird ein Teilbe-
reich der vorhandene Pferdewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien
Vertragsnaturschutz, in eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umge-
wandelt. Zur landschaftlichen Einbindung und als 6kologischer Aus-
gleich wird nordlich der geplanten Bebauung eine freiwachsende Hecke
mit lebensraumtypischen Strauchern und Baumen gepflanzt und dauer-
haft erhalten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 101140

51311 Leverkusen

AuBerung gemiR § 3 (1) Baugesetzbuch zum:

Bebauungsplan Nr. 165/11 , Blirrig- Alte Garten”

Zu Planungsverfahren wie oben beschrieben :

Ablehnung des Bebauungsplans 165/1| Birrig Alte Garten

In der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes sind uns elnige Punkte aufgefalien, die aus
unserer Sicht nicht kerrekt dargestelit sind

1 Punkt 3.5 Bestandssituation

Es handelt sich nicht um einen ,,... Reiterhof...”,sondern um einen landwirtschaftlichen
Betrieb ,Gut Reuschenberg" mit aktiv bewlirtschafteten Dauergrinlandflachen.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick stellt keine Brachfiache dar, sondern Ist seit den
frihen 50er Jahren eingefriedetes Gartenland, vormals landwirtschaftlich genutate FHache. Es
wurde jahrzehntelang (bls in die 70 er Jahre) fiir Obst- und Feldfrliichteanbau sowle
Klelntierhaltung {HGhner, Enten) genutzt. Nach Einstellung der Kleintierhaltung wurde dieses
Gartenland fir Feldfriichteanbau, als Obstwlese mit Griinfiiche genutzt und gepflegt Pflege-
arbeiten wie Mahen, Baumschnitt). Pflegearbelten (ibrigens auch noch im Spatherbst 2014
durch den heutigen Elgentimer.

Dieses Grundstiick, und weltere angrenzende Parzellen des Gesamtplangebietes Biirrig
165/l Biirrig-Alte Garten Ost und West, sind seit jeher landwirtschaftiich genutzte Acker-
und GrUnlandfiichen,

Brombeeren als wichtiger Lebensraum fiir Kieintiere {gefdhrdete Arten) sind immer noch
masslv vorhanden und kommen noch heute intensiv in allen Bereichen vor an Nord- und
Ostbegrenzung der Fliche, Wurzeistcke sind vorhanden.

Das Grundstiick ist nicht Gber elnen Schotterweg an die Strae Alte Garten angebunden. Es
liegt keine Widmung vor, Hier handeit s sich um eine/n Hof — und Grundstlickszugang 1u
den Flachen Gemarkung Biirrig Flur 5 Flurstiick 367 und 368.
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- Das Planungsgeblet ... welst umfangreichen Baumbestand auf... 40 Hochstamm-
Obstbiume und Grinflachen mit schlitzenswerten Pflanzen- und Tierarten auf.
40 Hochstamm-Obstbidume erfullen den Bestand einer 2u schiitzenden Strevobstwiese
mit Artenschutz.

Punkt 3.6 Verkehr

Die Strafte ,Alte Garten weist Ziel und Queliverkehr und des nicht ,,... Reiterhof...” sondern
landwirtschaftlichen Betrieb Gut Reuschenberg auf, Wichtig fir die Ausweisung Widmung u.
3. der Strafe Alte Garten ,Landwirtschaftlicher Verkehr frei®.

Punkt 5 Umweltbericht
Erhiebliche Umwelteinwirkungen sind ... nicht zu erwarten.
Hier widerspricht sich diese Aussage selbst durch die die unter
o 6.4 Artenschutz: ... potentielil hochwertigen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere ...

* 6.5 Boden, Natur und Landschaft; Bisher unversiegelte Fidchen werden bebaut,
versiegelt ... (hier sprechen wir von 3000m? verslegelter Fliche)

» 6.6 Klimaschutz: ... grundsatzlich verdndert sich die klimatische Situation im
Plangebiet.
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Wir lehnen den Bebauungsplan 165/l Biirrig- Alte Garten aus folgenden Griinden
ab:

Das Planungsgebiet befindet sich nicht im geschlossenen Innenbereich {bevorzugte
gebotene stidtebauliche Fldchen) einer Bebauung, sondern weist nordlich einen direkten
Ubergang zur offenen Landschaft und anschlieRendem Landschaftsschutzgebiet dar.

Der angrenzende direkte Ubergang zu Wald und Grinflachen (Reuschenberger Wald) sowie
angrenzende Wupperaven (Landschaftsschutzgebiet, geplante Naturschutzgebiete), stelit
wie das Planungsgebiet einen wertvolien Lebensraum flir geschiitzte und bedrohte Tierarten
dar,

Als Naherholungsgebiet an Wupper und Dhiinn, u.2. direkt angrenzend dem Witdpark
Reuschenberg, hat es flr die hier lebenden Menschen in dem dicht besiedelten Bereich
Biirrig/Kiippersteg/Wiesdorf hohe Bedeutung als ,Griine Lunge” und erfreut sich groRem
Zuspruch. Dies gilt vor allem fiir Familien mit Kindern,

Wir bezweifeln die rechtmaBige Guitigkeit aller der vom Investor beauftragten Gutachten.
Das Gebot der Neutralitit sehen wir nicht gewahrt.

Wir fordern eine Neubewertung aller planungsrelevanten Fakten durch von der Stadt
Leverkusen beauftragte neutrale vereidigte Sachverstandige.
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Forderung:
8) - Aufhebung des Bebauungsplans 165/l Biirrig-Alte Garten

Sofortiger Stopp aller PlanungsmaBnahmen

9) - Prifung auf Zulidssigkeit, ob Im Ubergang zur offenen Landschaft und
angrenzendem Landschaftsschutzgebiet eine 2 ¥4 geschossiger Bauweise zuldssig
ist.

10) - Die dkologische Ausgleichsflache darf nicht an externer Stelle, sondern muss im

Planungsgebiet erfolgen

11) -~ Zu Punkt 6.8 Perspektive (Erweiterung dstlicher Geltungbereich) fordern wir eine
neue Gesamtplanung im Sinne der stidtebaulichen Entwicklung. Dies muss unter
Respektierung aller genannten Fakten (Gutachten zu Kanalisation, Verkehr, Natur,
Bebauung) erfolgen.

12) - Forderung auf sofortige Unterschutzstellung des Plangebietes auf Grund seiner
hohen dkologischen Bedeutung und Widmung als Gartendenkmal/Streuobstwiese
und Brut- Jagdhabitat wie den beschriebenen Steinkauz und andere seltene und
bedrohte Arten..

13) - Forderung auf die sofortige Herausnahme des Plangebiet Flurstiick 366 als Bauland

Datum Unterschrift/Veragser
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Die Hinweise und Ergdnzungen zur Begrindung werden
aufgenommen. Der Begriff des ,Reiterhof wurde aus der Begriindung
gestrichen. Die Bestandssituation sowie die Umweltauswirkungen durch
die Planung sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan sach- und
fachgerecht beschrieben.

Im Verfahren wurden durch einen Gutachter eine Bilanzierung des
Eingriffs durchgefiihrt und Ausgleichsmal3nahmen vorgeschlagen. Der
Ausgleich erfolgt ortsnah im hierfur erweiterten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im direkten Anschluss an die geplante Wohnbebau-
ung. Auf der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obst-
baumwiese durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sor-
ten angelegt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschafts-
bildes und als 6kologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhan-
dene Pferdewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnatur-
schutz, in eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur
landschaftlichen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nord-
lich der geplanten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebens-
raumtypischen Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhal-
ten.

Zu 2: Der Hinweis zum landwirtschaftlichen Verkehr auf der Stral3e ,Al-
te Garten® wird in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 3: Die Auswirkungen auf die relevanten Schutzguter und die Eingrif-
fe in Natur und Landschaft wurden im Umweltbericht beschrieben und
unter Bericksichtigung von anerkannten BeurteilungsmaRstében be-
wertet. MaBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
werden im Umweltbericht aufgezeigt.

Durch das Planvorhaben werden ein aufgelassener alter Obstgarten mit
Gebiuschstrukturen und Einzelbdumen im Randbereich vollstandig in
Anspruch genommen. Im Bebauungsplan ist der Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft auf den nordlich an die Bebauung angrenzen-
den freien Flachen zu 100% als private Obstbaumwiese vorgesehen.
Diese Flachen sind in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes einbezogen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des im Plangebiet besonders schutz-
wurdigen Bodens und seiner Funktionen infolge der Bodenversiegelung
und Uberbauung kénnen trotz SchutzmafRnahmen und Teilkompensati-
on der Auswirkungen nicht vollstandig vermieden werden. Es erfolgt
eine Neuversiegelung besonders schutzwirdiger Béden von ca.

0,35 ha.
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Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Umweltauswir-
kungen sowie die Wechselwirkungen bei Bericksichtigung aller darge-
stellten landschaftspflegerischen Malinahmen fir das Schutzgut Boden
erheblich, fur die sonstigen Schutzguter als weniger bzw. nicht erheb-
lich einzustufen sind. Der Verlust von lokalklimatisch wirksamen Vege-
tationsstrukturen durch die Bebauung des Plangebiets wird als nicht
erheblich eingestuft.

Zu 4: In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des
Landesbetriebes Information und Technik Nordrhein-W estfalen
(IT.NRW) wird fur Leverkusen ein Bevolkerungswachstum bis 2030 auf
170.500 Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt
die Einwohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp 166.000.
Die Stadt Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fur die zu-
nehmende Zahl an Wohnbevélkerung ausreichenden Wohnraum zu
schaffen. Derzeit mussen zusatzlich noch angemessene Unterkiinfte fur
die Fluchtlinge realisiert werden. Schon allein aus dieser jingsten Zu-
wanderungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnun-
gen, aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevélkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kén-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen héhere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fur den Wohnungsbau missen vor
diesem Hintergrund in G&nze einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
Wohnbaupotenzialflachen notwendig.

Die Schaffung von Wohnraum hat vor dem Hintergrund der aktuellen
Entwicklungen oberste Prioritét in Leverkusen. Das Plangebiet ist im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen bereits als
Wohnbauflache dargestellt und damit Bauerwartungsland. Die Planung
liegt im Siedlungszusammenhang und arrondiert die bestehende Orts-
lage Burrig und entspricht damit dem stadtebaulichen Leitbild Innen- vor
Aulenentwicklung.

Zu 5: Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu 3.

Zu 6: Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu 3.



: Bebauungsplan Nr. 165/II Seite 96

Zu 7: Die Gutachten werden durch die entsprechenden Fachbereiche
der Verwaltung Uberprift, so dass die Neutralitat in jedem Fall gegeben
ist. Die Stadt pflegt grundsétzlich das Prinzip der Kostenneutralitat; der
Eigentimer hat alle Kosten des Verfahrens und der Realisierung zu
tragen. Dies entspricht dem tblichen Vorgehen der Stadt aufgrund von
Personalknappheit. Die Planungshoheit verbleibt bei der Stadt.

Zu 8: Aufheben kann man nur rechtsverbindliche Plane.

Zu 9: Die Bebauung soll maximal zwei Vollgeschosse erhalten. Eine
Begrenzung auf ein Geschoss ware hinsichtlich des dringenden Wohn-
raumbedarfs und des Ziels des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden nicht angemessen und wirde sich auch nicht in Umgebung ein-
fugen.

Zu 10: Im Bebauungsplan ist zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft die Umsetzung von vorrangig 6kologisch ausgerichteten
KompensationsmalRnahmen auf den nérdlich an die Bebauung angren-
zenden freien Flachen vorgesehen. Diese Flachen wurden in den r&um-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Der natur-
schutzrechtliche Ausgleich erfolgt somit innerhalb des Plangebietes.

Zu 11: Mehrheitlich haben die Eigentimer der Ostlich gelegenen Flur-
stiicke ein Bebauungsplanverfahren fr ihre Flurstiicke abgelehnt. Die
genannten Flurstiicke liegen heute im Aul3enbereich gemaR § 35
BauGB, fur ihre Bebaubarkeit ware ein entsprechendes Bebauungs-
planverfahren notwendig. Sollten zu einem spéateren Zeitpunkt die oben
genannten Eigentimer einen Entwicklungswunsch haben, kdnnte bei
entsprechendem politischem Willen dort ein entsprechendes Verfahren
eingeleitet werden.

Zu 12: Das Plangebiet ist bereits als Wohnbauflache im gultigen Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Siehe auch Stellungnahme der Verwal-
tung zu 4.

Zu 13: Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu 3, 4, 10 und 12

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen zu Punkt 1 wird gefolgt.
Den AuRerungen zu den Punkten 2 bis 13 wird nicht gefolgt.
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A 20 165/1_AuRBerung 20 vom 02.03.2015

Name, vorname: [
——

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

BuBerungen gemat § 3 (1) Baugesetzbuch zum:

Bebauungsplan Nr. 165/11 ,Birrig - Alte Garten"

VY3 a8
é1.04

Hochspannungstrasse 380kV

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstlick liegt rund 100m von einer 380kV
Hochspannungstrasse entfernt.

Momentan rechtsglltig regeit der RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 02.04.1998 —~ V B 5 - 8804.25.1 (V Nr, 1/98); Mbl. NW. 1998 S. 744
diesen Sachverhalt.

Danach sind laut Anhang 3 bei 380kV Hochspannungsleitungen Schutzabstinde von 40 m
einzuhalten.

Hierbei wird umgesetzt, dass man eine Gesundheitsgefahrdung bei einer magnetischen
Flussdichte von weniger als 10 Mikroteslar ausschlieen kann.

Zukiinftig will das Land NRW grdRere Schutzabstiinde fiir die Bevolkerung umsetzen und
hat daher einen Entwurf ,Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)" Stand
25.06.2013 2ur Diskussion vorgesteilt.

Unter 8.2.3 Ziel Hochstspannungsleitungen soll geregelt werden:

Bei der bouplonerischen Ausweisung von neuen Baugebieten in Bouleitpldnen oder
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in denen
Gebéude vergleichbarer Sensibiiitdt - Insbesondere Schulen, Kindertagesstatten,
Krankenhduser, Pflegeeinrichtungen — 2ulissig sind, ist ein Abstand von mindestens 400m zu
rechtlich gesicherten Trassen von Hachstspannungsleltungen einzuhaiten.

Offensichtlich beriicksichtigt die aktueile Einschdtzung, dass man eine Gesundheits-
gefahrdung erst bel einer magnetischen Flussdichte von weniger als 1 Mikroteslar
ausschlieBen kann.

Meines Erachtens sollte die Stadt Leverkusen schon aus Flrsorgepflicht, hinsichtlich der neu
sich ansiedeln wollenden Burger, die neuen Abstandsgrenzen bei der Beurteilung des
Bauleitplanes beriicksichtigen. Ich fande es — vorsichtig ausgedrickt — unfair, solite man sich
auf die Regelungen von 1998 zuriickziehen und damit den Gesundheitsaspekt unzureichend
wilrdigen.
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Es wird gefordent, wie empfohlen, sich schon jetzt an die Abstandsvorgaben des LEP NAW 1u
onentieren
>

Das invoivierte Gesundheitsamt Dortmund hat in einem dhnlich gelagerten Fall dafir Sorge

getragen, dass eine Kindertagesstitte auf elnem anderen Grundstiick gebaut wurde

Wir beantragen, dass das Gesundheitsamt In die Entscheldung verantwortlich einzubinden

ist.

Andernfalls lehnen wir den Bebauungsplan 165/11 Burrig-Alte Garten ab.

Leverkusen 02.03,2015
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Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Stromtrasse handelt es sich um eine 220 kV- Gemeinschafts-
leitung Amprion / DB Energie. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegt aulRerhalb des 46 m breiten Schutzstreifens der Leitung, so
dass von Auswirkungen auf das Plangebiet nicht ausgegangen wird.
Sowohl der Fachbereich Umwelt als auch der Fachbereich Gesundheit
wurden an der Planung beteiligt; Stellungnahmen diesbeziglich wurden
nicht vorgebracht.

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A2l 165/1_AuRBerung 21 vom 02.03.2015

VN w3y
et .0q

Name, Vorname I
Anschrift : et

Ablehnung des Bebauungsplans 165/l Biirrig-Alte Garten wegen
hydrogeologischer Bedenken

Hochwasser- Grundwasserschutz

Laut amtiichen Bodenschitzungen (Aniage 1 )besteht nicht nur das zu bebauvende Grundstick
sondern samtliche die Strae , Alte Garten” umgebenden Ackerfizchen zus Lehm und gehdren somit
zu den bindigen Béden, deren Tragfdhigkeit besonders kritisch zu sehen sind.

Aufgrund der besonderen Affinitdt des Lehmbodens zu Wasser, sind hinsichtlich der Auswirkungen
auf das Grundwassers und der Versickerung besondere Malnahmen zu ergreifen.

Das Ende der , Alten Garten” { dort wo auch die kiinftig zu bebauende Fliche llegt ) befindet sich
ortlich gesehen am Ende des Delches,

Solite der Deichschutz nicht greifen, steht bereits jetzt schon nicht viel unversiegelter Flache zur
Verfilgung

Das Areal st umgeben von Wasserldufen wie Dhiinn, Wupper, Mihlengraben und dem
Reuschenberger Telch

Rund um die Reuschenberger Mihle ist das Gebiet faut amtl, Karen als vorerst Hochwassersicher
eingestuft ( Anjage 2 )

Durch das an das Ende der ,Alten Garten” reichende Flurstlck (Flur 1 Nr. 5 Gem. Bdrrig), seit Jahren
als Ponyweide genutzt, verlief vor seiner Begradigung der ehemalige alte Muhlengraben (Anlagen
2a+b).

Die hier erfolgte Verfiillung des alten Wasserlaufs kann durchaus nicht nur aus gewachsenem,
sondern auch aus geschittetem Boden bestehen, so dass sich unter der Deckschicht in den unteren
Lagen Kies und Sand befinden kénnte.

Ein vorliegendes Geohydrologischen Gutachten (gefertigt flir ein Gebdude, welches sich in
unmittelbarer Ndhe zu diesem Flurstiick befindet) bestitigt diese Vermutung

Zudem stehen einige Héuser der westliche Seite ,Im Mihlenfeld”, der ,Alten Garten , und ,Auf der
Weide" auf von Erosion gefahrdeten Flichen (Anlage 3)

Durch das Bauvorhaben wird intensiv in die vorhandene Bodenstruktur sowohl in die Tiefe als auch in
die Flache eingegriffen. Die Folgen flr zukUnftige Hochwasser und Grundwasserveridufe sind nicht
absehbar,

Wenn von 5000gm eine Fldche von ca. 4oco gm verdichtet und versiegelt wird und somit eine
natiirliche Versickerung nicht mehr gegeben ist, sucht sich das Niederschiagswasser einen anderen
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Weg und es ist unumginglich, dass es in einem Gesamtareal mit schwierigen Bodenverhiitnissen 2u
Anderungen des unterirdischen Wasserflusses kommt.

Semit kann es zu groBfldchigen Auswaschungen sowie Masse- und Matrialverschiebungen kommen.

Verstarkt wird dieser Vorgang zudem durch den Eingriff in den Boden wihrend der Bautdtigkeit,
Insbesondere auch durch den Bau von Kellern. Durch den Eingriff in bestehende tiefe
Badenschichten, kann der Verlauf des Grundwassers beeinflusst werden. Unter den Lehmbdden
kdnnte es auch aus diesem Grund zu groRfidchigen Auswaschungen und Sediment-verschiehungen
kommen, die dazu fihren kdnnen, dass sich das Grundwasser einen anderen Weg sucht, dass die
Grundwasserstande steigen und dass moglicherweise Keller der benachbarten Grundstiicke unter
Wasser stehen,

Aber nicht nur das, sondern auch fir die Tragf3higkeit des Baugrundes, auch fir die des Altbestandes
in der Umgebung, kann die Neubebauung negative Auswirkungen haben, auch weil nicht geklart ist,
mit weichen Materialien seiner Zeit der alte Verlauf des Mihiengrabens verfillt wurde.

Es werden Setzungschdden in Form von Einsackungen, Risse und Schiefstelllungen am
H3useraitbestand befirchtet,

Somit bestehen gegen die Neubebauung Bedenken nicht nur hinsichtlich des Wasserschutzes,
sondern auch hinsichtlich der sich dadurch negativ verandernden Tragfahigkeit des Baugrundes, auf
denen sich der alte Hiuserbestand befindat.

Um das Bodenverhalten bel der Bebauung sicher festzustellen, ist eine Untersuchung durch einen
Baugrundsachverstandigen erforderlich.

In Rahmen einar gesamtplanerischen Ausrichtung fir die bebaubaren Flachen in ‘At Borrig" solite In eine
solche Prifung das gesamte Umfeld des jeweiligen Bauprojektes mit einbezogen werden,

Wobei insbesandere das Augenmerk darauf zu richten ist, ob die hydrogeologischen Daten des gesamien
Areals eine kinftige Bebauung Oberhaupt zulassen, Erst nach elner gutachterfiche Klarung dieser Frage,
kann eine Neubebauvung geplant werden,

Es ist mittels hydrogeologischer Gutachten zu kldren, inwlewelt das Bauvorhaben den Hochwasser-
schutz beeinflusst. Hierbel sind nicht nur das Neubaugebiet, sondern auch die Grundstiicke um
Umfeld mit einzubeziehen,

Erschiitterungsschutz

Ferner muss bedacht werden, dass es durch das Befahren mit schweren Baufahrzeugen, Kranen
wiéhrend der Bauphase zu Erschitterungen kommen wird.

Sollten durch diese Erschitterungen Schiden entstehen, wer trigt diese vorhabenbedingten
Schaden?

Dieser Frage kommt besonderes Gewicht zu, da die nachtrigliche Ausstattung von Gebduden mit
passiven ErschitterungsmaBnahmen regelmaBig mit vertretbarem Kostenaufwand nicht mehr 7u
begegnen ist.

Es wird um eine Erschiitterungstechnische Untersuchung gebeten.
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£s Ist intensiv 2u priifen, weiche Ma8nahmen 2u ergreifen sind, damit es nicht erst zu den oben
angefihrten Auswirkungen kommt. Zudem sind MaBnabmen zu ergreifen, die xu einer Minimierung

der Erschotterungen flihren

Umfang und Zeitpunk: der Bavarbeiten miissen benannt werden. Es ist auch eindeutig zu kidren, wer
fur die Schiden walwend der Bauphase in Haftung zu nehmen e, ist s der Investor, der mit selner
GmoH nur eingeschriinkt mit seinem Stammkapital haftet? Oder ist es der zukiinftige, aber noch
nicht bekannte Eigentimer? Oder gar die Stadt, die das Bauvorhaben genehmigt hat? Eine vorzeitie
Kidgrung dieser Fragen konnte ausschiieBen, dass nicht spdter anfallende Kosten wvon
Hauseigentimern 2u tragen sind, die mit dem eigentlichen Bauprojekt nichts zu tun haben

Aus den vorgenannten Grilnden und Beflirchtungen wird das Bauvorhaben
165/11 Biirrig-Alte Garten abgelehnt.

Leverkusen 02.03.2015 I
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Das Plangebiet wird durch den Rickstau des Rheinhochwassers
negativ beeinflusst. Es liegt im hochwassergefahrdeten Bereich und
wird durch einen Deich geschitzt, der das Gebiet bis zu einem 200-
jahrlichen Hochwasser (BHW 200) sichert. Eine Gefahrensituation
ergibt sich bei Extremhochwéssern des Rheins > BHW 200 bzw. bei
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung (Ruckstaudeich). Bei Ver-
sagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW)
groRRer 200, z. B. BHW 300 oder 500, wird das Plangebiet Uber-
schwemmt. Bei Hochwasser ist davon auszugehen, dass Qualmwasser
auftritt.

Da das Plangebiet zwar auRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der
gemal 8 5 Wasserhaushaltsgesetz jeden Bauherr verpflichtet, sich ge-
gen Hochwasser und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im
Vergleich zum Grundwasserkoérper (zusammenhangende wassergesat-
tigte Bodenmassen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen
Baukorper wird weder die Hoéhe noch den Verlauf des Grundwasser-
standes veréandern.

Die Tragfahigkeit des Baugrundes wurde fachgutachterlich nachgewie-
sen (Geotechnischer Bericht, Neubau von neun Wohnhausern mit Ga-
ragen Alte Garten in Leverkusen-Birrig, Middendorf Geoservice GBR,
Leverkusen, Oktober 2015). Auf die hierin ausgesprochenen Empfeh-
lungen zur Grindung wird verwiesen.

Fragen der Haftung fir Sch&den wahrend der Bauphase kdnnen nicht
im Rahmen des Bebauungsplanes geregelt werden.

Zu 2: Fragen der Haftung fur erschitterungsbedingte Schaden kénnen
nicht im Rahmen des Bebauungsplanes geregelt werden.
Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der AuBerung zu 1 wird teilweise gefolgt, der AuRerung zu 2 wird nicht
gefolgt.
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A 22 165/1_AuRBerung 22 vom 02.03.2015
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Anschrift :

Bebauungsplan N° 165/11 _Biirrig —Alte Garten

Einwiinde bezOglich Immersionen und Emissionen:

Eine hthere Lérmquelle ist durch stiérkere Nutzung wie Rhein-Ruhr-Express und
zusiitzliche Gliterzugbewegungen der DB-Fahrtstrecke-Kuin/Dtsseldorf
(Planfeststellungsvorhaben) absehbar. Insbesondere ab 3:30 Uhr nachts,

Hinzukommen wird der nichtliche Giterzugverkehr - Transversale Genua -
Rotterdam. Er soll laut Stadtanzeiger von Oktober 2014 auf mehrere Strecken
innerhalb Leverkusens geleitet werden, nach Angaben eines Bahnmitarbeiters in
Berlin (Leverkusener Stadtanzeiger vom 17.10.2014) auch durch Wiesdorf
Kappersteg-Birrig-Rheindorf.

Des Weiteren befindet sich in ca. 900 m Entfernung als Lirmquelle (und nicht im
unerheblichen Mafle) die Bundesautobahn A3.

LLaut Gutachten (Immissionen/Emissionen Bebauungsplanvorentwurf Nr, 165/11)
werden an keinem der geplanten Geb#ude schon jetzt die Lérmgrenzwerte fir
Waohngebiete eingehalten (Deutsche-Bundesbahn-Strecke).

Fragen:
Wie sieht es mit Anforderungen von zusétzlicher Schalldémmung fur die geplanten
Gebéude aus?

Wie sieht es zum Liirmschutz im WohnauBenbereich -~ Terrassen, Girten und
Balkone - aus?

Wie wirkt sich mehr Verkehr ausgehend von dem Neubaugebiet ,Auf der
Weide/Hartmannswiese" und den geplanten zehn Wohneinheiten Bebauungsplan
Nr, 165/11 durch die Verkehrsfithrung (mit dorflichem Charakter und dadurch
gegebenen enge Stellen) bezlglich Lirm aus (bei Begegnungsverkehr warten die
Autes bei laufendem Motor)?
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Der Bereich Flur 5 (Planungsgebiet Biirrig) liegt in einer der Haupteinflugschneisen
(es gibt drei Stiick) des Fiughafen K&in/Bonn. Hohes Flugaufkommen bis 1:00 Uhr
nachts (teilweise im 2 Minuten Takt) und morgens ab 5:00 Uhr beginnend, Fracht—
Flugzeuge.

Bei Fenstern von Schlafriumen ist zu beachten, dass auf Grund der heute schon
heute bestehenden Larmemissionen nachts keine natiirliche Beliiftung, ohne
geeignete SchallschutzmaBnahmen, mbglich ist.

Fragen:

Inwieweit wirkt sich durch die aufgefithrten Punkten der vorhandene sowie
ansteigende Feinstaub, die Abgase und der Lirm auf die Gesundheit der
Menschen sprich Anwohner bzw. zukilnftigen Anwohner aus - jetzt und zuktinftig?

Wo bleibt da die Fiirsorgepflicht der Stadt Leverkusen gegentiber ihren Boirgern?

Leverkusen 02.03.2015
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Stellungnahme der Verwaltung:

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen der in ca. 100 m entfernt
liegenden viergleisigen Zugstrecke der Deutschen Bahn (KoIn - DUs-
seldorf) ein. Des Weiteren befindet sich in ca. 900 m Entfernung die
Bundesautobahn A 3. Eine gutachterliche Ersteinschatzung des Ver-
kehrslarms (Peutz Consult GmbH, Mai 2016) ergab, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine
Wohngebiete an keinem der geplanten Gebéaude eingehalten werden.
Die gutachterliche Untersuchung bertcksichtigt in Abstimmung mit dem
zustéandigen Fachbereich auch die neuesten Entwicklungen im
Zugverkehr.

Die hochsten berechneten Beurteilungspegel im Tageszeitraum betra-
gen bis zu 63 dB (A) an den geplanten Gebauden an der norddéstlichen
Ecke des Plangebietes und Uberschreiten den zum Tageszeitraum in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen schalltechnischen Orientie-
rungswert von 55 dB (A) um knapp 8 dB (A). An denselben Gebauden
wird der zum Nachtzeitraum zuldssige schalltechnische Orientierungs-
wert von 45 dB (A) bei Beurteilungspegeln von bis zu 58 dB (A) um
knapp 13 dB (A) Uberschritten. Orientierungswerte fur gesunde Wohn-
verhaltnisse entsprechend eines Mischgebietes (MI) werden jedoch
eingehalten.

Aufgrund der Abstands- und Héhenverhaltnisse und der bereits vor-
handenen Schallschutzwand an der Bahntrasse wird eine weitere
Schallabschirmung auf dem Plangebiet wenig flachendeckende Wir-
kung zeigen. Aktive Schallschutzmalinahmen an der Bahntrasse oder
der A3 mussten mindestens 4-5 m hoch sein und eine Lange von meh-
reren hundert Metern aufweisen, um Uberhaupt eine zuséatzliche Wir-
kung zu erzielen. Es werden deshalb passive SchallschutzmalZnahmen
festgesetzt.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet existieren Anfor-
derungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile von Gebauden
zwischen Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereich 1V, die als Fest-
setzung Eingang in den Bebauungsplan finden. Hierdurch wird bausei-
tig eine ausreichende SchalldAmmung sichergestellt. Durch die ab-
schirmende Wirkung der Gebaude kdnnen im Einzelfall niedrigere An-
forderungen gegeben sein; dies ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Durch die im Norden vorgesehene Bebau-
ung wird eine zusatzlich abschirmende Wirkung fur die rickliegende
Bebauung hinsichtlich des Schienenverkehrslarms erzielt.

Aufgrund der hohen Nachtwerte wurde zusatzlich festgesetzt, Fenster
von Schlaf- und Bettenr&umen mit integrierten schallgedampften Luf-
tungen vorzusehen oder ein fensteréffnungsunabhéngiges Luftungssys-
tem zu installieren, um ein gesundes Schlafen zu gewahrleisten.
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Durch die vorgesehenen Larmschutzmal3nahmen werden gesunde
Wohnverhaltnisse sichergestellit.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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Anschrift :

Hiermit legen wir folgende Einspriiche gegen den Bebauungsplan Nr. 165/l
"Birrig - Alte Garten" ein:

Kanalsituation:
In dem neuen Wohngebiet sollen ca. 3000m? Grilnflache versiegelt werden.

Aufgrund der geringen GrundstiicksgraBen ist eine Niederschlagsverrieselung auf dem
eigenen Grund nicht moglich,

Das Niederschlags- und Abwasser soll auf der Strae ,Alte Garten” in den bestehenden
Mischwasserkanal (Kanalquerschnitt 300 bzw. 400mm) eingeleitet werden,

Ich beflirchte, dass bel einem Starkregen {> 50mm/m?} Ober einen langeren Zeitraum

(1 Stunde), durch das neue Wohngebiet 50 viel Wasser In den Kanal eingeleitet wird, dass
das Wasser der noch an den Kanal angeschlossenen Hauser nicht abfliefen kann und sich
zurlckstaut,

Die Folge dieses Rickstaus waren uberflutetet Keller,

Dieses Problem Ist aus unserer Sicht auch nicht durch Rickschlagkiappen zu beheben, weil
man dann nach einer Zeit x seinen Keller durch das selbst angefallene Niederschlags-
/Abwasser Uberflutet.

Des Welteren Ist die Kanalsituation in Blrrig berelts jetzt so prekir, dass bei gréReren
Niederschldgen das Birriger Rilckhaltebecken die Wassermassen nicht aufnehmen kann,
und dadurch Abwasser ungekiart in die Dhiinn eingeleitet wird,

Aus diesen Griinden Ist von einer groBflichige Versiegelung der bisherigen Obstwiese
abzusehen und der Bebauungsplan sollte aufgehoben werden,

Leverkusen 02.03.2015 [C== ==
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der vorhandene Kanal ist nach Auskunft der Technischen Betriebe der
Stadt Leverkusen sowohl zur Aufnahme des zusatzlichen Schmutzwas-
sers als auch des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers
ausreichend leistungsfahig.

Das Plangebiet wird zudem durch den Riickstau des Rheinhochwas-
sers negativ beeinflusst. Es liegt im hochwassergeféahrdeten Bereich
und wird durch einen Deich geschitzt, der das Gebiet bis zu einem
200-jahrlichen Hochwasser (BHW 200) sichert. Eine Gefahrensituation
ergibt sich bei Extremhochwéassern des Rheins > BHW 200 bzw. bei
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung (Ruckstaudeich). Bei Ver-
sagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW)
groRRer 200, z. B. BHW 300 oder 500, wird das Plangebiet tber-
schwemmt. Bei Hochwasser ist davon auszugehen, dass Qualmwasser
auftritt.

Da das Plangebiet zwar auRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der
gemal § 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen Hochwasser
und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im Vergleich zum
Grundwasserkorper (zusammenhangende wassergesattigte Boden-
massen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen Baukdrper
wird weder die H6he noch den Verlauf des Grundwasserstandes ver-
andern.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.



: Bebauungsplan Nr. 165/11

seite 110

A 24 165/1_AuRBerung 24 vom 02.03.2015

4B s
e o7

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

AuBlerungen gem¥B § 3 {1) Baugesetzbuch zum;

Bebauungsplan Nr. 165/11  Blrrig - Alte Garten”

1) .Verkehrszunahme” und ,Wie viel Verkehr vertragt die Alte Garten und der Entenpfuhi?”

Der Bebauungsplan 165/11 ,Birrig ~ Alte Garten” wurde bereits 2006 beschlossen. Dieser sah
in der ,groRen Losung” vor, neben dem jetzigen Westtell auch noch ein Gstlich gelegenes
Tellgeblet 2u bebauen. Der Westteil solite mit 8 Wohneinheiten bebaut werden, der Ostteil
dagegen mit 11 Wohneinheiten, Schon damals gab es Uberlegungen nur eine , kleine Losung”

2u realisieren, demnach nur den Westtel! mit 8 Hiusern zu bebauen

Insbesandere dle mit der Wohnbebauung 1u erwartende Verkehrszunahme hinsichtlich der
bestehenden Verkehrsinfrastruktur wurde kritisch beurtellt. Deshzlb wurde der bestehende
Bebauungsplan mit einer Ergdnzung versehen, im weiteren Planaufsteliungsverfahren ein

Verkehrsgutachten zu erstelien.

Ein Verkehrsgutachten wurde jedoch nie erstellt, well das Planverfahren nicht weitergef(hrt
wurde, denn die Eigentimer im Osttell hatten kein Interesse an einer Bebauung |hrer

Grundstiicke.

Erst als der Bautrdger und inzwischen auch Eigentimer des Grundsticks im Waesttell in 2012
auf dle Stadt Leverkusen zuging, mit der Bitte, den Westteil mit 8 Wohneinheiten bebauen zu
wollen, musste natOrlich ein Verkehrsgutachten her, Das Tiefbauamt der Stadt Leverkusen
hatte daraufhin eine verkehrstechnische Uberprifung durchgefihrt, mit dem Ergebnis, dass
das Mehraufkommen sehr gering ausfalle und zu bewaltigen sei. Danach wurde des

Planverfahrens Nr, 165/11 wieder aufgenommen,
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Der oltige Bebauungsplan sieht vor, dass ein Verkehrsgutachten zu exsteilen isti £s wurde
aher offensichtiich kein neutrales Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, sondern man hat
das elgene Tiefbavamt damit betraut, elne verkehrstechnische Oberprifung durchzufihren.
Eine solthe verkehrstachnische Uberprifung hatte man awch schon 2006 machen und somit
der damaligen Diskusslonen begegnen kannen. Man hat dies aber nicht gemacht, sondem
ganz kiar formuliert, dass ein Verkehrsgutachten zu erstellen ist.

Eine verkehrstechnische Uberpritfung ist aber kein Verkehrsgutachten!

Die Wiedersufnahme des Bebauungspians In das am 14,10.2013 durch den Rat
beschiossene Arbeitsprogramm ,Verbindliche Bauleitplanung 2013/2014 (Vorlage Nr.
2016/2014) war daher sus formalen Griinden unzulissig, da es am Erfordernis einer
Erstellung elnes Verkehrsgutachtens mangelt, Damit darf der Bebauungsplan 165/11 nicht
waitergeflhrt, sondern muss gestoppt werden.

Die aktuelie Planung sieht n hr 10 Wohneinheiten (vormals 8) vor, Bei der Sffentlichen
Veestellung der Bauplanung hat Herr Dr. Ing. Peter Sianke von der Isaptan GmaH, Leverkusen
Tum erwarteten Verkehrsmehraufkommen Ausfuhrungen gemacht. Foigende Eckdaten sind
mirin Erinnerung geblieben:
25hlung des Versehrs entengfuhl {iber 4 Tage
- durchschnittfiche 80 Fahrten stindlich
120 Fahrten zu Spitzenzeiten stindlich
50 Mehrfahrten taglich verursacht durch Neubabauung
Alte Garten und Entenpfuhl haben eine Aufnahmekapazitat van 250 Fahrten
stundlich
Herr Dr. Sienko kammt zu dem Schluss, dass die lediglich 10. Wohneinheiten nur zu einer

unwesentlichen Mehrbelfastung fihren wiirden, Oie Probl im Wohngebiot seien
bekannt und auf den Ausbaustandard vor Ort suriickeufdhren, Die Belastung der
Verkehrswege ergdbe sich bereits aus der vorhandenen Situation. Nur Mehrbefastungen,
verursacht durch dle 10 Wohneinheiten, seien fur die Bedenken mafigeblich unter
Berhcksichtigung der derzeitigen Situation.

Dle mit der Wohnbebauuag zu erwartenda Verkehrszunahme hinsichtiich der bestehenden
verkehrsinfrastruktur firte in 2006 noch zu-einer ganz anderen Elnschitzung. Damals hat
man dle vorhandene Verkehrssituation offensichtiich duschaus In die Wirdigung: mit
einbezogen, Was hat sich seit 2006 verdndert? Jedenfalls nichts Positives.
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Die Jetzt angedachte ErschireBung tiber die ,Alte Garten® ist mittlerweile durch den Neubau
eines Schwarer-Hauses beengt. Auf der Hartmannswiese entstanden/erstehen 3 oder 10
neue Wohneinhaiten, dle auch den Verkehrsablaul besintréchtigen werden, Perspektivisch
plant die Stadt Leverkusen mittelfristig auch die dstlich gelegen Fldchen als Wohnbauland
2u entwickeln, Dana kimen nach einmal 11 Wohnelnheiten hinzu.

Man hatte den Eindruck, dass den AusfOhrungen von Herrn Dr, Sienko ledigiich eine
Grobschiitzung 2um Verkehrsaufkommen aber kein Verkehrsgutachten 2u Grunde gelegen
nat. Der Versuch einer eigenen Grobschatzung zum Verkehrsaufxommen (siehe Anlagen 1-
3} ergibt eine Mehrbelastung von knapp 9C Fahrten, Das ist fast doppelt so hach, wie uns
vorgelragen wurde. Wenn man zudem die Wohneinheiten Hartmannswiese und die
porspoktiviseh angedachten Wohnelnheiten im sstlichen Tell einbeziehr, erhiilt man
rechnerisch Mehrbelastungen u Spitzenzelten von 40%.

Herr D+, Sienko hat lediglich Ausfilhrungen 2um Verkehrsablauf hzgl. des Mehrbelastung
gemacht. Danach sai dle Qualitit des Verkehrsableufs durch die zusitzlichen 10
\Wohneinheiten nur gering belastet.

Neben elner solchen Untersuchung misste aber als Pendant dazu eine straBenrSumliche
Vertraghichkeitsuntersuchung [Verkehrssicherheltsuntersuchung) erstellt werden, Bei der
Analyse zur steaBenrdumlichen Vertrighichkeit wird die Bedeutung des Strafenraums fis
die Sopal- und Aufenthaitsfunktion thematisiert und die Qualitét der Verkehrssituation fiae
den FuR- und Radverkehr bewertat. Das sedevtet, die Gesamtsituation ist zu bewertan.

Die Sitsation In 8lrrig ist bekannt. Enger Querschnitt dar StraBen, spielende Kinder,
FuRganger tedweise mit Kinderwagen, Radfshrer und sogar Reiter bewagen sich auf der
Strafie; haben aber nur elnen eingeschrankten Schutzraum. Viele bewegen sich auf diesen
StraRen in Richtusg .Reiterhof*, ,Waldtierpark?, ,Damm®, .Opladen” oder machen einen
Spavergang im Reuschenberger Wald. Das, was Altblrrig hier bletet, dieser dorfliche
Charakter Ist auch ein Stilck Lebensqualitat, was auf keinen Fall gefdhrdet werden soll. Mit
Tempa 30 und viel Ricksichtnahme durch dia- Anwohner sind die Probleme disher 2u
bewaitigen. Die Enge der StraBen mit den einzelnen Ausweichmoghchkeiten fihet sogar
garu, duss es keiner kinstlichen und unschdnen Engriffe bedarf, um den Autoverkehe 2
Tempo 30 anzuhaiten. Das soll alles so bleiben. Aber Jedes Mehraufkommen st
insbesondere fur die spielenden Kinder, FuRginger und Radfahrer 2u viel. €5 ist aber zu
beflrchten, dass aufgrund dér Neubauten Hartmannswiese, den |etzt geplanten 10
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Wehnelnheiten und der perspektivisch mittelfristiz angedachten Wohneinheiten der Druck
hinsichtlich der Verkehrssituation so groR werden wird, dass méglicherweise aktionistisch,
Gbereilt der Zustand der Strafien verandert wird, mit der Folge, dass die Anieger 2uch noch
die anfallenden Kosten tragea weeden missten. Das it nicht hinnehmbar, Der Sozialraum
—Alte Garten - Entenpfuhi® soll ohne groRe Verdnderungen erhalten bleibt.

fine Verkehrsablaufuntersuchung darf demnach nicht losgelést ven  einer
Vertraglichkeitsanalyse beurteilen werden.

In diesem Zusammenhang machte ich auch die Ausfihrung won Herrn Dr. Slenko
hinsichtiich der Aufnahmekapaaitit von 250 KFZ stindlich kritisch hinterfragen,

Woher stammt dic Zahi? Welche Strafienart wird zu Grunde gelegt?

Man stelle sich folgendes vor:

125 KFZ an einen Ende der  Alten Garten”™

125 ¥F2 am anderen Ende des , Entenpfuhls”

Um dle ,Alte Garten” und den  Entenpfuhl” zu durchfahren braucht man bei Tempd 30
karapp elne Minute,

Jotzt lasse man alle 30 Sekunden abwechseind eln KFZ losfahren. Man braucht in Kenntois
dar Ortiichkeiten keine groffe Phantasie, um sich vorzustelien, was passieren wirde.
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Varkehrssituation 1z
Die Hauptzufahrten 2um Neubaugediat sind die SiraBen  Entenpfuhl® und ,Alte Garten:

Diese nicht ausgebauten Strafien verfigen weder Gber einen Biirgerstelg, geschweige denn
Radweg.

Beim Begegnungsverkehr zweier Fahrzeuge muss in der Regel gewartet werden, bzw. Gber
private Grundstiicke gefanren werden, weil der Straenquarschnitt nur knapp Ober dm ist.
Dio StraBenfithrung Im Bereich Entenpfubl ist so unbDbersichtlich, dass Fulganger und
Radfahrer duBerst aufmarksam selen missen.
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Durch dle dichtere Bebauung der letzten Jahrzehnte und die zunehmende Autedichte (ca.
zwel Autos pro Wohneinbeit) gibt es schon jetat nicht gendgend Parkplatee fiir samtliche
Anwohner. Das fihrt dazy, dass Krewzungen baw, Kurven zugeparkt werden;

Einfahrt Entenpfun)
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Kreuzung Aite Garten/Hartmannswiese

A :
Alte Garten (Hohe Einfahrt zum geplanten Neubaugebiet}

Wenn man sich tei den Bildern tusiitzlich zum rubenden Verkehr nosh den flieRenden
Verkehr denkt, unterstreichen diese Bider eindrucksvoll die oben geschilderte vorhandene
Situation auf (Alten Garten™ und Entenpfuhl”.
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Verkehrssituation 2:
Um das Abbiegen von gréBeren Fahrrevgen {Milllfahrzeuge, Feuerwehr ..} in das neue

Wohngebiet zu ermdglichen, moissen aufgrund der schmalen Einfahrt mit genngem
Kurvenradius, die tisher gegenuberllegenden vier Parkplétze vor dam Haus ,Alte Garten

19" als Parkverbotszane ausgewiesen werden.

Wie im folgenden 8ild zu erkennen, gibt es Im Bereich der Strafie  Alte Garten™ keine
Moghchkeiten, diese entfallen Parkplatze zu kompensieren.

Alte Ga;t;r; {Hahe fhr u elm Neubaugl

Die geplanten affentiichen Parkpliitze im neuen Webngesiet lisgen ca. 200m von den
bisherigen Parkplatzen entferns, dlese wiirden somit Xaum angenommen werden, was 2ur
Folge hat, dass die Kreuzungen/Kurvenbareiche noch massiver zugeparkt werden wird.

Die fohrt w einer Gefahrdung von Fugangern und Radfahrern.
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Verkehrssituation 3:

Wéhrend der BaumaBnahmen wvon 10 Einfamilienhdusern ist mit  massivem
Schwerlastverkehr zu rechnen
Pro Fertighaus rechnet man mit zehn Fahrten um die Fertighausteile anzuliefern
Zusatzlich werden fir Erdbewegungen noch zahirelche LWK-Fahrten und Fahrten wvon
Betonmischern anfallen
Probleml: Es ist prifen ob diese Fahrzeuge Gberhaupt in die schmale Einfahrt mit
genngem xXurvenraaius f‘l'lt‘-{\‘ﬂf‘[: xennen
Problem2: Die Zufahrtstraen (u.a. Entenpfuhl und Alte Garten) werden Ober Gebiihr
beansprucht und in thrar Substanz beschadigt
Flr eine anschlieBende Sanlerung der Straen miissen die bisherigen
Anwohner zahlen?
Wer zahlt fUr die entstehenden Schiden oder Sanlerungen?
die bisherigen Anwohner?
die neuen Eigentimer?
der Investor?

- oder der Genehmigungsgeber?

Schon wegen der xu erwartenden Schaden durch den Schwerlastverkehr ist von einer

weiteren Bebauung abzusehen und der Bebauungsplan sollte aufgehoben werden,

Aus all den oben genannten Griinden, ist der Bebauungsplan 165/Ii

»BUrrig - Alte Garten” abzulehnen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Zahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchgefuhrt (1ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan ,Birrig-Nord“ bereits rechtsverbindlich und gré3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zuséatzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzu-
nehmen. Die Zahl der Wohneinheiten wurde im Vergleich zu der ur-
sprunglich angedachten Planung - das Planverfahren fur die ,grof3e
Losung“ wurde 2007 eingestellt - ungefahr halbiert. Die Zusatzbelas-
tung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neubebauung ist der-
art gering, dass hier keine nennenswerten Veranderungen zum heuti-
gen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man davon ausgehen wiir-
de, dass in jedem der Einzelh&user noch eine Anliegerwohnung gebaut
wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesondere unter Berlcksichti-
gung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im Rahmen. Insgesamt
werden bei erhéhter Anzahl der Wohneinheiten ca.

137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen mal3geblichen Verdnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von 18
Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Zahlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusétzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer Grolienordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Zu 2: Die Stralde ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieBend erstmalig
hergestellt worden, insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitra-
ge gemall Kommunalabgabengesetz (KAG) durch die Anlieger gezahlt
worden, obwohl sie die Straf3e taglich benutzen. Nach dem Endausbau
haben alle anliegenden Grundstickseigentimer grundséatzlich Erschlie-
Bungsbeitrdge zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unabhéangig
von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau ohne neues
Baugebiet entstehen.
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Zu 3: Der negative Nutzungszustand der Strafl3en (zugeparkt, keine
Sicht, Gefahrdung von Ful3gangern) ist Uberwiegend von den Anliegern
selbst verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze wére die Umgestaltung
zu einer Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der
Verkehrssituation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebau-
ungsplanverfahrens geregelt werden.

Der Zufahrtsbereich von der Stralle ,Alte Garten® in die Planstralle
wurde in den Geltungsbereich einbezogen, um die erforderliche Flache
zum Einbiegen zu sichern. In diesem Bereich wird ein Parkverbot zu
beschildern sein. Im Bebauungsplan ist die nicht festsetzbar. Dafir sind
neun Parkplatze im offentlichen Stral3enraum der Planstraf3e geplant,
die der gesamten Offentlichkeit zur Verfligung stehen.

Zu 4: Fragen der Haftung fur Schaden durch Schwerlastverkehr
wéahrend der Bauphase kdnnen nicht im Rahmen des Bebauungsplanes
geregelt werden. Baustellenverkehr ist hinzunehmen. Die Stralle ,Alte
Garten® ist noch nicht endausgebaut, d. h. bisher hat nur die Stadt ge-
zahlt, die Anlieger noch nie, obwohl sie sie immer nutzen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A 25  165/ll_AuRerung 25 vom 02.03.2015
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Verfasser

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Postfach 101140

51311 Leverkusen

AuRerung gemiR §3 (1) Baugesetzbuch zum:

Bebauungsplan Nr. 165/11 , Biirrig- Alte Garten”

Ablehnung des Bebauungsplans

Bestandsltuation

Das Planungsgebiet llegt in einer historisch gewachsenen Orts'age mit Ubergang zur frelen
Landschaft,

Sie stelit eine Biotopverbindung als Ortsabrundung und fiir das Lokalklima dar.

Es handelt sich nicht um eine Brachfliche, wie unter 3.5 der Vorlage beschrieben, sondern um
eingefriedetes Gartenland, vormals landwirtschaftiich betriebene Fliche, mit umfangreichem
Baumbestand — 40 Hochstamm-Obstbaume und Wiese. Pflegearbeiten wie Mihen und
Strauchschnitt erfolgten noch im Spatherbst 2014.

Nahtioser Ubergang in landwirtschaftiich genutzter Griinlandfliche mit Ubergang zu
Landschaftsschutzgebiet Teilstiick Flurstiick 139 und in Planung befindlicher Flachen zur Widmung als
Landschaftsschutzgeblet: hier Flurstiick 139 ,beglnstigtes Agrarland sowie die Flurstiicke 140 und
198,

Im weiteren Verlauf befinden sich weitere Landschaftsschutzgebiete sowie sich In Planung
vefindliche Flachen (Wupperauen, Reuschenberger Wald) als Widmung zum Naturschutzgebiet,

In der Voriage, Abs. 6.4, wird die Planungsfidche als potentiell hochwertiger Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere beschrieben, Siehe Text der Artenvorschutzpriifung Gruner Winkel. Eulenvorkommen
werden vermutet, nachgewiesenes Vorkommen der Zwergfledermaus.
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n der beigefigten Anlage fachlicher Nachweis von RegelmaBig vorkommende Arten
mit Brut und Lebensraum im Planungsgebiet” ist bestatigt, das es sich mit dem
Planungsgebiet um ein wertvolles Habitat handelt, Insbesondere wg. Vorkommen des
Steinkauz (Artenschuty, rote Liste/ Jagd -und Bruthabitat)

Durch BaumaBnahmen wird unbestritten in Artenschutz, Boden Natur und Landschaft
sowie Klima eingegriffen. Durch Fallung vorhandenen Baumen und Flachenversiegelung

wlrd der vorhandene Bestand zerstrt

Wir lehnen aus diesen Grilnden, Zerstorung schilzenswerter, geschutzter und
bedrohter Tlere und Pflanzen sowle schwerer Eingriff in Boden und Klima, das
Bauvorhaben ab.

Der ganzheitliche Erhalt sollte mit Vorrangfunktion fiir Arten und Biotopschutz
ausgewiesen und gewilrdigt werden. Auf eine bauliche Verdichtung 2u Lasten einer seit
lahrzehnten gewachsenen Landschaftsstruktur ist zu Gunsten von Natur und

Landschaftsschutz zu verzichten

Wir fordern auf Grund der Gegebenhelten:

Lage des Plangeblet im und zum Umfeld Agrarflichen, Landschaftsschutzgebiete
40 Hochstamm-0bstbdume, Wiesenbestand

potentiell hochwertiger Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

eine Priifung/Gutachten zum Artenschutz und die Widmung dieser Fliche als
schitzenswerte Streuobstwiese und Herausnahme als Bauland .

Leverkusen 02.03.2015
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Anschrift :

Ablehnung des Bebauungsplans 165/l Biirrig - Alte Garten

Anlage:

Regelmialig vorkommende Arten mit Brut und Lebensraum im
Planungsgebiet

Steinkauz , Altene noctura

2014 Bruterfolg Sichtung mit Jungvégeln nach ca. 10 Jahren des letzten
Vorkommens .

Nachtigall, Luscinia megarhynchos
regelmaRiger Brutvogel
Hausrotschwanz, Phoenicurus ochruros

regelmaRiger Brutvogel

Gartenrotschwanz, Phoenicurus phoenicurus
seit 2013 wieder Sichtungen, Brut Verdacht

Gartengrasmiicke, Sylvia borin

regelmaRiger Brutvogel.

Dorngrasmiicke, Sylvia communis

regelmaRiger Brutvogel

Manchgrasmiicke, Sylvia atricapilla

regelmaBiger Brutvogel
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Rotriickenwiirger ( Neunttter), Lanius collurio

seltener Brutvogel alle 3-4 Jahre Brutbestatigung

Kleinspecht, Dendrocopos minor

regelmaRiger Brutvogel
Grauschnipper, Muscicapa strata
regeimaRiger Brutvogel

Gartenbaumldufer, Certhia brachydactyla, regelmaRiger Brutvogel

Waldkauz, Strix aluco

regelmiBiger Brutvogel

und viele andere wie Amsel, Drossel, Grinfink, Buchfink, Gimpel,
Kohi-Blau-Weliden-Sumpf-Hauben-Tannen-Schwanzmeisen, Distelfink, Girlitz ect
Regelm3Rige Rast und Durchziigler u.a.

Braunkehichen, Saxicola rubetra

Wiederhopf, Upupa epops

immer wieder langerer Aufenthalt im Frihling

Steinschmitzer, Oenanthe cenanthe

Uhu, 8ubo bubo {2014 den ganzen Winter)

Pflanzen

alte Hochstammige Obstbaume, Schlehe, Hauszwetschge, Gemeiner Goldstern,

Hochstaudenflur, Brombeerhecke
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet stellt durch teilweise alte Baumbestande einen potenti-
ell hochwertigen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dar. Eulenvor-
kommen wurden vermutet. Eine Artenschutzvorprifung (Planungsgrup-
pe Griner Winkel, Juni 2014) wurde durchgefuhrt.

Aufgrund der Hinweise aus der Offentlichkeit auf Steinkauzvorkommen
wurde zusatzlich zur bereits erfolgten Artenschutzvorprifung ein ergéan-
zendes Artenschutzgutachten beauftragt. Mit dem erganzenden Arten-
schutzgutachten (Planungsgruppe Griner Winkel, Juli 2015) wurde
zweifelsfrei nachgewiesen, dass Hinweise auf den Steinkauz nicht vor-
liegen. Die Prifung ergab, dass bei Einhaltung der Ublichen Vermei-
dungsmalRnahmen keine Verbotstatbestande bei planungsrelevanten
Arten oder sonstigen européischen Vogelarten eintreten. Eine essenti-
elle Bedeutung des Plangebiets oder des direkten Umfelds als Nah-
rungshabitat oder Jagdhabitat ist nicht erkennbar. Quartiere sind von
der Planung nicht betroffen. Entsprechende AusgleichsmafRnahmen
sind daher nicht erforderlich.

Die 0kologisch wertvolle Obstbaumwiese wird im Verfahren zudem
beriicksichtigt, indem durch einen Gutachter eine Bilanzierung des
Eingriffs durchgefiihrt und Ausgleichsmaflinahmen vorgeschlagen wur-
den. Der Ausgleich erfolgt ortsnah im hierfir erweiterten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes im direkten Anschluss an die geplante
Wohnbebauung.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden im
nordlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festgesetzt. Auf
der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese
durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sorten ange-
legt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
als okologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhandene Pfer-
dewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in
eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur landschaftli-
chen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nordlich der ge-
planten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebensraumtypischen
Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Die vorhandene Ostbaumwiese liegt innerhalb einer im FNP
dargestellten Wohnbauflache und ist damit Wohnbaupotentialflache.
Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang und arrondiert den
Siedlungsbereich Birrig. Einer Bebauung dieser Flache wird vor dem
Hintergrund des dringenden Bedarfs an Wohnraum Prioritat vor dem
Erhalt der Obstbaumwiese eingeraumt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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165/1_AuRBerung 26 vom 02.03.2015

i
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Name, Vorname:
Anschrift;
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

AuBerung gemat § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 165/Il "Blrrig - Alte Garten”

Abgabe bis zum 04,03.2015 (Sle kdnnen Ihre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)

Vorbehalllich der Frage, ob der cbige Bebauungsplan Sherhaupt umpesetst weeden kann
hitie b fulgends Puskio ru Sisren

Betr. Tasglichkest des vorhandenen Abwasserkanals hitte sch um Uberpuiifiong dor Tauglichkeit fr die rosatadliche, im Firspeisungsbersich

ca. doppel g dos Abe
Entsprechende Gugachien der TBI, mil Garsntien srwarte sch in schrifticher Form

Im Rewnen der Fritheritigen Bacperbetesdigung wurde von Herre Bursu mm 11 (02015

angemerkt | des der Investor vertraglich verpflichtet werden komne, fiir entspeeciend notwendig werdende Maboahmen (Kansfvergrisserung
oic. ) die Kosten i Ubzmehmen

Der Kimjumktvy "koomts” ist nicht alzeptabel. Hoer erwarte sch, das eie solcke Verpflichung verraglich vercisban wind,

vor diesem Hintergrund erwarte iob sellons der Studt Leverkuses in Bezug suf den Eintrag i das Handelsrepister Kol

Irsclvenzeininag

Amtsgericht Koln Akignzeichen: HRE 49609

Anhang: esolvenzedenrag s.u

0 wic fern Zosapin des Investoes beziiglich Kostentibemabime, sei ¢s den Kanal oder such die Erschlicssungskosicn betefTend, oberhmpt
cinen Wert haben, oder ob dic Stadr, und damit Bhee Biirger mef dhesen Kosten sitzen bielben. Auch hies erearse ioh cine schriftliche
Sacllungnahme

Folgeader Anhang esgsammt den Sogialen Medien, womit ich keine Garatie oef Vollstiecigheit oder Richtighest geben kann, und soll hier
sls Anregung dienen, desen sicher aoch fir S St wichtiges Punk: in Berog wef don Inverstor baw. deridie

28f Rechisnuchdolges Vorganger ru kiiren

Die Seadt Leverd wind wadere Moglichi haben dicton Sachverhalt mu Klgren

Asndang
Amtspercht Kt Akserzsichen: HRB 45699 Belannt gemacht an 18.06.2010 1200 Uhr

T () pesotete Angabex der Anschrift end des Geschifiszwelpes erfblgen (hee Gewibe
Verindenugen

14.062010

Thomas 1.6ckges Gad¥, Leichiingen, Eichenwog 10, 42799 Leichlingen. Die Geseltuchaf! ist aufigelder 15t ner cin Liguidator bestellt, so
vertritt or die Gesellschaft sllein, Sind mehrere Liguidatoren besselit, 50 wind die Gesellschaft durch zwei Ligeidatoren oder durch einen
Liguidenar pemeinsan mil emem Prokurissen vertretes Seatt Geschitfisfitwer munmehr Liquidator: Lockgen, Thomas, Leichlinges,
*xouxx 000, emxelverretungiberochiige mit dor Boflugass im Namen der Oowellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vermreter eines
Dritten Rechisgeschafte abomschlicden

{Ort, Datum) ( Unterschrjft) ’

‘o I‘
Unter Hinwels auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von-Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die
Offentlichen Sizungen des Rates, der Ausschisse, der Bezirksvertretungen und zu &ffentliichen Aus-
legungen aufgefihrt werden kénnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdriicklich verweigem,
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Der vorhandene Kanal ist nach Auskunft der Technischen Betrie-
be der Stadt Leverkusen sowohl zur Aufnahme des zusatzlichen
Schmutzwassers als auch des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers ausreichend leistungsféhig. Die gesicherte Erschlie-
Bung (zu der die Entwéasserung gehort), ist durch den Investor herzu-
stellen. Die Stadt wird hierzu einen Erschliefungsvertrag mit dem In-
vestor abschliel3en.

Da das Plangebiet zwar auRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der
gemal 8 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen Hochwasser
und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im Vergleich zum
Grundwasserkorper (zusammenhangende wassergesattigte Boden-
massen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen Baukorper
wird weder die Hohe noch den Verlauf des Grundwasserstandes ver-
andern.

Zu 2: Fragen der Solvenz der genannten Person, die nicht der Investors
ist, sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Im Erschlie-
Bungsvertrag wird geregelt, dass der Investor die Planstral3e herstellt
und die anschlieend kostenfrei an die Stadt tGibergibt. Der Stadt ent-
stehen keine Kosten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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A 27  165/ll_AuRerung 27 vom 02.03.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Aulerung gemal § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 165/ll "Biirrig - Alte Garten"

Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sie konnen Ihre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)

(Ori, Datum) (Unterschnft)

Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhall dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die
offentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschiisse, der Bezirksvertretungen und zu éffentlichen Aus-
legungen aufgefihrt werden kénnen, soweit die Einsender dleses nicht ausdriickiich verweigerm
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Z&ahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl” durchgefiihrt (ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und grof3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zuséatzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzu-
nehmen.

Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelhauser noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Berticksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhdhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen mal3geblichen Verdnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli, August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusétzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GroRenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Stralle ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlielBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stra3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
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Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Zu 2: Die Themen Natur und Tierschutz wurden im Verfahren
bericksichtigt. So wurde zum einen eine Artenschutzprifung (Pla-
nungsgruppe Gruner Winkel, Nimbrecht, Juli 2015) erarbeitet, die im
Ergebnis eine essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des direkten
Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennen liel3.
Auch Quartiere sind von der Planung nicht betroffen. Entsprechende
AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Zum anderen wurden durch einen Gutachter im weiteren Verfahren
eine Bilanzierung des Eingriffs durchgefthrt und
AusgleichsmalRnahmen vorgeschlagen. Der Ausgleich erfolgt ortsnah
im hierfur erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplanes im direk-
ten Anschluss an die geplante Wohnbebauung.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden im
nordlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festgesetzt. Auf
der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese
durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sorten ange-
legt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
als okologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhandene Pfer-
dewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in
eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur landschaftli-
chen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nordlich der ge-
planten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebensraumtypischen
Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Zu 3: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind insgesamt zwei
Beteiligungsverfahren im 8§ 3 Absatz 1 und Absatz 2 des Baugesetzbu-
ches gesetzlich verankert. Neben der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung, die hiermit durchgefuhrt wurde, wird die Offentlichkeit ein zweites
Mal wahrend der 6ffentlichen Auslegung beteiligt. Dann haben die Biir-
ger wahrend einer einmonatigen Auslegungsfrist erneut die Mdglichkeit,
AuRerungen und Stellungnahmen vorzubringen, tber die dann der Rat
im Einzelnen entscheidet.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A28  165/ll_AuRerung 28 vom 03.03.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung : R
Postfach 10 11 40 SS
51311 Leverkusen

2
e O3 ¢
A

AuBerung gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch zum:

Bebauungsplan Nr. 165/11 "Birrig - Alte Garten"

Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sie konnen Ihre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr, 0214 - 406 - 6102)

Siehe Aualage

(Orl, Datum) {Unterschrift)

J

Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die
offentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschisse, der Bezirksvertretungen und zu offentlichen Aus
legungen aufgefiihl werden kénnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdriicklich verweigern
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ANLAGE
zu Bebauungsplan Nr. 165/11 ,Biirrig - Alte Garten®
AuBerung gemi8 § 3 (1) Baugesetzbuch

von

An die Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 101140
51311 Leverkusen

Kritikpunkte zum 0.g. Bebauungsplan:

Kindergarten und Grundschule , fussliufig” erreichbar?
Beide sind ca. 1 Kilometer entfernt. Es muR die Kreuzung
Entenpfuhl/Heinrich-Briining-Strasse iiberquert werden und
Kindergartenbesucher noch die stark frequentierte
Von-Ketteler-Strasse ohne Querungshilfe.

Diese Situation fiihrt doch zwangsliufig dazu, dal zum Auto
gegriffen wird.

AuBerdem wird in Alt-Biirrig sehr schnell gefahren.

Ferner gibt es im Bereich ohne Biirgersteig nicht einsehbare
Ausfahrten und Kurven.

Hinzu kommt noch, daB nicht ausgeschlossen ist, dak das Bau-
gebiet spiter noch ausgeweitet werden kann.

Zu den beiden Gutachten ist zu sagen:
«Wessen Brot ich ess, dessen Lied ich sing.

AuBerdem schlieBe ich mich den Bedenken der Biirgerinitiative
wLebenswertes Biirrig" an.

Mit freundlichem Gruf

4.3.2015



: Bebauungsplan Nr. 165/II Seite 133

Stellungnahme der Verwaltung:

Unabhéangig davon, dass 1 km Schulweg auch von Kindern in ca.

15 Minuten ful3laufig bewaltigt werden kann, ist fur die
Verkehrssituation auf3erhalb des Plangebietes der Bebauungsplan nicht
verantwortlich.

Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im Januar
2015 Z&hlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchgefihrt (ISAPLAN,
15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebauungsplan
Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und gréf3tenteils realisiert. Im Er-
gebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungsfahig, um
den zusétzlichen Verkehr von 10 Einfamilienh&usern aufzunehmen.
Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelhauser noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Berticksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stiindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen maf3geblichen Verdnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von 18
Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Zahlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer Grolienordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Strale ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine Erschliel3ungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentimer grundsétzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.
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Der negative Nutzungszustand der Stra3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkpléatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Es ist gangige Praxis, dass die Kosten fur die Gutachter vom Investor
Ubernommen werden. Die unabhéangigen Gutachter sind der Stadt
Leverkusen durch jahrelange Tatigkeit bekannt. Die Gutachten wurden
zudem in enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung erstellt und durch
die Fachdienststellen der Verwaltung gepruft. Die Neutralitat ist damit
ausreichend gewahrleistet.

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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A29  165/ll_AuRerung 29 vom 03.03.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkuser
Fachbareich Siadtplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

AuBerung gemat § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 165/l "Birrig - Alte Garten"

Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sie kénnen thre Stellungnahme auck faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)
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Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Steliungnabmen sowie der Inhait dieser Steflungnahmen in den Drucksachen fir die
offentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschisse, der Bezirksvertretungen und zu Sffentlichen Aus-
legungen aufgefiihrt werden kénnen, sowelt die Einsender diases nicht ausdniicklich varweigem
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Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die Verkehrssituation au3erhalb des Plangebietes ist der Bebau-
ungsplan nicht verantwortlich. Die Einrichtung eines Halteverbotes in
der StralRe ,Entenpfuhl® ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
Gleichwohl wurde sie dem zustandigen Fachbereich Stralenverkehr
zugeleitet.

Derzeit ist auf der dstlichen Stral3enseite ein absolutes Haltverbot aus-
geschildert, um bereits bestehende gesetzliche Haltverbote zu verdeut-
lichen. Die StralRe ,Entenpfuhl” besitzt an dieser Ortlichkeit tiberwie-
gend einen schmalen Stral3enquerschnitt. Insofern abztiglich der par-
kenden/haltenden Fahrzeuge am rechten Fahrbahnrand weniger als
drei Meter aufgrund des Stral3enquerschnitts verbleiben, ergibt sich
somit kraft Gesetzes ein Haltverbot. Dieses Verbot soll mit der vorhan-
denen Beschilderung verdeutlicht werden. Auf der gegeniberliegenden
Stral3enseite grenzen verschiedene private Grundsticke an. Im Rah-
men von mehreren Ortsterminen wurde festgestellt, dass Anwohner ihr
Fahrzeug Uberwiegend auf den privaten Grundstticken parken, so dass
lediglich ein Teilstlick der Fahrzeuge auf die Straf3e ragt. Diese TeilstU-
cke beeintrachtigen den offentlichen Verkehrsraum jedoch nur minimal,
zumal die notwendige Stral3enbreite von mindestens drei Metern wei-
terhin erfullt bleibt. Weiterhin wirkt sich dieses Parkverhalten als zusatz-
liche Verkehrsberuhigung in der Stral3e aus. Zudem wurde festgestellt,
dass aufgrund Heckenbewuchs und Pollern auf den Privatgrundstiicken
ein weitreichendes halbseitiges Parken auf der Stral3e nicht mdglich ist,
so dass ausreichend Ausweichflachen gegeben sind. Aus den o. g.
Grunden kann die Durchfihrung der gewiinschten MalRnahme nicht
erfolgen.

Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im Januar
2015 zZahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchgefuhrt (ISAPLAN,
15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebauungsplan
Barrig Nord bereits rechtsverbindlich und gréf3tenteils realisiert. Im Er-
gebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungsfahig, um
den zusétzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzunehmen.
Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelh&user noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Berticksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen maf3geblichen Verédnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).
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Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusaétzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GrolRenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhaltnis zum vorhandenen werktéaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die StralRe ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstickseigentimer grundsatzlich
ErschlielBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A30  165/ll_AuRerung 30 vom 03.03.2015

Name, Vomame:

Anschrift:

Stadt Laverkuser
Fachbereich Stadiplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

AuBerung aemall § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 165/ "Blrrig - Ale Garten®

Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sie k6anen thre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 408 - 5102}
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im Januar
2015 Zahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl” durchgefthrt (ISAPLAN,
15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebauungsplan
Barrig Nord bereits rechtsverbindlich und gréf3tenteils realisiert. Im Er-
gebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungsféahig, um
den zusétzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzunehmen.
Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wurde, dass in jedem der Einzelh&user noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Bertcksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen mal3geblichen Veranderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GrolRenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhaltnis zum vorhandenen werktéaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhalt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Strale ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlielBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stra3en (zugeparkt, keine Sicht,

Geféhrdung von FuRgangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
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tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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A31  165/ll_AuRerung 31 vom 03.03.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

AuRerung gemal § 3 (1) Baugesetzbuch zum:
Bebauungsplan Nr. 165/l "Biirrig - Alte Garten”

Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sie konnen Ihre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)

Fir die Verkehrssicherheit beantrage ich fir den Bereich Entenpfuhl 15 - 21 beidseitig ¢in Halteverbot
einzurichten und nicht nur einseitig, wie es z. Zt. der Fall ist

Begrundung:

Vor den Hilusern 15— 21 wird regelmiaBig geparkt, so dass alle Verkehrstelinehmer (Autos, Fahrradfahrer,
FuBganger) aus Richtung Alte Garten kommend, auf der linken Strafenseite fahren, bew, gehen milssen
Aufgrund der hohen Hecke an der Kreuzung Entenpfuhl 18/ Heinrich 8riining Str, besteht keine Moglichkeit den
entgegenkommenden Verkehr komman ru sehen, was Ubrigens auch flr den Gegenverkehr zutrifft

Daher kommt es &fters vor, dass 2 Autos frontal voreinander stehen und somit ZusammenstdBe vorprogrammiert
sind.

Da auBerdem keine Ausweichmaglichkeiten bestehen, muss ein Fahrzeug regelmaBig rurlicksetzen

Generell mochte ich anregen, dass im gesamten StraBenverlauf Alte Garten / Entenpfubl, aufgrund der engen
StraBenverhaltnisse, fir alle Verkehrsteilnehmer Ausweichmoglichkeiten geschaffen werden, vor allem an
uniibersichtlichen Stellen.

Lev C‘;’/;/-’-u en O3,03. 2045
(Ont, Datum) (Unterschrift)

Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die
offentiichen Sitzungen des Rates, der Ausschisse, der Bezirksveriretungen und zu Offentlichen Aus-
legungen aufgefiihrl werden kénnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdrickiich verweigem



: Bebauungsplan Nr. 165/II Seite 142

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die bestehende Verkehrssituation auf3erhalb des Plangebietes ist
der jetzt geplante Bebauungsplan nicht verantwortlich. Die Einrichtung
eines Halteverbotes in der Strale ,Entenpfuhl® ist nicht Bestandteil die-
ses Bebauungsplanes. Gleichwohl wurde sie dem zustandigen Fachbe-
reich StralRenverkehr zugeleitet.

Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im Januar
2015 Zahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchgefuhrt (ISAPLAN,
15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebauungsplan
Birrig Nord bereits rechtsverbindlich und gro3tenteils realisiert. Im Er-
gebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungsfahig, um
den zusétzlichen Verkehr von 10 Einfamilienh&usern aufzunehmen.

Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelhauser noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Bertcksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhohter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen mal3geblichen Verdnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli, August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GroRenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Stralie ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlielRungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentimer grundsétzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
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hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stra3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-

fahrens geregelt werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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A 32 165/1_AuRBerung 32 vom 03.03.2015

_ -

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen E Off/
Fachbereich Stadtplanung 0%
Postfach 10 11 40 f
51311 Leverkusen R~

AuBerung gemaB § 3 (1) Baugesetzbuch zum:
Bebauungsplan Nr. 16541 "Biirrig - Alte Garten"

Abgabe bis zum 04,03.2015 (Sie kdnnen Ihre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 165/11 , Biirrig - Alte Garten®.

Abgesehen von den bereits jetzt herrschenden
Problemen bei der Kanal-Situation, Grundwasser-
Strome, Larmpegel (Bahnstrecke, Flugverkehr,
Autobahn und Vor-Ort-Verkehr) wire mit der Um-
setzung der Planung ein noch intaktes Biotop
sowie landwirtschaftliches Gebiet zerstort.

Die , Streuobstwiese" mit seltenen Brutvigeln
sowie besonderen Pflanzen und Nagetieren ginge
den Biirrigern unwiederbringlich verloren.

Noch viel wichtiger erscheint mir allerdings
folgender Sachverhalt:

Die schmalen, engen, ehemaligen Dorfstrassen
sind bereits jetzt stark iberlastet und stellen eine
Gefahr fiir alle Passanten dar. Insbesondere Schul-

(Ort, Datum) (!ntcrscnn!)

Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowle der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen far die
sffentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschilsse, der Bezirksvertretungen und zu éffentlichen Aus-
legungen aufgefihrt werden kdnnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdricklich verweigem.
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Kinder, Rollator-Benutzer, FuRganger und
Radfahrer sind durch den zeitweise sehr star-
ken Auto-Verkehr hochst gefahrdet (bei Dunkelheit
sogar extrem.

Die Strassen ,Entenpfuhl“ und ,Alte Garten“ sind
sehr schmal, besitzen keine Fuiwege, sind auf-
grund der engen Bebauung sehr uniibersichtlich
und enthalten bei der hohen Dichte der abgestell-
ten Autos unzéhlige Engpasse.

Beziiglich dieser beschriebenen Probleme bei der
Verkehrssicherheit ist schon jetzt dringender
Handlungsbedarf gegeben.

Wenn jetzt noch 30 bis 40 zusétzliche Anlieger-
Pkw plus Besucher hinzuké&men, ware der schon
jetzt besorgnis-erregende Zustand ein katastro-
phaler.

Hiermit bitte ich nochmals ausdriicklich von dem
Bebauungsplan Abstand zu nehmen und mit der
Planung einer dringend erforderlichen Verbesse-
rung der Verkehrgsicherheit zu beginnen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Der vorhandene Kanal ist nach Auskunft der Technischen Betrie-
be der Stadt Leverkusen sowohl zur Aufnahme des zusatzlichen
Schmutzwassers als auch des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers ausreichend leistungsfahig. Die gesicherte Erschlie-
Bung (zu der die Entwéasserung gehort), ist durch den Investor herzu-
stellen.

Das Plangebiet wird durch den Riickstau des Rheinhochwassers nega-
tiv beeinflusst. Es liegt im hochwassergefahrdeten Bereich und wird
durch einen Deich geschiitzt, der das Gebiet bis zu einem 200-
jahrlichen Hochwasser (BHW 200) sichert. Eine Gefahrensituation
ergibt sich bei Extremhochwassern des Rheins > BHW 200 bzw. bei
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung (Ruckstaudeich). Bei Ver-
sagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW)
grofl3er 200, z. B. BHW 300 oder 500, wird das Plangebiet Giber-
schwemmt. Bei Hochwasser ist davon auszugehen, dass Qualmwasser
auftritt.

Da das Plangebiet zwar auRRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der
gemal § 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen Hochwasser
und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im Vergleich zum
Grundwasserkorper (zusammenhangende wassergesattigte Boden-
massen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen Baukorper
wird weder die H6he noch den Verlauf des Grundwasserstandes ver-
andern.

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen der in ca. 100 m entfernt
liegenden viergleisigen Zugstrecke der Deutschen Bahn (KdlIn - Dus-
seldorf) ein. Des Weiteren befindet sich in ca. 900 m Entfernung die
Bundesautobahn A 3. Eine gutachterliche Ersteinschatzung des Ver-
kehrslarms (Peutz Consult GmbH, Mai 2016) ergab, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine
Wohngebiete an keinem der geplanten Gebaude eingehalten werden.
Die gutachterliche Untersuchung berucksichtigt in Abstimmung mit dem
zustandigen Fachbereich auch die neuesten Entwicklungen im
Zugverkehr.

Die hochsten berechneten Beurteilungspegel im Tageszeitraum betra-
gen bis zu 63 dB (A) an den geplanten Gebauden an der norddstlichen
Ecke des Plangebietes und Uberschreiten den zum Tageszeitraum in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen schalltechnischen Orientie-
rungswert von 55 dB (A) um knapp 8 dB (A). An denselben Gebauden
wird der zum Nachtzeitraum zuldssige schalltechnische Orientierungs-
wert von 45 dB (A) bei Beurteilungspegeln von bis zu 58 dB (A) um
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knapp 13 dB (A) Uberschritten. Orientierungswerte flr gesunde Wohn-
verhaltnisse entsprechend eines Mischgebietes (MI) werden jedoch
eingehalten.

Aufgrund der Abstands- und Héhenverhaltnisse und der bereits vor-
handenen Schallschutzwand an der Bahntrasse wird eine weitere
Schallabschirmung auf dem Plangebiet wenig flachendeckende Wir-
kung zeigen. Aktive SchallschutzmafRnahmen an der Bahntrasse oder
der A3 mussten mindestens 4-5 m hoch sein und eine Lange von meh-
reren hundert Metern aufweisen, um Uberhaupt eine zusétzliche Wir-
kung zu erzielen. Es werden deshalb passive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet existieren Anfor-
derungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile von Gebauden
zwischen Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereich 1V, die als Fest-
setzung Eingang in den Bebauungsplan finden. Hierdurch wird bausei-
tig eine ausreichende SchalldAmmung sichergestellt. Durch die ab-
schirmende Wirkung der Gebaude kdnnen im Einzelfall niedrigere An-
forderungen gegeben sein; dies ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Durch die im Norden vorgesehene Bebau-
ung wird eine zusatzlich abschirmende Wirkung fur die rickliegende
Bebauung hinsichtlich des Schienenverkehrslarms erzielt.

Aufgrund der hohen Nachtwerte wurde zusétzlich festgesetzt, Fenster
von Schlaf- und Bettenraumen mit integrierten schallgedampften LUf-
tungen vorzusehen oder ein fensteréffnungsunabhéngiges Luftungssys-
tem zu installieren, um ein gesundes Schlafen zu gewahrleisten.

Durch die vorgesehenen LarmschutzmalRnahmen werden gesunde
W ohnverhaltnisse sichergestellit.

Die 6kologisch wertvolle Obstbaumwiese wird im Verfahren
beriicksichtigt. So wurde zum einen eine Artenschutzprifung (Pla-
nungsgruppe Griner Winkel, Nimbrecht, Juli 2015) erarbeitet, die im
Ergebnis eine essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des direkten
Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennen liel3.
Auch Quartiere sind von der Planung nicht betroffen. Entsprechende
AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Zum anderen wurden durch einen Gutachter eine Bilanzierung des
Eingriffs durchgefihrt und Ausgleichsmafinahmen vorgeschlagen. Der
Ausgleich erfolgt ortsnah im hierfur erweiterten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im direkten Anschluss an die geplante Wohnbebau-
ung.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden im
nordlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festgesetzt. Auf
der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese
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durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sorten ange-
legt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
als okologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhandene Pfer-
dewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in
eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur landschaftli-
chen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nérdlich der ge-
planten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebensraumtypischen
Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Zu 2: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Zahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchgefuhrt (ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und grof3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zusatzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzu-
nehmen.

Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelhauser noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Berucksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen.Insgesamt werden bei erhdhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen maf3geblichen Verdnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GroRenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Stralie ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
manR Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentimer grundsétzlich
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ErschlielBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A 33  165/ll_AuRerung 33 vom 03.03.2015

Stadt Leverkuser

Fachbereich Stadtplanuny
Postfach 10 11 30

] rerkus 3.03.2013
31311 Leverkusen Leverkusen, 3.03.2013

Betr. Bebayungsplan Nr. 165/M , Blrrig ~ Alte Garten”

Im Zuge des Bebauungsplan Nr. 165/l LBirrig - Alte Garten™ mochten wir als Bewohner
nachdricklich unsere Bedenken und Beschwerde duBern.

Die Darsteilung der Verkehrssituation aut der Versammiung vom 11.02.2015 wurde verharmiost
Hierbel weisen wir auf die nicht gegebenen Infrassrukturelien Rahmenbedingungen hin. Eine
Bedauung wird 1 glnem verstirkten Aufkommen von Verkehr auf den Strafen Entenpfuhl, Alte
Garten sowie den angrenzendean Strafienverfiufen fahron, Diese sind jedoch miche fOr elnen soich
enwachsenden Verkehr 8usgelegt. Schmale StaRenwege und fehlende Blrgersteige warden bel
sleigender vaemsblﬂm:ung v elner angespitrten Ver kehrssituation und einer steigonden
G»’»-‘éhvdung der FuBginger als auch Plarzma ngee! flhren. Bisher wurde weder ein Aussagekraftiges
Verkehrsgutachten noch eln Gutachten berugich der Verkehrss cherheit erstellt, die das Gegenteil
bewensen,

Als waiteren Gegenstandspunit unterstreichen wir die Badeutung des Grundstilckes als Lebengraum
zahirelcher Vogelerten und Tiere, des durch eine Bebauung rerstort werdan wird, [in Schwuty und
Erhalt dieser heutzutage so selten vorkomenenden Naturrdumen solite Vorrang vor anderweitigen
nteressen Dritter und die héchste Prioritat in einer Stadt haben,

Aus den genannten Granden leknen wir das Vorhaben ketegorisch ab
-,

Mit freundlichen GriiBen
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Zahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchgefuhrt (1ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und grof3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zusétzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzu-
nehmen.

Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelh&user noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Berticksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhdhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stundlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen mal3geblichen Verdnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer Grol3enordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Stral3e ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst



: Bebauungsplan Nr. 165/II Seite 152

verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze durch die Anlieger wéare die
Umgestaltung zu einer Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Ver-
besserung der Verkehrssituation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens geregelt werden.

Zu 2: Die 6kologisch wertvolle Obstbaumwiese wird im Verfahren
bericksichtigt. So wurde zum einen eine Artenschutzprifung (Pla-
nungsgruppe Griner Winkel, Nimbrecht, Juli 2015) erarbeitet, die im
Ergebnis eine essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des direkten
Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennen liel3.
Auch Quartiere sind von der Planung nicht betroffen. Entsprechende
AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Zum anderen wurden durch einen Gutachter eine Bilanzierung des
Eingriffs durchgefiihrt und Ausgleichsmaflinahmen im Bebauungsplan
festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt ortsnah im hierfir erweiterten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im direkten Anschluss an die ge-
plante Wohnbebauung.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden im
nordlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festgesetzt. Auf
der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese
durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sorten ange-
legt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
als okologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhandene Pfer-
dewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in
eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur landschaftli-
chen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nérdlich der ge-
planten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebensraumtypischen
Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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A 34  165/ll_AuRerung 34 vom 03.03.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

AuBerung gemas § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 165/l "Blirrig - Alte Garten"

Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sle kbnnen lhre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 8102)

(Ort, Datum) (Unterschrift)

Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die

offentiichan Sitzungen des Rates, der Ausschusse, der Bezirksvertretungen und zu offentiichen Aus-

)agungen aufgefOhrt werden kdnnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdricklich verweigem
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Stellungnahme der Verwaltung:

In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des Lan-
desbetriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)
wird fur Leverkusen ein Bevolkerungswachstum bis 2030 auf 170.500
Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt die Ein-
wohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp 166.000. Die Stadt
Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fir die zunehmende
Zahl an Wohnbevdlkerung ausreichenden Wohnraum zu schaffen. Der-
zeit mussen zusatzlich noch angemessene Unterkinfte fur die Flicht-
linge realisiert werden. Schon allein aus dieser jungsten Zuwande-
rungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnungen,
aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevélkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kon-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen héhere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fir den Wohnungsbau missen vor
diesem Hintergrund in G&nze einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
W ohnbaupotenzialflachen notwendig.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird gefolgt.



: Bebauungsplan Nr. 165/II seite 155

A 35  165/ll_AuRerung 35 vom 04.03.2015

Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40 € A )
51311 Leverkusen p J

AuBerung gemall § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 165/Il "Biirrig - Alte Garten"

Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sie kdnnen |hre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)

' 5 I“ ‘,’ 2
Piroldits no o & 70 A
LLVEFRY [CY 7O M
(Ort, Datum) (Unterschrift)

Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die
offentiichen Sitzungen des Rates, der Ausschisse, der Bezirksvertretungen und zu éffentlichen Aus-
egungen aufgefinr werden kénnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdricklich verweigern
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ANLAGE
zu Bebauungsplan Nr. 165/I1 ,Biirrig — Alte Garten®
AuBerung gemiB § 3 (1) Baugesetzbuch

vor -

An die Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 101140
51311 Leverkusen

n it i iti kte:
Ich fahre 6fters mit dem Fahrrad tiber den Reuschenberger Weg nach Opladen und
erlebe immer wieder die engen StraRen, auf denen man bei Gegenverkehr Slalom
fahren muB. Sehr oft wird auch noch unangemessen schnell gefahren. An den
unilbersichtlichen Kurven wird man vom Gegenverkehr {iberrascht bzw. von
FuRgingern, die aus nicht einsehbaren Ausfahrten kommen. Das gleiche gilt
fiir Spazierganger. Es kommt immer wieder zu ,,Schrecksekunden®.
Die StraBen sind zu schmal filr Biirgersteige. Alt-Biirrig hat eben Dorfcharakter.
Fiir diesen Ort sind 10 Hauseinheiten mit 32 bzw. 33 Parkplitzen fiir Familien
mit Kindern fiir die Verkehrssituation einfach zu viel. -
Wie ich hérte, bringen die Miitter ihre Kinder wegen der gefihrlichen Wege
zur Schule.

Der Kritik der Biirgerinitiative , Lebenswertes Biirrig" kann ich mich anschlieRen:
zu kleine Kanalisation, zuviel Lirm von der Bahn, schitzenswerte Natur wird
zerstirt (viele Vogel, alte Obstbdume etc.).

Zur ,,Begriindung” der Stadt Leverkusen:

> Gebiet mit alten Obstbdumen, vielen Tieren und Pflanzen.

> Verkehrssituation war schon 2006 Kritisch.

> 10 Einheiten mit 32/33 Garagen bedeuten viele Fahrten am Tag.

> Nordliche Gebiude mit Garagen sind als , Lirmschutz“ geplant.
Grenzwerte werden tiberschritten.

> ,Kein Durchgangsverkehr* stimmt nicht (Biiros in Reuschenberger Mithle,
Reitstall),

> Wegen der gefahrlichen StraBen kénnen Kinder ihre Schule nicht
HfuBliufig” erreichen.

> Trotz Bedenken will man &stlich , mittelfristig* weiterbauen.

Die Stadt begriindet die Planung mit der Nachfrage nach Einfamilienhiusern
und Bedarf an Wohnfliche, Ich glaube, wir brauchen preiswerten Wohnraum
dringender.

Mit freundiichem Gruf

G 72048
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Zahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchgefuhrt (1ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und grof3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zusatzlichen Verkehr von 10 Einfamilienh&usern aufzu-
nehmen.

Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelhauser noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Berticksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhdhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stundlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen mal3geblichen Verdnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusaétzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GroélRenordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 1 2%. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Strale ,Alte Garten ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlielBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
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verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-

fahrens geregelt werden.

Zu 2: Der vorhandene Kanal ist nach Auskunft der Technischen Betrie-
be der Stadt Leverkusen sowohl zur Aufnahme des zusatzlichen
Schmutzwassers als auch des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers ausreichend leistungsfahig. Die gesicherte Erschlie-
Bung (zu der die Entwéasserung gehort), ist durch den Investor herzu-
stellen.

Da das Plangebiet zwar auRRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der
gemal 8 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen Hochwasser
und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im Vergleich zum
Grundwasserkorper (zusammenhangende wassergesattigte Boden-
massen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen Baukorper
wird weder die Hohe noch den Verlauf des Grundwasserstandes ver-
andern.

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen der in ca. 100 m entfernt
liegenden viergleisigen Zugstrecke der Deutschen Bahn (KoIn - Dis-
seldorf) ein. Des Weiteren befindet sich in ca. 900 m Entfernung die
Bundesautobahn A 3. Eine gutachterliche Ersteinschatzung des Ver-
kehrslarms (Peutz Consult GmbH, Mai 2016) ergab, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine
Wohngebiete an keinem der geplanten Gebaude eingehalten werden.
Die gutachterliche Untersuchung bertcksichtigt in Abstimmung mit dem
zustandigen Fachbereich auch die neuesten Entwicklungen im
Zugverkehr.

Die hochsten berechneten Beurteilungspegel im Tageszeitraum betra-
gen bis zu 63 dB (A) an den geplanten Gebauden an der norddstlichen
Ecke des Plangebietes und Uberschreiten den zum Tageszeitraum in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen schalltechnischen Orientie-
rungswert von 55 dB (A) um knapp 8 dB (A). An denselben Gebauden
wird der zum Nachtzeitraum zulassige schalltechnische Orientierungs-
wert von 45 dB (A) bei Beurteilungspegeln von bis zu 58 dB (A) um
knapp 13 dB (A) Uberschritten. Orientierungswerte fir gesunde Wohn-
verhaltnisse entsprechend eines Mischgebietes (MI) werden jedoch
eingehalten.

Aufgrund der Abstands- und Hohenverhaltnisse und der bereits vor-
handenen Schallschutzwand an der Bahntrasse wird eine weitere
Schallabschirmung auf dem Plangebiet wenig flachendeckende Wir-
kung zeigen. Aktive Schallschutzmalinahmen an der Bahntrasse oder
der A3 mussten mindestens 4-5 m hoch sein und eine Lange von meh-
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reren hundert Metern aufweisen, um tberhaupt eine zuséatzliche Wir-
kung zu erzielen. Es werden deshalb passive Schallschutzmaflinahmen
festgesetzt.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet existieren Anfor-
derungen an die Schalldammung der AulRenbauteile von Gebauden
zwischen Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereich 1V, die als Fest-
setzung Eingang in den Bebauungsplan finden. Hierdurch wird bausei-
tig eine ausreichende Schallddmmung sichergestellt. Durch die ab-
schirmende Wirkung der Geb&ude kdnnen im Einzelfall niedrigere An-
forderungen gegeben sein; dies ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Durch die im Norden vorgesehene Bebau-
ung wird eine zusatzlich abschirmende Wirkung fur die rickliegende
Bebauung hinsichtlich des Schienenverkehrslarms erzielt.

Aufgrund der hohen Nachtwerte wurde zusatzlich festgesetzt, Fenster
von Schlaf- und Bettenrdumen mit integrierten schallgedampften LUf-
tungen vorzusehen oder ein fensteréffnungsunabhéngiges Luftungssys-
tem zu installieren, um ein gesundes Schlafen zu gewahrleisten.

Durch die vorgesehenen Larmschutzmal3nahmen werden gesunde
Wohnverhéltnisse sichergestellt.

Die 6kologisch wertvolle Obstbaumwiese wird im Verfahren
beriicksichtigt. So wurde zum einen eine Artenschutzprifung (Pla-
nungsgruppe Gruner Winkel, Nimbrecht, Juli 2015) erarbeitet, die im
Ergebnis eine essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des direkten
Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennen liel3.
Auch Quartiere sind von der Planung nicht betroffen. Entsprechende
AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Zum anderen wurde eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung durch einen Fachgutachter durchgefuhrt. Der Ausgleich
erfolgt ortsnah im hierfur erweiterten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes im direkten Anschluss an die geplante Wohnbebauung.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden im
nordlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festgesetzt. Auf
der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese
durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sorten ange-
legt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
als 6kologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhandene Pfer-
dewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in
eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur landschaftli-
chen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nordlich der ge-
planten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebensraumtypischen
Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhalten.
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Zu 3: Der Eingriff in das Gebiet wird gemaf3 Naturschutzrecht ausgegli-
chen, siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 2.

Zur Verkehrssituation siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.
Die Verkehrszunahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen
Schwankung®, d. h. der Mehrverkehr durch die geplante Bebauung ist
nicht wahrnehmbar. Der ,Durchgangsverkehr” auf der Stralze ,Alte Gar-
ten“ beschrankt sich auf Verkehr zur Reuschenberger Mihle/Reitstall.
Die fuRBlaufige Erreichbarkeit der Schule bezieht sich auf die Entfer-
nung. Darauf, dass die Stral3e noch nicht endausgebaut ist und Eltern
ihre Kinder zur Schule fahren, hat der Bebauungsplan keinen Einfluss.
Zu den Larmschutzmalinahmen siehe Stellungnahme der Verwaltung
zu Punkt 2.

Auch die Flache 0stlich des Plangebietes befindet sich innerhalb einer
Wohnbauflache des wirksamen Flachennutzungsplanes. Um die
Wohnbevolkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit Wohn-
raum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kdnnen z. B.
Uber eine zumindest in Teilen hohere Dichte der Bebauung und zwei-
tens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit vorhande-
nen Bauflachenpotenziale fur den Wohnungsbau missen vor diesem
Hintergrund in Ganze einer Wohnnutzung zugeftihrt werden. W eiterhin
ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von Wohn-
baupotenzialflachen notwendig. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass diese Flache mittelfristig ebenfalls beplant wird.

Zu 4: Das Plangebiet eignet sich nicht fir eine Bebauung mit
preiswertem Wohnraum, der tblicherweise in mehrgeschossigen
Gebauden untergebracht ist. Das Vorhaben setzt die aufgelockerte
Einfamilienhaus-Wohnbebauung der Umgebung fort. Dennoch tragt
auch dieses Vorhaben zur Entlastung der Wohnsituation bei, wenn
junge Familien, die im Plangebiet Eigentum erwerben, ihre bisherigen
Wohnungen frei ziehen und diese wieder dem Wohnungsmarkt zur
Verfugung stellen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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A 36 165/1_AuRBerung 36 vom 03.03.2015

"f_‘\' Y4315
W GMler]

Stadt Leverkusen
Friedrich —Ebert-Platz 1

51373 Leverkusen

Einwand gemas § 3 Abs. 1 8au cB
gegen den Bebauungsplan 185 /il — Biirrig ~Alte Garten ,,

als Grundeigentimer / Anwohner der sildlichen Zufahrt des betreffanden Areals bin ich
beiastet
und beantrage den o.g. Bebauungspian zu verwerfen, da er rechtswidrig ist:

1. Es handelt sich um AuBenbereich- Territorium (§ 35 BauGB), dessen Bebauung
verboten ist, Die vom Gesetzgeber eindeutig definierte sog. Privilegierte Bebauung erfiilit
keine der vorgeschlagenen Varianten. Vieimehr verstst bereits seine Aufstellung als
qualifizierter Bebauungsplan gegen geltendes Recht, da er durch

2. offensichtliche Zersiedlung im Sinne des §35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 &ffentliche
Belange beeintrachtig

3. Denkmalschutz missachtet;
Fir die Bebauung dieses heterogen gewachsenen Denkmalnahbereich zwischen
klassizistischer Mlhle, Rittergut und Cronenberger Kreuz von 1699 fehit die

Stellungnahme des Amt fur Denkmalpfiege. Dies ist nachzuholen
4. LSP Aufstellungsverfahren wird gefihrdet:

Am 12. Juli 2012 hat der Rat der Stadt Leverkusen die Neuaufstellung des Landschaftsplans
beschiossen. Nach ordnungsgemaler Auslegung des Entwurfs wurde aufgrund der
vorgebrachter Einwénde und Anregungen it. Frau Serena Sikorski (FB Stadtplanung /
Bauaufsicht) eine Vielzahl von Untersuchungen zur biologischen Situation und
Gebietsprifungen unter Artenschutzkriterien veraniasst, deren Ergebnisse in der zweiten
Jahreshalite vorliegen, Dies ist abzuwarten ansonsten greift der Beschluss des o g
Bebauungsplans préjustizierend in schwebende Verfahren ein und eréffnet ungeahnte
Klagemoglichkeitan,

0
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5. Bebauungsplan 180 Il (Birrig —Nord) wird konterkariert

Dessen Geltungsbereich grenzt unmittelbar an das Gebiet und schreibt vor: Keller
als druckwasserdichte Wannen mit Rockstausicherung zu errichten. sog. .weile
Wannen" Dies wurde hier trotz identischer Situation verssumt und ist Zwingend
nachzutragen
6. Lirm — Gutachten weist elementare Fehler auf:

Grundlage fir Immissionsbewertungen ist die 16 BImSchV. Sie sieht keine Messungen
sondern Berechnungen zu erwartender Schailpege! vor Verordnungen & Richtiinien geben
Berechnungsverfahren vor, die den Zustand darstellen, der sich mit ZukOnftiger
Verkehrsentwicklung einstellt. Dies st hiec_nicht erfolgt

Die im Rahmen des RRX —Strackenausbau for das Geblet vorgesehene
Glterverkehrsveriagerung auf das bebauungsnahe S ~Bahngleis fehlt ebenso, wie deren
angekindigte Nutzung fir die Giiterzug ~Transversale Genua —Rotterdam

Nach geltender Rechtslage ist die Finanzierung von Larmschutz aus offentlichen Mitteln far
Neubauten, die nach dem 01.04,.1874 an Schienenwegen errichtet werden ausgeschiossen:
Im Bebauungsplan ist dies zu wirdigen in dem zur Larmseite ausschiieBlich Nebenraume
wie Kichen, Bader oder Vorrats- und Abstellkammern liegen, wahrend sich Wohn- und
Schlafzimmer auf der abgewandten Seite befinden soliten

7. erhebliche infrastrukturelle Probleme werden geschafien:

Die Verkehrsfuhrung zum Areal ist durchgéngig katastrophal. Eine Zufahrt Ober den
Blrriger Weg z.B. ist bereits an der Einfahrt (Von- Ketteler- Str. 2) fur gréRere Fahrzeuge
unmoglich und zwingt sle auf den paralie! veriaufenden Grundschulwege

sowie um das Seniorenzentrum Stresemannplatz. Berets die Muhlenweg -
Verkehrsberuhigung degradierten dieses Quartiers -Zentrum zur hochfrequenten
Ausweichroute

Weitere Verkehrszunahme in diesen neuralgischen Bereich zersttren Blrrig vollends

For Ruckfragen stehe ich selbstverstandlich gerne zur Verfigung

/i

Mit freundlichen GriiRe, Leverkusen, 03.Marz 2015

@
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1 und 2: Dass im Aul3enbereich nach § 35 BauGB nicht allgemein
gebaut werden darf, ist richtig. Lediglich einzelne privilegierte Vorhaben
wie zum Beispiel landwirtschaftliche Betriebe sind hier zulassig. Genau
aus diesem Grund soll jetzt der Bebauungsplan aufgestellt werden.
Gemal § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch haben die Gemeinden Bauleitpla-
ne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes werden Vorhaben nicht mehr nach § 35, sondern
nach 8§ 30 BauGB beurteilt. Eine Verletzung geltenden Rechts ist nicht
erkennbar.

In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des Lan-
desbetriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)
wird fir Leverkusen ein Bevolkerungswachstum bis 2030 auf 170.500
Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt die Ein-
wohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp 166.000. Die Stadt
Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fir die zunehmende
Zahl an Wohnbevolkerung ausreichenden Wohnraum zu schaffen. Der-
zeit mussen zusatzlich noch angemessene Unterkiinfte fur die Fllcht-
linge realisiert werden. Schon allein aus dieser jingsten Zuwande-
rungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnungen,
aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevélkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kon-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen héhere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fir den Wohnungsbau missen vor
diesem Hintergrund in Ganze einer Wohnnutzung zugefuhrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
W ohnbaupotenzialflachen notwendig.

Die Schaffung von Wohnraum hat vor dem Hintergrund der aktuellen
Entwicklungen oberste Prioritat in Leverkusen. Das Plangebiet ist im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen bereits als
Wohnbauflache dargestellt und damit Bauerwartungsland. Die Planung
liegt im Siedlungszusammenhang und arrondiert die bestehende Orts-
lage Burrig.

Zu 3: Das Plangebiet tangiert den Umgebungsschutz der Denkmaler
Reuschenberger Muhle und Cronenberg-Kreuz. Die Untere Denkmal-
behorde wurde im Verfahren beteiligt. Entsprechende Festsetzungen
wurden im Bebauungsplan getroffen. Fir die geplanten vier
Wohneinheiten im ndrdlichen Plangebiet sind danach nur Sattel- und
Pultdacher zulassig sowie nicht glanzende, dunkle Eindeckungen. Auch
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sind blaue, gelbe und grine Putzflachen unzulassig. Entsprechende
Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Auch
wurde der Bereich, der den Umgebungsschutz der Denkmaéler markiert,
im Bebauungsplan dargestellt.

Zu 4: Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen
Landschaftsplanes der Stadt Leverkusen mit dem Entwicklungsziel ,Er-
halt einer mit nattrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft‘. Die Festsetzungen des Landschaftsplanes
treten mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes zuriick. Zurzeit be-
findet sich der Landschaftsplan in der Neuaufstellung. Im Entwurf
(Stand: 2012) ist der Bereich des Plangebietes, der als Wohngebiet
entwickelt werden soll, nicht als Bestandteil des Landschaftsplanes
dargestellt.

Zu 5: Empfehlungen zu technischen Vorkehrungen zum Schutz vor
hoch anstehendem Grundwasser und aufsteigendem Qualmwasser bei
Hochwasser werden in den Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

Zu 6: Dass im Rahmen eines Larmgutachtens keine Messungen erfol-
gen, sondern Larmwerte berechnet werden, ist gangige Praxis und
ergibt sich aus den gesetzlichen Grundlagen. Grundsétzlich wird zwi-
schen Orientierungswerten und Grenzwerten unterschieden. Grenzwer-
te existieren fur gewerblichen Larm und sind zwingend einzuhalten;
gewerblicher Larm liegt im Plangebiet nicht vor. Zur Beurteilung von
Larmbelastungen durch Verkehrslarm, wie hier im Plangebiet vorlie-
gend, dienen Orientierungswerte, die grundsatzlich einer Abwagung
offen stehen.

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen der in ca. 100 m entfernt
liegenden viergleisigen Zugstrecke der Deutschen Bahn (KoIn - Dis-
seldorf) ein. Des Weiteren befindet sich in ca. 900 m Entfernung die
Bundesautobahn A 3. Eine gutachterliche Ersteinschatzung des Ver-
kehrslarms (Peutz Consult GmbH, Mai 2016) ergab, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine
Wohngebiete an keinem der geplanten Geb&ude eingehalten werden.
Die gutachterliche Untersuchung berticksichtigt in Abstimmung mit dem
zustéandigen Fachbereich auch die neuesten Entwicklungen im
Zugverkehr.

Die hochsten berechneten Beurteilungspegel im Tageszeitraum betra-
gen bis zu 63 dB (A) an den geplanten Gebauden an der norddstlichen
Ecke des Plangebietes und Uberschreiten den zum Tageszeitraum in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen schalltechnischen Orientie-
rungswert von 55 dB (A) um knapp 8 dB (A). An denselben Gebauden
wird der zum Nachtzeitraum zuldssige schalltechnische Orientierungs-
wert von 45 dB (A) bei Beurteilungspegeln von bis zu 58 dB (A) um
knapp 13 dB (A) Uberschritten. Orientierungswerte fir gesunde Wohn-
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verhaltnisse entsprechend eines Mischgebietes (MI) werden jedoch
eingehalten.

Aufgrund der Abstands- und Hohenverhaltnisse und der bereits vor-
handenen Schallschutzwand an der Bahntrasse wird eine weitere
Schallabschirmung auf dem Plangebiet wenig flachendeckende Wir-
kung zeigen. Aktive Schallschutzmaflinahmen an der Bahntrasse oder
der A3 mussten mindestens 4-5 m hoch sein und eine Lange von meh-
reren hundert Metern aufweisen, um Uberhaupt eine zuséatzliche Wir-
kung zu erzielen. Es werden deshalb passive SchallschutzmalZnahmen
festgesetzt.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet existieren Anfor-
derungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile von Gebauden
zwischen Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereich 1V, die als Fest-
setzung Eingang in den Bebauungsplan finden. Hierdurch wird bausei-
tig eine ausreichende Schallddmmung sichergestellt. Durch die ab-
schirmende Wirkung der Gebaude kdnnen im Einzelfall niedrigere An-
forderungen gegeben sein; dies ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Durch die im Norden vorgesehene Bebau-
ung wird eine zusatzlich abschirmende Wirkung fur die rickliegende
Bebauung hinsichtlich des Schienenverkehrslarms erzielt.

Aufgrund der hohen Nachtwerte wurde zusatzlich festgesetzt, Fenster
von Schlaf- und Bettenr&umen mit integrierten schallgedampften Luf-
tungen vorzusehen oder ein fensteréffnungsunabhéngiges Luftungssys-
tem zu installieren, um ein gesundes Schlafen zu gewahrleisten.

Durch die vorgesehenen Larmschutzmal3nahmen werden gesunde
W ohnverhaltnisse sichergestellit.

Zu 7: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Z&hlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl” durchgefihrt (ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und grof3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zusatzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhausern aufzu-
nehmen.

Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelhauser noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Bertcksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhohter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen maf3geblichen Verdnderungen auszugehen (ISAPLAN,
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Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von
18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusétzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer GréR3enordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Stralle ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine Erschlie3ungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist iberwiegend von den Anliegern selbst
verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird in Punkt 5 gefolgt, in den tbrigen Punkten nicht
gefolgt.
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Name, Vorname:

Anschrift:

&3 Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

AuBerung gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch zum:
Bebauungsplan Nr. 16541 "Blrrig - Alte Garten™

Abgabe bis zum 04.03.2015 (Sle kénnen lhre Stellungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 6102)

Sehr geehrte Damen und Herren!
Einspruch/Ablehnung der obigen Bebauungsplanung
Begriindung: Erhalt der naturnahen Flache mit
Ubergang in die offene Landschaft

- Biirriger Birger sind zunehmend den lhnen bekannten
Umweltbelastungen ausgesetzt

- eine Bebauung der o. g. Flache wiirde ein
noch intaktes Biotop mit angrenzendem
Naherholungsgebiet zerstoren

- Randbebauungserweiterung widerspricht
stadtebaulichen Konzepten, die den Einbezug der
Landschaft und Natur beriicksichtigen. Diese
Erkenntnisse sind nicht neu. Leider finden sie in
Kommunen, die Bebauung nur unter der Perspektive
der Flachenvermarktung betrachten keinen Zuspruch

- Planen mit nachhaltigen Aspekten- in dem Fall Erhalt
der Naturflache —~miissen in stadtebaulichen

Konzepten prasent und realisierbar_sein
Qd,Datum) =~ .~  (Unterschrif)

'U‘nter' Hinwels auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der

Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen flr die
sffentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschisse, der Bezirksvertretungen und zu 6ffentiichen Aus-
legungen aufgefiihrt werden kénnen, soweit die Einsender dieses nicht ausdriicklich verweigem.
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- |ch bitte Sie darum um den Erhalt der Naturflache
und die damit verbundene Stadtteilidentitit BURRIG
ALTE GARTEN
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen der in ca. 100 m ent-
fernt liegenden viergleisigen Zugstrecke der Deutschen Bahn (Kdolin -
Dusseldorf) ein. Des Weiteren befindet sich in ca. 900 m Entfernung die
Bundesautobahn A 3. Eine gutachterliche Ersteinschatzung des Ver-
kehrslarms (Peutz Consult GmbH, Mai 2016) ergab, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine
Wohngebiete an keinem der geplanten Gebéaude eingehalten werden.
Die gutachterliche Untersuchung bertcksichtigt in Abstimmung mit dem
zustéandigen Fachbereich auch die neuesten Entwicklungen im
Zugverkehr.

Die hochsten berechneten Beurteilungspegel im Tageszeitraum betra-
gen bis zu 63 dB (A) an den geplanten Gebauden an der nordéstlichen
Ecke des Plangebietes und Uberschreiten den zum Tageszeitraum in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen schalltechnischen Orientie-
rungswert von 55 dB (A) um knapp 8 dB (A). An denselben Gebauden
wird der zum Nachtzeitraum zulassige schalltechnische Orientierungs-
wert von 45 dB (A) bei Beurteilungspegeln von bis zu 58 dB (A) um
knapp 13 dB (A) Uberschritten. Orientierungswerte fur gesunde Wohn-
verhaltnisse entsprechend eines Mischgebietes (MI) werden jedoch
eingehalten.

Aufgrund der Abstands- und Hohenverhaltnisse und der bereits vor-
handenen Schallschutzwand an der Bahntrasse wird eine weitere
Schallabschirmung auf dem Plangebiet wenig flachendeckende Wir-
kung zeigen. Aktive Schallschutzmalinahmen an der Bahntrasse oder
der A3 mussten mindestens 4-5 m hoch sein und eine Lange von meh-
reren hundert Metern aufweisen, um Uberhaupt eine zuséatzliche Wir-
kung zu erzielen. Es werden deshalb passive SchallschutzmalZnahmen
festgesetzt.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet existieren Anfor-
derungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile von Geb&uden
zwischen Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereich 1V, die als Fest-
setzung Eingang in den Bebauungsplan finden. Hierdurch wird bausei-
tig eine ausreichende SchalldAmmung sichergestellt. Durch die ab-
schirmende Wirkung der Gebaude kdnnen im Einzelfall niedrigere An-
forderungen gegeben sein; dies ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Durch die im Norden vorgesehene Bebau-
ung wird eine zusatzlich abschirmende Wirkung fur die rickliegende
Bebauung hinsichtlich des Schienenverkehrslarms erzielt.

Aufgrund der hohen Nachtwerte wurde zusatzlich festgesetzt, Fenster
von Schlaf- und Bettenr&umen mit integrierten schallgedampften Luf-
tungen vorzusehen oder ein fensteréffnungsunabhangiges Liftungssys-
tem zu installieren, um ein gesundes Schlafen zu gewahrleisten.
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Durch die vorgesehenen Larmschutzmal3nahmen werden gesunde
Wohnverhaltnisse sichergestellit.

Zu 2: Die 6kologisch wertvolle Obstbaumwiese wird im Verfahren
umfassend berlcksichtigt. So wurde zum einen eine
Artenschutzprifung (Planungsgruppe Gruner Winkel, Nimbrecht, Juli
2015) erarbeitet, die im Ergebnis eine essentielle Bedeutung des Plan-
gebietes oder des direkten Umfeldes als Nahrungshabitat oder Jagdha-
bitat nicht erkennen liel3. Auch Quartiere sind von der Planung nicht
betroffen. Entsprechende Ausgleichsmalinahmen sind daher nicht er-
forderlich.

Zu 3: Es wurde eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung durch einen Fachgutachter durchgefiihrt. Der Ausgleich
erfolgt ortsnah im hierfur erweiterten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes im direkten Anschluss an die geplante Wohnbebauung.

In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des Lan-
desbetriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)
wird fur Leverkusen ein Bevolkerungswachstum bis 2030 auf 170.500
Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt die Ein-
wohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp 166.000. Die Stadt
Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fir die zunehmende
Zahl an Wohnbevdélkerung ausreichenden Wohnraum zu schaffen. Der-
zeit mussen zusatzlich noch angemessene Unterkinfte fur die Flicht-
linge realisiert werden. Schon allein aus dieser jungsten Zuwande-
rungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnungen,
aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevdlkerung bis 2020 und darlber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kén-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen hohere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fir den Wohnungsbau mussen vor
diesem Hintergrund in G&nze einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
Wohnbaupotenzialflachen notwendig.

Die Schaffung von Wohnraum hat vor dem Hintergrund der aktuellen
Entwicklungen oberste Prioritét in Leverkusen. Das Plangebiet ist im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen als Wohnbau-
flache dargestellt und damit Bauerwartungsland. Das Plangebiet ist
eine der letzten Baulandreserven in Birrig. Die Planung liegt im Sied-
lungszusammenhang und arrondiert die bestehende Ortslage.

Zu 4: Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft wer-
den im nordlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festge-
setzt. Auf der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obst-
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baumwiese durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sor-
ten angelegt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschafts-
bildes und als 6kologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhan-
dene Pferdewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnatur-
schutz, in eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur
landschaftlichen Einbindung und als dkologischer Ausgleich wird nord-
lich der geplanten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebens-
raumtypischen Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhal-
ten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird in Punkt 3 gefolgt, in den tbrigen Punkten nicht
gefolgt.
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Name, Vorname:

Anschrift:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

AuBerung gemal § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 165/ "Bdrrig - Aite Garten"

Abgabe bis zum 04.03,2015 (Ske kénnen Ihre Steflungnahme auch faxen: Fax-Nr. 0214 - 406 - 8102)

Wir sind Besitzer des Grundstilcks Im Milhlenfeld 9, somit unmittelbar betroffen!
Unser Einwand betrifft folgende Punkte:

. Verkehrssituation bzw, Verkehrsfithrung ,ist aktuell schon katastrophal keine biirgersteige
vorhanden... es gibt kein Gesamtkonzept
Bahnldrm, Uberschreitung der Grenzwerte nach 16 BimSchVv

w N

Wasser, (berschwemmungsgebiet der Wupper...hoher Grundwasserpegel.. zusatzliche
Abwasserbelastung

4. Naturschutz,Strevobswiese. schiltzenswerter Lebensraum fir Pllanzen und
Tiere[Artenschutz)

{Ont, Datum) (Unterschnft)

Unter Hinweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen der
Einsender von Stellungnahmen sowie der Inhalt dieser Stellungnahmen in den Drucksachen fir die
offentlichen Sitzungen des Rates, der Ausschisse, der Bezirksveriratungen und zu dffentlichen Aus-
legungen aufgefilhrt werden kdnnen, soweil die Emsender dieses nicht ausdrickhch verweigam
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wurden im
Januar 2015 Zahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchgefuhrt (ISA-
PLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der Bebau-
ungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und grof3tenteils reali-
siert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungs-
fahig, um den zusétzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhdusern aufzu-
nehmen.

Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelh&user noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Berticksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhdhter Anzahl der Wohneinheiten ca.
137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stundlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen mal3geblichen Verdnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Z&hlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer Grol3enordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Stral3e ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlieBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der Stral3en (zugeparkt, keine Sicht,
Gefahrdung von Ful3gangern) ist Uberwiegend von den Anliegern selbst
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verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umgestaltung zu einer
Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesserung der Verkehrssi-
tuation. Dies kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-

fahrens geregelt werden.

Zu 2: Bei der Neuplanung von Wohngebieten sind die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) in die Abwagung ein-
zustellen. Grenzwerte sind hier nicht einzuhalten. Die 16. BImSchV gilt
nur fir den Neubau von Stral3en, nicht aber fir bestehende Verkehrs-
wege.

Eine gutachterliche Ersteinschatzung des Verkehrslarms (Peutz Con-
sult GmbH, Mai 2016) ergab, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine Wohngebiete an kei-
nem der geplanten Geb&ude eingehalten werden. Die gutachterliche
Untersuchung bertcksichtigt in Abstimmung mit dem zustandigen
Fachbereich auch die neuesten Entwicklungen im Zugverkehr.

Die hochsten berechneten Beurteilungspegel im Tageszeitraum betra-
gen bis zu 63 dB (A) an den geplanten Gebauden an der nordostlichen
Ecke des Plangebietes und Uberschreiten den zum Tageszeitraum in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen schalltechnischen Orientie-
rungswert von 55 dB (A) um knapp 8 dB (A). An denselben Gebauden
wird der zum Nachtzeitraum zul&ssige schalltechnische Orientierungs-
wert von 45 dB (A) bei Beurteilungspegeln von bis zu 58 dB (A) um
knapp 13 dB (A) Uberschritten. Orientierungswerte fur gesunde Wohn-
verhaltnisse entsprechend eines Mischgebietes (MI) werden jedoch
eingehalten.

Aufgrund der Abstands- und Hohenverhaltnisse und der bereits vor-
handenen Schallschutzwand an der Bahntrasse wird eine weitere
Schallabschirmung auf dem Plangebiet wenig flachendeckende Wir-
kung zeigen. Aktive SchallschutzmalRnahmen an der Bahntrasse oder
der A3 mussten mindestens 4-5 m hoch sein und eine Lange von meh-
reren hundert Metern aufweisen, um Uberhaupt eine zusatzliche Wir-
kung zu erzielen. Es werden deshalb passive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet existieren Anfor-
derungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile von Geb&uden
zwischen Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereich IV, die als Fest-
setzung Eingang in den Bebauungsplan finden. Hierdurch wird bausei-
tig eine ausreichende SchalldAmmung sichergestellt. Durch die ab-
schirmende Wirkung der Gebaude kdnnen im Einzelfall niedrigere An-
forderungen gegeben sein; dies ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Durch die im Norden vorgesehene Bebau-
ung wird eine zusatzlich abschirmende Wirkung fur die riickliegende
Bebauung hinsichtlich des Schienenverkehrslarms erzielt.
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Aufgrund der hohen Nachtwerte wurde zuséatzlich festgesetzt, Fenster
von Schlaf- und Bettenr&umen mit integrierten schallgedampften Luf-
tungen vorzusehen oder ein fensteréffnungsunabhangiges Luftungssys-
tem zu installieren, um ein gesundes Schlafen zu gewahrleisten.

Durch die vorgesehenen Larmschutzmal3nahmen werden gesunde
Wohnverhéltnisse sichergestellt.

Zu 3: Das Plangebiet wird durch den Rickstau des Rheinhochwassers
negativ beeinflusst. Es liegt im hochwassergefahrdeten Bereich und
wird durch einen Deich geschitzt, der das Gebiet bis zu einem 200-
jahrlichen Hochwasser (BHW 200) sichert. Eine Gefahrensituation
ergibt sich bei Extremhochwéssern des Rheins > BHW 200 bzw. bei
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung (Ruckstaudeich). Bei Ver-
sagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW)
groRRer 200, z. B. BHW 300 oder 500, wird das Plangebiet Gber-
schwemmt. Bei Hochwasser ist davon auszugehen, dass Qualmwasser
auftritt.

Da das Plangebiet zwar auRerhalb des gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebietes, aber noch innerhalb des hochwassergefahrdeten Be-
reichs liegt, wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, der
gemal 8 5 WHG jeden Bauherr verpflichtet, sich gegen Hochwasser
und aufsteigendes Grundwasser abzusichern. Das im Vergleich zum
Grundwasserkorper (zusammenhangende wassergesattigte Boden-
massen) verschwindend kleine Volumen der vorgesehenen Baukorper
wird weder die H6he noch den Verlauf des Grundwasserstandes ver-
andern.

Zu 4: Die 6kologisch wertvolle Obstbaumwiese wird im Verfahren
umfassend berlicksichtigt. So wurde zum einen eine
Artenschutzprifung (Planungsgruppe Griner Winkel, Niumbrecht, Juli
2015) erarbeitet, die im Ergebnis eine essentielle Bedeutung des Plan-
gebietes oder des direkten Umfeldes als Nahrungshabitat oder Jagdha-
bitat nicht erkennen lie3. Auch Quartiere sind von der Planung nicht
betroffen. Entsprechende AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht er-
forderlich.

Zum anderen wurde eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung durch einen Fachgutachter durchgefthrt. Der Ausgleich
erfolgt ortsnah im hierfur erweiterten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes im direkten Anschluss an die geplante Wohnbebauung.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden im
ndrdlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festgesetzt. Auf
der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese
durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sorten ange-
legt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
als 6kologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhandene Pfer-
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dewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in
eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur landschaftli-
chen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nordlich der ge-
planten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebensraumtypischen
Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRRerungen wird nicht gefolgt.
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A39  165/ll_AuRerung 39 vom 04.03.2015

Stadt Leverkusen
Fachbereich 61 Stadtplanung
Elberfelder Haus
HauptstraRe 101

51373 Leverkusen

Vorab per E-Mail an 61@stadt.leverkusen.de

2015-03-04

Bebauungsplan Nr, 165/ Il ,,Blirrig — Alte Garten"
Stellungnahme gem. §3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir nehmen zum o.g. Bebauungsplan Stellung in der Funktion des Betreibers des
Entsorgungszentrums Burrig sowie des CHEMPARK

Im Rahmen des vorliegenden B-Planverfahrens soll fUr das Piangebiet ein qualifizierter
Bebauungsplan aufgestelit werden

In der vorliegenden Begriindung (Abs. 6.3 Immissionen und Emissionen) wird ausflhriich
auf die auf das Plangebiet wirkenden Larmimmissionen der ca. 100m entfernt liegenden
viergleisigen DB Strecke sowie der Autobahn A3 eingegangen. Hierbei wird im weiteren
Text folgendes ausgefuhrt. ,Eine gutachterliche Ersteinschétzung des Verkehrsldrms
(Peutz Consult, Februar 2014) ergab, dass die Onentierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fir allgemeine Wohngebiete an keinem der geplanten
Gebéaude eingehalten werden.”

Die Begrindung lasst zunachst nur die Behandiung von Verkehrslérm erkennen.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass soweit die Bauflachen als reines Wohngebiet (WR)
ausgewlesen werden wirden, wir gleichwohl nicht ausschiieBen kénnen, dass auch der
gewerbliche Larm durch das Entsorgungszentrum Blrrig oder des CHEMPARK hinsichtlich
der zu beachtenden Immissionsrichtwerte relevant werden kdnnte
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Wir gehen daher davon aus, dass die Bauflachen im qualifizierten Bebauungsplan als
allgemeine Wohnflache (WA) ausgewiesen werden. Sollte die Ausweisung als reines
Wohngebiet erfolgen, kénnen wir nicht ausschlielen, dass unsere Interessen betroffen
sind, und bitten um Einbeziehung in die konkrete Planung
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes geplant.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird gefolgt.
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A40  165/ll_AuRerung 40 vom 04.03.2015

4.3.2015
Stadt Leverkusen
- Stadiplanung, FB 61
Elberfelder Haus
Hauptstr, 101
51373 Leverkusen

AuRerung gemil § 3 (1) Baugesetzbuch zum:
Bebauungsplan Nr. 165/11 "Biirrig - Alte Garten"

Ich bin gegen die Umsetzung des von der Stadt vorgelegten Bebauungsplanes Alter Garten in
Leverkusen-Burrig:

Begriindung:
Valkerrecht;

1. VerstoR bzw. Widerspruch zum vilkerrvechtlichen Ubereinkommen iiber die biologische.
lulfﬂlLLBmdumnamknm:manSSZJ, Protokoll iiber die biologische Sicherheit.
(Cartagena-Protokoll, 2000, )

2. VerstoB bzw. Widerspruch zur ,Nationalen Strategie zur Biologischen Vielfalt®,
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Reaktorsicherheit, 2007

Die Vernetzung eines funktional zusammenhédngenden Biotopverbundsystems wird dort als
zentrales Ziel unter Aktionsfelder benannt. Die Planung der Stadt unterlduft die Bemihungen der
Bundesregierung

Die Vereinten Nationen haben im Dezember 2010 das gegenwartige Jahrzehnt zur "-Dekade
Biologische Vielfalt 2011 — 2020" ausgerufen, die Planung konterkariert diese Bemithungen.

Europarecht

3. angrenzendes FFH-Gebiet (DE-4808-301) Untere Wupper Solingen - Leverkusen

In den Schutzzielen fir das FFH-Gebiet ,,Untere Wupper” wird von der Erhaltung und Entwicklung
von angrenzendemNass- und Feuchtgriinland - Erhaltung und Entwicklung von Feuchten
Hochstaudenfluren gesprachen. Diese Habitate sind Lebensrdume des Steinkauzes. Daher sind die
Schutzziele des FFH-Gebietes in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Planungsgebiet zu sehen.
Dies gilt fiir etliche mobile Arten, welche beiden Lebensrdaume (Wupperbogen und Streuohstwiese)
nutzen. Genannt werden hier nur Steinkauz, Fledermiuse, Libellen und etliche Anen der
Entomofauna,

Das Baugebiet tbt Puffer- und Ausweichfunktionen aus, welche in Bilrrig nicht durch andere
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Strenobstwiesenbestande ersetzt werden.

4. besondere nationalstaatliche Verantwortung fiir den Erhalt, den Schutz und die
Entwicklung der Population des Steinkauzes
deutschlandbezogene Verantwortlichkeit NRWs fiir den Steinkauz

Der im Planungsbereich als Brutvogel gesichert nachgewiesene Steinkauz (Athena Noctua) ist eine
hoch bedrohte Ant:

Schutzstatus nach Roter Liste (Bund):

stark gefahrdet, Kat. 2

selten

starker Ruckgang mit hohem Risiko von Populationseinbriichen

Auch wenn sich der Brutnachweis unmittelbar in der Planungsiliche nicht verifizieren 1dRt, gibt es
einen zweiten gesicherten Brutnachweis in unmittelbarer Nahe am Wuppergraben. Es ist alsn davon
auszugehen, das das Planungsgebiet dem Steinkauz auf jeden Fall als Nahrungserwerbsbiotop dient.

Da sich mehr als 50 % des in Deutschland vorhandenen Bruthestandes des Steinkauzes in NRW
befindet, hat die auch Stadt Leverkusen eine gesamtstaatliche Verantwornng fiir den Schutz, Erhalt
und die Entwicklung der Steinkauzpopulation.

5. Nachweise von weiteren Rote Listen Arten:
Fiir das Planungsgebiet sind v.a. folgende Arten nachgewiesen:

Schieiereule Brutvogel im Gut Reuschenberg, Nahrungshabitat extensives
Griinland und insbesondere Streuobstwiesen

Nachtigall Brutvogel

Neuntister

Kleinspecht

Gantenrotschwanz

Wiesenpieper

Uhu

alle Meisenarten

regelmaRiges Rast- und/oder Durchzugsgebiet:

Braunkehlchen
Wiedehopt

Steinschmetzer
Seidenschwanz

regelmdRig vorkommende Saugetiere:

Feldhase
Mauswiesel
Hermelin
Iltis
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Siebenschldfer
Allein auf der Basis der ersten avifaunistischen Liste ist die Schutzwirdigkeit des Gebietes als hoch
bis sehr hoch einzustufen. Es kommen mehrere Rote-Liste-Arten vor, bei denen alle Ma8nahmen zu
unterlassen sind, welche die Schutzziele gefahrden. Eine Bebauung ist in keinster Weise mit dem
Fortbestand der genannten Arten zu vereinbaren.

6. fehlende umwelt — und naturschutzfachliche Gutachten

Die Stadt hat diese bisher nicht vorgelegt.
Es liegt lediglich eine durch den Investor beauftragte Verkehrsziahlung vor.

Zu priifende Rahmenvorschriften fehlen {u.a.):

- Vogelschutzrichtlinie

7. Verdacht der nicht neutralen Planung durch die Stadt Leverkusen

Bei der Erérterung am 11.2.2015 im Gemeindesaal der kath. Kirche konnte die Stadt den Verdacht
nicht ausrdumen, daf kemmunale Mitarbeiter fir die Interessen des Investors titig geworden sind.
Dies ist mit einem neutralen Planungsverfahren nach entspr. Recht nicht vereinbar,

Eine nachvollzichbare Widerlegung dieses Verdachtes durch die Stadl ist bisher nicht erfolgt.

8. unertrigliche Verkehrssicherheits-Situation in Biirrig

Die zuf@ihrende Strasse “Entenpfuhl® weist auf Grund erheblicher Planungsfehler der Vergangenheit
keinen Biirgersteig ader Fahrradweg auf. Dies fithrt regelméRig zu getahrlichen Simationen zw,
Kraftfahrzeugen und FuRgingern, Radfahrern und spielenden Kindern.

Ohne eine durchgreifende Entscharfung dieses Problems ist eine weitere Verdichtung mit zusdtzlich
generiertem Verkehr nicht zumutbar.

9. hohes Verkehrsaufkommen am Miihlenweg

Die derzeitige Verkehrssituation am Mihlenweg ist schon heute sehr laut und gefahilich.
Geschatzte 70-80% der Fahrzeuge halten sich nicht an die Tempobegrenzung von 30 km/h,
Nachts und in den Abendstunden fahren Fahrzeuge mit bis zu 80 kmh durch den Mithlenweg.
Die Verbauung im dstlichen Teil hat neben einer Temporeduzierung dazu gefiihrt, daR dieser
Abschnitt fir Fahrradfahrer wegen der drangelnden Fahrzeuge nur noch unter hohem Risiko fir
Leib und Leben zu befahren ist,

1L Larm

Als Anwohner des Miihlenweges kann ich meine Terrasse nur noch eingeschrdnkt am Wochenende
nutzen, da werktags der Lirm des Durchgangsverkehrs unertriglich ist
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Die Larmbelastung am Mthleriweg ist schon heute oberhalb des evrdglichen Niveaus (s. Lamkarte
der Stadt Leverkoser:). Eine Bebaung  Alter Carten® fihet 2u einer: weiteren Zunakime,

11. Luftbelasaung

Die zonetmerde Verbreiturg von Feststoffafen und -kesseln hat in den letaten Jabren z2v einer
erheblichen Zunahwe von Feitstduben und anderen Luftschadstoffen in Biiwrig gefibut.
Ein besonderes Emissionsprobler: stellt die im Rheinland verbredete Notaung vor: Be kedes dar

Weitere zehn Wohne/nbelten ir, Alten Garten® werden diese Belasivng weiler echiben. Die
anstehende Verschirfung der Feinstaubrichtinie der EU wird zu weiteren Problemfalder fihren.

Iy der aktuellen Verdttendichung (SOER 2015, 2.3.2915] der Europdischen Umvreltagenon belegt
diese, dzR insbesondere cie Luftqualitie in der EU nicht den gewinschten Zieler entspricht, Filt
Leverkusen ist wegen der Nihe 2 den rheinischen Braunkohlekraftvrerken, der besonderen
kleicklimadschen Situation der Kdlner Bucht und der weiterer Verbreimmng vor Feststwoffsesseln in
Zukonlt vor: weiter steipgender Luftbel ssting 2uszogeben.

Zusatzliche Emissicnen zus Peststofffeuerungen der neuen Havser sind daher zu vermeiden.

e nouvelllerte BImSch fir diese Feststofffevenmgen greift hier teilweise nicht, da cie melsten
Erissionsspitzen durch Bedienfehler vertrsacht werden.

Larmsimulatior. sm Mihlenweg, Quelle Stadt Leverkusen

12 Versiegelung weitere Flichen: Schutzgut Boden

Durch é2s Vorbaben gehen weitere bisher unversiegele Flicke verloren. Wizhtige Bodenfunktionen
vrercen weitar eingeschrinkt, nsbesondere die Kihlleisamg, welche bel der aktuellen
Klimasrwamumg it Siedhmgsgebi eten uzabdingbar sind. Aulerdem evtfdllc die
Wasserversicketung aut ca. 10000 qm.

13. Biotop Streuobstwiese

Es handelt sich bei dem Planurgsgebiet um elner der letzten extensiven Stretobstbestinde in
Biirrige. Die akologische Wertighe 't von Strecobsiwieser: isl 'm Naturschuoiz hineeichend belegt, z1e
Ertwicklungsmainabkmen zielen auf die Aufwertung und Nevschaffung vor: Strenobsewiesen. Esist
niche akzepeabel, ca diese Beribungen in Burvig ausgebebelt werden. Die Fldche kaun zudem
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durch geringaufwendige MaRnahmen dkologisch erheblich aufgewertet werden.

Es ist auBerdem nicht vermittelbar, dal in Steinbiischel erhebliche Anstrengungen zum Schutz des
Steinkauzes betrieben werden (ZDF — Terra extra von Ende Februar), wenn anderenorts bei
dhnlicher Sachlage diese unterbleiben oder sogar aktiv die Zerstérung des Steinkauzhabitates
vorangetrieben wird.

Fazit:

Ich bin gegen den Bebauungsplan 165/11 , Alter Garten” in Biirmnig, weil die aufgefiihrten Punkite
negative Folgen fir die Biodiversitat haben.

Die Europiischen Umweltagentur weist insbesondere auf die erheblichen Defizite im Artenschutz

und beim Erhalt der biologische Vielfalt und Lebensréaume in der EU hin. Deutschland erfillt diese
Ziele nicht. Die Bebauung fihrt zu einer weiteren Verschlechterung.

Das Baugebiet in Biirrig trigt dazu bei, daf weitere Flachen, die eine hohe Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz haben, verloren gehen. Die Analysen zur Wertigkeit und Erfolgvon
AusgleichsmaBnahmen belegen, daR diese zu einem hohen Anteil die zerstorten Habitate nicht
ersetzen konnen.

Ich fordere Sie daher auf, das Planungsverfahren nicht weiter zu betreiben.

Leverkusen, den 4.3.2015
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1 und 2: Es liegt in der Planungshoheit der Stadt Leverkusen,
Planungsrecht fur dringend benétigten Wohnraum zu schaffen.
Nationale und internationale rechtliche Vorgaben (zum Beispiel Arten-
schutz) finden dabei Bericksichtigung.

In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von 2015 des Lan-
desbetriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW)
wird fur Leverkusen ein Bevolkerungswachstum bis 2030 auf 170.500
Einwohner prognostiziert. Aktuell (Stand 30.04.2016) betragt die Ein-
wohnerzahl in Leverkusen tatsachlich bereits knapp 166.000. Die Stadt
Leverkusen ist nicht nur vor die Aufgabe gestellt, fir die zunehmende
Zahl an Wohnbevolkerung ausreichenden Wohnraum zu schaffen. Der-
zeit mussen zusatzlich noch angemessene Unterkiinfte fur die Fllcht-
linge realisiert werden. Schon allein aus dieser jungsten Zuwande-
rungsentwicklung sind weitere, zum einen bezahlbare Wohnungen,
aber auch familienorientierte Wohnangebote mit Eigentumsbildung
dringend erforderlich.

Um die Wohnbevélkerung bis 2020 und dariber hinaus ausreichend mit
Wohnraum zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kén-
nen z. B. Uber eine zumindest in Teilen héhere Dichte der Bebauung
und zweitens aus dem Bestand heraus entwickelt werden. Die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotenziale fur den Wohnungsbau missen vor
diesem Hintergrund in G&nze einer Wohnnutzung zugefihrt werden.
Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von
Wohnbaupotenzialflachen notwendig.

Zu 3: Im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan wurde auch
gepruft, ob die Néahe des Plangebietes zum genannten FFH-Gebiet eine
FFH-Vorprifung erforderlich macht. Diese konnte verneint werden. Im
Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurden Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichmalRnahmen entwickelt. Die pla-
nungsrelevanten Arten wurden ermittelt und, soweit erforderlich, Ver-
meidungsmal3inahmen konzipiert, um das Eintreten von Verbotstatbe-
standen nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1-4 zu vermeiden.

Die Beteiligung der Unteren Landschaftsbehorde der Stadt Leverkusen
im Verfahren erbrachte ebenfalls keine Hinweise auf die Erforderlichkeit
einer FFH-Vorprifung.

Zu 4 und 5: Das Plangebiet stellt durch teilweise alte Baumbestande
einen potentiell hochwertigen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere dar.
Eulenvorkommen wurden vermutet. Eine Artenschutzvorprifung (Pla-
nungsgruppe Griner Winkel, Juni 2014) wurde durchgefihrt. Im Ergeb-
nis ist eine essentielle Bedeutung des Plangebiets oder des direkten
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Umfelds als Nahrungshabitat oder Jagdhabitat nicht erkennbar. Quar-
tiere sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Hinweise aus der Offentlichkeit auf Steinkauzvorkommen
wurde zusatzlich zur bereits erfolgten Artenschutzvorprifung ein ergan-
zendes Artenschutzgutachten (Planungsgruppe Griuner Winkel, Nim-
brecht, Juli 2015) beauftragt. Mit dem ergdnzenden Artenschutzgutach-
ten wurde zweifelsfrei nachgewiesen, dass Hinweise auf den Steinkauz
nicht vorliegen. Fir eine Einstellung des Planverfahrens aus Arten-
schutzgrinden liegen keinerlei Hinweise vor.

Zu 6: Zur Offenlage des Bebauungsplanes wird eine Umweltprifung
erstellt, deren Ergebnis in einem Umweltbericht gem&R § 2a BauGB
Bestandteil der Begrindung wird. Zur friihzeitigen Beteiligung ist dies
nicht tblich. Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil
der Begriindung. In dem Umweltbericht werden die Auswirkungen der
Planung auf die verschiedenen Umweltbelange beschrieben und be-
wertet.

Zur Beurteilung der Auswirkungen wurden folgende Gutachten erarbei-
tet: Larmgutachten (Peutz Consult, Juni 2016), Artenschutzprifung
(Planungsgruppe Griner Winkel, Juli 2015), Bodengutachten (Altlas-
tenverdacht, Niederschlagswasserversickerung) (Middendorf-
Geoservice GBR, Oktober 2015). Weitere Gutachten sind nach derzei-
tigem Erkenntnisstand nicht erforderlich.

Zu 7: Der Gesetzgeber ermdglicht durch den § 11 des Baugesetzbu-
ches den Stadten und Gemeinden, sich bei Planungen die Kosten fir
die Planung und die Gutachten vom Investor erstatten zu lassen. Die
Planungshoheit verbleibt jedoch bei der Stadt. Dadurch ist die erforder-
liche Neutralitat gewahrleistet. Das beauftragte Planungsbiro entwickelt
Vorschlage, die Prifung erfolgt durch die Verwaltung, die Entscheidung
hat die Politik.

Zu 8 und 9: Zur Erfassung und Bewertung der Verkehrssituation wur-
den im Januar 2015 Zahlungen auf der Stral3e "Entenpfuhl" durchge-
fuhrt (ISAPLAN, 15.01 bis 18.01.2015). Zu diesem Zeitpunkt war der
Bebauungsplan Burrig Nord bereits rechtsverbindlich und gro3tenteils
realisiert. Im Ergebnis sind die vorhandenen Stral3en ausreichend leis-
tungsfahig, um den zusatzlichen Verkehr von 10 Einfamilienhdusern
aufzunehmen.

Die Zusatzbelastung aus dem kleinen Gebiet durch die geplante Neu-
bebauung ist derart gering, dass hier keine nennenswerten Verande-
rungen zum heutigen Zustand zu erwarten sind. Selbst wenn man da-
von ausgehen wirde, dass in jedem der Einzelh&user noch eine Anlie-
gerwohnung gebaut wirde, hielten sich die Mehrverkehre, insbesonde-
re unter Bertcksichtigung des vorhandenen Verkehrs, weiterhin im
Rahmen. Insgesamt werden bei erhéhter Anzahl der Wohneinheiten ca.



: Bebauungsplan Nr. 165/II Seite 187

137 Kfz/Fahrten/Tag (bislang 70 Kfz/Fahrten/Tag) erzeugt. Bei einer
maximalen stiindlichen Verkehrszunahme um ca. 9 Fahrten/Richtung
ist von keinen maf3geblichen Verédnderungen auszugehen (ISAPLAN,
Neuberechnungen zur Verkehrserzeugung auf Grundlage von

18 Wohneinheiten, Juli/August 2016).

Folgende Verkehrsbelastungen wurden in den Zahlintervallen Donners-
tag, 15.01.2015 bis Sonntag, 18.01.2015, erhoben:

15.01.2015: 1.496 Kfz/24h

16.01.2015: 1.399 Kfz/24h

17.01.2015: 1.113 Kfz/24h

18.01.2015: 887 Kfz/24h

Zusatzlich wurde der Neuverkehr eines mittleren Werktages ermittelt.
Dieser liegt in einer Grol3enordnung von ca.137 Kfz/24h. Setzt man
137 Kfz/24h ins Verhéltnis zum vorhandenen werktaglichen Verkehr
(Montag bis Samstag), so erhélt man einen Verkehrsanteil von ca. 9 %
- 12 %. Aufgrund der vorhandenen geringen Grundbelastung ist dies
aus verkehrlicher Sicht als vertraglich zu betrachten. Die Verkehrszu-
nahme liegt im Bereich der taglichen ,verkehrlichen Schwankung®, d. h.
der Mehrverkehr durch die Planung ist nicht wahrnehmbar.

Die Strale ,Alte Garten® ist noch nicht abschlieRend erstmalig herge-
stellt worden; insofern sind auch noch keine ErschlieBungsbeitrage ge-
mal Kommunalabgabengesetz (KAG) gezahlt worden. Nach dem End-
ausbau haben alle anliegenden Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
ErschlielBungsbeitrage zu zahlen. Diese Beitragsverpflichtung ist unab-
hangig von der neuen Bebauung, sie wirde auch beim Endausbau oh-
ne neues Baugebiet entstehen.

Der negative Nutzungszustand der umgebenden Stral3en (zugeparkt,
keine Sicht, Gefahrdung von Ful3gangern) ist Uberwiegend von den An-
liegern selbst verursacht. Bei Verzicht auf Parkplatze ware die Umge-
staltung zu einer Mischflache ein denkbarer Weg zu einer Verbesse-
rung der Verkehrssituation. Dies wie auch die Verkehrssituation im
Muhlenweg kann jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens geregelt werden.

Zu 10: Der Muhlenweg liegt auR3erhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplanes. Die Situation um den Mihlenweg ist larmméaRig vor-
belastet. Eine Erhéhung der Verkehrs- und Larmbelastung durch Neu-
verkehre aus dem Plangebiet ist nicht gegeben.

Zu 11: Aus den vorliegenden Daten ist die Notwendigkeit eines Luft-
schadstoff-gutachtens fur den Bebauungsplan nicht erkennbar. Der
Fachbereich Umwelt wurde im Verfahren beteiligt und hat keinen
entsprechenden Gutachtenbedarf erkannt.

Bei der Umsetzung des Wohngebietes soll durch den Einsatz klimazer-
tifizierter Haustypen den Anspriichen an eine nachhaltige Bauweise
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entsprochen und die Vorgabe der Energieeinsparverordnung ubertrof-
fen werden. Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen zur akti-
ven und passiven Solarenergienutzung. Die Ausrichtung der Geb&aude
unterstitzt die Nutzung der Solarenergie.

Zu 12: GemalR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde eine Um-
weltprifung erstellt, deren Ergebnis in einem Umweltbericht dargestellt
ist. Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Be-
grindung. Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf
die verschiedenen Umweltbelange, zu dem auch das Schutzgut Boden
gehort, beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung kommt zu dem
Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen des im Plangebiet be-
sonders schutzwirdigen Bodens und seiner Funktionen infolge der Bo-
denversiegelung und Uberbauung trotz SchutzmaRnahmen und Teil-
kompensation der Auswirkungen nicht vollstandig vermieden werden
kénnen. In der Gesamtschau wird der Entwicklung des Baugebietes im
Rahmen der Abwéagung ein hoheres Gewicht eingeraumt als dem
Schutz des Bodens.

Zu 13: Die 6kologisch wertvolle Obstbaumwiese wird im Verfahren
umfassend berlcksichtigt. So wurde zum einen eine
Artenschutzprifung (Planungsgruppe Gruner Winkel, Nimbrecht, Juli
2015) erarbeitet, die im Ergebnis eine essentielle Bedeutung des Plan-
gebietes oder des direkten Umfeldes als Nahrungshabitat oder Jagdha-
bitat nicht erkennen liel3. Auch Quartiere sind von der Planung nicht
betroffen. Entsprechende AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht er-
forderlich.

Zum anderen wurde eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung durch einen Fachgutachter durchgefthrt. Der Ausgleich
erfolgt ortsnah im hierfur erweiterten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes im direkten Anschluss an die geplante Wohnbebauung.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden im
nordlichen Plangebiet die Ausgleichsflachen Al bis A3 festgesetzt. Auf
der bisher intensiv genutzten Pferdeweide wird eine Obstbaumwiese
durch Pflanzung von 30 Obsthochstammen heimischer Sorten ange-
legt, gepflegt und entwickelt. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
als 6kologischer Ausgleich wird ein Teilbereich der vorhandene Pfer-
dewerde, in Anlehnung der Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in
eine extensiv genutzte Glatthaferwiese umgewandelt. Zur landschaftli-
chen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird nordlich der ge-
planten Bebauung eine freiwachsende Hecke mit lebensraumtypischen
Strauchern und Baumen gepflanzt und dauerhaft erhalten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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A41  165/ll_AuRerung 41 vom 01.04.2015

Von:

Gesendet: Mittwoch, 1. April 2015 14:00

An: Schier, Gregor

Betreff: Unterlaufen von Denkmalschutz des Aufstellungsverfahren zum BBP Nr, 165/ 11 -Burrig -Alte Garten
Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrter Herr Schier,

der 0.g Bebauungsplan berlhrt den Denkmalnahbereich in Blrrig erheblich.
Bereits 2013 fiel dort das alteste Gasthaus der Region der Abrisshirne zum Opfer

Aktuell starten weitere folgenschwerere Verstofle gegen Belange der Denkmalpflege in
diesen historischen Gebiet um die denkmalgeschitzte Reuschenberger Mihle und dem
Cronenbergkreuz von 1699 bis zum Rittergut Reuschenberg, wo aus Gesinde und Bauern
—Areal eine heterogene Siedlung erwuchs,, die das Erscheinungsbild des
denkmalgeschltzten Ensembles pragt

In diesen charakteristischen Denkmalnahbereich ohne Bebauungsplan, wo schmale
Straflen ohne Blrgersteige an regellos geordneten traditionellen Backstein und

Fachwerkhdusern zur Mihle und Gestit fihren, sind schon Im Mihlenfeld Abrissarbeiten
fur eine uniformierte Retortensiediung mit min. 10 Schwdérer Fertigh&dusern im Gange Mit
Abriss / Neubau werden also bereits Fakten am BBP -Aufstellungsverfahren vorbel,
geschaffen, die Uber § 34 Bau GB ausufernd das Wesen und Uberlieferte
Erscheinungsbilds im Denkmalnabereich verandem

Sie bitte ich daher kurzfristig einzuschreiten und bereits begonnen Baumafnahmen zu
stoppen sowie den 0.g. Bebauungsplan zu verhindern.

Fur Rickfragen stehe ich selbstversténdlich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griilten
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Das Plangebiet tangiert den Umgebungsschutz der Denkmaler
Reuschenberger Mihle und Cronenberg-Kreuz. Die Untere Denkmal-
behoérde wurde im Verfahren beteiligt und hat sich entsprechend
geéaulert. Fur die geplanten vier Wohneinheiten im Norden des Plan-
gebietes bedeutet dies, dass ausschliel3lich Sattel- und Pultdéacher
sowie nicht glanzende, dunkle Eindeckungen zulassig sind. Auch sind
blaue, gelbe und grine Putzflachen unzuléssig. Entsprechende Fest-
setzungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen. Zusatzlich
wurde der Bereich, der dem Umgebungsschutz unterliegt, im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
missen Baumalinahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
mit der Denkmalschutzbehorde abgestimmt werden. Dem Denkmal-
schutz wird damit ausreichend Rechnung getragen.

Zu 2: Die angesprochenen baulichen MalRnahmen liegen wohl aul3er-
halb des Plangebietes — Baugenehmigungen fir das Plangebiet kdnnen
erst nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erteilt werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird in Punkt 1 gefolgt, in Punkt 2 nicht gefolgt.
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I/B

AuRerungen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange

B1 AVEA GmbH & Co. KG vom 14.11.2014

1)

avea

AVES GmbH & Co. KG
+ Abfalteirtsohatt e Logistik -
AVES Sl & €0 KG - Aosilok 108145 - AT Lavwckanes Im Cizholz 3 ~ 81373 Laverkuzen

Catum: 0181144

Stadt Leverkusen ) Unsare Zeichen:  cy-zu

FB 61 Stadiplanung und Bauaufsicht Ampractpartnar »:;vzmgm
Telatoo, - 14 8668372

Herr Bauerfeld Toletax +49 214 BB6E-3240

SO E-Mai cy@avnade

ok Inlamet waw.avoade

Hauptstrale 101

17404 (e
]

e 1
co

] |
{ -

51373 Leverkusen

Erneute Aufstellung und frithzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 165/11
“Blirrig - Alte Garten",

frilhzeitige Botelligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gemiR § 4 Abs, 1 Baugesetzbuch {BauGB)

- Ihr Schreiben vom 10.11.2014

Sehr geehrter Herr Bauedeld,

bezugrehmend auf 0.9, Bebauvungsplan Nr. 16511 Barrig — Alte Garten® nehmen wir wie
folgt Stellung und weisen auf folgende Anforderungen bzgi. der Ausgestaltung der Sam-
melplatze, Sicherstellung einer geregelten Entleerung der Behalter und Spermrmliabho-
lung hin

Gesetzliche Grundlagen zur kommunalen Abfallentsorqung

Mit Umsetzung des am 1. Juni 2012 in Kraft getretenen Kreislaufwirtschaftsgesetzes st
aufgrund der Bundesgesetzgebung derzeit davon auszugehen, dass Behalter ab 1. Ja-
nuar 2015 fir folgende Abfalifraktionan je Haushalt bereitzustellen sind:

Restmull-, Papier-, Bioabfall- sowde eine Wertstofflonne, die gafls. eine gemainschaftli-
che Erfassung von Verpackungsabfallen umfasst Das untergesetzliche Regelwerk so-
wie die landesgesetzliche Ausgestaltung und damit die tatsachliche Umsefzung in den
Kommunen werden ab 2013 erwartet.

Die nahere bzw. konkrete Ausgestaltung Gber Behaltergrofe undleder Abfunrrhythmus
obliegt dann den kemmunalpeltischen Entscheidungen, die bis 2015 zu treffen sind.

Rozhtsform: CimbH & Ca KG Sz Lvadeaen, Asithgenchi Kisn HITA 20029 Ustid: DF 122003830
F Gesels AVEA - urd Busdigargs Gott Stz Leswioisen Amtsgericr] Ko, HRE 43963
il 1

Hare2gen Sp

Sparkasys Livarkemenc BLZ VTS0 Kook 10036000 BAN DEOTITEG 164007 200850(0 SWET-BIC. WELADELLLEY
Kratssgarkasae non:. B 7020758 Kook 130770 BAN DEIQITOSIE95(0001 16778 SWFT-BIC COKSDENRXX
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AWEA Gmdl & Co. KG S 2 2am Scheabon epsu

2) Behsl on u bfuhrrh en gema
Die AVEA stellt fur die Beseitigung von Hausmall und Gewerbeabfallen Resimiillbehilter
mit einem Fassungsvermogen von 50 1, 120 |, 240 |, 850 I, 770 1, 1.100 1, 2.500 | und
5.000 | zur Verfugung. Die Restmolibehalter werden darzeit 14-13gig entleert. Bestehen
Stellplatzprobleme oder ist aus hygienischen Grinden eine wischentiiche Abfubr erfor-
derlich, kann diese gegen Gebihr erfolgen.

Zur Sammiung von Papierabfélien stelit die AVEA Behalter folgender GroRen zur Verfy-
gung: 120 |, 2401, 660§, 770 |, 1.100 I, 2.500 | und 5.000 |. Sie werden alle 4 Wochen
entieert. Eine 14-#gige Entleerung gegen Zusatzgebiihr ist mbgtich.

Die Behaier fiir die Abfallentsorgung werden grundsatziich je Grundstick bereitgestelit
Des erforderliche Mindestgefalvofumen richtet sich bei Haushalten nach der Anzahl der
fur das Grundstiick beim Einwohnermeldeamt gemeldeten Personen. Es wird derzeit ein
Mindestvolumen von 30 | Restmill pro Person in 14 Tagen und 40 | Altpapier pro Person
in 4 Wochen zur Verfligung gestelit.

Der Behalterbedarf flr die Abfuhr von Abfalien aus Gewerbebetrieben, Institutionen, frei-
beruflich Taligen usw. wird unter Zugrundelegung von Einwohnergleichwerten ermittel
Die Ermittlung der Einwohnergleichwerte erfolgt anhand des § 10 Absatz 3 der Abfallent-
sorgungssatzung der Stadt Leverkusen,

Es ist davon auszugehen, dass je nach Ausgestaitung der Bioabfall- und Wertstoffsamm-
lung weitere Behilter je Grundstisck vorgehatten werden missen und Abfuhrrhythmen
anzupassen sind.

3)
Der Grundstuckseigentlimer ist |t Abfallsatzung der Stadt Leverkusen verpflichtet, auf
seinem Grundstilck einen Stellplatz fir die von der AVEA bereitgesteliten Behalter ein-
zurichten. Der Stellplatz muss befestigt, eben und so bemessen sein, dass die Gefalle
gefahrlos und ungehindert befilt werden kénnen, Standplatze for 2.500 | und 5,000 |
Behalter missen so angelegt sein, dass das Sammelfahrzeug diese zur Entleerung di-
rekt anfahren kann.

Als Richtlinie for die GroRe eines solchen Stellplatzes dienen die nachfoigenden  Min-

destmaia:
601+ 2401Behalter =08mx08m
660 1-1.100 | Behaiter =18Emx1S5m
2.500 | - 5,000 | Behaiter =26mx26m

Die Abmessungen verstehen sich zzgl. Flachen fur die Beflliung und das Handiing der
Behdlter,

Die Transportwege fir Beh#lter von 860 | bis 1.100 | Fassungsvermogen missen ehen
und frei von Stufen und Kanten sein. st ein Gefalle unvarmeidbar, <o darf die Neigung
nicht Uber 1:20 liegen. Der Transporiweg bis zu der nachsten vom Entsorgungsfahrzeug
zu erreichenden Stelle darf nicht weiter als 15 m sein,
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Behalter kleiner als 860 | sowie Gelbe Sacke und Sperrmili miissen zur Entleerung am
Strallenrand bereitgestelit verden,

AuBerdem verweisen wir auf die aktusll giltige Satzung lber die Abfallentsorgung in der
Stadt Leverkusen, Instesondere auf folgende Abschnitte:

Behilterbereitstellung und Abfuhr:
Bereitstellung der Abfille (§ 9 der Abfallentsorgungssatzung)

{4)...Die Behalter und Sacke der jeweiligen Systeme missen getrennt vonainander ste-
hen und darfen weder Voribergehende gefahrden, noch den Strallenverkehr baeintriach-
tigen. Nach der Entleerung missen die Abfalibehaiter unverzglich wieder auf den
Standplatz des jeweiligen Grundstiicks gabracht werden. Ab einem Behaltervelumen von
860 | und grdfer sind diese nicht am Straflenrand aufzustelien, sondem auf den gem. §
168 Abs.2 bzw. 3 eingerichteten Standplétzen zu belassen, Die Anweisungen der Be-
diensteten der AVEA bezlglich der Aufstellplatze sind zu beachten, besonders in den
Fallen, in denen die Sammelfahrzeuge das Grundstick nicht unmiftelbar emreichen ken-
nen.

{B) Wenn die Abfuhr wegen der besonderen Lage des Grundsticks (z. B. Fehlen geelg-
neter Zufahrtswege, Privatstrafen) cder aus technischen oder betrieblichen Grinden er-
hebliche Schwierigkeiten bereitet oder hesondere Malinahmen erfordert, ist die AVEA
herachtigt, den Benutzungsberechtigten aufzugeben, die Abfalibehaltnisse an von dem
Einsammelfahrzeug anfahrbaren Stralen bereitzustellen,

Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Samm-
lung von Abféllen gemiR Vorgaben der Berufsgenossenschaft

Als grundsétzliche Anforderungen an die Gestaltung von Strallen zur Sicherstellung der
Behalterabfuhr gemal sicherheitstechnischen Anforderungen an eine ordnungsgemale
und sichere Sammiung von Abfillen missen Strallen

- fur Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragfahig sein,

- als Anliegersiraen cder -weage ohne Begegnungsverkenhr bel geradem StraBen-
verlauf eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO zuldssige
Fahrzeugbreite von 2,55 m zzgl, 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand),

- eine lichte Durchfahrishohe von mindestens 4 m zuziglich Sicherheitsabstand
aufaeisen. Dacher, Aste von Baumen, Strallenlaternen usw. dirfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen, da bel einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheits-
technisch wichtige Bauelemente am Abfalisammelfahrzeug unbemerkt bescha
digt werden,

- an ihren Banketten so gestaltet sein, dass seilliches Abrutschen oder Umstirzen
von Fahrzeugen verhindert ist. Dies gilt besonders in der N&he von Béschungen
und Graben,

- s0 bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurven
der eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge berlicksichtigt
sind. Dies gilt ebenso bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln,
Baumen und ausgewiesenen Parkplatzen,

seite 193
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AVEA GmbH & Ca KG Solle 4 zum Schraban cyay

- so gestaitet sein, dass Bodenschwellen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen
befahren werden konnen Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eire aus-
reichende Bodenfreiheit der hinteren Standplatze des Abfalisammelfahrzeuges
gewahrieistet sein.

6) Anforderungen an die Gestaltung von Sackgassen, StichstraBen und - wegen

Mull darf nach den geitenden Arbeltsschutzvorschriften gemaB § 16 UVV  Mullbeseiti-
gung’ (BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mallbehilterstandplitzen so
angelegt ist, dass ein Ruckwértsfahren nicht erforderlich ist. Die identische Forderung
ergibt sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung,

Sackgassen, die nach dem Erlass der UVV Millbeseitigung” am 01.10.1979 gebaut sind
oder bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechtskraftig wurde,
missen wie folgt beschaffen sein: Am Ende der Sackgasse muss eine geeignete Wen-
deanlage vorhanden sein.

7) Wendeanlagen
Zu den Wendenanlagen gehdren In diesem Zusammenhang YWendekreise, Wende-
schleifen und Wendehammer,

- Wendekreise
sind dann geeignet, wenn sie

a) .einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieBlich der erforderichen Frei-
rdume fir die Fahrzeugiiberhange aufweisen und in der Wendekreismitte frei be-
fahrbar sind (keine Béume, Bische u. 4.),

b)  mindestens die Schleppkurven fir die eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfali-
sammelfahrzeuge berucksichtigen,

c) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben,

d) am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschranken der Telekom-
munikation ocer Elektrizititsversorgung. Lichimasten und anderen festen bauli-
chen Einrichtungen, sind.

- Wendeschleifen — Wendekreise mit Pflanzinseln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erforderiich, wenn der Wendekreis
in der Mitte eine Pflanzinsel aufweist. Die Pflanzinsel darf einen Durchmesser von
maximal 6 m haben und muss tberfahrbar ~ ohne Hochbord ~ ausgefihrt sein.

- Wendehammer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereils vorhandener
Bausubstanz Wendekreise bzw. -schieifen in der zuvor beschriebenen Form nicht
realisiert werden konnen, sind ausnahmsweise auch andere SBauformen, z. B.
Wendehammer zuldssig.
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Dabei ist zu berGcksichtigen, dass verschiedene Fahrzeugausithrungen un-
terschiedliche Dimensionierungen erforderich machen, Wichtige Voraussetzung
dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis héchstens zweimaligem Zurickstofen
moglich ist.

Rilckwartsfahren

Dis Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein Ruckwértsfahren nicht erfordertich ist. Ein
Zuricksetzen z. B. bei Wendemantvem gilt nicht als Ruckwartsfahrt.

AuBerdem verweisen wir auf die BGI 5104 und deren naheren Ausfthrungen.

Weltere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplitze, Wendehammer kénnen
geme in einem Vororttermin besprochen werden.

Zur Gewshrleistung einer ordnungsgematen Abfallentsorgung bitten wir, die angeflnr-
ten Punkte im welteren Verfahren zu berucksichtigen,

Wir behalten uns vor, je nach weiterer Ausgestaliung der Gesetze und Verordnungen zur
Abfallentsargung sowie zur satzungsrechtlichen Umsetzung der Stadt Leverkusen, un-
sere Stellungnahme ggfis. anzupassen und zu konkretisiaeren.

it freundlichen GriiBen
AVEA GmbH & Co. KG

Im Auftrag im Auﬂrag
? /)
iZ Cx A NS 4\
Michael Czyborra Uwg-Zucht ¥
- Attelungsieitar Kommunae Entsorgungslogistik - - Einsatziaitung Kommunale Entsorgung -
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Die Ausfuhrungen zu den Abfallfraktionen sind nicht planungsre-
levant.

Zu 2: Die Hinweise zu Behaltergré3en sind nicht planungsrelevant.

Zu 3: Die Anforderungen zu Behélterstandplatzen und Transportwegen
sind nicht planungsrelevant.

Zu 4: Die Anforderungen an die Bereitstellung der Abfélle sind nicht
planungsrelevant.

Zu 5: Die Anforderungen an die Gestaltung von Stral3en zur Sicherstel-
lung der Behalterabfuhr werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
bertcksichtigt. Entsprechende Regelungen werden im Erschlie3ungs-
vertrag zwischen der Stadt und dem Investor getroffen. Auf die Festset-
zungen des Bebauungsplanes haben die Anforderungen keine Auswir-
kungen.

Zu 6: Die Anforderungen an die Gestaltung von Stichstral3en werden im
Bebauungsplan berlcksichtigt. Am Ende der Planstral3e ist eine geeig-
nete Wendeanlage geplant und als offentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

Zu 7: Die Anforderungen an die Ausgestaltung von Wendeanlagen
werden bericksichtigt. Es wurde eine Wendeanlage nach Vorgaben
des Fachbereichs 66 eingeplant, die die Abmessungen und Wendera-
dien eines dreiachsigen Mullfahrzeugs bertcksichtigt.

Zu 8: Ein Ruckwartsfahren ist nicht vorgesehen. Das Miullfahrzeug kann
in der geplanten Wendeanlage in einem Zug ohne Zuriicksto3en wen-
den. Die Flache hierfir ist als offentliche Verkehrsflache im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen wird in den Punkten 1 bis 4 und 8 nicht gefolgt, im
Punkt 5 zur Kenntnis genommen und in den Punkten 6 und 7 gefolgt.
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B 2 Unitymedia NRW GmbH vom 18.11.2014

Htrrad s N2 Grin | Peettach 10 20 30 | OO Nt

Stadiverwaltung Leverdusen
Stadtplarung

Herr ingo Bauerfeld
Postfach 10 11 40

51211 Leverkusen

Catum
16.11.2014

unitymedia
kabel bw

Evartedw)zic Frou Weaw

Abtsizng: Zecrsis PEning

Dvakdvahi:

E-Ma: Zertrd 6P nun gD Gurmbbiw 2o
Veargegerumeme 130244

Sete 11

Emeute Aufstellung und Frahzeitige Betelligung zum Bebauungsplan Nr. 165811 "Blrrig - Alte Garten”

Setr geehrter Herr Bauerfeld,

vigken Dank for thre Infermationsn

I Flanbereich liegen Versomungsaniagen der Unitymedia NRW GmbH Wi sind grundstzich daran interessierd,
urser gdasfaserbasienes Kabene2 in Neubaugebielen 2u erweitern und damit einen Beldrag 2ur Sichenung der
Brerbandvirsorgung 1y Bire Burger 2u kisten

Ihre Arfrage wurde an di2 2ustanaloe Fachabbailung welksr galetet, diz eich mt Ihnen 2u g2gabener Zet in
Verbindurg setzen wird, Bis dahin bitten wir Sie, ure am Bebauungsplanverfahren weier zu bateligen

Far Rocdragen siehen var ihnen geme zur VerfUgung Sate gaben Sie dabel immer unsere cban stehende

iorgangsnummer an

Freundliche Grode

Zenlrale Pianung Unityrmedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW
Bitte nchten Sie ihre Anfragen ab sofort an felgenae Adressen:

ehai ceniieParynaREpusbe de
Postanschrift:  Uneymadia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassal

oder

Unityreedio KW Geibd

Poderazarit: Lntsmacks NIAY St Sowfech 10 20 28 34000 Kanast
Hordalsrogsier Amisgasctt Koin | HRS 6656 | S der Gosalwhadt Kol | USEID OF 513 243 353
| Ltz Sehuor | dor) | Qv Horben Lot | Fronk Mexaork | Winkied Rogp

WA UMY A de
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Stellungnahme der Verwaltung:

Eventuell vorhandene Versorgungsanlagen der Unitymedia GmbH im
Planbereich werden in der weiteren Planung bertcksichtigt. Der Er-
schlieBungstrager wird bei Bedarf im Zuge der ErschlieBungsmalinah-
men auf die Unitymedia GmbH zugehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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B 3 Technische Betriebe der Stadt Leverkusen vom 18.11.2014

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR

Anstalt des sffentlichen Rechts

TBL.Ppstfach 1612 35, 51311 Leverousen

Stadt Leverkusen
Stadtplanung und Savaufsicht
Postfach 10 11 40

51211 Leverkusen

B-Plan Nr. 165/ll ,,Biirrig — Alte Garten”

— Stellungnahme TBL

Sehr geehrte Damen und Herren,

Dienststelle:

Dienstgebaude:

Sachbearbeitung:

Y- 02 14/406-0
Durchaahl: 406 -
Tesedan: 106 -

e Zeichen/vom
Min Zeichen
Internpt:

EnMail

Datum

abtl. 663 Ing.-Bersich
Planung und Bsu
Friedrich-thert-5tr. 37
Frau Moller

6953
6569

TBI/663.1-m3

waw. te-gwirhsan de

sonone moeker @ibifeverbusen de
12.11.2014

von Selten der Technischen Betriebe Leverkusen AGR bestehen kelne Elnwidnde gegen den 0. g Bebau-

ungsplan.

Nach Prifung der hydraufischen Leistungsfahigkeit ist ein Anschiuss der ErschlieBung an das bestehende
Kanalnetz in der Strafe , Alte Garten™ moglich. Im Ubrigen verweise ich auf meine Stellungnahme vorm

10.11.2006,
Mit freundlichen Grufien
Im Aufirag

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR

Varstand: Dipl-Ing. Reinbard Geslich \4

K3

der Stact Leverk

Frank Stain

Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1400 0'100 1058 57; BIC: WELADEDLLEV;

UsLIoNr.: DE255151062
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TBL-663.1-kn 10.11.2006
Thomas M. Kiein
= 5652

61/ Frau Fricke

B-Plan 165/l ,Alte Garten"
Anfrage 61 vom 26.10.2006

Die Technischen Betriebe Leverkusen nehmen zur Anfrage von 61 vom 25.10.2006
wie folgt Steliung:

Von Seiten der TBL ist ein Ausbau des Mischwasserkanals sowohl flir die
StralRe (Alte Garten" als auch fiir die StralRe Entenpfuhl” weder mittelfristig im
ABK 2007-2012 noch kurzfristig im Wirtschaftsplan 2007 geplant.

Ein Ausbau des Mischwasserkanals kann, unter Beriicksichligung von ent-
sprechenden Erschlieffungsvertragen, immer durch Dritte erfelgen.

Ohne Prifung kann der Anschluss von Schmutzwasser fur alle zukonftigen
Hauser zugesichert werden,

Beziglich der Aufnahme von Niederschlagswasser ist das LWG NRW §51 a
zu berucksichtigen {Zwang zur orisnahen Niederschlagswasser-Beseitigung).
Sollte eine ortsnahe NW-Beseltigung nicht moglich sein, ist Gber eine Berech-
nung zu prufen, in weit zuktnftig noch Niederschlagswasser aufgenommen
werden kann.

Die Grundstickseigentumer werden nach KAG zu einmaligen Anschiussbei-
trdgen herangezogen.

ez, Klean = 10.11.2006

Klein

Gamen - Y22 _0GA 10 _Stedangn_mu_ Dplan 168 1 Ate Caran dac
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde durch einen Fachgutach-
ter gepruft (Middendorf Geoservice GmbH, 2015: Geotechnischer Be-
richt zum Neubau von neun Wohnhéausern mit Garagen, Alte Garten in
Leverkusen-Burrig. Stand: 13.10.2015). Im Ergebnis ist eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers nicht moglich. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist in die vorhandene Kanalisation abzuleiten, die nach
Auskunft der TBL hierfar vollumfénglich leistungsféahig ist. Die weitere
Entwasserungsplanung wird im Rahmen des Erschliel3ungsvertrags mit
den TBL abgestimmt.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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B 4 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 24.11.2014

It Rakoon s
Asspeechpie i
Duwctraahl
Calum

Bars i

Stadiplaung
Herr Bauerfeld

Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

SB Verw-16511

TINL West, PTI 22, PB L4, Wilhelm Brochwitz
+4§ 221 3398-14446

24112014

Bebauungsplan-Nr.: 16511

Sehr geahrter Herr Bauerfeld,

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
.S, v. §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevellmichtigt, alle Rechte und Plichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
arforderlichen Stallungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Flanung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich nech keine Telekommunikationslinion der Telekom.,
Wir bitten felgende fachliche Festsetzung i den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straflen baw. Gehwagen sind geesignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ¢a. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkbiatt Dber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsergungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1988; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.
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Fir den rechizeltigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowlke die
Keordinierung mit dem Stralenbau und den Baumainahmen der anderen
Leitungstedger ist s notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschiefungsmalnahmen im Babauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH unter demn im Briefkopf genannten Adresse so frih wie
maglich, mindestens 6 Monate ver Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen Gruflen
i A iV

Ralmund Miller Wilhelm Brochwiz
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Stellungnahme der Verwaltung:

Da zur ErschlieBung eine offentliche Verkehrsflache geplant ist, sind
Festsetzungen nicht erforderlich. Die Unterbringung der TK-Linien wird
im Rahmen der Ausbauplanung abgestimmt. Ggf. erfolgen Regelungen
im ErschlielSungsvertrag.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der AuBerung wird nicht gefolgt.
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Amprion GmkH, Rhesnlanddamm 24, 44739 Dortmund

Stadt Leverkusen Batrb/Projktienung
Stadtplanung ThreZeichern  SB Vw1881
Hauptstrae 101 thee Nachricht  10.71.2014

51373 Leverkusen Unsete Zeichers  B-LBIZ3S0VHDGS 26001

Name  Herr Hasenbrg
Telefon  +49 231 5848-15772
Telefox  +49 231 684815067
E-Matl  vakerhasenburg@ampeion.nel
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Dertmund, 20, November 2014

Erneute Aufstellung und friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan
Nr. 165/l ,,Biirrig — Alte Garten*

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
geman § 1 Abs. 1 BauGB

220-kV-Gemeinschaftsleitung Amprion/DB Energie Opladen - Grem-
berghoven, Bl. 2380 (Maste 8 bis 9)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich der o, g. Bauleitplanung liegt bereits aulerhalb des
2 x 23,00 m = 46,00 m breiten Schutzstreifens der im Betreff genannten
Hachstspannungsfreileitung.

Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutz-
streifengrenzen kénnen Sie unserem beigefigten Lageplan im Malstab
1 : 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich die tat-
séchliche Lage der Leitung ausschliefilich aus der Ortlichkeit ergibt.

Gegen die Festsetzung des Bebauungsplanes bestehen aus unserer
Sicht keine Bedenken.

Hb141120.e04 Stac! Levarkuzen, Bl. 2380 docx

Seita 1vwon2

Amprien GmbH

Riwinienddamm 264
44739 Dortmund
Germany

T+4%231 58430
F +49 237 5849-14188
www.omprion.net

Aufsichtsratsvarsitaender:
Hainz-Werner Ufar

Geschiftsfohrung:
Cr. Hons-3argen Brick
Dr. Klous Kleinekorte

Sitz der Geselischaft:
Dortmund

Eingetrogen beim
Arntagericht Dortmund
Handelsregisterhe,
HREB 15940

Eankverbindung:
Commerzoank Uertmund

BAZ 400 40O 37

Kto -Nr, 352 0087 00

B COBADEFFLALO

Ban:

DE27 4404 0037 0352 0087 00
USL-IdNr. DE 8137 61 356
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Sahe 2von 2

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
220- und 380-kV-Netzes.

Mit freundlichen GrlRen

- /g/@ r 1//6‘”4,.[,/

Anlagen
Verigiler:

08 Erargie
Bl. 2380

Hb141120.004 Stact Leverkusen, BL 2380.00cx

amprion
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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B 6 Polizeiprasidium Koéln vom 04.12.2014

POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Kéln
o are o, = Waller-Pauli-Ring 2-6, 51103 Kéin
Polizeiprasidium Kéln « 51101 Kain Telofon- 0221 / 2280
Telefax: 0221 / 229-2002
Stadt Leverkusen Diensistelie: KK KP/O X
Stadtplanung und Bauaufsicht ’E\n'aﬂ‘riﬂ" - V;!;t:r—Pau:}-&m 2-:

' Hd. Herr ~Madl. Jan. um r@po 1Zel.nrw.de
étadMMﬁmdeu Sachbearbedung: KK Schumacher
Hauptstratte 101 Zimmer: 5.757

up Durchwah; 0221-229-8956
51311 Leverkusen Telefax: 0221-229-8652
Internet: www.koeln.polizei.nrw.de
iFr Zeichen, [nve Nozhrcht vom Main Zoichen (it imewer svsben) Datum
SB Verw-165/Il. v. 10.11,2014 796/14/KK KP/O/Schu. 04.12.2014

I Stellungnahme als Triiger 6ffentlicher Belange gemin § 4 Abs. 1 BauGB
Arbeitstitel: ,Biirrig - Aite Garten*
] Bezug: Ihr Schreiben vom 10.11.2014 - Az. SB Verw-165/11
Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen keine Bedenken,
Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zur Stddtebaulichen Kriminalprivention sowie
kriminalpréventiv  wirkenden  Ausstattungen wvon Bauobjekten mit einbruchhemmenden
Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) hin.

Wir wirden es begriiien, wenn Sie die Vorhabentriiger, Bauherren oder Investoren, friihzeitig auf
dieses Beratungsangebot hinweisen wirden.

Beratungen dieser Art werden unter Bericksichtigung von Lage, Geb&udekonzeption, Nutzung,
Ausstattung und dem perséniichen Sicherheitsbediirfis der Nutzer individuell, objektiv und
kostenlos von uns durchgefiihrt.

Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der 0221 — 229- 8956 oder 8841 ist erforderich.

Mit freundlichen GriiRen

Im Aufirag
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Verweis auf das Beratungsangebot zur stadtebaulichen Kriminal-
pravention wird an den Investor weitergegeben. Fir den Bebauungs-
plan ergeben sich keine Auswirkungen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.



