i«

Stadt Leverkusen

Herrn Uwe Richrath
- OberbUrgermeister -

Anlage 1

P | e NN Vo
PAESCHKE:

Ihr Zuhauss aus gutsm Hause

Bautrdger | Baufinanzierung
Baubetreuung | Immobilien

E-Mail

22. Sept. 2016 P/le

Bebauungsplan Nr. 217/1 ,HItdorf.Ost/nérdlich FlurstraBe

Sehr geehrter Herr Richrath,

wie bereits telefonisch besprochen, wurde im Bezirk | eine Nutzungsbeschrankung beschlossen,

die unserer Meinung nach nicht eindeutig ist. Auch muss die Gesamtwirtschaftlichkeit eines

Bauvorhabens gewdhrleistet sein. Aus diesem Grunde haben wir fiir die Nutzungsbeschrénkung

im beiliegenden Aktenvermerk einen iiberarbeiteten Formulierungsvorschlag erarbeitet mit der

Bitte um Priifung und Vorlage an den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen mit der

weiteren Bitte, in der ndchsten Ausschusssitzung einen entsprechenden Beschluss zu fassen.

Unser Vorschlag, 40% des geplanten Geschosswohnungsbaues als éffentlich geforderten

Mietwohnungsbau zu erstellen und die restlichen 60% als barrierefreie Wohnungen, liegt iiber der

tblichen Forderung von 25% oder 30% bffentl. Wohnungsbau, z. B. bei stadtischen Grundstiicken.

Wir bitten daher um Ihre Zustimmung.

Mit freur/dlichen GriiRen

Gerot Paeschke

Paeschke GmbH

Ellsabeth-Selbert-Str. 9 | D-40764 Langenfeld
Postfach 40 04 33 | D-40244 Langenfeld

Fon +49 2173 9151-0 | Fax +49 2173 9151-200
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- Aufstellungsbeschluss
- Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Durch den Biirger- und Umweltausschuss, den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen
sowlie die Bezirksvertretung fiir den Stadtbezirk | wurde entsprechend der Vorlage Nr. 2016/1160
der Stadt Leverkusen der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss iiber die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gefasst, jedoch mit der Ergiinzung, dass im weiteren Verfahren/der
frihzeitigen Birgerbeteiligung anstelle zwei, nunmehr drei Planvarianten vorgelegt werden, und
zwar die Planvariante 1, Planvariante 2 sowie Planvariante 2/Alternative 2,

In der Bezirksvertretung fiir den Stadtbezirk 1 wurde am 12.09.2016 ferner beschlossen, dass
beziiglich der baulichen Nutzung im Bebauungsplan bzw. Stidtebaulichen Vertrag eine Festlegung
erfolgt, und zwar dahingehend, dass fiir den Geschosswohnungsbau bei allen drei Varianten
festgelegt wird:

* 40% der Geschosswohnungen sollen &ffentlich geférdert bzw, als sozialer
Mietwohnungsbau errichtet werden.

* Weitere 40% des Geschosswohnungsbaues sollten fiir besondere Personengruppen oder
barrierefreies Wohnen festgeschrieben werden.

Ein genauer Wortlaut der Nutzungsbeschrinkungen wurde in der Bezirksvertretung nicht
festgelegt, vielmehr wurde von dem Bezirksvertreter, Herrn Eckloff, ein Textvorschlag Herrn
Molitor von der Stadt Leverkusen ausgehéndigt mit der Bitte, einen entsprechenden Beschluss zu
formulieren mit den Worten, er vertraue auf seinen Formulierungsvorschlag. Der genaue Wortlaut
der Nutzungsbeschrdnkung liegt uns bisher nicht vor.

Die im Stadtbezirk | geforderten Nutzungsbeschrinkungen Fiir den Geschosswohnungsbau
miissen durch den Stadtentwicklungs-, Bau- und Planungsausschuss ebenfalls beschlossen
werden. Dies soll am 04. Oktober 2016 erfolgen.

Die dem Bezirk | vorgetragene Formulierung ist nicht eindeutig und es besteht die Gefahr, dass
bei der weiteren Bearbeitung Irritationen oder Probleme auftreten. Ferner muss die
Gesamtwirtschaftlichkeit eines Bauvorhabens gewd#hrleistet bleiben. Wir mdchten Sie daher
bitten, dem Stadtentwicklungs-, Bau- und Planungsausschuss die nachstehend von uns
vorformulierte Nutzungsbeschriankung vorzulegen, und zwar bezogen auf alle drei Planvarianten.
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e Von dem Geschosswohnungsbau sind zwingend 40% fiir den ,,geférderten
Wohnungsbau® nach den Wohnraumféarderungsbestimmungen (WFB) des Ministeriums
fiir Bauen und Verkehr vorzusehen, und zwar fiir den Mietwohnungsbau. Ergidnzend
hterzu kénnte noch vereinbart werden:

Von den vorgenannten 40% sind 20% bis 40% fiir Kleinwohnungen fiir 1- bis 2-
Personenhaushalte vorzusehen,

» Die verbleibenden 60% des Geschosswohnungsbaus miissen als barrierefreie
Wohnungen erstellt werden, und zwar als Miet- oder Eigentumswohnungen.

Die vorgenannten Festlegungen wiirden wir in einem Stédtebaulichen Vertrag festschreiben bzw.
vereinbaren,

Die von uns vorformulierte Nutzungsbeschriankung zum 6ffentlich geférderten Wohnungsbau und
den barrierefreien Wohnungen ist wirtschaftlich vertretbar und liegt (iber den sonst iiblichen
Forderungen bei vergleichbaren Wohnbau-/Grundstiicksentwicklungen.

Langenfeld, den 22, September 2016
P/le



