Bebauungsplan Nr. 208 B/l "Opladen - nbso/Westseite - Q

uartiere

(BLATT 4/ 4)

Anlage 4.4

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o - " . e — PR ——
s et vl oo P o O Py U S ot Mt W1 0o 12 0
fgem. ‘werbsmatiger Form ausgerichtet ist. 10.1. Bahnaniagen re der freien
[P — oot Gonricn e nncrts gy et o examssona s sam vnds ok
raanzng a o s Innerhalb des Sondergebistes Teilbersich SO 2.1 und 2.2 sind e | Innerhalb der | ‘wirkungen sind zur Stralenbeleuchtung insskien- und vogelver-
o b Motz e S o 1 o B e g §9 A 1580 et o 1153 Gomortagoit Ve Lo s e
ey —— e Nk 6. Grintichen gem. §9Ab. 1 .15 0] o 5 ® et am oo Bohnsoe o B s s
11 Sonsergeiet (501115 e § 11 830wV St e o ot (oo, e Grtsche Zweckbestmmang rines o oo i § 23020 bty It dos GowetngtiesTobariche G 10 GE 2 e S raigen
Sonsagaio 301119 . § ) Suinen 61, Ofenich Grifich Zweckbesimmng Grines Band e P w e e o ok oo n g etk T T hetoirs s e o
. —— I . Pra—
AT St (50 1113) bz, Dnsteing L — It ¢ 2okrvcmctn dftichon Gt e s @ o i, D Gevatnin ot S o oo
sowe i Befiebsanaber und Beibslile zgelasse verden. ot m AT TR i et T =2 Ed 1021, Sondergebiet (50 1.1) en 8. Erbabonzone
€5 wird gems § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauNVO ein sonstiges. g e o etuna: Die Stabgtterzaune sind entsprachend der Farben dos RAL-
qonst . . Lot ottt Ar sy - - = e
S ndrer s . . ; ; oS0 = ibeptasne st doghcnon oo dor
GomaR § 1 Abs. 6 BauNVO: mrﬂ mr m- Teilberiche WA 1. 62 wiche Granfliche Zweckbestimmung Quarterst TFx 57 @ ten Flache erst dann zulassig, wenn in dieser Flache sine durch- Bunﬂlw‘puhhk Dtm;cmanﬂ 11:350.000, Bunﬂ"hmﬂ dem ein-
O Tabwreche 80111 2 Somio 18, Worbons ol Dars R S0y
70T 5wt et Bt oo Bodogt.
ftel [ e Qumrra s rermoinge, St ozt 161, Werbeniagen n Gebuten S e o
Sonstaetaate s e s st 5 oo 65, priate Gramfsche o m SVttt b e st @ iogen an der Sate derLeslung und
G ot Besanctelsces Bebauungspianes i Teibersen SO 1 e srten Onargeechosses s, Js Gewaroabetnen it 8 Erchimurungen
e ) Exzahmaaibe, e D 4 Beroge | ORI
4 Bauvo) Die rfvaten einfichen i ttnroc berzusoten und ani: | Teiberacn SO Innerhat dos Gotungsbersiche s i Erschiterungen aus
ig mit siner standortgerechien Vegatation entsprechend dem punkt. e8]
e oo e, e g v sl .20 s G v sl 2
Nachfolgende Sortiments aus der Leverkusener Liste 2008 sind - q - e 1 ot tags | machts in der !euguem:n Mindestgebaudenshe mindestens im ge- 2ulgssig.
. ng otosaron oo o s o Govroegoe el Sodo vl ot Pt wid e
Coongon e e e W b
1. e, Foe-und Letungereci gom. § Ab. 1 .21 . 1022 Agomeines Wohngetit (VA 1) Mishgstit (1) e ot o o v e Covh g 2o
TR s forens’ saror e o o ot B s oo ot o
soimara [ st gt 4608211 8000010 B . e - —
onstge Ganermenaycbe gt §5 A 21V 4 7.1, Dle Getv, Farv-und Lefungsrech werden wie it fesigssezt s sigameinen Wohngecites Telbarekcti WA 1 und hoerhak don, wonn sio i v Lango 50 % dor Gebaudofont bow. o5 ungen miseon i Rofmen desnechi-
2008 snw‘nusnchumﬂaﬂ-\hund bordelartige " e 1in de g "‘“"‘E" s - amgsveriaher s, T
Nahrungsmitl, Ge- | Sonsiger Enzeiandel i | 47112 | 2600w fritares GFLY,4undS Do By B oo O, 12
it T War it T camang 1 s 6000 s st s e 6 o Pl Lo i dr Vorsorungece. o s (s o0yt aczoen
i G, v e e e Sl Jeronbongsitn Giching 2 e e des 2oten sigesenen weren,
ke und Tabakwaren ) richt Bestandieile des Bebauungsplanes sind. ‘Geh-, Fahe- und Leitungstecht zugunstan der Allgemeinheit und o ‘Gehause nicht groer als die Aufschat ist o nges
o
T imene| 15 Gewerbagebiet(gem. § 8 BauNvO) s L1043 e s Y g o5 allameinen Wofngobites Telberoch WA 1n do it o A o e 10, Richtunkstrecken
=101 e
Srconoiuns | s o o e orLas- E g
Einsciandal il Spor waz o8 100 5 BouwO v gt o clgrte co Ve o Lok igunsencor Ardege i e g - o o i
s Canpegatin e " rscrunosiager . | i e st o e Bovwee o st Hon e 5 e
Campimgmion s Do ocesten e et L. aulssiger Boutsdngspagel bow Inmissorskonin durchgenend o Bebaung o dor gesani el geplrer Baveter o e S 00 e
oo, Rinpeneon gt st vrh Gt n o o
S — Z Lgmae [ Gesiomsene oo gsest & ; R e
5 Coitabo gon 8 A 201 BauvO, e ot oo st Pl S S T ———
erleratopo: gomat § h dor it Lung e Fkchn st e 1023, Aligamabnes Wohogablat (WA 2) s non S, o Womngenirenund den e
jen handeft ‘dem dirfen In chesem Bereich keine B4ume gepfianzt werden. V. Phlanzliste (beispielhat)
- e esem siume e oot e s (epabat)
S e T . b B e s e WAL s o
— e el dr Teerech GE 1 und GE 2 Encaanclsbtnebe et AL ,==10-] L] P a i lgondan
zulassig snc. Innerhalb der mit GHIJ bezsichneten Fiche zwischen der Linie [C ) o
Howsund Heimiexdilen e wenn die At der destens im geschiossenen Rohbau fertiggestelt st 1.0 m betragen. ignet sind. Die Liste st nicht abschiisiend.
e
aeman Se GrtedeTotache T e o N i
Saaren @5 e e 2o ong 8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Unn- T e mmesoneni mm bezeichneten lache rs dann zulssig wern nnerha des al- e o
e o) )
e s " ona “ i o
e e B i it o IR Py ot O 551 At i raon = o S
e Erosrass | 475 510 . ey n— [«_ﬁ;g;‘;x;;;f;;x;;g;;ﬂw-‘"m"WA iy 50 m ey D o dr St feshe BV e
und Keperptegonitel s o Hinweisiaieincar insgesar masimal 3.0 m betager (=g s
Pty eveiewiiiebtmanrl ettt e = o
7 g0 st 5 Aot & & & bezochctn Fssadn s o e mmr
Namgarit Wz LT, e e gt S v Ve ot oo R
ich reich (gem. Nen. for *. mncte St
o 7o o DI, e Borchatspenoren st g, 2. w2 g o . s -
sowie i Bt o Botrensates Fndmt & A & st nachiogenden Geneigungsvertahren durch one b o e o s b I Sy Smnianie
S o Bt B ot B s g o i Womrgen st mrachigedon Gonsrigugerarn dch oo b o eschcsere Sabauans ot g Ling s e o =
oD g =
v S| B S |72z | w0 o in o A2 dos Anbargs o Teceioctan Ao i poeesntiisossepr s e
e 2 M dor baulchen Notzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) b fndeni a s domia. . e e et
piriee otoosnmsctigron vt : o o
476 s00m | 2 §16Abs.31.V.m. § 18 mom et zuassiy dot Shgemelnen Wiomgetisies Tombarech WA 3 dor e, Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen sind auf den Flschen
und Spielwaren Iagsproduten, Sportaus- Busvy Ausnahmsweise | qun e«ng setzungen unler a. gmm 9. Festsotzunge i Vgl Gai pannctor Pangssimash 1 S
s - N - “ ek s “ ‘Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. ‘vermutan. Insgesami sind umfangreiche und flachige Bodanbe- s
Gsungen und Spieh Inerhal des lgemeinen Wohngsbiees Tellsereiche WA 1 b. abgawihen werden, wann dutch baulchs Schatsch §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
pepicntiamet rerhals des sigemenen Wotngabiets Tolboiche Wa 1. i ovelowans Lasersing. Doppolasce oo 258 b . - s
s S o Mgt W11 oo 2 “r . S s o 2 B e ——
Tt T prboshiiorsrerpabron o o
el r50 65 S0, NN o s e e e St
Eomriner | e v ronnasomn v 53 5 it Sk i St
i et Boutes 410N 55 S44) it Ubasctn Wi 911, Do zecmrschzum Evlfeigesizen Bume s fachge- it sty Gorngseidr e ebrs oo e
Tachnsch Atte,Tpernuser g e - et s i et okttt 11 cottuns gem. 5 A4 BosG 1§ e e fhe
Attika b Vorsorgeprinzips bzw. des vorsorgenden Ewﬂ'nk}wumcmxu e
s O 4108 a0 St G b oo =
B — 20 cnerHohe von 1.8 m berschrein. it Ausnanime von o e 5 b oeeisting I rassn
ik O 2RO e or Py . =g =
ol drferichan Verkfrtichn o oo Oris- S G S .,
te 2008 sind innerhall der fesigesetzien Gesamiverkaufsfache. differenz bewirkt wird, die zur Nicht-Uberschveitung folgender - e i Sl oo e sl e s o frinieid — o —T
pry ot
ey e J—
protootlite et o EREE e
ST 517y sl D o S Tt cmmr Em
e ,, 812 DibosihandoPappolh ot dor s Pt e 8002 2017 ey e Foen e Zegel Py
froverdiy’ L
s e s vk n . S S F—
ettt Fem somuicn . i = Cantuta t Goaoio .t O T —————
e erginn Nt s dsir inaus s Gomaas 1o e 038R} B —— Bt Die vorgefundenen Bodentel nd zur e o
cho ke, Gurch Garogungeschoss unthal dor Gesndecbortachs a2 Footine Sanicnchen o Shserpapaen Nt o FarSan s RAL Mogtors 1 Hol Sacitan ich e o indonsgen, Tobmmatin ot o V. Sortmentsie
2 G Emrurom, Teigaragen) i ickskhlen.Samich Sadenangrf ureiagen dn atenden
3 o g it . bsecmeen P s e St 5o Anap ot oo vt G- i
3 s g 25 Obastas oschoss Y i nd oo o Al ahacafbah st
5 S ot d Moo o e S Vo emtvoroe S sor st isdbiiv ity oot oo
e ot . el s P m Kt V) 12 oscer i s 5
6. Remranagenoon § 14BN vieche B Pt et e [ ———
in den mit d und b bezeichneten len- ein finfies Geschoss Die einzelnen Ersatz-Pflanzstandorte konnen von den shemall- Vorsorgewerte. "
zuléssig. Dmuﬁ&scmsiﬂmmlx\ml\ﬁﬁ‘lnd pegelbereiche. ‘gen Standorten abweichen, soferm das Gestaltungsbild nicht be- 1121 Dachformen der Bur nan-mmcnmx-unu A\Mkemm'ﬂ"v"!) D"’C‘“‘W . wr i o 167.14)
et dos Sodorets Teiborc 50 1.1 -1.3 s - v smarogoian G § Nechwas 2 eV Lsans i vt e 71 s o et w14 s
i St et § 12 & /Ot s P ——— s L e
s st S Snmacunvon 15 G e i P o et s s e
1 und MI 2 stin den 02 2 Kampfmittel )
ety
e e et p— S —
nrhat o Sondereites Tabereh 50 1.1t ohnan s R o st Sl W s e o tnnr 10 o) g Lo
‘dem 2. Obergeschoss zuldssig. " bindganger). .
It do Sondarits Tesorh 50 11 s g (Sentsons i s Mg et 150 o7 vt Pl o s 20 ot i e o [ e
Innerhaib des Sondergebiet MT'HD'N\QSG‘QW\G:MB‘G'H Wohngebietes Telbereiche WA 1, o en. " .
e & s g 6 oo o aiga a2t G . 3¢ g Ty "
y g e o o e st oo ot bezoon o2 i AL 02 022}
o Venmendung von glinzenden aterbon it nculsess o N
o or | us s
v in | nohmngen, | ) o it Srasasony it o esoascon 5.
42 Sotms 010 Detasrs B ke i s Gherdcian. 1123 Techische Auautn Treppenhiser und Autige Gt s D' et Yo negw S domer. L s
m.§11 Abs. 1 5 Bamste s Cundsitaichen en.§ 05 ot 9:3.2. Innrhalsdes agemeinen Wohngebietes Teberiche WA | Sprechanden kbt des Kampimitabasetigungsdienstes + eyl
Es wird gemsa § 11 Abs. 1 BauNVO ein Sondergebiet Einzel- B atten, et GHE TGN (41.41) N3 RO BRI 47,21
Rt Dt [OR—— . 28auvo) 5 odendenkmiter T
" » fossane Baoweiss (gon.§ 2 Abe. 3 BauNVO) e o200 e Ausgenormen vo deser Regelung s Anlagen rregee - B e
Teilbe- Baum 2. ’
o i . pn + e
Soimren e s Lot o 208 it WA o e gt 11 E— ;
e usiosara ooy Ton e St T eme W = £ erirnige: sandrrecne Loz Sammriorg 15 i g G Dokl i o oo :
gestalten. ‘Stadt Leverkusen unmittelbar zu meiden. Bodendenkmal und . N
32 B Mindestens. :
aidssg BauNvO) - . e e sorechend ‘sonders2u eachien sind i §5 15 und 16 DSehG NRW. [ —————
! — |een 4 Anontoruege 260, 2u entwickeln und dauerhah zu erhalten. Bei Abganc sl urd Waskalisn (47 5931
vy A——————— ot peenrchre “ :
e st priepiseat il e ————
5 oo s, fopemictemattydeebt F R — -
v ioro 1 gt O 410 " e o ot e
5 Nesenaniagen e, § 14 BauKO. 4. Abstandfiichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) hen werde ” ma\hd i  Wohngebietes Te siche WA ishan (DIN 12620). M  arviqutten (47.79.1)
tandhichan (gem. § 8 Abs. 1M 2 Bau 2 ngesehn yersan. i mindestens § % de ch berbausen Grndatickafcren bl de lgemonen Womosbete Teers Wrcobeso ot Shams s oo E4 it
Ausgenren s ensesngendten 2k o A B e kbt o e IS o e bt v 03 o e e e o
11 15eome [ — b Pt und Lo s blasiondon a1 T e
e T sl
i Fom anpo e e R —
s S ; Rettos (o . 8003 und 601) o, D oo o oy v B (5535, 5 ucosine. st s ostmip
o 51T Abs. 1B S St St (o)
T TS o 22000t ot St (rticren Geoamate st D (0 s epmalort () 5. PR ———
5 witd gemas § 11 Abs. 1 BaUNVO sin Sondergebiet Verual elpitze Tofgaragen, Zufahrtan und Nebenaniagen (gem. ‘abgoetol dor Nochweieder onkrotarorderichen o cinr Uniarbauung it iner Vegetaionsscr 3 5 Anenschutz g, Tk, Py ind et 7.
pret Moo & Sl Mg, uthianundNebnariooen P —— 32
- i .
5.4, ol o S Tobroc S0.21 o argta-
Ztbasig s sn Gebiude il Biro und Verwatungsnuizungen. Jaragen (gem. § 12 Abs. 2 Baul e 500 1 o rindesiens 1 Keinkroger iod N
S1. Tiefgaragen (gem. § 12 Abs. 2 BauNVO) 814 Schalgedimme Litungasysteme. E Sromstictiche mindestens | o P
ey ks i 20 Tt Saotimu ot . revion s 1341
2 e o s
P osmmimcb It vt s Tefgermgen ot g S — e Sty o o ot b, . Tkt e, D e Bt 8]
pe e o st kst s B eticilnud ol aalon Bl Aogary e o e e
2. Gastonome, o2 zutam ¢ sonstgen Stetpatzant noemai. Jches des Jes 50 1.1 na i o oo s g 1820 15 Entdodinge et i Potson sderen
3. Disnstecungen. ahrten 24 Tiefgaragen und senstigen Stellplatzansgen Soaklens schmiquiene ikegeoama odr uhonr- ) nach giinrecher Plarzenausweh 2 ors
3 Nt gon 14 0 i i stvesnde Bt bosetit wrden misen
e ot ooy ot hgacarie Liiaeng e wiso2z S et dt e o o
P T — 2o et desSoncrgenets e S
bisten von sexuallen Diensteistungen in freibenufiicher oder ge- o g, 18005 von. ‘gene 500 v Grundstiicksfiiche mindesiens 1 Nmr!mm;'r Einktodg Mindg. Kundige Person zu | ind ggf. ar in Ab-
Foeshethiomtf bt e § wnz s e s i
tenden Fischen nicht zuldesig. Tund M2 . Ottwit 20 vedbdngen.
"Dariber hinaus ist Gastronomie im obersten Geschoss zulassig. 8145, Emissionskontingente Gewarbegeblet (GE 1 und 2) o Bel (';"
o st corsog s snireche (aboun (Sannaniang 1820 i sebrzsion dos ke Angnenim Zosentars
12 Sondergeble (5021 -2.2) Verwatung, Buro und Diensties- S3. Zufahrten und Stelplitze Gewsrbegebi em e e i dn St 2vScraden onmen oSt
una oo 17 Abs. 1 BauVO) It do GowetagaiesTbaich GE 1 GE 21 s i i Pt 1 o S duhoe ol bt o
Exueagunan g 11t e 40 o oo ol il e v 10 sy
. arssn s Semrschan G 1170 GE 210 Tobsran 1w 1706 . N
e Sulpdze diren von der Neuen Bahnal geghedert 1.0 m zulissiy
ey o ot s, o Vet s e Selaas it it e n o e ot 555 S e S s Korunos om s rvemetes o Kt e o
eyl e e oo an e
i e St i)
s g s i o sepse ey o o o g e e
p ek s G et von i 1 3
2 Lok Bohtaroguamiangen, e e v g seroesaoen
2 12 Abs. 6 BauNVO nicht polsoer ausaug
5 St oGt s oo B e Ao B i o

[ —)

Astllng
n it eann gemact .
FihasiigeBuigung
i s sotgetncen

Pt wurten g Bericton udsnsion Tragas Sl Bage ot
Ausioqing
BanungundUnweberc g § 521§ 4 8,68 o s dscltich.
et
e Doervan........bscosson. Nch bt BlamTaEung o ....... it oS-

28068 b nsctet sitlnich
Lortusen don DerObsigemeir

Factbar Sadpuny
g
Aowagung ind Ssungsteschivss
Tosove

- s
70NN geasst nd i Samgsteyindng gl

Lowusen don DerObrirornestr
Austrigung

[

R ——— e

DStz ik s,

Lorhsan,dn L

Bekamimachung Kt Treten

DorBescue s Rt St Lovosen v G § 10 Ab. 382458 am

D Ssangistan Kt et

Lotusen don Do Obesirgermeir
[m——

Blattschnitt - Ubersicht M 1:15000

X

7 :/’W A

Einknnanme prvse Regever

Nebenanlagen ge.§ 14 BaAVO.

Houser, Paripaeton)

o
 Emisionskontgents Lo gomt IN 4569

Gegbence
e (500 2300 Uy oo s 2.3 600 Un rschredon.

Do ausm s o g it u s s
Zugehdrigen Hauptbaukdnper 2 gestal
D' Vorgaben uner 112 (FassadonyAuarwande)goen ot
sprchind

s 0151373 Lvihaan, v s CPangesten
Eoicimaa stz

‘Gamsideainur i do Land Nerhi st (GO NV v 14071684, n

ozt gt P

3
Baugeantncn (B20G8) v 2300 2004, i carz i s,

o 2301 169 e e i sy

s v K e s
" st i
TR 514 T 2o 520

;a
H
H

o2 e
ST 1095982 (korettaior + 1.7 100)

Botpor S0

i angenbonen Hohon wirkn sl ndbezohen s
o N Dtchas Hosphbaraecs 952 (OHONGE)

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Bebauungsplan Nr. 208 B /
"Opladen - nbso/Westseite - Quartiere”

Der Planfassung liegt
[ ————

e Soaca s 21011690 BG0L15. 13
e i e Gesme v 10620138681 15. 1548

e

s m B st o uss2ve
TR
courn Kair s Vermav

sty
I Gt gt oS g Zacrancrsete s Kttt ot

e —

S Py et o o St
S e s o N AN PALGER

Foinrai Sasanog

613 - Projektetung 613 Ableiungsletng

Mafistab 1:500 Stand: 0512016

BLATT4/4

560 724 160520 500




