BLATT 1/1

Anlage 3.1
zur Vorlage
Nr. 2016/1257

Beb | Nr. 222/1ll "Steinbuchel - Meckhof |d/Berli Stralde”
epauungspian INr. einbuchel - Meckhofer Fe eriiner stralse
g g g g g A Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB) Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen)
» » » » »
Eg" ‘8,“ ‘a" sg, § Aufstellung
e} o S o o . ) ) ) o . Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
_ % 1. Art der baulichen Nutzung 6.4 In den Bereichen des Plangebietes, in denen der Immissionspegel nachts bei 50 i i . i ) ) den Beschl Aufstellung / And / Aufhebuna / Einjeit fasst
456 647 W ) ) dB(A) und héher liegt, ist fir Schlafriume eine fensterunabhangige Stellplatze far bewegl-|che AE)faIIbehaIter sind dauerhaft. so abzu"schlrmen qder LRI en Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst.
641 455 555 679 668 1.1 Allgemeine Wohngebiete mechanische) Liiftuna vorzusehen. Diese Liiftunaseinrichtunaen sind bei der abzupflanzen, dass die Behalter selbst von der ErschlieBungsflache aus nicht Der Beschluss des Ausschusses istam ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
544 q 648 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) ( he) Liftung vorzt : g ungen s cinsehbar sind.
q q Gomal § 1 Abs. 6 BauNVO wird fir alle al _ Wohngebiete (WA) schalltechnischen Dimensionierung der Auf3enbauteile zu bertcksichtigen.
642 % ema S. au wird fur alle allgemeinen Wohngebiete Friihzeitige Beteiligung
337 680 festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen I e . " .
434 d 669 Nutgungen § 9 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Einfriedungen Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hatam ..................... Ivon ..o, bis ...
435 q 649 ) . des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) - Ausschluss von be- Im WA 2 sind zur offentlichen Verkehrsflache Einfriedungen im Bereich der stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange unterrichtet.
) q Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, stimmten luftverunreinigenden Stoffen Vorgarten unzulassig.
643 (%7 653 I I | I I 672 Nr. 2 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB) Auslegung
618 « . . , I . . :
4 650 ///% q g 664 665 670 Nr. 3 - Anlagen far Verwaltung, Feg_ergngen mit Kohle, Ol sowie Elnzelfeuerungen (Offene Kamme) sind nicht Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
/77/”0/7 644 %7 654 {g/gg;ﬁ/% 656 q /r/ q Nr. 4 - Gartenbaubetriebe, zulassig. NACHRICHTLICHE UBERNAHME am .., den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
/@,7 ba f//}/g/ 6551 - ﬁ/ //ﬁ/ % Nr. 5 - Tankstellen, 8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .....................
<h % B—K : : i i i Bepflanzungen ' de der Sat twurf mit Begriind d Umweltbericht gema® § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
651 T y :/Z/Q 671 nicht Bestandteile des Bebauungsplans sind. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) Das Plangebiet wird im Osten durch eine unterirdische Hauptversorgungsleitung, wurde der azun,gsén Wu. m" egrundung un fnwe _ ericht gemaft § _S' un §' au._ vom
436 Al G S /§</z 657 666 Ferngasleitung tangiert. Der Schutzstreifen der Ferngasleitung durchquert in | | e bis ?'”SChI'?B“Cr_‘_ """ e offentlich al_‘_sgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der
7 #C’*P 667 2. MaB der baulichen Nutzung einem kleinen Teil das Plangebiet. Die Leitung mit der Schutzstreifenbreite von Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.
652 G| | § 673 » — — — — Plaster . 8.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA?2 ist je angefangene 250 m?2 insgesamt 10 m wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Die
437 658 || |G > — w 2.1 Grundﬂ?l(;hsnz:::llo nicht (berbaubare Grundstiicksflaiche ein Laubbaum mittlerer GréRe, Hoch- Bergiche des im Bet?auungsplanl eingetragenerll Schutzstreifenls sind von Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
438 / 439 R :674 - o KD136.16 (gem. § au ) stamm, Stammumfang 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe lber Gelande- J‘?g“Ch_er Bebauung freizuhalten. Die Schutzanweisungen des Leitungstragers AM e den geanderten Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die
T - o \9’ ® - Fe\d PR Uberschreitung durch Terrassen oberflache, zu pflanzen. Alternativ dazu kénnen zwei Obstb&ume, Hochstamme, sind einzuhalten. erneute dffentliche Auslegung fir die DAUer VO ..................... beschlossen.
440 Praster N Wiese Ko 117'59@ N\ec\‘\"o h Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Stammumfang 10 - 12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, gepflanzt werden. Nach ortslblicher Bekanntmachung am ..................... wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung
5657050 264 _|f51 P ’ . ~ 5657050 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieRlich der an Gebiude geméR § 4a Abs. 3 BauGB vom ................ bis einschlieBlich ................ emeut ffentiich ausgelegt
M/Gg Prog, ™~ _ /P&p“ KD 137.61 — = = - angrenzenden Terrassen bis zu 50 % Uberschritten werden. BepflanzungsmalRnahmen sind hier mit folgenden Baumarten durchzufthren: und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange durchgefiihrt.
- - ONHN o
A e - 76 M 13800 | N
o o NA N . .
y - - - WM o ‘o FH 150,3 mu — QL & Uberschreitung durch begriinte Tiefgaragen Artenliste Laubbdume mittlere GroRe: B Hinweise
lese - .
Al = - . s ) Die Grundflichenzahl (GRZ) darf ausnahmsweise durch Tiefgaragen und deren Acer ginnala Feuerahorn Leverkusen, den ... Der Obérb”rgerme'Ster
186 . e “\X\QV\ = 13750 _ @5/ Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfléchenzahl von maximal Acer plat. Globolosum Kugelahomn A  Bodendenkmalpflege Fachbereich Stadtplanung
h 9/ 6\0..\X<\ oo T~ 0 0,8 Uberschritten werden, wenn eine Uberdeckung mit einer 0,50 m dicken Betula utilis Schneebirke Im Auftrag
P KD 137.09 . \5‘69“06\0 —— W el & Belebtbodenschicht erfolgt. _ o Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Bodenfunde und Befunde
y QA _ 470 7 y Catalpa bigononioides Trompetenbaum oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind
187 ¢ ”i)?‘?‘ ""; 60 . 443 \6\0 e / . Crataegus carrierii Apfeldorn gemall des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land | | s
(N o o - === 5 7 / Stiitzmauern Fagus sylvatica ,Fastig’ Rotbuche Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem R
452 O - - . e / / Stiitzmauern, die zur Gelandeabfangung zwingend notwendig sind, sind bis zu Malus in Arten Zierapfel Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der unteren Denkmalbehérde der Abwagung und Satzungsbeschluss
o A N 301 44 13650 — : T / / / einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig. Dabei wird die Héhe jeweils vom _ o Stadt Leverkusen unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ..................... {iber die vorgebrachten Stellungnahmen
188 N / - - O AN v _ )/ aufgehenden Punkt der Stiitzmauer gemessen. Prunus in Arten Zierkirschen und -pflaumen sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 entschieden, den Satzungsbeschluss gema § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990 sowie
194 6 / - /r/llbfp& - T~ TGa OO / i Soburs in Arten Eberesche, Mehlbeere und 16 Denkmalschutzgesetz NW. § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
S >/ / \Qﬂ\ : }o/ 13600 \ /-/ // Definition Trauf- und Firsthéhe
VA N / Artenliste Obstbdume: . . .
o ) Q§ KD 736'59;@%50 Q « N % A o 27\ - \ ) ' L/ Die Traufhéhe wird als Schnittlinie der Wand mit der oberkante Dachhaut oder Schaf B Einsichtnahme in technische Regelwerke LOVEIKUSEN, QO oo Der Oberbiirgermeister
N 6 ' 7 \?’(‘r X - ‘%\/ A \ \ . ) y | N o ,' / / 7/ zum oberen Abschluss der Wand gemessen. WC @ snass Beziiglich der Festsetzung Punkt 6. "Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
S / i H H " H H " H "
e §% 2, X \*?//J \ = 5 %’Ga/St/\ /R o { \ ol ’ / QQ& e K Die Firsthéhe ist bei Satteldachern der oberste Schnittpunkt der Dachflachen. interrambur Umwelteinwirkungen® wird auf die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau®,
Lo~ 4 §§ Q & & 6«0 Gal/Ca = N o ,' / o /9 Luxemburger Renette November 1989 (herausgegeben vom Deutschen Institut fir Normung Berlin)
= 3 SIS S \ ¢ o 7 \/ i =4 xS O\ S - sowie die VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
S Tl g * 7L c50 27 — . I g | Y VAR Q - .. N Schéner als Boskop y 9
5657000 / 7, PADN So / N T\ 13525 P //\ > I @ | S : %‘0 e 5657000 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache Zusatzeinrichtungen* (herausgegeben vom Verein Deutscher Ingenieure,
1y N % / < 5 e \ , s /.7 / é\fb (gem. § 23 BauNVO) Landsberger Renette 1987-08) verwiesen. Die DIN sowie die VDI-Richtlinie kdnnen u.a. iberden Beuth | | e——
/ L 4 / N Gellerts Butterbirne i . Di i -Richtlini
189 Q g,l,,; - ~ Qt s . / . - Y P // o \ \/ ,’ / ’I' : / {\@,\’ Uberschreitung durch Terrassen, Erker, Wintergarten und Treppenhauser Gute Graue I\(/;::gn %deinloggfht?;gig txstiig?;gnnvsédzeg dl;):]e ngchér;gziﬁenvzlinzlggg;\rgi Ausfertigung
— | . .. . .. ..
/ ‘bbg/ P WA 1 | e / /// é}(b Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch nicht Uberdachte, an Gebaude Kastliche aus Charneux werden. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
f;) # 20 f’/ P / 5 / o l’ S ,’ // ) S angrenzende Terrassen, Erker, Wintergarten und Treppenhduser bis zu einer Petersbi Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... tberein.
g | 1 / TGa. / A GRZ 0,4 GFZ@ | I S/ Tiefe von 1,0 m (iberschritten werden. etersbirne Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
QQ / ) / Spielplatz | |,
| o9 . @ Sandkasten | v ' i Uberschreitung durch Balkone "
r / q& f f Il | SD 20°-30° | | <o /” / J/ . _ o . 8.2 Dachbegriinung Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 222/Ill ,Meckhofer Feld“ treten alle
/ :\Ab L7 / S.g 3489/, 71 . " A / Dule"Utl)erschrenung der Baugrenzen durch Balkone ist bis zu maximal 1,0 m Werden die Dacher von Garagen und Carports als Flachdécher ausgebildet, so gsTerigeg p:]anuggs_K fund bauordnungsrechtlichen ~ Vorschriften  im Leverkusen, den oo Der Oberbiirgermeister
] ¥ ielpla /o Zulasslg. sind diese mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dacher von eltungsbereich aufler Kraft.
Gemarkung Steinbtichel - 3/ © O| e ' A | . ’
= Q) / ¢ : / Tiefgaragen sind zu begrinen.
AN / '\{56 Q S I v /
\2) ; | A .
F/ur 19 \ T R O / ( I\ o / 3. Stellplatze und Garagen
750 </ - 0 o< e N g/ NS (gem. § 12 Abs. 6 BauVO) 9. Bauord htliche Festset
KD 136,12 N oy . auordnungsrechtliche Festsetzungen
\ W N s/ | |/ I/ ) : . g 9
\ KD 135.1/0\ - ; a - - \O\ S/, | \/ ,// o, ’] / F/ur 26 Stellplatze (St), "Garagen (Ga), Carport"s (Ca") und T|efgar§gen (TGa) sind nur (gem.§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 86 BauONRW) || s
~ _ e ~ & Iy \/ 41 |/ innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. innerhalb der dafir
Park 615~ ~ / > P - — ’y o /| festgesetzten Flachen zuléssig. Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
somenir ' S \/ _,§/ : ABY - 4 SY) / / / T //,’ 4> //, R:52_ 00 DaChganen’ Dacheinschnitte Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB
4 l F < \/ & _ - & : / // \% /! / ,/ | / / l’ 4. Nebenanlagen Die Breite von Dachgauben darf einzeln oder in der Summe 1/3 der Lange der am ... ortsiiblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung
% / -+ - / A y e TGa / y \O// / /\/ /l l’ / / / | 230 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zugehorigen Traufseite nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind allgemein gemaR § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.
/ / AsSi . . .
388 / / : o 703;0 / AT Vo ~_J / ,’ / o ,/ ,' Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten Zulassig. Die Satzung istam ..................... in Kraft getreten.
5656950 / f < S @ PR -SRI \ ,! (. [ 5656950 ausschliefilich innerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflachen und in den mit NA
—|— s % / P / / 3/ & —|— / = ,' f f" ,' —|— gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Dies gilt auch fir Nebenanlagen, die nach Dacheindeckung Leverkusen, den ..........ooovvveeeveeneen Der Oberbiirgermeister
- J 7/ 476 / - / N { \// I ;! BauO NRW zulassig sind. . . . . . . Fachbereich Stadtplanung
y / A N o’ . | Lo . Als Dacheindeckungsmaterialien sind ausschlieRlich Eindeckungen in
o A & b S
S/ / y ~ O\ // / o V. > \ > - I b Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete . Im Auftrag
Y/ /s / > );?76,’0 - . \)"’e / / // , / ) / ) AN l, ’, I | l, ausnahmsweise zul3ssig. folgenden RAL-Farben zuldssig:
& KD135.71 / -~ o \&,/ / /o \ o I’ ’
\ KD ‘?QQ -7 0 o0 o / O/ b ’ \/ € ~ ,’ ,’ I S ,' 5. Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte 7015 Schiefergrau
<\/\ X \ y '{5'{59 ) 3L // ) / > ’l ’, I ’l ’, (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 7016 Anthrazitgrau L s
\ 2 % \ “ A 77 o / ay WA 2 \\ ’l [ l’ l’ Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt festgesetzt: 7021 Schwarzgrau
< OO 4 I .
. <\ Y > O A /) L > I I <& ,' I G (Allg.) Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 7024 Graphitgrau
Y % / ( :) [ | .
389 Kkp13486 KD o (\ Ny % R 50 f: f // A ’ N O\ I I / ,’ I L (Vers.) Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager 7026 Granitgrau
) =74 I . l
{0/ Il | SD 20°-30° [\ | ,’ I o " | GF (Allg.) Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit 9017 Verkehrsschwarz
| . | i
P . | ”211 ,l | GFL (Anl., Vers.) Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht 9011 Graphitschwarz
O g < . | I Iy zugunsten der Versorgungstrager 9004  Signalschwarz
,\Q}Q \ " I I o ,’ l’ Im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Fliache sind keine 9005  Tiefschwarz
&0 /<\ | l’ I " | Griindungen sowie massive Bodenplatten zuldssig, Auflerdem durfen in diesem
\5 ,’ ,' I / I ,’ Bereich keine Baume gepflanzt werden. Die Angaben kénnen sinngemal auf Farbsysteme anderer Hersteller tibertragen
. o ,' I werden.
| | R L
{ Lo I Lo 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auch in abweichenden Farben
\ Il I ’ / | ’l (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) zulassig.
|
5656900 I Lo 5656900 6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche sind zum -
O ! : g g peg . . .
\ —|_ g —|_ ,’ ,' I ’l ]’ —|_ Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsdnderung oder baulicher AuBenwinde Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000
7 I I Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
[ I / ,' / . g . . . Fir die Fassaden im WA1 und WA2 sind helle Farbténe zu wahlen. Nach den %O\Q
& o o sind, passive Schallschutzmaflnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von RAL-DESIGN Farben ist folgender Farbrahmen festgelegt:
///// . ’ //\W{ ~ X " l’ I <o | " AuRenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden '
A \k_,,y/> fse/ \ 33"’ ‘ I I l’ | Schalldammman erf. R'w.res der AuRenbauteile gemanr DIN 4109 (Juli 2016) wie
///// / <5@}5‘e l’ " : | " folgt vorzunehmen: Farbtonbereich 000:
7 Z | . . eggs -
////// yd g \ ,’ ” I © | ,’ Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufenthaltsrdume | Birordume und HeII!gke!t > 5, S?tt!gung 00
g7z VN DE . = I I / ” | LPB AuBenlirmpegel in Wohnungen vergleichbar Helligkeit > 80, Sattigung = 00
~ N AN [ | dB(A) und vergleichbar | schutzbediirftige
-~ S, & Kn133.03 | 9 9
////// 450 a . N N A 232 ,’ ,’ I o ! ,’ schutzbediirftige Nutzungen Farbtonbereich 010 - 140:
/_,// /,1 . . y N Lo I ’, | Nutzungen arbtonbereic - :
2 / \ ’ / \ P / I Helligkeit > 90, Sattigung < 10
¢ / AR I |
|94 | |
N =~ I : Lo .
/ AN N | // — I © ,’ | erf. R'w .res des AuRenbauteils in dB Farbtonbereich 150 - 290:
< £\ [~ h_— A P Helligkeit > 90, Satti <5
\\ A5 PN I 61 bis 65 35 30 eHgret = =5, Satigtng
] i I
\ | [ & | .
\\ : / // S N l’ ’I I | ,' v 66 bis 70 40 35 Die Angaben koénnen sinngemaf auf Farbsysteme anderer Hersteller tbertragen
/ RN - I I werden.
AN L oy l’ | 6.2 Als Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich 1l gemafl DIN
< \ _~ T43 \ l’ l’ I S ,' 4109 (Juli 2016) festgesetzt. Darlber hinaus ist gemaf Eintrag in der Plan- Unt dnete E denel i B. Sockel. Ei bereiche. aliedernd
5656850 ' e - \ 233 Il ,’ I 5656850 zeichnung fiir einen Teilbereich der Larmpegelbereich IV festgesetzt. ntergeordnete Fassadenelemente (z. B. Sockel, Eingangsbereiche, gliedernde
e N N \_|_ # _|_ _|_ _|_ I I o _|_ oder verzierende Elemente) sind auch in abweichenden Farben bis zu einen
b4 / 4 ‘: \ \ b ;! Flachenanteil von in Summe maximal 30 % zulassig.
/ N\ \ P )\ I I S ! 6.3 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zu den Ziffern 6.1 und
g \ s 1‘ \ / \ P A ,' ,’ i I l’ 6.2 zum passiven Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels einer ) )
——— I I Lo schalltechnischen Untersuchung eines Sachverstindigen nachgewiesen wird, Dariber hinaus sind Holzschalungen und Naturschiefer bis zu einem Flachen-
: ; o .
i w i i w dass infolge eines geringeren mafgeblichen AuBenléarmpegels oder anderer anteil von in Summe 20 % zulassig.
§ § § § § ergriffener MalRnahmen geringere Anforderungen an die erforderlichen
g a a a a SchallschutzmalRnahmen zu stellen sind.
an o an o an
o o o o o
Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand Katastergrundlage Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 1-11 BauNVO) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Sonstige Planzeichen
V (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes I Rechtsgrundlagen
Wohngebé&ude (§ 9 Abs. 7 BauGB) -
Wirtschaftsgebsude Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO WA Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen i ) Seerm;itn;ﬁ?g]dezupgsfsurr?;s end Nordrhein-fiestialen (GO W) vom 14.7.1964,in der pergison
B r—r—— Stral kehrsflachen (Roteint Is Hinwei - irdi —0-0-0-0- . X : zeit gulti ung. Neukirch
- : - = augrenze ralBenverkehrsflachen (Roteintragungen nur als Hinweis) Unterirdisch O-0-0-O und Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 ) L___I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, « Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, in der derzeit giltigen Fassung. eukirchen
Offentliche Gebaude Voo Stellplatze St oder Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung innerhalb e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) vom
) ; o - 5 eines Baugebietes 1.3.2000, in der derzeit giiltigen Fassung. Opladen
Bordstein ggigﬁrhﬁ?rg:u%eBnunNdu;ﬁg2%3.2 und § 17 BauNvO) Firstrichtung 4> Sé?o&ednebrg?Eevcggﬂgzggﬁgzﬁg gegenuber Verkehrsflachen Carports Ca * Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts .
Hauptabwasserleitung Garagen G (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit giiltigen Bezirk 2
@ ; Larmpegelbereiche z.B. LPB Il \F/assuc?g. iber die bauliche Nut der Grundstiicke (B ; q Rheindorf Quettingen
Schachtdeckel . : : : —_— + e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
hc Geschossfiachenzahl ( GFZ) , B Satteldach sD Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich \R 4 Tiefgarage Tca Grenze der Larmpegelbereiche L) BauNVO) vom 23.1.1990, in der derzeit giiltigen Fassung. - Steinbumeﬁ
Hohe Gber NHN z.B. 40.32 Nebenanlagen NA y . ) icher F W e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit gliltigen Fassung.
- orgartenbereich gem. textlicher Festsetzung - i Bezirk 3
Neue Fiohe tber NFN =B @110 Grundflachenzahl ( GRZ ) z.B 0,4 Dachneigung von bis z.B. 20° - 30° = Bezirk 1 Kilppersteg
Hahenlinie im Plangebiet z.B. 137.00 : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache T Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
- (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) e
Varhandene Flurstiicksgrenze Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze z. B. m Gehrecht G - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem ]
Vorhandene Flurgrenze — e o — Eahrrecht Bai=i ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N). Wiesdorf
Lei e Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten X
B. TH 12.4m eitungsrecht L . - R o
z d e ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
fur Leverkusen glltigen MafRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren. )
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m) = Plangebiet
- Die angegebenen Hohen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich
auf m uber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).
Projekthdhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m St dt L k

Baumbestand

Traufhdhe uber der natirlichen oder festgesetzten Gelandehdhe

First-/ Gebaudehohe Uber der naturlichen oder festgesetzten Gelandehéhe
z. B.

FH 53,5 m G.NHN

Die Katastergrundlage entspricht fir den Geltungsbereich

dem Stand vom ;@ ......cccceeeieiiiieees

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB

Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
in der jeweils glltigen Fassung

Anmerkung :
Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
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Fachbereich Stadtplanung

Meckhofer Feld/Berliner Stral3e"
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Fachbereichsleitung 61 Planungsburo

Ill_Meckhofer_Feld_Berliner_StralRe\01

gen\BPlane\222

Gezeichnet: Gepriift/Uberarbeitet: |613 - Projektleitung:

Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt.
Vollstdndige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.

Herausgeber:

Stadt Leverkusen

Der Oberblirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Planungsbtro FB 61-613

Zuletzt gespeichert am: 20.10.2016

613 - Abteilungsleitung:

0 10 20

Stand: 20.10.2016

BLATT 1/1

G:\61\3\ZZeichner\z_Zeichnun

Mafstab 1:500




