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I/A AuBerungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

I/A 1: Protokoll der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
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Um die Umsetzung des diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen
Konzeptes sicherzustellen und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
gewahrleisten sowie Planungsrecht fiir diese Entwicklungsmalinahmen zu schaffen,
ist gemafl § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes fur die geplanten ,Quartiere” erforderlich.

Generelles Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung flir die Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung auf der
Westseite ,neue bahnstadt opladen®.

Frau Deppe begrift als Beigeordnete des Dezernates V - Planen und Bauen die
Anwesenden und fiihrt mit Erlduterung zum STEK und zum Ratsbeschluss zu preis-
wertem Wohnraum in Leverkusen in das Gesamtthema ein.

Nachfolgend informiert Herr Burau (Fachbereich Stadtplanung) die Anwesenden all-
gemein Uber ein Bauleitplanverfahren, dessen Bestandteile und den Ablauf sowie die
aktuellen Beteiligungsméglichkeiten liber Aushang im Elberfelder Haus, tber die In-
ternetseite der Stadt Leverkusen bzw. im Rahmen dieser Veranstaltung.- Diese In-
formationsméglichkeiten bestehen noch bis zum 05.02.2015.

Sinn und Zweck dieser Biirgerversammlung ist die frithzeitige Information der Offent-
lichkeit Gber die Ziele und Zwecke der Bauleitplanung. Im Rahmen der Blrgerver-
sammlung soll der Offentlichkeit Gelegenheit zur Auerung und Erérterung der Pla-
nung gegeben werden.

Die Einfiihrung in das Projekt ,nbso - Westseite* Uibernimmt Frau Rottes (Geschafts-
fUhrerin nbso). Sie erlautert, dass die Gesamtkonzeption neue bahnstadt opladen
eines der grolten Stadtentwicklungsprojekte in NRW darstellt. Die neu zu entwi-
ckelnden Flachen auf der Westseite umfassen ca. 23 ha. Durch die Reaktivierung
der Brachflachen und die Neuordnung der Verkehrsinfrastruktur kann eine Verbin-
dung der Stadtteile erfolgen und das Zentrum von Opladen gestarkt werden. Zwei
wichtige Bausteine sind die Campusbrlicke, welche bereits 2013 errichtet wurde und
die Bahnhofsbriicke, deren Baubeginn 2014 erfolgte. Der Start zur Giitergleisverle-
gung erfolgte mit dem Planfeststellungsverfahren bereits im Juli 2013.

Herr Prof. Jahnen erlautert, dass parallel zum Bebauungsplanverfahren fiir die
Quartiere der Flachennutzungsplan (7. Anderung) geandert wird. Der Geltungsbe-
reich beinhaltet von Norden in Richtung Stiden Kerngebiet inkiusive Flachen flir Ab-
wasserbeseitigung, Bereiche flr Busbahnhof und Bahnhof, Wohnbauflachen, ein
Mischgebiet im Ubergang zum eingeschrankten Gewerbegebiet, die Trasse fiir die
Neue Bahnallee sowie geplante Bahnanlagen.

Im Weiteren stellt Herr Prof. Jahnen die stadtebaulichen Varianten, zugehdrige Vor-
studien und Gelandeschnitte flir die Teilbereiche Einzelhandel, Briickenkopf Bahn-
hofsbriicke / ZOB, Biro / Dienstleistung, Wohnen und Gewerbe vor.

Nachfolgend erklart Herr Prof. Jahnen die im weiteren Verfahren noch zu erarbeiten-
den Fachgutachten, wie z. B. der landschaftspflegerische Begleitplan, in dem die
Eingriffe in Natur und Landschaft betrachtet werden, Bodenuntersuchungen und ein
Bodenmanagementkonzept, ein hydrogeologisches Gutachten zur Versickerungsfa-
higkeit des Bodens sowie weitergehende schalltechnische Untersuchungen.

Im Anschluss daran stellt Herr Hiibel erste schalltechnische Untersuchungen fiir ei-
nen beispielhaften Planbereich dar. Grundsétzlich ist die Biindelung des Verkehrs -






Auf Anfrage eines Anwesenden, ob Radabstellanlagen oder eine Radstation am
Bahnhof vorgesehen werden, erlautert Frau Rottes, dass es in jedem Fall Verbesse-
rungen zum heutigen Zustand geben wird, dies sei auch im Sinne des Fordergebers.
Derzeit erfolgen bereits Gesprache mit einem Betreiber einer Radstation.

Ein Biirger fragt nach, warum die Giitergleisbriicke an der Liitzenkirchener Straf3e
nicht weiter verwendet werden kann, sondern neu gebaut wird.

Herr Schonfeld (nbso) erlautert, dass der Neubau aus technischer Sicht erforderlich,
dariiber hinaus aber auch finanziell glinstiger sei.

Nutzungen und Architektur )
Es wird die Frage gestelit, warum das ,Torhaus" als 7-stdckiger ,Obelisk” dargestellt

wird.

Nach Aussage von Frau Rottes soll das Torhaus bzw. das Gebaude am Brlickenkopf
als Entree in die Innenstadt mit 6ffentlichen Nutzungen gestaltet werden. Im unteren
Bereich soll der Baukdrper Serviceleistungen und in den oberen Geschossen einen
Teil der Verwaltung beherbergen. Um einen geeigneten Stadteingang zu schaffen, ist
angedacht, als Pendent zum gegeniberliegenden Wohnhochhaus, einen Hochpunkt
zu errichten. Zur Sicherung der architektonischen Qualitat soll im weiteren Verfahren
hierzu ein Architekturwettbewerb stattfinden.

Ein Teilnehmer erkundigt sich nach den Baumaterialien fiir die geplanten Wohnge-
béude und ein weiterer danach, wie hoch die Wohngebéude werden.

Die Baumaterialien fir die Neubauten konnten sich, so Frau Rottes, an den Materia-
lien der bestehenden Bahnersiedlung orientieren. Genaueres wird im Rahmen des
Wettbewerbs ermittelt.

Herr Prof. Jahnen erklart, dass aufgrund der schalltechnischen Situation die Wohn-
gebdude entlang der Bahngleise voraussichtlich fiinf Geschosse haben missen, um
die nach Westen orientierten Innenbereiche besser schiitzen zu kdnnen.

Parken und Stellplatze
Die evangelisch freikirchliche Gemeinde Humboldstralle / Ecke Bahnallee weist da-

rauf hin, dass es Ersatz fir die wegfallenden Parkplédtze an der jetzigen Bahnallee
geben soll. Dies wurde auch als entsprechende schriftliche Eingabe im Verfahren
des Bebauungsplans Nr. 208 A (Januar 2014) formuliert.

Es wird auch weiterhin &ffentliche Stellplatze im StraRenraum geben, jedoch nicht in
der bisherigen Anzahl. Es sollen im Rahmen der weiteren Planung Lésungen erértert
werden, daher bittet Frau Rottes um Kontaktaufnahme mit der nbso.

Larm und Wohnen

Seitens der Blirger wird erfragt, wer die geplante Schallschutzwand (Gabione) baut
und ob diese mit der Bahn abgestimmt sei.

Frau Rottes erlautert, die Projektgesellschaft wirde im Zuge der Errichtung der Neu-
en Bahnallee auch die geplante Schallschutzwand errichten. Die Planungen werden
kontinuierlich mit der Bahn abgestimmt.

Es wird die Frage gestellt, warum keine Holz- staft Betonschwellen fiir die neue Gii-
terzugstrecke auf Héhe der Wohnbebauung eingebaut wirden. Dies wiirde eine
Schallreduzierung von 2 dB(A) ermdglichen.
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Hierzu erldutert Herr Hiibel, dass im Zuge der Giitergleisverlegung ein Betonschwel-
lenoberbau vorgesehen ist. Dies sei jedoch nicht von Bedeutung, da die neue Be-
rechnungsgrundlage (Schall 03) beziiglich Holz oder Beton keinen Unterschied ma-
che.

Ein Anwesender erfragt, ob die hohen Ldrmpegel aus dem néchtlichen Gliterverkehr
resultieren und wie das Verhéltnis zwischen genehmigtem und faktischem Zugver-
kehr sei.

Herr Hilbel bestatigt, dass die hohen Larmpegel nachts aus dem Guterverkehr resul-
tieren. Grundlage sind die Daten der Verkehrsprognose fUr das Jahr 2025, die auch
im Rahmen der Planfeststellung zur Gleisverlegung verwendet wurden. Nach Aus-
kunft der Deutschen Bahn AG wird im Vergleich zur heutigen Situation keine signifi-
kante Steigerung der Giiterzugzahlen auftreten.

Wenn Wohnbebauung auf der Ostseite direkt an dem neuen Gleis méglich sei, fragt
ein Blrger, warum es dann nicht méglich sei, z. B. das Ledigenheim oder die Ausbil-
dungswerkstatt wohnlich zu nutzen, obwohl die Entfernung zu den Gleisen die glei-
che ist?

Herr Hiibel erldutert, dass die bestehenden Gebaude schalltechnisch nicht entspre-
chend ausgeristet sind und auch nicht ausreichend nachgeriistet werden kénnen.
Darliber hinaus sind auch die Grundrisse nicht hinreichend larmoptimierbar, so dass
dort keine gesunden Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Bei einer Nachfrage zum Thema Erschiitterungen legt:Herr Hibel dar, dass bei Neu-
bauten entsprechende Vorkehrungen und MaRnahmen getroffen werden kdnnen. Bei
Altbauten sind MaRnahmen nachtraglich nicht méglich.

Ein Blirger merkt an, dass Gabionenwénde nicht wirksam gegen Schall seien.

Herr Hubel bestétigt dies, fiihrt jedoch aus, dass die vorgesehene Schallschutzwand
voraussichtlich eine Gabione mit Betonkern sein wird, welche zudem schallabsorbie-
rend ausgefilhrt wird, so dass sie auf die West- wie auch auf die Ostseite positive
Auswirkungen haben wird.

Ein Anwesender fragt, warum es keinen Ldrmschutz zwischen der Bahn und der
neuen Bebauung geben soll. Es kbnnte die neue Bebauung an die alte Bebauung
geschoben werden und in dem verbleibenden Streifen eine Ldrmschutzwand bzw.
ein -wall errichtet werden und somit ein ,richtiger” Larmschutz flir Opladen erstellt
werden.

Diesbeziiglich erlautern Herr Prof. Jahnen und Herr Hiibel, dass ein Grundsatz aus
stdadtebaulicher Sicht darin besteht, eine Vorderseite bzw. ein ,Gesicht* zur Bahn hin
zu gestalten und keine Riickseiten zu erzeugen. Durch Verschiebung der neuen Be-
bauung an die bestehende wiirden zudem die Aufenthaltsbereiche nach Osten zur
larmzugewandten Seite ausgerichtet. Ferner wiirde die als verbindendes Glied zwi-
schen der bestehenden und der geplanten Bebauung vorgesehene offentliche Griin-
verbindung von Nord nach Siid entfallen bzw. in den &stlichen Bereich verschoben
werden und somit ihren unmittelbaren Nutzen fir die Anwohner verlieren. Uberdies
miisste die Ladrmschutzanlage (Wand oder Wall) mindestens 10 — 12 m hoch sein,
um eine entsprechende Schutzwirkung fiir die geplanten Wohnbereiche zu erzielen,
so dass zwischen der nbso Ost- und der Westseite eine durchgehende Barriere ent-
stehen wiirde. Die Planungsvoraussetzungen bei dem angefiihrten Beispiel in Diis-
seldorf-Derendorf sind dariiber hinaus nicht vergleichbar, da im vorliegenden Plan-
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gebiet deutlich weniger Flachen zwischen den verlegten Giltergleisen und der Be-
standsbebauung zur Verfligung stehen.

Weiterhin wird vermutef, dass es durch die Neubebauung zu Schallreflexionen auf
der Ostseite kommen wird.

Herr Hiibel merkt hierzu an, dass dies aufgrund der Topographie unwahrscheinlich
ist, jedoch im weiteren Verfahren gepriift wird. Darliber hinaus sind auf den direkt an
die Bahnflaichen grenzenden Baugrundstiicken auf der Ostseite nur gewerbliche
Nutzungen zulassig.

Verkehrs- und StralRenraum

Zur Frage, ob die Freiherr-von-Stein-Stralle zwischen Bahnhofstrale und Gerichts-
stralle zur Fullgdngerzone werden wird, erlautert Frau Rottes, dass dieser Bereich
keine FulRgéngerzone werden wird, sondern eher als Anliegerstrale mit Mischfla-
chen gestaltet werden soll.

Weiterhin wird erfragt, ob das Radfahren fiir Radfahrer aus Quettingen am Ful3 der
Westrampe der Bahnhofsbriicke enden wird und ob es auf der ,Neuen Bahnallee“
einen Radweg geben wird.

Hierzu flihrt Frau Rottes aus, dass es zwei Maglichkeiten geben wird. Zum einen
konnen Radfahrer kiinftig die Radstreifen (beidseitig) auf der Neuen Bahnallee nut-
zen oder aber die Verbindung Uber die Goethestrale ins Zentrum wéhlen. Wie diese
Verbindung Uber die Goethestrafle ausgestaltet werden soll, wird in den weiteren
Planungen konkretisiert. Dartiber hinaus soll es-einen Ful- und Radweg im rlckwar-
tigen Bereich der geplanten Bebauung entlang der bestehenden Stralke ,Bahnallee"
geben.

Ein Biirger fragt nach, wie Bewohner der neuen Wohnbauten mit Autos zu ihren
Wohnungen kommen.

Herr Prof. Jahnen fUhrt aus, dass Uberwiegend Tiefgaragen vorgesehen werden bzw.
ggf. auch ein Quartiersparkhaus moglich ist.

Ein Teilnehmer erkundigt sich, ob die Breite der Unterfiihrung Liitzenkirchener Stra-
Re einspurig bleibt und regt an, wieder 2 Spuren anzubieten.

Hierzu erldutert Herr Schonfeld (nbso), dass nach Bau und Anschluss des in diesem
Bereich geplanten Kreisverkehrs wieder eine Zweispurigkeit vorgesehen ist.

Sonstige Fragen und Anreqgungen

Es wird nachgefragt, ob vorgesehen ist, Ersatz fiir die Bahnhofsgaststéfte fiir Veran-
staltungen von Vereinen zu schaffen?

Frau Rottes schildert, dass ggf. die M&glichkeit besteht, am neuen Bahnhofsvorplatz
solche Einrichtung anzuordnen. '

Zudem besteht der Wunsch, am Bahnhof kiinftig ein kostenloses WLAN-Netz nutzen
zu kénnen.
Ob dies moglich sein wird, wird kiinftig mit der DB erortert.

Des Weiteren werden seitens der Biirger nachfolgend verschiedene Aspekte im Hin-
blick auf die Beriicksichtigung von Menschen mit Behinderungen angemerkt:

¢ behindertengerechtes WC im Griinzug Ost,

e Hinweisschilder auch fiir Sehbehinderte,
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e Pflaster, Materialien, behindertengerechte Planung,
¢ Mini-Rampen an Bordsteinkanten,
Berticksichtigung DIN 18040 / § 556 BauO NRW / Behinderten-Ausgleich-
Gesetz,
e Piktogramme fiir Sehbehinderte,
o automatische Tiiréffner an offentlichen Gebéuden,
e behindertengerechte Toiletten,

e kontrastreiches Gestalten der Umgebung fiir Sehbehinderte.
Frau Rottes merkt hierzu an, dass das behindertengerechte WC auf der Westseite
versetzt wird und auf der Ostseite im Zuge des FH-Neubaus ein behindertengerech-
tes WC zur Verfligung steht. Zudem werden die Rechtsvorschriften in der weiteren
Planung in jedem Fall Beriicksichtigung finden.
Dartliber hinaus bietet Frau Rottes an, zu diesem Thema eine gesonderte Veranstal-
tung bei der nbso durchzuflihren.

Ein Anwesender fragt nach, ob es Uberlegungen bzgl. neuer OPNV-Anbindungen
geben wirde, welche die Kdlner Stralle zusétzlich belasten wiirden.

Den Vertretern der Verwaltung sowie der nbso ist nicht bekannt, dass es neue Busli-
nien geben soll.

Herr Bezirksvorsteher Schiefer erlautert abschlielend, dass die Anregungen aus der
Veranstaltung sowie alle noch schriftlich eingehenden Stellungnahmen im weiteren
Verfahren berlicksichtigt werden. Er bedankt sich bei den Planern und der Verwal-
tung flr die Vorbereitung und bei den Blirgern fir die rege Teilnahme und schlief3t
die Veranstaltung.

Vorsitzender Schriftflihrung

Hans— iner Sch:efe Tlna Porsel - Burkhard Burau
Bezirksdvorsteher HeinzJahnenPflliiger FB 61
Stadtbezirk 11 Stadt Leverkusen



Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Flachennutzungsplan stellt fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzigen dar. Die Fragen und Anregungen zu den Themen Einzelhandel und Ge-
werbe, Bahnhof / Busbahnhof, Nutzungen und Architektur, Parken und Stellplatze,
Thema Larm und Wohnen, Verkehrs- und Straenraum bzw. sonstige Fragen und An-
regungen wurden im Rahmen der Offentlichkeitsveranstaltung ausfiihrlich beantwortet,
sind jedoch nicht Gegenstand dieser Flachennutzungsplananderung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Anregungen und AuRerungen wurden zur Kenntnis genommen.



I/A 2: 07_And_208 B_Il_AuRerung 01
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

In dem seit 2006 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist die in der AuRerung an-
gesprochene Flache bereits als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dargestellt. Im
Vorentwurf der 7. FNP-Anderung wurde die bisherige Darstellung tibernommen.

Um den genannten Betrieb und dessen Weiterbestand zu sichern, werden zur offentli-

chen Auslegung die dem Betrieb zugehorigen Flachen als Industriegebiet (Gl) darge-
stellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der genannte Betrieb bereits heute durch die umlie-
genden schutzbedurftigen Nutzungen eingeschrankt ist und diese bei einer geplanten
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Anderung oder Erweiterung des Betriebes grundsatzlich auch weiterhin zu beruicksich-
tigen sind.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den AulRerungen wird gefolgt.
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I/B AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

I/B 1: Bundesnetzagentur Berlin

13



Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Flachennutzungsplan stellt fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundztigen dar. Eine Hohenplanung ist nicht Bestandteil des vorbereitenden Bauleit-
planes.

Sollte sich im Rahmen des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 208 B/II
,Opladen — nbso/Westseite - Quartiere” abzeichnen, dass Gebaudeteile die 20 m

Bauhohe Uberschreiten, werden Planunterlagen zur Prifung der Bundesnetzagentur
zugestellt.

Die weiteren Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 2. Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Im Rahmen des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 208 B/Il ,Opladen
— nbso/Westseite — Quartiere* wurde die Bezirksregierung Dusseldorf ebenfalls betei-

ligt. In diesen Bebauungsplan wird zur 6ffentlichen Auslegung ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den AuRerungen wird gefolgt.

16



I/IB 3: Deutsche Telekom Technik GmbH, Bochum
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Flachennutzungsplan stellt fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundziigen dar. Die Sicherung der Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege ist
nicht Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung.

Eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
erfolgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung und ist nicht Gegenstand des Flachennut-
zungsplanes.

Die weiteren Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Auf eine Darstellung der in der Anlage der AuRerung mitgesandten Lagepla-
ne wird verzichtet, da diese Plane in inrem grol3mal3stablichen Detaillierungsgrad auf
der Ebene des kleinmaf3stablichen Flachennutzungsplanes nicht dargestellt bzw. be-
rucksichtigt werden kdnnen. Auf eine Darstellung der Kabelschutzanweisung wird ver-
zichtet, da in dieser Anweisung arbeitstechnische Hinweise formuliert werden, die kei-
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ne Bedeutung fur den FNP haben. Die Lagepléane und die Kabelschutzanweisung lie-
gen den Originalakten bei.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 4: WfL GmbH, Leverkusen

20



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Flachennutzungsplan stellt fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzigen dar. Der Flachennutzungsplan enthélt daher im Gegensatz zum Bebau-
ungsplan keine parzellenscharfen Darstellungen.

Die Gebietsabgrenzungen wurden im Zuge der weiteren Bearbeitung der parallel be-
triebenen Bauleitplanverfahren tberprift und angepasst.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den AuRerungen wird gefolgt.
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I/B 5:

Bezirksregierung Koln, Dezernat 53, KéIn
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Im Rahmen der noch zu erstellenden schalltechnischen Untersuchung im parallel be-
triebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite - Quartie-

re* werden die Anregungen bericksichtigt. Fir den Flachennutzungsplan haben sie
keine Auswirkungen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 6:

Geologischer Dienst, Krefeld
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Bzgl. der AuRerung zur Zuordnung der Untergrundklassen wird ein entsprechender
Hinweis in dem parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren Nr. 208 B/II ,,Opladen —
nbso/Westseite - Quartiere* aufgenommen. Fur den Flachennutzungsplan haben sie
keine Auswirkungen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen und im parallel betriebenen Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite - Quartiere” berticksichtigt.
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/B 7:

Eisenbahn-Bundesamt Kdln
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Der Flachennutzungsplan stellt fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den

Grundzigen dar. Dementsprechend ist das Anpflanzen von Baumen nicht Regelungs-
inhalt eines Flachennutzungsplanes.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen und im parallel betriebenen Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere” beriicksichtigt.
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I/B 8: Stadt Burscheid, Stab Stadtentwicklung, Umwelt u. Liegenschaften

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Im Rahmen des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 208 B/Il ,Opladen
— nbso/Westseite — Quartiere” wird eine umfassende Vertraglichkeitsstudie bzgl. der
geplanten Einzelhandelsnutzung erstellt. Die als vertraglich ermittelten Sortimente
werden dann im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt bzw. Uber stadtebauliche
Regelungen gesichert, sodass davon auszugehen ist, dass durch die Umsetzung des
Vorhabens keine schadlichen Auswirkungen auf die Stadt Burscheid entstehen.
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Im Rahmen des Verfahrens werden alle 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abgewogen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen und im parallel betriebenen Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere* bericksichtigt.
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I/B 9:

PLEdoc GmbH, Essen
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich auf den Plan 1 Hauptplan,
in dem die Bodennutzung dargestellt ist.

Im Flachennutzungsplan Plan 8 Darstellungen — Versorgungsanlagen und Leitungen,
Sprengkreisradien — ist die genannte Ferngasleitung dargestellt und in der Legende
erlautert.

In der Begriindung zum Gesamtflachennutzungsplan ist die Ferngasleitung entspre-
chend erwéhnt.

Die Pledoc GmbH wird auch im weiteren Verfahren beteiligt.

Hinweis: Auf eine Darstellung der in der Anlage der AuRerung mitgesandten Be-
standsunterlagen wird verzichtet, da diese Plane in ihrem groBmalstablichen Detaillie-
rungsgrad auf der Ebene des kleinmaf3stablichen Flachennutzungsplanes nicht darge-
stellt bzw. beriicksichtigt werden kdnnen.

Auf eine Darstellung des Merkblattes wird verzichtet, da in diesem Merkblatt arbeits-
technische Hinweise formuliert werden, die keine Bedeutung fur den FNP haben.

Die Bestandsunterlagen und das Merkblatt liegen den Originalakten bei.

Den AuRBerungen bzgl. der Ferngasleitung wurde bereits zur Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes gefolgt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 10: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region West, KéIn
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Die angekiindigte Gesamtstellungnahme ist bis zum derzeitigen Zeitpunkt (Dezember
2015) nicht eingegangen.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzigen dar.

Aufgrund der Grol3Bmalfistablichkeit eines Flachennutzungsplanes ist die Darstellung
nicht ,parzellenscharf, so dass hinsichtlich einer raumlichen Abgrenzung gewisse
Auslegungsspielrdume bestehen.

Die Abgrenzungen der einzelnen Darstellungen wurden zur Offenlage tUberprift und
angepasst.

Die beigefiigten Plane der DB Energie GmbH sind unmal3stablich, verzerrt und un-
scharf und somit als Planunterlage ungeeignet.

Weder die Achse der Neuen Bahnallee noch der Abstand zum westlich gelegenen
Gitergleises sind Gegenstand der FNP-Anderung.

Die Information wird aber zur Kenntnis genommen und im Rahmen des parallel aufge-
stellten Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite - Quartiere” beriick-
sichtigt.

Die aufgeflihrten Textpassagen werden zur offentlichen Auslegung in der Begriindung
geéndert.

Die Angaben zum Planfeststellungsbeschluss zur Gutergleisverlegung werden in der
Begrundung zur offentlichen Auslegung aktualisiert.

Hinweis: Auf eine Darstellung der mitgesandten Planunterlagen der DB Energie GmbH
wird verzichtet, da diese Plane in ihrem grolmal3stablichen Detaillierungsgrad auf der
Ebene des kleinmal3stablichen Flachennutzungsplanes nicht dargestellt bzw. berick-
sichtigt werden kénnen.

Die mitgesandten Planunterlagen der DB Energie GmbH liegen den Originalakten bei.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen bzgl. der Uberpriifung der Abgrenzungen sowie der Anderungen der
Textpassagen wird gefolgt.

Die weiteren Informationen werden zur Kenntnis genommen.
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