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Bestand Katastergrundiage Verkehrsflichen Sonstige Planzeichen Textliche Festsetzungen siehe Blatt 4/4
Wohngebé&ude k W StraRenverkehrsfliachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
Wirtschaftsgebaude

Offentliche Geb&ude
Bordstein
Hauptabwasserleitung
Héhenlinien

Hoéhen in m Gber NHN

Vorhandene Flursticksgrenze

Vorhandene Flurgrenze

M B

40.32

z.B. (41.10)
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StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Privatstralien

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I:I
Zweckbestimmung: FuBgangerbereich
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Zentraler Omnibusbahnhof

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiete
Gewerbegebiete
Sondergebiete
SO01.1-8S01.3

SO 1.4

SO 1.5

S021-22

|l

Einkaufszentrum, Dienstleistung und Wohnen

Einzelhandel und Dienstleistung
Verwaltung, Biro und Dienstleistung

Verwaltung, Biiro und Dienstleistung

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Gebaudehohe

0,5
1]
n-v

™

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie
Baugrenze
offene Bauweise

geschlossene Bauweise

@ o @
T

Gesonderte Festsetzungen fiir libereinanderliegende Ebenen

untere Ebene obere Ebene

Verkehrsflache besonderer

bes. Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung

Fuss-/Radwegebriicke

> v,

o=

bes. Zweckbestimmung:

Grinflache Fuss-/Radwegebriicke

Lichte Hohe (LH) in m Mindestmaf

Griinflachen

bei schmalen Flachen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbe-
schrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
siehe textliche Festsetzungen Punkt 8.1.1a

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbe-
schrankungen oder flr Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
siehe textliche Festsetzungen Punkt 8.1.1b

Larmpegelbereich VI

LPB VI

Emissionen v
Referenzpunkt mit Richtungssektoren ‘:5\
B«
L}

Abgrenzung Teilflache

Teilflache

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: "Griines Band"

Zweckbestimmung: "Quartiersplatz”

Private Griinflache

Josl

TFO1 - TF 06
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1] '
L.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —eo—¢
Kennzeichnung
Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit XXX
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind. (Altlastenverdachtsflachen) M ¢ 3N

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB )

Erhaltung: Béaume

Flachen, die noch dem Fachplanungsvorbehalt des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes unterliegen

Bedingte Festsetzung gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Grenze fiir Flachen,

die noch dem Fachplanungsvorbehalt des Allgemeinen Eisenbahngesetzes
unterliegen)

Hinweise

Altlasten Verdachtsflache (NE xxxx) (innere Abgrenzung)

Einsichtnahme privater Regelwerke:

DIN - Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung,
Hauptstrae 101, 51373 Leverkusen, wahrend der Offnungszeiten zur

Einsichtnahme bereitgehalten.

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994, in der
derzeit glltigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, in der derzeit giiltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom
01.03.2000, in der derzeit gultigen Fassung.

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV.90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen Fassung.

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 23.01.1990, in der derzeit giltigen Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit glltigen Fassung.

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage

Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbildungsreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem fiir
Leverkusen giiltigen MafRstabsfaktor m(LEV)-0,99982 korrigieren.

Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor + 18 mm / 100m)

Bergisch
Neukirchen

Bezirk 2
Rheindorf Quettingen
Steinblchel
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Die angenebenen Héhen wurden 6rtlich ermittelt und beziehen sich
auf m uber NHN - "Deutsches Haupthdhennetz" 1992 (DHHN92).

Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m

Der Planfassung liegt zugrunde:

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

* Katastergrundlage
Entspricht fir den Geltungsbereich dem Stand vom : 04.05.2016

Bezugssystem fir die angegebenen Koordinaten ist das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
Fachbereich Kataster und Vermessung

Anmerkung :
Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und

Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
in der jeweils gultigen Fassung

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Blatter 1/4, 2/4, 3/4 und 4/4

Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt.
Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung
der Stadt Leverkusen durch Planungsbiiro HEINZ JAHNEN PFLUGER,
Kasinostralle 76a, 52066 Aachen den

sowie Speicherung auf Datentréager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
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