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1. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt im Eckbereich sudlich der Heinrich-LUbke-Stral3e und westlich
der Von-Knoeringen-Strale. Es umfasst Teilbereiche aus den Flursticken 708 und
717, Flur 57 in der Gemarkung Schlebusch und bildet insbesondere den nordostli-
chen Teil des derzeit brachliegenden Sportplatzgelandes an der Heinrich-Libke-
Stralde. Das Plangebiet umfasst 5.318 m=.

2. PLANUNGSANLASS UND VERFAHREN

Der Sportplatz Heinrich-LUbke-Stral3e diente bis zum Herbst 2016 der Unterbringung
von Fluchtlingen in Zeltunterkinften. Nunmehr soll ein Grol¥teil der Flache fur die
Bereitstellung einer neuen Kindertagesstatte mit 8 Gruppen dienen. Der Fachbereich
Gebaudewirtschaft (FB 65) bringt hierzu eine Vorlage fur den Baubeschluss (Vorlage
Nr. 2016/1292) im Parallelverfahren ein.

Anstelle einer bisher geplanten Wohnnutzung gemaf dem Vorentwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 187/1ll ,Heinrich-Libke-StralRe” (siehe Punkt 3.6.) soll hier eine Ge-
meinbedarfsflache festgesetzt werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 229/111 ,Steinbu-
chel — sudlich Heinrich-Lubke-StralRe, westlich Von-Knoeringen-Stralle“ werden die
planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung einer Kindertagesstatte geschaf-
fen.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 229/111 ,Steinblchel - stdlich Heinrich-LUbke-
Stralle, westlich Von-Knoeringen-Stralde” wird gemal § 13a BauGB (Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren) durchgefuhrt. Mit weniger als 20.000 m? liegt er inner-
halb der Bemessungsgrenze fur die entsprechende Durchfiihrung des Verfahrens.
Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen. Auf die Durchfuihrung ei-
ner Umweltprufung wird gem. § 13a Abs. 3 BauGB verzichtet.

Hinweise:

Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 70/70 ,Rudolph-Breitscheid-Stralte” mit der
Festsetzung Grinflache, Zweckbestimmung Sportplatz, als auch das eingeleitete
Bebauungsplanverfahren Nr. 187/II ,Heinrich-Lubke-Strae“ (mit dem Ziel Wohnnut-
zung) bieten keine hinreichende rechtliche Grundlage fur die Zulassung einer Kinder-
tagesstatte mit 8 Gruppen.

Den stadtebaulichen Voraussetzungen entsprechend, soll ein beschleunigtes Verfah-
ren durchgefiihrt werden. GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf eine frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet und stattdessen gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
eine verkirzte Unterrichtung der Offentlichkeit durchgefihrt. Die Unterrichtungs- bzw.
Auslegungszeiten werden offentlich bekannt gemacht.

Danach findet die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gemafi § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats statt.

Vormals eingeleitetes Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 187/III:
Mit dem Ziel, das brachliegende Sportplatzgelande fir die Wohnnutzung bereit zu
stellen, wurde die Aufstellung des Bebungsplanes Nr. 187/IIl ,Heinrich-LUbke-Stralle”
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eingeleitet. Die hierzu eingeleiteten Planungsschritte und der Inhalt der zuletzt vor-
genommenen Burgerinformation werden wie folgt beschrieben:

Mit Vorlage R 307/16. TA wurde die Verwaltung 2005 beauftragt, baurechtliche Vo-
raussetzungen fur die Veraulierung stadt. Schulgrundsticke zu schaffen, darunter
das der Gemeinschaftsgrundschule GGS Heinrich-Lubke-Str./ Férderschule EGS
ComeniusstralRe (Rat-Deyks-Schule/ Standort 2).

Der Bau- und Planungsausschuss hat mit Beschluss des Schulausschusses in seiner
Sitzung am 16.11.2009 (Vorlage 0081/17.TA) die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 187/1ll ,Heinrich-LUbke-Str.“ im beschleunigten Verfahren gemal} § 13a Bauge-
setzbuch BauGB beschlossen.

Gemal Eingaben von der ,Elterninitiative GGS Heinrich-Lubke-Stral’e” wurde die
Erhaltung der Sportplatzanlage gepruft.

Ergebnis: Die Elterninitiative wurde dartber in Kenntnis gesetzt, dass fur die sportli-
che und schulische Nutzung im Umfeld ausreichend Flachen zur Verfugung stehen
(Stellungnahme vom 07.10.2010).

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 05.03.2012 die friihzeitige Beteiligung ge-
maf § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 hat in der Zeit vom 01.06.2012 bis 04.07.2012 stattgefunden. Die
Offentlichkeit wurde am 06.06.2012 in einer Informationsveranstaltung Uber die Ziele
und Zwecke der Planung informiert.

Ergebnis:

Seitens der Offentlichkeit wurden Bedenken gegen die geplante Wohnnutzung erho-
ben. Begriindet wurde dies u. a. mit den schwierigen sozialen Verhaltnissen im Sied-
lungsumfeld ,Heidgen®. In diesem Zusammenhang wird der Ruckbau der Sport- und
Freizeitspielflache als Einrichtung des Gemeinbedarfs kontraproduktiv gesehen. Die
Schulvertretungen bedauern ebenfalls die Einschrankung von Sportmdglichkeiten.
Weil das fragliche Gelande seit geraumer Zeit brachliegt, sind Probleme mit Vanda-
lismus und Mullverschmutzungen zu verzeichnen.

Hinweis zur Fortschreibung des Bebauungsplanes 187/I1l ,Heinrich-Libke-Stralte*:
Die spatere Fortsetzung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
187/111 ,Heinrich-LUbke-Stral’e” (es stehen etwa noch 50% der urspringlichen Flache
zur Verfugung) wird beispielsweise fur 20 bis 30 Wohneinheiten Raum bieten. Das
Verfahren wird erst fortgeflihrt, wenn die Voraussetzungen flr die Entwasserung ge-
schaffen sind. Das umliegende Kanalnetz bedarf einer Ertichtigung zur Aufnahme
zusatzlicher Regenwassermengen. Die Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen
(TBL) streben dies mittelfristig in den nachsten 4 bis 5 Jahren an.

Die Verwaltung untersucht kontinuierlich den Bedarf ihrer Schul- und Sportflachen.
Hierbei ist durch die Fachverwaltung festgestellt worden, dass Teilflachen von Schu-
len disponibel sind und einer Vermarktung zugefuhrt werden kénnen, wie z. B. der
Sportplatz Heinrich-Libke-Stralke.

Seit 2013 wird seitens des Fachbereiches Gebaudewirtschaft (FB 65) das Ziel ver-
folgt, umliegende Kindertagesstatten zu sanieren oder zu erneuern. Die hohen Un-
terhaltungsaufwendungen fuhrten zu dem Ergebnis, dass die Konzentration mehrerer
Einrichtungen an einen neuen Standort wirtschaftlich zweckmaRiger ist. Die Flache
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des Sportplatzes ist hierfur - aufgrund seiner Lage in Umfeld der bisherigen Einrich-
tungen - gut geeignet.

Die Bedarfsanalyse (Stellungnahme des Fachbereiches Kinder und Jugend vom
09.12.2016) stellt sich wie folgt dar:

Der Neubau einer achtgruppigen Tageseinrichtung fur Kinder an der Heinrich-LUbke-
Stralde ist aufgrund der gegebenen Bedarfs-/Angebotssituation in den statistischen
Bezirken Schlebusch/Waldsiedlung und Steinblchel der Jugendhilfeplanung, Teilbe-
reich Tageseinrichtungen fur Kinder, der Stadt Leverkusen dringend angezeigt. Der
aktuelle Entwurf der Jugendhilfeplanung flr das Kita-Jahr 2017/18 (ab dem
01.08.2017) weist fur Schlebusch/Waldsiedlung unter Berucksichtigung der Betreu-
ungsplatze in Tagespflege ein Defizit von 27 Betreuungsplatzen fur Kinder im Alter
von unter drei Jahren (u3) und von 123 Betreuungsplatzen fur Kinder im Alter von
drei Jahren bis zum Schuleintritt (U3) aus. In Steinblchel ist ein ebensolches Defizit
an Betreuungsplatzen von minus 49 (u3) und von minus 80 (U3) gegeben. Eine neue
Tageseinrichtung fir Kinder, wirde achtgruppig bei einer beispielhaften Belegung mit
3 Betreuungsgruppen in der Gruppenform [, 2 Betreuungsgruppen in der Gruppen-
form Il und 3 Betreuungsgruppen in der Gruppenform Ill insgesamt zwischen 140
und 155 Betreuungsplatze beinhalten (zwischen 32 und 38 u3-Betreuungsplatze und
zwischen 102 und 123 U3-Betreuungsplatze, je nach tatsachlicher Belegung und
Wochenstundenbetreuungszeit). Die neue Tageseinrichtung fur Kinder konnte von
daher vollumfanglich flr die gegebene Bedarfssituation genutzt werden, steht hierfir
jedoch nur bedingt zur Verfugung. Die vorhandenen Stadtischen Tageseinrichtungen
fur Kinder Kreuzbroicher Str. 12a und Theodor-Heuss-Ring 132 sind als bauseits ab-
gangig zu betrachten und kénnen dauerhaft nicht fortgefihrt werden. Die beiden Ein-
richtungen, Kreuzbroicher Str. 12a mit 45 (3-Betreuungsplatzen und Theodor-Heuss-
Ring 132 mit 6 u3-Betreuungsplatzen sowie 59 U3-Betreuungsplatzen, sollen daher
nach Fertigstellung des Neubaus an der Heinrich-Libke-Stral3e in diesen Uberfihrt
werden. Die neue Einrichtung steht von daher zur Abdeckung des vorhandenen De-
fizits nur bedingt zur Verfigung. Zur Aufrechterhaltung der Umsetzung des Rechts-
anspruchs auf einen Betreuungsplatz fur Kinder im Alter von einem Jahr bis zum
Schuleintritt ist die neue achtgruppige Tageseinrichtung fur Kinder an der Heinrich-
Libke-Stralle unabdingbar notwendig.

3. PLANUNGSZIELE

Der Bebauungsplan folgt dem Ziel, einen Teil der nicht genutzten Flachen der heuti-
gen Schulsportanlage der Einrichtung einer Kindertagesstatte zuzufihren.
Gleichzeitig wird darin ein sinnvoller Beitrag zur sozialen Starkung des Standorts und
dessen Umfelds gesehen.
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4, PLANUNGSBINDUNGEN

4.1. Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan sind Aussagen, die das Plangebiet konkret und unmittel-
bar beruhren, nicht enthalten.

4.2. Regionalplan

Im derzeit gultigen Regionalplan (friher: Gebietsentwicklungsplan), Teilbereich kreis-
freie Stadt Leverkusen, ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

4.3. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Wohnbau-
flache dar. Unmittelbar angrenzend sind innerhalb der Wohnbauflache Symbole fur
einen Kinderspielplatz und eine Jugendeinrichtung dargestellt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind damit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt.

4.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet wird nicht vom Geltungsbereich des Landschaftsplanes erfasst. Es
ist Teil des Siedlungsraumes. Aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB stellt die
Uberplanung des Areals keinen gesetzlich geschitzten Eingriff in Natur und Land-

schaft dar.

4.5. Vorhandenes Planungsrecht

Durch den Bebauungsplan Nr. 229/111 ,Steinblchel - sudlich Heinrich-Libke-Stralle,
westlich Von-Knoeringen-Strale”“ werden Teilbereiche des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 70/70 ,Rudolf-Breitscheid-Stralte” erfasst. Dieser setzt die in Rede
stehenden Flachen als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz fest.

Der Bebauungsplan wird mit der in Rede stehenden Planung Uberlagert. Mit Inkraft-
treten des Bebauungsplans Nr. 229/11l werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 70/70 fur das Plangebiet ersetzt.

5. BESTAND UND PLANUNG/STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Planung ist danach ausgerichtet, eine Kindertagesstatte mit 8 Gruppen stadte-
baulich einzubinden und die Belange des Verkehrs, des Immissionsschutzes, der
Einbindung in den Landschaftsraum und der stadtebaulichen Gestaltung geordnet
vorzugeben.

5.1. Einordnung in den Siedlungsraum

Der engere Siedlungsraum des Ortsteiles ,Heidgen® wird durch die Heinrich-Lubke-
Strale, die Kreuzbroicher Stral3e, die Steinbicheler StraRe und die Von-Knoeringen-
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Stralde umrissen. Vorzufinden sind im Wesentlichen Wohnungsbauten der 70er/80er
Jahre mit bis zu neungeschossigen Mehrfamilienhdusern.

Der nordwestliche Teil des Siedlungsraumes dient der Unterbringung von sozialen
Infrastrukturmaflinahmen. Neben einem reinen Wohngebiet (WR) sind dort Schulen,
Kindertagesstatte und Sport- bzw. Bolzplatz untergebracht. Diese Vorgaben sind
durch den Bebauungsplan 70/70 ,Rudolf-Breitscheid-Stralle” gesichert.

Die in diesem Rahmen festgesetzte Sportplatznutzung (Grunflache) wurde als Be-
darfsmalinahme aufgegeben.

Als Ersatzmalinahme soll eine qualitatsvolle Kinderbetreuung an der Stelle gesichert
werden.

Folgende Ziele sind Bestandteil der Planung:

Gemeinbedarfsflache

Sud- und Westausrichtungen des festgesetzten Kita - Gebaudes
Schallschutzfestsetzung gegentber der Von-Knoeringen-Stralte
Zweigeschossige Bauweise

Private ErschlieRungsflache

Andienung und Lage der Zufahrt fur die Kita

Ausweisung Besucher- und Mitarbeiterstellplatze

5.2. Grunordnung

Die Einbindung in einen gro3flachigen Landschaftsraum ist nicht gegeben. Das
Plangebiet ist Teil eines flr die soziale Infrastruktur vorgegebenen Areals. Die an-
grenzenden Schulen und Spielplatzflachen sind von Grunflachen umgeben. Noérdlich
der Heinrich-Lubke-Stral3e schliel3t das kleinere Waldgebiet des Bruchhauser Bachs
an.

Das in Rede stehende Sportplatzgelande besitzt einen griinen Saum, der einen dich-
ten Strauch- und Baumbestand aufnimmt. Soweit diese Grinbestande erhalten wer-
den kénnen, sind diese Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen im Bebauungsplan
gesichert.

5.3. Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser ist gegeben. Die umliegenden Mehrfa-
milienhauser und die Schulen sind an das Fernwarmenetz der Energieversorgungs-
betriebe Leverkusen (EVL) angebunden. Die Kita soll nach Mdglichkeit auch an das
Fernwarmenetz angeschlossen werden.

Das Kanalnetz wird im Trennsystem betrieben. Die Anschlussmaoglichkeit an den
Schmutzwasserkanal ist gegeben.

Der Regenwasserkanal ist jedoch Uberlastet, sodass Ubergangsweise ein Regen-
ruckhaltebecken auRerhalb des Plangebietes z. B. auf dem ehemaligen Sportplatz-
gelande anzulegen ist. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht moglich
(siehe Punkt 7.5).

5.4. ErschlieRung

Die ErschlieBung geht von der Heinrich-Lubke-Stralle aus. Als Hauptsammelstralle
stellt die Heinrich-LUbke-Stralte die Verbindung mit der Von-Knoeringen-Stralie, ei-
ner ubergeordneten Landesstralte (L 58), her.
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Die Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) befinden sich an der
Von-Knoeringen-Stralde (Buslinie 215) und auf der Heinrich-Libke-Stralie (Haltestel-
le Griner Weg — Buslinien 207, 210, 211, 212, 224). Die Entfernung zum Plangebiet
betragt etwa 100 m bzw. 400 m.

Um die Hol- und Bringverkehre moglichst reibungslos zu gestalten, wurde das Er-
schliefungssystem nach den Empfehlungen eines Verkehrsgutachtens (Bauvorha-
ben “Heinrich-LUbke-Stralle” Schussler-Plan/ Dezember 2016) angelegt.

Die Erschlielung des Grundstlcks (Kita und ggf. spatere Wohnbebauung) erfolgt
Uber einen neu zu errichtenden Straldenstich der etwa in Hohe der Sportplatzmitte
(seinerzeitige Zufahrt fur die Fluchtlingsunterklinfte) von der Heinrich-Llibke-Stralle
abzweigt. Die neue Strallenfihrung erhalt eine private Zweckbestimmung, da zu-
nachst die Kindertagesstatte hieruber ausschlieRlich angedient werden soll.
Ausgehend von dem StralRenstich wird eine zusatzliche Kita-Zufahrt als sogenannter
Bypass zur Heinrich-LUbke-Stralde angelegt. Hieruber soll eine zusatzliche Ausfahrt
auf die Heinrich-Libke-Strale gestattet werden. In den Gbrigen Bereichen entlang
der Von-Knoeringen-Stral3e und der Heinrich-LUbke-StralRe werden aus verkehrli-
chen Grinden keine weiteren Ein- und Ausfahrten zugelassen. Der Bebauungsplan
setzt hier Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten fest.

Stellplatzkonzept:

Entsprechend der Bedarfsprognose sollen entlang des ErschlieRungsstichs und der
Hauszufahrt insgesamt 22 Stellplatze fur Besucher und Bedienstete gesichert wer-
den. Nach den abgestimmten Vorgaben der Fachbereiche Stadtgriin und Tiefbau
sollen diese - gemal einem gemeinsam erarbeiteten Gestaltungsplan - senkrecht zu
den ErschlieBungsflachen angelegt werden. Im Bebauungsplan sind sie als Flachen
fur Stellplatze (St) festgesetzt.

Verkehrsqualitaten:

Wegen umfangreicher Hol- und Bringverkehre in den Morgen- und Abendstunden ist
in diesen Zeiten mit nennenswerten Verkehrsbelastungen zu rechnen. Die Vertrag-
lichkeit gegentiber dem bestehenden Strallennetz wurde geprift. Im Ergebnis ist da-
von auszugehen, dass hinsichtlich der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat auf
den vorhandenen Stralen keine Bedenken gegen die Form der Erschliel3ung beste-
hen.

Vor der Kreuzung Heinrich-LUbke-StralRe / Von-Knoeringen-Stral3e sind im Hinblick
auf die hinzukommenden Verkehre hinreichend Aufstellmdglichkeiten gegeben.
Nennenswert ist die Einfadelungsqualitat von der Von-Knoeringen-Stral3e in die
Heinrich-LUbke-Stral’e (Linksabbieger) mit der bisherigen Verkehrsqualitatsstufe B.
Diese Qualitatsstufe wird aufgrund des prognostizierten Verkehrsaufkommens ge-
ringfligig Uberschritten. Mit der Verkehrsqualitatsstufe C ist kiinftig zu rechnen. Dies
bedeutet, dass die mittleren Wartezeiten knapp Uber 35 Sekunden betragen werden,
statt knapp unter 35 Sekunden wie bisher.

Als Optimierungsmafnahme sollen die Schaltphasen der Lichtsignalanlagen auf den
kinftigen Bedarf besser abgestellt werden.

Gestaltung der Verkehrsflachen:

Die neue private Verkehrsflache wird mit der besonderen Zweckbestimmung ,ver-
kehrsberuhigter Bereich® festgesetzt, um den Sicherheitsbedirfnissen der Kinder
gerecht zu werden.

Die umgebenden Ful3- und Radwege werden nicht berihrt.
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6. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN UND PLANINHALTE

6.1. Art der baulichen Nutzung

Die Kindertagesstatte wird als Flache fur den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt. Dies sichert lang-
fristig die beabsichtigte Nutzung als Kindertagesstatte.

In der Nachbarschaft sind bereits 2 Schulen, eine Kindertagesstatte, ein Bolzplatz
und ein Spielplatz vorhanden. In diesem Kontext stellt die hinzukommen Kinderta-
gesstatte mit der Festsetzung ,Flache fur den Gemeinbedarf* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB eine passende Erganzung dar. Der Bereich entlang der Von-Knoeringen-
Stralde und der Heinrich-LUbke-Stralde wird durch diese neue Gemeinbedarfsflache
baulich abgerundet und neu eingefasst. Die Gartenfreiflachen orientieren sich zu den
Spiel- und Bolzplatzflachen in der Nachbarschaft; eine Konfliktsituation ist dadurch
nicht zu erwarten.

6.2. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Durch die Anordnung der Uberbaubaren Flachen wird sichergestellt, dass eine Abrie-
gelung zur Seite des StralRenverkehrslarms erfolgt. Gleichzeitig wird das Bebau-
ungsschema der Blockrandbebauung fortgesetzt. Mit den Baugrenzen wird die durch
den Fachbereich Gebaudewirtschaft (FB 65) geplante Kindertagesstatte in der Form
eingefasst, dass an den Sud- und Westseiten geringfligige Erweiterungen maoglich
sind.

Nebenanlagen und Einfriedungen sind nicht eingehender festgelegt. Somit unterliegt
die Zulassigkeit solcher Anlagen den Bestimmungen der Landesbauordnung.

Dachformen werden nicht vorgegeben, da es sich um ein Gebaude mit Alleinstel-
lungmerkmal handelt. In der Umgebung sind sowohl Flachdacher (Mehrfamilienhau-
ser, Turnhalle) als auch Satteldacher (Schulbauten) vorhanden. Eine eingehendere
gestalterische Norm kann daher nicht abgeleitet werden.

6.3. Mal der baulichen Nutzung

Die mit Baugrenzen eingefasste tUiberbaubare Grundstlcksflache ist so gewanhlt, dass
eine Kindertagesstatte mit 8 Gruppen untergebracht werden kann. Es ist sicherge-
stellt, dass hinreichend Freiflachen verbleiben. Mit geplanten Freiflachen von tber
413 m? je Gruppe (8) ist im Schnitt zu rechnen.

Einer naheren Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachen-
zahl (GFZ) bedarf es aus Grinden der planerischen Zurtckhaltung nicht, der Anteil
an kunftig verfugbaren Freiflachen ist durch die Vorgaben des Mal3es der baulichen
Nutzung hinreichend bestimmt.

Die Gebaudehohe ist maximal zweigeschossig festgesetzt. Durch die Festsetzung
des Hochstmaldes wird definiert, dass ein Nutzungsrahmen, der Uber die festgelegte
Nutzungsintensitat (derzeit 8 Gruppen mit bis zu 20 Kindern) wesentlich hinausgeht,
nicht gegeben ist. In Bezug auf die umgebende Bebauung ordnet sich ein bis zu
zweigeschossiges Gebaude stadtebaulich ein.
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6.4. Stellplatze

Fir Besucher und Mitarbeiter wurde ein Bedarf von 22 Stellplatzen ermittelt. Diese
sind zu je 11 Stellplatzen entlang der privaten Erschlielungsstral3e und entlang der
Zufahrt fur die Kindertagesstatte ausgewiesen.

6.5. Verkehrsflachen

Die Heinrich-Lubke-Strale wird bis zur StralRenmitte als 6ffentliche Strallenverkehrs-
flache festgesetzt. Hiermit wird sichergestellt, dass die neuen Anschlusspunkte an
die Heinrich-LUbke-Stral3e innerhalb des Bebauungsplangebietes liegen.
Abzweigend von der Heinrich-Lubke-Strale ist eine private Verkehrsflache festge-
setzt; diese nimmt einen Teil der erforderlichen Besucher- und Mitarbeiterstellplatze
auf. Gleichzeitig ist sie nach der Empfehlung des Verkehrsgutachtens als verkehrs-
beruhigter Bereich ausgewiesen; der Mindestquerschnitt soll 6,00 m betragen. Die
Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich dient der Sicherheit der schwacheren
Verkehrsteilnehmer. Aus diesem Grunde wird ebenfalls empfohlen, die Zufahrt der
Kindertagesstatte mit einem Querschnitt von mind. 4,25 m zu versehen.

6.6. Festsetzungen zum Immissionsschutz

Gegenuber den umliegenden Stral3en sind Larmpegelbereiche zum Schutz vor
Larmemissionen festgesetzt worden. Die Festsetzungen und Gutachtenempfehlun-
gen sind unter Pkt. 7.3 naher beschrieben.

Die Spiel- und Freibereiche der Kindertagesstatte sind weitgehend durch das geplan-
te Gebaude geschutzt. Weitere aktive Larmschutzmaflinahmen sind deshalb laut
~Schalltechnischem Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 229/111“ nicht notwendig
(vgl. Seite 16 des Gutachtens).

Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen - wie beispielsweise Ballspielplatze - durch Kinder hervorge-
rufen werden, stellen im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen dar.

6.7. Pflanzbindungen

Entlang des ehemaligen Sportplatzes sind Randeingriinungen mit teilweise dichtem
Baumbestand oder Buschwerk vorhanden. Sofern diese erhalten bleiben konnen,
sind sie als Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern festgesetzt worden.

6.8. Hinweise

Es wurden ferner folgende textlichen Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:
¢ Anzeigepflicht von Bodendenkmalern,

e Verdacht auf Kampfmittel und zum Verhalten bei Erdarbeiten,

e Bezugsquelle und zur Einsichtnahme der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

7. UMWELTBELANGE

Im Verfahren gemal’ § 13a Abs. 1 und 2 BauGB ist die Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich, die Planung liegt
deutlich unterhalb der Flachenbemessungsgrenze von 20.000 m?.

Unterdessen sollen die moglichen Umweltauswirkungen der Planung kurz dargestellt
werden:
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In Bezug auf die Kindertagesstatte und deren ErschlieRung stellt sich die Umweltsi-
tuation konfliktfrei dar. Beispielsweise sind gegenlber der Ursprungsidee, dort Woh-
nungsbau unterzubringen, Schutzmalinahmen gegenuber dem nachbarlichen Bolz-
platz nicht mehr erforderlich. Sofern jedoch spater, in einem neuen Planverfahren,
eine heranrickende Wohnnutzung geplant ist, ist dieser Belang mit Blick auf den
Larmschutz erneut zu erheben.

Um die vorhandene Umweltsituation nach derzeitigem Kenntnisstand darzulegen und
die Eingriffe aufzuzeigen, werden die einzelnen Umwelt-Schutzguter zusammenge-
fasst beschrieben:

7.1 Natur/ Landschaft und Artenschutz

Bei Eingriffen in die Grunraume ist auf Tierhabitate zu achten. Fledermause, Grin-
spechte, Bilchvorkommen sowie Horste, Hohlen und Nester sind zu melden. Das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Landschaftsbehdrde - UNB abzustimmen.

7.2  Klima/ Luft

Die Planung soll nach 6kologischen Gesichtspunkten konzipiert werden. Es wird die
Nutzung des Nahwarmenetzes empfohlen.

Nach der stadtischen Richtlinie ,Klimaschutz in der verbindlichen Bauleitplanung®
werden folgende drei Mal3nahmen aus dem Anforderungskatalog beschrieben:

Energetischer Gebaudestandard:

Die Beheizung der geplanten Kindertagesstatte soll Gber einen Groldteil regenerativer
Energie erfolgen. Damit werden die Anforderungen des Erneuerbaren-Energie-
Warme-Gesetzes (EEWarmeG) erflllt (Mindestanforderung: 50%). Zusatzlich erfolgt
eine Kompensation Uber eine erhohte Anforderung an den Primarenergiebedarf. Die
Raumbeheizung erfolgt mittels FulRbodenheizung und die Warmwasserbereitung
wird nach den Anerkannten Regeln der Technik ausgefuhrt.

Kraftwarmekopplung und Fernwarmenutzung:
Sofern die Anschlussmoglichkeiten gegeben sind, soll das Gebaude mit Fernwarme
versorgt werden.

Aktive/passive Solarenergienutzung:

Die Kindertagesstatte ist nach Stiden und nach Westen ausgerichtet. Es ist Sorge
daflr getragen, dass die Dacher auch Einrichtungen fur die aktive bzw. passive So-
larenergienutzung aufnehmen koénnen.

7.3  Larm/Immissionsschutz

Das Gebiet ist von Seiten der Heinrich-LUbke-Strale und der Von-Knoeringen-
Stralde aufgrund des Verkehrsaufkommens als vorbelastet einzustufen. Als Bemes-
sungswerte werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ fur WA-Gebiete (55 dB (A) tags) herangezogen. Diese werden in den stral3en-
zugewandten Teilen Uberschritten. Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Plan-
gebiet existieren Anforderungen an die Schallddmmung der Aufl3enbauteile von Ge-
bauden zwischen Larmpegelbereich Il und Larmpegelbereich 1V, die als Festsetzung
Eingang in den Bebauungsplan finden. Hierdurch wird bauseitig eine ausreichende
Schalldammung sichergestellt. Durch die abschirmende Wirkung der Gebaude kon-
nen im Einzelfall niedrigere Anforderungen gegeben sein; dies ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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Bei der architektonischen Entwicklung ist auf eine moglichst angepasste Bauweise
zu achten. Beispielweise sollen Schlafraume an der larmzugewandten Seite vermie-
den werden. Durch die riegelformige Gebaudeform wird die auf3enliegende Spielfla-
che weitestgehend larmgeschutzt.

Gegenuber dem angrenzenden Bolzplatz ist keine Beeintrachtigung gem. Sportanla-
genlarmschutzverordnung (18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes - BImSchV) zu verzeichnen. Ausgehend von einem Bolzplatz
oder einer Ballspielflache ist gegentber der angrenzenden Kindertagesstatte voraus-
sichtlich kein Storungsgrad zu bedenken, der durch die eingehende Rechtsprechung
erfasst ist.

Gegenuber ruhebedurftigen Nutzungen, wie etwa Schafraume, sind geeignete archi-
tektonische Malinahmen (eingehende Grundrissorganisation, passiver Larmschutz
der Fenster und Luftungsanlagen) umzusetzen.

7.4  Boden/Altlasten

Da im angesprochen Bereich mit Bodenauffillungen zu rechnen ist, wurde eine Ge-
fahrdungsabschatzung durchgefuhrt. Diese ist mit folgendem Gutachten belegt:
,Umwelttechnische Untersuchung auf dem Areal des Bebauungsplans Nr. 187/l Le-
verkusen Steinbuchel” vom 09.11.2016, ausfihrende Gutachter: Geo Consult.

Ergebnis (zusammengefasst):

Im Bereich der Kindertagesstatte wurden keine schlackehaltigen Aufflllungen
erbohrt. Gefahrdungen uber den Wirkungspfad Boden-Mensch sind in diesem Be-
reich somit nicht zu besorgen. Bedenken gegen eine Kindertagesstatte sowie eine
Wohnnutzung auf dem ehemaligen Sportplatzes Heinrich-Lubke-Stralle bestehen
nicht.

7.5 Wasser

Um den Anforderungen zur Beseitigung von Niederschlagswasser des § 44 Lan-
deswassergesetz (LWG) Rechnung zu tragen, wurde im Vorfeld die Versickerungs-
eigenschaft der zu nutzenden Bdden untersucht.

Dies ist mit folgendem Gutachten belegt:

,Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerung von Niederschlagsabflissen flir das
Baugebiet ,Sportplatz Heinrich-LUbke-Stral’e”, Geologisches Buro Slach GmbH, Ja-
nuar 2008.

Aufgrund der vorgenommenen Sondierungen und der festgestellten ungunstigen
Durchlassigkeitskoeffizienten (Kf-Werte) ist die dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagsabflussen kritisch zu beurteilen. Unter diesen Bedingungen kénnen negative
Beeintrachtigungen von vorhandenen und geplanten Gebauden sowie oberflachliche
Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden. Auch aus dieser Sicht ist die
Versickerung nicht zu empfehlen.

Das Niederschlagswasser muss dem Kanalsystem zugeflihrt werden. Da die Re-
genwasserkanale Uberlastet sind, soll ein temporares Regenwasserriuckhaltebecken
angelegt werden. Hinsichtlich moglicher Verschmutzungsgrade sind Abstimmungen
mit dem Fachbereich Umwelt - Untere Wasserbehorde (UWB) durchzufuhren.

Die entsprechende Sanierung des umgebenden Kanalnetzes wurde seitens der
Technischen Betriebe Leverkusen (TBL) mittelfristig in Aussicht gestellt. Mit dem
Ruckbau des Regenrlckhaltebeckens ist in den nachsten 4 bis 5 Jahren zu rechnen.
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8. GUTACHTEN
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanentwurf zugrunde:

,Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerung von Niederschlagsabflissen fur das
Baugebiet ,Sportplatz Heinrich-Llbke-Stral’e“, Geologisches Buro Slach GmbH, Ja-
nuar 2008,

,Umwelttechnische Untersuchung auf dem Areal des Bebauungsplans Nr. 187/Ill Le-
verkusen Steinblchel” -Alte Bezeichnung- vom 09.11.2016, ausflihrende Gutachter:
Geo Consult, Overath,

Verkehrsuntersuchung Bauvorhaben “Heinrich-Lubke-Stral3e®, Schiussler-Plan,
Dezember 2016,

Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 187/l ,Heinrich-Lbke-
Stralde” in Leverkusen, Fa. Accon, 22.12.2016.

9. PLANVOLLZUG UND BODENORDNUNG

Alle Flachen im Planbereich befinden sich in Besitz der Stadt Leverkusen. Die Frei-
gabe des Fachbereichs Schule ist erfolgt. Der Planvollzug ist unmittelbar gegeben
und bodenordnerische MalRnahmen nicht notwendig.

Fir die Errichtung der Kindertagesstatte werden durch den Fachbereich Gebaude-
wirtschaft Kosten veranschlagt. Nahere Inhalte konnen der im Parallelverfahren ein-
gebrachten Baubeschlussvorlage des Fachbereichs Gebaudewirtschaft (Vorlage Nr.
2016/1292) entnommen werden.

10. FLACHENBILANZ

Gemeinbedarfsflache: 4.248 m?
Offentliche Verkehrsflache: 577 m?
Private Verkehrsflache: 493 m?
Gesamtflache: 5.318 m?
Anzahl geplanter Kindergartenplatze: 160
Anzahl verfugbarer Besucher- und Mitarbeiterstellplatze: 22
Leverkusen,

gez. Petra Cremer

Fachbereich Stadtplanung
Stadt Leverkusen



