Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 27/1 ,Rheindorf-Nord - zwischen Elbestralde, Insterstralde und Konigsberger Platz"

BLATT 1/1

Anlage 3.4
zur Vorlage
Nr. 2017/1490

Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen)

Aufstellung
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
AM s den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst.

Der Beschluss des Ausschusses istam ..................... ortstiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hatam ..................... Ivon ..o bis i

stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange unterrichtet.

Auslegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM e den Satzungsentwurf mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung fir die Dauer
eines Monats beschlossen. Nach ortslblicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Satzungsentwurf
mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB vom ..................... bis einschlieRlich
..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange durchgefuhrt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM s den geanderten Satzungsentwurf mit Begriindung gebilligt und die erneute &ffentliche
Auslegung fiir die Dauervon ..................... beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung

gemal § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieflich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt

und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Leverkusen, den ...........ccccceiniinnnnnns Der Oberblirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag

Abwidgung und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990 sowie

§ 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den .............cccoeennnns Der Oberblirgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... Uberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den .............ccoeennnns Der Oberblirgermeister

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am . ortsublich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung

gemal § 10 Abs. 4 BauGB beigefigt.

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Leverkusen, den ...........cccccevvniinnnnnns Der Oberblirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag

Blattschnitt - Ubersicht

N

Lage im Stadtgebiet

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanesBebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ohne Malstab

ohne Malstab

Bergisch
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Bezirk Il
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Rheindorf
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Wiesdorf

Steinblchel
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x = Plangebiet

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 27/I
"Rheindorf-Nord, zwischen Elbestralie,
Insterstral’e und Konigsberger Platz"

Der Planfassung liegt Zugrunde:
e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
in der derzeit glltigen Fassung.

e  Katastergrundlage
Entspricht fiir den Geltungsbereich dem Stand vom : ..........ccccoeeveeee.
Bezugssystem fiir die angegebenen Koordinaten ist das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
ObVI: Dipl.-Ing. Christine Monka,

Am Kreispark 32, 51379 Leverkusen

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbiiro:
Stadtplanung Zimmermann GmbH, Linzer Str. 31, 50939 KoIn

Fachbereichsleitung 61

Planungsburo

Stadt Leverkusen
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vorhaben- und ErschlieBungsplan A Textliche Festsetzungen (gemaf’ § 9 BauGB)
@ @ @ @ @ @ @ @ In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 6 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
& & & & & & & & 1  Art der baulichen Nutzung oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen (geman
(o)) (o)) (0] (0] (o)) (o)) (o)) (0]
é‘ g § % é‘ § § % 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
. e ; GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen 6.1 Larmpegelbereiche
Y % Wohngebieten (WA 1 und WA 2) die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein Zum Schut Verkehrsla . bei Erricht And q
lur 1 13 lur 1 : AR N zulassige Nutzung ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Nu:n chu zdvor erke rcs;at;rp r;usse_?Fel rgc ung n _erfL]mg 0 ﬁrf i izt
1594 1594 NN sportliche Zwecke" nur ausnahmsweise zuléssig ist. utzungsénderung von Gebauden mit Fassaden in den zeichnerisch festgesetzten
XD i _ . Larmpegelbereichen an den Aulienbauteilen von nicht nur voriibergehend zum
1290 1290 RN Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen mindestens die Anforderungen
> N N § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen an das resultierende Schallddmm-MaR (R'w, res) gemaR den ermittelten und
) N . Nr. 3 ,Anlagen fiir die Verwaltung* ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau,
1405 1595 1405 1595 % D L Ausgabe November 1989) erreicht werden.
463 . 463 3 R - Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe
M/ > > 46,94 ) Nr. 5 Tankstellen® Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbeddirftigen Raumen sind so
137 82 13 S ] R auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldammmalie aufweisen:
17/ o ' 5 nicht zuléssig sind. : 2 _ : : _
M/ Q 1596 <A g 46,90~/ OKF=46,98 1596 Kennzeichnung | Larmpegel- AuBenlarm R'w,res R’w,res erforderlich
4 . . . . . . i
82// ' X %655 2 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB m Plan bereich pegel ;g(r)ordeﬂwh rr :;Lrﬁ:fi‘:nnthalts
1387 E/b 1350 1387 E/b . -nutzung und Wohnungen,
€g i o 2.1 Grundfléchenzahl (GRZ) Ahnliches Ubernachtungs-
OKE=46.79 " OKE=46.79 . a@e %5, In den Baugebieten WA 1 und WA 2 darf die zuldssige Grundflachenzahl gemaf Untornchtsriume
3 ° 2L A3 5 | § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und dhnliches
) ~ o ; N f6.,, mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer )
/ N s & N GRZ von 0,9 (iberschritten werden. Il <= 65 dB(A) 30dB 35dB
/ Q‘)b o) VAVA: Q‘)b : &= 63 308/7
@ A ~ > @ A ~ > % o 46 a/,e%/ 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) Ove e 94° v <= 70 dB(A) 35 dB 40 dB
5658950 z / N 5658950 5658950 z / N » 35 e 5658950 , : . : ,
-+ & -+ / & -+ —+ & -+ % & > T~ -+ Im Baugebiet WA 2 darf die Geschossflachenzahl bis zu einer GFZ von 2,0
> Q, > > . .
,7 / Q)@’ 1577 (§) @ % &0 Q){\OJ 1577 (§) 7 SRR 991 % Uberschritten werden. v <= 75dB(A) 40 dB 46 dB
—/ N\ < \ $ < ' n ;
</ N) S - N) S _ 2.3 Hohe baulicher Anlagen
/ 2 \ 46.38 o P %Q%QKD:“G'ZQ > TN 46,38 08P 46.26@@@:46_29 . . - . o . Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Lirmpegelbereich |l
@ 46.54, 62 @ % 9 46.5 e Die festgesetzten zwingenden Attikahohen (OK Attika) dirfen im Bereich der gemaR DIN 4109
g D1 257 & A G"/,h 1278 S & N D1050 VIR 1278 ’GS/@,/G N Baulinien ausnahmsweise entweder bis zu 1,0 m {iber- oder bis zu 1,0 m :
}/ © o e{:e % > -~ Gy /L <> unterschritten werden. Die hieraus resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher
< WA 2 "2y L SR 023> i m 623 Als Attikahdhe gilt das Maft bis zur Schnittinie der aufgehenden Wand mit der Autenbautelle oder Geschosse konnen im Einzalal unlorscriion werden, wenn
D! . 76 D _ ‘1‘ Dachhaut. Als Gebaudeho6he gilt der hochste Punkt des Gebaudes. . , ) .
/ 09 552 4,/74/ Ny 2 S x % i} g" i o Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.
/ ! OKE=46.82 % S * OKE=46.82 VV,%‘“ ey S ¢ Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO konnen untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B.
7 FD max. 1253/ / 947 o 4 /\ WS 4040 g 1253/ / 957 & " #6.40 o Aufzugstiberfahrten und technische Einrichtungen (Liiftung, Antennen,
5% Nei Y ,,“‘ié?‘ o /// 8/// , 4‘26.05 Y ,,‘%’ & S 5,06 Solaranlagen), die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ausnahmsweise um 6.1 Fensterunabhingige Beliiftung
o Nelgung /§/ ko=145.09 @@@7 kp Q 1490 /“46.26 . 77 % /' ko=145.09 S 5/7 959300 490 /“"46.26 maximal 2 m (iberschreiten. Die Gebaudeteile miissen mindestens um das MaR der Innerhalb des Plangebietes ist fiir Schiafraume und Kinderzimmer eine
1143 Se// 8§ %o 46.32 1143 “‘ i 46.32 Uberschreitung von der Fassade des darunter liegenden Geschosses zurtiicktreten. ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren iiber
) 46.22 0 46.22
- .. . . . fensterunabhéangige Liftungssysteme mit geeignetem Schallschutz sicher zu
o 5 %(o 3  Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB stellen 99 gssy geelg
<
<
© g (28 A 3.1 Baulinien Auf die Sicherstellung einer fensterunabhangigen Beliiftung kann verzichtet
% o ) .
N 6'299 N N Ein Zurlcktreten der erdgeschossigen Gebaudefassaden hinter die an die dstliche werden, wenn und soweit im Baugenehmgungsverfahren nachgewesen w_erden
NN oyl Pflasterung NN B ) o ; . kann, dass ein AuRenpegel von 45 dB (A) im Nachtzeitraum eingehalten wird.
A =3 W %Wegebeziehung =3 Ladenzone (FuRgangerbereich) angrenzenden Baulinien ist bis zu einer Tiefe von
) y z . -
4 // | rgz A0 4 // maximal 1,50 m zulassig. 7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
44 h '098}7 | 4 3.2 Baugrenzen ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW
5658900 5658900 5658900 3 of 1 5658900 ) . ) )
a4 —|_ 6.8 j// )4 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile, wie ]
%// 5N\ % " Hauseingange, Balkone und Loggien, auf maximal einem Drittel ihrer Liange um 7.1 Dachneigung
/ //7/ /// : //7/ )%“‘g,k maximal 2,50 m Uberschritten werden. Im Plangebiet sind ausschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Dacher
! \, // /////J Il ! \, // (Dachneigung bis 5 %) zulassig.
19 - 1488 ANY 4 IANY 4  Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen und gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
57 > e 7y 1257 / 7y 7.2 Werbeanlagen
i & ///// i N N ///// - g
Al // /) N LAY ‘ 4.1 Garagen Werbeanlagen sind nur an den Gebauden entlang der Ladenzone
1258 SIS / Gp \\/// 1258 \\\/// Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen im Erdgeschoss zulassig. (FulRgangerbereich) einschliel3lich ihrer Eckbereiche parallel zur Fassade im
v { X WA 1 909 Tiefgaragen sind nicht zulassig. Erdgeschoss und nur an der Statte der Leistung zulassig. Je Gewerbeeinheit ist nur
0 45'?& 45.84 0 45'?& 45.97 g Kunst 42 Stellplitze eine Werbeanlage, in Ausnahmefallen maximal zwei Werbeanlagen, zulassig.
=45.65 =45.65 (Halbkugel) ) . . . . . . .
1259 3 G , 0,9 @ 1259 30 Pllastarung GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind ebenerdige Kfz-Stellplatze ausschlieRlich XVZe(;bnianrlwzg:irrjmesrmgrbmr;tee\l/ﬁrr::;?n\;?; rr:?);IrT_:SI;Ji,SO m, einer Tiefe von maximal
y 68 58'(/"7 Parkpietz- (k! FD max. Helbkige e innerhalb der fiir Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig. ’ u ulassig.
’oo,e;\?: Feuerwehr o . Feuerwehr ) 4.3 Neb | Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten
kemio o , 5.47 Yy, Aufstelfidche 5% Neigung e Adfstelifiache -3 Nebenanlagen Einzelbuchstaben zuldssig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung
3 WA N Sa el ) /& Platzfiache Nebenanlagen sind gemaf § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO auf den nicht zugelassen werden, wenn das Gehause nicht groRer als die Aufschrift ist.
& 1260/ o 45.38, RPN KD=46.24 125 & 1260 /|0 45.38, AP KDL 46.24 123 iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig. Von dieser Festsetzung Werbeanlagen mit areller Sianatwirkuna sowie mit Blink-. Lauf- bzw
'~f@; %;D:%'ZS ~ L& p=46.26 ausgenommen sind Kinderspielplatze gemaRk § 9 BauO NRW, notwendige 9 grefier signaiwirkung ’ )
—= Fahrradabstellplatze und Flachen zur Abfallentsorgung und der Stromversorgun Wechselbeleuchtung sind unzulassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind so zu
~ 8 / P gung gung. errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der Strale nicht geblendet werden.
\I\>\ //\ //\5 . P .
+ 0 5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR . . .-
//<’ 302 . S[@// . S 0 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB B NaChFIChtllChe Ubernahmen
Ny 1304 o9t B N ‘& 2 : ) 1 Wasserschutzzone
5658850 / 5658850 5658850 G);B o~ Jf 5658850 5.1 Anpflanzung von Baumen
—|_ 1494 ool 647?/ “s 1, X . . . Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |l des Wasserwerkes
\ 46,006,098 v 8° o Innerhalb des Plangebietes wird festgesetzt, das mindestens 25 standortgerechte Leverkusen-Rheindorf. Tiefgaragen, Kellergeschosse und andere unterirdische
. % KD Laubbaume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und gartnerisch zu pflegen und bei bauliche Anlagen sowie GrUndungs’pféhle sind nicht zuléssig
X v 4 Abgang gleichwertig zu ersetzen sind. Deren Entwicklung ist durch eine zweijahrige Wassergefahrliche Anlagen, die wassergefihrdende Stoffe a.bstoBen oder in
il Entwicklungspflege zu sichern. '
'\ . . denen regelmafig mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (Lagern,
B\ s 2 D=tod /3 / 5.2 Begrinung des Daches des ebenerdigen Parkdecks Sammeln, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln, Verwenden,
1297 NV > iy 77 1297 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass nicht tiberbaute Flachen Transportieren), sind nicht zulassig.
\ V/ ) // auf dem Dach des ebenerdigen Parkdecks zu mindestens 50 % intensiv zu . .
y N O 77} / /y y begriinen, dauerhaft zu erhalten und gértnerisch zu pflegen und bei Abgang C Hinweise
Feuerwehr F =3 N Vi Feuerwehr F leich . .
il Y Aufstellfidche e gleichwertig zu ersetzen sind. 1 Bodendenkmiler
y / ..
k< / 1l 5.3 Dachbegriinung _ _ o
h " 46.04 ,/” /// /// //// o . . . Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
// 7 //// D_|e Dachgr der"oberst?n Gescho§se sind extensiv zu begrinen. Ausgenommen (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaf
y 7 // ////// ////// h_!ervon sind Flachen fl_Jr Aufzugsuberfahrten, technische Aufbauten und Anlagen §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung sofort der Stadt Leverkusen
&Y Yy fur erneuerbare Energien. oder dem LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die
KD= 396 KD=45% N / / / Entdeckungsstatte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.
< y
\\»\\\‘— />// / 2 Kampfmittel
NG
X Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aulRergewdhnliche
@456 KD=46.13 G574s.06 K469 Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet,
' sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich Recht und Ordnung der
Stadt Leverkusen bzw. aulRerhalb der Birozeiten die Feuerwehr zu verstandigen.
5658800 _|_ 5658800 5658800 . _|_ 5658800 3 Bauten in deutschen Erdbebengebieten
"},f%? Gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
R und Bemessung ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 " Bauten in deutschen
‘ Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen. Die Gemarkung Rheindorf der Stadt
Leverkusen ist nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen
e Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein- Westfalen,
Ty 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 1 in geologischer
1539 1539 SN , ¢ % Untergrundklasse T zuzuordnen.
R %f%i? 4 Kriminalpravention
K - . b PI t K - p b PI "2 LN . Wohngebaude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum
O n I g S e rg e r a Z O n I g S e rg e r a %}‘3 wirksamen Schutz vor Einbriichen und kriminalitétssteigernden Faktoren
‘ ' °%‘“-v~ 5 entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
/ Beratungsstellen gestaltet werden. Die Beratung der technischen und
stadtebaulichen Kriminalpravention ist kostenlos (kp-o.koeln@polizei.nrw.de,
/ 0221-229-8655 oder 0221-229-8008).
5 Sonstiges
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® - Ausgabe 11/1989 - sowie die Teile 1,
. “ 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) kann bei der Beuth Verlag GmbH,
M Berlin, bezogen oder beim Fachbereich Stadtplanung der Stadtverwaltung
Leverkusen wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Legende zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Beispielhafte Darstellungen zum Vorhaben- und Erschlielungsplan Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage
Bestand  Katastergrundiage Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z. B. von Baugebieten Rdaded Grundriss Wohnung 1 - 2 (Beispiel) Grundriss Wohnung 3 - 5 (Obergeschoss, Beispiel) Ansicht West (Beispiel) ohne Malistab Rechtsgrundlagen
Wohngebaude m Larmpegelbereich Il oﬂ—e—e—e—o R —-_3__ _ - —— » ._<v__
Larmpegelbereich IV - — e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
Wirtschaftsgebaude m LR derzeit glltigen Fassung.
. . . v Larmpegelbereich V Oww o %O Q e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, in der derzeit glltigen Fassung.
Offentliche Gebaude m ' e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) vom
Bordstei - Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen 1.3.2000, in der derzeit glitigen Fassung.
orastein L s ’L 1 o e e 1 . o e i i I R e e e e e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Hauptabwasserleitung _ Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen S e ' O — E:Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen
. assung.
Schachtdeckel @ Wasserschutzzone z.B. WSZ Il Vorgarten e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
v BauNVO) vom 23.1.1990, in der derzeit giltigen Fassung.
Hohe tiber NHN z.B. 40.32 Feuerwehraufstelflache | e=m=——— g | \\T L[ [TIT] - Balkgn I E|E u'>‘! Balkon = LLﬁ - E [ ¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung.
- iy AR =] L A g I/ o ‘ =
Neue Héhe iiber NHN 2.B. (41.10) e ) R 2 S o el | il
Vorhandene Flurstiicksgrenze Ve WE? B - ] N
Vorhandene Flurgrenze —_—— ”;,FI Flu\i:” T, Slizh;zf;nz n - E ] [ ] E H ] E = Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und H6hengrundlage
, —~"Flu % , - 0
. F=—r1| 7,55 m? 7.55% H WOhnenz/ Kagihen H:H - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1-11 BauNVO) — ! B% g — N E ae 29,95 m ﬁ - ==~ ETROBO/UTM (LST480 / UTN Zono 32,
e = | A | 1 I — m; S \Qg’gé’e”/ Kocherl A - ‘ Wiahnen /ochen e Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
3 7 \ 4 N ;09 M : —
Mal der baulichen Nutzung o i . R 7 Abstell- m Abstell 30;*(6’*31:@ ************ = b | b ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO) |/ i g (:nmz ;“;r? - i 237‘; 2~ ?;O\M;; ] H ~NU Treffpunkt Rheindorfer Laden Schnelirestatrant / Imbiss Uhren/Schmuck  Stadtteilbiiro Béckerei flr Leverkusen gliltigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
Geschossflachenzahl (GFZ) B 0.) B [ (] =C 7 /| ~ C'—\) AN B N = Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)
Grundflachenzahl (GRZ) z. B. 0,4 H Wohnen / Kochen ohnen / Kochen E E 1 Flr P “a S~ . Flur . %1 - Die an_gegebenen Hoéhen wurden 6rt|ic_:_h ermittelt und beziehen sich
29,17 m? 29,17 m2 Schlafen I 7,09 m? — 7 | AWE3 || S wese N F\\T’OQ me 1L/ Schlafen 5 auf m Uber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).
Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze =8 i il R e I d == Ansicht Ost (Beispiel) ohne MaRstab . NN
Zahl der Vollgeschosse, zwingend z.B @ N T B ~ = Bad ZE 4 [Usad ] — _— e el ———an y e —— - R R —— Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m
' T - ‘ﬁ i Terrasse Terrasse #T } ‘ﬁ e 846 ™ [ 8,46 mzhjﬁ\,, — . = e
maximale Gebaudehdhe in Metern iiber Normalhéhennull 2. 1 n;a);lel\?O m 3 TJ 11,40 m? 1144 m LT‘ ES i \j 4 ) ( /J‘L/ O T
Oberkante Attika in Metern tiber Normalhéhennull, zwingend 7. B. 6(?§n§t3kaN:|N } } } - J\ I - ) Dies_er Plan enthalt die Mindegfes@setzungen im Sinne des § 30 BauGB
J : } } Gérten } fi sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB
| | | Anmerkung :
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen } ‘ } Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) | | Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
‘ ‘ Abstell- ‘ in der jeweils glltigen Fassung
Baulinie L_,,L,__H_A‘ A raum 2 Rl Lva E HEHHARSHHEERRER R e B e A A E A e R A S E R e A E =
Baugrenze
Wohnung 1 Woahnung 2 Wohnung 3: Wohnung 4: Wohnung 5:
Flachdach max. 5 % Neigung FD
Wohnen/Essen =29,17 m? Wohnen/Essen =29,17 m? Wohnen/Essen =30,63 m? Wohnen/Essen =29,95 m? Wohnen/Essen =30,63 m?
Sonstige Planzeichen Bad = 8,75m? Bad = 8,75m? Bad = 8,46 m? Bad = 8,75m? Bad = 8,46 m?
_ _ . Abstellraum = 3,88m? Abstellraum = 3,88m? Abstellraum = 3,80 m? Flur = 9,37 m? Flur = 7,09 m?
e I 8 oAb R Ager. Sy iz, Garagen und Flur = 755m? | | Flur = 7,55 m? Flur - 709m> | Schlafen =1477m? | | Schlafen = 14,70 m?
. Schlafen =14,78 m? Schlafen =14,78 m? Schlafen =14,70 m? Balkon (1/4) = 3,83 m? Balkon (1/4) = 2,00 m? _ _ _ __
Stellplatze St Terrasse {1/4) = 2,85 m? Terrasse {1/4) = 2,85m? Balkon (1/4) = 1,85 m? Abstellraum = 3,80 m? Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt. o
Gehrecht ugd F:hlrrecht fLUrtRadfaherr]tzugunsten déer A\ygemeigheit, Fahrrecht . VoIIstagdlge oder auszfugswelse hergestellte Vervielféltigungen,
zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der Ver- un . CGFL Gesamt: = 66,98 m? Gesamt: = 66,98 m? Gesamt: = 66,53 m? Gesamt: = 66,67 m? Gesamt: = 66,68 m? sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
Entsorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Abstellraum 2 = 2,41 m? Abstellraum 2 = 2,41m? Abstellraum 2 = 2,41 m? Abstellraum 2 = 2,41 m? Abstellraum 2 = 3,52 m?
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen — —— — Herausgeber:
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