Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2017/1565

Der Oberbiirgermeister

V/61-612-12-2016-ko/extern
Dezernat/Fachbereich/AZ

10.04.17

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Blirger- und Umweltausschuss 27.04.2017 |Beratung offentlich

Ausschuss fir Stadtentwicklung, |[02.05.2017 |Entscheidung offentlich
Bauen und Planen

Bezirksvertretung fur den Stadt- 09.05.2017 |Beratung offentlich
bezirk Il

Betreff:

12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "stdlich Olof-Palme-Strafle”
- Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

1. Dem Vorentwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,sldlich
Olof-Palme-StralRe“ einschliel3lich Begriindung mit Umweltbericht gemalf §§ 2 Abs. 4
und 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 1 und 2 der
Vorlage) zugestimmt.

2. Die Offentlichkeit ist gemal § 3 Abs. 1 BauGB frlihzeitig an der Planung zu beteili-
gen. Der Vorentwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,sudlich
Olof-Palme-StralRe“ wird fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgehangt.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk .

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Martens



Schnelliibersicht Uiber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Blirgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage 2017/1565

Ansprechpartner/in /| Fachbereich / Telefon: Herr Kociok / FB 61 / 406 - 6121
(Kurzbeschreibung der MaRnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fiir das betreffen-
de Jahr geltenden Haushaltsverfligung.)

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Bauleitplane gehdren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3
BauGB). Fur die Gemeinde ergibt sich daraus unmittelbar die Verpflichtung zur Planung.
Im konkreten Fall ist die Planung erforderlich, um das vorgesehene Konzept des Inves-
tors flr den Bereich sudlich Olof-Palme-Stral3e zu verwirklichen. Im Parallelverfahren
wird das Bebauungsplanverfahren Nr. 225/11 ,Burrig - sudlich Olof-Palme-
Stralde/Europaring“ durchgefihrt.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

Die Kosten flr das Planverfahren einschliel3lich Fachgutachten werden durch die Eigen-
tumer bzw. Erbbauberechtigten tUbernommen. Dies wurde in einem Planungsvertrag
geregelt.

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von
Veranderungsmitteilungen:

(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Veranderungen im Vermdgen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden missen.)

S.0.

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Ruckstellungen, Refinanzierung Uber Gebuhren, unsichere Zuschusssituati-
on, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche Auswirkungen, Anlagen
im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)

E) Beabsichtigte Burgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- | Information Konsultation Kooperation
derlich

ja ja ja nein

Beschreibung und Begriindung des Verfahrens: (u. a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kosten des
Burgerbeteiligungsverfahrens)

Formliches Beteiligungsverfahren auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB), das voraussichtlich mittels 6ffentlichen Aushangen der Planunterlagen
(Bebauungsplan, Anderung Flachennutzungsplan im Parallelverfahren) im Rahmen
der ca. 1,5 Jahre dauernden Bauleitplanverfahren durchgefihrt wird.




F) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
ja ja ja ja




Begriindung:

e Planungsanlass:

Das Areal an der Olof-Palme-Stralde in Leverkusen-Burrig wurde in der Vergangenheit
als Standort eines Bau- und Gartenmarktes genutzt. Die Nutzung des Baumarktes und
des Gartencenters wurde zwischenzeitlich aufgegeben.

Die Eigentimer streben kurzfristig eine Entwicklung ihrer Grundstucke an.

e Ziel + Zweck der Anderung des FNP:

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Handel - Baumarkt“ dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird erfor-
derlich. Im Parallelverfahren (vgl. Vorlage Nr. 2017/1566) wird das Aufstellungsverfah-
ren fur den Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig - stdlich Olof-Palme-Strale/Europaring*
durchgefuhrt.

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 88/11 ,Olof-Palme-Stralie/Overfeldweg“ und
V 4/11 ,Olof-Palme-Stral’e” mit den eng auf die heutige Nutzung zugeschnittenen Fest-
setzungen von Sondergebieten mit den Zweckbestimmungen Baumarkt und Garten-
markt lassen es allerdings nicht zu, das Plangebiet einer neuen Nutzung zuzufihren.
Die Stadt ist bestrebt, ein Brachfallen dieser Flache zu verhindern und fur die Ansied-
lung von Gewerbebetrieben zu nutzen. Daher besteht ein Planerfordernis im Sinne des
§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB).

Fiar den Planbereich wird eine gewerbliche Nutzung angestrebt. Das Planungsziel ent-
spricht der gewerblichen Struktur der Umgebung entlang der Olof-Palme-Straflde und am
Overfeldweg. Dabei soll das kunftige Nutzungsspektrum soweit flexibel gehalten wer-
den, wie es mit den stadtischen Zielsetzungen fur die Entwicklung von Gewerbegebie-
ten und der Steuerung von Einzelhandelseinrichtungen in nicht integrierten Lagen ver-
einbar ist. Eine Fortfuhrung als Handelsstandort ist auf Grund der bisherigen Funktion in
einem eng begrenzten Rahmen vorstellbar.

e Verfahren:

Durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen
wurde am 23.01.2017 der Aufstellungsbeschluss zum o. g. Bebauungsplan gefasst
(Vorlage Nr. 2016/1386); dieser wurde am 27.03.2017 o6ffentlich bekannt gemacht.
Gleiches gilt fir den parallel betriebenen Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig -stdlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring®.

e Weiteres Vorgehen

Die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Bauleitplanung betei-
ligt. Im Rahmen eines Aushangs werden die Ziele und Inhalte der beigeflgten Planung
erlautert. Die Offentlichkeit hat hierbei Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung. Die
wahrend der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Aulerungen werden nach Priifung
und Auswertung durch die Verwaltung den politischen Gremien zur Beschlussfassung
uber die offentliche Auslegung als nachster Verfahrensschritt vorgelegt. Zeitgleich wird
die landesplanerische Zustimmung gem. § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG NRW) ein-
geholt.




Die EVL pruft derzeit in einer internen Wirtschaftlichkeitsbetrachtung, ob die Entwicklung
einer Teilflache des benachbarten EVL-Grundstickes (ehemals als Stellplatzflache des
Bau- und Gartenmarktes genutzt) fur die Ansiedlung von Gewerbe in Frage kommen
kann. Eine Erweiterung des Anderungsbereiches und eine Einbeziehung in das weitere
Planverfahren konnten grundsatzlich erfolgen.

(Hinweis des Fachbereichs Oberblurgermeister, Rat und Bezirke: Im Ratsinformations-
system Session sind die Anlagen auch in farbiger und vergréRerter Darstellung einzu-
sehen.)

Anlage/n:

Anlage 1 Planzeichnung 12 Anderung FNP Bereich sudlich Olof-Palme-Stralte
Anlage 2 Begrundung einschl Umweltbericht 12 Anderung FNP Bereich sudlich Olof-
Palme-Stralle
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