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Anlage 4b
zur Vorlage
Nr. 2017/1566

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiete § 8 BauNVO ‘ GE
MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO)

Geschossflichenzahl ( GFZ ) 2B,
Grundflachenzahl ( GRZ ) z.B. 04

Gebaudehohe Uber der natirlichen oder festgesetzten Gelandehdhe z.B. GH53,5mu.NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze

Abweichende Bauweise a

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Offentliche Griinflache, Parkanlage

Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem

fur Leverkusen glltigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)

- Die angegebenen Hohen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich
auf m Gber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).

Projekthéhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m
Die Katastergrundlage entspricht fir den Geltungsbereich

dem Stand vom : ......ccceeeeiieeiinen,

Dieser Plan enthélt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )

in der jeweils gultigen Fassung

Diese Karte ist urheberrechtlich geschitzt.
Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
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& N > & & In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: g
© © © © © Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
\\¥ /// \\\ \\\ /// \\\ \\\ 1. Art der baulichen Nutzung 6. Bau.l.icr_le und sonstigt_a tef:hnische Vorkehrur!gen zum Schu_tz vo_r am ... den Beschlus.s zur Aufstellung / Anderunﬂg /.Aufhebung / Einleitung gefasst.
—— NN N // N schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Der Beschluss des Ausschusses istam ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
N . N N i . . . .
. e \\3 e N <@> 1.1 Gewerbegebiet GE x (gem. § 8 BauNVO) Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7 197 AN Frihzeitige Beteiligung
4 h Gegebenenfalls werden im weiteren Verfahren Festsetzungen zum Schutz vor ie friihzeiti il 3 ichkei i
/ \\ 92’] 573 1.1.1 Im GeWerbegebiet werden die gemag § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise ) g g 5 . fiit g Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hatam ..................... Ivon ... Dis .o
\ zulassigen Nutzungen mmissionen (Lérm) eingefiigt. stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange unterrichtet.
/ 1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in 7.  Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Auslegung
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
2. Anlag?n far kIrC"hIIChe, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie AM den Satzungsentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
3. Ve__rgnu9ungSStatten . . 71 Stellplatzanlagen Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortslblicher Bekanntmachung am .....................
O, G em O rk U n g B U rrig gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB vom
T —— _ O f\F O,m 1.1.2 Im Gewerbegebiet sind innerhalb der gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Auf Stellplatzanlagen, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, sindje6 | | bis einschlieRlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der
D 44,46 Tm—— KD 44,5 e— S 't rOB e I-_I ur 1 9 Nutzungen ,Gewerbebetriebe aller Art* ebenerdig angelegte Stellplatze zwischen den Stellplatzen oder im Randbereich Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange durchgefiihrt.
- Einzelhandelsbetriebe ein Baum 2. Ordnung nach gartnerischer Pflanzenauswahl zu pflanzen, zu
gemal § 1 Abs. 9i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Baumscheiben in einer Grole Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
KD 44,83 von mind. 6 m? anzulegen, mit Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu d snderten Satz twurf mit Bearind d Umweltbericht aebilliat und di
. o L terhalten AM en geanderten Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die
5656128 5656128 1.1.3 Im Gewerbegeblet sind innerhalb der gem. § 8 Abs. 2 BauNVO ZU|aSSIQen un ) erneute offentliche Auslegung fiir die Dauervon ..................... beschlossen.
N_Utzungen ,,Gewe_rbebet_rlet?e aller Art’, Nach ortslblicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung
,2m KD 45,14 Elni_elhar:delzbetilebe Iimt mChtszeT_tren_tuPdt nahversorgungsrelevanten 8. Bauordnungsrechtliche Festsetzung gemaR § 4a Abs. 3 BauGBvom ..................... bis einschlieBlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
emad rk un g B urri g ) Err;;?\zzgeenn (i;_le)\,/er Hsener Sortimentsiiste (gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW) und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange durchgefiihrt.
- Kraftwagenteile und -zubehdr (45.32),
- Kraftrader, Kraftradteile und -zubehér (45.4). Gegebenenfalls werden im weiteren Verfahren Festsetzungen zu Werbeanlagen
- Fahrrader und Zubehér (47.64.1) o. 4. eingefiigt. Leverkusen, den ..........ccccceviieiennnnn Der Oberblrgermeister
gem. § 1 Abs. 9. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO als Ausnahme zulassig. Fachbereich Stadtplanung
. . Im Auftrag
1.1.4 Im Gewerbegebiet sind nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Gewerbe- und
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen ausnahmsweise zulassig, wenn
- die Art der Waren bzw. Sortimente in einem betrieblichen Zusammenhang mit B Nachrichtliche Ubernahmen L
W) (S der Produktion, der Ver- und Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur- und N
& Serviceleistungen stehen und Bauliche Anlagen an Bundesautobahnen gemiR § 9 BundesfernstraBengesetz Abwagung und Satzungsbeschluss
i . X L i X (FStrG) Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
- die Lage in rdumlichem Zusammenhang mit einem im Gewerbegebiet . N . . . .
o . . . . . entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990 sowie
ansassigen Gewerbe- oder Handwerksbetrieb steht und Innerhalb einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten . ) .
. . . . § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
- der Umfang der Verkaufsflache nicht gréRer als 20% der gesamten Nutzflache Fahrbahn, diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
der entsprechenden Betriebsart ist und in Summe 150 m? nicht tiberschreitet. Innerhalb einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom duleren Rand der befestigten
Fahrbahr.1, beddrfen Bauggnehmigungen oder nach anderen Vorschrift?n notwendige Leverkusen, den oo Der Oberbiirgermeister
1.2. Gliederung des Gewerbegebiets nach seinem Emissionsverhalten Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdrde.
5656078 5656078 (gem. § 1 Abs. 9i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
Im Gewerbegebiet sind Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste - e
2007 des Abstandserlasses NRW (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und C Hinwelse
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 K el Ausfertigung
(M?I.N.RW.2007, S.659) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht 'amp mitte ' B ' ] _ Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
zulassig. 57:; j;ell_l;"lgv?/ zthI;d\ierZZZ’) frzgfeégzseilfa’% wgﬁ;f;jﬁ;ﬁﬁvmvgsg t noch nicht vor. Ggf. Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... Gberein.
\. Ausnahmsweise sind die mit (*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsklassen g g g ’ Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
\/ [ VI der Abstandsliste 2007 zulassig, wenn im Genehmigungsverfahren nach
I [ Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) nachgewiesen wird, Bodendenkmalpflege
O dass schéadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige . N . i i
/ | . gen, eme >estigung 19 Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder Leverkusen, den ... Der Oberblrgermeister
/ I Gefahren in den benachbarten schutzwiirdigen Gebieten/Nutzungen vermieden . o . . o i
i werden bzw. durch geeignete technische Mafnahmen oder besondere Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemafn
// I Beschrénkur.1 en und Vorkehrunaen vermieden werden kénnen dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen
/ I 9 9 ' (Denkmalschutzgesetz - DSchG) dem LVR Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland
il oder der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Leverkusen unmittelbar zu melden.
9 Mat der baulichen N 52 § 9 Abs. 1 BauGB Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zundchst unverandert zu erhalten. | |
: ak der baulichen Nutzung (gemaR § S auGB) Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 DSchG.
Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
21 Hoéhe baulicher Anlagen Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB
(gem_ § 16 Abs. 3i.V.m. § 18 BauNVO) Artenschutz am ortstiblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung
5656028 5656028 Gegebenenfalls wird im weiteren Verfahren ein Hinweis ergénzt. gemaR § 10 Abs. 4 BauGB beigefigt.
. . Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
Im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Héhe
y -y der baulichen Anlagen bis zu 3,0 m H6he durch technische Dachaufbauten und . . ,
KD §2,5 . o ! . . Pflanzliste Leverkusen, den .........ccccoceeveennnenne. Der Oberburgermeister
|| technische Einrichtungen auf eine Flache von maximal 5% des gesamten Daches Eachbereich Stadtolanun
zulassig. Die Aufbauten oder Einrichtungen miissen mindestens einen Abstand Im weiteren Verfahren wird als Empfehlung eine Pflanzliste zur Stellplatzbegriinung Im Auft o
entsprechend ihrer Hohe von der Dachkante aufweisen. aufgenommen. m Aureg
KD 42.57 1] | Im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Hohe
R T 1] der baulichen Anlagen bis zu 1,5 m Hoéhe, durch Anlagen zur Solarnutzung
928 kp 42,58 T T zulassig. Die Anlagen miissen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Hohe | | e
& B von der Dachkante aufweisen.
2.2. Grundflachenzahl
(gem. § 19 BauNVO)
Im Gewerbegebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl durch Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
|| ] wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden.
RKD 42,57 _
5655978 5655978 3. Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
M1:5000
Im Gewerbegebiet sind Gebaude Uber 50m Lange zuldssig, die mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten sind.
4. Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind untergeordnete Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
_________ dienenden Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen mit
_____________ Ausnahme der 40 m Bauverbotszone zur Autobahn A 1 nach § 9
_________________________ Bundesfernstraliengesetz zulassig.
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
8656928 | L TTTE—— LT T —— T e 5655928 Die mit ,L“ zeichnerisch festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht
_____ zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. Diese Flachen dirfen nicht mit
______________ tiefwurzelnden Baumen und Strauchern bepflanzt werden. Hochbauten, Mauern
“““““ oder Fundamente sind in diesem Bereich nicht zulassig. - -
Wi A
N [ R | Ty Tt I —
A2 Li) \.' iy, NN
nach W <_%%,:n,,,,M"";;ﬂlllnnnnﬁ"-}_'E'-',!!‘L“Af K
uppertci S
w w w w w "uﬂﬁﬁmv.
£ £ & & & — S L
a a a1 a1 o o= pmn i ) YR vediens Ty
2 = = 2 g o o ant o\ s
2 3 3 3 3 A AN Y
% }ﬂk\ \ EKRIge = [
Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand Katastergrundlage Sonstige Planzeichen Rechtsgrundlagen
Wohngebaude v Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache T
m (§9 Abs.1Nr. 21 und Abs.6 BauGB ) e e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der Bergisch
Wirtschaftsgeb&ude T Gehrecht i derzeit giiltigen Fassung. Neukirchen
. v _— e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, in der derzeit gliltigen Fassung.
Offentliche Gebaude m Fahrrecht F e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) vom
Bordstei ) e 1.3.2000, in der derzeit giiltigen Fassung. Opladen
ordstein Leitungsrecht P e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts .
Hauptabwasserleitung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes o ——— (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen Bezirk 2
(§9 Abs. 7 BauGB ) — Fassung. Rheindorf Quettingen
Schachtdeckel @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, e Verordnung uber die baulighe Nutzung de-"r Qrundstﬂcke (Baunutzungsverordnung -
L oder Abgrenzung des MalRes der baulichen Nutzung innerhalb BauNVO) vom 23.1.1990, in der derzeit gliltigen Fassung. T P
Héhe Gber NHN z.B. 40.32 eines Baugebietes e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung. Steinblchel
Neue Héhe tiber NHN 2.B. (41.10) Bezirk 1 Kuppersteg Bezirk 3
Vorhandene Flurstiicksgrenze Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage Ve
Vorhandene Flurgrenze ccce= - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N). Wiesdorf
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