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lI/A Stellungnahmen der Offentlichkeit

II/A 1: 1I/A V28 1 _3(2)_ Stellungnahme_01

Stadtverwaltung Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
HauptstraBe 101

51373 Leverkusen

FAX: 0214 / 406 - 61021
e-mail; 61@stadt.leverkusen.de

Bebauungsplan Nr. V 28/II .Opladen-nbso siidlich Bahnstadtchaussee (
Baudenkmal Kesselhaus )" sowie 1. Anderung B-Plan Nr. 172/B II

Sehr geehrte Damen und Herren.

2u 0.g. Bebauungsplanen wird wie folgt Steliung genommen:

Nachfolgend aufgefilhrte beabsichtigte MaBnahmen erscheinen rechtlich und fachlich in
nur unzureichendem MaBe in den vorliegenden Plénen B Planen abgesichert:

1

Bislang keine verbindliche Zuordnung der 36 beabsichtigten Steliplatze { davon 8
fir den gastronomischen und 3 fiir den Biroberaich ).

Keine verbindliche Festsetzungen zum Erhalt und Ersatz der bisherigen
Kastanieneinallee an der WerkstattenstraBe ( keine Ersatzpflanzungen an Ort und
Stelle und in gleicher Baumart bei ,Abgang" z.B. aus Verkehrssicherheitsgriinden
) LS. § 9 Absatz 1 Nr. 25 b BauGB.

Keine Fortfiihrung der Allee im Bereich der sich anschlieBenden neuen Planstrage.
Keine einheitliche Radwegefihrung ( Birgersteig, StraBenraum ).

Keine durchgehend einheitlich gesicherte Fassadenverkleidung durch roten
Vollklinker ( lediglich 20 % Klinkerbesatz ) i.S.v. § 9 IV i.V.m. § 86 IV BauO NRW.
Keine durchgehend verbindliche Einfriedung von Gebduden und Nebenanlagen
durch Laubhecken ( wahlweise Mauern mit Stabgitter bis 2,0 Meter Hohe
Gesamthédhe ).

Keine verbindlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz der einzelnen
Fassadenteile auch im denkmaischutzrechtlichen Hinblick.

Keine verbindliche allseitig oOffentliche Zugangsregelung zum Baudenkmal
Kesselhaus.
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Keine Vorgaben, Regen- und MNiederschlagswasser in getrennten Kandlen
abzufiihren oder gar oberirdisch zu verrieseln zu lassen oder alternativ die Anlage
von Zistermen vorzugebean.

Keine Verbindliche Angaben (ber Ort, Dauer und Pflege wie auch der dauerhaften
Erfolgskontrolie { Monitoring ) des neu etablierten Lebensraums der Kreuzkrite
inklusive der hierfiir notwendigen Gkologischen Verbindungskorridore.

Entsprechend vorgegebene Nisthilfen fiir Vigel und Kleinsduger ( Fledermause )
am Bestandsgebdude Kesselhaus wie auch am diesbeziiglichen Anbau und
anderen Gebduden sind nicht ersichtlich.

Umfanglich  mogliche Fassadenbegrinung der nachhaltip wvorhandenen
AuBengebiudeflachen wurden bislang nicht vorgegeben.

Dagegen sollen insbesondere durch den B-Plan V 28/II die Uberbaubaren Fldchen
{berschritten werden.

Weiterhin darf die fiir Mischgebiete zulassige Grundflachenzahl von 0,6 sowohl fir
die AuBengastronomie und die ( notwendige ) Stellplatzaniage einschlieBlich threr
Zufahrt bis zur festgesetzten Versiegelungsgrenze von 0,95 GFZ liberschritten
werden,

Die Begrinung { Gestaltung und Pflege inbegriffen ) der ( privaten )
Stellplatzanlage soll nicht nur auf &ffentlichen Grin- und Freifldchen angelegt
werden. Die Kosten fiir Herstellungs- Pflege- und Kostentragung scllen abseits
des B-Plans in bislang nicht 6ffentlich zuganglichen Nebenvertrdgen ex post
geregelt werden.

Dem dberdurchschnittlich hohen Versiegelungsgrad des Bauvorhabens sollen
#ffentliche Grinflichen gegeniibergestellt und somit gleichsam zu- bzw.
angerechnet werden,

Auch ,restliche™ bislang nicht zugerechnete offentliche Griinflachen i.U.v, 281 m?
sollen dem Bauvorhaben im B-Plan ,gutgeschrieben™ werden.

Die konkrete Bepflanzung der Stellplatzanlage ( Art, Umfang, Standort auf
¢ffentlichen Fldchen wie auch die Feuerwehrzuwegung auf éffentlichen Raum ) ist
nicht Bestandteil des B-Plans. .

Der Stellplatzrabatt™ i.H.v. 30 % wegen Anbindung zum OPNVY erscheint wegen
der tatsachlichen Nutzung von KFZ im Nachgang als unrealistisch hoch zu sain.
Die Uberbaute Grundsticksfliche ( 2.328 m?) weist insgesamt einen zu hohen
Versiegelunasgrad ( 2.193 m? ) auf. Hiervon weist die Stellplatzanlage mit 850
m= ginen fast gleich hohen Bedarf wie die dberbaute Grundfidche { 865 m?2 )} auf.
Dem mdglichen Leitgedanken einer autoarmen bzw. -reduzierten Siediung tragt
dieser Umstand nur sehr wenig Rechnung.

Dem Anliegan von aktiven LarmschutzmaBnahmen unmittelbar an
der Ldrmguelle ( Gleiskdrper } wurde nicht nachgekommen.

Dieses wird jedoch gegeniiberliegend ( neue Bahnallee ) verwirklicht werden.

Angeblich mangelnde Platzgriinde wie angegeben kénnen sachlich nicht
nachvollzogen werden.

Auch dem passiven Larmschutz, so technisch und tatsdchlich Gberhaupt mdglich,
wird in nicht ausreichendem planungsrechtlich verbindiichem MaBe Rechnung
getragen.



24 Durch die Anforderungen des Denkmalschutzes werden diese nicht ausreichend
erfiillt werden kdnnen.

25 Statt dessen verweist man aufl die nur kurzfristigen Aufenthalte im umgebauten
alten Kesselhaus ( Studenten-/Dozentenwohnungen, Biros und Arztpraxen.

o5 Die Abschirmung von Parkplatz und AuBengastronomieldrm mittels am Kesselhaus
angebrachter Markise, Sonnendach, Pergola werfen abseits ihrer Wirksamkeit
zusdtzliche denkmaischutzrechtliche Beeintréchtigungen des Baukdrpers auf.

o7 Dieser Zielkonflikt l4sst sich durch das deklarierte Mischgebiet und die
unmittelbare, durch aktive LarmschutzmaBnahmen nicht geschitzte Nahe zu den
Gleiskorpern planerisch erkennbar nicht aufldsen.

Auch der Bewohner einer Bahnstadt darf auf addquate gesetzlich normierte
LdrmschutzmaBnahmen vertrauen dirfen.
Sie werden hier jedoch in nicht ausreichendem MaBe gewahrleistet.

-28  Kritischer Verbleib von Altlasten im Kesselhaus sowie von hoch problematischen
Schadstoffen im Grundwasser ( Ausstrimung ). Bislang keine eingehende
Ursachen- und Quellenerforschung oder gar nachhaltige Beseitigung der lber
Jahrzehnte eingebrachten Schadstoffen { Verursacherprinzip ).

-29  Die aktive Forderung regenerativer Energien bleibt weiterhin unerfilit.

Die Primdrenergieversorqung Uber ein eigenes Blockheizkraftwerk erflllt diese
MaBgaben nicht { zur Wahl stand ehedem auch die Versorgung (ber Fernwarme ).

Den o0.g. B-Pldnen kann daher aufgrund der wvorgenannten Ausfihrungen
gegenwartig in dieser Form nicht zugestimmt werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Spiegelstriche der Stellungnahme werden zur besseren Zuordnung
von 1 bis 29 durchnummeriert.

Zu l.:

Die Stellplatze fur die Gastronomie und fur den Burobereich sind im
Vorhaben- und Erschliel3ungsplan in ihrer Lage gekennzeichnet. Der
Vorhaben- und Erschlielungsplan ist gemald Durchfiihrungsvertrag un-
verandert umzusetzen. Somit ist auch die Lage der Stellplatze gesi-
chert. Eine planungsrechtliche Festsetzung im Bebauungsplan ist we-
gen der o. a. Sicherung tber den Durchfiihrungsvertrag nicht erforder-
lich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



Zu 2.

Der Inhalt der Stellungnahme bezieht sich nicht auf Inhalte und den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 28/Il1 "Op-
laden-nbso, sudlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)".

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.:

Der Inhalt der Stellungnahme bezieht sich nicht auf Inhalte und den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 28/l "Op-
laden-nbso, sudlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)".

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.

Der Inhalt der Stellungnahme bezieht sich nicht auf Inhalte und den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 28/I1 "Op-
laden-nbso, sudlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)".

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu5.:

Der Inhalt der Stellungnahme bezieht sich nicht auf Inhalte und den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 28/Il "Op-
laden-nbso, sudlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)".

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6.:

Der Inhalt der Stellungnahme bezieht sich nicht auf Inhalte und den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 28/l "Op-
laden-nbso, sudlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)".

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



Zu7.:

Im Bebauungsplan sind auf der Grundlage einer schalltechnischen Un-
tersuchung zeichnerisch und durch die textliche Festsetzung Nr. 7 die
Anforderungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegel-
bereichen definiert und festgesetzt. Die Festsetzung von Larmpegelbe-
reichen schliel3t alle Fassadenbereiche (Wande, Dach, Fenster und
Tdren) ein.

Alle baulichen Maflinahmen unterliegen dem Erfordernis der denkmal-
rechtlichen Erlaubnis, somit auch die Ausfiihrung der Schallschutzmalf3-
nahmen. Diese Erlaubnis erfolgt im Genehmigungsverfahren. Besonde-
re planungsrechtliche Festsetzungen in Bezug auf den Denkmalschutz
sind Uber die getroffenen Festsetzungen hinaus nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 8.:

Gegenstand der Regelung des Durchfiihrungsvertrags ist eine tempora-
re 6ffentliche Zuganglichkeit des Denkmals (z. B. am Tage des Denk-
mals). Eine dauerhafte 6ffentliche Zugéanglichkeit war nicht Gegenstand
der Verkaufsbedingungen und soll nicht gefordert werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 9.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser erfolgt — wie in allen Bauge-
bieten der neuen bahnstadt opladen( nbso) — tiber die neuen Kanalsys-
teme, die mit den neuen ErschlieBungsanlagen erstellt werden. Abwei-
chende Regelungen hiervon sind nicht sinnvoll. Aul3erdem ist Regen-
wasserversickerung in den als Altstandort gekennzeichneten Bereichen
nicht zulassig.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 10.:

Der Inhalt der Stellungnahme bezieht sich nicht auf Inhalte und den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 28/Il "op-
laden-nbso, sudlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)".

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



Zu 11.

Aus dem artenschutzrechtlichen Gutachten zu den Bebauungsplanen
der nbso (Ostseite) sind keine Anforderungen fur Nisthilfen am Bau-
denkmal Kesselhaus abzuleiten. Daher werden keine Festsetzungen
getroffen. Freiwillige MalRnahmen sind in Abstimmung mit der Denk-
malpflege moglich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 12..

Umfangliche Fassadenbegrinung ist und war nicht Gegenstand des
Baudenkmals. Zum Erhalt des denkmalwerten auf3eren Erscheinungs-
bildes wird daher auf Festsetzungen von Fassadenbegriinung verzich-
tet.

Da der Anbau sich im Stil an das industrielle Denkmal Kesselhaus an-
passen soll, ware auch hier die Fassadenbegriinung fremd. Somit er-
folgt auch fur den Anbau keine entsprechende Festsetzung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 13..

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 28/11 "Opladen-nbso, sudlich
Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)" setzt tiberbaubare Fla-
chen fir das Baudenkmal und fur den Anbau fest. Der Anbau ist not-
wendig, um das Baudenkmal dauerhaft zu erhalten, da durch den Erhalt
von zwei Kesselanlagen sonst keine ausreichende Nutzflache gegeben
ist, die eine wirtschaftlich tragfahige und dauerhafte Sicherung der Bau-
substanz ermdglicht. Die Uberschreitung der tiberbaubaren Flache ist
nur far die Terrasse der Gastronomie und unterirdische Mullbeseiti-
gungsanlagen zuldssig und entsprechend textlich festgesetzt. Dies ist
gerechtfertigt, weil die Anlagen in unmittelbarem Zusammenhang zur
Hauptnutzung stehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 14.:

Nach 8§ 19 (4) Satz 2 Baunutzungsverordnung darf die festgesetzte
Grundflachenzahl (hier 0,6) durch Nebenanlagen (Terrasse), Stellplatze
mit Zufahrten um bis zu 50 % bis zur einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden. Im Bebauungsplan kénnen (durfen) abweichende Regelungen



getroffen werden, wenn nur geringfuigige Auswirkungen auf die nattrli-
che Funktion des Bodens zu beflrchten sind.

Im vorliegenden Fall ist durch die vorhandenen kontaminierten Boden
im Umfeld des Kesselhauses die nattrliche Bodenfunktion bereits er-
heblich eingeschrankt.

Daruber hinaus gibt das stadtebauliche Ziel vor, das Baudenkmal Kes-
selhaus — wie auch das benachbarte Denkmal Magazin — als Solitar in
einer 6ffentlichen Grunflache zu prasentieren. Die Reduzierung der
GRZ ist nur durch Ausweitung des Grundstiicks moglich, da die Nut-
zungsgrolen von Anbau und Stellplatzanlagen zum Erhalt des Kessel-
hauses in der gegebenen GréRRe wirtschaftlich notwendig sind und nicht
verkleinert werden konnen. Ein grof3eres Baugebiet zu Lasten der 6f-
fentlichen Grunflache entsprache nicht der stadtebaulichen Zielsetzung.

Die bewusste Einbindung in die offentlichen Griinflachen stellt auch die
Kompensation fir den hohen Versiegelungsgrad dar. Das kleine und
hochverdichtete Baugebiet ist umgeben von der grof3ziigigen o6ffentli-
chen Grunflache. Hier sei an den Grundgedanken des ,grinen Kreu-
zes" schon aus dem Wettbewerb zum Rahmenplan der nbso erinnert,
der wichtige Grundlage der gesamten stadtebaulichen Figur der nsbo
war und ist und dem die Planung entspricht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 15.:

Die detaillierte Festlegung der Begrunung ist im Durchfihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt. Dieses ist tblich fur
vorhabenbezogene Bebauungsplane.

Der Durchfuhrungsvertrag wird durch den Rat zum Satzungsbeschluss
gebilligt, er ist somit keine ex-post-Regelung, sondern wird Teil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 16.und 17.:

Wie bereits zu Ziffer 14. ausgeflhrt, besteht ein Abhangigkeitsverhaltnis
zwischen der hohen Versiegelung des Baugebietes und der Einbindung
in die oOffentliche Grinflache. Das war und ist ein erklartes stadtebauli-
ches Ziel der Bauleitplanung in der griinen Mitte (bzw. im grinen Kreuz)
der nbso.

Das Baugebiet des ehemaligen Kesselhauses mit Anbau und dem Mi-
nimum an notwendigen Stellplatzen ist genauso grol3 festgelegt wie
erforderlich und lasst keinen Spielraum zu. Dem Gebot des flachenspa-



renden Bauens ist entsprochen. Eine ,Aufrechnung” mit der 6ffentlichen
Grunflache ist nicht erforderlich.

Die Abgrenzung des Sondergebiets ,Baudenkmal Kesselhaus® inner-
halb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 28/Il "Opladen-nbso,
sudlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)" ist in den Ab-
messungen (im nordliche Teil) kleiner als das im bestehenden Bebau-
ungsplanes Nr. 172 A/ll ,Grune Mitte* festgesetzte Sondergebiet ,Klet-
terhalle®.

Damit diese bestehende Festsetzung zukiinftig vollstdndig durch neue
Festsetzungen uberlagert wird, wird fir den nicht durch das neue Son-
dergebiet Gberlagerten Bereich zwischen Sondergebiet ,Baudenkmal
Kesselhaus” und der Verkehrsflache der Bahnstadtchaussee offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 18.:

Wie bereits zu Ziffer 15. ausgefuhrt, sind die Pflanzart und -qualitat im
Durchfiihrungsvertrag geregelt. Der Vertrag ist zwingender Bestandteil
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine zusatzliche, offent-

lich-rechtliche Regelung durch Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 19.:

Die Wohnbebauung in der nbso insgesamt weist unterschiedliche Bau-
formen und Wohndichten auf. Dies muss auch bei der Betrachtung der
Stellplatzthematik bertcksichtigt werden. Wahrend Wohnformen mit
einer hoheren Wohndichte durchaus einen hoheren Stellplatzbedarf mit
sich bringen, ist es im umgekehrten Fall ebenfalls angemessen, bei
Wohngeb&uden mit einer geringen Wohndichte auf einen niedrigeren
Stellplatzbedarf anzusetzen. Die hervorragende OPNV-Anbindung in
der nbso bietet ebenfalls Mdglichkeiten einer Reduzierung des Stell-
platzangebots. was eine angemessene Vorgehensweise in solchen Fal-
len ist. Der Einschatzung, dass diese Reduzierung durch zuséatzliche
KFZ aufgebraucht wirde, kann nicht gefolgt werden.

Eventuell negative Erfahrungen bei Wohnungen oder Hausern in ande-
ren Baugebieten sind nicht auf die Situation des Kesselhauses tber-
tragbar.

Im vorliegenden Fall ist die Reduzierung nicht pauschal fir alle Woh-
nungen angesetzt, sondern nur fur die Kleinstwohnungen mit weniger
als 25 m2 Wohnflache. Diese Wohnungen richten sich logischerweise
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nicht an Familien. Die Wahrscheinlichkeit, dass hier zwei PKW vorhan-
den sind, ist sehr gering. Zielgruppe der Wohnungen sind Studenten,
Auszubildende oder Beschéftigte der umliegenden Firmen, die meist
nur eine Wohnung fur die Woche bendétigen und am Wochenende und
in den Ferien ,heim“ fahren. Auch bei dieser Gruppe sind KFZ eher sel-
ten vorhanden.

Fur die angenommenen 12 Wohnungen reduziert sich der Bedarf um 4
Stellplatze.

Die Wohnungen mit mehr als 25 m2 Wohnflache sind mit den tblichen
Stellplatzschliissen von 1 zu 1 gerechnet. Insofern kann insgesamt von
ausreichenden Stellplatzen ausgegangen werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 20.:

Die Stellungnahme steht im Widerspruch zu den Inhalten zu Ziffer 19.
Mehr Stellplatze — wenn denn erforderlich — wiirden die Versiegelung
und das Verhaltnis von tiberbaubarer Flache zu Stellplatzflache nur
nach oben treiben. Wie bereits zu Ziffer 14. und 16. ausgefihrt, stellt
das gewahlte Baugebiet mit hoher Versiegelung den sparsamen Um-
gang mit Boden dar und ermdéglicht gréf3ere offentliche Grunflachen.

Bei der Bewertung der Versiegelung des Baugebietes darf nicht ver-
gessen werden, dass nur ein Drittel des Kesselhauses lediglich baulich
genutzt wird, zwei Drittel bilden die erhaltenen Kesselanlagen. Dieses
Gebot des Erhalts des Denkmals kann nicht mit Werten fr eine moder-
ne und flachensparende neue Wohnbebauung verglichen werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 21.:
Diese Stellungnahme steht im Widerspruch zu den Inhalten von Ziffer
19.

Die sehr gute OPNV-Anbindung spricht fiir eine moderne Siedlungs-
form, die bewusst mit einem reduzierten Stellplatznachweis angelegt
wird. Ein reduziertes Stellplatzangebot ist ein wesentlicher Bestandtell
sogenannter autoarmer Siedlungen und der Ansatz, die Stellplatzanzahl
zu reduzieren, findet folgerichtig Anwendung.

Wie bereits zu Ziffer 19. ausgefuhrt, richtet sich ein Teil der angebote-
nen Wohnungen (Kleinstwohnungen unter 25 m2) an Nutzergruppen,
die eher selten tber ein Auto verfiigen. Insofern werden hier die Ansat-
ze fur ein autoarmes Wohnen beachtet und durch die fur diese Woh-
nungen geminderte Stellplatzziffer auch konsequent umgesetzt.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 22.:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lasst aktive Larmschutz-
mafl3nahmen an Bahnanlagen nicht zu. Hierzu kann es nur in Abstim-
mung mit der Bahn AG kommen. Wenn nach Aussage der Bahn hierzu
im Gleiskdrper kein Platz vorhanden ist, ist das als Tatsache zu akzep-
tieren. Wenn auf der gegenuberliegenden Seite der Bahntrasse beim
Neubau der Gutergleisstrecke der notwendige Platz geschaffen werden
kann, ist das sehr positiv, kann aber nicht als zwingende Anforderung
fur die anders geartete Situation auf der Ostseite der Bahntrasse ge-
wertet werden.

Das Vorhabengrundstiick ist durch die westliche Bahnstrecke hohen
Larmbelastungen, insbesondere zur Nachtzeit, ausgesetzt. Die errech-
neten Immissionspegel erreichen an den Fassaden nach Westen Werte
von 64/63 dB(A) tags/nachts und tberschreiten somit die Orientie-
rungswerte fir die Nachtzeit erheblich. Da aktiver Schallschutz an der
Bahnstrecke aus Platzmangel konstruktiv nicht realisierbar ist, erfolgen
passive Schutzmalinahmen an den Fassaden der schiitzenswerten
Bebauung bzw. Nutzungen und die Wohnungsgrundrisse werden so
optimiert, dass Schlafraume nicht an der am starksten belasteten West-
Fassade liegen.

Wegen der hohen Nachtpegel ist genau untersucht worden, ob eine
Wohnnutzung an dieser Stelle richtig und angemessen ist und in wel-
cher Form durch Schallschutzvorkehrungen die notwendigen gesunden
Wohnverhéltnisse erreicht werden konnen.

Die historische Gemengelage der neuen bahnstadt opladen von Bahn,
Gewerbe und Wohnen mit parallelen Entwicklungen und wechselseiti-
gen Abhangigkeiten bedeutet die gute Erreichbarkeit mit spurbaren be-
triebsbedingten Immissionen der Bahn. Innerhalb des vom Rat be-
schlossenen Gesamtkonzepts der neuen bahnstadt opladen, ist die An-
siedlung einer immissionsempfindlichen Nutzung (Wohnen) in einem
durch Verkehrslarm erheblich vorbelasteten Gebiet (Gewerbe/Bahn)
erklartes Planungsziel. Es war von Anfang an klar, dass Larmkonflikte
daher unvermeidbar sein werden bzw. in den nachfolgenden B-Plan-
Verfahren zu l6sen sind. Dieses ist auch so in den Bebauungsplanen
auf der Ostseite der Bahnlinie erfolgt.

Die Entwicklungschancen, die sich fir den Stadtteil Opladen durch die
Nutzung der Bahnbrachen und die Verlegung der Gltergleise ergeben,
sind jedoch so einmalig und so grol3, dass die Stadt Leverkusen alle
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Anstrengungen unternimmt, diese Flachen in das Stadtgeflige zu integ-
rieren. Dazu z&ahlt auch, dass die durch den Schienenldrm belasteten
Flachen zu Wohnstandorten entwickelt werden.

Die Erfahrung mit &hnlichen Flachen hat ergeben, dass hierzu nicht nur
aktiver Larmschutz (Walle, Wande) angewendet werden muss. Es hat
sich im Gegenteil gezeigt, dass das stadtebauliche Umfeld erst ohne
riesige Schallschutzkonstruktionen von den Bewohnern als attraktiv
empfunden und besser genutzt wird. In der vorliegenden Situation ist
zusatzlich zu beachten, dass aktive LA&rmschutzmaflinahmen nur an
solchen Stellen umgesetzt werden kdnnen, an denen sie aus schall-
technischer Sicht nahezu wirkungslos sind (zu grof3er Abstand von der
Schallquelle) oder sie missten Dimensionen einnehmen, die aus stad-
tebaulichen und wirtschaftlichen Griinden weder gewollt noch tragfahig
sind. Selbstverstandlich sind dann passive Schutzmdéglichkeiten anzu-
wenden und es ist z. B. durch attraktive Grunflachen, gute Infrastruktur
und hochwertige Verkehrsanbindungen ein Mehrwert fir die Bewohner
anzubieten.

Dieses Prinzip liegt auch der neue bahnstadt opladen zugrunde. Die
Entscheidungen des Rates der Stadt Leverkusen hierzu sind eindeutig
fur ein Nebeneinander von innerstadtischer Wohnlage mit hoher Frei-
raumqualitat und hervorragender 6ffentlicher Verkehrsanbindung bei
gleichzeitiger vertretbarer Larmbelastung unter Ausschopfung aller
Maoglichkeiten von zeitgemalen passiven Schallschutzmoglichkeiten
getroffen worden. Die Vermarktungserfolge der auch erheblich mit
Schienenlarm belasteten neuen Wohnquartiere (Wohnen Nord-West
und Quartier am Campus) geben dieser Strategie Recht.

Insbesondere im Rahmen der Aufstellung des nérdlich des Kesselhau-
ses gelegenen Bebauungsplanes Nr. 172 D/Il ,nbs:o-Wohnen Nord-
West* wurden umfangreiche schalltechnische Untersuchungen zu mdg-
lichen aktiven SchallschutzmalRnahmen gegeniiber der Bahnstrecke
vorgenommen und in der Begriindung dargestellt. Es wurde die Ab-
schirmung durch Schallschutzwande von 3,0 oder 6,0 m Hohe an der
Boschungsoberkante zur Bahnanlage sowie einer 12,0 m hohen ge-
schlossenen Bebauung betrachtet. Die Mdglichkeit von Schallschutz-
wéanden am Gleis auf dem Bahngelande wurde ebenfalls untersucht.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass eine 3,0 oder auch 6,0 hohe Schall-
schutzwand an der Oberkante der Boschung zur Bahnanlage keine sig-
nifikanten Pegelminderungen zur Folge haben. Erst die 12,0 m hohe
Bebauung fuhrt zu deutlichen Pegelminderungen nur im Erd- und 1.
Obergeschoss. Darluber sind die Minderungen mit ca. 2 dB(A) nur ge-
ring.
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Den Lésungsansatzen von Schallschutzwanden und/oder der ge-
schlossener Bebauung ist entgegen zu halten, dass das stadtebauliche
Gesamtkonzept der neuen bahnstadt opladen auf der Ost- und der
Westseite der Bahn deutlich verandert wiirde. Die stadtebaulich unver-
zichtbare und identitatsstiftende griine Achse auf der Ostseite bildet die
gewollte Zasur in der Bebauung und wird durch die Briicke zur Westsei-
te entsprechend betont. Diese Briicke ist wie der Griinzug Teil einer
Uber die bahnstadt hinausgehenden Stadtteilverbindung und Auflésung
der jahrzehntelangen Trennung durch das Bahngeldnde. Diese Lucke —
im Ubrigen auch eine Durchliftungsschneise - durch Schallschutzwan-
de oder eine Riegelbebauung zu schlie3en konterkariert alle Bestre-
bungen zur Vernetzung und Einbindung der Entwicklungsflachen. Auch
stehen die moglichen und fur die vergleichbare Situation untersuchten
Schutzmalinahmen mit ihrer geringen Wirkung in keinem Verhaltnis zu
der stadtebaulichen Verschlechterung der Gesamtsituation.

Die moglicherweise schalltechnisch wirkungsvollen Schallschutzwande
direkt am Gleis sind nach Aussagen der Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 172 D/l ,nbso — Wohnen Nord-West" nicht machbar, da auf
den Bahnanlagen die notwendigen Flachen unter Beachtung der erfor-
derlichen Lichtraumprofile zwischen den Gleisen nicht zur Verfiigung
stehen.

Somit ist festzustellen, dass aktive Schutzmal3nahmen technisch nur
unzureichende Wirkung erzielen und stadtebaulich die Gesamtmal3-
nahme der bahnstadt beeintréachtigen wirden. Daher sind nur passive
Schutzmalinahmen an den Gebauden moglich.

Im Bebauungsplan werden fur die schiitzenswerten Nutzungen im Vor-
haben ,Baudenkmal Kesselhaus* Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz getroffen, bei Umsetzung der festgesetzten Schutzmal3hahmen
werden die Innenraumpegel von 45/35 dB(A) tags/nachts eingehalten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 23.:

Im Bebauungsplan sind auf der Grundlage einer schalltechnischen Un-
tersuchung zeichnerische und textliche Festsetzungen zum Larmschutz
getroffen worden. Die Festsetzung von Larmpegelbereichen regelt die
baulichen Anforderungen zur Errichtung des erforderlichen Innenraum-
pegels (siehe auch Ziffer 7.).

Diese Festsetzungen sind sachgerecht sowie und rechtssicher. Die
Einhaltung ist im Genehmigungsverfahren gegentber der Bauaufsicht
nachzuweisen. Zusétzlich sind die Anforderungen im Durchfiihrungs-
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vertrag festgelegt. Ein groReres Mal? an Verbindlichkeit als durch Fest-
setzung und Aufnahme in den Vertrag ist nicht zu erzielen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 24..

Die Anforderungen des Denkmalschutzes stellen keine Hindernisse
beim Erreichen der notwendigen Schutzmalinahmen dar. Doppel- oder
Dreifachdammung und zusatzliche Innenverschalung an Wanden sind
in Abstimmung mit der Denkmalpflege moglich. Dieser Weg der Umset-
zung wurde bereits mit der unteren Denkmalbehdrde vorgeklart, sodass
davon ausgegangen werden kann, dass die Vorgehensweise grund-
satzlich realisierbar ist.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 25.:

Wie bereits zu Ziffer 7. und 24. ausgefihrt, kann durch die getroffene
Schallschutzmalinahme sichergestellt werden, dass die notwendigen
Innenraumpegel eingehalten werden. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewéabhrleistet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 26.:

Die Markise muss lediglich ein Schallddmmmalf von unter 5 dB(A) auf-
weisen, um eine Stérung der daruber liegenden Fenster durch die Au-
Rengastronomie zu vermeiden. Die Markise betrifft nur den Neu-
bau/Anbau und hat keine Auswirkungen auf das Baudenkmal. Eine ne-
gative Stellungnahme der Denkmalpflege hierzu ist nicht erfolgt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 27..

Der gesamte Entwicklungsbereich der neuen bahnstadt opladen liegt in
einer historischen Gemengelage von Bahn, Gewerbe und Wohnen mit

parallelen Entwicklungen und wechselseitigen Abhéngigkeiten. Die La-
gegunst der Flachen durch ihre gute Erreichbarkeit bedeutet im Um-
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kehrschluss ebenso, dass die betriebsbedingten Immissionen der Bahn
auch spurbar sind.

Innerhalb des vom Rat beschlossenen Gesamtkonzepts der neuen
bahnstadt opladen, ist die Ansiedlung einer immissionsempfindlichen
Nutzung (Wohnen) in einem durch Verkehrslarm erheblich vorbelaste-
ten Gebiet (Gewerbe/Bahn) erklartes Planungsziel. Es war von Anfang
an klar, dass Larmkonflikte daher unvermeidbar sein werden bzw. in
den nachfolgenden Bebauungsplan-Verfahren zu Iésen sind. Dieses ist
auch so in den Bebauungsplénen auf der Ostseite der Bahnlinie erfolgt.

Die Entwicklungschancen, die sich fir den Stadtteil Opladen durch die
Nutzung der Bahnbrachen und die Verlegung der Gitergleise ergeben,
sind jedoch so einmalig und so grol3, dass alle Anstrengungen unter-
nommen werden mussen, diese Flachen in das Stadtgeflige zu integrie-
ren. Dazu zahlt auch, dass die durch den Schienenlérm belasteten Fla-
chen zu Wohnstandorten entwickelt werden.

Die Erfahrung mit &hnlichen Flachen hat ergeben, dass hierzu nicht nur
aktiver Larmschutz (Walle, Wande) angewendet werden muss. Es hat
sich im Gegenteil gezeigt, dass das stadtebauliche Umfeld erst ohne
riesige Schallschutzkonstruktionen von den Bewohnern als attraktiv
empfunden und besser genutzt wird. In der vorliegenden Situation ist
zusatzlich zu beachten, dass aktive LA&rmschutzmaflinahmen nur an
solchen Stellen umgesetzt werden kdnnen, an denen sie aus schall-
technischer Sicht nahezu wirkungslos sind (zu grof3er Abstand von der
Schallquelle) oder sie missten Dimensionen einnehmen, die aus stad-
tebaulichen und wirtschaftlichen Griinden weder gewollt noch tragfahig
sind. Selbstverstandlich sind dann passive Schutzméglichkeiten anzu-
wenden und es ist z. B. durch attraktive Grunflachen, gute Infrastruktur
und hochwertige Verkehrsanbindungen ein Mehrwert fir die Bewohner
anzubieten.

Dieses Prinzip liegt auch der neue bahnstadt opladen zugrunde. Die
Entscheidungen des Rates der Stadt Leverkusen hierzu sind eindeutig
fur ein Nebeneinander von innerstadtischer Wohnlage mit hoher Frei-
raumqualitat und hervorragender 6ffentlicher Verkehrsanbindung bei
gleichzeitiger vertretbarer Larmbelastung unter Ausschopfung aller
Maoglichkeiten von zeitgemalen passiven Schallschutzmoglichkeiten
getroffen worden. Die Vermarktungserfolge der auch erheblich mit
Schienenlarm belasteten neuen Wohnquartiere (Wohnen Nord-West
und Quartier am Campus) geben dieser Strategie Recht.

Insbesondere im Rahmen der Aufstellung des nérdlich des Kesselhau-
ses gelegenen Bebauungsplanes Nr. 172 D/Il ,nbs:o-Wohnen Nord-
West* wurden umfangreiche schalltechnische Untersuchungen zu mdg-
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lichen aktiven SchallschutzmalRnahmen gegenuber der Bahnstrecke
vorgenommen und in der Begriindung dargestellt. Es wurde die Ab-
schirmung durch Schallschutzwande von 3,0 oder 6,0 m HOhe an der
Bdschungsoberkante zur Bahnanlage sowie einer 12,0 m hohen ge-
schlossenen Bebauung betrachtet. Die Mdglichkeit von Schallschutz-
wanden am Gleis auf dem Bahngeldnde wurde ebenfalls untersucht.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass eine 3,0 oder auch 6,0 hohe Schall-
schutzwand an der Oberkante der Boschung zur Bahnanlage keine sig-
nifikanten Pegelminderungen zur Folge haben. Erst die 12,0 m hohe
Bebauung fuhrt zu deutlichen Pegelminderungen nur im Erd- und 1.
Obergeschoss. Dariber sind die Minderungen mit ca. 2 dB(A) nur ge-
ring.

Den Lésungsansatzen von Schallschutzwanden und/oder der ge-
schlossener Bebauung ist entgegen zu halten, dass das stadtebauliche
Gesamtkonzept der neuen bahnstadt opladen auf der Ost- und der
Westseite der Bahn deutlich verandert wiirde. Die stadtebaulich unver-
zichtbare und identitatsstiftende griine Achse auf der Ostseite bildet die
gewollte Zasur in der Bebauung und wird durch die Briicke zur Westsei-
te entsprechend betont. Diese Briicke ist wie der Griinzug Teil einer
Uber die bahnstadt hinausgehenden Stadtteilverbindung und Auflésung
der jahrzehntelangen Trennung durch das Bahngeldnde. Diese Lucke —
im Ubrigen auch eine Durchliftungsschneise - durch Schallschutzwéan-
de oder eine Riegelbebauung zu schlie3en konterkariert alle Bestre-
bungen zur Vernetzung und Einbindung der Entwicklungsflachen. Auch
stehen die moglichen und fur die vergleichbare Situation untersuchten
Schutzmalinahmen mit ihrer geringen Wirkung in keinem Verhaltnis zu
der stadtebaulichen Verschlechterung der Gesamtsituation.

Die moglicherweise schalltechnisch wirkungsvollen Schallschutzwande
direkt am Gleis sind nach Aussagen der Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 172 D/l ,nbso — Wohnen Nord-West" nicht machbar, da auf
den Bahnanlagen die notwendigen Flachen unter Beachtung der erfor-
derlichen Lichtraumprofile zwischen den Gleisen nicht zur Verfiigung
stehen.

Somit ist festzustellen, dass aktive Schutzmal3nahmen technisch nur
unzureichende Wirkung erzielen und stadtebaulich die Gesamtmal3-
nahme der bahnstadt beeintréachtigen wirden. Daher sind nur passive
Schutzmalinahmen an den Gebauden moglich.

Dabei muss hingenommen werden, dass Wohnungen insbesondere
nachts die Fenster zur Schallquelle hin geschlossen haben missen. Bei
den heutigen technischen Mdglichkeiten von Bellftungssystemen ist
das nicht mit Nachteilen verbunden. Im Sinne einer energetisch opti-
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mierten Gebaudebeliftung zur Energieeinsparung ist es ohnehin anzu-
streben, keine ,Stérung” der Bellftung durch unkontrollierte Au3enluft-
zufuhr vorzunehmen. Insofern kann eine steigende Akzeptanz von Be-
luftungssystemen erwartet werden.

Gleichzeitig ist durch die Optimierung der Architektur und der Woh-
nungsgrundrisse der Ausgleich der Larmuberschreitung durch geeigne-
te MalRnahmen zu suchen. Schlafraume sind méglichst schallabge-
wandt zu platzieren und eine naturliche Beliiftung ebenfalls schallab-
gewandt sicher zu stellen.

Das Vorhaben ,Baudenkmal Kesselhaus* ist im Gegensatz zu den be-
reits angesprochen Wohnsiedlungsbereichen der neuen bahnstadt op-
laden ein Sonderfall.

Es handelt sich um ein Baudenkmal, das frei und damit schalltechnisch
ungeschutzt in der offentlichen Parkanlage steht und zusammen mit
Wasserturm, Magazin und Ledigenwohnheim die kulturhistorisch wert-
volle ,bauliche Erinnerung” an die jahrzehntelange Nutzung des Bahn-
ausbesserungswerks Opladen bildet.

Fur die Umnutzung des Baudenkmals des ehemaligen Kesselhauses
kommen nur Nutzungen in Frage, die auf die besondere Charakteristik
des Denkmals Rucksicht nehmen und mit den Belangen des Denkmal-
schutzes vereinbar sind. Der reine Erhalt nur der baulichen Hulle oder
nur von Teilen der Hille hatte die Nutzungsmaoglichkeiten deutlich ver-
grolert, hatte aber die Ablesbarkeit der ehemaligen Funktion des
Denkmals nicht mehr méglich gemacht.

Aus diesem Grund war es erforderlich, nicht nur die &ul3ere Hille mog-
lichst vollstandig zu erhalten, sondern weitgehend auch die inneren
technischen Anlagen. Damit wurde jedoch das mdgliche Nutzungs-
spektrum innerhalb des Baudenkmals erheblich eingegrenzt. Ein voll-
standiger musealer Erhalt ist nicht finanzierbar und kann nicht ange-
nommen werden. Die allgemeine Zielsetzung der Stadt im Abgleich mit
den denkmalpflegerischen Belangen war und ist eine Nutzung, die dem
Denkmal ,Leben bringt* und so nachhaltig seinen Erhalt ermdglicht.

Hierfir kommt eine gemischte Nutzung aus Wohnen und Gewerbe in
besonderem Mal in Frage. Wohnen schafft eine langfristige und nach-
haltige Nutzung auch im Sinne des vorrangigen Nutzungsziels der neu-
en bahnstadt opladen. Gewerbe wie z. B. Gastronomie schafft die Of-
fentlichkeit, die das Baudenkmal im Bewusstsein halt. Gastronomie ist
auch besonders gut in der Lage, den speziellen Ort, den das Denkmal
bildet, als Element in ein Konzept einzubinden und so als ,Alleinstel-
lungsmerkmal® zu nutzen. Die erganzende gewerbliche Blro- oder Pra-
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xennutzung wird ebenfalls von der Adressenbildung des Denkmals pro-
fitieren.

Fur das Vorhaben ,Baudenkmal Kesselhaus* kommt an tragfahigen
Nutzungen, wie bereits beschrieben in den Obergeschossen nur
Wohnnutzung infrage. Das Konzept richtet sich an Bewohner, die den
besonderen ,Flair* von Wohnen in einem technischen Baudenkmal su-
chen und dafir bereit sind Kompromisse einzugehen. Diese Kompro-
misse bestehen z. B. im Verzicht auf Balkone, in langeren inneren Er-
schlieBungswegen und in der Lage des Gebaudes in der Grunflache
und damit auch im Schalleinfluss des Schienenlarms. Das Konzept geht
daher auch davon aus, dass hier keine konventionellen Wohnungen mit
grol3eren Flachen fur Familien entstehen sollen, sondern kleinere,
hauptsachlich Einraumwohnungen fur Nutzer, die die zentrale Lage in
der neuen bahnstadt opladen und insbesondere zum Campus Lever-
kusen schatzen. Angesprochen werden durch das Konzept sollen z. B.
Studenten, Dozenten, Mitarbeiter der Hochschule, die in der Regel kei-
ne langjahrige Dauernutzer sind und haufig nur temporér, d. h. nur an
einigen Wochentagen anwesend sind. Da die Einraum-Apartments teil-
weise sehr klein sind, ist auch an Nutzungen analog eines ,Boardin-
ghauses" gedacht, d. h. kurze Mietdauer von wenigen Wochen oder nur
einem Semester. Bei den angestrebten Bewohnern ist eine hohere Ak-
zeptanz des Umfelds und der auReren Schallbelastung zu erwarten.
Fur Familien findet sich in den umliegenden Baufeldern fir Wohnungs-
bau eine grof3e Bandbreite an Angeboten.

Dennoch werden die Wohnungen nach Méglichkeit schalltechnisch op-
timiert, d. h. die Grundrisse oder technischen Einrichtungen lassen eine
naturliche BelUftung zur schallabgewandeten Seite z. Bei den Mehr-
raumwohnungen wird auch versucht, die Schlafraume zur schallabge-
wandten Seite zu platzieren.

Im Bebauungsplan werden fur die schiitzenswerten Nutzungen im Vor-
haben ,Baudenkmal Kesselhaus* Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz getroffen, bei Umsetzung der festgesetzten Schutzmal3hahmen
werden die Innenraumpegel von 45/35 dB(A) tags/nachts eingehalten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 28.:

Das ehemalige Kesselhaus ist mit schadstoffhaltigen Baustoffen belas-
tet und im Inneren durch Taubenkot und asbesthaltigen Unrat ver-
schmutzt. Eine fachgerechte Reinigung wurde bereits im Juni 2015
durchgeflhrt, diese ist vor dem Beginn von Baumal3nahmen erneut

19



durchzufihren. Danach kann die Freimessung erfolgen und das bishe-
rige Betretungsverbot durch das Fachamt aufgehoben werden.

Zur Beseitigung der schadstoffhaltigen Baustoffe wurde ein Umbau-
und Sanierungskonzept vorabgestimmt. Bis zur Einreichung des Bau-
antrags wird ein vollstandiges Sanierungs- und Entsorgungskonzept fir
das Baudenkmal vorgelegt und mit der unteren Abfallwirtschaftsbehor-
de abgestimmt.

Die innerhalb dieses Bereichs der nbso befindliche Grundwasserverun-
reinigung mit Pflanzenbehandlungs- und Schadlingsbek&ampfungsmit-
teln (PBSM) sowie Chlorierten Kohlenwasserstoffen ist bekannt. Quelle
und Ursache der Belastung sind nicht Gegenstand der vorliegenden
Bauleitplanung und unterliegen nicht der hier vorzunehmenden Abwa-
gung. Die Schadstoffbelastung im Grundwasser hat keine Auswirkun-
gen auf das Vorhaben mit Wohnungsbau. eine Gefahrdung ist nicht zu
beflrchten. Fur den Bereich besteht durch eine Allgemeinverfigung der
Stadt Leverkusen das Verbot der Grundwasserférderung und -nutzung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 29..

Der Rat der Stadt Leverkusen hat am 29.06.2009 den ersten Teil eines
Klimaschutzkonzeptes beschlossen. Fur den Bereich der nbso wird da-
rin formuliert, dass neue Energieversorgungskonzepte erarbeitet wer-
den sollen.

Das Energiekonzept der nbso sieht vor, zwei gasbetriebene Blockheiz-
kraftwerke (BHKW) zur Versorgung zu errichten. Im Kesselhaus selbst
kam eine Unterbringung aus denkmalrechtlichen und wirtschaftlichen
Grinden nicht in Betracht. Festgelegt wurden zwei Standorte, an der
Werkstattenstral3e und an der Campusallee. Das BHKW an der Werk-
stattenstral3e ist noch im Bau. Das BHKW an der Campusallee ist in
Betrieb; es soll auch das Kesselhaus versorgen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

[I/B1 Unitymedia

unitymedia

Unitymedia NRW GmbH | Posttach 10 20,28 | 38020 Kasssl Beardelter{in): Frau Welse
Abdzllung: Zenirale Planung

Stadiverwaltung Leverkusen DHrektwahl: +43 561 T815-180
Stadtplanung E-Mall: ZeriraleP@nungD Gunitymedia de
Herr Ingo Bauerfeld iprgangsnummer: 210078
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen
Datum Seite 11
02.11.20186
Vorhabenb gener Bebauungsplan V 28/ "Opladen-nbso, siidlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal

Kesselhaus)"

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank fiir |hre Informationen. Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grifie

Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia
Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungNDi@unitymedia.de oder
Postanschrift  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymeia NRW GmbH

Pustanscnrm Unitymema NRW GmoH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregisier: Amisgercht Kiin | HRE 53984 | Shz der Gesalischatt KEin | USHD DE £13 243 353
- Lutz Schiller L | Dr. Hertert Leitker | Winfied Rapp

www_unityme-dia. de

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



[I/B2 PLEdocC

P\EDOC

Wissam, wo as Langgeht,

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung
Telefon 0201/36 59 -0
PLEdoc GmbH | Postiach 12 02 55, 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160
E-Mail leitungsauskunfipledoc da
Stadt Leverkusen
Stadtplanung und Bauaufsicht zustindig Ralf Sulzbacher
Hauptstraie 101 Durchwahl 0201/36 59 - 325
51373 Leverkusen
Ihr Zeichen Inre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum
61.01-bau, Bauerfeld 26.10.2016 PLEdoc GmbH 1420038 03.11.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 281 "Opladen-nbso, sidlich Bahnstadichaussee
(Baudenkmal Kesselhaus)" der Stadt Leverkusen

Sehr geehrie Damen und Hermen,

mit Bezug auf |hr o.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich keine von
uns wverwalteten Versorgungsanlagen worhanden sind. MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Gberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kentakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefihrien Eigentimer bzw. Betreiber:

. Open Grid Europe GmbH, Essen

. Keokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Femgas Mordbayem GmbH (FGHN), Schwaig bei Numberg

. Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

. Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (METG), Dortmund

. Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TEMP), Essen

. GasLIME Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG,
Straelen

. Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlielflich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsuntermehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger MNetzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsuntermehmen bzw. Konzemgesellschafien oder Regionalcentermn gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung mit
uns.

Mit freundlichen GriRen
PLEdoc GmbH

-Diesas Schreiben ist ohne Unterschrift glltig-

Anlage(n)
Ubersichtkarte (& NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 | geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfhrer: Kal Dargal

PLEdoc mmmrmhmmmﬁgm—m?e mbH » Cladbecker Stralle 404 . 45325 Egsen Iafioeimch

Telefor: 0201 / 36 55-0 » Teietax 0201/ 35 53-163 » E-Malk imo@pledocde » Intemet www.piedoc.de s o o
Amisgeriht Essen - Handelsregistes B 0BS54 » USHMNr. DE 170738401 - ovew
Commerzbank AG, Essen [BLZ 360 400 33) Korto-Nr. D120 &11 500

IEAN: DES2 3604 0035 0120 B115 00 « SWIFT: COBA DE FF 360

Seite 1 wvon 1

22



Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B3 Telefonica Germany GmbH

Von: &TNI Lejtungsanfragen

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: 31798 / Ihr Schreiben vom 26.10.2016: Vorhabenbez. BP V 28/1I "Opladen-nbso, siidlich
Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)

Datum: Dienstag, 15. November 2016 12:57:15

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG hat im angefragten Bereich keine erdverlegten
Glasfaserkabel.

Mit freundlichen GriRen

Birgit Cain | Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (Extern)

Birgit.Cain.external@telefonica.com | www.telefonica.de

www.telefonica.de/pflichtangaben

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacion privilegiada o confidencial y
es para uso exclusivo de la persona o entidad de destino. Si no es usted. el destinatario indicado, queda notificado de que la
lectura, utilizacion, divulgacion y/o copia sin autorizacion puede estar prohibida en virtud de la legislacion vigente. Si ha recibido
este mensaje por error, le rogamos que nos lo comunique inmediatamente por esta misma via y proceda a su destruccion.

The information contained in this transmission is privileged and confidential information intended only for the use of the individual or
entity named above. If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination
distribution or copying of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error, do not read it.
Please immediately reply to the sender that you have received this communication in error and then delete it.

Esta mensagem e seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario, pode conter informac&o privilegiada ou confidencial
e é para uso exclusivo da pessoa ou entidade de destino. Se ndo é vossa senhoria o destinatario indicado, fica notificado de que a
leitura, utilizacao, divulgacao e/ou cépia sem autorizacao pode estar proibida em virtude da legislagdo vigente. Se recebeu esta
mensagem por erro, rogamos-lhe que nos o comunigue imediatamente por esta mesma via e proceda a sua destruicao

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B4 Vodafone GmbH

Von: n Wi n

An: Baverfeld. Ingo

Betreff: Trassenauskunft_Vorhabenbezogener bebauungsplan V 28/11 "Opladen-nbso, siidlich bahnstadtchaussee
Datum: Donnerstag, 17. November 2016 10:54:32

Trassenauskunft_Vorhabenbezogener bebauungsplan V 28/1l "Opladen-nbso, siidlich
bahnstadtchaussee

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr lhre schriftliche Leitungsanfrage vom 26.10.2016.

In den von Ihnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich KEINE Glasfaserleitungen und
Kabelschutzrohre der:

Vodafone GmbH (ehem. ISIS / ehem. Arcor AG & Co. KG)

Mit freundlichen GrafRen

Vodafone GmbH

i. A. Stefan Begall i. A. Gerhard Arendt
lhre Ansprechpartnerin:

E-Mail: trassenauskunft-west@vodafone.com

Web: www.vodafone.de

Vodafone GmbH
Adresse: D2-Park, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www vodafone.de/pflichtangaben

Gerhard Arendt
Netzdokumentation/TLPT-W

Vodafone GmbH

D2 Park 5

40878 Ratingen
Tel.: 02102/98-6628
Fax: 02102/98-9451

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

25



II/B5 Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergb
NRW

AR T T e Bezirksregierung
e ERKUSERN | Arnsberg

o Ei-"'e"'f_@"“ge" am

1
17116 | 8-9 und

— — j |

Beziksraglerung Amsberg « Postlach « 44025 Dortmund
Stadt Leverkusen

Stadtplanung
Hauptstrake 101
51311 Leverkusen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 28/l ,,Opladen-nbso, siidlich
Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)”

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Schreiben vom 28.02.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsbereich liegt in einem Bereich, in dem keine Bergwerksfel-
der verliehen wurden.

Mach den derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Plangebiet kein
Bergbau verzeichnet. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist danach nicht
zu rechnen.

Mit freundlichen GriiBen und Glickauf

(Jablonski)

&H Hinweds fwagen wellerer digitaler Fostbearbeilung):
Unterlagen bitte richt klammem, heften oder klaben und migichist im DIN-Ad4-Format serden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Aktenzeichen:
B5.52.1-2016-738
el Antwort bitle angaben

Auskundt arteil

Andreas Jahlorskl

andraas jablonski@bezrag-
amsberg.niv.da

Telefon: 020831/82-3674
Fax: 02931/82-3624

Diensigebiude
Goebersiralle 25
44135 Dormund

Hauptsitz;
Seibgrzstr 1 SE821 Amsbery

Telefon: D2E31 £2-0

poatstellagbra nrw de
e Ta. nrw de

Servicezeiben

Me-Do  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 = 16:00 Unr

Fr 08: 30 = 14.00 Uhr

Landeskasse Diszaldorf bai
der Helaba:

I1BAM:

DEZ7 3005 D000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzstauar 10
DE 123878675
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11/B6 E-Plus Mobilfunk GmbH

Von: 02-MW-BIMSCHG

An: Bauerfeld, Ingo

Cc: Alexander Miller (External); Frank Weigt

Betreff: Bplan_V_28_II_Opladen-nbso_sidlich_Bahnstadtchaussee_E-Plus_Link_16EM3601
Datum: Montag, 21, November 2016 14:36:16

E-PLUS GRUPPE

Fhaa LBy
Betrifft hier Richtfunk von E-Plus

IHR SCHREIBEN VOM: 26. Oktober 2016
IHR ZEICHEN: 61.01-bau

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

die Uberprifung lhres Anliegens ergab, dass der Bebauungsplan V 28/I1 ,,Opladen-nbse, siidlicl
Bahnstadtchaussee” der Stadt Leverkusen einen ausreichenden Abstand zu unseren
Richtfunktrassen aufweist. Es sind somit von Seiten der E-Plus Mobilfunk GmbH keine Belange
zu erwarten.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie hitte
uns die geanderten Unterlagen zur Verfigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung
erfolgen kann. Die schwarzen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindunger
der E-Plus Mobilfunk GmbH (zusatzliche Info: farbige Verbindungen gehoren zu Telefonica

Germany).
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Wenn Sie Fragen haben, konnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GruRen / Yours sincerely



i.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.
Specialist for microwave links issues

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Herr Mirco
Schallehn)

und 02-MW-BlmSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen flir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefdnica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Die E-Plus Mobilfunk GmbH, Kriegerstr. 1D, D-30161 Hannover, ist ein Mitglied der Telefdnica
Deutschland Gruppe

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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II/B7 Telefonica Germany

02-MW-BIMSCHG
Bauerfedd, Ingo
Aescander Miler [Exbernal): Frank Weigh

Bplan_V_28 I Opladen-nbso_sidlich_Bahnstadichausses Link 306553837
Moritag, 21. Novernber 2016 14:36:20

e

Petefomica

Bedtrifft hier Richtfunk von Telefonica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 26. Oktober 2016
IHR ZEICHEM: 61.01-bau

Sehr geshrter Herr Bauerfeld,

die Uberprifung Ihres Anliegens ergab, dass der Bebauungsplan V 28/l ,Opladen-nbse, sadlich
Bahnstadtchaussee” sehr nah an eine unserer Richtfunkstrecken grenzt. Allerdings werden unsers
Mindestanforderungen hinsichtlich der Freihaltezone (1. Fresnelzone) noch erfilit. Es sind somit von
Seiten der Telefanica Germany GmbH & Co. OHG keine Belange zu erwarten.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wirden wir Sie bitten uns dis
geanderten Unterlagen zur Verflgung zu stellen, damit eine emeute Uberprifung erfolgen kann. Die
farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefonica Garmany
GmbH & Co. OHG (zusatzliche Info: schwarze Verbindungen gehoren zu E-Plus).
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‘Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen Gra@en [/ Yours sincerely
i.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.
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Specialist for microwave links issues

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 {Herr Quoc Tan Hoang / Mirca Schallehn)
und o2-MW-BlmSchG @telefonics.com

Anfragen zu Stellungnahmen fir E-Plus & Telefonica gerne an: o2-mw-BlmSchG @telefonics com,
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow

Este e ¥ 5US adjunios s2 o exciusivaments 3 su destinatano, puade contener Informacion privileglada o comldencial EEE para usa
exciusivo de 3 persona o entidad de desting. 51 no es usied. &l desinatario indicado, queda notificado de que 13 lechura, utl X

divulgacian yAo coola Sin ADrzacion pueds esiar proniokda en vitud de 13 leglsiacion Vigente. 51 ha recibida esie mensaje por e, ke
TOgAMiCES quUe Nas |0 comunique Inmediatamente por esta misma via y proceda a su desfuccion.

The Infarmation coriained In this transmisslon |5 privileged and confidental Imfomation Ininded only for the use of the: Individual or entity
namesd above. If the reader of this message is not the intended reciplent, you are heraby notfied that any dissemination, distibution or copying
of fis communication mt'gy Ibtted. I you have recetved this ransmission In emorn, do not read B Please iImmeadiately reply to the
Eﬂm{'ﬂ'ﬂ[}mml’eﬂﬂ 5 communication In emor and then delele L.

Esta MENEagem & 5eUs anexos s dingem exdusivaments a0 58U destinatana, pode conter Informagao privieglada ou confidencial e & para

usD exciUED da pessoa ou enfidade de destinn. Se n3o & vossa senhofa o destinataro Indicado, fica notificaio de que 3 letura, ulllzagio,

divulgagio efou copla sem aulorzagdo pode estar prolbida em vinude da legisiagao . S recebel e5ta MENS3JEM por &To, Mgamos-
Ihe Que Nos o comunigue Imediatamenie por esta Mesma via e proceda 3 sUa destnul

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B8 AVEA GmbH
25 11 165

dved

AVEA GmbH & Co. KG
- Abfallwirtzchaft und Logistik -

AVEA Gt & Co KG - Postfach 100140 - ST307 Leverkirsen Im Eishalz 3 — 51373 Leverkusen

Stadtverwaltung Leverkusen Calum: . @0MEt1-IR
Unsera Zeichen:  cy-

FB Stadtplanung Ansprechpartrer.  Herr Czyborra

. Talefon: +45 214 BEG3-1T2

Herr Bauerfeld 3 Telefax: +48 214 8663-360

Hauptstralte 101 E-Mail: cy@avea.de
Internat; W avea.de

51373 Leverkusen

Stellungnahme: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ¥V 28/l "Opladen-nbso,
siidlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 28/l "Opladen-nbso,
siidlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)™ nehmen wir wie folgt Stel-
lung und weisen auf folgende Anforderungen bzgl. der Ausgestaltung der Sammelplatze,
Anforderungen um eine geregelte Entleerung der Behalter und Sperrmiillabhelung sicher-
zustellen, sowie Standplatze fir Glas- und Altkleiderbehalter hin.

Behiltergrofien und Abfuhrrhythmen

Die AVEA stellt fir die Beseitigung von Hausmiill und Gewerbeabfillen Restmillbehilter mit ei-

nem Fassungsvermagen von 601, 1201, 2401, 8601, 7701, 1.100 |, 2.500 | und 5.000 | zur Verfii-

gung. Die Restmillbehalter werden in der Regel 14-tagig entleert, Bestehen Stellplatzprobleme

oder ist aus hygienischen Grinden eine wachentiiche Abfuhr erforderlich, kann diese gegen Ge-

buhr erfolgen,

Zur Sammlung von Papierabfillen stellt die AVEA Behalter folgender Gréflten zur Verflgung:

1201, 2401, 6601, 7701, 1.100 1, 2,500 | und 5.000 I. Sie werden alle 4 Wochen entleert, Eine 14-

tagige Entleerung gegen Zusatzgebihr ist miglich.

Die Behalter fur die Abfallentsorgung werden grundsitzlich je Grundstiick bereitgestellt. Das er-

forderliche Mindestgefalivolumen richtet sich bei Haushalten nach der Anzahl der fur das Grund-

stiick beim Einwohnermeldeamt gemeldeten Personen. Es wird ein Mindestvelumen von 30 |
Restmill pro Person in 14 Tagen und 40 [ Altpapier pro Person in 4 Wochen zur Verfigung ge-
stellt.

Der Behilterbedarf fiir die Abfuhr von Abféllen aus Gewerbebetrieben, Institutionen, freiberuflich
Tatigen usw. wird unter Zugrundelegung von Einwohnergleichwerten ermittelt. Die Ermittiung der

Einwohnergleichwerte erfolgt anhand des § 10 Absatz 3 der Abfallentsorgungssatzung.

Rochtsfarm: GmbH & Co. KG, Silz Leverkusan, Amisgericht Kgin, HRA 20829, Ustdd; [E 122563038
Parstnhch haftende Geselachalerin: MWVES Venwaltungs- und Bessilgungs GmiH, Sitz Leverkuden, Amlsgericht Koln, HRB 45348
Geschafistithrer: Hang-Jirgan Sprokamp Aufsichisratsvorsitzender: Arecht Omankawsky

Sparkasse Leverkusen: |BAN: DEET 3758 1440 0100 0850 00 SWIFT-BIC. WELADEDLLEV
Hreisgparkagse Kéin: |BAN: DED3 3705 Q299 0000 1387 78 SWIFT.BIC: CORSDEIINKX
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AVEA GmibH & Co. KG Seite 2 zum Schreiben cy-

Es ist fir die Zukunft nicht auszuschliefien, dass weitere Abfallgefalte fir die getrennte Erfas-
sung von Bioabfallen und Wertstoffen bereitgestellt werden.

Behilterstandplidtze und Transportwege:

Der Grundstiickseigentimer ist It. Abfallsatzung der Stadt Leverkusen verpflichtet, auf seinem
Grundstick einen Stellplatz fur die von der AVEA bereilgestellten Behalter einzurichten. Der
Stellplatz muss befestigt, eben und so bemessen sein, dass die Gef4lie gefahrlos und ungehin-
dert befllit werden kénnen. Standplatze fur 2.500 | und 5.000 | Behalter milssen so angelegt
sein, dass das Sammelfahrzeug diese zur Entleerung direkt anfahren kann.

Als Richtlinie fir die GroRe eines solchen Stellplatzes dienen die nachfolgenden Male:

60 | - 240 | Behalter =08mx08m
&80 1- 1,100 | Behalter =15mx15m
2.500 | - 5.000 | Behélter =26mx268m

Die Abmessungen verstehen sich zzgl. Flachen fir die Beflillung und das Handling der Behalter.

Die Transportwege fir Behalter von 860 | bis 1.100 | Fassungsvermé&gen missen eben und frei
von Stufen und Kanten sein. Ist ein Gefélle unvermeidbar, so darf die Neigung nicht Gber 1:20
liegen. Der Transporhweg bis zu der néchsten vom Entsorgungsfahrzeug zu erreichenden Stelle
darf nicht weiter als 15 m sein,

Behalter kleiner als 660 | sowie Gelbe Sacke und Sperrmiill miissen zur Entleerung bzw. Ab-
holung am Strafenrand bereitgestellt werden,

Aulerdem verweisen wir auf die aktuell gliltige Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt
Leverkusen, insbesonders auf folgende Abschnitte:

lll. Sammlung, Transport und Entsorgung

§9

Bereitstellung der Abfille

(4)...Die Behdlter und Sacke der jeweiligen Systeme missen getrennt voneinander stehen und
dirfen weder Vorlibergehende gefahrden, noch den Stralenverkehr beeintrachtigen. Mach der
Entleerung missen die Abfallbehalter unverzglich wieder auf den Standplatz des jeweiligen
Grundstiicks gebracht werden. Ab einem Behaltervolumen von 660 | und gréRer sind diese nicht
am StraBenrand aufzustellen, sondern auf den gem. § 16 Abs.2 bzw. 3 eingerichteten Standplat-
zen zu belassen, Die Anweisungen der Bediensteten der AVEA beziglich der Aufstellplétze sind
zu beachten, besonders in den Féllen, in denen die Sammelfahrzeuge das Grundstiick nicht un-
mittelbar erreichen kénnen.

(8) Wenn die Abfuhr wegen der besonderen Lage des Grundsticks (z. B. Fehlen geeigneter Zu-
fahrtswege, Privatstralen, Rickwartsfahrten) oder aus technischen oder betrieblichen Griinden
erhebliche Schwierigkeiten bereitet oder besondere Mallnahmen erfordert, sind die Abfallbehalt-
nisse an von dem Einsammelfahrzeug anfahrbaren Strallen bereitzustellen,

Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafen und Fahrwege fiir die Sammlung von
Abfillen

2 Grundsitzliche Anforderungen an die Gestaltung von Strafien:
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AVEA GmbH & Co. KG Zeite 3 zum Schreiben cy-

{...) Stralen mossen

2.1 fir Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragfahig sein,

2.2 als Anliegerstrallen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Strallenverlauf eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO zulissige Fahrzeugbreite von 2,55 m
zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

2.5 eine lichte Durchfahrishéhe von mindestens 4 m zuzlglich Sicherheitsabstand aufweisen.
Décher, Aste von Baumen, Stralienlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da
bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauslemente am Ab-
fallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt werden.

2.6 an ihren Banketten so gestaltet sein, dass seitliches Abrutschen oder Umstlrzen van Fahr-
zeugen verhindert ist. Dies gilt besonders in der Ndhe von Béschungen und Graben.

2.7 so bamessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurven der einge-
setzten bzw, einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge bericksichtigt sind. Dies gilt ebenso bei
Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln, Baumen und ausgewiesenen Parkplat-
£e2n.

2.8 so gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemlos von Abfallsammelfahmeugen befahren
werden kénnen. Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine ausreichende Bodenfreiheit
der hinteren Standplétze des Abfallsammelfahrzeuges gewshrleistet sein,

3 Anforderungen an die Gestaltung von Sackgassen, Stichstralien und — wegen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemal § 16 UVV Millbeseitigung®
(BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbeh&lterstandplitzen so angelegt ist,
dass ein Rickwarisfahren nicht erforderlich ist. Die identische Forderung ergibt sich aus § 4 Abs.
3 Betriebssicherheitsverordnung.

Sackgassen, die nach dem Erlass der UVV Mullbeseitigung” am 01,10.1979 gebaut sind oder
bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechtskréftig wurde, missen wie
folgt beschaffen sein:

Am Ende der Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.

4 Wendeanlagen

Zu den Wendenanlagen gehéren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendehdmmer.

4.1 Wendekreise

sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschliellich der erforderlichen Freirdume fir die
Fahrzeugliberhange aufweisen und in der Wendekreismitte frei befahrbar sind (keine Baume,
Blsche u. 4.).

b) mindestens die Schleppkurven fir die eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahr-
zeuge berlicksichtigen.

c) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

d) am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschranken der Telekommunikation oder
Elektrizitdtsversorgung, Lichtmasten und anderen festen baulichen Einrichtungen, sind.

Das Einrichten von Parkplitzen solite in Wendeanlagen unterbleiben,

4.2 Wendeschleifen — Wendekreise mit Pflanzinseln
Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erforderlich, wenn der Wendekreis in der Mitte

eine Pflanzinsel aufweist. Die Pflanzinsel darf einen Durchmesser von maximal 8 m haben und
muss iberfahrbar — ochne Hochbord — ausgeflhrt sein.

-4 -
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AVEA Gf?_lﬂH & Co. KG B Seite 4 rum Schreiben cy-

4 3 Wendehdmmer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreise bzw. -schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden kénnen,
sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z. B. Wendehammer zuldssig. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass verschiedene Fahrzeugausfihrungen unterschiedliche Dimensionierungen
erforderlich machen.

Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis hiichstens zweimaligem Zurlick-
stollen maglich ist.

7 Rlckwiértsfahren

7.1 Die Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Ein Zu-
ricksetzen z. B. bei Wendemandvemn gilt nicht als Rickwartsfahirt.

Aulerdem verweisen wir auf die BGI 5104
Standplétze fiir Glas- und Altkleidercontainer

Um &ine haushaltsnahe Sammiung zu erméglichen, sind Standplétze fir Glas- und Altkleider-
container vorzusehen.

Die Steliflachen fiir die Container missen einen ebenerdigen Untergrund haben und sind zu be-
festigen.

An den Containern ist eine entsprechende Flache fir die gefahrlose Befilllung der Container ein-
zurichten,

Containerabmessungen:
Glascontainer (Lange / Breite / Héhe): 1.800 x 1.570 x 1.530 mm
Altkleidercontainer (Hhe / Breite [ Tiefe): 2,200 x 1.150 x 1.150 mm

Da die Leerung der Glascontainer Uber Spezialfahrzeuge mit Kran erfolgt, missen die Stand-
platze so angelegt und gestaltet werden, dass die Entleerung so erfolgen kann, dass griBere
Werkehrsbehinderungen vermieden werden und eine sichere Leerung erfolgen kann. Uber den
Containern ist ein Freiraum von mind. 10m erforderlich.

Weitere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplatze, Wendehammer, sowie der
Standplatze fir Glas- und Altkleidercontainer sollten in einem Vororttermin besprochen werden,

Mit freundlichen GriiRen
AVEA GmbH & Co, KG

im Auftrag im Auftrag

Michael Czybbrra UwglZu
-Abteilungsletter Kommunale Entsergungslogistik - - Dispbsition™

!

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme mit den allgemeinen Hinweisen zu Anforderungen
bezuglich der Ausgestaltung der Sammelplatze fur Abfallbehéalter, der
Ausgestaltung von Wendeanlagen etc. wird bei den weiteren Planun-
gen bertcksichtigt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen beinhalten keine Stra-
Renverkehrsflachen, sondern Stellplatzflachen. Fur Flachen fir Wende-
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anlagen fur Entsorgungsfahrzeuge wird im Plangebiet kein Bedarf aus-
gelost.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B9 LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland
T 6] the. Baedaddd

- F . -~

T 613t Burow, 2% 11 189

Schiir, Petra
=

Van: Lang, Dr. Gundula <Gundula lang@vr.de:
Gesendet: Montag, 28. Movember 2016 18:45
An: Schir, Petra
Betreff: Levericusen, vorhabenbezogener B-Plan W 28/1 Opladen-nbso, siidl.

Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung als Trager dffentlicher Belange an der o.g. Planung. Davon sind die Belange der
Denkmalpflege betroffen, weil es sich bei dem Objekt Kesselhaus samt seiner technischen Ausstattung inklusive der
historischen Schormsteine um ein Baudenkmal gemElk § 2 und § 3 DSchiG NRW handelt. Um den Umfang der
denkmalgeschiitzten Substanz darzustellen, ist das Baudenkmal in der Begrindung unter den Punkten 5.8 und 5.11
im Absatz Kultur- und Sachgtiter durch eine Kurzbeschreibung ausreichend zu wirdigen. Im Plan ist es mit einer
roten Baulinie grundrissgenau zu sichern.

Abgesehen davon kénnen im Rahmen des Umgebungsschutzes gemal & 9 DSchiG NRW auch die Baudenkmdler
Wasserturm, Hauptmagazin und Ledigenwohnheim, die unmittelbar auBerhalb des Plangebiets liegen, betroffen
sein. Daher rege ich an, auch diese im Text zu erwdhnen und im Plan zu kennzeichnen,

Um zusatzliche, neue Dachaufbauten zu verhindern, rege ich an, die Trauf- und Firsthbhen des Baudenkmals
Kesselhaus gemall dem heutigen Bestand festzulegen. Da die Erhaltung der zwei zu den denkmalgeschitzten
Kesseln gehérenden Schornsteinen denkmalpflegerisches Ziel ist, rege ich an, diese in den Festsetzungen ebenfalls
2u berdcksichtigen. Aulerdem weise ich darauf hin, dass samtliche baulichen MaBnahmen, wozu auch
schalltechnische Verbesserungen durch Erneuerung von Fenster oder der Einbau von Beliftungssystemen o.4.
wihlen, der denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht unterliegen und erst im Genehmigungsverfahren nach & 9 D5chG im
Detail abgestimmt werden kénnen.

Mit freundlichen Griken,
Dr. Gundula Lang.

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

Abtei Brauweiler, Ehrenfriedstralie 19, 50259 Pulheim
Tel 02234 9854-551
Fax 0221 8284-2270

gundula.lang@hr.de

www denkmalpflege Ivr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000 Beschaftigten fur die 9.6
Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei
Heillpddagogischen Metzen, vier Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfillt er Aufgaben, die
rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR Ist Deutschlands grofter Leistungstrager fr Menschen mit
Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen. Qualitdt fir Menschen” ist sein
Leitgedanke.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Begrindung wird unter den Kapiteln 5.8 und 5.11 zum Umfang der
denkmalgeschutzten Substanz ergénzt. Im Absatz Kultur und Sachgu-
ter wird das Denkmal gewdrdigt.

Die Darstellung des Baudenkmals im Bebauungsplan mit den Planzei-
chen Nr. 14 nach Planzeichenverordnung stellt eine nachrichtliche
Ubernahme geman § 9 Abs. 6 BauGB dar, da das Denkmal nach ande-
ren gesetzlichen Regelungen (hier: Denkmalschutzgesetz NRW) bereits
gesichert ist. Auf die zuséatzliche Umfahrung mit einer Baulinie kann und
wird daher verzichtet. Alle baulichen MaRnahmen am Denkmal und im
Nahbereich bedirfen der denkmalrechtlichen Erlaubnis, eine Baulinie
bietet keinen hoheren Schutz des Denkmals.

In der Begriindung werden die benachbarten Baudenkmale (Magazin,
Wasserturm, Ledigenheim) aufgefiihrt, eine Kennzeichnung im Plan ist
nicht moglich, da der Geltungsbereich diese nicht umfasst.

Die Trauf- und Firsth6he des Baudenkmals ist bereits im Bebauungs-
plan festgesetzt. Die Firsthohe wurde in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehdrde geringfugig (ca. 20 cm) héher festgelegt, um eine
Wwarmedammung unter der Dachhaut zu ermdglichen. (Beim Baudenk-
mal Magazin wurde &hnlich verfahren).

Die Schornsteine sind keine eigenstéandigen Gebaude oder Gebaude-
teile, sondern untergeordnete Bauteile und werden im Regelfall nicht
durch Festsetzungen einer First- oder Gebaudehdhe gesichert. Um der
Anregung der Denkmalbehdrde zu entsprechen, wird die Hohe der
Schornsteine mit entsprechender Bezeichnung (Oberkante der Schorn-
steine) zwingend festgesetzt.

Diese geringfuigige Anderung bzw. Erganzung der Festsetzungen des
Bebauungsplans hat nur klarstellenden Charakter und stellt keine we-
sentliche Anderung der Grundziige des Bebauungsplans dar. Das Ziel
des Erhalts des Baudenkmals Kesselhaus wird dadurch noch verdeut-
licht und verstéarkt. Da die Schornsteine bereits in allen Planungen als
Bestand berticksichtigt waren und sind, sind keine neuen Auswirkungen
gegeben. Eine erneute 6ffentliche Auslegung ist somit wegen der ge-
ringfligigen Anderung nicht erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen fur den Erhalt der zwei Kesselanla-
gen sind im Katalog der mdglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB
nicht moglich, auch hier ist die denkmalrechtliche Erlaubnispflicht aus-
reichende Sicherung. Zusatzlich ist die Verpflichtung zum Erhalt der
Kessel im Durchfihrungsvertrag vereinbart.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in Bezug auf die Ergédnzung der Begrindung
und der geringfiigigen Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes hinsichtlich der Schornsteine gefolgt, die weitere Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B10 IHK zu KéIn

Industrie- und Handelskammer
zu Kiln

THK Koln | Gese Leverh Rhein-Berg
An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkusen

Stadt Leverkusen
Stadtplanung

Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihr Zeichen | lhre Machricht vom
61.01-bau | 26.10.2016

Unser Zeichen | Ansprechpartner
Holt | Sebastian Holthus

E-Mail
sebastian.holthus@koeln.ihk.de

Telefon | Fax
+49 2171 4908-903 | +49 2171 490¢

Datum
28. November 2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 28/ll ,,Opladen-nbso, siidlich Bahnstadtchaussee (Bau-

denkmal Kesselhaus)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir begrufen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V28/1l ,Opladen-nbso, sid-
lich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus) und haben keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen Grufen

Industrie- und Handelskammer zu Kéln
Im Auftrag

Rl
P

Dipl.-Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik
Geschéftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B11 Energieversorgung Leverkusen EVL

Partner der i 1 -

L [ {-IT R d RheinEnergie Ererppersersongung Leverkusen GmbH & G G
L € q o Quarfaldwag 23

¥ 81371 Lavarkusan

h 6 ’? ?5 '3} . L-\.': ’ Telefon 0314/8881 451

1 Eop Telafax 02148861 516
Erasgisvsraorgerg Lawsrbassen Grabi & Go. K3 »Fostlach 101159 + 81311 Levedkusen E-Mal klaus. pavikike-gmbh.de
,_I$¢r\ri;=nurrm:| 02148861 &81

E,R":U 5 MSjprungsannahme 02 14/88298 510

TE

in_?l‘..-—-

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stactplanung
Herr Burau

Hauptstr, 101

51373 Leverkusen

301116 Sg}@

28. November 2018

Stellungnahme
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 28/11 ,Opladen-nbs:o, siidlich Bahnstadtchaussee

(Baudenkmal Kesselhaus)
Ihr Zeichen: 61.01-bau

Ihr Schreiben vom 26.10.2016
Sehr gashrier Herr Buraw,

in der Anlage erhalien Sie die Stellungnahmen unserer Fachbereiche TSA (Ausflhrungsplanung, Projekileitung)
wnd TZL (Leit- und Batriebstachnik).

Soliten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben aufgefihrien Ansprechpartner,

Wit freundlichen GriBen

- -
‘Waolfgang Klein Klaus Pavlik

Anlagen

Geechattsinrer
Rl Manzel
Homplemeniisn Dr. Ukik Dietzler
Kundencantes m City Point Enargleversorgung Leverkusen  Ayfsichisrssvorsitzender

Friedrich-Eben-Palz 11 Verwallungs- und b
Lewerousen-Wiesdarl muilqungwmhm mbH L:::EF;::“':;':
Internet wew.evl-gmbh, e Amisguricht K2in Amisgericht Kiln
EMsl evl@evigmbh.co S 63100 “Rh 22046
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:EVL

Energirvarsoegung Leverkusen GebH & Co. KG
Crergidwag 23

31371 Leverkusen

Angprechpartier: Mere Gineder
Fachbereich: TSA

Telelon: 0214 / 88 61-287
Telefax 0214 / 88 61.478
marg.guanadiariiedgmbe.de
www,el-gmbh.de

Stellungnahme TSA

| Prajekt B-Plan Nr. V 28/l ,Opladen-nbso, sidlich Bahnstadichaussee
(Baudenkmal Kesselhaus)*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Angefrag! Stadtplanung Herr Bauarfald

Auigestelt M. Giinedler (TSA) [ ]

Mit Bezug auf die Anfrage der Stadiplanung ven Herm Bauerfeld nachiolgend die Stellungnahme won TSA
filr die Gewerka Strom, Gas und Wasser sawie Ferewidrme, Die Stellungnahme gilt vorbehaltlich der Anga-
be der uns worgelegten Ausfihrungspléne,

Esbestehen aus Sichl der EVL grundsétzlich keine Bedenken gegen die Festsetzungen gemal der Ausie-
gung des o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Leverkusen, 5.11,2016
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EVL

Energewersorgung Leverkugen GrbH & Go, KG
Overfaldweg 23

B1371 Leverauean

Ansprachpariner: Peter Otten

Fachoaresch: TZL

Telaton; 0214 1/ 86 61-249

Taledax 0214 { 86 61-02439
peter.atien@evl-gmbh.de

wwrs Evl-gmbh.ca

Stellungnahme TZL

Projekt Bebauungsplan V28/11 ,Opladen-nbso, sidlich Bahnstadtchausea (Bau-
denkmal Kesselhaus)"

Teinahmer Stadtplanung, Herr Bauerfeld -

Aufrestellt ¥. Cinar, NDT [ 15.11.16

In dem ausgewesenen Bebauungsgebiet soll das neu zu erstellende Objekt mit einem Telekammunikati-
onsanschluss der EVL erschlossen werden,

Wir bitten um frihzeitige Kentaktaufnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B12 Deutsche Telekom Technik GmbH

08 1 15&@/

L 61325 .

DEUTSCHE TELEKOM TECHMNIK GMBH

Stadt Leverkusen
Stadtplanung
Herr Bauerfeld
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Ihre Rebaranzen 61 01-bau
Aasprechpariner - T) ML West, PTI 22, PPB L1, Kar-Heinz Enderichs
Darchwahl 449 221 3398-36664
Datem (1 12,2016
Betnfit  Bebauungsplan W 28/ Opladen-nbso, siidiich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffenthicher Belange gemall § 4 Abs, 2 Baugesetzbuch

(BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geshrter Herr Baverfeld,

die Telekom Deutschiend GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Metzeigentumerin und
Mutzungsberechtigha i. S, v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekem Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Fflichten der Wegesicherung wahrzunehmen

sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nahmen wir wie folgt Stellung:

Dhe von |hnen venvendete Anschiift ist nicht mehr zutreffend. Verwenden Sie daher bitte bei
kunftigem Schriffwechsel die folgend angeflhrie aktualie Adresse,

Postanschrift:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Tl ML West, PTI 22
Innere Kanalstr. 98, 50672 Kéln

E-Mail-Anschrift:
T-NI-West-Pti-22-Fs@telekom. de

Ihr Schreiben vem 26.10.2016 ging hier erst am 01.12.2016 ein. Eine Stellungnahme war daher
innerhalb der von lhnen gesetzten Frist leider nicht maglich. Zudem waren zum Yorgang keine

Hasusanschrilt

Aulsichtsrat
Gaschafslihmag
Haindedaregisiern
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a0, 122016
Emofanger  Stadt Leverkusen - Stadtplanung
Blact 2

Daten mehr im Internet http:/fwww leverkusen de/leben-in-levibaven-und-
wohnen/bebauungsplaene hinterlegt

Im Planbareich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur telekommunikationstechnischean Versorgung durch die Deutsche Telekom AG ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erferderdich.

Bei der Einplanung neu zu pilanzender B&ume im Bereich der éffentlichen Flachen sind die
einschldgigen Mormen und Richtlinien (z. B. DIN 1968, DIN 18920, Kommunale
Koordinierungsrichilinia und Richtlinie zum Schutz von Biumen usw.) ausreichend zu
beriicksichtigen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine VYersorgung des
MNeubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichendan
Planungssicherhait méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
Erschliefungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kestenfreie Mutzung der kinftig
gewidmeten Verkehrswege maglich ist.

Zur Sicherstellung der rechizettigen Versorgung mit Telekommunikationsanschldssen unter
Beriicksichtigung einer sinnvollen Koordination mit dem Straltenbau und der Baumalnahmen
anderen Leistungsirager bitten wir, dass Beginn und Ablauf ven Erschliefungsmalinahmen im
Planbereich der

Deutsche Telekom Technik GmbH
TI NL West, PTI 22

Innere Kanalstr, 98

50672 Kéln

=0 friih wie méglich (mindestens 6 Monate vor Baubeginn) mitgeteilt werden.
Wir bitten Sie, uns bei der Planung weiterhin mit einzubinden,

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mil Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile iner koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist.

Mit freundlichen Grillen
Im Auftrag

G Yot Aé?

Karl-Heinz Enderichs

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B13 Polizeiprasidium Kaéln

POLIZEI

Mordrhein-Westfalen
Kdln

Polizeiprasidium Kéln = 51101 Kdin

Walter-Fauli-Ring 2-6, 51103 Kdln
Telefon: 0221/ 229-0
Telefax: 0221/ 229-2002

Stadt Leverkusen Dienststelle: KK KP/O
Stadtplanung und Bauaufsicht gnﬁchlriﬂi ﬁ\"aﬂgffali"-?:ﬂg@%’-ﬁr _—
Hd. Herr B feld -Mail: an.Schumacher@polizei.nrw.de
z ST Bauerte Sachbearbeitung: Schumacher (Dipl.-Ing.FH / B.A.)
Stadtverwaltung : N
H tstrae 101 Zimmer: 5757
auplstral>e Durchwahl: 0221-229-8956
51311 Leverkusen Telefax: 0221-229-8652
Internet: www.koeln.polizei.nrw.de
Ihr Zeichen, Ihre Machricht vom Mein Zeichen (bitte immer angeben) Datum
61.01-bau v. 26.10.2016 742/16/KK KP/O/Schu. 08.12.2016

| Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4(2) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 28/Il ,,Opladen nbso, siidlich Bahnstadtchaussee

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter Beriicksichtigung der Technischen und
Stidtebaulichen Kriminalprivention keine Bedenken.

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zur Stadtebaulichen Kriminalpravention sowie
kriminalpréventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen
(Mechanik / Uberfall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung ete.) hin.

Wir wirden es begrifien, wenn Sie die Vorhabentrager, Bauherren oder Investoren, frihzeitig auf dieses
Beratungsangebot hinweisen wirden. Beratungen dieser Art werden unter BerUcksichtigung von Lage,
Gebaudekonzeption, Nutzung, Ausstattung und dem persénlichen Sicherheitsbedirfnis der Nutzer individuell,
objektiv und kostenlos von uns durchgefihrt.

Hierzu méchte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden Textlichen Hinweis im Bebauungsplan zu
platzieren. Dieser kdnnte wie folgt aussehen:

Stédtebauliche — und technische Kriminalprévention:

Wohngebidude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbriichen und kriminalitatssteigernden Faktoren entsprechend den einschldgigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen beriicksichtigt werden. Namentlich der technischen und
stiddtebaulichen Kriminalpridvention des Polizeipriasidiums Kéln. Die Beratung ist kostenlos. Weitere
Informationen erhalten Sie unter kp-o.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder 0221-229-8008.

Eine Terminabsprache unter der Telefonnummer der 0221 — 229- 8956 ist erforderlich.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan stellt kein geeignetes Instrument dar, um die Be-
volkerung Uber das Beratungsangebot der Polizei zu informieren. Der
Verweis auf das Beratungsangebot zur stadtebaulichen Kriminalpraven-
tion wird an die Investoren weitergegeben. Fir den Bebauungsplan er-

geben sich keine Auswirkungen.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Anregung zur Erganzung der textlichen Festsetzungen wird nicht
gefolgt.

Die sonstigen AuRerungen zum Einbruchschutz werden zur Kenntnis
genommen.
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[I/C Stellungnahmen der Sonderordnungsbehdrden

[I/C 1 FB StralRenverkehr

Von: Franzkowski, Steffen

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 28/11

Datum: Mittwoch, 16. November 2016 09:39:53

Anlagen: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 2811 ,Opladen-nbso, siidlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal

Kesselhaus).docx

Guten Morgen Herr Bauerfeld,

anbei Ubersende ich |hnen die Stellungnahme von 36 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 28/1l "Opladen-nbso, stdlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal
Kesselhaus)®.

Mit freundlichen GrlilRen
Im Auftrag

Steffen Franzkowski

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stralenverkehr
Haus-Vorster-Str. 8

51379 Leverkusen

Tel. 0214-406-3681

Internet: www.leverkusen.de

E-Mail: steffen.franzkowski@stadt.leverkusen.de
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36-20-01-fk 16.11.16
Steffen Franzkowski

@ 36 31

61 — Herr Bauerfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 28/1l ,,Opladen-nbso, siidlich Bahn-
stadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus)“
- Beteiligung der Fachbereiche

Grundséatzlich bestehen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Be-
denken. Allerdings wird eine Verringerung der nachzuweisenden Stellplatze als prob-
lematisch angesehen.

An der Ortlichkeit besteht aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Ortskern Opladen
und der bereits entstandenen sowie zuklinftig entstehenden Wohnbebauung ein ho-
her Parkdruck, welcher weiter ansteigen wird. Die derzeit bestehenden &ffentlichen
Parkplatze sind in der Regel gut besucht, so dass zukunftig mit massiven Parkprob-
lemen zu rechnen ist. Diesbezliglich kénnten Gefahrensituationen entstehen, falls z.
B. Rettungswege nicht freigehalten werden. Bislang ist es immer noch so, dass
Haushalte in der Regel nicht nur tber 1 Fahrzeug verfligen, so dass sich der Park-
druck entsprechend erhéhen wird. In der Regel werden ebenfalls bei kleineren
Wohneinheiten Fahrzeuge angeschafft, so dass eine diesheziigliche Verringerung
der Stellplatze nicht nachvollziehbar ist. Wie im gesamten Stadtgebiet zu beobachten
ist, werden Parkregelungen nicht eingehalten, bzw. bei Parkraummangel teils wis-
sentlich ignoriert. Eine verstarkte Uberwachung wiirde mangels entsprechender vor-
handener Stellplatze nicht zielflilhrend sein und ware zum anderen auch personell
nicht leistbar.

Bei einer Reduzierung der Stellplatzanforderungen muss damit gerechnet werden,
dass sich die Parksituation verschlechtern und es dann auch zu Beschwerden kom-
men wird, verbunden mit der Forderung, im &ffentlichen Verkehrsraum mehr Parkfla-
chen zu schaffen. Aufgrund der Ortlichkeit ist dies jedoch aus meiner Sicht nicht
machbar und wiirde zudem auch finanziell zu Lasten der Stadt gehen.

Aufgrund der dargelegten Aspekte erscheint eine Reduzierung der Stellplatzanforde-
rungen nicht gerechtfertigt und wird im Zuge des hier aufgefiihrten Bauvorhabens
nicht mitgetragen bzw. befurwortet. Die notwendigen Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick sind erforderlich und sollten nachgewiesen werden.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass in Absprache mit der nbso,
den FB’en 66, 83 und 61 bereits eine Verringerung des Stellplatzschllssels bei 6f-
fentlich geforderten Wohnungsbauten abgestimmt wurde. Aufgrund dieser Verringe-
rung ist bereits zu erwarten, dass der Parkdruck an dieser Ortlichkeit steigen wird, so
dass einer weiteren Stellplatzreduzierung nicht zugestimmt werden kann.
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1. s E

2. Durchschrift Dez. Il zur Kenntnis

3. GL/ATL/FLz K.

4. z. V.
GAIB\\T\Franzkowski\Stellungnahmen\Bauvorhaben\Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 28l
.Opladen-nbso, stdlich Bahnstadtchaussee (Baudenkmal Kesselhaus).docx

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die nbso ist sehr gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Der
Bahnhof Opladen (ICE Halt) erméglicht regionale und bundesweite
Bahnverbindungen. Der angrenzende zentrale Omnibusbahnhof Opla-
den dient der OPNV-Versorgung innerhalb der Stadt Leverkusen und
der Nahregion. Bahnhof und Busbahnhof sind vom ehemaligen Kessel-
haus in ca. 800 m zu Ful3 zu erreichen. Die Verbindung ist durch den
Grinzug, Uber die Werkstéattenstral3e und die neue Bahnhofsbrticke
bequem und barrierefrei.

Diese uberdurchschnittlich gute Verkehrsanbindung war und ist eine
der wichtigsten Grundlagen fir die Planung und Realisierung des neu-
en Wohnstandorts und des Campus Leverkusens innerhalb der nbso.

Die Anforderungen gemaf3 § 51 Abs. 4 BauO NRW nach einer guten
OPNV ErschlieRung als Begriindung fiir einen reduzierten Stellplatz-
nachweis werden durch die gegebene Situation in der nbso geradezu
exemplarisch erfullt.

Dennoch wird fur die Stellplatzberechnung zum Vorhaben- und Er-
schlielBungsplan lediglich fur die 12 Kleinstwohnungen unter 25 m2
Wohnflache eine Reduzierung des Stellplatznachweises um 30% vor-
genommen, bei den anderen 20 Wohnungen erfolgt der Stellplatznach-
weis mit einem Stellplatz je Wohneinheit.

Die (preiswerten) Kleinstwohnungen mit unter 25 m? Wohnflache rich-
ten sich an eine Nutzergruppe mit geringem Budget, die in der Regel
auch nicht Giber ein Kfz verfigen. Die Reduzierung der Stellplatze wird
daher als angemessen angesehen.

Die Reduzierung des Stellplatznachweises fir die Wohnungen in der
Summe um 4 Stellplatze wird nicht dazu fuhren, dass es zu (den in der
Stellungnahme beflirchteten) wesentlichen negativen Auswirkungen auf
das offentliche Parkplatzangebot innerhalb der nbso kommt. Das Park-
platzangebot im Bereich der Bahnstadtchaussee ist grof3 genug.

Es wird auch nicht davon ausgegangen, dass es auf der Ostseite der
nbso zu einer erhdhten Parkplatznachfrage durch den Stellplatzbedarf
der Innenstadt Opladen kommt. Auch bei Nutzung der neuen Briicken
sind die Wegestrecken von tber 1.000 m hierfur im Allgemeinen zu
grof3.

Die geschilderten Probleme durch Falschparker im 6ffentlichen Stra-
Renraum oder auf 6ffentlichen Parkplatzen sind auf das Fehlverhalten
einzelner Verkehrsteilnehmer zurtickzufiihren. Dieses lasst sich nur
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durch Anwendung des Strafl3enverkehrs- oder Ordnungsrecht korrigie-
ren und nicht durch Regelungen der Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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[I/C 2 FB 63 - Untere Denkmalbehdrde

631/UD 29.11.2016
Gregor Schier

® 6315

61.01 = Herrn Bauerfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 28/ll ,,Opladen-nbso, siidlich Bahnstadtchaus-
see (Baudenkmal Kesselhaus)
hier: Beteiligung der Fachbereiche

Der vorhabenbezogens Bebauungsplan belrifit ein Baudenkmal.

Mit Datum wom 28.11.2016 hat der LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland, vertreten
durch Frau Dr. Lang als zustandige Gebietsreferentin, eine Stellungnahme per Email abge-
geben. Dieser schliefte ich mich vollumfanglich an.

Darldber hinaus merke ich an, dass die sidliche Aullentreppe. die in den Keller fihrt, eben-
falls zum denkmalgeschiitzten Bestand dazugehort und diesbeziiglich auch mil der Linienab-
grenzung umfahren werden sollte.

f.
|

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Begrindung wird unter den Kapiteln 5.8 und 5.11 zum Umfang der
denkmalgeschutzten Substanz erganzt. Im Absatz Kultur und Sachgu-
ter wird das Denkmal gewdrdigt.

Die Darstellung des Baudenkmals im Bebauungsplan mit den Planzei-
chen Nr. 14 nach Planzeichenverordnung stellt eine nachrichtliche
Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB dar, da das Denkmal nach ande-
ren gesetzlichen Regelungen (hier: Denkmalschutzgesetz NRW) bereits
gesichert ist. Auf die zuséatzliche Umfahrung mit einer Baulinie kann und
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wird daher verzichtet. Alle baulichen MaRhahmen am Denkmal und im
Nahbereich bedurfen der denkmalrechtlichen Erlaubnis, eine Baulinie
bietet keinen hoheren Schutz des Denkmals.

In der Begriindung werden die benachbarten Baudenkmale (Magazin,
Wasserturm, Ledigenheim) aufgefiihrt, eine Kennzeichnung im Plan ist
nicht moglich, da der Geltungsbereich diese nicht umfasst.

Die Trauf- und Firsth6he des Baudenkmals ist bereits im Bebauungs-
plan festgesetzt. Die Firsthéhe wurde in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehdrde geringfugig (ca. 20 cm) héher festgelegt, um eine
Warmedammung unter der Dachhaut zu ermdglichen. (Beim Baudenk-
mal Magazin wurde &hnlich verfahren).

Die Schornsteine sind keine eigenstandigen Gebaude oder Gebéaude-
teile, sondern untergeordnete Bauteile und werden im Regelfall nicht
durch Festsetzungen einer First- oder Gebaudehdhe gesichert. Um der
Anregung der Denkmalbehdrde zu entsprechen, wird die Hohe der
Schornsteine mit entsprechender Bezeichnung (Oberkante der Schorn-
steine) zwingend festgesetzt.

Diese geringfuigige Anderung bzw. Erganzung der Festsetzungen des
Bebauungsplans hat nur klarstellenden Charakter und stellt keine we-
sentliche Anderung der Grundziige des Bebauungsplans dar. Das Ziel
des Erhalts des Baudenkmals Kesselhaus wird dadurch noch verdeut-
licht und verstéarkt. Da die Schornsteine bereits in allen Planungen als
Bestand berticksichtigt waren und sind, sind keine neuen Auswirkungen
gegeben. Eine erneute 6ffentliche Auslegung ist somit wegen der ge-
ringfligigen Anderung nicht erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen fur den Erhalt der zwei Kesselanla-
gen sind im Katalog der mdglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB
nicht moglich, auch hier ist die denkmalrechtliche Erlaubnispflicht aus-
reichende Sicherung. Zusatzlich ist die Verpflichtung zum Erhalt der
Kessel im Durchfihrungsvertrag vereinbart.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird in Bezug auf die Erganzung der Begrindung
und der geringfiigigen Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes hinsichtlich der Schornsteine gefolgt, die weitere Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung des Baudenkmals im Bebauungsplan stellt eine nach-
richtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB dar, da das Denkmal
nach anderen gesetzlichen Regelungen (hier: Denkmalschutzgesetz
NRW) bereits gesichert ist.

Der Anregung, die Aul3entreppe zum Keller als Bestandteil des Denk-
mals mit in die Denkmalsignatur und die Uberbaubare Flache aufzu-
nehmen, wird gefolgt.
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Diese geringfuigige Anderung der liberbaubaren Grundstiicksflache hat
nur klarstellenden Charakter und stellt keine wesentliche Anderung des
vorhabenbezogen Bebauungsplanes dar.

Das Ziel des Erhalts des Baudenkmals Kesselhaus wird verdeutlicht
und verstarkt. Durch die Ausweitung der tberbaubaren Flache flr die
Treppe, die bereits in allen Planungen als Bestand berlcksichtigt war
und ist, sind keine neuen Auswirkungen gegeben.

Eine erneute offentliche Auslegung ist somit wegen der geringfiigigen
Anderung nicht erforderlich.

Der Vorhabentrager hat der Ausweitung der tUberbaubaren Flache und
der Festlegung der Aul3entreppe schriftlich zugestimmt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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I1/C 3 FB Umwelt
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321-96-35-167-5d 06.12.2016
Fachbereich Umwelt
. neue bahnstadt opladen
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&1 — Herrn Bauerfeld

Vorhabenbezogener B-Plan V 28/Il "Opladen-nbso, siidlich Bahnstadtchaussee
(Kesselhaus)"
- Beteiligung der Fachbereiche

Aus Sicht des FE Umwelt ergeht folgende Stellungnahme:
Untere Abfallwirtschaftsbehdrde

Zur Entwurfsbegriindung 5.9 ,Altlasten, Schadstoffe” und 5.11 ,Umweltbelange - Bo-
den":

Das aufgefihrte .Gutachten zur Baugrundsituation inkl. abfalltechnischer Deklaration®
(Althoff & Lang, Mai 2015) und das Vorlaufige Sanierungskonzept” (Althoff & Lang,
Mai 2015) wurden der Unteren Abfallwirtschaftsbeh@rde erst auf Machfrage am
21.11.2018 lUbermittelt. Die Gutachten wurden nicht mit der Unteren Abfallwirtschafts-
behtrde abgestimmt.

Anscheinend aufiragsgeman, fasst das sog. ,Vorlaufige Sanierungskonzept” nur kurz
zusammen, was bereits in einem Gutachten von 2007 (geo-id, Sept. 2007) festgestellt
wurde und skizziert ganz allgemein die ndchsten Arbeitsschritte,

Das .Gutachten zur Baugrundsituation inkl. abfalltechnischer Deklaration™ enthalt esine
einzige abfalltechnische Laboruntersuchung des Bodens. In der Entwurfsbegrindung
wird daraus geschlossen, dass die abfalltechnische Deklaration von eventuell zu be-
seitigenden Biden eindeutig maglich war. Dieser Aussage schlielit sich die Untere
Abfalwirtschaftsbeharde ausdricklich nicht an. Die Analyse kann dem Bauherrn
hichstens flr eine erste orientierende Einschétzung dienen.

Der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde liegt seit dem 24.07.2015 ein , Abschlussbericht
zur Begleitung der Reinigungsarbeiten” vor, der sich auf durchgefiihrie Reinigungsar-
beiten bezog, die das Ziel hatten, dass der Fachbereich Bauaufsicht das Betretungs-
verbot aufhebt. Der Unteren Abfallwirtschaftsbehirde ist jedoch nicht bekannt, ob das
Betretungsverbat inzwischen aufgehoben wurde bzw. in welchem Umfang weitere
Reinigungsarbeiten erforderlich sind.
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Es wird daher gefordert, dass bis zum Einreichen des Bauantrags ein Sanierungs- und

i irtschaftsbehérde abgestimmt wird. 1n
Entsorgungskonzept mit der Unteren Abfallwirls . '
diesernJKorcht sind die geplanten Maftnahmen zur Schadstoffsanierung und de

Riickbauarbeiten im und am Gebaude sowie der Urmnfang von Tiefbauarbeiten im Um-

feld des Gebaudes detailliert darzustellen.

Untere Bodenschutzbehorde

Laut der Sanierungsuntersuchung des Blros Tauw vom 31.07.09 sind grofie Teile der

fistlich und stdlich angrenzenden Flachen mit einem LAGA-ZL_;Dr:inur‘.gsw_:-:rt =72
versehan. Die restlichen umliegenden Flichen sind als Z1.2 eingestuft. (siehe Anla-

e)- ar e
?“u‘émcn diese Bodenbelastungen auf dem Grundstiick Gemarkung Opladen, Flur 8,

Flutstiick 507 freigelegt oder saniert ist die UBB vorher zu info_rmi.eren. Sar‘.ierlu,lngsar-
heiten sind durch einen Fachgutachter zu begleiten. Dig UBE ist et_:enfalls zu informie-
ren. wenn (ber die 0.q. Bodenbelastungen hinaus weitere Verunreimgungen auf dem

Grundstiick festgestelit werden.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Unter Beachtung der Vorgaben aus dem sehalltechnischen Gutachten _solltnn keine
Konflikte aus Sicht des anlagenbezoganen Immissionsschutzes zu beflirchten sein.

Zu: Untere Abfallwirtschaftsbehorde
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Forderung bis zum Einreichen des Bauantrags das Sanierungs-

und Entsorgungskonzept fur die belasteten Bauteile des Baudenkmals
vorzulegen und mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen,

wird mitgetragen und in die Begrindung mit aufgenommen.

Der Vorhabentrager ist entsprechend informiert und hat dieses in der

getroffenen Planungsvereinbarung zugesagt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Zu: Untere Bodenschutzbehdrde
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, dessen Béden erheblich
mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind, ist als Flache entspre-

chend gekennzeichnet. Der Bebauungsplan enthalt den Hinweis, dass
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Bodeneingriffe mit der Unteren Bodenschutzbehérde und der Unteren

Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen sind. Die Mal3nahmen sind ggf.

durch einen Fachgutachter zu begleiten. Den Anforderungen der UBB
wurde somit bereits entsprochen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Zu: Untere Immissionsschutzbehotrde
Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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